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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTIAGO DE TOLU
Santiago de tola (Sucre), Veintitrés (23) de junio del afio dos mil Veintidés (2022)

EXPEDIENTE N° 2019-00083-00
PROCESO: VERBAL ESPECIAL DE SANEAMIENTO DE LA TITULACION DE
PROPIEDAD- FALSA TRADICION.
DEMANDANTES: ENEIDER DE JESUS GIRALDO QUINTERO y CLAUDIA
MARCELA CIRO RAMIREZ.
DEMANDADO: LUIS ALFONSO OCHOA SIERRA y demas PERSONAS
INDETERMINADAS

1. ASUNTO:

Procede el Despacho a dictar sentencia en el proceso verbal Especial de la referencia, previo
el analisis de los siguientes:

En escrito presentado el dia 12 de Agosto de 2019, los sefores ENEIDER DE JESUS
GIRALDO QUINTERO y CLAUDIA MARCELA CIRO RAMIREZ, por conducto de
apoderado judicial, promovieron demanda de saneamiento de la titulacién de la propiedad,
en contra de LUIS ALFONSO OCHOA SIERRA e INDETERMINADOS, para que
previo los tramites del procedimiento especial regulado por la ley 1561 de 2012, se declare
por este juzgado, el saneamiento del bien identificado con matricula inmobiliaria numero N°
340- 16612, ubicado en la calle 13 No 2-35 comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas: NORTE, con predio del sefior Gustavo paez y mide 12.80 mts; por el SUR, con
la calle 13 y mide 13.20 MtsPor el ESTE, con predio también del sefior Gustavo Paez y mide
20 Mts y por el OESTE con predios del sefior Enrique Barrera y mide 19.50 Mts.

2. ANTECEDENTES:
2.1. HECHOS RELEVANTES

Del libelo se extraen los siguientes:

2.1.1 Los sefiores ENEIDER DE JESUS GIRALDO QUINTERO y CLAUDIA
MARCELA CIRO RAMIREZ, adquirieron mediante compraventa un solar o lote de terreno
con casa de habitacion distinguido con matricula inmobiliaria 340- 16612 y cedula catastral
01-00-0027-0007—000 ubicado en el Municipio de Santiago de Told en la calle 13 No 2- 35.

2.1.2 Que para tal efecto, suscribieron Escritura Publica de Compraventa N® 881 del 14 de
Marzo de 2011 en la Notaria 19 del Circulo de Medellin y se registré en la oficina de Registro



de Instrumentos Publicos de Sincelejo el 17 de Mayo de 2011 como Falsa Tradicién-
Compraventa Posesion. Asi mismo el sefior Luis Alfonso Ochoa adquirié el inmueble
mediante escritura publica No 1132 del 12 de abril de 1985 de la Notaria 11 del Circulo de
Medellin

2.1.3 Los demandantes adquirié por compraventa al sefior Vicent Meza Garcia, siendo que
este venia con la posesion del inmueble desde mucho antes al afio 1949.Que debido a la
compraventa registrada con especificacion de falsa tradicion los demandantes figuran en el
certificado de libertad y tradicion de la >Matricula Inmobiliaria No 340-16612 con dominio
incompleto sobre el inmueble descrito.

2.1.4 Que desde el mismo momento de la suscripciéon de la escritura de compraventa
entraron en posesion material del inmueble y desde entonces han ejercido la posesion
material en forma publica, pacifica y continua durante el termino de 8 afios es decir desde el
ano 2011 al 2019.

2.1.5 Que el inmueble objeto de la presente demanda no se encuentra en las circunstancias
previstas en los numerales 1,2,3,4,5,6,7 y 8 del articulo 6° de la ley 1561 de 2012.

2.1.6 Los sefores ENEIDER DE JESUS GIRALDO QUINTERO y CLUDIA
MARCELA CIIRO RAMIREZ identificados con C.C No 98.572.122 y 63.595.270

respectivamente conviven en unién marital de hecho bajo el mismo techo desde el mes de
noviembre de 2002.

2.2 PRETENSIONES

2.2.1 Que se declare saneada la titulaciéon del inmueble antes mencionado, el cual fue
adquirido mediante compraventa por los poderdantes sefiores ENEIDER DE JESUS
GIRALDO QUINTERO y CLAUDIA MARCELA CIRO RAMIREZ, con sus mejoras y
anexidades existentes, usos, costumbres y servidumbres legalmente constituidas; bien
ubicado en el municipio de Tolu al que le corresponde la matricula inmobiliaria No 340-
16612 y se encuentra ubicado en la Calle 13 No 2-35, y son sus linderos y cabida los
siguientes: NORTE, con predio del senior Gustavo paez y mide 12.80 mts; por el SUR, con
la calle 13 y mide 13.20 Mts; Por el ESTE, con predio también del senior Gustavo paez y
mide 20 Mts y por el OESTE con predios del sefior Enrique Barrera y mide 19.50 Mts

2.2.2 Que, como consecuencia de lo anterior, se ordene inscribir la sentencia en la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, para que cumpla todos los efectos
de modo de adquirir, publicidad, medio de prueba y seguridad juridica.

2.2.3 Que se emplace a los colindantes del predio distinguido con matricula No 340-16612
y cedula catastral No 01-00-0027—0007-000.

3. ACTUACIONES PROCESALES



3.1 Admisién de la demanda: 19 de mayo de 2021/ (folios 55 a 58)

3.2 Edicto emplazatorio a personas indeterminadas: 09 de septiembre de 2018
(folio

3.3 Auto ordena emplazamiento al demandado ( fls 74 a 75)

3.4 Auto que fija fehca para inspeccién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la ley 1561 de 2012: 24 de enero de 2019 (folio 117)

3.5. Auto ordena designar curador al demandado luis Alfonso Ochoa Sierra Fls 87-
88

3.5 Diligencia de inspeccion judicial: 18 de marzo de 2022 (folio 95)

4. CONSIDERACIONES

El fenémeno de saneamiento de la titularidad de la pequena propiedad de los inmuebles
afectados con anotacioén de falsa tradicion en el Registro inmobiliario fue regulado por el
legislador en la ley 1561 de 2012. En efecto el objeto de esta ley segtn lo sefiala en su articulo
1 es promover el acceso a la propiedad, mediante un proceso especial para otorgar titulo de
propiedad al poseedor material de bienes inmuebles urbanos y rurales de pequefia entidad
econémica, y para sanear titulos que conlleven la llamada falsa tradicién, por medio de un
procedimiento especial breve y sumatio regulado en la misma ley, los titulos que conlleven
la llamada falsa tradicion, de aquellos poseedores de bienes inmuebles cuya extension en el
sector rural no exceda la de una (1) Unidad Agticola Familiar (UAF), establecida por el
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural INCODER) o por quien cumpla las respectivas
funciones. Para efectos de la presente ley, también se entendera por posesiéon material sobre
un inmueble rural, la explotacion econdmica, la vivienda rural y la conservaciéon ambiental,
certificada por la autoridad competente. La Ley otorgd la competencia para estos tramites
especiales a los Jueces Civiles Municipales y Promiscuos Municipales.

El articulo 2°. De la mencionada ley clasifica quienes pueden ser sujetos del derecho de
saneamiento al expresar que: “Se oforgara titulo de propiedad a quien deninestre posesion material sobre
bien inmueble, urbano o rural, gue cumplan los requisitos establecidos en la presente ley.

Quien tenga titulo registrado a su nombre con inscripcion que conlleve la llamada falsa tradicion, tales como
la enajenacion de cosa ajena o la transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio, de conformidad
con lo dispuesto en la ley registral, lo saneard, siempre y cuando cumpla los requisitos previstos en esta ley.

Pardgrafo. i uno de los conyuges con sociedad conyngal vigente o comparieros permanentes con sociedad
patrimonial legalmente declarada o reconocida, accede al proceso especial previsto en la presente ley, el juez
proferira el fallo a favor de ambos conyuges o compaiieros permanentes.” De igual manera el articulo 4° de
la ley en cita, establece quienes pueden ser considerados Poseedores de inmuebles urbanos, al indicar: “Quien
pretenda obtener titulo de propiedad de un inmueble nrbano mediante el proceso verbal especial establecido en
la presente ley, deberd demostrar posesion regular o irregular por los términos establecidos en la ley para la
prescripcion ordinaria o extraordinaria sobre bienes inmuebles urbanos cuyo avalio catastral no supere los
doscientos cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (250 smlm).

En el evento en que el bien objeto del proceso no cuente con avalrio catastral, se tendra en cuenta su valor
comercial, el cual serd indicado por el demandante en la demanda y no deberd ser superior a doscientos
cinenenta salarios minimos legales mensuales vigentes (250 smmilp).



Paragrafo. La declaracion de pertenencia y el saneamiento de la falsa tradicion de la vivienda de interés social
se regirdn por las normas sustanciales para la prescripcion establecidas en el articulo 51 de la Ley 9° de

1989”.

No se podrdn sanear los bienes que se encuentren incursos en las limitaciones establecidas en el articulo 6 de
la ley en cita, es decir:

1. Que los bienes inmuebles no sean imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho priblico,
conforme a los articulos 63, 72, 102 y 332 de la Constitucion Politica y, en general, bienes cuya posesion,
ocupacion o transferencia, segtin el caso, estén prohibidas o restringidas por normas constitucionales o legales.

E/ juez rechazard de plano la demanda o declarari la terminacion anticipada del proceso, cnando advierta
que la pretension recae sobre bienes de uso piiblico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios,
cualguier otro tipo de bien imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de derecho priblico. Las
providencias a que se refiere este inciso deberdn estar debidamente motivadas y contra ellas procede el recurso
de apelacion.

2. Que el demandante posea o haya poseido materialmente el inmueble en forma piblica, pacifica e
ininterrumpida, por los términos establecidos en la presente ley.

3. Que sobre el inmueble no se adelante proceso de restitucion de que trata la Ley 1448 de 2071 y el Decreto
4829 de 2011, o cualquier otro proceso judicial o administrativo tendiente a la reparacion o restablecimiento
a victimas de despojo 0 abandono forzado de tierras, o que no se encuentre incluido en el Registro Unico de
Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente de la 1.ey 387 de 1997.

La resolucion de inicio del estudio formal previsto en el Decreto 4829 de 2011, suspende el tramite del proceso
de qué trata la presente ley, hasta tanto se decida la inclusion o no del predio en el Registro Unico de Tierras
Despojadas o Abandonadas Forzosamente.

Si iniciado el proceso verbal especial de que trata la presente ley, el inmueble es incluido en el Registro o
vinculado a los procedimientos previstos en el inciso anterior, el juex terminard el proceso y remitird
inmediatamente el caso, con toda la informacion existente sobre el mismo, a la Unidad Adpinistrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas.

4. Que el inmueble objeto del proceso no se encuentre ubicado en las dreas o onas que se seiialan a
continuacion:

a) Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de Ordenamiento Territorial y
en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, o aquellas que se definan por estudios geotécnicos que
adopte oficialmente la Administracion Municipal, Distrital o el Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina en cualguier momento.

b) Zonas o dreas protegidas, de conformidad con lo dispuesto en la 1.ey 2° de 1959 y el Decreto 2372 de
2010 y demds normas que sustituyan o modifiquen.

¢) Areas de resguardo indigena o de propiedad colectiva de las commnidades negras u otros grupos étnicos.

d) Zonas de cantera gque hayan sufrido grave deterioro fisico, hasta tanto se adelante un manejo especial de
recomposicion geomorfoldgica de su suelo que las habilite para el desarrollo urbano.



Paragrafo. Cuando la persona se encuentre en cualguiera de las situaciones descritas en este numeral, serd
incluida en los programas especiales de reubicacion que deberd diseniar la administracion municipal o distrital,
de conformidad con la politica nacional para estos fines.

5. Que las construcciones no se encuentren, total o parcialmente, en terrenos afectados por obra piiblica, de

conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

6. Que el inmueble no se encuentre sometido a procedimientos administrativos agrarios de titulacion de baldios,
extincion del derecho de dominio, clarificacion de la propiedad, recuperacion de baldios indebidamente
octpados, deslinde de tierras de la Nacion, o de las comunidades indigenas o afrodescendientes u otras minorias
étnicas, o delimitacion de sabanas o playones comunales conforme a la legislacion agraria y aquellos que estin
dentro del régimen de propiedad parcelaria establecido en la 1ey 160 de 1994 y las normas que la modifiquen

o sustituyan.

7. Que el inmueble no se encuentre ubicado en onas declaradas de inminente riesgo de desplazamiento o de
desplazamiento forgado, en los términos de la 1ey 387 de 1997, sus reglamentos y demids normas que la
adicionen o modifiquen, o en similares Jonas urbanas, salvo que el poseedor que acuda a este proceso se
encuentre identificado dentro del informe de derechos sobre inmuebles y territorios a los que se refiere el Decreto
2007 de 2001.

8. Que no esté destinado a actividades ilicitas.

Dicho lo anterior, serfa entonces del caso a entrar a examinar los requisitos de que trata la
ley 1561 de 2012, por medio de la cual se establece un proceso especial para el saneamiento
de la titulacién de la propiedad inmueble.

4.1 CASO EN CONCRETO

Descendiendo al caso en estudio, de las respuestas emitidas por las autoridades judiciales
requeridadas, el inmueble a sanear no se encuentra inmerso en ninguno de las prohibiciones
para la declaratoria de saneamiento. También se pudo constatar con la inspeccion judicial
practicada en el inmueble el dfa 18 de marzo del 2022, que el predio que se pretende usucapir
y sanear corresponde al inspeccionado, toda vez que, los linderos y medidas sefialados en la
demanda se identifican con los detectados durante el desarrollo de la prueba ocular, en la que
se establecié que se trata de un inmueble urbano, ubicado enla calle 13 No 2-35, barrio calle
nueva, identificada con el codigo catastral N° 01-0027- 0007- 00000 del municipio de
Santiago de Tolu- sucre, destinada a la vivienda de personas, con medidas y linderos asi:
NORTE: con propiedad de herederos de Gustavo Paez con medida de 12.80 mts; SUR con
calle 13 en medio con predio del sefior Alejandro Ortega Ramirez y el sefior Luis Rojas con
medida de 13.20 mts; ESTE, colinda con hederos de Gustavo Paez con medida de 20 Mts y
OESTE, con predios de Elfas Torres, con medida de 19.50 Mts.

Dicho inmueble es un lote o solar que en su frente tiene un cerramiento con laminas de de
zinc y listones en madera al igual de su colindancia a la derecha entrando. En su interior
encontramos 16 columnas en concreto rigido y varillas al igual de sus respectivas zapatas, se
encuentran unos arboles de platano, enmontado y con basuras. No cuenta con servicios
publicos y se encuentra deshabitado. Cuenta con un cuidandero que nos recibié quien se



identificé con el nombre de NELSON DIAZ NAVARRO, sefialando que sus patrones el
sefior ENEIDER le paga por cuidar y mantener el predio.

El inmueble antes descrito, esta ubicado en la calle 13 No 2-356 del Municipio de Tolu,
barrio calle nueva, y se identifica con cédula catastral No. 01-000027-0007—0-00- 00-000
segun la certificacion de la secretaria de planeacion municipal aportado por el demandante.

El demandante aporté carta catastral del bien elaborada por el Instituto Agustin Codazzi-
IGAC, en la que se corrobora su ubicacion, linderos y medidas.

De igual forma les consta que los demandantes son reconocidos como duefios del inmueble,
que nunca ha conocido a nadie que le perturbe la posesion o que reclame como duefio,
sostienen que la demandante siempre ha ejercido una posesion pacifica, quieta y tranquila,
que jamas han tenido problema alguno con la posesion; que el bien objeto de litigio no es
imprescriptible o de propiedad del estado, tampoco esta incurso en las restricciones que
impiden el saneamiento reguladas por el articulo 6 de la ley 1561 de 2012, de igual manera se
comprobé que tiene tradicién inscrita como consta en las anotaciénes 79, 137 y 161 del
certificado de tradicion y libertad N© 340-45288, de la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Sincelejo, dicho inmueble esta segtin el avalio catastral que figura en el certificado catastral
especial, paz y salvo del impuesto predial que reposa a folios 40 y 42 dentro de los margenes
de los 250 SMLMYV, establecidos en la norma. De lo anterior se concluye que se retnen los
requisitos para declarar saneada la falsa tradicion que sobre el inmueble urbano arriba
descrito, declarandola que es propietaria absoluta del mencionado bien. Igualmente se
ordenara que se inscriba la propiedad en el competente registro de instrumentos publicos.

Por lo que, ante ese cumulo probatorio se considera que estan plenamente demostrados los

linderos y medidas del bien que se pretende SANEAR, ademas, de que se trata del mismo
bien referido en la demanda.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia
y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR sancada a favor de los sefiores ENEIDER DE JESUS
GIRALDO QUINTERO identificado con C.C No 98.572.122 y CLAUDIA MARCELA
CIRO RAMIREZ, identificada con la cédula de ciudadania N° 23. 43.595.270, la falsa
tradicioén por titulo incompleto que tienen sobre el inmueble urbano, ubicado en la calle 13
N° 2-35, barrio calle nueva, identificada con el cédigo catastral N°01-000027-0007—0-00-
00-000 del municipio de Santiago de Tolu- sucre, , con medidas y linderos asi: NORTE: con
propiedad de herederos de Gustavo paez con medida de 12.80 mts; SUR con calle 13 en
medio con predio del sefior Alejandro Ortega Ramirez y el sefior Luis Rojas con medida de
13.20 mts; ESTE, colinda con hederos de Gustavo paez con medida de 20 Mts y OESTE,
con predios de Elias Torres, con medida de 19.50 Mts. Area total 265 metros cuadrados.

SEGUNDO: DECLARAR que los sefiores ENEIDER DE JESUS GIRALDO
QUINTERO identificado con C.C No 98.572.122 y CLAUDIA MARCELA CIRO
RAMIREZ, identificada con la cédula de ciudadania N° 23. 43.595.270, tienen el dominio
pleno y absoluto del bien inmueble urbano, ubicado en la ubicado en la calle 13 No 2- 35,



barrio calle nueva, del municipio de Santiago de Tolu- sucre, identificada con el cédigo
catastral N° 01-000027-0007-0-00-000000 y folio matricula N° 340- 16612, inmueble
deshabitado, con medidas y linderos asi: NORTE: con propiedad de herederos de Gustavo
Paez con medida de 12.80 mts; SUR con calle 13 en medio con predio del sefior Alejandro
Ortega Ramirez y el sefior Luis Rojas con medida de 13.20 mts; ESTE, colinda con hederos
de Gustavo paez con medida de 20 Mts y OESTE, con predios de Elias Torres, con medida
de 19.50 Mts. Area total 265 metros cuadrados

TERCERO: Ordenar la inscripcion de la presente decision en el folio de matricula 340-
16612 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Sincelejo, como

modo de adquirir, una vez se encuentre en firme.

CUARTO: Cancélese la inscripcion de esta demanda. Oficiese.
QUINTO: Sin condena en costas por no existir oposicion.
SEXTO: Fijese como honorarios definitivos al perito la suma de $200.000,00.

SEPTIMO: Declarase terminado este proceso. Archivese y desanotese.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

KAREN PATRICIA GUTIERREZ MONTERROZA
JUEZ

Firmado Por:

Karen Patricia Gutierrez Monterroza
Juez



Juzgado Municipal
Juzgado 01 Promiscuo Municipal
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