
 

 

Señores: 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MAJAGUAL-SUCRE  

 

 

                                         

Proceso :     Demanda de Pertenencia por prescripción  

                                       adquisitiva extraordinaria de Dominio de Menor  

                                       Cuantía 

                          Demandante :     Ingrid Isabel Royero Macias                                             

Demandado  :     Herederos Determinados e Indeterminados de  

   Esteban Cornelio Díaz Arreola y Otros 

                          Apoderado               :     Luis Alberto Navarro Bohórquez 

                           

 

 

 

 

Cordial saludo. 

 

 ROSEMBERG ARROYO TEHERAN, Topógrafo profesional, identificado con la cedula de 

ciudadanía No 6.808.085 de Sincelejo-sucre, y tarjeta profesional No 01-2381 del Consejo 

Profesional Nacional de Topografía (ley 70 de 1979) de Santa Fe de Bogotá, debidamente 

autorizado en el proceso en referencia, adjunto a la presente el Dictamen Pericial, solicitado 

por ustedes según visita realizada el día 30 de enero del 2024 en el predio denominado Las 

Delicias ubicado en la jurisdicción en el municipio de Majagual-Sucre dentro del proceso en 

referencia y con el siguiente cuestionario: 

 

1. Identificación del predio. 

2. Determinar linderos, medidas y áreas. 

3. Destinación actual del predio. 

4. Mejoras y estado del predio. 

5. Determinar la posesión o tenencia del predio. 

6. Determinar área del predio general, área del predio a segregar y área del predio 

resultante 

 

 

Atentamente. 

 

 

 

 

                                          ________________________________ 

ROSEMBERG ARROYO TEHERAN 

C.C. 6808085 DE Sincelejo 

Rosembergtop@hotmail.com 

Cel. 3107051712 

Auxiliar Judicial 

mailto:Rosembergtop@hotmail.com


 

 

1. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

1.1. PROPIETARIOS: Ingrid Isabel Royero Macias 

1.2. DIRECCION: Ubicado en la jurisdicción en el municipio de Majagual-Sucre 

1.3. CLASE DE INMUEBLE: Predio rural.  

1.4. VIAS DE ACCESO: Al predio de la referencia se llega a través del carreteable que 

del municipio de Majagual conduce a otros predios cuya vía se encuentra sin asfaltar 

en regular estado de conservación. 

1.5. SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios de luz eléctrica, acueducto 

artesanal y transporte cercano en carros tipo campero y motocicletas. 

1.6. UBICACIÓN GEOGRAFICA: El predio general se encuentra ubicado según 

plano satelital adjunto  

 

2. ASPECTOS JURIDICOS 

 

o Contrato de Compra-Venta registrado el 30 de noviembre del 2020 

o Escritura Pública Nº 55 de fecha 17 de junio del 1993 de la Notaria Única de 

Majagual-Sucre 

o Certificado de Registro de Instrumentos Públicos impreso el 4 de julio del 2021 cuya 

matricula es 340-35895 

 

3. DETERMINACION FISICA 

 

3.1. RELIEVE: Topográficamente el terreno es plano circundado en su lindero Sur por 

el Caño Chipe.  

3.2. FIGURA: De figura geométrica de un Cono. 

3.3. CLIMA: Temperaturas medias de 28 a 38 grados centígrados. 

3.4. CERCADO: El predio de la referencia se encuentra cercado en alambres de puas de 

3 y 4 hilos sostenidos en madera muerta y nacederos nativos de la región, cuyo estado 

de conservación es regular. 

3.5. EXPLOTACION: Actualmente el predio está siendo explotado en la cría y engorde 

de ganado vacuno en mediana escala y en épocas de invierno en cultivos de arroz, 

cultivos de pancoger 

3.6. ESTADO ACTUAL: Actualmente el predio se encuentra en un estado de 

conservación regular. 

 

 

4. LINDEROS – MEDIDAS Y ÁREA DEL PREDIO GENERAL SEGÚN PLANOS 

TOPOGRÁFICOS (APORTADOS) Y LEVANTAMIENTO GEOPOSICIONADO  

 

 

o NORTE: Colinda con Rafael Lara, Santiago Bueno y Caño El Chipe en medio con 

los señores Edwin Herazo, Eduardo Macias, en medio con camino que conduce a 

Majagual con los señores Francisco Díaz y Hermanos Álvarez; y mide 1275.29 

metros 

o SUR: Colinda con predios de la Finca La Carmencita y Kelly Yaneth Vargas Tamara; 

y mide 1295.57 Metros 



 

 

o ESTE: No tiene linderos por describir por ser un predio de figura triangular 

colindando así con camino en medio que conduce a Majagual y mide 0.00 metros 

o OESTE: Colinda con predios de La Piscicultura y Barrio San Vicente, mide 325.57 

metros.  

 

ÁREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca 

GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado 

coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un área de 3 

Hectáreas + 7184.38 M2. 

 

5. LINDEROS – MEDIDAS Y ÁREA DEL PREDIO A SEGREGAR SEGÚN 

PLANOS TOPOGRAFICOS ADJUNTOS Y/O LEVANTAMIENTO 

GEOPOSICIONADO  

 

o NORTE: Colinda con camino en medio que conduce a Majagual con predios de 

Cornelio Díaz y mide 319.62 metros 

o SUR: Colinda con predios de Ingrid Royero en medio con el Caño Chipe y mide 

311.63 Metros 

o ESTE: Colinda con predios de Ingrid Royero y mide 57.21 metros 

o OESTE: Colinda con predios de Edwin Herazo y mide 222.95 metros.  

 

ÁREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca 

GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado 

coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un área de 3 

Hectáreas + 7184.38 M2. 

 

6. ÁREA RESULTANTE DEL PREDIO GENERAL: El área resultante del predio 

general es de 17439.18 Metros Cuadrados. 

 

7. MEJORAS DEL PREDIO  

 

Según visita realizada al predio no se pudo constatar ningún tipo de Mejoras ya que este 

predio esta integrado al predio o parcela Villa Inshade. 

 

8. CONSIDERACIONES GENERALES: 

 

Para la elaboración del presente dictamen se procedió de la siguiente manera: 

 

o Hacemos constar que hemos visitado personalmente el predio objeto del presente 

dictamen. Los datos como bases aquí asignados fueron tomados directamente del 

predio, según visita realizada el día 30 de enero del 2024 y de las informaciones que 

fueron entregadas por la parte interesada. 

o En el recorrido periférico estuve acompañado por las partes interesadas quien nos 

indicó los linderos de este y sus nombres. 

 

 

 



 

 

9. ANEXOS 

 

Los anexos a este proceso son los mismos del dictamen pericial a nombre del Predio Las 

Delicias entregado anteriormente. 

 

 

 

 

Atentamente. 

 

 

 

                                         ________________________________ 

ROSEMBERG ARROYO TEHERAN 

Nº 6808085 DE Sincelejo 

Rosembergtop@hotmail.com-Cel. 3107051712 

Auxiliar Judicial 
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