Sefores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MAJAGUAL-SUCRE

Proceso :  Demanda de Pertenencia por prescripcion
adquisitiva extraordinaria de Dominio de Menor
Cuantia
Demandante :Ingrid Isabel Royero Macias
Demandado . Herederos Determinados e Indeterminados de
Esteban Cornelio Diaz Arreola y Otros
Apoderado : Luis Alberto Navarro Bohorquez

Cordial saludo.

ROSEMBERG ARROYO TEHERAN, Topografo profesional, identificado con la cedula de
ciudadania No 6.808.085 de Sincelejo-sucre, y tarjeta profesional No 01-2381 del Consejo
Profesional Nacional de Topografia (ley 70 de 1979) de Santa Fe de Bogota, debidamente
autorizado en el proceso en referencia, adjunto a la presente el Dictamen Pericial, solicitado
por ustedes segun visita realizada el dia 30 de enero del 2024 en el predio denominado Las
Delicias ubicado en la jurisdiccion en el municipio de Majagual-Sucre dentro del proceso en
referencia y con el siguiente cuestionario:

Identificacion del predio.

Determinar linderos, medidas y areas.

Destinacion actual del predio.

Mejoras y estado del predio.

Determinar la posesion o tenencia del predio.

Determinar area del predio general, &rea del predio a segregar y area del predio
resultante

ogakhwdpE

Atentamente.

ROSEMBERG ARRO TEHERAN
C.C. 6808085 DE Sincelejo
Rosembergtop@hotmail.com
Cel. 3107051712
Auxiliar Judicial



mailto:Rosembergtop@hotmail.com

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

PROPIETARIOS: Ingrid Isabel Royero Macias

DIRECCION: Ubicado en la jurisdiccion en el municipio de Majagual-Sucre
CLASE DE INMUEBLE: Predio rural.

VIAS DE ACCESO: Al predio de la referencia se llega a través del carreteable que
del municipio de Majagual conduce a otros predios cuya via se encuentra sin asfaltar
en regular estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios de luz eléctrica, acueducto
artesanal y transporte cercano en carros tipo campero y motocicletas.
UBICACION GEOGRAFICA: El predio general se encuentra ubicado segun
plano satelital adjunto

ASPECTOS JURIDICOS

Contrato de Compra-Venta registrado el 30 de noviembre del 2020

Escritura Publica N° 55 de fecha 17 de junio del 1993 de la Notaria Unica de
Majagual-Sucre

Certificado de Registro de Instrumentos Publicos impreso el 4 de julio del 2021 cuya
matricula es 340-35895

DETERMINACION FISICA

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

RELIEVE: Topograficamente el terreno es plano circundado en su lindero Sur por
el Cario Chipe.

FIGURA: De figura geomeétrica de un Cono.

CLIMA: Temperaturas medias de 28 a 38 grados centigrados.

CERCADQO: El predio de la referencia se encuentra cercado en alambres de puas de
3y 4 hilos sostenidos en madera muerta y nacederos nativos de la region, cuyo estado
de conservacion es regular.

EXPLOTACION: Actualmente el predio esta siendo explotado en la cria y engorde
de ganado vacuno en mediana escala y en épocas de invierno en cultivos de arroz,
cultivos de pancoger

ESTADO ACTUAL: Actualmente el predio se encuentra en un estado de
conservacion regular.

LINDEROS — MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO GENERAL SEGUN PLANOS
TOPOGRAFICOS (APORTADOS) Y LEVANTAMIENTO GEOPOSICIONADO

o

NORTE: Colinda con Rafael Lara, Santiago Bueno y Cafio EI Chipe en medio con
los sefiores Edwin Herazo, Eduardo Macias, en medio con camino que conduce a
Majagual con los sefiores Francisco Diaz y Hermanos Alvarez; y mide 1275.29
metros

SUR: Colinda con predios de la Finca La Carmencita y Kelly Yaneth VVargas Tamara;
y mide 1295.57 Metros



o ESTE: No tiene linderos por describir por ser un predio de figura triangular
colindando asi con camino en medio que conduce a Majagual y mide 0.00 metros

o OESTE: Colinda con predios de La Piscicultura y Barrio San Vicente, mide 325.57
metros.

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un area de 3
Hectareas + 7184.38 M2,

5. LINDEROS - MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO A SEGREGAR SEGUN
PLANOS TOPOGRAFICOS ADJUNTOS Y/O LEVANTAMIENTO
GEOPOSICIONADO

o NORTE: Colinda con camino en medio que conduce a Majagual con predios de
Cornelio Diaz y mide 319.62 metros

o SUR: Colinda con predios de Ingrid Royero en medio con el Cafio Chipe y mide
311.63 Metros

o ESTE: Colinda con predios de Ingrid Royero y mide 57.21 metros

o OESTE: Colinda con predios de Edwin Herazo y mide 222.95 metros.

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un area de 3
Hectareas + 7184.38 M2,

6. AREA RESULTANTE DEL PREDIO GENERAL: El area resultante del predio
general es de 17439.18 Metros Cuadrados.

7. MEJORAS DEL PREDIO

Segun visita realizada al predio no se pudo constatar ningln tipo de Mejoras ya que este
predio esta integrado al predio o parcela Villa Inshade.

8. CONSIDERACIONES GENERALES:
Para la elaboracion del presente dictamen se procedio de la siguiente manera:

o Hacemos constar que hemos visitado personalmente el predio objeto del presente
dictamen. Los datos como bases aqui asignados fueron tomados directamente del
predio, segun visita realizada el dia 30 de enero del 2024 y de las informaciones que
fueron entregadas por la parte interesada.

o En el recorrido periférico estuve acompafiado por las partes interesadas quien nos
indico los linderos de este y sus nombres.



9. ANEXOS

Los anexos a este proceso son los mismos del dictamen pericial a nombre del Predio Las
Delicias entregado anteriormente.

Atentamente.

= /;_% —-
ROSEMBERG ARROYOQ/TEHERAN
N° ‘6@08085 DE Sincelejo

Rosembergtop@hotmail.com-Cel. 3107051712
Auxiliar Judicial
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Sefiores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MAJAGUAL-SUCRE

Proceso :  Demanda de Pertenencia por prescripcion
adquisitiva extraordinaria de Dominio de Menor
Cuantia
Demandante . Ingrid Isabel Royero-Macias — Kelly oo
Demandado :  Herederos Determinados e Indeterminados de
Esteban Cornelio Diaz Arreola y Otros
Apoderado . Luis Alberto Navarro Bohérquez

Cordial saludo.

ROSEMBERG ARROYO TEHERAN, Topégrafo profesional, identificado con la cedula de
ciudadania No 6.808.085 de Sincelejo-sucre, y tarjeta profesional No 01-2381 del Consejo
Profesional Nacional de Topografia (ley 70 de 1979) de Santa Fe de Bogota, debidamente
autorizado en el proceso en referencia, adjunto a la presente el Dictamen Pericial, solicitado
por ustedes seglin visita realizada el dia 30 de enero del 2024 en el predio denominado Las
Delicias ubicado en la jurisdiccion en el municipio de Majagual-Sucre dentro del proceso en
referencia y con el siguiente cuestionario:

Identificacion del predio.

Determinar linderos, medidas y éreas.

Destinacién actual del predio.

Mejoras y estado del predio.

Determinar la posesion o tenencia del predio.

Determinar 4rea del predio general, drea del predio a segregar y area del predio
resultante

S bE L -

Atentamente.

/ -~ /
ROSEMBFERG ARROYO TEHERAN
C.C. 6808085 DE Sincelejo
Rosembergtop@hotmail.com

Cel. 3107051712
Auxiliar Judicial




. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.
1.2
1.3.
1.4.

1.5.

PROPIETARIOS: Ingrid Isabel Royero Macias
DIRECCION: Ubicado en la jurisdiccion en el municipio de Majagual-Sucre
CLASE DE INMUEBLE: Predio rural.

VIAS DE ACCESO: Al predio de la referencia se llega a través del carreteable que
del municipio de Majagual conduce a otros predios cuya via se encuentra sin asfaltar
en regular estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios de luz eléctrica, acueducto
artesanal y transporte cercano en carros tipo campero y motocicletas.

1.6. UBICACION GEOGRAFICA: El predio general se encuentra ubicado segin
plano satelital adjunto
. ASPECTOS JURIDICOS
o Contrato de Compra-Venta registrado el 30 de noviembre del 2020
o Escritura Pablica N° 55 de fecha 17 de junio del 1993 de la Notaria Unica de
Majagual-Sucre
o Certificado de Registro de Instrumentos Piblicos impreso el 4 de julio del 2021 cuya
matricula es 340-35895
. DETERMINACION FISICA

3.1. RELIEVE: Topograficamente el terreno es plano circundado en su lindero Sur por
el Caiio Chipe.

3.2. FIGURA: De figura geométrica de un Cono.

3.3. CLIMA: Temperaturas medias de 28 a 38 grados centigrados.

3.4. CERCADO: El predio de la referencia se encuentra cercado en alambres de puas de
3y 4 hilos sostenidos en madera muerta y nacederos nativos de la region, cuyo estado
de conservacion es regular.

3.5. EXPLOTACION: Actualmente el predio esta siendo explotado en la cria y engorde
de ganado vacuno en mediana escala y en épocas de invierno en cultivos de arroz,
cultivos de pancoger

3.6. ESTADO ACTUAL: Actualmente el predio se encuentra en un estado de

conservacion regular.

. LINDEROS — MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO GENERAL SEGUN PLANOS
TOPOGRAFICOS (APORTADOS) Y LEVANTAMIENTO GEOPOSICIONADO

O

NORTE: Colinda con Rafael Lara, Santiago Bueno y Cafio El Chipe en medio con
los sefiores Edwin Herazo, Eduardo Macias, en medio con camino que conduce a
Majagual con los sefiores Francisco Diaz y Hermanos Alvarez; y mide 1275.29
metros

SUR: Colinda con predios de la Finca La Carmencita y Kelly Yaneth Vargas Tamara;
y mide 1295.57 Metros




o ESTE: No tiene linderos por describir por ser un predio de figura triangular
colindando asi con camino en medio que conduce a Majagual y mide 0.00 metros

o OESTE: Colinda con predios de La Piscicultura y Barrio San Vicente, mide 325.57
metros.

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un area de 3
Hectareas + 7184.38 M2,

5. LINDEROS - MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO A SEGREGAR SEGUN
PLANOS TOPOGRAFICOS ADJUNTOS Y/O LEVANTAMIENTO
GEOPOSICIONADO

o NORTE: Colinda con camino en medio que conduce a Majagual con predios de
Comelio Diaz y mide 319.62 metros

o SUR: Colinda con predios de Ingrid Royero en medio con el Cafio Chipe y mide
311.63 Metros

o ESTE: Colinda con predios de Ingrid Royero y mide 57.21 metros

o OESTE: Colinda con predios de Edwin Herazo y mide 222.95 metros.

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un area de 3
Hectareas + 7184.38 M2

6. AREA RESULTANTE DEL PREDIO GENERAL: El é4rea resultante del predio
general es de 17439.18 Metros Cuadrados.

7. MEJORAS DEL PREDIO

Segun visita realizada al predio no se pudo constatar ningun tipo de Mejoras ya que este
predio esta integrado al predio o parcela Villa Inshade.

8. CONSIDERACIONES GENERALES:
Para la claboracién del presente dictamen se procedio de la siguiente manera:

o Hacemos constar que hemos visitado personalmente el predio objeto del presente
dictamen. Los datos como bases aqui asignados fueron tomados directamente del
predio, seglin visita realizada el dia 30 de enero del 2024 y de las informaciones que
fueron entregadas por la parte interesada.

o En el recorrido periférico estuve acompaiiado por las partes interesadas quien nos
indico los linderos de este y sus nombres.




9. ANEXOS

Los anexos a este proceso son los mismos del dictamen pericial a nombre del Predio Las
Delicias entregado anteriormente.

Atentamente,

EHERAN
N° 6808085 DE Bincelejo
Rosembergtop@hotmail.com-Cel. 3107051712
Auxiliar Judicial







Seiiores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MAJAGUAL-SUCRE

Proceso . Demanda de Pertenencia por prescripcion
adquisitiva extraordinaria de Dominio de Menor
Cuantia
Demandante . Kelly Yaneth Vargas Tamara
Demandado . Herederos Determinados ¢ Indeterminados de
Esteban Cornelio Diaz Arreola y Otros
Apoderado : Arturo Manuel Alvarez Molina

Cordial saludo.

ROSEMBERG ARROYO TEHERAN, Topégrafo profesional, identificado con la cedula de

ciudadania No 6.808.085 de Sincelejo-sucre, y tarjeta profesional No 01-2381 del Consejo
Profesional Nacional de Topografia (ley 70 de 1979) de Santa Fe de Bogota, debidamente
autorizado en el proceso en referencia, adjunto a la presente el Dictamen Pericial, solicitado
por ustedes segun visita realizada el dia 30 de enero del 2024 en el predio denominado Las
Delicias ubicado en la jurisdiccion en el municipio de Majagual-Sucre dentro del proceso en
referencia y con el siguiente cuestionario:

Identificacion del predio.

Determinar linderos, medidas y areas.

Destinacion actual del predio.

Mejoras y estado del predio.

Determinar la posesion o tenencia del predio.

Determinar area del predio general, area del predio a segregar y area del predio
resultante

AU

Atentamente.




4.

MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.
1.2.
1.3.
14.

1.5.

PROPIETARIOS: Kelly Yaneth Vargas Tamara

DIRECCION: Ubicado en la jurisdiccién en el municipio de Majagual-Sucre
CLASE DE INMUEBLE: Predio rural.

VIAS DE ACCESO: Al predio de la referencia se llega a través del carreteable que
del municipio de Majagual conduce a otros predios cuya via se encuentra sin asfaltar
en regular estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios de luz eléctrica, acueducto
artesanal y transporte cercano en carros tipo campero y motocicletas.

1.6. UBICACION GEOGRAFICA: El predio general se encuentra ubicado segin
plano satelital adjunto

ASPECTOS JURIDICOS

o Contrato de Compra-Venta registrado el 30 de noviembre del 2020 ,

o Escritura Publica N° 55 de fecha 17 de junio del 1993 de la Notaria Unica de
Majagual-Sucre

o Certificado de Registro de Instrumentos Pliblicos impreso el 4 de julio del 2021 cuya
matricula es 340-35895

DETERMINACION FISICA

3.1. RELIEVE: Topograficamente el terreno es plano.

3.2. FIGURA: De figura geométrica de un poligono irregular.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

CLIMA: Temperaturas medias de 28 a 38 grados centigrados.

CERCADO: El predio de la referencia se encuentra cercado en alambres de puas de
3y 4 hilos sostenidos en madera muerta y nacederos nativos de la region, cuyo estado
de conservacion es regular.

EXPLOTACION: Actualmente el predio est4 siendo explotado en la cria y engorde
de ganado vacuno en mediana escala y en épocas de invierno en cultivos de arroz,
cultivos de pancoger

ESTADO ACTUAL: Actualmente el predio se encuentra en un estado de
conservacion regular.

LINDEROS — MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO GENERAL SEGUN PLANOS
TOPOGRAFICOS (APORTADOS) Y LEVANTAMIENTO GEOPOSICIONADO

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un area de 65
Hectareas + 1865.16 M2,



5. LINDEROS - MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO A SEGREGAR SEGUN
PLANOS TOPOGRAFICOS ADJUNTOS Y/O LEVANTAMIENTO
GEOPOSICIONADO

o NORTE: Colinda con camino y cafio en medio con predios de Atilano Rivera y mide
579.34 metros

o SUR: Colinda con predios de la Finca La Carmencita, Libardo Gomez, Isabel Tovar
y Hermanos Barrionuevo y mide 669.38 Metros

o ESTE: Colinda con predios de Pablo Castro y mide 378.82 metros; predios de
Eleodoro Martinez y mide 1123.42 metros

o OESTE: Colinda con predios de Relleno Sanitario, Ingrid Royero y mide 630.21
metros.

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un area de 43
Hectareas + 6448.68 M2,

AREA DEL PREDIO A SEGREGAR SEGUN DEMANDA: 42 hectireas + 7677.32
Metros Cuadrados

6. LINDEROS - MEDIDAS Y AREA DEL PREDIO RESULTANTE SEGUN
LEVANTAMIENTO GEOPOSICIONADO

NORTE: Colinda con Ornelio Diaz, Francisco Diaz y Hermanos Alvarez

SUR: Colinda con predios de Finca La Carmencita

ESTE: Colinda con predio a segregar

OESTE: Colinda con predios La Piscicultura, Barrio San Vicente, Rafael Lara y
Santiago Bueno.

O 0 O O

AREA DEL PREDIO: De acuerdo a un levantamiento geoposicionado con GPS 72 marca
GARMIN amarrado al sistema establecido por el IGAG y después de haber tomado
coordenadas en la poligonal perimetral del predio este dio como resultado un 4rea de 21
Hectareas + 5416.48 M2,

7. MEJORAS DEL PREDIO
Segun visita realizada al predio se pudo constatar las siguientes mejoras:

o Una vivienda principal construida con techo de zinc tipo canaleta, muros en bloques
de cemento o ladrillo quemado repellado y estucadas, puertas y ventanas en madera
reforzadas con rejas de hierro, piso en ceramica, una reja externa construida en hierro
y malla metalica; consta de varias alcobas, sala, comedor, cocina interna enchapada
con todos sus accesorios, pasillos internos. Todo lo anterior en buen estado de
conservacion.

© Una vivienda construida en techo de zinc, paredes en bloques de cemento, pisos en
plantilla, consta de varias alcobas, sala, comedor, en su exterior tiene juegos
infantiles. Todo lo anterior en regular estado de conservacion.



Una vivienda de dos pisos en proceso de construccién con una terraza externa.

o Una vivienda con techo de zinc, muros en bloques de cemento, plantilla en cemento,
repartidas en varias alcobas, sala, comedor, tanque elevado.

o Un taller para maquinaria pesada con techo de eternit, piso en plantilla rustica
compartida en taller y vivienda.

o 3 represas rectangulares, se desconoce su funcionamiento.

o Una porqueriza con muro a media altura, techo de zinc, compartida en dos divisiones.

O

8. CONSIDERACIONES GENERALES:
Para la elaboracion del presente dictamen se procedio de la siguiente manera:

o Hacemos constar que hemos visitado personalmente el predio objeto del presente
dictamen. Los datos como bases aqui asignados fueron tomados directamente del
predio, seglin visita realizada el dia 30 de enero del 2024 y de las informaciones que
fueron entregadas por la parte interesada.

o En el recorrido periférico estuve acompafiado por las partes interesadas quien nos
indico los linderos de este y sus nombres.

9. ANEXOS
o Plano de localizacion satelital o Fotocopia de la demanda
o Fotos ilustrativas o Plano topograficos
o Documentos del perito topografo o Otros documentos aportados

o Certificado de tradicién y libertad

Atentamente.

Rosembergtop@hotmafl com-Cel. 3107051712-Auxiliar Judicial







Sefior )
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE MAJAGUAL
E S D

ARTURO MANUEL ALVAREZ MOLINA, mayor de edad, domicillado y residenciado en el
Municipio de Corozal-Sucre, abogado titulado e inscrito en ejercicio, iden tificado con C.C No.
9.193.879 de Sucre Sucre y T.P No 111.089 C:5:)., en mi cardcter de apoderado judicial de la
sefiora KELLY JANETH VARGAS TAMARA, mujer, mayor de edad, domiciliodo en Majagual -
Sucre; LUIS ALBERTO NAVARRO BOHORQUEZ, mayor de edad, con domicilic en Majagual
Sucre, abogado titulado e inscrito en ejercicio, identificado con C:C No. 73.237.998, T.P. No.
126.002, actuando como apoderado judiclal de la sefiora INGRID ISABEL ROYERO MACIAS,
mujer, mayor de edad, domicillada en Majagual Sucre, , quienes actian en sus nombres,
formulamos DEMANDA DE PERTENENCIA, por Prescripcidn adquisitiva extraordinaria de
dominio de menbr cuantia contra HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de
ESTEBAN CORNELIO DIAZ ARREOLA, ISABEL ARCE MEZA, RAFAEL EMIRO, MIGUEL ANGEL,
ELOINA ISABEL, MARIA DE LOS SANTOS , CORNELIO DE JESUS Y FRANCISCO DIAZ ARCE,
JOSE LIBARDO GOMEZ VILLEGAS, HERMANOS ROYERO MACIAS, FERNANDO ARISTOBOLO
DANCUR GOMEZ, RODRIGO SANTANDER BUENO PADILLA, MELKIN JOSE MOSQUERA
BARROS, ANA ISABEL TOVAR ZABALETA y demds personas determinadas e
indeterminados que se crean con derechos. sobre el bien inmueble con Matricula
Inmobiliaria 340-35895, para que previos los tramites legales, se hagan en sentencia las
Siguientes.

DECLARACIONES;

Primera, Que la representada KELLY JANETH VARGAS TAMARA ha adquirido por
prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio y por suma de posesién, una parte del
bien inmueble de mayor extensién denominade amtes “LAS DELICIAS®, ubicado en el
Municipio de Majagual (Sucre), cuyo linderos y medithuyson fas siguientes:

NORTE: Linda con Cafo EL CHIPE en medio con predios dgiiTANO RIVERA, mide 557.68

mts, con ef Cafio EL CHIPE en medio con predios del RELLENOWIO, y.mide por ese

lado 110.98 mts,

£STE: Linda con finca de PABLO CASTRO y mide 367.92 mts; con OLEODORO MARTINEZy N
mide 75748 mts~ - ‘
OESTE: Linda con predios de INGRID ISABEL ROYERO MACIAS, y mide 520.66 mts;+ v~
SUR: Lindg con la finca LA CARMENCITA, y mide 54.79 mts, con LIBARDO GOMEZ, mide
316.13 pnts; con ISABEL TOVAR, mide 293.84 mts; con los hermanos BARRIOS NUEVOS, mide
61.37 mts., para un total de 42 Hos. + 7677.32 M2,, segun el plano que se anexa y que se
denominard FINCA LA GRANIA. e

Segunda. Que el segundo lote tombién ha sido adquirido por la sefiora KELLY JANETH
VARGAS TAMARA, por prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio y por sumg de
posesién, una parte del bien inmueble de mayor extensién denominado antes ‘A5 -
DELICIAS”, ublcado en el Municipio de Majogual (Sucre), cuyo linderos y medidas son las
siguientes:

NORTE: Con camino real en medio y predios de CORNELIO DIAZ ARCE, y mide 315 mts. /‘,\\
SUR: Con predios de INGRI ROYERO, caffo en medio y mide 316 mts. . 4 2,
ORIENTE: Con EWDUIN HERAZO y mide 223 mts } Y 7
OCQIDENTE: Con INGRI ROYERO y mide 60 mts, para un total de 3 Has + 7910 M2, segiin el val

plano que se anexa y que se denominard FINCA LA QUESE -

DI e

Tercera. Que lo representada INGRID ISABEL ROYERO MACIAS, tombién ha adquirido una

parte por prescripcion extraordinario adquisitiva de dominio y por sumo de posesién, una /

parte del bien inmueble de mayor extensién, antes denominado “LAS DELICIAS”, ubicado en ] | 4 5
el Municipio de Majagual {Sucre), cuyo linderos y medidas son las siguientes: S " {1; 7

impulsado por CamScanner
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POR EL NORTE: Linda con Caflo EL CHIPE en medio con predios de LOS HERMANOS ALVAREZ,
y mide 187.55 mts.; sigulendo con predios de FRANCISCO DIAZ y mide 146.48 mts., siguiendo
con coflo CHIPE en medio y predios de KELLIY JANETH VARGAS TAMARA, ontes EDUARDC |
MACIAS y mide 376.00 mts, siguiendo hacia abajo con direccién Noroeste, colinda con |
predios del sefior EDWUIN HERAZO, caflo en medio chipe y mide 184,80 mts., sigue con
predios de SANTIAGO BUENO y mide 234.07, sigue con predios de RAFAEL LARA y mide por Voa g ¥ 2
. este ladd 146.39 mts., sigue con el barrio SAN VICENTE y mide 43.8 mts. - ) f/
. "b POR EL ESTE: Linda con finca de KELLY YANETH VARGAS TAMARA, antes JAMES YAMITH
ROYERO y mide 520, 66 mts, \
POR EL OFSTE: Linda con el BARRIO SAN VICENTE y mide por este lado 7,79 mts, sigue con | ;
i predios de la PISCICULTURA y mide 195.65 mts.. ! !
| PORAL SUR: {inda con finca LA CARMENCITA, y mide 698.44 mds, para un total de
K 16Has+8838.66 M2, segiin plano se anexa y se denominard VILLA INSHADE.
~
Cuarta: Como consecuencia de las anteriores declaraciones, se ordene inscribir la sentencia
en ¢l libro 1o. de la oficina de registro de instrumentos publicos de este circuito.

_ HECHOS

1%. La sefioro KELLIS JANETH VARGAS TAMARA, adquirié tres (3) lotes de tierra proindiviso,
dos con (42Has. + 7677.32 M2) Dbjeto del presente proceso por compra que le hizo o lo
seflora INGRI ISABEL ROYERO MACIAS y al sefior JAMES YAMITH ROYERO MACIAS.

2. El primer lote realizé la compraventa con la sefiora INGRI ISABEL ROYERO MACIAS, ‘\
mediante promesa de compraventa ante la Notarfa Unica de Majagual-Sucre de fecha 30
de noviembre de 2020, constante de 23 hectireas mds 3.838 metros cuadrados,
identificada con matricula inmobiliaria 340-35895, referencia catastrol actualizoda No.
0001-0000-0001-0307-00000-Q000, cuyos linderos y mediadas aparecen en la escritura No. )
S5del1 7-'06-1993, reservdndose la sefiora INGRI ISABEL ROYERO MACIAS, 16 Has+8838.66

M2,

3° El segundo lote o adquirié por compra realizada al seiior JAMES YAMITH ROYERO

MACIAS, constante de 19 hectdreas mds 3.838 metros cuadrados, mediante contrato de - % J
compraventa ante la Notaria Unica de Majagual-Sucre de fecha 23 de noviembre de 2020 / / +

identificada con la misma matricula inmobillaria 340-35895, referencia catastral ~ . -
actualizada No. 0001-0000-0001-0307-00000-0000, cuyos linderos y mediadas aparecen en

la escritura No. 55 del 17-06-1993, tierros adquiridas a través de su padre JAIME ROYERO, y \
mediante promesas de ventas a otros hermanos DIAZ ARCE, que se encuentran extraviadas

y no se lograron inscribir en Instrumentos Pablicos de Sincelejo, pero que para todos los
vecinos han tenido la posesidn y dominio. Este lote de tierra, El sefior James Yamith Royero,
primero se lo vendid al seffor FERNANDO ARISTOBULO DANCUR GOMEZ, o través de lg |
Escritura 108 del 08/08/2017, como consta en el certificado de Tradicion No. 340-35895,
posteriormente el sefior FERNANDO ARISTOBULO DANCUR GOMEZ Je vendio af sefior JAMES
YAMITH ROYERO MACIAS, el mismo lote mediante Contrato de compraventa el 23 de
Noviembre de 2020, ante la notario tinica de Achi-Bolivar. Anexo contrato de compraventa.

i
i

4" El tercer lote lo adquirid por compra realizada a la sefora INGRI ISABEL ROYERO MACIAS, ‘
constante de 3 hectdreas mds 7.910 M2, mediante contrato de compraventa ante la Notaria 3
Unica de Majagual-Sucre, el dia 30 de Agosto de 2021, identificada con la misma matricula ‘> / ME. # 3

Inmobiliaria 340-35895, referencia catastral actualizada No. 0001-0000-0001-0307-00000-
0000, cuyos linderos y mediadas aparecen en la escritura No. 55 del 17-06-1993, de farmg
__ proindiviso.

52 Cuenta la sefora INGRI ISABEL ROYERO MACIAS, que estas tlerras fueron adquiridos
medlante compraventa que hizo su padre JAIME ROYERO VILLAMIZAR a nombre de Jos
hermanos INGR! ISABEL, JAIME ALBERTO y JAMES YAMITH ROYERO MACIAS, con algunos
herederos del finado ESTEBAN CORNELIO DIAZ ARREOLA, segin Escritura # 55 de fecha 17
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Bormio la Esmeraldo de Mojogual, ol sefior LEONOR SOFIA COGOLLO ECIPION ubicado EN
LA k 20 #9-250 Barrio la Esmeraldo de Majagual y ol seflor JAMES YAMIT ROYERO MACIAS,
para que depongan sobre los hechos expuesto en esta demanda.

4) Los demds pruebas que se estimen pertinentes.

LUGARES PARA NOTIFICACIONES

Demandantes: a la seAora KELLIS JANETH VARGAS TAMARA, la recibiré en la misme finca
Lo Gronja (Majagual-Sucre), antes los cocos, o en el Lugar de su trabajo en la ploza Principal
del Municipiv de Majagual Sucre, en la calle Sta No, 19-85 Barrio San Jagé. Correo

electronico kellyndaxever@hotmail.com

A lo sefiora INGRID ROYERO MACIAS, en la k 23 No. 3-39 Barrio Gavalda, del municipio de
Majogual, Sucre.

Los suscritos: Dr. ARTURO ALVAREZ MOLINA, en Corozol Sucre, K 328#30-75, Correo

Electronico amalvarer01®ho iA

Dr. LUIS ALBERTO NAVARRO BOHORQUEZ, en el municipio de Majagual Sucre, en lo Calle
7 No. 14-67 en e  barrio Vista Hermosa. Correo  Electrénico

{uisalbe 7 horquer all.com

A Los demondados: en cuanto o los herederos determinados e indeterminados juro
desconocer su direccién y pido se le emplace al tenor del articuio 318 C.P.C. y en lo forma
establecida en el orticulo 81 ibidem.

Al sefior FERNANDO ARISTOBOLO DANCUR GOMEZ, en el municipio de Achi, Bollvar en la k
9 No. 13-36 Barrio Venezuela. Correo electrénico: feardago@hotmail.com

PRUEBAS Y ANEXOS

Envio copia del libelo para el archivo del Juzgado y para trasiado a los demandados con sus
anexos, Poder para actuar, Certificado Especial de la Oficina de Instrumentos Publicos,
Certificado de Libertad y Tradicidn, Certificado Catastral Nacionai del bien inmueble,
acloratoria de los vendedores, Escritura No. 55 del 17-06-1993, Escritura 108 de
08/08/2017, ante la Notaria Unica de Majagual, contratos de compraventas, planos de los

tres lotes.
TRAMITE Y PERSONERIA

Sirvase, sefior Juez, reconocernos como apoderado judiciol de los demandantes, admitir esta
demando y darle el trdmite pertinente.

De Usted, S uez,

ARTUR EL ALVAREZ MOLINA

C.C. No. 9.193.879 Sucre Sucre.
T:P: No 111.089. C.5. de la J.

gmalvarez01@hotmoil.com 3003542029-3006818307

LUISALBER BOHORQUEZ
; S da gh Magangue. Bolivar,

TP No. 126.002 del C. S. de i J.
lulsal avarroboh maoll,
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CLAUSULA ACI.ARATORIA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Conste. por el presente una minuta aclaratoria al contrato de compraventa del bien
‘inmueble, que celebran de una parte INGRID ISABEL ROYERO MACIAS, mujer, de estado

23

vl casada, mayor y vecina de esta cludad de Majagual, identificado (3) con la Cédulade

"'Ciudadania No. 64.726.837, expedida en Majagual-Sucre, a quien en adelante se le

. denominars la vendedora; y de la otra parte KELLY YANETH VARGAS TAMARA, mujer, de

estado civil casada, mayor y vecina de esta ciudad de Majagual, identificado (a) con la

Cédula de Ciudadania No. 64.726.490, expedida en Majagual-Sucre, a quien en adelante se

~ le denominara la compradora, quienes obran en sus propios nombres, han manifestado én
los términos siguientes: : '

PRIMERO ANTECEDENTES.- Por contrato de compraventa de fecha 30 de Noviembre de
2020, del bien inmuebtle rural que hace parte de un predio de mayor extensién denominado
“LOS COCOS” {Antes Santa Isabel-Las Delicias) identificado con matricula inmobiliaria No.
340-35895 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Sincelejo, celebrado en la Notaria
Unica de Majagual-Sucre; la compareciente vendedora transfirié a titulo de venta real y
efectiva a la seﬁora'KﬁLLY YANETH VARGAS TAMARA, identificado (a) con la Cédula de
Ciudadanfa No. 64.726.490, la cantidad de 23 hectdreas mids 3.838 metros cuadrados.

SEGUNDA DE LA ACLARATORIA.- Que revisando minuciosamente El contrato de
compraventa y la tradicion del inmueble antes mencionado, se encontré un error
_ involuntario de transcripcién a la hora de colocar la Referencia Catastral del inmueble, es
"»d_ec'ir, se colocd Referencia Catastral No. 0001-0001-0009-000, que no existe, en vez de
colocar 0001-0000-0001-0307-0-00-00-0000. En consecuencia, la Referencia Catastral
correctz del inmueblle, son las que a continuacidén se especifican, a fin que en futuro se
hagan las anotaciones pertinentes y sea corregida en los respectivos folios de Matricula
Inmobiliaria y ante catastro o autoridad pertinente en el caso de:iniciar un proceso judicial:
Referencia Catastral: 0001-0000-0001-0307-0-00-00-0000 de la Matricula inmobiliaria No.
340-35895 de la Oficina de instrumentos Piblicos de Sincelejo.

TERCERA DE LA ACLARATORIA. Por medio de la presente la compareciente hace el presente
acto de ACLARACION con el objeto de que se realice el saneamiento de esta venta conforme

alaley.

LA COMPARECIENTE VENDEDORA:

o S/ N

INGRID ISABEL ROYERO MACIAS

Sl
KEYN YANETA VARGAS TAMARA
Compradora.
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CLAUSULA ACLARATORIA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Conste por el presente una minuta aclaratoria al contrato de compraventa del bien
inmueble, que celebran de una parte JAMES YAMIT ROYERO MACIAS, varén, de estado
civil soltero, mayor y vecino de esta ciudad de Majagual, identificado (a) con la Cédula de
Cludadania No. 6.799.065, expedida en Guaranda-Sucre, a quien en adelante se fe
denominard €l vendedor; y de |2 otra parte KELLY YANETH VARGAS TAMARA, mujer, de
estado civil casada, mayor y vecina de esta cludad de Majagual, identificado (a) con la
Cédula de Ciudadania No. 64.726.490, expedida en Majagual-Sucre, a quien en adelante se
le denominard la compradora, quienes obran en sus propios fiombres, han manifestado en
los términos siguientes: '

PRIMERO ANTECEDENTES.- Por contrato de compraventa de fecha 23 de Noviembre de
2020, del bien inmueble rural que hace parte de un predio de mayor extensién denominado
“LOS COCOS” (Antes Santa Isabel-Las Delicias) identificado con matricula inmobiliaria No.
340-35895 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Sincelejo, celebrado en la Notaria
Unica de Majagual-Sucre, El compareciente vendedor transfirié a titulo de venta real y
efectiva a la seflora KELLY YANETH VARGAS TAMARA, identificado (a) con la Cédula de
Ciudadania No. 64.726.490, la cantidad de 19 hectireas mdis 3.838 metros cuadrados.

SEGUNDA DE LA ACLARATORIA.- Que revisando minuciosamente El contrato de
compraventa y la tradicion del inmueble antes mencionado, se encontré un error
involuntario de transcripcién a la hora de colocar la Referencia Catastral del inmueble, es
decir, se colocé Referencia Catastral No. 0001-0001-0009-000, que no existe, en vez de
colocar 0001-0000-0001-0307-0-00-00-0000. En consecuencia, la Referencia Catastral
correcta del inmueble, son las que a continuacién se especifican, a fin que en futuro se
hagan las anotaciones pertinentes y sea corregida en los respectivos folios de Matricula
‘Inmobiliaria y ante catastro o autoridad pertinente en el caso de iniciar un proceso judicial:
Referencia Catastral: 0001-0000-0001-0307-0-00-00-0000 de la Matricula Inmobiliaria No.
340-35895 de I3 Oficina de instrumentos Publicos de Sincelejo.

TERCERA DE LA ACLARATORIA. Por medio de la presente El compareciente vendedor hace
el presente acto de ACLARACION con el objeto de que se realice el saneamiento de esta
venta conforme a la ley.

El COMPARECIENTE VENDEDOR:

J ar A Rofew
- Q’fﬂ‘fac o
JAMES YAMIT ROYERO MACIAS

irsnc.
ELVY YANETH VARGAS TAMARA
Compradora.
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ALCALDIA MUNICIPAL DE MAJAGUAL SUCRE - TESORERIA MUNICIPAL
FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

ALCALDW DE -
MAJAGUAL
Fecha de Factura: 01-feb-2021

Numero Predial Naclonal:
Propietario: CORNELIO DE JESUS DIAZ ARCE

Identificacion: 12724503

Direccién: LAS DE

LICIAS

NIT:892280057-6
Factura Nro: 468585

0001000000010307000000000

Matricula Inmob: 340-35895

Estrato:
C.Postal:

VENCE: 28-feb-2021

Area Terreno(m?): 872.676,00 Area Construida(m?): 444,00 Destino Econémico: D-Agropecuario
Vig. Avalio Tarifa Impuesto Int. Imp. Sob.Amb. Int. S. Amb. Sob.Bomb. Int. S. Bomb. Total.
2021 » 112.703.000 0,0120 1.352.436 0 202.865 0 54.097 0 1.609.398
2020 109.420.000 0,0120 1.313.040 197.196 196.956 29.578 52.522 7.888 1.797.180
2019 106.233.000 0,0120 1.274.796 529.697 191.219 79.455 50.992 21,189 2.147.348
2018 103.139.000 0,0120 1.237.668 853.800 185.650 128.073 49.507 34.151 2.488.849
2017 p 102.833.000 0,0120 627.424 619.455 94.114 92.919 25.097 24781 1.483.790
2016 78.428.000 0,0040 313.712 350.618 196.070 219,135 9.411 10.521 1.099.467
2015 76.144.000 0,0040 304.576 435.857 190.360 272.411 9.137 13.078 1.225.419
2014 73.926.000 0,0040 295.704 508.746 184.815 317.970 8.871 15.264 1.331.370
2013 73.926.000 0,0040 295.704 595.004 184.815 371.880 8.871 17.851 1.474.125
Totales antes de Descuentos: 7.015.060 4.090.373 1.626.864 1.511.421 268.505 144,723 14.656.946
BancoAgrario CTA AH 06340-003925-0 Impuesto Pradial $10.834.946
BancoAgrario CTA AH 46340-300296-8 Sobretasa Ambiental $3.138.285
BancoAgrario CTA AH 46340-300297-6 Sobretasa Bomberil $413.228
Informacion del Ultmo Pago Reafizado
Fecha: Valor Pagado: Vigencias Pagadas:
01-ene-2012 $0 2012 Descuento de Capital Actual 20,00% $270.487
Descuento de Interés de Mora Impuesto: $0
A:Aplica Ord.1, Art.2°., Ley 1995/2019 Descuento de Interés de Mora Sob. Amb: $0
B:Aplica Ord.2, Art.2°., Ley 1995/2019 Descuento de Interés de Mora Sob. Bomb: $0
C:Aplica Ord.3, Art.2°., Ley 1995/2019 Descuentos Especiales Impuesto: $0
D:Aplica Art.10°,Ley 44/1990 Descuentos Especiales Ambiental: $0
M:Factura Modificada Descuentos Especiales Bomberil: $0
*Los intereses del impuesto y las sobretasas se calculan sobre el recaudo neto Sistematizacion: $0
Descuento Impuesto por todas las vigencias $0
Total a Pagar: $14.386.459

jueves, 4 de febrero de 2021

"TRABAJAR - HACER - CRECER"
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, a saber: JAMES YANITH ROYERO MACIAS mayor de edad,
domiciliado y residente en el Municipio de Majagual, Sucre, identificado conla . ¢
cedula de ciudadania 8.799.085 expedida en Guaranda, estado civil casadoporuna .
parte y quien para los efeclos de este conlrato de llamara EL VENDEDOR; yKELLY * .
JANETH VARGAS TAMARA mayor de edad, domiciliada y residente en .|, .
Municipio de Majagual, Sucre, identificada con Ja cedula de ciudadanfa’
N°84.726.490 expedida en majagual, estado civil casada, por otrapartey quien para
los efectos del presente contrato de llamara LA COMPRADORA, hemos celebrado
el presente confrato de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que se regira por
las disposiciones legales, y en general por las siguientes clausulas: PRIMERA.
Objeto: EL VENDEDOR, transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA-
COMPRADORA el derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre un
predio rural que hace parte de un predio de mayor extension denominado “LOS
COCOS” identificado con el niimero de matricula inmobiliaria N° 340-36895 de la
oficina de registros de instrumentos publicos de Sincelejo, Sucre, ubicado en el
barrio la Esmeralda, jurisdiccién del Municipio de Majagual, Sucre, constante en
unas (19) hectdreas mas 3838 metros cuadrados (M2) con referencia catastral N°
00-01-5001-0009-000 cuyos linderos 'y medidas son: NORTE: Colinda con cafio y
predios del sefior ATILANO RIVERA y mide 334.33 metros, SUR: Colinda con
predio del sefior ELEODORO MARTINEZ y mide 708.53 metros, ORIENTE: Colinda
con predio de la sefiora KELLY VARGAS y mide 367.92 metros y OCCIDENTE:
Con predio de la sefiora INGRIOD ISABEL ROYERO y mide 808.81 metros con
huertas de paja que es o fue de los sefiores Ricardo Rodelo M, Juan Baldovino y
Sene Arce, como consta en la escritura publica N°55 del 17 de junio del afio 1.993,
de la Notaria Unica de Majagual, Sucre, encontrandose actualmente el predio
sembrado en pasto. SEGUNDA. PRECIO: Que el precio de la venta es por la suma
de TREINTA MILLONES ($30.000.000) DE PESOS moneda legal colombiana.
TERCERA. FORMA DE PAGO: Contado, EL VENDEDOR manifiesta haber
recibido a su entera satisfaccion, CUARTA. Manifiesta EL VENDEDOR, que
responde y garantiza la titularidad de los derechos que promete vender y que dicho
inmueble se encuentre libre de gravamenes, hipotecas, medidas cautelares,
Inscripcion de demandas, condiciones resolutorias, nulidad y limitaciones de
dominio, y se obliga a salir al saneamiento de lo vendido en los términos de ley.
QUINTA. Las partes, vendedor y compradora acuerdan realizar la respectiva
escritura de compraventa para el mes de marzo de afio 2021. SEPTIMA: Que la
presente promesa de compravenia tiene un titulo ejecutivo para efecto de hacerla
valedera por la via judicial, para lo cual se indemniza por la suma de TRES
MILLONES DE PESOS ($3.000.000) que pagara la parte que incumpla total o
parcialmente este contrato a parte de los dineros recibidos y quien incumpla o
desista ademas pagara los honorarios de abogados, costas y demas gastos que
demande el proceso en c¢aso de haberio.

En fe de lo anterior, se firma el presente contrato de compraventa en dos ejemplares
a los 21 dias de noviembre de 2.020.

EL VENDEDOR ANTE ELSDSERITO MoTARIY MIe
JAM 25y DEL CIRCULO DE-AGHI, Compeencto
LoA 4 Jume s g ot
JAMES YANITH ROYERO MACIAS \ o R

o i G d
C.C.N°6.799.065 expedida en Guaranda L 190 oL

LA COMPRADORA DE

'Y dljo qua jeconuce como suys e tirma
‘osinpoda ¥ In huolin un of anteris; B

. stlcoms ¢
:é{ﬂ J%ﬁﬁ RHGRS TAMARA I“‘:.:S“ ':) MX ma;omL

C.C.N°64.726.490 expedida en majagual -
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CONTRATOl DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, a saber: INGRID. ISABEL ROYERQ. MACIAS., mayor. de edad,
domiciliada y residente en el Municipio de Majagual, Sucre, identificada con la
Cédula de Ciudadania nimero 64.726.837 de Majagual sucre, de estado Civil
casada, por una parte y quien para los efectos de este contrato se llamard LA
VENDEDORA, y KELLY JANETH VARGAS TAMARA, mayor de edad,
domiciliada y residente en el Municipio de Majagual, Sucre, identificada con la
Cédula de Ciudadania nimero 64.726.490 de Majagual sucre, estado civil
casada, por otra parte y quien para los efectos del presente contrato se llamara LA
COMPRADORA, hemos celebrado el presente contrato DE COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE que se regiré por las disposiciones legales, y en general por las
siguientes clausulas: PRIMERA. Objeto: LA VENDEDORA transfiere a titulo de
venta real y efectiva a favor de la COMPRADORA el derecho de dominio y ‘ \
posesion que tiene y ejerce sobre un predio rural que hace parte de un predio de ‘
mayor extensién denominado “LOS COCOS® identificado con el nimero de
métricula inmobillaria N° 340-35895 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Sincelejo, ubicado en el Barrio La Esmeralda, jurisdicion del municipio
de Majagual Sucre, constante en unas (23) hectdreas mas 3838 metros cuadrados
(M2) con referencia catastral N° 00-01-0001-0009-000 cuyos linderos y medidas
son: NORTE: Colinda con cafio y predios del sefior ATILANO RIVERA Y MIDE
- 334.33 metros SUR: Colinda con predio del sefior ELEODORO MARTINEZ y
mide 708.53 metros ORIENTE: Colinda con predio de! sefior PABLO CASTRO y
mide 367.92 metros OCCIENTE: Con predio del sefior JAMES YAMIT ROYERO
M. Y MIDE 808.81 metros con huertas de paja que es o fue de los sefiores
Ricardo Rodelo M. Juan Baldovino y Senén Arce, como consta en la escritura
publica N° 55 del 17 de junio del afio 1993, de la notaria Unica de majagual sucre,
encontrandose actualmente el predio sembrado en pasto. SEGUNDA. PRECIO:
que el precio de la venta es por la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS ($35.000.000) moneda legal colombiana. TERCERA. FORMA DE PAGO:
CONTADO, LA VENDEDORA manifiestan haber recibido a su entera satisfaccion,
CUARTA. Manifiesta LA VENDEDORA, que responde y garantiza la titularidad de
los derechos que promete vender Y que dicho inmueble se encuentre libre de
gravamenes, hipotecas, medidas cautelares, Inscripciones de demandas,
condiciones resolutorias, nulidad y limitaciones de ddminio. y se obliga a salir al
saneamiento de lo vendido en los términos de ley QUINTA. Manifiesta LA
VENDEDORA que el inmueble que vende lo adquirié asi por compra hecha al
sefior RAFAEL EMIRO DIAZ ARCE,, segin como consta en et en la escritura
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Piblica de compréve
majagual Sucre. E 1o

a N° 55 del 17 de Junio de 1993 de la noteria dnica de
fificada con matricula inmobiliaria‘340-35895 de la 6R|P. S

i
de. Sincelejo SEXTA Las 'partes, vendedora y compradora acuerdan realizar la .

respectiva escritura de ‘compraventa para el mes de marzo de afic 2021 °
SEPTIMA: que la presente promesa de compraventa tiene valor de un titulo
ejecutivo para efecto de hacerla valedera por la via judicial,"para lo cual se
indemniza por la suma de TRES MILLONES DE PE§QS;($3.000.000) que pagara

! la parte que incumpla total o parcialmente este %*@to aparte del dineros
recibidos y quien incumpla o desista ademas pagara bgéj'?ionorarios de abogados,
costas, y demas gastos que demande el pi'ooeso en casoqd'e haberio

_En fe de lo anterior, se firma el presente contrato de compraventa en dos
ejemplares a los treinta (30) dias del mes de Noviembre de 2020.

30 Nov A8
LA VENDEDORA |

TNOTARIA UNICA. CinCUL 0 OF MAJAGUAL SUCRE
«¥ Sols firma sin recenecimiento de contenale

-ﬂ: 8 ‘ ANTE LA NOTARIA UMIC# CIRCUL® DE MAJASUAL, FUE
INGRID ISABEZ:;S‘YJERO MACIAS Eﬁzmﬂ om | ESTE [ f’OCE UMENTO  POR

C.C. N° 64.726.837 DE MAJAGUAL SUCRE. |QUIEN SEIDENTIFICO CON LA CEDULA BE CIUDADAMA
‘ : 2 Lo 85 F EXPEDDA 1]

LA COMPRADORA.

@%mGAS TAMARA

C.C. N° 64.726.490 DE MAJAGUAL SUCRE CONBIRETRIY

SISTEMA.

RIA UNICA CIRCULO DE
NOTAMAJAGUAL-SUCRE '

vado no es titulo de
B e cumph confy_ eiokdopot |
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) OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

| NIT: 8999990070 SINCELEJO

I SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION
impresc el 4 de Jumo de 2021 aias 11:21:52 am

700162
no.ranicacion:  2021-340-1-27101

2
DATOS ANTIGUO SISTEMA: 0
C(%{

LIBRO: Afla 1 Mot Pg1 Tipod TOMO: Aflo 1 No 1 Pg 1 Mun i \(\

wmmrcus: 340-35895

NO SE EXPIDE DE INMEDIATO EL CERTIFICADO

NOMBRE DEL SOUIGITANTE: ARTURO ALVAREZ

CERTIFICADOS:

FORMA DE PAGO:

CONSIGNACION G_PRODUGCTO CUENTA PRODUCTO BAMGO: 07  Nm DOC: 340871312  FECHA: 4°06/2021
VALOR PAGADO: $36.900 VALOR DOC. $37.000

VALOR TOTAL AJUSTADO A LA CENTENA PORACTOS 4 36.900

EiL CERTIFICADD SE EXPIDE DE ACUERDO A LOS DATOS SUMINISTRADOS

tsyzarlo 1983




Sefiores
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO.
E.S.D.

Cordial Saludo.

ARTURO MANUEL ALVAREZ MOLINA, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma,
en mi condicién de apoderado de la sefiora KELLY JANETH VARGAS TAMARA, muy respetuosamente
mediante el presente escrito, solicito se sirva expedirme el CERTIFICADO ESPECIAL de la Matricula
Inmobiliaria No. 340-35895, esto con el objeto de iniciar un proceso de pertenencia.

Agradezco de ante mano su valiosa colaboracién.

De ustedes, Atte.

ARTURO MANUEL ALVAREZ MOLINA.
CC. No. 9193879.
T.P. No.111.089 del C.S.de la J.

Correo electrénico.: amalvarez01@hotmail.com
3003542029 k 322 No. 30-75 Barrio Los Alamos- Corozal Sucre




Sefior
JUEZ PROMISCUO pey igevrTo s MAJAGUAL SUCRE.

E. S. D.
Poder.

KELLY YANETH VARGAS TAMARA, muyjer, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado(a) como aparece al pie de mi corsespondiente firma, manifiesto a Usted, que
mediante el presente escrito otorgo poder espeqial amplio y suficiente al Doctor ARTURO
MANUEL ALVAREZ MOLINA, también mayor de edad, domiciliado y residenciado en

el municipio de Corozal, Sucre, abogado titulado en ¢jercicio, Signtificado con C.C. No.
9.193.879 expedida en Sucre, y T.P. No. 111.089 del C.S.Jg 8 que en mi nombre y
representacion inicie y lleve hasta su ¥ culf PROCESO

DE _PECRTICNCHCIA ORDINSR/O

A
del inmueble rural, ubwadoenelencxplode“qugual-Sucrc
CONTRA_T N GR) 28ABet RQY TPERO Mﬁc:?}: Y D 7ges

ﬁ&

£

el cual tengo
en el

posesténmatemlsobmelbienmmwblz,wyoslindumy idngpdeqigih
libelo de la demanda. — iy

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, conciliar, solicitar y aportar prucbas,
desistir, renunciar, sustituir este poder y demés diligencias necesarias a mi mandat8#

Sirvase sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderado en los términos de este mandato.

De Usted atentamente,

ALVAREZ MOLINA

C.C. No 9.193.879 de Sucre

T.P. No. 111.089 del c¢.s.j. -
amalvarez0 1w hotmail com

300 354 2029 K32a No.30-75 Corozal-Sucre.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA D.C. ZONA CENTRO

FORMULARIO DE SOLICITUD DE CERTIFICADO DECLARACION DE PERTENENCIA
1. Nombre del posivie propietario:_RO X ECZ 0 MALIA IMERID ) SABE). ¥ oTves

2. Sies urbano: Direccidn del Inmueble:

No. de lote Manzana Barrio Municipio

~ Vereda Municipio
Conjunto Etapa Int.___ Apt.
Otros datos:

3. Sies rural: Nombre del predio _ O HANTA TSABE/

4. Identificado con matricula inmobillaria individual Soc-___ 3 4D~ 335 895"

S. De mayor extensién 50C -

6. Area y Descripdién de linderos: AORTE! Carmnd _en medAd 0 vi¢Dy colndg con 7¢ wenss
dit RICARDO R09e)p; SUR ! Hermpnes 4€6via camne <n medid; OLIEnTE con
Heredores L. Hombe, #y 54 S GONML ¥y DAMIG) £ ErPMOT Ay O, Dewrs: Rrcarpo 2%
7. Datos Antiguo Sistemna; (/;5 AV ThH goﬁw[” Y TLAS DE)/C/AS  ga 19- 15-12~1390
8. Cédula Catastral: 9 00/0001003300%-900100D; 0009 000  C.H.LP.

¥  ANEXAR CERTIFICADO CATASTRAL DEL INMUEBLE
VALOR: DERECHOS CAUSADOS $ 35.300,00
Seglin Art. 74 Ley 1579 de 2012, Resolucién 126 de 2013 y Resolucién 0727 de 25/01/2016

Fecha de solicitud Nombre Solicitante A R7TVZO UANVE! ALVA zc 2 MOLIvA
_ cc. no. 9193 827 pe:__SveRe (5)- ,
pireccién: _K, 324 N°30-33" - Conozps Toi: _30D 3542029

Correo electrénico: __ QY olvavez D_LO 7h°+m“‘z L {om

Nota: El certificado para declaracién de pertenencia se expedird siempre que el inmueble posea titulares de derachos reales
principales sujetos a registro individuaimente o en mayor extensién por ende identificando la matricula inmobiliaria del predio, de
acuerdo al nuevo c6digo general de! Proceso Art. 375 numeral 5¢ y ia Ley 1579 de 2012.

Se deberd aportar los documentos requeridos, de lo contrario sera causal de NO expedicién.
Carta dirigida a la superintendencia de notariado y registro de ta Zona centro aonue nagw 1

solicitud del certificado especial para Iniclar proceso de pertenencia,

Anexar boletin de nomenclatura catastral no mayor a 30 dias.

Diligenciar el formato en su totalidad.

Fotocopia de 2 cedula
Anexar fotocopia de la escritura o plano

¢ ® & o
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E L MDRMBRES
P

i ' EPUBLICA DE COLOMBIA
IDFNTIFICACION PERSONAL
CTDUN A DE CIUDADANIA

4.726.490

NUMERO

VAariG.aAS TAMARA

APEU ipNS

FFLL Y YANETH

r A ié 7 -
v (ATogeD Q@200

R

25-MAR-1982

FECHA DE NACIMIENTO

MAJAGUAL
(SUCRE)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.57 O+ F

ESTATURA G.S. RH SEXO
23-JUN-2000 MAJAGUAL

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION O@_ﬁrﬁg
REGISTRADOHA NACIONAL

ALMABEATRIZ RENGIFO LOPEZ

A-2806000-62 14 1482-F-00684726490-20051018 0697805291A 02 165907464
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