. . Rama Judicial
) § Consejo Superior de la Judicatura

» Republica de Colombia
Juzgado Promiscuo Municipal De Puerto Parra

PROCESO EJECUTIVO MIXTO MENOR CUANTIA
RADICADO 68-573-4089-001-2015-00003-00
DEMANDANTE FINANCIERA COMULTRASAN
DEMANDADO MARINA CASTELLANOS DELGADO

CONSTANCIA: Al despacho del sefior Juez para lo que estime ordenar.
Informando que el presente avalto fue presentado por la parte demandante. Puerto
Parra, veintiséis (26) de enero de dos mil veinticuatro (2024).

ALBEIRO DE JESUS MENESES
SECRETARIO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Puerto Parra, veintiséis (26) de enero de dos mil veinticuatro (2024)

Del AVALUO COMERCIAL presentado por el apoderado de la parte actora
mediante escrito que antecede en donde se determina que el dicho inmueble con
matricula inmobiliaria ndmero 303-69464 estd avaluado en la suma de CIENTO
CINCUENTA Y MILLON SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS PESOS ($151'699.500), de conformidad con lo previsto en el articulo
444 numeral 2 del C.G.P., CORRASE TRASLADO a la parte ejecutada por el
término de diez (10) dias.

NOTIFIQUESE,

Firmado Por:
Juan Diego Reyes Ortiz
Juez
Juzgado Municipal

Notificado en Estado No. 06 hoy 29 de enero Calle Prindpal No. 5-55 Barrio Centro
de 2024. E - mail : j01prmpalpparra@cendoj.ramajudicial.gov.co
) Celular : 3158732318
Puerto Parra - Santander

ALBEIRO DE JESUS MENESES
SECRETARIO



mailto:j01prmpalpparra@cendoj.ramajudicial.gov.co

Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Puerto Parra - Santander

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 311d03a3c6241f205fd8610efd0b4d00430846bb006bdd5dd6c5bf2c37715h55
Documento generado en 26/01/2024 04:38:32 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



RE: MEMORIAL RADICADO 2015-003

Sepulveda Abogados Soluciones Juridicas <sepulveda-abogados@hotmail.com>
Mié 24/01/2024 9:43 AM
Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Santander - Puerto Parra <j01prmpalpparra@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ 2 archivos adjuntos (1 MB)
CASA EL CRUCE-PUERTO PARRA-LUZ MARINA CASTELLANOS DELGADO.pdf; luz marina castellanos .pdf;

Buen dia,

Me permito informar que por error involuntario del suscrito se adjunto un avalué que no corresponde al actualizado, por lo que procedo adjuntar el
correcto para el siguiente proceso

DEMANDANTE: FINANCIERA COMULTRASAN
DEMANDADO: LUZ MARINA CASTELLANOS
RADICADO: 2015-003

Cordialmente,

Jorge Eliecer Sepiilveda Grisales
Abogado

PBX: (7) 6025050

Celulares: 3124803470 - 3176990774
E-mait sepulveda-ahogados@Hotmail.com
Carrera 15 # 48-50 piso 3 - Barrio Colombia
Barrancabermeja - Colombia

De: Sepulveda Abogados Soluciones Juridicas <sepulveda-abogados@hotmail.com>
Enviado: martes, 23 de enero de 2024 3:50 p. m.

Para: JUZGADO PUERTO PARRA <jO1lprmpalpparra@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: MEMORIAL RADICADO 2015-003

Buen dia
Adjunto memorial para el siguiente proceso

DEMANDANTE: FINANCIERA COMULTRASAN
DEMANDADO: LUZ MARINA CASTELLANOS
RADICADO: 2015-003

Cordialmente,

Jorge Eliecer Sepiilveda Grisales
Abogado

PBX: (7) 6025050

Celulares: 3124803470 - 3176990774
E-mait sepulveda-ahogados@Hotmail.com
Carrera 15 # 48-50 piso 3 - Barrio Colombia
Barrancabermeja - Colombia




Sefior:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

PALACIO DE JUSTICIA

PUERTO PARRA

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR ADELANTADO POR
FINANCIERA COMULTRASAN CONTRA LUZ MARINA
CASTELLANOS DELGADO

RADICADO: 2015-003

JORGE ELIECER SEPULVEDA GRISALES, mayor de edad, vecino de esta ciudad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania No. 98.561.329 De Envigado — Ant., Abogado titulado y en
ejercicio, portador de la tarjeta profesional No 83.017 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi
calidad de apoderado de la parte demandante; me dirijo a usted con el fin de allegar a su despacho avalto
comercial practicado al predio de propiedad de la demandada, con el fin de darle tramite correspondiente.

Del Sefior Juez

JORGE ELIECER SEPULVEDA GRISALES
C.C. No. 98.561.329 de Envigado - Ant.
T.P. No. 83.017 del C.S. de la J.



Va2l T 7= COTHATRASA OR AVA O CU RCIA {=7.\,'(0

INFORMACION BASICA NUMERO AVALUO FC 2024 - 018

Nombre del Tipo

D LUZ MARINA CASTELLANOS DELGADO e C.C. [Numero Identificacion 37.836.899
emandado (s) Identificacion

Entidad COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER FINANCIERA COMULTRASAN - AGENCIA SAN GIL

Eé deta |Enero 13 de 2024 "Fecha del Informe ||Enero 20 de 2024 |Sector |Cen1ro
Departamento [ Santander [ciucad [Puerto Parra |[coa.omne | [ 68-573

Direccion " Lote 1 - Autopista La Paz - Corregimiento El Cruce

Conjunto/Edificio ”Casa ||Barrio |Corregimiento El Cruce

1- Método Comparacién o de
Metodologia Valuatoria P

Mercado. Garantia

Resolucién 620/2008- ) Objeto Avalio ) ) Sector Ubic. Urbano
2- Método de Costo de Hipotecaria

IGAC. "
Reposicion.

Justificacion metodologia | | " | |

1- Método de Comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partr del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto del avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estmacion del valor comercial.

2- Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto del avallo a partr de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utlizara la siguiente formula: Vc= (CtD)+Vt

Altura | Latitud coordenada Y Longitud coordenada X
142 msnm 6° 38' 54.80"N 73° 56' 58.97" O

Estrato |Uno | | |Legalidad ||Si | |Topograf|'a || Semi plano | | ||Transporte ||

SERVICIOS PUBLICOS | [USO PREDOMINANTE BARRIO | | ViAS DE ACCESO | | AMOBLAMIENTO URBANO

iEm |[sector] o] | CARACTERISTICAS I
Acueducto X X Industria Estado X ||Parques Arborizacién X
Alcantarillado X X Vivienda X Tavrrn'emau— X | |Paradero Alamedas
E. Eléctrica X X Comercio X Sardineles Alumbrado X Z. Verdes
Gas Natural Otro Andenes X Ciclo rutas
Telefonia Seguridad del sector | |EI sector se percibe seguro y franquilo.

Perspectivas de Valorizacion

La comercializacion de inmuebles en este sector del corregimiento EI Cruce, municipio de Puerto Parra, se considera moderado. La ampliacion de la
autopista La Paz ha sido modificado, la variante pasa por la zona rural afectando gravemente el comercio y la valorizacién de los inmuebles
localizados sobre la via nacional.

INFORMACION DEL INMUEBLE

Vivienda Sistema Mamposteria 68 - 573 -04 - 00 - 0002 -
Tipologia - T. VIVIENDA Casa ID Catastral
polog Unifamiliar Estructural estructural atastra 0001 - 000
. . Area Lote l,nz Area Construida m2
Uso Mixto Area Comercial % 30% Fuente: certificado de 395,25 68,00
. Fuente: IGAC-Valuador
fradicion
M. Inmob. Principal 1 303- 6944 || Avaluo Catastral s/l
2023
Num. Escritura | . . . .
1491 | [Nam. Notaria Segunda  ||Fecha |[23-jun.-07 Ciudad Barrancabermeja
Compraventa

Linderos. Norte: en extension de 23,50 mefros con la via interior y en 14,60 mefros con predio vecino; Oriente: en extension de 14,80 metros con Ig|
via nacional-autopista La Paz; Sur: en extension de 39,00 mefros con predio vecino; Occidente: en extension de 7,70 metros con predio vecino.
Fuente: IGAC-Valuador, medidas aproximadas.




INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

Numero de pisos | | Uno | |Nt’1mero de sotanos | | 0 | |Vetustez (Afios) || 15 ||

Estado de Construccion | [Bueno |  [Estado Conservacion | | Regular

Terminado Terminada |:| Cimentacion Ciclopeo en concreto | | |Reparados | |

Sin Terminar |:| En Obra |:| Fachada Palﬁetado Irregularidad altura Ninguno
Pintado

Remodelado |:| Avance (%) I:I Cubierta || Hoja de zinc | Irregularidad planta | Ninguno

INFORMACION DEL INMUEBLE - DEPENDENCIAS -

Elinmueble presenta dos unidades residenciales; primera casa; sala-comedor, cocina, tres alcobas, patio interno y bateria de bafios. la segunda casa
no se pudo ingresar; También se encuentran unas construcciones en madera, fipo ramada, bastante deterioradas, las cuales se usan en la actvidad
comercial, funciona un montallantas. Las vivienda tienen una esfructura en mamposteria estructural, piso en cemento afinado, cubierta en hoja de zinc,
muros pafietados, estucados y pintados, mesén tradicional para cocina sin enchapar, bateria de bafios sin enchapar.

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - ESTADO

Pisos Bueno Muros Bueno Carp. Metal (Bueno |Cocina ||Regular |

Techos Bueno Carp. Madera ||No fiene Bafios Regular | |

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - Calidad

Pisos Pobre Muros Intermedio Carp. Metal Intermedio |Cocina | |Pobre
Techos Pobre Carp. Madera Bafios Pobre |
Ldic-18 | FO CRE 096

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - PROPIEDAD HORIZONTAL

Sometido a Propiedad Horizontal | No Conj. o Agrup. Cerrada | Ubicacion Inmueble
Num. Edificios / Casas | Unid. Por Piso | Total Unidades | ||
INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DOTACION
Porteria Salén Comunal A. Acon. Central |:| Club House
Juegos Nifos Bicicletero Eq. Presion Cons |:| Z\Verdes
Citéfono Bomba Eyectora Tanque Agua |:| Gj. Visitantes
Cancha Mult. Shut Basuras Cancha Squash |:| Gimnasio
Golfito | Piscina Planta Elect. | | ||
Ascensor Nam.

Ascens.
Otros | |Ninguno.

Actualidad Edificadora

El sector no presenta actividad edificadora.

Comportamiento Oferta y Demanda

La dindmica comercial de oferta y demanda se considera baja.

Tiempo Esperado Comercializacion (En meses) ” 24 || Factores depreciantes ||Ningun0.

CONDICIONES DE SALUBRIDAD E IMPACTO AMBIENTAL

Condiciones de Salubridad | |Normal.

Impacto Ambiental Positivo | |Norma|.

Impacto Ambiental Negativo |

Por Aire | |Basura | | | |Inseguridad | | |Ruido | | ||Aguas Servidas |

Otros El entorno no presenta problemas medioambientales que afecten la salud de la comunidad.




LIQUIDACION AVALUO II

Lote 395,25 $278.000 $109.879.500
Construccion 68,00 $615.000 $41.820.000
VALOR TOTAL
AVALUO
Calificacion Garantia FAVORABLE

El inmueble se ubica en el corregimiento El Cruce, municipio de Puerto Parra, tiene frente con la via nacional, cerca del cenfro educativo. La viviendas
presenta regular estado de conservacion. El predio tiene uso mixto, tiene uso residencial y comercial, funciona un montallantas.

NOTA. El suscrito avaluador deja constancia que la visita fue atendida por la sefiora LUZ MARINA CASTELLANOS DELGADO, propietaria del
inmueble, quien presto toda la colaboracién para la diligencia valuatoria.

Sujeto a las politicas crediticias de la entidad.

El valor del inmueble se determino por una evaluacion prudente de la comercializacion futura del inmueble, teniendo en cuenta los aspectos del
inmueble sostenibles a largo plazo, las condiciones del mercado normales y locales, el uso actual y los usos alternativos del inmueble. El valor del
avalué adoptado se ajusta a inmuebles de estas caracteristicas. Sujeto a las poliicas crediticias de la entidad.

Perto Avluador ] RAFAEL RUBIO CARVAIALINO _
CCINIT 91215326

LF
[=] q
Registro RAA 91215326/30/08/2017 CodigoQR | Firma Perito avaluador | [ vobo Gerente | | W




DESCRIPCION DE RUTA DE ACCESO

El predio lote uno, se ubica en el corregimiento EI Cruce, municipio de Puerto Parra. Departamento de Santander.

DESCRIPCION CONSULTA NORMATIVIDAD (EOT, PBOT, POT)

Municipio de Puerto Parra. EOT. Acuerdo 013 del 27/07/2003.

Uso principal: R -2. Residencial y Comercio grupo 1y 2. Comercio sectorial.

Tratamiento Urbanistico: TRA - 2. Renovacion y reactivacion.

Uso Actual del Inmueble: Mixto. Residencial y Comercial (montallantas).

Estrato: Uno.
INFORMACION GRAFICA IGAC
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Identificacion del predio (_//_;’f,,/j {,‘, L )
.";—f,’f &!’/’_
Firma Perito Avaluador
Zdic-18

FO CRE 096




REGISTRO FOTOGRAFICO

I |
[

LOCALIZACION DEL INMUEBLE - CORREGIMEINTO EL CRUCE - PUERTO

PARRA

FACHADA

1-dic-18

| FOCRE 09




REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA POSTERICR

VIA DEL CORREGIMIENTO

Fdic-18

| FOCRE 038




REGISTRO FOTOGRAFICO

SALA

MESON COCINA CUARTO

BATERIA DE BANOS LAVADERO




REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA

SALA

CUBIERTA HOJA DE ZINC CUARTO




MEMORIADE CALCULO

INVESTIGACION DE MERCADO - CONSULTA DE AVALAUDORES

ENERO DE 2024

item Tipo - Direccion Valor lote m2 Area lote m? Fuente / Consulta OBSERVACIONES VALOR LOTE M2
1 $  280.000,00 1,00 Miguel Rueda Ellote seI loctaliéa lsogre la via 280.000,00
- nacional, ruta de la Paz; se
2 |Lote - Corregimiento EI $ 250.000,00 1,00 Samuel Caicedo proyecta la ampliacion de la via | $ 250.000,00
3 Cruce - Municipio $ 280.000,00 1,00 Rafael Mora por otro sector del centro $ 280.000,00
Puerto Parra poblado. Desvalorizando los
$ 300.000,00 1,00 Edgar F Morales | inmueble localizados sobre este
4 corredor vial. $ 300.000,00
NOTA. Se procedio a la consulta de peritos por no encontrarse en el Promedio $ 277.500,00
sector venta de inmubles de estas carateristicas. Desv.Standar $ 20.615,53
Coef. De Variacion 7,43%)
| VALOR ADOPTADO LOTE M [$  278.000,00|  $109.879.500,00[LOTE | 395,25 M2
GRAFICA DE LAS OFERTAS
350000 $300.000,00
$280.000,00 $280.000,00 -
300000 - $250.000,00 F
S 250000 ¥
= 200000
=
< 150000
o 100000
<
50000 1
0
1 2 3 4
e REF! 1
e {{REF! 1
VALOR LOTE M2 $280.000,00 $250.000,00 $280.000,00 $300.000,00
VALOR LOTE M2
H#REF! H#REF! VALOR LOTE M2 Lineal (VALOR LOTE M2)




CUADRO DE REPOSICION

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

- Vr. Reposicion M2
Vivienda r. Rep o Vu Va % Va | Estado % Dep. Vr. Calculado m2 | Vr. Adoptado M2
Costo Directo
Unifamiliar
VIP- Obra $ 1.488.922 70 15 [ 21,43% 4,0 0,5873 $ 614.532 $ 615.000
gris

Fuente: Revista Construdata. Ed 209-2023.

(NDICES DE COSTOS
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Certificado Lonja Propiedad Raiz de Santander

LONJA DE PROPIEDAD RAI{Z DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0001-24

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El sefior RAFAEL RUBIO CARVAJALINO identificado con la Cédula de
Ciudadania N° 91.215.326 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito —
Avaluador, desde el 19 de octubre de 2011, segiin consta en el Acta de Consejo
Directivo N° 460.

El sefior Rubio Carvajalino participa activamente en los Comités Multidisciplinarios
de Revision de Avallios programados por nuestra Entidad, y como Avaluador
Designado en los Avallios Corporativos que realiza la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, en las especialidades de avaldos urbanos, rurales, maquinaria y equipo
y especiales. Igualmente, ha participado en la valoracion de avaldos urbanos bajo
los estandares Normas Internacionales de Informacion Financiera- NIIF 13 o IFRS
13.

A la fecha no ha estado incurso en ningin tipo de sancién disciplinaria por parte de
la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga, a los tres (03) dias del mes de enero del aiio dos mil veinticuatro
(20249).

T S

E‘,ordialmente, <

@ Carrera 35No. 46-31 - Bucaramanga - Colombla @ www.lonjadesantandercom  , (7) 6574416 - 6571511 - 647 6299




Certificado de Avaluador

RAA

Pegistro Ablerto de Avoluodores

Corporacion Amorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796814-2

Entidad Reconecida de Auterregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superimendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING, identficado{a) con la Cedula de ciudadania No. §1215328, a2a

encuentra ingcrtolal en el Regisro Abierto de Avaluadaorss, desds &l 28 de Agosto de 2017 y 2= s ha asignada =l
numera ds avaluador AVAL-81215326.

Al momente de expedicion de sste certificado sl registro del sefioria) RAFAEL RUEBID CARVAJALING se sncusntra
Activo y s encusnitra inecrito en las siguisntes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, localss comerciales, terrence y bodegas siuados total o

parcialments en arsas urbanas, lotes no clasificados en la sstructura scolagica principal, lotes en susla ds
axpanaion con plan parcial adoptado.

Feaha da insarimcicn

Ragiman Facha ds acwalizanion
28 Ago 2017

Asgiman
Regimen de Tranelcién 30 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 2 Inmushlss Ruralss
Alcance

# Terrsnos rurales con o sin construccionas, como viviendas, edificics, establos, galpones, cercas, sistemas
de risge, drenaje. vias, adecuacion de ausloa, pozos, cultives, plantaciones, lotsa en suslo de expanszion ain

plan parcial adoptada, lotes para el aprovechamisnto agropecuano y demas infrasstructure ds explotacion
situados totalments an arsas ruralea.

Feoha da insaripeicn Regiman Facha de lizani A
28 Ago 2017 Regimen de Transicion 30 Ens 2020

g
Ragiman Académico

Categoria 3 Becuraos Naturalss y Suslos de Protsceion
Alcance

+ Bionss ambisntalss, minas, yacimisntos v sxplotacionas minsrales. Lotes incluidos an s aatructurs scalogica

principal, lotea definidos o contemplados en el Codigo de recursca Naturales Renovables y dafios
ambisntales.

Feoha de inearipian

Regimen
12 Felr 2020

Ragimen Academico

Pagna 1 de 5




RAA

Pegistre Abierto de Avpiosoies
Pl L 1 i

Categoria 4 Obraa de Infrasstructura
Alcance

Estruciuras especialss para procsse, puentss, tunslss, acusductos y conducciones, presas, asropusrios,
musllsa y demas construccionsa civilss de infrasstructura similar.

Faoha de insaripsidn Plegimian
12 Feb 2020

Ragimen Academilco

Categoria 5 Edificacionss de Conassrvacion Arqueclogica y Monumentos Hiataricos
Alcance

+ Edificacionss de conasrvacion arguitsctonica y maonumentaa historicos.
Faoha de insaripoidn

Regimen
12 Felr 2020 Ragimen Academilco

Categoria & Inmushles Especialss
Alcance

-

Incluye centroa comercialea, hotelss, colsgics, hoapitales, clinicas y avance ds obras. Incluye todos los
inmushlss qus no as clasifiquen dentra de loe numsralss antaniorsa.

Faoha de inssripoidn

Regimen
12 Feb 2020

Regimen Académlco

Catagoria 7 Maguinaria Fija. Equipes y Maquinaria Mawil

Alcance

Equipos slectricos y macanicos de uso en la industina, motores, aubsestaciones de planta, tableros slsctrices,
squipoa de generacion, subsstaciones de ranemision y distribucicn, equipos e infrasstruciura ds transmision
v distribucion, maguinaria de conatruccion, movimiento de tisrra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de compute: Microcomputadorss, imprasoras, monitorss, modems y otroa accesorics de estos
squipoa, rades, main frames, periféricoa sspaciales y otros eguipoa accesorios de estos. Equipos de telsfonia,
slsctromadicina ¥ radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehicules de transports terrestrs como
automovilss, campsros, camiones, busss, fractorsa,camionss y remeclgusa, motociclstas, motociclos,
mictotriciclos, cuatrimotos, biciclstas y aimilarss.

Fmoha de insarpeicn Ragiman
28 Ago 2017

Facha de actualizacion
Regimen de Traneicion

Asgiman
30 Eng 2020

Régiman Academico

Pagina 2 de &




RAA

Regishr ABHTED di AvBlaGores

Categoria & Magquinaria y Equinos Eapscisles

Alcance

« Mawves, asronaves, trenes, locomotoras, vagenas, telsfaricos y cualguier medic de transperte difsrents dal
automaotor deacrito en la claas antarior.
Faoha de insaripoidn

Regimen
12 Fab 2020 Ragimen Académico

Catagoria @ Obras da Arts, Orfebreria, Patnmoniales y Similaras

Alcance

% Arta, joyas, orfebraria, artesanias, musblea con walor historice, cultural, argusclagice, palentsclogico y
similarss.

Faoha de insaripoidn

Regimen
12 Fab 2020 Ragimen Académlco

Categoria 10 Semowvientas y Animalss

Alcance

Faoha de insaripoidn Regimen
12 Feb 2020

Catagoria 11 Activos Operacicnales y Establscimisntos de Comarcio

Alcance

Revalorizacion de activos, invenmtarios, materia prima. products sn proceso y products terminado.
Eatablscimisnios de comercio.

Faoha de insoripoeian Regimen
12 Fab 2020

Samowvientas, amimales y musbles no clasificados en otra sapscialidad.

Ragimen Académico

Ragimen Académlco

Categoria 12 Imtangibles

Alcance

Marcas, patentes, secretos smpresanales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
sapsctro radioslsctrico, fondo de comercio, prima comercial y oros similares.
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RAA

Fegistro Ablerto de Avoluodores

Faoha de insoripcidn Fegimen
12 Falb 2020 Régimen Académlico

Categoria 13 Intangibles Espacialas
Alcance

* Dafic emergents. lucro cesants, dafio moral, ssrvidumbres, derechoa herencialea y litigicsoa y demas
darechos de indsmnizacion o calculos compensaterias y cuslquisr otro dereche no comtemplads an las classs

ANteriores.
Faoha de insoripoian Ragimen
12 Faly 2020 Ragiman Academico

Adicionalmenie, ha inscrito las siguisntss certificacionse de calidad de personas (Norma |S0 17024) v sxperiencia:

* Certificacion sxpedida por Registro Nacional de Avaluadores B WA, an |a catsgona Inmusbles Urbanos con sl
Codigo URB-0D214, vigents dsede sl 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2017, inscrito en sl
Registro Abierto de Avaluadorss, en |a fecha gus s refleja =n el anterior cuadro.

* Certificacion sxpedida por Registre Macional de Avaluadarss BN A, en la catsgenia Inmusblss Rurales con sl
Codiga BUR-0143, vigents deads &l 01 da Agosto de 2015 hasta sl 31 de Agosts de 2017, inscrito &n sl
Registro Abierto de Avaluadaores, an |a fecha gue == refleja =n el anterior cuadro.

* Certificacion sxpadida por Registra Macional de Avaluadores R N_A, an la categoria Maguinaria Fija, Equipas
v Maguinaria Movil con sl Codigo MYE-0021, vigents deads &l 01 ds Diciembrs de 2015 hasta sl 31 ds
Agoste de 2017, inserito en &l Registro Abisro de Avalusdorss, an la fecha que ze reflaja an &l anterior
cusadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Los datos de contacio del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direceion: CALLE 40 #27-58. ED. COMAGISTERIC V.
Telstone: 3016583748
Correo Elsctronice: rafaskubiscarvajalino@gmail .com

Tiulos Academicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral Por Compstenciaa en Auxiliar de Avaluos y Liguidacion - Corporacion Tecniza y Empresanal Kaizen
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RAA /s

Pl stro ALTRO e AvOILGOOES

Que revisades los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el{la)
sefior(a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 91215328

El{la) sefior{a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asl como con la cuota de aurorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con &l fin de qus sl dastinataric pusda verficar ssts cartificade =8 ls azigne &l siguients codige ds OR, v pusds
sscansarle con un dispositive movil u oiro dispositive lector con accese a intemst, deacargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de cedigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien pusds efectuarss ingresanda =
PIN dirsetamants sn la pagina de RAA hupiiwew ras.org.co. Cuslguisr incensistencia sntre |la informacion aca
contenida y la gue reporte la verficacion con el codige debs ssr inmediatamsnte reporiada s Corporacion
Autorragulador Nacional de Avaluadoras - ANA.

PIN DE VALIDACION

aildsdaza

El praasnts cartficado se expids en la Rapublica ds Colombia ds conformidad con la infarmacion qus reposa en sl
Registro Abierte de Avaluadores RAA., a los doa (02) dias dsl mes de Enero dsl 2024 y tiens vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la facha ds sxpedicion.

Firma:
Alsxandra Suarez
Repressntants Legal
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DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: De conformidad con el
articulo 226 de la ley 1564 de 2015. SEGUNDO: que con la firma del dictamen mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional, actuando
de manera libre y espontanea. TERCERO: Que como declarante no tengo ninguna
clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracion, asimismo no estoy
en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la misma ley. CUARTO:
Que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el
Codigo Penal. QUINTO: Que el dictamen rendido por el suscrito de fecha 20 de
enero de 2024, corresponde a mi real saber y entender en determinar el valor
comercial, de un inmueble urbano, lote uno, autopista La Paz, corregimiento El
Cruce, municipio Puerto Parra, departamento de Santander. Matricula inmobiliaria:
303-69464; Cddigo catastral: 68-573-04-00-0002-0001-000. SEXTO: Me identifico
personalmente y profesionalmente.

NOMBRE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD
FECHA DE NACIMIENTO:
LUGAR DE NACIMIENTO:
REGISTROS PROFESIONALES:

Rafael Rubio Carvajalino

91.215.326 Bucaramanga

2 de septiembre de 1.961

Puerto Wilches

Registro Abierto De Avaluadores “R.A.A” -
Aval-91215326

DIRECCION: Calle 10 N° 34 - 15, Torre 3- Apartamento
704 — Edificio Torres de Pinos, barrio Los
i Pinos, municipio de Bucaramanga.
TELEFONOS: Celular 301 6593749
E-MAIL: rafaelrubiocarvajalino@gmail.com
CIUDAD: Bucaramanga.

SEPTIMO: Que, si bien me desempefio por mas de 15 afios como auxiliar de la
justicia en la especialidad de perito avaluador, en los diferentes juzgado de la ciudad,
no cuento con una lista de publicaciones de estas experticias relacionadas con la
materia de peritaje. OCTAVO: Que la lista de casos en los que fui asignado como
perito para la elaboracion de Dictamenes periciales en los Ultimos afios fueron:

Amaya Liévano

Auténoma
Regional para la

JUZGADO O ,
DESPACHO RADICACION PARTES APODERADOS PROCESO
DEL PROCESO
JUDICIAL
Dte: Ricardo

Tribunal Superior 68001-31-03- y H,enry Gonzalo
de Bucaramanga. 010-2015- Ruiz Urdaneta. Expropiacion.
Sala Civil-Familia | 2024301 Ddo:

(008/2019). Corporacion




Defensa de la
Meseta de
Bucaramanga
Dte: Cesar
Juzgado primero Augu§to . . . .
de eiecucion civil N° 2011-00411- | Hernandez Maria Cristina | Ejecutivo
ject 01 Calderon. Ddo: | Ortega Mixto.
del circuito .
Luis Orlando
Caro Paez
Juzgado tercero Dte: . .
civil del circuito de N°  2013-0043- | Bancolombia. Marisol Vega vy | Embargo
107 Ddo: Conien SR | Ménica Prada Ejecutivo.
Bucaramanga
Ltda.
Juzgado cuarto Dte: Zoraida
g oo N° 2011-0018- | Ballesteros de Embargo
civil del circuito de i : :
701 Reyes. Ddo: Ejecutivo.
Bucaramanga .
Jorge Sanchez.
Dte: Cristian
Juzgado tercero a?;;irdez Diego Armando | Ejecutivo
de ejecucién civil | 2007-0007-401 . ' 9 . J
- Ddo: Jhon Any | Badillo Herndndez. | Singular.
municipal. ~
Suarez Carrefio
y otro
Juzgado cuarto Dte: Rosa E
uzg - Prada de
civil. municipal de Ferreira Eiecutivo
ejecucion de | 2008-0027-501 _ ) J
. Ddo: Maria Singular.
sentencias de
Zorayda Azuero
Bucaramanga :
Riveros
Jy;gado _segundo Dte:  Custodio
civil del circuito de Pico Ardila Ejecutivo
ejecucion de | 2017-00080-01 Ardig ! _
. Ddo: Edison Hipotecario
sentencias de .
Carvajal Mulato
Bucaramanga
Dte: Luz Marina
Juzgado primero Martinez Garcia
de ejecucion civil 2007-00618-01 Ddc_):_ Maritza Ej_ecut|vo
municipal Emilia Castellar Singular
Bucaramanga Otalvarez y
otros
Dte: Leonor
Juzgado tercero Ortega de
de ejecucion civil 2014-00067-01 Barrf':lgan Ejecutivo
municipal Ddo: Rafael Hipotecario
Bucaramanga Arturo Meza
Flérez

NOVENO: Que para la realizacion de la experticia recibi la informacion suministrada
por la entidad Financiera Comultrasan. Que actualmente me desempefio como
avaluador en las trece categorias certificados por la ANA-RAA, afiliado a La Lonja
de Propiedad Raiz de Santander por mas de 10 afios, ademas como avaluador
particular e independiente. DECIMA PRIMERA: Que el informe valuatorio que
acompana la presente declaracion en cuanto a los examenes, métodos,
experimentos e investigaciones empleados no se diferencian respecto a peritajes



similares rendidos en anteriores informes por el suscrito; que, dentro del desarrollo
de la experticia, se observa el método y los fundamentos técnicos y como se
formalizo la solicitud requerida por la parte interesada del peritaje. DECIMA
SEGUNDA: Que el informe valuatorio que acompaina la presente declaracion en
cuanto a los examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados no son
diferentes del ejercicio regular de mi profesion u oficio de valuador.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo,
este documento a la fecha, enero 20 de 2024.

RAFAEL RUBIO CARVAJALINO
CC. 91.215.326 Bucaramanga
R.A.A — AVAL 91215326
Teléfono 3016593749
Bucaramanga
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