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SEGUNDO MAURICIO HERNANDEZ DUARTE, persona mayor, identificada con
la C.c. No 13.957.480 Exp. En Vélez, abogado con T.P. No 177767 del C.S. dela ],
en mi condicion de apoderado judicial de la Sefiora MARTHA SAENS MATEUS,
conforme al poder a mi conferido en debida forma, dentro de los términos legales
me permito presentar CONTESTACION DE LA DEMANDA VERBAL DE MENOR
CUANTIA POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO presentada por JOSE AGUSTIN
GALEANO CANAS en contra de mi prohijada, en el siguiente tenor:

FRENTE A LOS HECHOS.
PRIMERO. Es cierto.

SEGUNDO. Es cierto.

TERCERO. Es falso. En efecto, El contrato de promesa de compraventa prescribia
que el dia 02 de junio de 2021, se llevaria a cabo el otorgamiento de la respectiva
Escritura PUblica que perfeccionara la venta en la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO
DE VELEZ y que las partes debian comparecer a las ocho (8.00 a.m.) de la mafiana
en esta Entidad Notarial. Ahora bien, allanarse al cumplimiento estricto del Contrato
supone cumplir con cada una de las obligaciones que impone el documento privado
(promesa de compraventa), no obstante el PROMITENTE COMPRADOR no llegé a la
hora y lugar indicados en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, es decir, era
su obligacion asistir puntualmente a la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE VELEZ
a las ocho en punto de la mafiana (8.00 a.m.), pero ello no acaecid, situacion
contraria a la de su par contractual, quien a través de Representante, debidamente
facultado para el otorgamiento de la Escritura Publica, estuvo presente desde la hora
establecida y quien permaneciera al interior del Despacho de la Notaria Primera de
Vélez hasta las diez de la manana (10.00a.m.) como lo ensena el acta de asistencia
expedida y rubricada por el Sefior NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO DE VELEZ
SANTANDER. De hecho de la misma documental, acta de comparecencia aportada
por la parte accionante, se acepta no haber cumplido con la hora senalada para el
otorgamiento de la Respectiva Escritura Publica, pues afirma que por otras
situaciones, tan solo arribd al despacho de la Notaria Primera de Vélez, pasadas las
diez de la mafana, lo que de facto, lo constituye en mora respecto de las
obligaciones contractuales privadas, que desde luego constituyen ley para las partes.
Es intrascendente el hecho de que se haya presentado una tercera persona a cumplir
con la obligacidn de suscripcion de la Escritura Publica de venta, pues la ley permite
al VENDEDOR facultar a un tercero para que éste cumpla con las obligaciones a
cargo de Aquel. Desde luego que no es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR
permanecer de forma indefinida o perpetua en el lugar donde debié cumplirse la
obligacidony por demas estaria decir que dos horas es mas que un tiempo suficiente
de tolerancia para esperar a su par contractual, sin que éste hiciera presencia, lo
que convierte a este Ultimo en deudor de la cldusula QUINTA contractual por



incumplimiento de las obligaciones a su cargo. A su vez, el mismo cuerpo
contractual establecio las reglas en las que procediera la prorroga de la suscripcién
de la Escrituracidn, siendo entonces que el PROMITENTE COMPRADOR no cumple
con ninguno de los presupuestos alli prescritos para que se pueda predicar la
excepcidon contractual. Es falso que el acto de Escrituracion no se haya dado por
exigencias de hechos distintos al que ocupaba la ocasion y, no tenia por qué serlo,
entre otras cosas porque para el acto de Escrituracion que debié cumplirse el dia 02
de junio de 2021, que afectaba la COMPRAVENTA del predio denominado LA AGUJA
de la vereda EL TAGUAL, el Sehor LUIS ANGEL RINCON PICO, tan solo actuaria
como apoderado de la Sefiora MARTHA SAENS MATEUS, de suerte que no podia
condicionar la encomienda entregada por su poderdante, la cual seguin se desprende
del memorial fue EXPRESA y se circunscribié exclusivamente al otorgamiento y por
ello como se prueba asisti6 al sitio (NOTARIA PRIMERA DE VELEZ), en la hora y
fecha sefialadas en el libelo contractual. Sencillamente, como lo enseia la
documental, el sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CARNAS, pasadas dos horas desde
cuando debid arrimar, no asistio, ni contestd su equipo movil, ni se comunicd para
advertir sobre contingencia alguna, razon por la cual no hubo de perfeccionarse el
CONTRATO, y que lo deja en condicién de INCUMPLIDO con las consecuencias que
ello conlleva.

Cuarto. Es falso, como se dijo, el Sefior GALEANO CANAS, y el mismo lo acepta,
no asistid al lugar, en la hora y la fecha sefialadas, constituyéndose por este hecho
en mora o incumplimiento de las clausulas contractuales. Ninguna otra fue la razon,
solo son manifestaciones infundadas que carecen de probanza y que sucumben ante
el abultado valor de las documentales y su propia manifestacion de aceptacion de
incumplimiento.

Quinto. Es falso. No era menester llegar a ningun acuerdo, tan solo era un
imperativo el cumplimento de la cladusula contractual SEXTA, la misma que fuera
incumplida por la parte PROMITENTE COMPRADORA en tanto que pasadas las diez
de la manana no hubo de hacer presencia en el sitio, hora y fechas indicadas, ni
tampoco previo a su ausencia, justificara su incumplimiento. No le consta a mi
prohijada si 0 no es cierto que el Demandante solicitara al Sefior Notario la
confeccién de la documental, de acuerdo con las mismas aportadas con la accion
demandataria, es cierto. No obstante tendra la jurisdiccidon que hacer un analisis
integral probatorio en tanto que el ACTA DE COMPARECENCIA que cita y aporta el
accionante, contiene informacion que solo ratifica sus abultados incumplimientos. La
documental prescribe que el Sefior GALEANO CANAS, a lo sumo arribd al sitio donde
debidé cumplirse la obligacion a las DIEZ Y CINCO (10.05 a.m.) minutos de la mafiana
del dia 02 de junio de 2021, no obstante, no fue en ese preciso momento, ni en los
minutos subsiguientes en donde deja constancia de su comparecencia en la
NOTARIA PRIMERA DE VELEZ SANTANDER. SegUn se extrae de esa documental, El
PROMITENTE COMPRADOR, adentra siendo las DIEZ Y CINCO MINUTOS DE LA
MANANA, se retira del recinto de la Notaria Primera y tan solo en horas de la tarde,
DOS Y VEINTE MINUTOS DE LA TARDE (2:20 P.M.), reaparece en las instalaciones
de LA NOTARIA PRIMERA DE VELEZ SANTANDER, a dejar constancia de su presencia
en horas de la mafana, sin que se precise en esta acta el tiempo de presencialidad
en el recinto por parte del sefior GALEANO CANAS. Lo anterior también deja abierta
la posibilidad de que la persona que confecciond el acta haya consignado tiempo
después, solo las manifestaciones desplegadas por su interlocutor, después de mas
de cuatro horas de acaecido el hecho de la comparecencia, sembrando todo un
manto de duda sobre la exactitud de sus diversas manifestaciones. A su turno, este



extremo procesal presenta como prueba documental ACTA DE COMPARECENCIA no
001 de fecha 02 de junio de 2021, que da plena cuenta de la asistencia del Sefior
LUIS ANGEL RINCON PICO, en el recinto de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO
NOTARIAL DE VELEZ en la hora y fecha sefialadas en el respectivo CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE INMUEBLE RURAL, por demas decir que; la nomenclatura del
acta que presentamos es 001, es decir que la misma fue confeccionada con
antelacion a la presentada por el actor en estas diligencias y que por obvias razones
es contundente prueba de la asistencia prematura de la parte que ahora defiendo
en este litigio. La diferencia mas relevante estriba en que el acta de comparecencia
que este extremo presenta, deja ver la llegada en tiempo al sitio acordado por parte
del Sefior LUIS ANGEL RINCON (8.00a.m.) y el levantamiento del acta No 001, en
el mismo acto, justo antes de que la parte cumplida se retirara del recinto de LA
NOTARIA PRIMERA DE VELEZ, siendo las DIEZ Y TREINTA DE LA MANANA, (10.30
a.m.), hora para la cual, aun no hacia presencia el par contractual. JOSE AGUSTIN
GALEANO CANAS.

Sexto. Es falso. Si bien LA PROMITENTE COMPRADORA se comprometié a entregar
el inmueble libre de todo gravamen, esa obligacion, perfectamente se habria
cumplido de no haber sido por la inasistencia injustificada de su extremo contractual
y precisamente por ello LA PROMITENTE VENDEDORA asistido cabalmente al
otorgamiento de la respectiva Escritura Publica, de no poder haber dado
cumplimiento, sencillamente no habria asistido y menos esperado por mas de dos
horas a su similar contractual, explico: de la lectura del certificado de Tradicion y
Libertad del predio objeto de venta, ciertamente se extrae la existencia de un
gravamen hipotecario, el cual valga la pena decir, no saca el bien del comercio, pero
en el mismo acto, de forma concomitante a la suscripcion de la Escritura Publica de
enajenacion, cumpliendo con todos los requisitos como se probara, mi defendida
presentaria el total de la documentacidn requerida para la suscripcion escritural del
levantamiento del gravamen, el cual entrariacomo es debidoy legal, en primer turno
que la Escritura de enajenacion a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS, sin viciar desde luego el negocio juridico entre las partes y permitiendo
el estricto cumplimiento de las obligaciones contractuales. Es asi como anexaremos
como prueba documental, la autorizacién de cancelacién de gravamen hipotecario
expedida por la ENTIDAD BANCARIA (BANCO AGRARIO DE COLOMBIA), la
certificacion de la cancelacion hipotecaria, rubricada por el Sefior GERARDO
ESTEVEZ DIAZ, Director de la Oficina de Landazuri y la minuta de cancelacion de
hipoteca, igualmente venida del Banco Agrario de Colombia. También
presentaremos la respectiva escritura publica de CANCELACION DE HIPOTECA,
numerada 0572 de 30 de junio de 2021, todo lo cual da plena cuenta de que si era
posible la entrega sin ningun tipo de gravamen, tal cual se plasmara en la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA, pues toda la documentacion que soporta el
otorgamiento de la respectiva escritura, es ampliamente anterior a la fecha de 02
de junio de 2021, data de cumplimiento de la suscripcion de la Escritura Publica de

enajenacion del predio denominado LA AGUJAy objeto de la presente accidn civil.

Asi las cosas, la Unica parte llamada a ser condenada por el incumplimiento del
contrato ha de ser el ahora accionante en tanto que no le esta dado a la jurisdiccion
para el caso sub examine, inhibirse del pronunciamiento de fondo y como quiera
que esta probado hasta la saciedad y se continuara con esa linea en el desarrollo
probatorio, que quien no cumpliera sus obligaciones contractuales y diera al traste
con el otorgamiento de la respectiva Escritura Publica, fuera precisamente el sefior
JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS.



En sintesis, la nomenclatura del acta de comparecencia en la Notaria Primera del
circulo de Vélez Santander el dia 02 de junio de 2021, “*ACTA No 001", constituye
plena prueba de que mi prohijada MARTHA SAENS MATEUS, a través de apoderado
asistio primariamente a la Notaria, luego entonces se predica perfectamente aquella
maxima del Derecho que “Primero en el tiempo, primero en el Derecho”, ahora
bien; no pueden inferirse los hechos futuros devenidos del cumplimiento en la hora
y fecha por parte del ahora accionante, no obstante, de haberse dado, el
otorgamiento de la Escritura Publica de enajenacion, se hubiese corrido sin ningin
contratiempo, siendo entonces que el hecho generador de la no realizacién de la
Escritura Pubica solo es atribuible al primero y Unico hecho de incumplimiento por
parte del accionante respecto de la llegada al sitio y en la hora establecida en el
documento contractual.

Séptimo. Es cierto.

Octavo. No es un hecho, es una pretensién. No obstante en libelo correspondiente
nos habremos de oponer a ésta pretension y en consecuencia, debera el Despacho
judicial, condenar por esta misma causa y en la suma sefialada en la estipulacion
séptima contractual a la parte accionante.

Octavo que es Noveno. Es falso, como se ha reiterado y probado, el accionante
en estas diligencias es el Unico incumplido y por ello debera ser condenado conforme
a las reglas contractuales, es igualmente falso que el Sefior GALEANO CANAS, haya
exhortado a mi prohijada al cumplimento del otorgamiento de la respectiva Escritura
Publica de Compraventa, de haberlo hecho y pretender constituir prueba de ello, lo
hubiese plasmado por escrito, o tuviese un registro de llamada o mensaje de datos
o whatsapp, pero nada de ello aporta, tan solo se limita a hacer una manifestacion
carente de veracidad y desde luego de prueba.

Noveno que es Décimo. Es falso. La primera que insistio en la Conciliacionen la
Personeria Municipal de Landazuri Santander, fue precisamente la Sefiora MARTHA
SAENS MATEUS, solicitud que presentdé meses antes que lo intentara el ahora
accionante, de lo cual se aporta prueba documental. Pese a que la solicitud de
conciliacion fuera presentada por mi defendida desde la fecha 18 de junio de de
2021, el despacho administrativo no hubo de darle tramite y en lugar de ello, tramita
una nueva solicitud presentada por JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, cinco meses
después de presentada la inicial por mi prohijada. La inasistencia a la segunda
citacion, fue justificada por este litigante pero fue desatendida por el Personero de
la Municipalidad, en cualquier caso, no estaba obligada la Sefiora MARTHA SAENS
MATEUS a la asistencia ni podra tenerse como indicio o prueba en su contra.

Décimo Octavo que es Décimo. Es falso, Es alegar su propio dolo, del total de
recaudo probatorio se puede concluir sin lugar a dubitaciones que quien incumplié
cuando no llegé en la hora senalada al sitio donde debié cumplirse la obligacidn, fue
precisamente el Sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, asi se extrae del cotejo de
las dos actas de comparecencia, pues en la aportada por esta orilla, claramente se
concluye que el apoderado de la sefiora MARTHA SAENS MATEUS acudié a las
instalaciones de la Notaria Primera del Circulo de Vélez, siendo las ocho (8.00 a.m.)
y que permanecid alli en este lugar, hasta pasadas las diez de la manana (10.00
a.m.), pues ello consta en la misma documental, a su vez, el par presentado por la
contraparte, sefiala que asistid luego de las diez de la mafiana (+ 10 a.m.), pues asi
lo declara puntualmente el incumplido, su acta atiende a la nomenclatura No 002,
lo cual informa inequivocamente que su par contractual lo antecedié en la asistencia
al lugar de cumplimiento de las obligaciones reciprocas, y sin menos relevancia, el



acta de comparecencia presentada por el Sefior GALEANO CANAS, fue confeccionada
a las 14.30 pm., es decir; seis (6) horas después de la hora establecida para llegar,
no en el momento de su supuesta asistencia, todo lo cual despliega todo un manto
de duda en la credibilidad de su contenido.

Frente a las Pretensiones.

Primera. Se presentan dos pretensiones disimiles en este numeral, en ese orden
procedo a pronunciarme. El evento de la admisidon ya hubo de presentarse. Me
opongo contundentemente a la pretension de solicitud de condena en contra de
mi prohijada, en tanto como ya se ha dicho reiteradamente y que se robustece con
el material probatorio documental, quien incumplid su obligacidn de presentarse en
el lugar y hora sefalados en el libelo contractual fue justamente el Sefior JOSE
AGUSTIN GALEANO CANAS. En consecuencia, si es menester cumplir el objeto
contractual conforme lo en el libelo contractual, claro esta previa la condena del
accionante conforme a las reglas de la clausula QUINTA del mentado contrato, mas
los intereses moratorios por el remanente en dinero dejado de pagar desde el dia
en que debid ser entregado, esto es; TASA DE INTERES MORATORIO desde el dia
03 de junio de 2021 y hasta que se surta el pago efectivo de la suma iliquida.

Segunda. Me opongo. En efecto esta declaracidon esta llamada a prosperar pero
en sentido contrario, es decir, al quedar plenamente probado, mediante prueba
documental, la Jurisdiccion tendra como Unico recurso, CONDENAR al cumplimiento,
el pago de la clausula penal, mas los intereses moratorios por la suma iliquida, al
Sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, ello por cuanto bien lo sefiala
uniformemente, ley, jurisprudencia y doctrina, EL CUMPLIMIENTO SOLO PUEDE SER
ALEGADO por la parte que haya dado estricto cumplimiento a sus deberes o débitos
contractuales, de suerte que siquiera exista legitimacidn por parte del ahora
accionante para exigir el cumplimiento de un contrato en el que fuera él mismo
quien diera lugar a su fracaso.

Tercera. Me opongo. Esta pretension debera dentro de los parametros legales,
ordenarse a favor de mi prohijada, pues ha cumplido cabalmente con sus
obligaciones, en especial la de asistir puntualmente al lugar y en la hora sehaladas
en el documento contractual, es decir; que quien debe ser conminado por la
JURISDICCCION al cumplimiento de los débitos contractuales es precisamente quien
se ha sustraido de sus obligaciones, a saber JOSE AGUSTIN GALEANO CARNAS.
Asoma absolutamente redundante pretender el cumplimiento en quien ha obedecido
los canones legales y contractuales, recuérdese que solo la parte que haya
obedecido integramente sus deberes contractuales, serd quien tenga la posibilidad
de alegar EL CUMPLIMIENTO. Respecto de la identificacién plena del inmueble vy el
valor del contrato no hay objecidn.

Cuarta. Me opongo. Como ya se dijo y se reitera, en tratandose de una accion
que tiene como busqueda principal la exigencia del cumplimiento contractual, el
mismo debera ser decretado, pero en el caso sub examine, es obvio que en quien
se tenga que exigir éste, es precisamente en la parte incumplida de acuerdo con el
juicio del desarrollo probatorio, es decir; el Sefior(a) Juez Promiscuo Municipal de
Landazuri, tendra que luego de declarar el incumplimiento en la persona de JOSE
AGUSTIN GALEANO CANAS, obligarle o conminarle a permitir que sea otorgada la
Respectiva Escritura Publica de Compraventa con las consecuencias condenatorias
en su contra en tanto que se constituyera en incumplimiento del Contrato, cuando
no asistié al lugar y en la hora sefialadas para el otorgamiento de la Respectiva
Escritura Publica de enajenacion, conforme lo ensefan las pruebas.



Quinta. Me opongo. En la actualidad, el predio denominado LA AGUJA, que
atiende a la matricula inmobiliaria No 324 — 36065 de la ORIPV, el cual fuera objeto
de compraventa entre |os sujetos procesales, no se encuentra grabado con hipotea
alguna, la misma, o la declarada por el accionante en esta pretension, precisamente
hubo de levantarse mediante la Escritura Publica No 0572 del 30 de junio de 2021
de la Notaria Segunda de Vélez Santander, es decir, en dias subsiguientes al que
se constituyera en incumplimiento el sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, todo
lo cual deja ver que si era posible el levantamiento del gravamen para el dia 02 de
junio de 2021, fecha en la cual, concomitante se perfeccionaria la Escritura Publica
de enajenacion, y ello precisamente porque como se prueba, para entonces ya se
contaba con todos los documentos expedidos por la EL ACREEDOR HIPOTECARIO
para el otorgamiento de esa especifica Escritura Publica, asi entonces, no solo no
habra lugar por parte del Despacho a impartir tal orden, sino que al haberse
cumplido igualmente con esa carga, la Sefiora Juez, tendra mas elementos de juicio
para despachar su respectiva Sentencia de Fondo.

Sexta. Me opongo. Una vez agotado el material probatorio decretado, tendra la
JURISDICCION que condenar a esta sancion al Sefior JOSE AGUSTIN GALEANO
CANAS, por haberse constituido en incumplimiento de la cldusula SEXTA contractual
al no hacer presencia en el lugar y horas sefalados en el mismo cuerpo convencional
y sin que se pudiera predicar respecto de éste la excepcion traida por la clausula
SEPTIMA del Contrato. En consecuencia se solicita la condena por este concepto en
la proporcion de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($6'500.000.00),
conforme a la estipulacion QUINTA, mas los intereses moratorios por la suma
iliquida cancelada desde el dia siguiente al que debid cumplirse con el pago y hasta
cuando se verifique el respectivo pago a favor de la sefiora MARTHA SAENS MATEUS
y en contra de JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS y como es debido previo a la orden
de suscripcion de la Escritura Publica, se realice el pago debido hasta ahora por
concepto de precio establecido.

Séptima. Condenar en costas y agencias en Derecho a la parte vencida.
Fundamentos de Derecho.

El articulo 1546 del Codigo Civil, como norma especial que regla reguladora del
cumplimiento o resolucidn de contratos.

ARTICULO 1546. <CONDICION RESOLUTORIA TACITA>. En los contratos bilaterales va envuelta la
condicidn resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado. Pero en tal
caso podraelotro contratante pedirasu arbitrio, o la resolucién o el cumplimiento delcontrato con
indemnizacidn de perjuicios.

ARTICULO 1602. <LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES>. Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales.

ARTICULO 1613. <INDEMNIZACION DE PERJUICIOS>. La indemnizacidn de perjuicios
comprende eldafio emergente y lucro cesante, ya provengade no haberse cumplido la obligacién,
de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado el cumplimiento.

Accion de cumplimiento de contrato

En los contratos cada una de las partes asume una obligacidon y en caso que una de ellas
incumpla, la otra parte puede demandar para que la justicia ordene el cumplimiento del
contrato.



Cuando se incumple un contrato, la parte que lo ha cumplido y asilo puede demostrar, tiene
la facultad de exigir judicialmente que el contrato se cumpla, en razén a que los contratos
se constituyen en ley para las partes lo que permite que la justicia pueda obligar su
cumplimiento.

La accidn de cumplimiento es un proceso judicial civil mediante el cual se pretende exigir
que se cumpla con un contrato o una obligacion contraida, al tenor de lo dispuesto en el
articulo 1546 del cddigo civil.

En consecuencia, quien cumple el contrato puede recurrir ante la justicia para que esta, o
bien declare el incumplimiento del contrato, o para que obligue al cumplimiento, si esa es
la pretensidn de la parte cumplida.

Requisitos de la accion de cumplimiento.

La accidon de cumplimiento exige un requisito esencial cual es que la parte que exige el
cumplimiento, debe haber cumplido con su parte.

Es decir, que solo la parte cumplida puede exigir el cumplimiento del contrato.

Asi lo recuerda la sala civil de la Corte suprema de justicia en sentencia 11001 del 25 de
junio de 2018 con ponencia del magistrado Wilson Quiroz Monsalvo:

«Por ende, cuando las partes deben acatar prestaciones simultaneas, para hallar acierto a
la pretension judicial fincada en el canon 1546 citado, es menester que el demandante haya
asumido una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no podrd incoar la
accion resolutoria o la de cumplimiento prevista en el aludido precepto, en concordanca
con la exceptio non adimpleti contractus regulada en el canon 1609 de la misma obra, a
cuyo tenor ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado,
mientras el otro por su lado no cumpla, o no se allane a cumplirlo en la forma y tiempo
debidos. Ademas, sila pretension invocada no es la resolutoria sino la de cumplimiento del
acuerdo, la exigencia aumenta porque quien asi lo demanda requiere haber honrado sus
compromisos, aun en el supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente.»

Quien pretenda obligar el cumplimiento de un contrato por via judicial, debe cumplir
cabalmente con sus propios compromisos asumidos en el contrato (...).

EXCEPCIONES DE FONDO.
1. Carencia de los presupuestos para exigir el Cumplimiento

Tanto la Ley como la Jurisprudencia han prescrito que la posibilidad de accionar el
cumplimiento de un determinado contrato, recae exclusivamente en aquella parte o
sujeto contractual que haya dado estricto cumplimiento a sus débitos u obligaciones
convencionales. Asi entonces si el contrato mismo es ley para las partes, no puede
alegar el cumplimiento del convenio, quien haya transgredido las leyes prescritas
por si mismo. Constituye entonces un presupuesto para abrir las puertas de la
jurisdiccion, que quien pretenda el cumplimiento en su contraparte, haya cumplido
las responsabilidades propias que le asisten y con las que se obligara de forma
voluntaria, no de otra forma puede consultarse el espiritu normativo cuando
prescribe que se trata de una accion judicial mediante la cual guien haya cumplido
y asi lo pueda demostrar, opte bien por el cumplimiento, ya por la resolucion
contractual.

Una postura contraria a la planteada en la ley y desarrollada por la Jurisprudencia,
implicaria de facto, una equivoca interpretacion del Derecho, en donde se premiaria
con la activacidn jurisdiccional a quien no haya dado cumplimiento a sus propios



débitos contractuales, seria tanto como abrirle la puerta para obtener la censura de
lo que él mismo ha vulnerado o transgredido. En ese orden de ideas, carece de
legitimacion para activar el aparato jurisdiccional, quien con su propia actuacion a
degradado el contrato a términos de incumplimiento.

Es claro que en el caso que ahora nos ocupa y de acuerdo con las documentales
aportadas por los extremos no sea concluible cosa distinta a la que el incumplimiento
mayusculo y primario deviene de la inasistencia al lugar y hora sefialados en el
contrato por parte del Sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, fue este Ultimo, quien
no llegara el dia 02 de junio de 2021 a las ocho (8) de la mafiana a las instalaciones
de la Notaria Primera del Circulo de Vélez, como se obligara en la clausula SEXTA
contractual, el mismo sefior GALEANO CANAS, en la deponencia realizada en su acta
de comparecencia, acepta haber llegado con mas de dos horas de retardo al recinto
de la Notaria en cita, sin advertir que haya procedido siquiera a realizar una llamada

o intentara justificar su ausencia.

Bien pudo ser cierto que se le presentara alguna contingencia en su desplazamiento,
pero ello no era Obice para intentar comunicarse con el despacho notarial o con su
par contractual, una vez arribara a la cabecera municipal, es decir, unos veinte
minutos antes de su llegada al sitio acordado, situacion que no acaeciera y que eleva
el dolo de su actuar.

Ahora bien, si se considera que la Escritura Publica debid correrse a primera hora
laboral del dia 02 de junio del afio 2021 y que las partes residen en zona rural,
distantey en condiciones geograficas y de transitabilidad complejas, debieron prever
tal situacion y hacer su arribo al municipio de Vélez a lo sumo el dia anterior al del
cumplimiento de la obligacién como en efecto lo hiciera el Sefior LUIS ANGEL
RINCON PICO en representacion de la Sefiora MARTHA SAENS MATEUS. Pero en
forma un tanto irresponsable, el sefior GALEANO CANAS dejando al garete tan
importante débito, deja al azar su llegada pese al conocimiento sobre las
adversidades. Curiosamente, mediante prueba testifical se probara que por esos
dias, en la via que conduce desde el corregimiento de SAN IGNACIO hasta la
cabecera municipal del municipio de Vélez, no hubo de presentarse ningun cierre en
la via, menos aun cuando el obligado se desplazaba en motocicleta, pues desde el
origen y hasta el destino, no existe linea de transporte publico en ese horario y para
tal destino.

2. Incumplimiento del Accionante y Cumplimiento del accionado.

Teniendo en cuenta que la parte accionante, no ha solicitado pruebas testificales, la
columna vertebral de su defensa estriba en las documentales, todas las cuales
indican indefectiblemente que quien incurriera en incumplimiento respecto de sus
deberes contractuales fuera el mismo accionante JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS,
al no presentarse en el sitio y hora sefialadas en el contrato pese a que su par estuvo
presente en el recinto de la NOTARIA PRIMERA DE VELEZ desde las ocho de la
mafana y hasta pasadas las diez ante meridiano. En si misma, esa falta de interés
injustificado que es transgresor de las obligaciones contraidas en la clausula SEXTA
del acuerdo contractual, ya lo constituye en mora y por ende en incumplido de sus
débitos, mas alla de lo que pudiera pasar en el evento de haberse presentado
conforme a esta sexta regla convencional.

Ahora en punto de lo aludido respecto del incumplimiento de mi prohijada, quien
segun los propios términos del actor en el hecho SEXTO de su demanda, aquella no
podia correr la Escritura Publica de enajenacion en tanto estar gravado el predio con



garantia hipotecaria, se tendra que decir: 1. Que en primer término la hipoteca en
si misma no saca el inmueble del comercio, de suerte que perfectamente y aun
cuando no fuera la intencion de mi prohijada como se expondra, bien pudo
suscribirse la misma aun con esa condicion. 2. Es claro y las usanzas comerciales,
civiles, notariales y registrales ensefian que bien puede de manera concomitante
suscribirse la Escritura Publica del levantamiento de gravamen de hipoteca y acto
inmediatamente seguido correr la subsiguiente escritura de enajenacion, para lo cual
habrad de presentarse en primer turno ante EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS, primariamente la escritural del levantamiento de gravamen e
inmediatamente, en el mismo acto, la posterior de enajenacidon o transmision. Para
dar firmeza a lo expuesto, es decir, para probar que en la fecha 02 de junio de junio
de 2021 si era posible correr la escritura publica de levantamiento de Hipoteca, este
extremo presenta como prueba, todos los documentos expedidos con antelacién al
02 de junio de 2021, por el acreedor hipotecario BANCO AGRARIO DE COLOMBIA,
los mismos que en efecto dieron lugar al levantamiento del gravamen mediante el
otorgamiento de la Escritura Publica No 0572 de 30 de junio de 2021, Notaria
Segunda de Vélez y que dan plena credibilidad a esa posibilidad.

En ese orden de ideas y ante el inminente pronunciamiento de fondo que deba
impartirse por la JUDICATURA, se depreca el INCUMPLIMIENTO en las obligaciones
contractuales, en especial en la CLAUSULA SEXTA DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LAS PARTES EN LITIGIO, al sefior JOSE
AGUSTIN GALEANO CANAS.

3. Cobro de lo no debido.

Indistintamente del precio establecido como precio del inmueble, las partes han
establecido como SANCION PENAL PECUNIARIA para quien incumpla una, varias o
todas las estipulaciones contractuales la suma de SEIS MILLONES QUINIEINTOS MIL
PESOS ($6.50.000.00) a favor de la parte cumplida. De acuerdo con el cuerpo
contractual, el primer pago fue de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($55.000.000), y no de SEIS MILLONES QUININETOS MIL PESOS ($6.500.000.00),
por lo que tendrd que desecharse esta cifra como arras y consecuencia de ello
descartarse de plano la pretensidn en dinero pedida por esa via por al accionante,
de solicitud del pago de TRECE MILLONES DE PESOS ($13.000.000.00). lo propio en
caso de prosperar sus pretensiones, seria cancelar la totalidad del valor establecido
como precio y solicitar el pago de la clausula penal, pues para el caso en particular,
se presenta es YERRO en el cuerpo contractual.

Por lo expuesto, con el debido respeto y por via excepcionaria solicito a la Sefora
Juez.

SE DECLARE EL INCUMPLIENTO DE CONTRATO de COMPRAVENTA calendado de 04
de febrero de 2021, celebrado entre las partes en litigio al Sefior JOSE AGUSTIN
GALEANO CANAS, en tanto que transgredié la ESTIPULACION SEXTA del Contrato y
que se materializara al no presentarse en el lugar y hora establecidos en esta
clausula, esto es; a las ocho de la mafnana del dia 02 de junio de 2021 en las
INSTALACIONES DE LA NOTARIA PRIMERA DE VELEZ, como puede extraerse de su
misma documental aportada y al ser cotejada con su par presentada por este
extremo ACTA DE COMPARECENCIA 001 DE 02 de junio de 2022 expedida por la
NOTARIA PRIMERA de VELEZ.

En consecuencia condénese al Sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS a:



1.

2.

4.

El pago del excedente del pago establecido como precio del predio, esto es
la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS moneda legal ($10.000.000.00).

El valor de los intereses moratorios al maximo legal establecido como por la
Superfinanciera desde el dia siguiente al que debid recibirse por mi prohijada
el dinero (03/06/2021) y hasta tanto se verifique el respectivo pago.

El pago de la cldusula penal establecido En el canon quinto del cuerpo
contractual. Equivalente a la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($6.500.000.00) por haberse constituido en incumplimiento.

Se condene en costas y agencias en Derecho a la parte accionante.

Téngase como material probatorio el arrimado con la contestacion de la Demanda e
igualmente como asidero de Derecho.

Medios de Prueba.

Testificales.

1.

Sea Decretada por el Despacho el testimonio del sefior LUIS ANGEL RINCON
PICO, quien se identifica con la C.c. 5.668.182 No Exp. En la Paz Santander,
quien reside en el corregimiento de SAN IGNACIO DEL OPON, centro poblado
— Municipio de Vélez. Esta persona fuera el apoderado de la Sefiora MARTHA
SAENS MATEUS para el otorgamiento de la respectiva Escritura Publica de
Enajenacion del predio denominado LA AGUJA y que atiende a la MI NO 324
— 36065 de la ORIPV, por tanto a esta persona y solo a esta, le consta las
circunstancias de tiempo, modo y lugar que dieron lugar al incumplimiento
del Sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS. Esta persona puede ser
notificada para todos los efectos en la direccion electrénica
diego.avenano@unipaz.edu.co o en la calle 92 No 2 — 37, piso 3 de Vélez
Santander, teléfono 311 532 8066.

Documentales.

Las aportadas por la parte accionante.

1.

2.

Copiadigital del Acta de Comparecencia No 001 de fecha 02 de junio de 2021,
expedida por la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO NOTARIAL DE VELEZ.
Copia digital de la CANCELACION DE GRAVAMEN Expedida con destino al
Sefior NOTARIO por el Sefior JORGE MARIN CASTRO CASTILLO en
representacion del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA vy de fecha mayo 07 de
2021.

. CERTIFICACION DE CANCELACION HIPOTECA, Expedida en Representacion

del BANCO AGRARIA DE COLOMBIA por el Sefior GERARDO ESTEVEZ DIAZ.
Copia digital de la minuta de Cancelacion de HIPOTECA del Banco Agrario.

. Copia digital de la Escritura Publica No 0572 de fecha 30 de junio de 2021

otorgada en la NOTARIA SEGUNDA DE VELEZ SANTANDER.
Copia digital de Promesa de COMPRAVENTA INMUEBLE RURAL LANDAZURI
SANTANDER

. Copia digital de Solicitud de Conciliacion Extra Judicial presentada por

MARTHA SAENS MATEUS ante la PERSONERIA MUNICIPAL DE LANDAZURI
de fecha 18 de junio de 2021y recibida en la Secretaria de esa dependencia.
Copia digital del Certificado de Tradicion del predio denominado LA AGUJA,
con no mas de 30 dias de expedicion.

Competencia y Cuantia.



Conforme a la admisién y notificacién de la Demanda, el asunto ya fue avocado.
Juramento.

Bajo la gravedad de juramento declaro que los documentos presentados en copia
digital ante el Despacho, se encuentran en poder de la accionada y dispuestos al
despacho para cuando la Sefiora Juez asi los requiera.

Respecto de la jurada estimatoria, se aclara que la sanciéon penal por incumplimiento
es la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS pagaderos por la parte
incumplida a su par, indistintamente de la entrega o recibo del valor establecido
como precio, luego es equivocada la pretensidn del accionante para el caso de
resulta vencedor de que la suma que a este deba pagarse por valor de clausula

penal, sea el equivalente a trece millones de pesos ($13'000.000.00)
Anexos

Los documentos aducidos como pruebas y el poder a este servidor conferido en
debida forma.

Notificaciones
Las consignadas por el accionante

El suscrito recibe notificaciones en mi Oficina Ubicada en la Carrera 32 No 9 — 17,
Centro Comercial Vélez Plaza, Local 106, mévil 313 817 0738 teléfono fijo 7564440.
email maohernandezd@hotmail.com

Atentamente,

ERNANDEZ DUARTE

SEGUNDO MAU.
C.c. 15%957.

T.P. 177767 del C.S.
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ACTA DE COMPARECENCIA 001

En el dia de hoy 02 de junio la suscrito LUIS ANGEL RINCON mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania No.5.668.182 Expedia en la paz Santander
obrando en representacion dela sefora MARTHA SAENS MATEUS MEDIANTE
PODER DEBIDAMENTE OTORGADO , comparezco a fin de realizar las
declaraciones que a continuacion se sefalan, con relacion al negocio juridico
celebrado con el sefor JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, con cédula de
ciudadania No. 91.360.750 de Landazuri-Santander, sobre la veta de un predio
denominado LA AGUJA., ubicado en la vereda El Tagual del municipio de Landazuri
S ANTANAET . —ommmmmmm e e e o o e o e
PRIMERO. Mediante Promesa de Compraventa de fecha 04 de febrero del 2021
se convino con el sefior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, la COMPRAVENTA
sobre el predio LA AGUJA, ubicado en la vereda El Tagual del municipio de
Landazuri Santander. identificado con las matricula inmobiliaria No. 324-36065 de
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Velez ---------------

SEGUNDA. Al seiior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, se ha requerido en
varias oportunidades para hacer la respectiva escritura publica el dia 02 de junio
del 2021 en la notaria primera de Vélez a las 8:00 am, como quedo estipulado en la
promesa de compraventa del 04 de febrero del presente ano. Y siendo las 10.00 am
de 02 de junio del 2021 no se hace presente ni tenemos comunicacion alguna que
se le haya presentado algun tipo de inconveniente con la llegada.----------------------

TERCERA: LA VENDEDORA ya hizo la entrega del predio hace aproximadamente
diez anos en los cuales el comprador tiene pendiente algunos pagos desde el
momento de |a posesion. —------====mmmmmmm oo e

CUARTA. la Vendedora la sefiora MARTHA SAENS MATEUS, con cédula de
ciudadania No. 30.206.575 de Barbosa —Santander y JOSE AGUSTIN GALEANO
CANAS, acordaron (1) la entrega la realizacién de la respectiva escritura publica y
el pago de los dineros faltantes el dia de hoy 02 de junio del 2021 a las 8.00 AM EN

ESTA NOTARIA, pacto que no se cumplié por parte del senor comprador JOSE
AGUSTIN GALEANO CANAS  mmmmmmm e e e e

QUINTO: De acuerdo en lo estipulado en el punto quinto de la promesa de venta en
cuanto a la clausula de incumplimiento se hara efectiva .---------=-=mmmmmmmmmmmccmmeeo

Se expide la presente acta de cemparecencia siendo a las diez y treinta minutos de
la mafrana (10: 30 am) hoy miércoles 02 de junio de 2021 a solicitud de Los
interesados, MARTHA SAENS MATEUS Y JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS. -
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m OFICINA DE REGISTRO DE |NSTRUMENTOS PUBLlCOS DE VELEZ
411 | insankta CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220705886061407484 Nro Matricula: 324-36065

Pagina 1 TURNO' 2022-20002
Impreso el 5 de Julio de 2022 a las 10:01:22 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL 324 - VELEZ DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: LANDAZURI VEREDA: EL TAGUAL
FECHA APERTURA 01-10-1982 RADICACION: 3878 CON: RESOLUCION DE: 26-09-1967
CODIGO CATASTRAL 683850000000000340001000000000C0OD CATASTRAL ANT: 68385000000340001000
NUPRE:

£sTADO DEL Fouio ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PREDIO, CON UNA EXTENSION DE CUARENTA Y NUEVE HECTAREAS CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS (43HAS. 150M2). CUYOS
LINDEROS SE HALLAN CONSIGNADOS EN LA RESOLUCION N. 13600 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 1967, DEL INSTITUTO COLOMBINO DE

REFORMA AGRARIA | _ROTOCOLIZADO POR ESCRITURA N’*'Esa OE 22 DE FEBRERO DE 1968, DE LANOTARIA 2A DE VELEZ 3085 713 L3
PAZ. '
A | )= I\
AREA Y COEFICIENTE e ' B e oAk
AREA - HECTAREAS:! NT c%@s i B
AREA PRIVADA - ME] ETR REACONSTRUIDA METROS @ CENTIMETROS:
COEFICIENTE : % us, ] Ehl (If, auc ‘ -
COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL . "LA AGUJA"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-01-1968 Radicaclén: SR

Doc: RESOLUCION 13600 del 26-09-1967 INCORA de VELEZ VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA

A: SILVA PEDRO ELIAS X
A: VELANDIA LEON ANA CRISELDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-12-1993 Radicacion: 5379

Doc: SENTENCIA SN del 07-12-1993 JDO.PRO.MPL. de LANDAZURI VALOR ACTO: $1,985,000
~ ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominlo incompleto)
DE: SILVA PEDRO ELIAS

Escaneado con CamScanner



SHR Tl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VELEZ
Caa GERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Cortificado generado con el Pin No: 220705886061407484 Nro Matricula:

Pagina 2 TURNO 2022 0002

124-36065

Impreso el 5 de Julio de 2022 a las 10:01:22 AM "
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBL
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tlene validez sin la firma del ragistrador an la ultima pagina
DE. VELANDIA DF SILVA ANA CRISELDA

A: SILVA VELANDIA EDUBINA s
A SILVA VELANDIA MARLENE s ot sl
A SILVA VELANDIA SILVINA Ccep 63340628 X

ANQTACION: Nro 003 Fecha: 27-11-2002 Radlcacién: 2002-4326
Doc. QFICIO SN del 18-11-2002 ALCALDIA de LANDAZURI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR BEGLARATORIAINMINENCIA O RIESGO 0 DESPLAZAMIENTO FORZADO

ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO O DESPLAZAMIENTO FORZADO \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto) \
DE: COMITE MUNICIPAL DE ATENCION [NTEGRAL A LA POBLACION DESPLAZADA \
A: SILVA VELANDIA EDUBINA : L

A: SILVA VELANDIA MARLENE CC# 28168554 X \
A: SILVA VELANDIA SILVINA CC# 63340628 X \\
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-07-2004 Radicacion: 2004-2433

Doc: OFICIO 060 del 15-06-2004 ALCALDIA MPAL de LANDAZURY VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: AUTORIZACION REGISTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: COMITE MUNICIPAL ATENCION A LA POBLACION DESPLAZADA

A: SILVA VELANDIA EDUVINA CC# 28168553 X
A: SILVA VELANDIA MARLENE CC# 28168554 X
A: SILVA VELANDIA SILVINA CC# 63340628 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-2004 Radicacién: 2004-2435

Doc; ESCRITURA 394 del 22-09-2003 NOTARIA 1 de VELEZ VALOR ACTO: $15,552,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA VELANDIA EDUVINA CC#H 28168553

DE: SILVA VELANDIA MARLENE CCH 28168554

DE: SILVA VELANDIA SILVINA CC#H 63340628

A: CRUZ CORTES CARMEN ROSA CCi 28476974 X%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-09-2009 Radicacién: 2009-4437
Doc: OFICIO SN del 20-08-2009 ALCALDIA MUNICIPAL de LANDAZURI ALO TO

ESPECIFICACION: AUTORIZACION REGISTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO VENTA

Escaneado con CamScanner
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IN'ILRVIENEN ENEL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminlo Incomplate)

DE: COmITE .
DE ATENC ION A LA POBLACION DESPLAZADA

A, CRUZ CORTES CARMEN ROSA

CCH 2BA76974 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha 25-09-2009 Radicacion: 2009-4438

Doc ESCRITURA 409 del 04-09-2009 NOTARIA PRIMERA de VELEZ VALOR ACTO: $£9,500,00(

ESPEC'FJCACION' COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QuE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incompleto)

DE: CRUZ CORTES CARMEN ROSA CC# 28476974
CC# 30206575 X

A: SAENZ MATEUS MARTHA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-02-2017 Radicacién: 2017-974

Doc. ESCRITURA 83 del 03-02-2017 NOTARIA SEGUNDA de VELEZ
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

VALOR ACTO:$

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CC# 30206575 X

DE: SAENZ MATEUS MARTHA
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. -BANAGRARIO NIT# 8000378008

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-08-2021 Radicacién: 2021-3985
VALOR ACTO: $§

Doc: ESCRITURA 0572 del 30-06-2021 NOTARIA SEGUNDA de VELEZ

Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTE(

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
NIT# 8000378008

A: SAENZ MATEUS MARTHA CC# 30206575 X

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. -BANAGRARIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-06-2022 Radicacién: 2022-3109
Doc: OFICIO 230 del 04-05-2022 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de LANDAZURI VALOR ACTO: %

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL RAI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GALEANO CANAS JOSE AGUSTIN CC# 91360750
A: SAENZ MATEUS MARTHA CC# 30206575 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Radicacion: C2011-70 Fecha: 29-07-2011

Anotacién Nro: 0
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armatariado gov o0
La validar de asta documento podrd verificarss an In pagina cantificadon sup r

e DE VELE
su RS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS pUBLICOS 2
’ “.ym CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 324-36065

Certificado generado con el Pin No: 220705886061407484

Pagina 4 TURNO: 2022-20002
2 AM

Impreso el 5 de Julio de 2022 a las 10:01:2
: DEL INMUEBLE

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

RIDA POR LA S.N.R
SE ACTUALIZA FICHA GATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES, NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFE

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2014-74 Fecha: 16-07-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-1
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radlcacion: C2011-20
CORREGIDO NOMBRE TITULAR ES MARTHA. ART.35 DECRETO 1250/70.

1-2008 PROFERIDA POR LA

Fecha: 11-03-2011

i FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe con,@j(ceral legisyador cualquier falla o error en el registro de:los documentas

USUARIO: Realtech T i 31
@ ¥ DE
TURNO: 202220082 FECHA: 05:07:2022 3

9 & BN B

El Registrador: SERGIO ANDRES CACERES SUAREZ
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Sefora;
gustg PROMISCUO MUNICIPAL DE LANDAZURT

Referencla: PODER ESPECIAL PARA CONTESTACION DE HEMANDA VERBAL DE
MENOR CUANTIA = INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO [nstaurada por
JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS contra MARTHA SAENS MATEUS

Radicacién: 2022 - 0044 - 00

MARTHA SAENS MATEUS persona mayor, identificada con la C.c. NO
30.206.575 Exp. en Barbosa santander, con domicilio y residencia en el
municipio de Vélez Santander, al Seftor Juez me permito informar que
confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor SEGUNDO
MAURICIO HERNANDEZ DUARTE, persona mayor, identificada con la C.c. NO
13.957.480 Exp. En Vélez, abogado con T.P. No 177767 del C.S. de la J., para que
en mi nombre y representacion CONTESTE Y LLEVE HASTA SU TERMINACION LA
DEMANDA VERBAL DE MENOR CUANTIA POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

presentada por JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS en mi contra.

Mi apoderado queda plenamente facultado para transigir, conciliar, desistir,
renunciar, reasumir, sustituir, recibir y todas las demés facultades que trata el

articulo 77 del C.G. del P.

I Sirvase Su Seforia Reconocer Personeria mi Apoderado.
. ~DILIGENCIA DE PRESENTACION ¥
‘@NOTANA?' PERSONAL
L Velea Verificacion Biomelrica Decrato-Le ;iﬁ__:g-.fﬁ‘.-
Del senor Juez El anterior escrito dingido 2 - EZ E_%é}-@
PROMISCUO MUNICPAL L= LAl P I A h}‘i
Fue presentado personaimente por ey
SAENS MATEUS MART!? @
con C.C. 3020657
Aulorizd £ ales al ser
6!.4@/5 H W veriflcada o 1c-=n! gtales y ‘
MARTHA SAENS MATEUS | ??a!os biogr e Ra
egistradiiri ste
C.c. No 30.206.575 Exp. en Barbosa Soctiarlo |
EnX/elei i
Acepto, «
Harlne Suea’d
f ma Leciaral 4 d
_) \/ SO ,’}/ \
: X P\
© CESAR ANGU B8
l NOTARIO 2 OfL N‘L‘\\ub’vn 1 PR
) -  § W)

.\\
- e e
l\tl\lt.' \\.N' ,/
) - . P

\ J
\_\\\ oy
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Quien otorga poder,

bl Soany
MARTHA SAENS MATEUS

CC No. 30.206.575 de Barbosa

Acepto el poder,

: p——a
i "
| Lo AL P
7 Iy L ..-1 i l,l" Fal

LUIS ANGEL RINCON PICO
CC No. 5.668.182 de La Paz

DILIGENCIA DE AUTENTICACION Y
@ HUT‘““-T RECONOCIMIENTO

LT

En Velez, el 2021-04-16 16:06:20
Comparecio ante &l NOTARIO SEGUNDO

SAENS MATEUS MARTHA
con C.C. 30206575

Y manifestd que reccnoce el contenido del
antenor documento como cierto y que la firma y
huella que lo autoriza son sus autografas. Por lo '
tanio, son autenticas Verifique este documento
en www.notariaenlinea.com Cod: 7utrj
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Sefor
PERSONERO MUNICIPAL DE LANDAZURI SANTANDER

E.S.D.

CONVOCANTE: MARTHA SAENZ MATEUS
CONVOCADO: JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS

HO ANTE

REF.: SOLICITUD DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DEREC
PERSONERO MUNICIPAL

SEGUNDO MAURICIO HERNANDEZ DUARTE, persona mayor, identificada con
la C.c. no 13'957.480 Exp. En Vélez, abogado con T.P. No 177767 del C.S. de la
J. en mi condicion de apoderado especial de la Senora MARTHA SAENZ
MATEUS, igualmente mayor € identificada con la C.c. No 30'206.575 de Barbosa,
residente y domiciliado en la ciudad de Veélez, mediante este escrito
respetuosamente solicito se fije fecha y hora para realizar AUDIENCIA DE
CONCILIACION, buscando dar solucion a la controversia suscitada entre mi
poderdante y el senor JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, igualmente mayor,
domiciliado y residente en la ciudad de Landazuri Santander, identificado con la
C.C. No. 91'360.750 Expedida en Landazuri Santander, de acuerdo a los

siguientes:

HECHOS:

1. Entre los sefiores MARTHA SAENZ MATEUS en calidad de PROMITENTE
VENDEDORA vy JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS, fungiendo como
PROMITENTE COMPRADOR se celebro contrato de promesa de
compraventa de inmueble rural el dia 04 de febrero de 2021.

2. El objeto contractual definia la enajenacion de un predio rural denominado
“LA AGUJA” ubicado en la vereda EL TAGUAL del municipio de Landazuri,
el cual tiene una extension superficiaria de 49 Has, con vivienda en madera
y teja de zink, atiende a la matricula inmobiliaria No 324 — 36065 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Vélez Santander.

3. Las partes acordaron como precio por la enajenacion del predio ya descrito
la suma de SESENTA Y CINCO MILLLONES DE PESOS ($65'000.000.00),
suma que se cancelaria de la siguiente manera: CINCUENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($55'000.000.00) a la firma del contrato es decir, el
dia 04 de febrero de 2021, de acuerdo con el texto contractual esta suma
fue recibida a satisfaccion. Los restantes DIEZ MILLONES DE PESOS
($10'000.000.00), serian cancelados el dia 02 de junio de 2021

. De acuerdo con el referido contrato en la misma data, 02 de junio de 2021,
debia otorgarse la Escritura PuUblica que perfeccionara la venta del
inmueble en la Notaria Primera del Circulo de Vélez a las ocho de la
mafana. (8.00 a.m.). Como el excedente en dinero equivalente a diez
millones de pesos ($10'000.000.00) no hubo de cancelarse con anterioridad
a esta fecha, era obligacion del PROMITENTE COMPRADOR cancelarlo al
momento del otorgamiento de la Escritura.

. Llegadi) el dial| 3l/jla hora, 02 de junio de 2021 a las ocho (8.00) a.m., se
presenta en el Despacho de la Notaria Primera de Velez el Seror LUIS
ANGEL RINCON PICO como apoderado especial de la Sefiora MARTHA
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SAENS MATEUS, pone de presente al Seflor Notarlo ol PODER
debidamente autenticado, que le confiriera LA PROMITENTE
VENDEDORA I sefior LUIS ANGEL RINCON PICO permanecio en el
Despacho de esta Notaria hasta las 1030 am. 8in que el PROMITENTE
VENDEDOR se hiciera presente para cumplir sus obligaciones de recibir '@
Escritura Publica y cancelar el saldo sobre ol dinero acordado gomo precio
por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS (81'0.000 000.00)

6. Como es del caso el Sefior NOTARIO PRIMERO DE VELEZ, mediante
documento escrito deja constancia de la comparecencia de ihosigiie
MARTHA SAENZ MATEUS a través de apoderado iy lal
suscripeion y firma de la respectiva Escritura Publica de enajenacion de
bien inmueble denominado LA AGUJA, ya identificado, al 1e7IP2 ?\;J(e)
advirtiera que el PROMITENTE COMPRADOR JOSE AGUSTIN GALEA
CANAS no se presentd durante las dos horas y treinta minutos en que
permaneciera su contraparte y tampoco ¢ comunico para expresar ag0n

tipo de inconveniente que justificara su inasistencia.

7. El PROMITENTE COMPRADOR no cumple con 10s presupuestos de la
estipulacion SEPTIMA CONTRACTUAL que permitia prorrogar los términos
para el cumplimiento de las obligaciones contraidas en el cont(ato, siempre
que constara por escrito, en clausula adicional al contra}o, rubricada por las
partes y con no menos de dos dias de antelacion a la fecha del

cumplimiento pactado en el contrato.

8. Asi las cosas, el PROMITENTE COMPRADOR incumplio con as
obligaciones contractuales como bien lo ensena Yy pruebg el acta de
comparecencia de mi prohijada a través de apoderado especial, por lo que
habra de soportar la carga legal y contractual que conlleva el

incumplimiento.

PRETENSIONES:

Con fundamento en los hechos narrados anteriormente y en las pruebas

documentales aportadas, solicito que en la conciliacion se:

1 Se procure conciliar las sanciones contempladas en el cuerpo
contractual arras y clausula penal a favor de mi prohijada MARTHA
SAENZ MATEUS.

2 De no llegar a un acuerdo conciliado, solicito a esta entidad, declare
fracasada la audiencia de conciliacion extra judicial y se informe a los

litigantes sobre la habilitacion para acudir a la via jurisdiccional.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Téngase como tal el establecido en la Ley 640 de 2001
y ley 1395 de
2010, ley 1564 de 2012 para la Conciliacion Prejudicial.

DOCUMENTOS:

Sin perjuicio de los demas que se lleguen a presentar y solicitar en la

audiencia de conciliacion, para sustenta i
nC : r los hechos, me
los siguientes: BRI aparer
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DOC \
OCUMENTO EN ORIGINAL contentivo de la celebracion de promesa

de compri ;
compra venta celebrada entre las partes y debidamente rubricadas

por las mismas

PO

Poder otorgado al Senor LUIS ANGEL RINCON por la sefiora MARTHA
SAENZ MATEUS

3. Acta de comparecencia 001 de la Notaria Primera de Vélez Santander

JURAMENTO:

Manifiesto, bajo la gravedad del juramento, que no he presentado
demandas u otra solicitud de conciliacién basada en los mismos hechos

ANEXOS:
1. Los citados en las pruebas documentales.
2. Poder otorgado al apoderado del Convocante.

NOTIFICACIONES:

Convocante; En la finca denominada LA ESMERALDA, vereda VISTA HERMOSA
del municipio de Velez

Convocado: Seior JOSE AGUSTIN GALEANO CANAS en la finca denominada
LA AGUJA, ubicada en la vereda EL TAGUAL del municipio de Landazuri.
Teléfono 3132354652, sin correo electronico.

El suscrito apoderado SEGUNDO MAURICIO HERNANDEZ DUARTE, recibe
notificaciones en mi oficina en ubicada en la carrera 3* No 9 — 17, Centro
Comercial Vélez Plaza, movil 313 817 0738, email maohernandezd@hotmail.com

Atentamente,

SEGUNDO MKU?ICIQ%_RNANDEZ DUARTE
C.C. 13'957.480 Exp. en Velez

T.P. 177767 del C.S: de la J.

Apoderado Convocante
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