SENORA
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LANDAZURI

REF: DEMANDA VERBAL DECLARATIVA DE OBLIGACION Y DE
STMULACION ABSOLUTA-DE BELCY SANCHEZ DELGADILLO CONTRA
JAIRO ANTONIO MEJEA VELASQUEZ Y CESAR ARIZA QUIROGA.
RAD: 2019-00036

CESAR ARIZA QUIROGA, mayor de edad y vecino del municipio de Cimitarra,
identificado civilmente tal y como aparece al pie-de.mi correspondiente. firma,
actuando en nombre propio, en mi condicién de demandado

MANIFIESTO

Que. mediante el presente libelo confiero poder especial, amplio y suficiente a
JAIME DARIO ORTIZ ZAPATA, Abogado en ejercicio, portador de la
tarjeta profesional nimero 115.458 del Consejo Superior de la Judicatura e
identificado tal y como aparece al pie de su correspondiente firma, para que en
mi nombre y representacién acuda ante su despacho a dar contestacién de la
demanda Verbal Declarativa De Obligacién Y Simulacién Absoluta promovida
por BELCY SANCHEZ DELGADILLO, contra el sefior JAIRO ANTONIO
MEJIA VELASQUEZ Y EL suscrito, por los hechos y razones que se servird
exponer mi apoderado.

Mi apoderado judicial queda facultado paraejercer las gestiones inherentes al
mandato conferido, especialmente la de contestar la demanda, solicitar o
reclamar en mi nombre, conciliar en mi nombre, desistir, renunciar, sustituir,
presentar pruebas, presentar recursos, reasumir y en general para que realice
todos los actos que fueren necesarios en procura de defender mis legitimos
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Seriora
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LANDAZURI

E. S. D.

REF: Demanda Verbal Declarativa de Obligacién y de Simulacién Absoluta
de BELCY SANCHEZ DELGADILLO contra JAIRO ANTONIO MEJIA
VELASQUEZ y CESAR ARIZA QUIROGA

RAD: 2019 - 00036

JAIME DARIO ORTIZ ZAPATA, mayor de edad, vecino del municipo de
cimitarra, identificado civilmente tal y como aparece al pie de mi
correspondiente firma, abogado en ejercicio portador de la tarjeta
profesional riimere 115.458 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en calidad de apoderado judicial del sefior CESAR ARIZA QUIROGA,
identificado civilmente con cédula de ciudadania numero 91.132.627 de
Cimitarra, parte demandada dentro del proceso de la referencia, con
domicilio y residencia en el municipio de Cimitarra, con todo comedimiento
y respeto mediante el presente libelo me permito presentar ante su
honorable despacho contestacién a la demanda en referencia,
fundamentado en el articulo 96 del cédigo general del proceso, para que
previo el tramite legal correspondiente, su despacho niegue las pretensiones
de la demanda, por las siguientes razones:

A-RESPECTO DE LOS HECHOS:

Al Primero: No me Consta. La manifestacién corresponde a una situacion
féctica que describe relacién personal entre la demandante y el sefior JAIRO
ANTONIO MEJIA VELASQUEZ.

Al Segundo: Es cierto parcialmente, en lo que respecta al dominio o
propiedad que tenta el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, Sobre el
predio denominado la esperanza. Frente a las demas manifestaciones o
senalamientos hay que advertir que nada le consta a mi representado. Las
misma apuntan a una probable relacién entre la demandante y el seflor
JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ.

Al Tercero: No me consta, que se pruebe. Tal manifestacién corresponde a
una a probable relacién comercial entre la demandante y el sefior JAIRO
ANTONIO MEJIA VELASQUEZ.

Al Cuarto: No me consta, que se pruebe. La mam%é’taa’én corresponde a
una situacién factica que constituye una probable relacién entre la
demandante y el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ.

Al Quinto: No me consta. Tal manifestacién corresponde a una situacién
factica que constituye una probable relacién comercial entre la demandante
y el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ.

Al Sexto: No me consta, sobre el particular solo es preciso sefalar que el
seflor JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, le adeudaba a mi representado
la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS ($ 76.000.000), por
concepto de un contrato de mutuo con interés, o préstamo de dinero que le
habia hecho mi mandante. Razén que finalmente llevé a que el sefior JAIRO
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ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, haya vendido y transferido el inmueble en la
fecha ya sefialada a mi representado.

Al Séptimo: No me consta. Tal manifestacién corresponde a un Juicio
personal de la demandante, que implicaria un acto de comercio entre el
sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ Yy el sefior GUSTAVO
JARAMILLO.

Al Octavo: No me consta, el dicho de la demandante puede ser parte de
una probable relacién comercial que existié6 entre el seftor JAIRO ANTONIO
MEJIA VELASQUEZ y ella.

Al Noveno: No es cierto, que se pruebe. Debe decirse que es un acto de
irresponsabilidad € irrespeto de parte de la demandante, el hecho de hacer
senalamientos y cuestionamientos hacia mi representado, no se puede ir por
el mundo haciendo senalamientos o descalificaciones en contra de una
persona simplemente porque a alguien le parece o cree en una situacién,
parecieraserquesuwdcaintenciénesdaﬁarelbuenmmbre, el prestigio y
la honorabilidad de una persona que por décadas lo 1nico que ha hecho es
servirle a la sociedad, y demostrar ser un hombre honorable, perseverante
y trabajador. sobre el particular debe reiterarse una vez mas que el seftor
JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, le debia a mi representado la suma de
SETENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS ($ 76.000.000), por concepto de un
contratodemumoconinterés,opréstanwdedinem,quelehizomi
mandante. Hecho que finalmente constituye la razén por la cual el sefior
JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, vendié y transfirié el dominio o la
propiedad del predio relacionado como la esperanza, mediante acto de
compraventa numero 057 del 31 de enero del anio 2018 de la notaria unica
de cimitarra.

Al Dectmo: No es cierto, que se pruebe. Sobre el particular debe reiterarse
queelseﬁalamientoconstituyeunirmpetoymdsqueesooonstituyeuna
calumnia, hecho tipificado por nuestro ordenamiento Juridico penal, como
conducta punible. Debe reiterarse sin cansancio alguno que el sefior JAIRO
ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, le debia a mi representado la suma de
SETENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS ($ 76.000.000), por concepto de un
contrato de mutuo con interés. Hecho que finalmente constituye la razén por
la cual el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, vendi6 y transfiri6 el
dominio o la propiedad del predio denominado como la es
mediante acto de compraventa niimero 057 del 31 de enero del afto 2018 de
la notaria unica de cimitarra.

Al Décimo Primero: No es cierto, la afirmacién de la demandante es una
conjetura y una calumnia e irresponsabilidad de la demandante, pues como
ya se dijo anteriormente, dicha acto de compraventa correspondié a un
negocio juridico real entre el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ Y mi
representado, el mismo estuvo precedido por un acto negocial de partes,
donde existié un verdadero acuerdo sobre la cosa y el precio que se pagaria
por la misma, o lo que es lo mismo decir que entre las partes existié un acto
de compraventa donde se acordé la cosa y el precio o valor que se pagaria
por la misma.

Al Décimo Segundo: No me consta, que se pruebe. Mi representado no
volvié a saber nada del sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, después
del 31 de Enero del afio 2018, fecha en que se realizgé el traspaso de la
propiedad mediante la escritura publica 057 del 31 de enero de 2018.
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Al Déeimo Tercero: No es cierto, que se pruebe. No puede sefialarse como
indicio de simulacién el hecho de haberse fijado como precio la suma de
VEINTI CINCO MILLONES DE FPESOS ($ 25.000.000), dicha suma
correspondealacuerdofommlqueseHzoentreiaspaﬂesenarasdehacer
menos gravoso o costoso el acto notarial en si. No es desconocido para
nuestro medio social, queldcostumbredelaspwtesoontratantesen
Colombia al momento en que se celebra un negocio juridico recurran a este
tipo de acciones en aras de reducir los gastos notariales, y de registro. En
consecuencia no puede dudarse que mi representado CESAR AR
QUIROGA y el senor MEJIA VELASQUEZ, lo que pretendieron hacer al fijar o
acordar dicha suma de dinero como monto o cuantfa para determinar el
acto, no fue simular o defraudar los intereses de ningun tercero, sino, como
ya se senialé de disminuir costos o gastos.

b- RESPECTO DELAS PRETENSIONES:

A la Primera: me opongo, porque si bien el fondo dela pretensién no afecta
los intereses de mi representado, si se estaria permitiendo que se tramite un
procedimiento que viola tajantemente el orden y el establecimiento legal de
las acciones judiciales.

A la Sequnda: Me opongo, por las siguientes razones:

1- Entre mi mandante y el sefor JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, no
existié acto de simulacién alguna, sino un negocio juridico representado en
una compraventa que se celebré con ocasién de la deuda que tenia el sefior
MEJIA VELASQUEZ con mi representado, donde mi cliente mediante un
contmtodermduoconinterésleentregéaéstelasumadeSEiENTAY
SEIS MILLONES DE PESOS ( $ 76.000.000).

Dicho contrato se perfeccioné mediante escritura publica 057 del 31 de
enero del aflo 2018 de la notaria unica de cimitarra entre el seftor
VELASQUEZ y mi representado, el mismo estuvo enmarcado dentro de los
siguientes cOMPromisos:

- Que el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA pagaba a mi representado la suma
adeudada de SETENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS, si le recibia el predio
denominado la esperanza como forma de pago.

- Que el sefior JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ Y mi representado
acordaron un precio de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS por el predio relacionado anteriormente Y conocido como la
esperanza. Que el nimero de hectdreas que vende el sefior JAIRO
ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, son las que se relacionan en la escritura
base de este contrato y corresponden a cuarenta y ocho hectdreas
nueve mil metros. Que no obstante la relacién que se hizo del numero de
hectareas la venta se realizé como una venta de cuerpo cierto.

- QueelpreciodelimrmebleensutatalidademlasumadeDOSCIENTOS
TREINTA Y CINCO MILLONES (% 235.000.000),

- Que mi representado pagaria la suma de CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS CINCO MIL SETECIENTOS VEINTI CINCO PESOS por
hectarea.

- Que la suma de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS,
queleqxwdabanalvendedorcompaﬂedelprea'o acordado, mi
representado los pagaria de la siguiente forma: a-La suma de SETENTA
Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($ 79. 500.000), al




término de seis meses, es decir al dia 30 de julio del afio 2018. b- La
suma de SETENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS (% 79.
500.000), al término de once meses, es decir al dia 30 de diciembre del
afio 2018

- Que de conformidad con las anteriores estipulaciones los contratantes
decidieron formalizar el acuerdo que se materializé con la escritura 057
del 31 de enero del afto 2018, debidamente registrada ante la oficina de
registro de instrumentos publicos del municipio de Vélez.

- Que en fecha 21 de febrero del afio 2018, mi representado vendié el
predio identificado catastralmente con el numero 00-00-0021.0101-000,
con una extensfén superficiaria de CUARENTA Y OCHO HECTAREAS
NUEVE MIL METROS CUADRADOS (48.9000), determinado por los
linderos generales de tradicién, por un valor de DOSCIENTOS NOVENTA
¥ TRES MILLONES CUATROSCIENTOS MIL PESOS ($ 293.400.000}, a
los sefiores RICARDO ANTONIO OSPINA DIAZ Y HERIBERTO AGUILAR.
No obstante la cabida superficiaria que se detallaba en la escritura
matriz, la venta se hizo como venta de cuerpo cierto.

- Que dicha venta se formalizé mediante escritura publica 0348 del 06 de
Jjunio del afio 2018, ante la notaria unica del municipio de cimitarra.

- Que las partes acordaron fijar como valor del acto de compraventa la
suma de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000), en aras de
disminuir los costos notariales y de registro.

2. Con ocasién del negocio juridico relacionado anteriormente, los
contratantes acordaron un precio por el inmueble objeto de esta Litis, a la
luz de lo normado en nuestra legislacién colombiana, tal y como lo senala el
articulo 1849 del cédigo civil que reza: “La compraventa es un contrato
enqueunadalaspartcsseobligaadarunacmylaotraapagar
en dinero. Aquella se dice vender y ésta comprar. El dinero que el
comprador da por la cosa vendida se llama precio.” Negrillas fuera de
texta,

DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO

Las excepciones de fondo, también lamadas de mérito, asunto de
naturaleza (tipicamente procesal, méxime cuando el mismo Cédigo de
Procedimiento Civil establecia en su articulo 306 que, con la salvedad de la
prescripcién, la nulidad relativa y la compensacién, "Cuando el juez halle
probados los hechos que constituyen una excepcibn, debera reconocerla
oficiosamente en la sentencia .. ". Ciertamente, a diferencia de las
denominadas previas, las excepciones de fondo, sin contar con las
enunciadas antes, pueden y deben ser declaradas por el juez, de oficio, en
el evento de que, no obstante no haber sido alegadas, se encontraren
demostradas. Ocurre, sin embargo, que, dado el precepto en cuestion, se ha
generalizado la practica de no oponer el demandado ninguna excepcién, al
contestar a la demanda, confiando en la comprobacién de los hechos que
pudieran fundar o configurar alguna y en la probable interpretacién que el
tallador asigne para esas circunstancias probadas. Mas, si de un lado la
actitud que se menciona no recibe reproche de la ley, de otro parece mas
aconsejable, por lealtad y seguridad, proponer con claridad los medios
defensivos que asistan al demandado. Si nos atenemos a la nocién genérica
de la excepcién, siguiendo a Devis Echandia (Compendio de Derecho
Procesal, Tomo 1, Teorla General del Proceso, Edit. ABC, 1972, pagina 204),
entendiéndola como " ... una especial manera de ejercitar el derecho de
contradiccién o defensa en general que le corresponde a todo demandado, Yy
queconsisteenoponersealademandaparaatacarlasrazonesdela
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pretensién del demaridante, mediante razones propias de hecho, que
persigan destruirla o modificarla o aplazar sus efectos”, resulta evidente que
la norma del articulo 306 del C. de P. Civil no surge mas que como sustituto
del silencio inculpable del demandado, que por cualquier motivo omitié la
proposicién de la excepcién, pero nunca como el mecanismo unico para
proceder al contestar a la demanda, en este aspecto. La excepcitn de mérito,
en su significado sustancial, la constituye todo hecho en virtud del cual la
obligacién que se pretende a cargo del accionado no ha nacido o, si alguna
vez existié, ya se extinguié. Supuestamente, de este concepto se ha derivado
la que se tilda como "GENERICA', que a la postre, pudiendo referirse
exactamente a la previsibn del aludido articulo 306, se descarta
constantemente en juzgados y Tribunales, con el argumento de haber sido
figura vigente bajo el régimen del Cédigo de Procedimiento Civil anterior o
Cédigo Judicial, y haber sido derogafja por el actual estatuto. El uso
introducido, entonces, ha traido como consecuencias que los demandados
callen las excepciones, las més de las veces, o se limiten a Sformular unas,
convertidas en comunes y ordinariamente rutinarias o de cajon. Por ejemplo,
conociéndose que los modos de extinguir las obligaciones son el caso modelo
de las excepciones de fondo, se proponen, en forma reducida, las de pago,
inexistencia y tal vez la nulidad. Empero, repasando, por lo pronto
superficialmente, nuestros Cédigos Civil y 105 de Comercio, hallamos
sinnimero de medios exceptivos de mérito, perentorios y dilatorios. Al efecto,
con cardcter provisional, podria hacerse una lista como la siguiente: 1.
Relativas al modo de extinguir las obligaciones: estdn el pago o solucion
efectiva, aun tomando sus modalidades (pago con subrogacién, pago por
consignacién); la novacién, la transaccién, la remisién, la compensacién, la
confusién, la pérdida de la cosa que se debe, la nulidad -absoluta o relativa-
, la existencia de una condicién resolutoria y la prescripcién extintiva. Las
anteriores sugieren otras, a ratos parecidas: las derivadas de las sanciones
a los actos juridicos, como la inexistencia, la ineficacia y la inoponibilidad; la
simulacién (especificamente), y el fraude a la ley; y la caducidad (procesas
de divorcio, Vgr.). 2. De acuerdo con el objeto propio del proceso, pueden
destacarse varias, en diversas dreas. En derecho de familia, respecto de los
efectos patrimoniales derivados de una paternidad legitima no impugnada,
el articulo 221 del Cédigo Civil consagra la llamada “excepcién de
ilegitimidad", para proponerse por quienes entraron en posesién de la
herencia del supuesto padre sin contradiccién del pretendido hijo legitimo. O
tratdndose de juicios de filiacién natural, podrG oponer el presunto padre
“extramatrimonial” demandado la excepcion de "plurium constupratorum’,
que podré traducirse como de 'concubinato o relaciones plurales, con varios
hombres', en que hubierg incurrido la madre del presunto hijo y con apoyo
en las cuales pudiera dudarse si éste si lo es del demandado. En asuntos
similares, el demandado puede excepcionar "imposibilidad fisica absoluta
de acceso carnal a la mujer en la época en que pudo tener lugar la
concepcibn, seguin la regla del articulo 92 del Cédigo Civil’, y aun escudarse
en su esterilidad., De igual manera, en el campo de las obligaciones
patrimoniales, podrad un deudor, que lo fue solidario, presentar como
excepcién la renuncia que de la solidaridad haya hecho su acreedor, si lo
demandase por el total. O el beneficio de inventario, o clausulas
contractuales que desvirtuen la pretensién. Los mismos vicios del
consentimiento (error, fuerza o dolo) se podrian erigir como medios
exceptivos, advirtiendo que quedarian comprendidos en el de nulidad. La
cosa juzgada, o la incapacidad, o el beneficio de competencia son también
excepciones de fondo, como lo es la "exceptio non adimpleti contratus”
{contrato no cumplido). Tratandose de la fianza, consagra el Cédigo Civil el
beneficio de la reconvencién, el de excusién y el de divisibn. Los casos
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partiadaresdeextinciéndeuncontmtoenzmmasinﬁsnw,aestalista
Piénsese, asi, en los. contratos in tuito personae que concluyen con la
muerte de una de sus partes. 3. Todos los ejemplos precedentes revelan con
claridad que, de uno, u otro modo, los hechos basicos de las excepciones de
fondo, encuadran en la inexistencia o extincién o inexigibilidad de la
obligacién. Muchos podrén no tener nombre 106 propio, y llevarse a esa
generalidad. Sirven de ilustracioén: el artkulo 154 ordinal primero del Cédigo
Ciuilestableoequehaylugaraldivordoypuedeéstedemandarsepor
relaciones sexuales extramatrimoniales del demandado, siempre que el
demandado no las haya FACILITADO, PERMITIDO o PERDONADO. En otras
hipétesis, se pretende enmarcar el hecho exceptivo bajo un rétulo espectfico:
la existencia de un plazo, Vgr., se presentaria como PETICION ANTES DE TI
EMPO. O, si se demanda por mads de lo que se debe por el accionado, se
propendra "cobro de lo no debido” o enriquecimiento injusto. 4. En el articulo
784 del Cédigo de Comercio se observan excepciones de estricta aplicacién
frente al recaudo de titulos valores. Ast, la falta de suscripcién del titulo por
el demandado, la falta de representacién o poder bastante, falta de entrega
del documento, etc. Claro que, en alguna medida, podrian cobijarse en
formas clasicas (inoponibilidad, ineficacia, etc.). 5. La falta de legitimacién
en la causa, por activa o por pasiva, es igualmente otra excepcién de Sfondo.
6. En los procesos de responsabilidad, contractual o extracontractual, toman
cuerpo otras excepciones. En la tultima, para citar varios casos, se tienen
como frecuentes los eximentes o exonerantes: la fuerza mayor, el caso
fortuito, la culpa o imprudencia de la victima, la orden superior, la
imposibilidad de impedir el hecho, la intervencién de un tercero en el suceso,
etc. Todo lo expuesto tiene como finalidad probar, con casos concretos, que
las excepciones de fondo no se reducen a las tradicionales de pago o
nulidad, cuando en verdad otras muchas existen, bien con una
denominacién determinada, bien siendo susceptibles de agruparse en
medios genéricos. Tal parece es que la investigacién de las excepciones de
fondo ha sido repudiada, al paso que la relativa a las previas ha producido
estudios valiosos. No se pretende, desde luego, agotar la cuestién, sino
unicamente subrayar que en muchisimas ocasiones, por desconocimiento del
asunto, seguramente, se dejan de resolver los litigios con la profundidad que
merecen, deteriorandose la labor del abogado, circunscrita a poner en
movimiento, solamente, la mecénica del procedimiento

DE LAS EXCEPCIONES QUE SE PROPONEN

Previas las ritualidades del proceso, en particular lo dispuesto por el articulo
96 del cédigo general del proceso, me permito proponer las siguientes
excepciones perentorias o de fondo:

1- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA, por la relacién
factica que se presenta en la demanda, me permito fundamentar la misma
en el siguiente orden:

En atencién al acontecer factico y juridico que se pretende, respetuosamente
solicito a la sefiora Juez, se decrete la‘falta de legitimacién en la causa por
activa, porque considera esta defensa que la demandante dentro de la
relacién probatoria que exhibe, no presenté el mas minimo elemento que
haga inferir siquiera que el actor posee un titulo ejecutivo o un titulo valor
que le otorgue la condicién de acreedora dentro de la relacién jurldica
sustancial pretendida, ello se vislumbra de la exposicién del acapite de
hechos, numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, y de los correspondientes anexos que
se arriman a la demanda donde se aprecia con toda claridad que la




demandante los Ginicos elementos o documentos que invoca como medios
probatorios son anotaciones en hojas de cuaderno simple, que en ningin
caso otorgan merito ejecutivo o valor probatorio alguno, pues los mismos no
cumplen con las formalidades propias de los titulos ejecutivos o los titulos
valores, por consiguiente estas nada dicen de la titularidad de un probable
derecho personal de crédito que tenga la demandante frente a los
demandados.

La demandante no demostrd el presupuesto material de legitimacién en la
causa para actuar, no se ha demostrado que por razén de la venta realizada
por el seftor MEJIA VELASQUEZ, el patrimonio con el cual este ultimo debia
responder por las supuestas obligaciones que adquirié previamente, sufrié
disminucién o menoscabo, en la demanda el actor no manifesté que con la
venta habia perdido «toda opcién de embargar algun derecho del sefior
JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, como tampoco realizé probanza
alguna que demuestre ser acreedora del mismo.

En sistesis no se presentan elementos probatorios que respalden las
conclusiones a las que llegé la demandante a cerca de la causa simulandi
de los intervinientes en el negocio, referentes a la intencién de los
contratantes de precaver accion judicial alguna sobre el bien raiz, pues no
se demostré que la sefiora BELCY SANCHEZ DELGADILLO hubiera
promovido demanda ejecutiva, como para pensar en la probabilidad de esa
medida cautelar, circunstancia que deja en evidencia el error cometido.

Cédigo General del Proceso
Articulo 422. Titulo ejecutivo

Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas,
claras y exigibles que consten en documentos que provengan del
deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o
las que emanen de una sentencia de condena proferida por juez o

tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra providencia judicial, o
de las providencias que en procesos de policia aprueben lHquidacion
de costas o seitalen honorarios de auxiliares de la justicia, y los
demds documentos que senale la ley. La confesién hecha en el
curso de un proceso no constituye titulo ejecutivo, pero si la que
conste en el interrogatorio previsto en el articulo 184,

Cédigo de Comercio
Articulo 621. Requisitos para los titulos valores

Ademdés de lo dispuesto para cada titulo-valor en particular, los
titulos-valores deberan llenar los requisitos siguientes:

1) La mencién del derecho que en el titulo se incorpora, y
2) La firma de quién lo crea.
La firma podra sustituirse, bajo la responsabilidad del creador del
titulo, por un signo o contrasefia que puede ser mecdnicamente
impuesto.

Si no se menciona el lugar de cumplimiento o ejercicio del derecho,

lo serd el del domicilio del creador del titulo; y sl tuviere varios,
entre ellos podra elegir el tenedor, quien tendra igualmente derecho
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de eleceidn sl el titulo sefiala varios lugares de cumplimiento o de
efercicio. Sin embargo, cuando el titulo sea representativo de
mercaderias, también podra ejercerse la accién derivada del mismo
en el lugar en que éstas deban ser entregadas.

Si no se menciona la fecha y el lugar de creacidn del titulo se
tendran como tales la fecha y el lugar de su entrega.

2- IMPROCEDENCIA DE TRAMITE DE DOS PRETENSIONES
SUSTANCIALMENTE DISTINTAS MEDIANTE LA MISMA  ACCION
JUDICIAL

Pretende el demandante tramitar mediante la misma accién judicial dos
pmcesosdenaturalazadistinta.puessibienseestapidiendosetmmite
mediante acciones de naturaleza declarativa, uno y otro son
sustancialmente distintas, pretender crear mediante la misma linea judicial
un titulo ejecutivo que lo haga acreedor y al mismo tiempo se declare una
simulacién, conlleva a obtener resultados judiciales que contravienen la
naturaleza misma de las acciones y su orden legal.

No son de recibo las pretensiones que se entablan por la demandante,
porque el fondo del asunto son dos pretensiones distintas dentro de un
mismo proceso, las acciones sugeridas por el demandante, buscan por una
parte que el juez de conocimiento mediante el mismo procedimiento, Y
sentencia declare una obligacién que la haria acreedora de un derecho
personal, que en el caso concreto corresponderia a un titulo ejecutivo, que
seria la sentencia, y la misma se usaria para buscar dentro de la misma
linea procesal se declare una simulacién absoluta. Situacién que equivaldria
a decir que la demandante mediante un mismo negocio juridico procesal
obtiene resultados distintos y diversos a la misma naturaleza y fin para la
cual fueron establecidas las acciones judiciales. En establecimiento de orden
corresponderia a la demandante en primer lugar constituir un titulo ejecutivo
que la hiciera acreedora de un derecho determinado, y en segundo lugar
teniéndose o contdndose con éste, lo legal seria intentar el cobro del mismo
mediante accién ejecutiva, de no ser posible esta, ahi si quedaria en libertad
para iniciar las acciones judiciales declarativas necesarias en pro de hacer
efectivo el derecho de contenido personal.

Vale la pena recordar a la demandante que nuestro legislador ha previsto de
manera légica las acciones que se tienen en uno y otro caso para buscar las
declaraciones y responsabilidades que se pretenden.

Sobre el tema nuestra honorable corte suprema de justicia en sala de
casacién civil ha manifestado lo siguiente, mediante sentencia radicada
(SC16669-2016), donde sostuvo lo siguiente:

1. La «legitimacién en la causa» como presupuesto
indispensable para la procedencia de la pretensién, es decir, como
condicién de la accién judicial, ha sido considerada una cuestién
propia del derecho sustancial, pues alude a la materia debatida en

el Htigio.




La prosperidad de la pretensién depende, entre otros requisitos
-ha dicho la Sala- de que «se haga valer por la persona en cuyo Javor
establece la ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda,
ymuammmmmpmwaaumlmdcmhopum.er
reclamado...» (CSJ SC, 14 Ago. 1995, Rad. 4628, reiterado en CSJ
SC, 26 Jul. 2013, Rad. 2004-00263-01).

1.1. En la doctrina procesal e incluso en la jurisprudencia, el
concepto de legitimacién en la causa ha sido muchas veces
confundido con otro instituto sustancial de gran relevancia que es el
interés para obrar.

De los procesalistas nacionales, es tal vez la obra de Hernando
Devis Echandia, la que mejor explica sus diferencias y propone una

definicién cuya utilidad préactica es innegable en materia de efectos,
alcance y contenido de la sentencia.

Segiin ese autor, el que denominé rinterés para la pretensién, o
interés para la sentencia de fondo o mérito, o facultad para
gestionar la sentencia de fondo!, corresponde a «la utilidad o el
perjuicio juridico, moral o econémico que para el demandante y el
demandado puedan representar las peticiones incoadas en la
demanda y la consiguiente decisién que sobre ellas se adopte en la
sentenciar.?

En ese orden de ideas, el demandante ha de tener «un interés
subjetivo o particular, concreto y actual en las peticiones que
formula en la demanda, esto es, en la pretensién incoada, y que el
demandado tenga uno igual en contradecir esa pretensiéns, y
aunque es diferente de la legitimatio ad causam, es wel
complemento» de esta, «porque se puede ser el titular del interés en
litigio y no tener interés serlo y actual en que se defina la existencia
o inexistencia del derecho u obligacién, como ocurriria v. gr. cuando
se trata de una simple expectativa futura y sin efectos juridicos».3

1 DEVIS, Op cit., t. I, pag. 447.
2 |bidem, 446.
3 Ibidem, 440.
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1.2. La legitimacién en la causa, en cambio, esté constituida, segun
el autor citado, por «las condiciones o cualidades subjetivas, que
otorgan la facultad juridica de pretender determinadas
declaraciones judiciales con fines concretos, mediante una sentencia
de fondo o mérito, o para controvertirias, las cuales se refieren a la
relacién sustancial debatida.

Con base en lo anterlor, definié la legitimatio ad causam en el
demandante como «la titularidad del interés materia del litigio y que
debe ser objeto de sentencia (procesos contenciosos) o del interés por
declarar o satisfacer mediante el requisito de la sentencia (procesos
voluntarios)s, y respecto del demandado es «la titularidad del interés
en litiglo, por ser la persona llamada a contradecir la pretensién del
demandante o frente a la cual permite la ley que se declare la
relacién juridica material objeto de la demanda (procesos
contencioso ejecutivos, de condena, declarativos o de declaracién
constitutiva)».*

1.3. La Sala ha sostenido que el mencionado requisito para la
sentencia de fondo estimatoria de la pretensién, se identifica con la
titularidad del derecho sustancial, de ahi que haya sostenido que «si
el demandante no es titular del derecho que reclama o el
demandado no es persona obligada, el fallo ha de ser adverso a la
pretensién de aquél, como acontece cuando reilvindica quien no es el
duefio o cuando éste demanda a quien no es poseedor» (CSJ SC, 14
Ago. 1995, Rad. 4628; CSJ SC, 26 Jul. 2013, Rad. 2004-00263-01).

A ese criterio, se adiciona otro reconocido por el ordenamiento
Juridico, en virtud del cual se aceptan como legitimados en un
proceso sujetos que no son titulares del derecho o de la relacién
Juridica sustancial ohjeto del proceso®, situacién que se conoce como
legitimacidén extraordinaria, en la que estd comprendida Ila
sustitucién procesal que, segin el procesalista nacilonal citado,
supone «la titularidad parcial del interés en litigio, en razén de que
su interés personal en la relacién juridica que debe ser objeto de la

* Ibfdem, S60.

* Segin Rocco, Ia coincidencia entre el sujeto del derecho de accién y el sujeto del derecho
sustancial es un fenémeno de normal ocurrencia, pero no absolutamente necesario
(Tratado de derecho procesal civil, T. I, p. 365).




sentencia de la cual es sujeto otra persona (el sustituido, deudor de
la accién pauliana, por ejemplo), se encuentra vinculado al litigios.5
Esa figura da lugar a la accién oblicua, en la que el acreedor
eferce su derecho auxiliar de perseguir la satisfaccién de su crédito,
que el Cédigo Civil autoriza en los articulos 862, 1295, 1441, 1445 y
1451 y 2026, y a ella aluden los preceptos 375 (num. 2} y 493 del
Cédigo General del Proceso, asi como la Ley 791 de 2002 (arts. 1 y

2).

El sustituto procesal -indica Rocco- al acudir a la jurisdiccion
ejerce «un derecho de accién proplo, y por tanto, en nombre propio,
que tiene por objeto una relacién juridica gjena».”

Los terceros a quienes la ley reconoce una legitimacién
extraordinaria -indicé el autor italiano- «estan autorizados para
pretender en nombre proplo la declaracién de certeza o la
realizacién coactiva de dichas relaciones juridicas, conjunta o
paralelamente, o con exclusién y en sustitucién, de los verdaderos
sujetos de las relaciones juridicas sustanciales», de modo que «puede
ocurrir que en clertas y particulares relaciones furidicas, cuando
otro sufeto tenga un interés igual, o preeminente, en la realizacién
de la relacién sustancial, incluso frente al verdadero titular de ella,
la ley procesal da el derecho de accidén a dicho sufeto, precisamente
en consideracién a aquel interés: (el subrayado no es del texto).®

2. En la accién de prevalencia se ha reconocido legitimacién
por activa a «todo aguel que tenga un interés juridico, protegido por
la ley, en que prevalezca el acto oculto sobre lo declarado por las
partes en el acto ostensibler, precisando que el interés en el litigio -
en el sentido que se dejé expresado- «puede existir lo mismo en las
partes que en los terceros extrafios al acto, de donde se sigue que
tanto aquéllas como éstos estén capacitados para efercitar la
aceién...» (CSJ SC, 27 Jul. 2000, Rad. 6238).

¢ Ibidem, 560,

7 ROCCO, Ugo. Tratado de derecho procesal civil. T. I. Traducido por Santiago Sentis
Melendo y Marino Ayerra Redin. Bogoté - Buenos Aires: Temis ~ Depalma, 1976, p. 365.

8 Ibidem, 367 y 368.

Too




En materia contractual, no puede afirmarse que el asunto de
la legitimacién ad causam estd regido por la aplicacién con cardcter
absoluto del principio de relatividad de los contratos, cuya esencia
uwndamencleonocidoqfoﬂmmmm«minurawum
tertio neque nocet neque prodests; de hecho, tanto la doctrina como
la jurisprudencia reconocen que en los alrededores del contrato hay
personasqueciertamcnteno_ﬂwmnsuscelebmntss,pmaqldenes
no les es indiferente la suerte final del mismo»s (CSJ SC, 28 Jul 20085,
Rad. 1999-00449-01), de modo que su incumplimiento, los vicios en
su formacién, el ocultamiento de la voluntad real de los
contratantes y el desequilibrio en su contenido prestacional, alcanza
y afecta patrimonialmente a sujetos diferentes de los contratantes.

No son ellos los terceros absolutos o penitus extranei, que son
totalmente extraios al contrato y no guardan nexo alguno con las
partes, por lo que aquel ni les perjudica ni les dprovecha, sino los
terceros relativos, de guienes se predica una vinculacién juridica
con los contratantes por cuanto ese pacto les irradia derechos y
obligaciones, categoria dentro de la cual se encuentra el acreedor,
toda vez que el patrimonio de su deudor constituye prenda general
de garantia, de ahi que puede solicitar la declaracién de certeza
aparefada a la accién a fin de que se revele la realidad del negocio

Juridico celebrado o que no existié ninguno.

Sin embargo, en todo caso, se debe atender que la legitimacién
de los terceros, es reminentemente restringida, puesto que “el
contrato no puede quedar expuesto a que cualguier persona que
tuviera conocimiento del acto, pudiera asistirle interés para hacer
prevalecer la verdad” (CSJ SC, § Sep. 2001, Rad. 5868), de ahi que
en cada controversia debe evaluarse «a la luz de las particulares
circunstancias en gque dicho negocio se haya verificado y en que,
respecto de él, se encuentre el tercero demandante» (CSJ SC, 30 Nov.
2011, Rad. 2000-00229-01), toda vez que para que surja en éste el
{nterés que lo habilite para demandar la simulacién, es necesario
que sea actualmente titular de un derecho cuyo ejercicio se halle

impedido o perturbado por el acto ostensible, y que la conservacién
de ese acto le cause un perjuicio’ (G.J. tomo CXIX, pag. 149) (CJS SC,

el




30 Nov. 2011, Rad. 2000-00229-01), de ahi que dicho presupuesto
«debe analizarse y deducirse para cada caso especial sobre las
circunstancias y modalidades de la relacién procesal que se trate,
pomuceséotauncow'limdcmmwjuddicamm regulado y no
pudiendo haber interés sin interesado, se impone la consideracién
personal del actor, su posicién Juridica, para poder determinar,
singularizéndolo con respecto a él el interés que legitima su
acelén™ (G.J. LXXI, pag. 212).

2.1 Traténdose de los acreedores, su legitimacién ad causam
en la accibn de simulacién es extraordinaria y deriva de su interés
eneltitlgiovlnculadoalarclaciénjuridicaq}enaqueesoh]etodela
demanda, cuya extincién (en casos de simulacién absoluta) o reforma
(en simulaciones relativas) persigue, en tanto el interés Juridico para
obrar se lo otorga el perjuiclo cierto y actual irrogado por el
‘acuerdo simulado’, ya sea porque le imposibilite u obstaculice la
satisfaccién total o parcial de la ‘obligacién’, o por la disminucidén o
el desmejoramiento de los ‘activos patrimoniales’ del deudor (CSJ
SC, 2 Ago. 2013, Rad. 2003-00168-01).

El tercero acreedor del enajenante simulado puede, por
consiguiente, denunciar la simulacién que produce afectacién sobre
su derecho de crédito, impugnando el acto de enajenacién con el que
su deudor ha fingido la disminucién de su patrimonio, cuando en
realidad no ha engjenado nada y los bienes ohjeto de ese contrato
siguen siendo prenda de la acreencia.

La impugnabilidad de ese acto de disposicién patrimonial
depende del principio general por cuya virtud el tercero puede
invocar la simulacién ajena cuando tal declaracién le beneficie, en
cuyo caso su interés se concreta en hacer prevalecer la realidad
sobre la apariencia. «El efecto de la sentencia en el proceso de
simulacién -refiere MESSINEO- es la declaracién de certeza de que
el bilen engjenado aparentemente forma siempre parte del

patrimonio del enajenante simulado y, por consiguiente, el acreedor
de éste puede perseguirlo mediante la accibén efecutivas®, de ahi que

9 MESSINEO, Francesco. Doctrina general del contrato. T. II, p. 45.
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elﬁndlﬂmoperseguidoporésteeslamomtmccléndelpatrlmio
de su deudor.

Tal como lo dispone el articulo 2488 del Cédigo Civil «toda
obligacién personal da al acreedor el derecho de perseguir su
efecucién sobre todos los bienes raices o muebles del deudor, sean
presentes o futuros, exceptudndose solamente los no embargables
designados en el articulo 16775.

Luego, st el acreedor esté legalmente facultado para perseguir
todos los bienes que conforman el patrimonio de su deudor, entonces
nada obsta para que pueda invocar la accién de simulacién
tendiente a rehacer ese patrimonio que constituye la prenda general
de su crédito, en efercicio de su derecho auxiliar de perseguir la
satigfaccién de la deuda.

Con miras a lograr ese objetivo, segin lo ha precisado la
Jjurisprudencia desde hace considerable tiempo, le corresponde
demostrar la existencia de la acreencia contraida a su favor y
establecer que «el acto acusado lo perjudica, por cuanto en virtud de
él queda en incapacidad para hacer efectivo su derecho, por no
poseér el obligado otros bieness (CSJ 8C, 15 Feb. 1 940, G.J., T. XLIX,
p. 71, reiterado en CSJ SC, 1° Nov. 2013, Rad. 1994-26630-01), o
.mwuwuuummmwwmeom
de la obligacién, o por la disminucién o el desmejoramiento de los
activos patrimoniales del deudor» (CSJ SC, 2 Ago. 2013, Rad. 2003-
00168-01).

3. En los cargos analizados, los recurrentes cuestionaron que
el Tribunal hubiera inferido la legitimacién del demandante a pesar
de no obrar prueba sobre la disminucién del patrimonio de José
Enrique Fadul Estefan y de que la también engjenante Maria Aurora
Villalobos no fuera deudora suya, conclusiones que habrian derivado

de yerros facticos cometidos por el jusgador ad quem en la
valoracién de algunos medios de prueba.

En ese contexto, que aparece claramente demarcado en las
acusaciones, lo primero en destacar es que aungue los hermanos
Fadul Villalobos y su progenitora indicaron que la violacién de la ley
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sustancial se produyjo de «manera directa, es evidente gue tal
aseveracién obedecié a un error mecanico o lapsus calami, por lo
queurdcnolmareodelamladénmdimtaqucnatudiarésu
reproche.

3.1. En lo referente al primer aspecto de la critica, es decir, a
la situacién patrimonial del sefior Fadul Estefan, los recurrentes no
ofrecieron argumentos que tuvieran aptitud para desvirtuar la
inferencia del sentenciador de segunda instancia de que la
acreencia de Enrique Constantin Jiménez queddé desprovista «de
nopawopecuntaﬂo».pmnoddamenwtdonetaoomodom
pruebas obrantes en el expediente se extraia la conclusién contraria,
esto es, la de existir un patrimonio suficiente que servia de prenda
general para la satisfaccién de la deuda, y por el contrario, en el
proceso se recaudaron probanzas que corroboran la precaria
situacién econémica del deudor.

Asi se desprende del testimonio rendido por Guillermo Crusz
Cruz, quien por encargo del acreedor, realizé la gestién de cobro
extrajudicial del crédito, labor en la que -dijo- sostuvo varias
conversaciones con Fadul Estefan y logré que aquel «le cancelara al
doctor Constantin unas cuotas, cuyas cuantias no recuerdo y que se
abonaron a la referida deuda. La tiltima vez que hablé con él, Fadul,
este me manifesté ‘que estaba sin un peso’, que no podia hacer mas
abonos a la deuda, que iba a hablar con su hijo Camilo, residente en
el exterior, a fin de que le ayudara en estas urgencias econémicas.
Pasé el tiempo y el sefior Fadul nunca hizo mas abonos (...)».*°

Ninguna prueba de las recaudadas desvirtia la informacién
suministrada por ese declarante.

La entrega al actor de unos cheques como garantia de la
obligacién no es demostrativa de la suficiencia patrimonial del
deudor, pues a pesar de tratarse de titulos valores que, por su
naturaleza, sirven de medio de pago, estos no pueden constituir un
respaldo pecuniario eficaz si en la cuenta corriente del demandado

10 Folio 505, c. 1.
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noextsdanrecumspmqucpudlemhacerseefecdvoclpago,
hecho éste que no fue demostrado.

3.2. Adicionalmente, la prosperidad de una acusacion en la
queseaduwalacomisiéndeyerrosfdcﬂcoaenlavalomciénde los
medios de prueba, exige amén del cardcter ostensible o manifiesto
de los desaclertos, su plena demostracién, labor que reclama del
impugnante hacer ver que las deducciones del sentenciador carecen
de légica, son antojadizas o caprichosas, y sin conexién con el
contenido material de los medios de conviccién.

Tal situacién no se presenta en este caso, porque, Ccomo se
anoté con antelacién, no obran elementos de juicio indicativos de
que el deudor tuviera otros elementos en su activo patrimonial
distintos al derecho proindiviso de propiedad que ostentaba en el
inmueble objeto del convenio cuyo fingimiento se alegé; en cambio, si
obra informacién concerniente a su dificil situacién econdémica,
resultado de lo cual incumplié su obligacién de pagar las sumas de
dinero entregadas en mutuo por Enrigque Constantin Jiménez.

Lo anterior lesiona los intereses de dicho acreedor, pues en
ausencia de otros activos patrimoniales del obligado con los cuales
pudiera satisfacerse la acreencia, preservar la apariencia del acto
simulado constituye un obstéculo para el Hbre e¢jercicio de su
derecho personal contra el deudor, pues no puede perseguir el pago
con el producto de la venta en un juicio de ejecucion.

La acusacién planteada por los recurrentes en cuanto al
a:pectommcionadonopamdamumopiniéndiwntequcm
fue respaldada en la innegable existencia de errores de hecho
notorios y trascendentes, y es que el recurso extraordinario no se
instituyé «para escenificar una simple disputa de criterloss; por eso,
para la prosperidad del ataque, no basta presentar una alegacién
sobre lo que encontré probado el juzgador, sino que el recurrente
debe presentarse «con argumentos incontestables, al punto de que la
aolacxhibieiénhayaapmmdolwbunalcomomurdooo
totalmente desenfocados, lo cual ha de detectarse al simple golpe de
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vista» (CSJ SC006, 12 Feb. 1998, Rad. 4730; CSJ SC4468, 9 Abr.
2014, Rad. 2008-00069-01).

En ese orden de ideas, no existe duda de que el demandante
estaba legitimado para incoar la accién de prevalencia en contra de
Enrique Fadul Estefan, dado que ademds de ostentar la titularidad
de un derecho personal de crédito cuya satisfaccién es exigible a ese
demandado por su condicién de deudor, la apariencia del negocio
juridico que acusé de simulado le comporta un perjuicio del cual
dimana un interés legitimo, serio y actual, protegido por el
ordenamiento juridico.

3.3. No sucede lo mismo en relacién con el convenio celebrado
por Maria Aurora Villalobos de Fadul y sus descendientes, en lo
relativo a la engjenacién de su cuota parte de dominio en el bien
raiz, porque el actor no tiene respecto suyo la calidad de acreedor, y
por consiguiente, carece de legitimacién en la causa y de interés

jurldioopamobrurenla(mpugnadéndclmoctojuddtcocanuo
ataifie al derecho transferido por la citada vendedora.

DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERO: Que se denieguen las pretensiones incoadas por la sefiora
BELCY SANCHEZ DELGADILLO, mediante apoderado, contra mi
representado, sefior CESAR ARIZA QUIROGA, por cuanto estd demostrado
que el contrato celebrado entre el sefior MEJIA VELASQUEZ y mi
representado corresponde a un autentico acto de compraventa y no ha una
stmulacién o acto de mala fe.

SEGUNDO: Que se condene a la demandante al pago de las costas del
proceso y agencias en derecho.

PRUERBAS

1. Interrogatorio de parte: Ruego citar y hacer comparecer a las
siguientes personas: 1- a la seflora BELCY SANCHEZ DELDAILLO, para que
en audiencia publica, cuya fecha y hora se servird usted sefialar, absuelva
el interrogatorio de parte que personalmente (o a través de cuestionario
en sobre cerrado) se le formulara.

2. DECLARACION DE TESTIGOS: Ruego citar y hacer comparecer ante su
instancia judicial para que en audiencia, cuya fecha y hora se servird usted
senalar, a las personas que se relacionan a continuacion para que rindan
testimonio sobre los hechos de la demanda.
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. EDUIN ACUNA MATEUS, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 80.220.865, vecino de este municipio, persona ésta que
conoce de primera mano detalles sobre aspectos Y circunstancias que
rodearon el contrato de compraventa celebrado entre mi representado y el
senor JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, persona esta que puede ser
localizado en el abonado telefénico numero 3134144698 o por intermedio
del suscrito.

. RICARDO ANTONIO OSPINA DIAZ, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania nimero 14.242.854, vecino de este municipio, quien
de igual manera nos contara detalles exactos sobre circunstancias que
rodearon el contrato realidad que se ejecuté entre mi poderdante y el senor
JAIRO ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, persona que puede ser ubicado por
intermedio del suscrito.

. HERIBERTO AGUILAR, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania mimero 91.362.667, vecino de este municipio, quien de igual
manera nos contara detalles exactos sobre circunstancias que rodearon el
contrato realidad que se ejecuté entre mi poderdante y el senor JAIRO
ANTONIO MEJIA VELASQUEZ, persona que puede ser ubicado  por
intermedio del suscrito.

. FRANKLY YESID SILVA LEON, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 1.024.569.078, vecino de este municipio, quien
depondra de primera mano sobre detalles que le consta sobre los hechos
objeto de esta Litis, y quien puede ser localizado por intermedio del suscrito.

. LILIA BARRERA BARRERA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania niimero 63.252.812, vecina del municipio de cimitarra, persona
que depondrd de primera mano sobre detalles que le consta sobre los
hechos objeto de esta Litis, y quien puede ser localizada por intermedio del
suscrito.

. EDINSON TELLEZ DIAZ, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania niumero 91.133.667, vecino de este municipio, quien depondrd
de primera mano sobre detalles que le consta sobre los hechos objeto de
esta Litis, y quien puede ser localizado por intermedio del suscrito.

. SALVADOR BARRERA BARRERA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 91.361.525, vecino del municipio de Landazur,
quien depondra de primera mano sobre detalles que le consta sobre los
hechos objeto de esta Litis, y quien puede ser localizado por intermedio del
suscrito.

. CESAR DAVID ARIZA BARRERA, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania numero 1.098.781.811, vecino del municipio de cimitarra,
quien depondrd de primera mano sobre detalles que le consta sobre los
hechos objeto de esta Litis, y quien puede ser localizado por intermedio del
suscrito.

3. DOCUMENTALES:

a- Copia del contrato de promesa de compraventa suscrito entre mi
representado y los  senores RICARDO ANTONIO OSPINA DIAZ Y
HERIBERTO AGUILAR, de fecha 21 de febrero del ano 2018.

b- Copia de la escritura publica de compravenia de fecha 06 de junio del ano
2018, de la notaria unica de cimitarra, mediante la cual mi representado

JoF
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Constantede:

108 |

transfirié la propiedad a los sefiores RICARDO ANTONIO OSPINA DIAZ Y

HERIBERTO AGUILAR.

PROCEDIMIENTO

A la presente demanda debe

del proceso.

darsele el tramite de un proceso ordinario de
primera instancia, consagrado en los

articulos 368 - 389 del cédigo general

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente, sefiora Juez, para conoce
consideracién a la naturaleza del proceso,

r de la presente demanda, en
al domicilio contractual, al

domicﬂiodeIaSpartesyalawandadelaspretensiones.

ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como prueba.

NOTIFICACIONES

Al DEMANDADO: En la carrera 7 No 8- 11 Cimitarra, Santander.

ALSUSCRHD:EnZaseaetariadesu

municipio de cimitarra, correo electrénico:
3166090895

AY/D) /Zwlz/o

Presentado por _Lim g Lo 07472

[7F

Zi m//lﬁp’d’)q]" @Iﬂé/ 0 /y

Secretario

despacho, o en la calle 8 No 6-10,
ortizzapata@hotmail.com, celular:

LANUALUI (3]

Syxn I

Z] Anterior Memorial:

Fue presentado perzrna' nente ante el suserito
secretario del Juzc- ¥ Dromiscuo gnicipal

por Lao.
1gentificado coryC.C.o+ Cﬂ W, -
de: ,) v b

|mpuesto Firma.

Landézun ___, ——

El Comparecisnto: Tl eyt o
€| Secretario: 2O/, L R0 Le Dt
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE RURAL

Conste por el pgesente documento que entre los suscritos a saber: CESAR
ARIZA QUIROGA mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero: 91.132.62 87 expedida en Cimitarra, por una parte y quien ‘para los
efectos , de &3te. contrato en adglahte se denomina EL' PROMETIENTE
VENDEDOR, y HELIBERTO AGUILAR, mayor de edad, identificado con la
cédula de, cnpdadama namero 91.362.667 expedida en Landazuri y RICRADO
ANTONIO OSPNA DIAZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
cnudadama numero 14.242.854 expedida en Ibagué, por la otra parte y quienes
para. los mismos efectos del presente contrato en adelante se denominan LOS
PROMETIENTES COMPRADORE, hemos celebrado un contrato de promesa
de compraventa, que se rige por las 'siguientes clausulasi-—----—--—---

PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete transferir a favor de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES a titulo de compraventa mediante escritura
publica debidamente registrada, y éstos prometen adquirir del primero, al mismo
titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesion que EL PROMETIENTE
VENDEDOR tiene y ejerce sobre un predio rural denominado LA ESPERANZA,
ubicado en Jurisdiccion del Municipio de Landazuri, Departamento de
Santander, Republica de Colombia, inscrito en el catastro con el nimero de
orden 00-00-B021-0101-000, con una extensién superficiaria d& CUARENTA Y
OCHO HECTAREAS NUEVE MIL METROS CUADRADOS {48-9000Has)
determinado por los siguientes linderos e L
POR EL OESTE: En 510 metros con LUIS ALFONSO NINQ, puntos 1 al 5 asi: en
450 metros con trochas al medio y en 60 metros con camino al Kilomelio 21 al
medio, en 751 metros con AGUSTIN MOLINA, puntes 5 al 12 asi: en 340 metros
con trochas al medio, en 411 metros con cafio al medio===================
POR EL NOROESTE: En 250 metfos con FABIO TELLO, puntos 12 al 14
quebrada la Loca al medio==2=======f=c=coo=soszosooznsssos=sss==s
POR EL' NORESTE: En 988 metros con FRANCISCO ARIZA puntos 14 al 20 asi:
En 487 metros con quebrada la Loca al medio, en 501 metros con trochas al medio
POR EL ESTE Y SUR: En 828 metros con EUSEBIO QUIROGA puntos 20 al 1 asi:
En 482 metros con trochas al medio y 346 metros con Rio La Toroba al medio
aguas abajO y enmerra ::::::========:=:=:=:===:============:=::=:

PARAGRAFO: La negociacion sobre el inmueble se hace de acuerdo a la

medida topografica, cuya extensién y medidas reales de cada colindante se

estableceran con el plano que se levante y se apruebe por las partes
contratantes. Los gastos de topografia seran cancelados por LOS
PROMETIENTES: COMPRADORES ~mitisticassimstinbiiiiamisimibiase st S 2
. SEGUNDA: Manifiesta .EL PROMETIENTE VENDEDOR que el inmueble
prometldo en venta y que da cuenta la clausula anterior, fue adquirido mediante
COMPRAVENTA, segun consta en la escritura publica nimero 0057 de fecha
31 de ENERO de 2018, otordada en la Notaria Unica del Circulo Notarial de

+ Cimitarra, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Vélez, al folio de matricula inmobiliaria nimero 324-60776-—--- e
TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El inmueble prometido en venta es
de exclusiva propiedad del prometiente vendedor, quien en la actualidad lo
posee quieta, regular y pacificamente y se obliga a transmitir el dominio del
inmueble prometido en venta, libre de derecho y usufructo, uso o habitacion,

censo, embargos, demandas, arrendamiento por escritura publica, anticresis, .

movilizagiones, patrimonio de familia, afectaciéon a vivienda familiar, hipotecas,
limitaciones y desmembraciones, a paz y. salvo de impuesto predial y
complementarios hastd el 31 de diciembre de 2.018, y en general libre de todo

factor que pudiere afectar el derecho de dominio pleno de los prometientes




199 reverso

compradores-sobre el inmueble. EL PROMETIENTE VENDEDOR. se obliga a
salir al saneamiento en los casos previstos en la Ley.-----—--- S
CUARTA: El precio o valor del inmueble objeto de este contrato, lo fijan los
prometientes a razén de SEIS MILLONES DE PESOS ($6.000.000.00) moneda
legal, por cada hectarea, es decir un valor total de DOSCIENTOS NOVENTA Y
TRES MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($293.400.000) moneda
legal, suma que LQS PROMETIENTES COMPRADORES pagaran de la
siguiente manera: A).- La suma de CIENTO CINCUENTA'Y SIETE MILLONES

QUINIENTOS MIL PESOS ($157.500-000.00) moneda legal, que se cancelan

en efectivo al momento de la firma de la presenté promesa de compraventa,
suma ésta que EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta ya haber recibido
de manos de LOS PROMETIENTES COMPRADORES a satisfaccion y en
moneda legal colombiana; B).-y el saldo o sea la suma de CIENTO TREINTA'Y
. CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS ($135.900.000) moneda
legal, que sera cancelado en efectivo en fecha veintiuno (21) de junio de 2018,
dia senalado para el otorgamiento de’ la escritura pablica que perfeccione el
objeto de esta promesa de compraventa, la cual ha de cumplirse en la Notaria
Unica de Cimitarra, a las 10:00 de la mafiana- pmmnmn -
QUINTA: Clausula Penal.- Los prometientes establecemos para el caso de destrate
o incumplimiento de cualquiera de 1as clausulas que rigen esta promesa, una multa
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de la negociacién, suma ésta de
la cual sera acreedora la parte cumplida, por la via ejecutiva y sin requerimiento
alguno, para tal efecto esta promesa presta mérito ejecutivo. =---== e e -
SEXTA: Entrega.- EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta que hace id
entrega material del inmueble prometido en venta a LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, en la fecha de la firma del presente contrato,, junto con
mejoras, sus dnexidades, UsOS, costumbres y servidumbres, sin reserva ni
limitaciéon alguna y por linderos generales indicados en la clausula primera,
manifestando l0s promegtientes compfadores recibir lo adquirido 2 entera
satisfaccion y que solo queda pendiente por parte de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES la medida topografica para verificar el area real del inmueble
objeto de promesa de compraventa.‘-—------—----a----~----------—--v«‘-—---—--—---

SEPTIMA: Plazo.- La . escritura, publica que debera hacerse para el "

cumplimiento del contrato de promesa de 'compraventa del @nmuebie
_identificado en la clausula primera sera extendida en la Notaria Unica de
Cimitarra, en fecha veintiuno (21) de junio de 2018, a las diez de la mafana
10:00 a.m., pudiendo las partes' de comun acuerdo suscribirla con anterioridad ©
posterioridad a esta fecha.- - oo e e e s
PARAGRAFO: LOS PROMETIENTES acuerdan que noO obstante 1a
negociacion nacerse en base a la medida topografica a razén de ($6.000.000)
moneda legal por cada hectarea, la escritura publica se otorgara por el area que
figura en, €l titulo-de propiedad y certificado de libertad y tradicion, es decir gue

»

si en la medida resultare mas area de la que-figura en la escritura se pagara

toda el area al precio acordado y si resultare menos del area referida
igualmente se pagara las que resulten al precio acordado, pero la escritura
publica de propiedad se otorgara por el area que figura en el titulo de propiedad
y certificado de libertad y tradicion, quedando eximido EL PROMETIENTE
VENDEDOR de actualizar el area real mediante escritura publica.-=—=-=--—="="""
SEPTIMA: Prérroga: Solo se entendera prorrogado el término de las
obligagiones que bilateralmente adquieren las partes mediante este documento
cuando asi lo acuerden por gstas en un término No mayor de ocho (8) dias al
término inicial senalado para el cumplimiento de las mismas, en cuyo caso
dejaran constancia al pie de éste documento, precisando 1a nueva fecha, horay
lugar pactados.-—- - --‘—----—-----------------«--—---—--—--»--«---—-----—-~---
OCTAVA: Gastos.- Los gastos que demande la escritura publica de dominio
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LOS TESTIGOS

pleno del inmueble seran cancelados los derechos notariales, por partes'vgyales
entre los prometientes vendedor y compradores, la boleta fiscal y anotacion en
registro, sera cancelada por parte de los prometientes compradores y [a
retencién en la fuente es de parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR .---=nsmreses
En’ constancia se extiende, y firma la presente promesa de contrato, en
Cimitarra, a los veintiun (21) dias del mes.de febrero del afo dos mil dieciocho
(2.018), ante lestigos como aparece una Vez leido y firmado por los

prometientes.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

.
R

3 l '
‘ i
| | ]!
CESAR ARIZA QUIROGA ; L o ‘ | 1

|
LOS PROMETIENTES COMPRADORES

. , . e .
W Yo

GUILAR
C.C.N. 91.362.667 de Landazuri

—

RICARDO ANTONIO OSPINA DIAZ
C.C.N. 14.242.854 de Ibagué

CCN. - CCN.
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jueves, 22 de agosto de 2019

Sala Disciplinaria - Consulta de Antecedentes Disciplinarios

Buscar por: O Funcionario Judicial ® Abogado O Ucenda Temporal
NGmero Documento; 1098547714 [BuscarZ] [ impnmir Certificado {

Repiblica de Colombia
Rama Judicial

»~ JU%
e~ .

®)

‘¢°‘ - <°
Sala Jurisdiccional
Dhscaplinaria

CERTIFICADO &@\TC&DA{SQW&;RIOS
Dé@guscan'; SECRETARIA Juél};%l? <
£ °°sasu - 1A \

o ’ ¥ L @ERTFICADO No. 767123
7 1 1. Poge talt
A 1} <
Antocedaries ¢ bl como los dol Tk
floctor(a) CAF 10

Que revisados los ) 512
Discipiinario; no aparace on discipinaria kg

ULLOA MATEUS idenﬁﬂcoﬁ(a)yon la cédula’de
profesional No. 235657 c v N
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