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PROCESO: DIVISORIO-MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: FANNY PENA AGUILAR

DEMANDADO: ASOCIACION DE VIVIENDA ASOVILAND
APODERADO DTES: JAVIER ARDILA ARIAS

RADICADO: 683852042001-2022-00113

Constancia: Al despacho de la sefiora Juez, el presente proceso para estudio de admision,
sirvase proveer:

Landazuri, 15 de septiembre de 2022.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Landazuri, quince (15) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

Se encuentra al Despacho el presente proceso Divisorio, promovido por FANNY
PENA ARDILA a través del apoderado judicial (Dr. JAVIER ARDILA ARIAS), en
contra de la ASOCIACION DE VIVIENDA ASOVILAND.

Se extracta de la demanda, que el predio objeto de la solicitud, se trata de predio
urbano, ubicado en el Barrio Villa Alicia, del Municipio de Landazuri, identificado con
matricula inmobiliaria N°. 324-57397, cuyo titular de dominio segun anotacion N°. 1
del certificado de tradicidn y libertad es la ASOCIACION DE VIVIENDA ASOVILAND.

En la demanda se sefiala que el inmueble fue cedido por el Municipio de Landazuri,
mediante acto administrativo “Resolucién N°. 1248 del 22 de diciembre de 2013 a
ASOVILAND, entendiéndose que la demandante se reputa comunera, junto con otros no
demandantes. Se indica que se realizd de manera privada particion en 26 lotes en el
aho 2003. Se agrega que los Lotes N°. 13 y 15, se escogieron o asignaron, a la
demandante FANNY PENA ARDILA.

Se sefala que se aporta entre otros documentos, la Resolucion 1248 del 22 de
diciembre del afio 2003, pero no se adjunto con la demanda; se adjunta copia
de camara de comercio de ASOVILAND, donde se especifica su junta directiva y su
Nit N°. 804011751-7; se adjunta copia de plano urbanistico; certificado de tradicién
y Libertad del predio, cuya matricula inmobiliaria es 324-57397, indicando que se
trata de un predio urbano, con extension de 1200 metros cuadrados, que mediante
Resolucién N°. 1248 del 22 de diciembre de 2003 se trasladd su dominio del
Municipio de Landazuri a la Asociacion de Vivienda ASOVILAND identificada con Nit
N°. 804011751, siendo importante que en anotacion N°. 2 se indica “Abstenerse
Inscribir enajenacién por declaratoria inminencia de riesgo o desplazamiento forzado
(...) decreto 2007 de 2001"”; y dictamen pericial.

CONSIDERACIONES

Revisando los fundamentos del Proceso Divisorio, debemos senalar que este tipo de
procesos, pretende que el juez decrete la division de un bien proindiviso o su venta,
segun sea el caso. En tal sentido una propiedad proindiviso es aquella que pertenece
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a varias personas sin que se haya dividido, y cada una tiene sdlo un porcentaje o
parte de ella, denominandose comunero a cada uno de sus dueios.

Como es suficientemente conocido, para hacer efectivo el derecho de los comuneros
a no permanecer en la indivisién de la cosa comun, el Cédigo General del Proceso
regula de manera especifica lo atinente a los procesos divisorios en el Titulo III De
los Procesos Declarativos Especiales, Capitulo II (articulo 406 a 418) preceptivas
destinadas a fijar las reglas atinentes a la division material y venta del bien.

Conforme a lo anterior, estan legitimados para impetrar la peticién de particion
material, o, de no ser esto posible, su divisién ad valorem, como expresamente se
consagra en el articulo 411 del Cddigo General del Proceso, cualquiera de los
comuneros que acredite ser titular del derecho de dominio de una cuota
parte. En tal sentido cabe advertir, que la titularidad del derecho de dominio se
acredita en el certificado de tradicion y Libertad del Predio.

Puntualmente, el articulo 406 del C.G.P, sefiala que Todo comunero puede pedir
la division material de la cosa comiin o su venta para que se distribuya el
producto”

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se

acompaiiara la prueba de que demandante y demandado son condueiios.
(...)

En todo caso el demandante debera acompanar un dictamen pericial que
determine el valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, la
particion, si fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama. (Negrilla y
subrayado del despacho).

En este punto se debe aclarar que el dictamen pericial aportado, es muy diferente
al requisito exigido por el numeral 4 del articulo 26 del C.G.P. “En los procesos
divisorios que versen sobre bienes inmuebles por el valor del avaliio
catastral (...)'

Asi las cosas, habiéndose revisado la presente demanda, se advierte que la misma
es inadmisible por las siguientes razones:

1. El bien objeto de Divisidn, es un bien sujeto a registro y al verificar el
Certificado de Tradicion y Libertad, no se evidencia que la demandante u
otros sean conduefios, en gracia de discusion tampoco se aporta pruebas
sumarias que reputen esta acreditacién, como titular de dominio y de los
demas comuneros que también tendrian que ser demandados, porque segun
manifestacion se tiene que como minimo existen 26 comuneros. En tal sentido
no se advierte la legitimacion para presentar demanda bajo el procedimiento
invocado.

Evidenciandose la incapacidad para ser parte en este tipo de proceso, porque
se hace necesario probar la calidad en la que intervendra la demandante de
acuerdo con el numeral 2 del articulo 84 del C.G.P., siendo esto concordante
con el defecto de que trata el numeral 1 del articulo 90 del C.G.P "Cuando
no reuna los requisitos formales”.

Carrera 6 No. 7 — 10 Segundo Piso Edificio Coopservivelez
Correo electrénico: j01prmpallandazuri@cendoj.ramajudicial.gov.co



mailto:j01prmpallandazuri@cendoj.ramajudicial.gov.co

P Rama Judicial L. .. .
Consejo Superior de la Judicatura Distrito Judicial de San Gil
T T JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Reptiblica de Colombia ! X
P Landazuri — Santander

2. La parte demandante sefiala la cuantia en DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000), sin embargo el articulo 26 del C.G.P., que define los
parametros para determinar la cuantia, en su numeral 4 establece que “En
los procesos divisorios que versen sobre bienes inmuebles por el
valor del avalio catastral (...)', se evidencia en el presente proceso que
se carece de este requisito de importancia para definir si el proceso es de
Unica, primera instancia o de hecho determinar si es de mayor cuantia, esto
de conformidad con el numeral 9 del articulo 82 ibidem.

En este caso no se acompanan los anexos ordenados por la Ley, de
conformidad con el numeral 2 del articulo 90 del C.G.P.

Adicionalmente, se omitid adjuntar Resoluciéon N°. 1248 del 22 de diciembre de
2003, lo que determina que no existe exactitud en los anexos anunciados.

En tal sentido, evidenciandose la ausencia de requisitos de la demanda de
conformidad con los numerales 1 y 2 del articulo 90 del C.G.P en concordancia con
el articulo 406 ibidem, se debera inadmitir la demanda para que se realice su
subsanacion.

Por lo tanto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Landazuri — Santander,
RESUELVE

PRIMERO: INADMITIR la presente demanda Divisoria, promovida por FANNY
PENA AGUILAR a través del apoderado judicial (Dr. JAVIER ARDILA ARIAS), en
contra de la ASOCIACION DE VIVIENDA ASOVILAND, por las razones expuestas.

Concédasele a la parte demandante el término de cinco (5) dias para que subsane
las falencias en comento, so pena de rechazo.

SEGUNDO: RECONOCER al doctor JAVIER ARDILA ARIAS, identificado con la
cedula de ciudadania N°. 79.362.429 y portador de la Tarjeta Profesional N°. 98.358
del C.S.J como apoderado de la demandante, en los términos y para los efectos del
poder conferido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

> W
CLAUDIA YAQU ;

ELANE GOYENECHE AMAYA
JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO
EL AUTO ANTERIOR ES NOTIFICADO POR
ANOTACION EN ESTADO HOY 16 DE

SEPTIEMBRE DE 2022 A LAS 8:00 A.M.
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