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Landazuri — Santander
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Reptiblica de Colombia

Proceso : DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO
Demandante : GLORIA TERESA MATEUS CANAS
Demandado : RAUL MATEUS CANAS

Radicado : 683852042001-2022-00043

Constancia: Al Despacho de la sefiora Juez, informando que de conformidad con el recurso de
reposicion que interpusiera la Dra JACKELINE FLOREZ CALDERON, vencio el termino de traslado, sin
pronunciamiento de la contraparte. Sirvase proveer.

Landazuri, 28 de septiembre de 2022.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Landazuri, veintiocho (28) de septiembre de Dos Mil Veintidds (2.022)

Con memorial del 06 de septiembre de 2022, la Dra JACKELINE FLOREZ CALDERON, en su
condiciéon de apoderada del demandado, presentd Recurso de Reposicidn, contra el auto
admisorio de la demanda.

Habiéndose realizado el traslado del recurso conforme el paragrafo Unico del articulo 9 de
la Ley 2213 de 2022, sin que se presentara contradictorio dentro del término legal,
corresponde a este despacho resolver el referido recurso.

Se extracta del recurso, que la recurrente, refiere:

MOTIVOS DE INCONFORMIDAD: (...) El plano aportado en la demanda tiene un area
diferente a la avaluada en el dictamen pericial aportado. No hay claridad en la
Identificacion de areas del predio general respecto del cual se solicita se decrete
la division material por venta y/o division de la cosa en comun.

(...) el bien inmueble no ha sido determinado plenamente, teniendo en cuenta que en el
certificado de tradicion y libertad 324-47217 no se registra area, ni tampoco en el
Instrumento Publico que le da origen o vida juridica al mismo, la escritura publica 0546 de
fecha 09 de julio de 1960 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Vélez, pero
existen unas areas en los certificados catastrales aportados en la demanda, asi: En el
Certificado Catastral No. 8034-499783-54898-0 de fecha 10 de mayo de 2019 se sefiala un
area de CERO HECTAREAS (0) 1020 METROS CUADRADOS (1020M2) y Certificado Catastral
7003 348338-82218-0 de fecha 23 de abril de 2019 se registra un area de CERO HECTAREAS
(0) DOSCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS (207M2) areas que suman en su totalidad
un area de MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE METROS CUADRADOS (1.227M2), sobre los
cuales se soporta el Informe pericial aportado que difieren del area que se registra en el
plano allegado al expedienta en un total de 32.600M2, esto es, TRES HECTAREAS DOS MIL
SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (3-2600HAS) de discrepancia

Como se observa, no se identifica con claridad el area del bien inmueble respecto
del cual se solicita la declaracion de division en venta y/o division material, pues
en el dictamen pericial se consigna aun area muy inferior a la que realmente tiene
el predio (...) dicho predio cuenta con un area superior a la sefialada en el
dictamen pericial y es aproximadamente la misma que se consigna en los planos
aportados.
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(...) se hace imperioso corregir la demanda y presentarla acorde a la realidad
juridica del inmueble respecto del cual se solicita la division material en venta,
pues se presenta un informe pericial donde se avalila solo un area de MIL
TRESCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS (1.370M2) area de terreno a la
cual le suma el area construida, que teniendo en cuenta el area de los planos
aportados en la demanda quedaria un area de TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
TREINTA METROS CUADRADOS (31.230M2) sin avaluar y sin que se manifieste
si esta area que no se tuvo en cuenta en dicho informe contintia en indivision o
que propuesta juridica se pretende frente a esta area. Por lo tanto, el avalio
debera versar sobre la totalidad el area que contiene el predio.

(..)

Al existir indeterminacion del bien, al faltar claridad en su cabida, ello impide
acceder a la division (...) el inmueble no fue determinado plenamente por la demandante
(...) sin que se senale que se debe hacer o cdmo sera el proceder juridico respecto del area
restante que se dejo sin avaluar segun su informe pericial aportado. Asi las cosas, se
continuaria con la indivision de un area aproximada de TREINTA YUN MIL
DOSCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS (31.230M2). En consecuencia, no se
cumple el objeto del proceso divisorio establecido en las normas precitas y en el Codigo Civil
Colombiano, debido a que de darse tramite a la presente demanda en las condiciones en
que fue admitida no pondria fin a la comunidad entre demandante y demandado
porque continuarian siendo condueiios del area restante sefialada, area que hace
parte del mismo bien inmueble y que acepta la demandante que existe tal como
se prueba en los planos aportados por ella misma.

(...) es necesario antes de dar tramite a la presente demanda que se determine el area
real que tiene el predio respecto del cual se solicita la division material, maxime
si esta informacidon no estd contenida en el certificado de Tradicion y Libertad ni en la
escritura publica que dio origen al predio, Instrumentos juridicos idoneos para dar cuenta
de la existencia, identificacion, determinacion, titularidad plena de los inmuebles. Como
también se hace imperioso que en el informe pericial se avalie la totalidad del
area teniendo en cuenta que las pretensiones versan sobre la venta en publica
subasta del bien inmueble objeto del peritazgo.

Ahora bien, en el caso que se acceda a las pretensiones subsidiarias de la demanda, las
cuales solicitan se declara la divisién material entre los propietarios comuneros, aqui se
verifica claramente la contradiccion e incongruencia en el dictamen pericial
allegado con la demanda, pues se pide la division material de un predio con un
area de TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (32.600M2) es
decir TRES HECTAREAS DOS MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (3-
2600HAS), pues carece de los postulados para cumplir con el objeto del tramite, pues no
se demuestra la viabilidad para la divisidon en venta, ni para la division material.
Para cumplir el objetivo pretendido la divisidon en venta debe avaluarse la totalidad del area
que contiene el predio. Para cumplir con el objetivo subsidiario pretendido debio
sustentarse y aportarse la certificacion expedida por la autoridad municipal
competente (Planeacion Municipal) de conformidad con lo establecido en el
inciso final del Articulo 406 y 407 del C.G.P.

Tampoco se cumple en la demanda con lo normado en el Articulo 408 del C.G.P.,
atendiendo que no se solicitd se la expedicion de la licencia previa para la division
material, teniendo en cuenta la certificacion expedida por Planeacién Municipal de
Landazuri de fecha 22 de julio de 2021 (que se adjunta), donde sefala que para un predio
si es objeto de division material presentando previamente la solicitud de licencia de
subdivision, ello de conformidad con lo sefalado en el Articulo 9 del Decreto 1783 de 2021
el cual modifico el articulo 2.2.6.1.1.6del Decreto 1077 de 2015.
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(...) la parte actora no cumplié con los requisitos sefalados en la Ley para la
presentacion de la demanda de manera correcta, causando confusion entre lo
pretendido y lo estimado respecto al area y avalio del predio sobre del cual se
solicita se decreta la division en venta y/o division material. Como también en el
camino juridico a seguir respecto del area restante que se dejo de inventariar y avaluar en
el informe pericial, pues si tan solo se vende en publica subasta el area por ella sefialada.
¢Qué hacer con el area restante? ¢Se continuaria la comunidad respecto de ella?

En cuanto a la solicitud subsidiaria debera subsanarse la demandada
proponiendo la particion material para efectos de que prospere la division
material, debe determinarse de manera precisa, exacta la proporcion de terreno
a adjudicar a cada uno de los comuneros sin que con ello se desmejore los
derechos de los mismos. Es asi como la diferencia en areas presentadas en el plano
adjunto al avallo afecta gravemente el proposito y objeto de la accidn divisoria en cualquiera
de las dos modalidades, por falta de determinacién plena del area o superficie del Inmueble
objeto de division.

No es posible, por tanto, darle curso legal a la demanda, por no cumplir con los
requisitos minimos para determinar que proceda la division propuesta en
cualquiera de las dos modalidades,

(...) solicito reponer el auto de admision de la demanda de la referencia y
consecuencialmente se procesa a su revocacion, en razéon que la demanda
presentada por la sefiora GLORIA TERESA MATEUS CANAS no cumple con los
requisitos de la misma que de continuarse con las mismas afecta posteriormente la validez
del proceso.

CONSIDERACIONES

Revisando los fundamentos del Proceso Divisorio, debemos sefialar que este tipo de
procesos, pretende que el juez decrete la division de un bien proindiviso o su venta,
segun sea el caso. En tal sentido una propiedad proindiviso es aquella que pertenece
a varias personas sin que se haya dividido, y cada una tiene solo un porcentaje o
parte de ella, denominandose comunero a cada uno de sus dueios.

Como es suficientemente conocido, para hacer efectivo el derecho de los comuneros
a no permanecer en la indivision de la cosa comun, el Cédigo General del Proceso
regula de manera especifica lo atinente a los procesos divisorios en el Titulo III De
los Procesos Declarativos Especiales, Capitulo II (articulo 406 a 418) preceptivas
destinadas a fijar las reglas atinentes a la divisién material y venta del bien.

Conforme a lo anterior, estan legitimados para impetrar la peticién de particion
material, o, de no ser esto posible, su divisién ad valorem, como expresamente se
consagra en el articulo 411 del Cdédigo General del Proceso, cualquiera de los
comuneros que acredite ser titular del derecho de dominio de una cuota
parte. En tal sentido la titularidad del derecho de dominio, se acredita en el
certificado de tradicion y Libertad del Predio.

Puntualmente, el articulo 406 del C.G.P, sefiala que (...) En todo caso el
demandante debera acompafar un dictamen pericial que determine el
valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particion, si
fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama. (Negrilla y subrayado del
despacho).
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Asi las cosas, habiéndose contrastado la demanda con los argumentos de la
recurrente, se advierte lo siguiente:

En

1. Al verificar el Certificado de Tradicion y Libertad, se evidencia que las partes
(demandante y demandado) son los ultimos titulares de dominio del predio
objeto de Litis, lo que demuestra legitimacion por activa y pasiva.

2. El bien objeto de Division, es un bien, ubicado en el Municipio de Landazuri,
sujeto a registro, denominado “Las Delicias y Atalaya”, identificado con
matricula inmobiliaria N°. 324-47217.

3. Como lo sefala la recurrente, en el certificado de instrumentos publicos no
se registra area del bien, tampoco se aportd escritura publica que pueda
determinar con exactitud el area del inmueble.

4. No obstante, en la demanda se indica que los Numeros catastrales
1000140005000 y 10000140007000, componen este predio.

5. Verificando los certificados catastrales sobre los dos niUmeros que constituyen
el predio, alli se indica que la matricula inmobiliaria N°. 1000140005000,
posee un area de 1.020 metros cuadrados, dentro de esta con una
construccion de 143 metros cuadrados y la matricula inmobiliaria N°.
1000140007000, posee un area de 207 metros cuadrados; areas que
sumadas dan un total de 1.227 metros cuadrados y no 1370 metros
cuadrados, como se seiala la hoja N°. 1 del informe de avalud
comercial.

6. Por otra parte, tanto en el plano aportado, como en las declaraciones
principales, subsidiarias y hechos de la demanda, se indica que el predio
cuenta con un area de TREINTA Y DOS MIL SESICIENTOS METROS
CUADRADOS (32.600 m2), pero el informe de avalué comercial se refiere
Unicamente a lo concerniente a las matriculas catastrales 1000140005000 y
10000140007000, que como ya lo dijimos componen solo 1.227 metros
cuadrados.

7. En el plano aportado se refiere que el predio tiene un area de “32.600 M2”,
pero no define la particion procedente.

8. Asi las cosas, se advierte que, le asiste razon a la recurrente, ya que pese a
que la demandante aporto el dictamen pericial que determina el valor del
bien, no indica el tipo de divisidn que fuere procedente, no indica la particién
que fuere posible y tampoco coinciden las dimensiones relacionadas en el
dictamen y plano aportado.

9. Lo anterior implica que al no poderse saber con exactitud las dimensiones del
bien y no aclarar en el dictamen la situacidn, no es posible ofrecer el tramite
divisorio correspondiente.

10.Asi las cosas, le asiste razén a la recurrente y debera reponerse el auto
admisorio de la demanda, de acuerdo con los numerales 4 y 5 del articulo 84
del C.G.P., siendo esto concordante con el defecto de que trata el numeral
1 del articulo 90 del C.G.P “Cuando no retna los requisitos formales”.

consecuencia, la demandante, debera subsanar:

. Aclarar respecto del area o superficie real y material en sistema métrico del

inmueble del que pretende liquidar la comunidad que mantiene en su propiedad
y dominio con el demandado RAUL MATEUS CANAS, explicando y/o esclareciendo
con precision a que obedece que el area que se menciona como real y material
"32.600 M2" sea diferente a la que se encuentra en las matriculas inmobiliarias.

. Debe dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4° del art. 26 del C. G.P.,

allegando el valor del avallo catastral correspondiente al afo 2022, del inmueble
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en su totalidad, del cual pretende su division, para efectos de determinar la
competencia por el factor cuantia.

3. Debe dar aplicaciéon al inciso 3° del articulo 406 del C.G. del P., allegando
dictamen pericial que determine el valor del bien objeto de divisidn, el tipo de
division que fuere procedente y si fuere el caso el valor de las mejoras si reclama,
sobre el predio que se determinen con precision de acuerdo con el punto N°. 1
de estas consideraciones. En tal sentido el plano adjunto debera contener la
particion de ser procedente.

4. Debe tener en cuenta que el dictamen pericial que se allegue, debe sefalar las
declaraciones e informaciones exigidos en el articulo 226 del C. G. del P.

5. Debe dar aplicacion al numeral 4° del articulo 82 del C. G. del P., especialmente
en los hechos 1 y 3, para el caso del primero haciendo las especificaciones que
ya se mencionaron en el punto 1 de esta consideraciones y para el tercero,
aclarandolo, ya que se menciona que el dictamen pericial refiere que el predio
no es susceptible de ser dividido por la depreciacion y porque las areas divididas
seran inferiores a lo permitido por el EOT “una hectarea de terreno en lo rural”,
ya que en el informe pericial no parecen las apreciaciones referidas por el hecho
numero tres de la demanda, por otra parte, si el predio cuenta con 32.600 m2,
si seria susceptible de division de acuerdo con el EOT. Asi mismo debe aclararse
si el predio es urbano o rural, ya que en la certificacion aportada de la Secretaria
de Planeacién Municipal, alli se sefiala que el predio es urbano, pero en los
hechos indica que es rural.

6. Respecto a lo senalado en las pretensiones principales primera, y subsidiarias
primera y segunda de la demanda, debe aclarar los mismos aspectos que tienen
que ver con el area real del predio y en cuanto a la divisidon material, esta debe
también estar especificada en el plano y en informe pericial.

7. Debe allegar nuevo poder, determinando y claramente identificando el asunto,
toda vez que el allegado solo sefiala la venta de la cosa, no la divisidon de ser
procedente.

En tal sentido, evidenciandose la ausencia de requisitos de la demanda de
conformidad con el numeral 1 del articulo 90 del C.G.P., en concordancia con el
articulo 406 ibidem, se debera reponer el auto de admisién de la demanda y en
consecuencia revocar la decision, para asi inadmitir la demanda y solicitar la
subsanacion de la misma dentro del término de Ley.

En mérito de lo expuesto el Juzgado Promiscuo Municipal de Landazuri,
RESUELVE:

PRIMERO: REPONER el auto recurrido, por las razones expuestas.
SEGUNDO: REVOCAR el auto de admision de la demanda en el presente proceso.
TERCERO: En su lugar proceder a inadmitir la demanda.

CUARTO: ORDENAR que la parte demandante dentro del término de cinco (5) dias
subsane la demanda, so pena de rechazo, conforme lo dispone el articulo 90 del
C.G.P., Asi mismo, debera allegar la demanda debidamente integrada.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

“ W

CLAUDIA YAQUELANE GOYENECHE AMAYA
JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO
EL AUTO ANTERIOR ES NOTIFICADO POR
ANOTACION EN ESTADO HOY 29 DE

SEPTIEMBRE DE 2022 A LAS 8:00 A.M.
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