Proceso: Ejecutivo con Garantia Real.
Radicado: 50711-40-89-001-2016-00045-00
Demandante: Bancolombia S.A.
Demandados: Fredy Castafio Salinas.

Vista Hermosa (Meta), nueve (09) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

INFORME SECRETARIAL: Al despacho del sefior Juez las presentes diligencias
informando que:

» El| auxiliar de justicia del bien inmueble ubicado en la carrera 7N°6-37 del barrio
- Nuevo Horizonte de este Municipio, rindié informes de su gestion correspondiente a
los meses de mayo, junio, y julio de 2023.

* EI 13 de junio de 2023 se recibié Avalio Comercial del inmueble ubicado en la
carrera 7N°6-37 del barrio Nuevo Horizonte de Vista Hermosa (Meta), de fecha 09
de junio de 2023. '

» EI06 de julio de 2023 la apoderada de la activa radico solicitud de reporte de sabana
de titulos judiciales. :

» EI27 de julio de 2023 se recibié Avaluo Catastral y Comercial del inmueble ubicado
en |la carrera 7N°6-37 del barrio Nuevo Horizonte de Vista Hermosa (Meta), de fecha
26 de julio de 2023 y 09 de junio de 2023, respectivamente.

Igualmente se informa que, en la cuenta de depdsitos judiciales de este Juzgado registran
constituidos para este proceso los siguientes titulos judiciales pendientes de pago:

TITULO JUDICIAL | FECHA DEPOSITO VALOR
-'445500000001320 06/04/2018 $ 116.307
445500000001329 07/05/2018 $ 86.156
445500000001345 08/06/2018 $ 101.156
445500000001360 09/07/2018 $101.156
445500000001387 15/08/2018 $101.156
445500000001403 10/09/2018 $101.156
445500000001419 09/10/2018 $101.156
445500000001438 14/11/2018 $ 101.156
445500000001454 10/12/2018 $101.156
445500000001483 16/01/2019 $101.156
445500000001502 21/02/2019 $101.156
445500000001516 06/03/2019 $101.156
445500000001531 08/04/2019 $101.156
445500000001548 08/05/2019 $101.156
445500000001563 06/06/2019 $101.156
445500000001588 08/07/2019 $101.156
445500000001610 12/08/2019 $101.156
445500000001626 10/09/2019 $101.156
445500000001643 07/10/2019 $101.156
445500000001654 12/11/2019 $101.156
445500000001668 10/12/2019 $101.156
445500000001680 07/01/2020 $101.156
445500000001693 10/02/2020 $101.156
445500000001703 09/03/2020 $101.156
445500000001731 | 06/07/2020 $ 276.000
445500000001740 10/08/2020 $ 50.000
445500000001747 10/09/2020 $ 61.000
445500000001754 06/10/2020 $ 76.000
445500000001760 11/11/2020 $100.000
445500000001768 14/12/2020 $ 85.000
445500000001774 15/01/2021 $ 80.000

Carrera 13 No 8-09 Barrio San Juan Bosco.
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Proceso: Ejecutivo con Garantia Real.
Radicado: 50711-40-89-001-2016-00045-00
Demandante: Bancolombia S.A.
Demandados: Fredy Castafio Salinas.

TITULO JUDICIAL | FECHA DEPOSITO VALOR
445500000001781 10/02/2021 $ 100.000
445500000001791 10/03/2021 § 100.000
445500000001803 08/04/2021 $ 100.000
445500000001817 10/05/2021 $ 100.000
445500000001827 15/06/2021 $ 100.000
445500000001839 08/07/2021 $ 50.000
445500000001850 09/08/2021 $ 100.000
445500000001859 06/09/2021 $ 100.000
445500000001871 07/10/2021 $ 74.000
445500000001880 08/11/2021 $ 98.000
445500000001893 06/12/2021 $ 75.000
445500000001913 07/02/2022 - $170.000
445500000001926 07/03/2022 ~$80.000
445500000001936 06/04/2022 $ 72.000
445500000001948 04/05/2022 $ 80.000
445500000001959 06/06/2022 - $ 80.000
445500000001970 05/07/2022 $ 70.000
445500000001990 05/08/2022 $ 80.000
445500000002006 07/09/2022 $ 80.000
445500000002014 05/10/2022 $ 77.000
445500000002027 04/11/2022 $ 80.000
445500000002040 05/12/2022 $ 80.000
445500000002054 05/01/2023 $ 90.000
445500000002064 06/02/2023 $ 80.000
445500000002073 06/03/2023 $ 80.000
445500000002081 10/04/2023 $ 80.000
445500000002089 08/05/2023 $ 80.000
445500000002097 05/06/2023 $100.000
445500000002108 05/07/2023 $100.000
445500000002118 08/08/2023 $94.000

TOTAL : $ 5.805.895

En consecuencia, ingresa al despacho para resolver lo pertinente. Sirvase proveer.

chez

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE VISTA HERMOSA (META)

Vista Hermosa (Meta), nueve (09) de agosto de dos mil veintitrés (2023)
AUTO CIVIL N°479 DE 2023
Visto y verificado el informe secretarial que antecede, se observa qué, el sefior EDGAR

AUGUSTO MORENO AGUDELO en su calidad de secuestre del bien inmueble ubicado en
la carrera 7N°6-37 del barrio Nuevo Horizonte de este Municipio, rindié informes mensuales

Carrera 13 No 8-09 Barrio San Juan Bosco.
j01prmvhermosa@cendoj.ramajudicial.gov.co




Proceso: Ejecutivo con Garantia Real.
Radicado: 50711-40-89-001-2016-00045-00
Demandante: Bancolombia S.A.
Demandados: Fredy Castario Salinas.

de rendicion de cuentas, correspondientes “a los meses de mayo, junio y julio de 2023,
allegados de manera electronica el 06 de junio, 05 de julio y 08 de agosto de 2023,
respectivamente.

Por lo anterior, se tendran por incorporados al expediente dichos informes, y se ordenara
correr traslado de los mismos a la parte interesada.

Ahora, en atencién al Avalio Comercial remitido por la doctora DIANA MARCELA OJEDA
HERRERA del 09 de junio de 2023, se ordenara correr traslado del mismo en los términos
del Articulo 444-2 del Codigo General del Proceso para que los interesados presenten sus
observaciones.

Finalmente, en atencién a lo solicitado por la activa en memorial del 06 de julio de 2023, se
accedera a lo pedido.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Vista Hermosa (Meta),

RESUELVE

PRIMERO: TENGANSE por Incorporados al expediente, los informes mensuales de
rendicién de cuentas presentados por el Secuestre, correspondientes a los meses de mayo,
junio y julio de 2023, allegados de manera electrénica el 06 de junio, 05 de julio y 08 de
agosto de 2023, respectivamente; y de los mismos CORRASE TRASLADO A LAS
PARTES POR EL TERMINO DE DIEZ (10) DIAS, para que las acepten o presenten las
objeciones a que hubiera lugar.

SEGUNDO: CORRASE TRASLADO por el termino de DIEZ (10) DIAS, del AVALUO
COMERCIAL aportado por la parte demandante, de fecha 09 de junio de 2023, para que
los interesados presenten sus observaciones.

En firme el avallo, vuelva el proceso al Despacho para sefialar fecha y hora para el remate,
tal como lo solicité la apoderada judicial de la activa, en escrito del 13 de junio y 27 de julio
de 2023.

TERCERO: TENGANSE por Incorporado al expediente, el avallio catastral radicado por la
activa el 27 de julio de 2023.

CUARTO: Por Secretaria, REMITASE a la parte actora el reporte expedido por el Portal
Web de Depésitos Judiciales del Banco Agrario de Colombia S.A. el 09 de agosto de 2023,
en donde se evidencia la relacion de titulos judiciales constituidos para el presente proceso
a favor de la parte demandante.

4 f NOTIFICACION POR ESTADO:
NOTIFIQUESE y CUMPLASE, Esta providencia fue nofificada por

anotacién en ESTADO ELECTRONICO
N° 047 de fecha 10 de agosto de 2023,
Lorena Mufioz Sdnchez
Secretaria

ARIELIVAN MARIN COLORADO
Juez

Carrera 13 No 8-09 Barrio San Juan Bosco.
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9/8/23, 10:08 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa - Outlook

Cuentas al Juzgado.

EDGAR AUGUSTO MORENO AGUDELO <edgarama8@gmail.com>
Mar 6/06/2023 10:48 AM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa <j01prmvhermosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (3 MB)
PDF Scanner 06-06-23 10.46.45.pdf;

Informe al juzgado.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGU2NTQwZDEOLWE2NjktNDE3Mi1hMzIliLTQ3MzM3OTc1NTASOQAUAAAAAAC04W1Kd6ZNRJZ%2FNK0%2B...  1/1












9/8/23, 10:35 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa - Outlook

Cuentas al Juzgado.

EDGAR AUGUSTO MORENO AGUDELO <edgarama8@gmail.com>
Mié 5/07/2023 1:40 PM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa <j01prmvhermosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
PDF Scanner 05-07-23 1.38.57.pdf;

Informe al juzgado.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGU2NTQwZDEOLWE2NjktNDE3Mi1hMzIiLTQ3MzM3OTc1NTASOQAQAC7nHOLFaTpKh%2FP1PpfX%2Bys...  1/1












9/8/23, 10:37 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa - Outlook

Cuentas al Juzgado.

EDGAR AUGUSTO MORENO AGUDELO <edgarama8@gmail.com>
Mar 8/08/2023 10:58 AM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa <j01prmvhermosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (3 MB)
PDF Scanner 08-08-23 10.56.56.pdf;

Informe al juzgado.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGU2NTQwZDEOLWE2NjktNDE3Mi1hMzliLTQ3MzM3OTc1NTASOQAQAPFHyCioVhpLgMUBY%2BLZS70%3D  1/1












9/8/23, 10:49 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa - Outlook

SE ATIENDE REQUERIMIENTO RAD. 2016-00045

Notificacion Judicial <notificacionjudicial@valoresysoluciones.com>
Mar 13/06/2023 3:25 PM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa <j01prmvhermosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (1 MB)
76. SE ATIENDE REQUERIMIENTO ALLEGA AVALUO COMERCIAL.pdf;

Sefior
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VISTA HERMOSA
E. S. D.

Referencia: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: FREDY CASTANO SALINAS

Radicado: 50711408900120160004500

Asunto: SE ATIENDE REQUERIMIENTO

DIANA MARCELA OJEDA HERRERA, en calidad de apoderada de BANCOLOMBIA S.A, , muy
respetuosamente me permito atender requerimiento de fecha 22 de marzo de 2023, en los siguientes
términos:

PRIMERO: me permito allegar avalio comercial del inmueble perseguido en el proceso de la referencia,
identificado con folio de matricula inmobiliaria nUmero 236-42255 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San Martin, el cual arroja un valor de CIENTO CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS
MCTE ($105.900.000), dando asi, cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 444 del Coédigo General del
Proceso.

Consideramos que el avallUo catastral no es idoneo para establecer el precio real del inmueble, razén por la
cual, presentamos AVALUO COMERCIAL elaborado por la perito ANA VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ
quien hace parte de la empresa APRAISER, por lo tanto, rogamos tener en cuenta avallo comercial del
inmueble por la suma de CIENTO CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($105.900.000),
para determinar el valor del bien cautelado, dando asi cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 444 del
Cédigo General del Proceso.

Ruego se corra traslado del presente avalio y una vez se encuentre en firme, se fije fecha y hora para
diligencia de remate.

Cordialmente,

DIANA MARCELA OJEDA H.

Y GERENTE
Tel: (+57) 6779522 - 320 482 6394 - 322 475190

E-mail: gerencia@valoresysoluciones.com

VALORES Y SOLUCIONES ]
. Www.yaloresysolumonescom

Elaboré: Karen R.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGU2NTQwZDEOLWE2NjktNDE3Mi1hMzliLTQ3MzM3OTc1NTASOQAQAAKZVNrQTE4yoNgVmLSsxM8%3D 7



Teléfono: (+57) 6779522

320 482 6394

322 4751901

E-mail:
consultor@valoresysoluciones.com

gerencia@valoresysoluciones.com
Direccion: Calle 15 No. 40 - 101 Of. 449
Centro Empresarial Primavera Urbana
Villavicencio - Colombia

Sefor
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VISTA HERMOSA
E. S. D.

Referencia: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: FREDY CASTANO SALINAS

Radicado: 50711408900120160004500

Asunto: SE ATIENDE REQUERIMIENTO

DIANA MARCELA OJEDA HERRERA, en calidad de apoderada de BANCOLOMBIA S.A, , muy
respetuosamente me permito atender requerimiento de fecha 22 de marzo de 2023, en los
siguientes términos:

PRIMERO: me permito allegar avalio comercial del inmueble perseguido en el proceso de la
referencia, identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 236-42255 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de San Martin, el cual arroja un valor de CIENTO CINCO
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($105.900.000), dando asi, cumplimiento a lo
preceptuado en el articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Consideramos que el avallo catastral no es idéneo para establecer el precio real del inmueble,
razén por la cual, presentamos AVALUO COMERCIAL elaborado por la perito ANA
VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ quien hace parte de la empresa APRAISER, por lo tanto,
rogamos tener en cuenta avalio comercial del inmueble por la suma de CIENTO CINCO
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($105.900.000), para determinar el valor del
bien cautelado, dando asi cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 444 del Cédigo General
del Proceso.

Ruego se corra traslado del presente avalio y una vez se encuentre en firme, se fije fecha y
hora para diligencia de remate.

Cordialmente,
V&S VALORES Y SOLUCIONES GROUP SAS.
R/L DIANA MARCELA OJEDA HERRERA.
C.C. 40.189.830 de Villavicencio.
T.P. No.180.112 del C.S. de la J.
NIT. 901.228.355-8

Elaboré: Karen R. / Revisé: Karen R.

&3 www.valoresysoluciones.com
I N ——



Contamos con avaluadores
certificados por: » \
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 7 # 6 - 37
BARRIO NUEVO HORIZONTE
VISTA HERMOSA - META

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE FREDY CASTANO SALINAS
CEDULA DE CIUDADANIA 1.121.852.532
TIPO DE INMUEBLE CASA
VALOR TOTAL $ 105.900.000
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_2023_1748870
FECHA DE INFORME JUNIO 09 DE 2023

* Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823140 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia



e S Contamos con avaluadores
: certificados por: » \
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Meta
Municipio Vista Hermosa
Barrio Nuevo horizonte
Direccion y/o nombre del predio Carrera 7 #6 - 37
" , . . . Fredy Castano Salinas

Tipo de avaluo Comercial Propietarios C.C.1.121.852.532

Tipo de inmueble | Urbano Uso actual Residencial

Tlpologla del Casa Fecha de visita 06 de junio de 2023

inmueble

Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe |09 de junio de 2023

TITULACION
Matricula Inmobiliaria 236-42255
Titulo de adquisicién Escritura 910
Fecha: 19/06/2014 Notaria: Cuarta Ciudad Villavicencio
NUmero catastral 507110100000000770017000000000
AvalUo catastral Sin Informacion
Afectaciones Ninguna
Con base en el Certificado de Tradicién y Libertad
Observaciones en la anotacién No. 006 Hipoteca a favor de
Bancolombia S.A. y en la anotacion 004 Embargo.
Este informe NO constituye un Estudio de Titulos.

* Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso .
Si Plana X Vivienda de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales unifamiliares y comercio puntual.

Viviendas Unifamiliares desarrollados en 1y 2 pisos.

Tipos de predios

Se trata de un sector residencial de la zona suroriental del suelo
urbano del municipio donde se evidencia poco desarrollo de
vivienda nueva.

Tiene bajas perspectivas de valorizacién, sector residencial, a 500
metros del Hospital municipal y cerca de los centros de atraccidn

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacion

de la zona.
Vias principales y estado | Las vias principales de acceso son la Carrera 7y Calle 4, las cuales
actual se encuentra en buen estado, sin pavimentar.
- El servicio de transporte pUblico es bueno prestado por empresas
Transporte publico .
municipales.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno El ferreno tiene forma regular.

73°44'5419"W 3°7'26.34'N

Georreferenciacion Longitud: -73.748386 Latitud: 3.123983

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a
una casa ubicada en el Municipio Vista Hermosa - Meta, en
Descripcion del inmueble el barrio Nuevo Horizonte. El inmueble se encuentra en
regular estado de conservacién y mantenimiento, se

compone de una construccién en 1 piso de altura.
Altura 460 m.s.n.m
Caracteristicas climdaticas
Temperatura 30°
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble 25 anos aproximadamente
Estrato 1
Tipo de inmueble Urbano
AREAS FiSICAS MEDIDAS EN CAMPO AL MOMENTO DE LA
VISITA:
Cuadro de dreas iTEM UNIDAD/m2
Area Terreno 300,00
Area Construida 90,00

'www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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Nota 1: El drea de terreno es tomada de los documentos
juridicos suministrados (Certificado de Tradicion y Libertad y
Escritura Publica), sin embargo, en catastro registra drea de
292,00 m2. Para efectos del presente avallo se liquida la
registrada en documentos juridicos. El drea construida es
medida en la inspeccidn técnica.

Nota 2: El drea construida medida en inspeccidon técnica
cumple con la normatividad vigente del sector, por lo cual
se considera susceptible de legalizar.

Fuente: Documentos juridicos suministrados e inspeccidén técnica.
Por el Norte: En extensién de 30 metros linda con predios del
Municipio.
Por el Sur: Lina en extensibn de 30 metros con Alvaro
Linderos: Vanegas.

Por el Oriente: En longitud de 10 metros linda con Carrera 7.

Por el Occidente: En longitud de 10 metros linda con Josefina
Castillo y encierra.

Escritura 910 de 19 de junio de 2014 otorgada por la Notaria

Fuente: 4 de Villavicencio.
Infraestructura Bueno () Regular (X) Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: No
Gas: Si Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios puUblicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Muros de carga

Muros: Estucados, panetados y pintados.

Fachada: Panetada y pintada.

Pisos: Mortero afinado con mineral rojo.

Carpinteria: Marcos en aluminio, puertas y ventanas
metdlicas.

Cielo raso: No aplica.

Cubierta: Teja metdlica.

Banos: Linea ahorradora, sin enchapar. Sanitario aparte de
la ducha.

Cocina: Sencilla con mesdn en concreto y tableta.

Detalle de la construccion:

NOTA: Inmueble en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

'www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co
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Amad;vn

::f::;xz Sismcﬁjrl;?i:ienie Tipo de fachada
No disponible No disponible Mayor a 6 meftros
Irregt;l;r;?;:d de Irregticl:;::?:d de Dafio Por Sismos
Sin Irregularidad Sin Iregularidad | Sin Danos Previos
NUmero de Pisos Avance Remodelado
1 100% No
Ventilacion lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0
Distribucién Garagje, sala, 2 hobi’rqcio_nes, cocina, bano, patio
techado(enramada) y Patio sin fechar.

Fuente: Inspeccidn técnica en la Visita.

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Plano 04- Zonificacion Urbana

El inmueble se encuentra regido en materia de Ordenamiento Territorial por el Acuerdo 017
del 2006 mediante el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial — EOT de Vista
hermosa, Meta; mediante esta norma el inmueble se clasifica de la siguiente forma:
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{R.-szl}ﬂm s Calonbis
Departamente 2ol Meta
&W(.mmfuo De Vista: Hemosa
Ga\n‘ju @l(‘.ﬂm‘faf

ACUERDONo0.017
(22 Junio de 2006)

POR EL CUAL SE APRUEBA Y ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VISTAHERMOSA.

EL CONCEJO DEL MUNICIPIO DE VISTAHERMOSA En uso de sus atribuciones Constitucionales
Legales y en especial las consagradas en la Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

CONSIDERANDO

El municipio de Vistahermosa cuenta con suficientes instrumentos normativos que la ley le
ha otorgado para orientar su planeacion, regular y adelantar en forma ordenada, equitativa,
sostenible y sustentable para la competitividad y el desarrollo integral del municipio.

'www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co
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PARAGRAFO 5. Zona urbana, existe actualmente y esta determinada por el perimetro de
servicios publicos domiciliarios del municipio Vistahermaosa, de acuerdo con el desarrollo
actual de la ciudad v su crecimiento gradual, se plantea el nuevo perimetro urbano definido
en el documento tecnico acuerdo con las Leyes 142/94 y 388 /97.

1. El suministro y mejoramiento del manejo integral sostenible y sustentable de los
servicios de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas, es una
necesidad y una obligacion del municipio de Vistahermosa para con su comunidad.

2. Aplicacion de mecanismos de participacion y concertacion con la comunidad, para la
toma de decisiones en las actuaciones urbanisticas y de desarrollo que involucren
acciones que transformen el medio ambiente.

ARTICULO 70. indice Maximo de Ocupacion: Corresponde a la ocupacion real del
espacio del inmueble. Se haré explicito en cada uno de los sectores y subsectores y sera
aplicable a todos los usos permitidos. indice de ocupacion del 70%. No debe ser
sobrepasado

ARTICULO 71. indice Maximo de Construccién: Hace referencia a los espacios
fisicamente construidos y los de actividad social y recreativa. Se hara explicito en cada uno
de los sectores y sera aplicable a todos los usos pemitidos, de acuerdo con las Leyes y
normas urbanisticas establecidas por el Ministerio del Medio Ambiente v Desarrollo para tal
fin. indice de construccion del 70% del area del lote.

TABLA No. 36 REGLAMENTACION DE USO DE LA TIERRA URBANA EN EL MUNICIPIO DE VISTAHERMOSA
‘ USO DE TIERRAS |
[PRINCIPAL |COMPLEME |RESTRINGIDO | PROHIBIDO
NTARIO

2 Residenciy Se localiza en |8 carrera 14 con |2 1 345 -]
calle 9 hasta la carvera € con calle
3; carrere 10 hasta la carrena 4
calle 9 hasts la colie 20
| Expansion Urbana

PARAGRAFO. El 4rea minima del lote para vivienda de Interes social de 72 metros
cuadrados con un frente minimo de 6 metros con la calle o carrera y una longitud de
12 metros.

ARTICULO 70. Indice Maximo de Ocupacion: Corresponde 2 la ocupacion real
del espaco del inmueble. Se hara expliato en cada uno de los sectores y
subsectores y serd aplicable a todos los usos permitidos. indice de ocupacion del
70%. No debe ser sobrepasado

ARTICULO 71. Indice Maximo de Construccion: Hace referencia a los espacios
fisicamente construidos y los de actividad social y recreativa. Se hara explicito en
cada uno de los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos, de acuerdo
con las Leyes y normas urbanx'gtecas establecidas por el Ministerio del Medio
Ambiente y Desarrollo para tal fin. Indice de construccion del 709 del drea del lote.

CONCLUSION NORMATIVA: El predio se encuentra en suelo urbano, ubicado en el barrio Nuevo
Horizonte con uso residencial. Cumple con el uso permitido de vivienda residencial de 1 piso y
con el indice de ocupacién y construccion del 70%. Acorde con los usos permitidos, el mayor
y mejor uso del predio valorado es Residencial.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una sola vocacién de uso residencial, sobre la via principal
se puede evidenciar algo de comercio aledano, conformado por diferentes fipos de predios
como urbanizaciones en baja densidad, predios unifamiliares, iglesias y escuelas. Asi como su
cercania a la via nacional Vistahermosa - Granada, y otros sitios de atraccion.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias Nacionales
pavimentadas y principales de la ciudad, con facil acceso desde la ciudad de Villavicencio
y los municipios cercanos.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia Plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe gran variedad de inmuebles en oferta en el Barrio Nuevo
Horizonte. Se estima un tiempo esperado de comercializacidon de aproximadamente 18 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:

Actualmente, no se observa proyectos nuevos de vivienda, salvo algunas viviendas de auto
construccidon en suelo propio, asi como remodelaciones y modificaciones de vivienda
existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizé el
método de comparacién de mercado y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo conjunto Residencial con similares
caracteristicas de construcciéon y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de
la informacién para adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO
VAIOR M2
N DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA | % DEPURAC. ALOR NALOR VALOR TERRENO TE::::O cor:s';:‘u\cq UALORMZ FACION [ERAENO
o ° *| DEPURADO | CONSTRUCCION e i TERRENO TAMANO | HOMOGENIZAD
o}
NUBVo Oferta Directa
1 . Cel: 3108161750 - | $120.000.000] 4% $115.200.000 $0[ $115.200.000[ 600,0 00/  $192.000 1,10 $211.200
Horizonte
Pedro
NUEvo Oferta Directa
2 Horizonte Cel: 3123491680~ | $95.000.000 4% $91.200.000{ $61.750.000 $29.450.000, 150,0 950  $196.333 0,95 $186.517
Johana
NUevo Oferta Directa
3 Horizonte Cel: 311 558 3695- | $40.000.000[ 4% $ 38.400.000 $0| $38.400.000] 1900 00  $202.105 098 $198.063
Yina
PROMEDIO M2 $198.593
DESVIACION $12.350
COEF.DE VARIACION 8,22%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,99
LIMITE SUPERIOR $212.826
LIMITE INFERIOR| $184.361

Se adopta un valor por m2 de terreno de $ 200.000

Bogota - Colombia
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OBSERVACIONES OFERTAS
# FOTOGRAFIA / IMAGEN DESCRIPCION EXPLICACION FACTORES

Se aplica factor de
Lote de ferreno en venta|,omogenizacion por

ubicado en el barrio Nuevo(ftamaio puesto que, la

horzonte, cuenta con é00|oferta cuenta con drea
m2 mayor a la del inmuebel

objeto de avalvo.

Se aplica factor de
homogenizacion por

Casa de un piso que consta S
famano puesto que, la

de dos apartamentos y un

2 oferta cuenta con drea
local. menor a la del inmuebel
objeto de avalvo.
Se aplica factor de
Lote de ferreno en venta|,omogenizacion por
ubicado en el barrio Nuevoltamafio puesto que, la
3 horzonte, cuenta con 190|oferta cuenta con drea

menor a la del inmuebel
objeto de avalvo.

m?2.

Fuente: Oferta Directa
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GEORREFERENCIACION APROXIMADA DE LAS OFERTAS
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales, nUmero
de espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas
usuales en el momento de hacer el avalio y no necesariamente con las caracteristicas que
tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacidon se emplearon
materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo
deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos
materiales en el momento de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener un valor real del
inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservaciéon y se utilizard las Normas de
tasacién Urbana de FITTO Y CORVINLL

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.
Cadlificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
Area ? EDAD EN % DE| CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
LBl m2 B LU VIDA ESTADO LIS REPOSICION | DEPRECIACION|  FINAL ADOPTADO

CONSTRUCCION | 9000 25 70 35.71% 35 49,34%| $1.000.000 $493.403]  $506.597|  $510.000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados
en el mismo sector.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

e En el presente informe de avalto se liquidan las dreas construidas susceptibles a
legalizacion de acuerdo con la normatividad vigente para el sector y en especifico
para el predio objeto de avaluo.

e Documentos consultados: Certificado de Tradicidon y Libertad 236-42255 con fecha de
impresion 30 de septiembre de 2020, Escritura PUblica No. 910 otorgada el 19 de junio
de 2014 en la notaria cuartade Villavicencio y acta diligencia secuestro.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de
expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y
recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas
de negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccion se hizo con cardcter de
observacion valuatorias, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones,
acotaciones, andilisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalUo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor
a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en esencia
una herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El avallo es practicado por el perito Daniel Alberto Valderrama Castillo y revisado por la Ing.
Angie Valentina S&nchez, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual
también es firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en
el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un
inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con fiempo suficiente, con
tasas de interés razonable y con disponibiidad de crédito razonable; es decir, en una
economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MOT1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Descripcion Datos
Valor total inmueble $ 105.900.000
Valor proporcional terreno $ 60.000.000
Valor proporcional construccién $ 45.900.000
Porcentaje de terreno 56,66%
Porcentaje de construccion 43,34%
Edad aproximada (Anos) 25
Vida remanente (ANos) 45
Vida Util (ARos) 70
Valor reposicidn a nuevo $ 90.000.000
Valor UVR dia 346,8902
Valor avalio UVR 305.283,92
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 7 # 6 - 37
BARRIO NUEVO HORIZONTE
VISTAHERMOSA — META

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 300,00 | $ 200.000 | $ 60.000.000
CONSTRUCCION 90,00 | $ 510.000 | $ 45.900.000
TOTAL AVALUO S 105.900.000
INTEGRAL SOBRE TERRENO S 353.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avalUos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de junio de 2023 es como estd estipulada segun tabla de avaltos en conjunto suman
un valor de CIENTO CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($
105.900.000 M/C).

f J

3, L Vel stiition

ING. EKIKA CELEMIN BOHORQUEZ @

Representante Legal i
RAA - AVAL- 52148032

&
A 78
r ; \T >/ Uale nfina Sénchea
DANIEL ALBERTO VALDERRAMA tASTILLO ANGIE VALENTINA SANCHEZ
Perito actuante Revision AvallUo
RAA AVAL- 1120355330 RAA AVAL- 1013665757
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTORNO SALA

GARAIJE HABITACION 1
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HABITACION 2 COCINA

iges

ZONA DE ROPAS PATIO
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ENRAMADA MEDIDOR DE ENERGIA

CROQUIS

PATIO
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LOCALIZACION

0020
0010
' Consulta Catastral
\e 029 ."}» 40110 0100
2 o o Numero predial: 507110100000000770017000000C00
0090 Numero predial (anterior): 50711010000770017000
0160
Municipio: Vistahermosa. Meta
0240 % 0120 Direccion: K 7 6 37 BR NUEVO HORIZONTE
0230
e Area del terreno: 292 m2
0020 Lt P _ N
Area de construccion: 140 m2
oI Destino econdomico: HABITACIONAL
Numero de construcciones: 2
V 0060
o130
\ 070 4 Construcciones
2 0080 007D 0260 c
Construccion #1
0150 0200
Construccion #2
0180
T 3 Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
0280
)
5 0060 X
°, S
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) afos.
La direccién de notificacion es en la Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega, Villavicencio.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Daniel Alberto Valderrama Castillo

= RAA-AVAL: 1120355330

= C.C.: 1120355330

* Direccion de Residencia: Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega
= Ciudad de Residencia: Villavicencio

= Celular: 31236461758

=  Profesion: Avaluador

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccion de residencia: CALLE 129B #55-20 INT 3 APT 302
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tfienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacién de otros avalios y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).
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Teniendo en consideracién el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.
FINALIDAD SERV
FECHA ENTREGA (BANCOLOMBIA) CLIENTE DIRECCION CIUDAD
27/02/2020 REMATE FERNANDO BAHAMON LEON CALLE 6 No. 6 - 19 VEREDA GUICHIRAL Puerto Lopez
CALLC V0 SUNTNU. AJ = UJ, CARRCRA AT
22/01/2020 DACION MARIA CECILIA AYA No. 53 - 07 SUR MANZANA 94 Villavicencio
~ LIDRANIZACION HAIINAD DODEIAY
12/03/2020 DACION GRUPO PRISMA LOTE No. 4 VEREDA ZURIA Villavicencio
30/07/2020 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEL GARCIA | CRRERAT9C # ”A;]LOTE 14 MANZANA Villavicencio
CARRERA 31 ANo. 57 - 27 SUR CASA 16 A
29/07/2020 REMATE MARTHA CECILIA GARCIA MALPU VANZANA 10 Villavicencio
30/09/2021 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA CARRERA 19C # 11 A- 31 Villavicencio
CARRERA 19 ESTE # 21 - 77 SUR MANZANA L
8/10/2021 REMATE LUIS HERNANDO HERRERA ESPINOSA ABEAMILAR 6 CASA 68 Villavicencio
21/10/2021 REMATE AIDALI VANEGAS RONCANCIO CARRERA 8 # 20-25-31 Granada
CASA 13, MANZANA H CONJUNTO .
23/11/2021 REMATE JESUS EDUARDO LUCAS TORRES RESIDENCIAL ENGADI San Jose del Guaviare
23/11/2021 REMATE LIBIS ISABEL REALES MALDONADO | CALLE 14 # 17 - 16 BARRIO EL MODELO |  San Jose del Guaviare
25/01/2022 REMATE CARLOS ROCHA MENDEZ CARRERA 44A # 18 - 85 BARRIO EL BUQUE Villavicencio
28/01/2022 REMATE LUZ PRADO ZARATE CALLE 23 # 6-68 BARRIO MONTOYA PAVA Granada
LOTE 2 MANZANA 26 2 ETAPA CALLE 16 # .
30/01/2022 REMATE SANDRA GARCIA MEJIA 1076 BARRIO BACHUE Acacias
N Calle 38 #20 A-11 ESTE CS 2, MZ 41 ET 4, o
19/02/2022 REMATE JAVIER NUNEZ TORREALBA SARRIO. URBANIZACION EL MORICHAL Villavicencio
17/01/2023 REMATE ELIZABETH CARDENAS MORENO CALLE14#13-69 Cumaral
24/01/2023 REMATE ISABEL DURAN TA MARIA Il PROPIEDAD HORIZONTAL CASA Villavicencio
22/02/2023 REMATE PEDRO ELIECER QUIROGA ARIZA CALLE7 # 6-31/ 33 /35/ 37/ 41 San Martin
7/03/2023 REMATE ELIZABETH CARDENAS MORENO | CALLE 17E # 18- 15 LOTE 11 MANZANAT Granada
CONJUNTO RESIDENCIAL MAPIRE
9/03/2023 REMATE HECTOR EMILIO MEDINA SALGADO | PISO 1 TORRE 23 APARTAMENTO 23-103 Villavicencio
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900798614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032

Al momento de expedicién de este ceruficado el registro del sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y Se encuenira INScnio en las siguentes Calegonas y akances

Categona 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edficios, ofionas, locales comerciales, terrencs y bodegas siuados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en |a estructura ecolégeca principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Facha de irscnipcidr Regmen Facha de actualzacidr Ragmean

24 Oct 2017 Regimen de Transicion 25 Ene 2022 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sn construcciones, come viviendas, edificios, establos, galpones. cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcal adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados 1otalmente en areas rurales

Facha da inscnpedr Rogiree Fecha de aclualizacie Hagomat

24 Oct 2017 | Regimen de Transicion 25 Ene 2022 | Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

prncipal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables
dafos ambientales

Yy

Fecha de nsonpodn Hegmer

OB Abr 2022 Regimen Academico

Pagina 1 de 5

Bogota - Colombia

'www.‘appralser.com.co. V s Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823140 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co




Contamos con avaluadores
certificados por: » \

>
Ava“mdofﬂ-

ANA

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puesntes, tuneles, acueductos y conducciones, presas
aeropuerios, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de nsopadn Hegimer

08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueciogica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacién arquitecidnica y monumentos histérices

Facha de msonpoidn Aegmer

08 Abr 2022 Regimen Acadeémico

Categoria 6 Inmusbles Especiales

Alcance

* Inchuye centros comerciales, hoteles, colegos, hospitales, dinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Facha 03 nsonpeidr | Ragimen Fecha da achializacon | Ragman

24 Oct 2017 Regimen de Transicion 25 Ene 2022 | Regimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Ecquspos y Maguinana Mavil
Alcance

« Equipos eléctncos y mecanicos de uso en la Industna, motores, subestaciones de planta, tableros electricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmesion y distnibucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, magunaria de construccion, movimiento de berra, y maquinaria para produccion y proceso
Equipes de computo: Microcomputadores, impresoras, morstores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y O0sS eqQUIpOS ACCESON0S de estos Equipos de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacién, Transporte Automotor: vehicules de transpone terrestre
como automoviles, camperes, camiones, buses, tractores camiones y remolques, motecicletas, motocicles
mototnciclos, cuatrimotos, bicicletas y simifares

Facha da Imsonpcon Ragimo

06 Abr 2022 Regimen Académico
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Categoria 8 Magunaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la dass anteror.

Facha de msonpoidn Hogimen

08 Abr 2022 | Régimen Academico

Categoria 9 Cbras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

» Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histarico, cultural, arqueclégico, palenieclogeo y
sumslares

SOCha de neonpcon HeQmer

08 Abr 2022 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasficados en otra especialidad

Fecha de nmeapoin Heomrey

08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimentos de Comercio
Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, mater@ prnma, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fecha de moowmadn Hogimar

08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, palenies, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportves

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares
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Fecha de nsopadn Heamer

08 Abr 2022 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, senvidumbres, derechos herenciales y litigosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anencres

Fecha do muamadn Aogimer

08 Abr 2022 Régimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cenificaciones de calidad de personas (Norma 1ISO 17024) y experiencia

« Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscnto en el Registro
Abserto de Avaluadores, en Ia fecha que se refleja en el antenor cuadro

Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categonia Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0636, vigente desde ef 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en &l antenor cuadro

Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N_A. en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en & antenor cuadro

NOTA; LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad. BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 31020557586

Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacion Tecnologica Empresaral
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanciéon disciplinaria alguna contra el(fa)
senor{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asl como con la cuota de autorrequlacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA

Con el fin de que & destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispesitivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efeciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip/Avww.raa org.co, Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la venficacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afe70a07

El presente certficado se expide en la Repdablica de Colombia de conformudad con la informacion que repasa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Jurvo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, comados a partir de |a fecha de expedicidén

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cedula de cidadania No
1120355330, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abserto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le
ha asignado el numero de avaluador AVAL-1120355330

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefioria) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegonas y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbancs
Alcance

* Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la esvuctura ecolcgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Fecha do insonpodn Fegmer Fecha de acualicandn | Flegemer

02 Oct 2017 | Régimen de Transicion 13 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para e aprovechamsento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente en areas rurales.

Fecha de insapesdn | Fagener Focha de scanizacdn | Flegrmes
06 Jun 2018 | Regimen de Transicion 13 Ene 2022 ‘ Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteceién
Alcance

» Bienss ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes includos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales

Fouha de nsa pedn Reagumen

15 Jun 2021 Regiman Academico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estucturas especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas
aeropuerios, muelles y dema

Focha de nsarpedn | Begumen

08 Mar 2021 | Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoclégica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumenios historicos.

Fecha de neapodn Ragunen
15 Jun 2021 Régimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospaales, clincas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales antenores

Fecha de insoiposin

Fegmmer Focha de achadizandn ‘ Aeaener
06 Jun 2018 | Regimen de Transicion 13 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinatia Fia, Equipos y Magquinaria Movi
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucicn, equipos e infraestructura de transmesion
y distribucion, maguinana de construccion, movimiento de tierra, y magumaria para produccion y proceso
Equipos de computo: Microcomputadores, mpresoras, monitores, modems y Otros accesonos de estos
equipos, redes, main frames, perifarcos especiales y ofros equipos accesonios de estos. Equipos de
tefefonia, electromedicina y radiocomunicacion Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestre
como automowies, cCamperos, camiones, buses, tractores camiones Y vemclczuc:._ motociclelas
motetricicles, cuatrimotos, biccletas y similares

MOLOCICIOS

Facha da inscnipesdn Hagwmer Facha de acaslizandn j Hogrmer
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Ene 2022 | Regimen Academico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histonco, cultural, arqueologico, palenteologico y

simisares.
Fedw de neapodn | Resgimen
15 Jun 2021 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Anmales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fedha de nsopodn Fogiman

15 Jun 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalonizacién de activos, mvenarios, matefia prima, producio en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fodha de nsopodn | Ragimen

15 Jun 2021 | Régimen Academico

Categona 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales derechos deportivos
espectro radiceléctrico, fonde de comercio, prima comercial y otros similares

Focha de nsorpodn Pagwman

15 Jun 2021 Ragimen Acadeémico

Categona 13 Intangibles Especiaies

Alcance

» Dafo emergente, lucro cesante, dafo maral, servidumbres, derechos herenciales y fitgiosos y demas
derechos de ndemnizacion o célculos compensatorics y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores
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15 Jun 2021 | Régimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certiicaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experencia:

* Certficacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 26 de Agosio de 2017 hasta of 25 de Agosto de 2021, inscrito
en ¢ Registro Abuerto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el antenior cuadro

Cendicacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Caodigo RUR-0720, vigente desde &l 01 de Mayo de 2018 has:a el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abserto de Avaluadores, en [a fecha que se refieja en &l anterior cuadro.

¢ Certficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0232, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, nscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en [a fecha que se refleja en el anteror cuadro

Certficacicn expedida por Registro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
y Maguinaria Mévi con el Codigo MYE-0170, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta ¢! 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Regstro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en e anterior cuadro

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CL 31A#14A-55 BR. CEDRITOS
Telefono: 3123661758

Comreo Electromico: mercadovivenda@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Disedo y Obras Civiles - Unrversidad Cooperativa de Colormbia
Técnico Laboral por Competencias en Avalios- Corporacién Teenolégica Empresaria

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinarioc de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No,
1120355330,

El(la) sefior{a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cenificado se le asigno & siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositve movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aphcacon de digitabzacion de codigo QR que son gratuitas. La venficacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de BAA http//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacn aca
contenida y la que reporte la verificaciin con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

a03a0010

El presente certdficado se expide en |a Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en e
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los un {01) dias del mes de Junio del 2023 y tene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partr de la fecha de expedicion

(u#’

Firma
Alexandra Suarez
Representante Lega
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 1013665757,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2022 y se ke ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1013665757

Al momenio de expedcion de este certificado ol registro del sefor(a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrto en las siguentes calegorias y alcances

Categonia 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, aparamentos, edficios, ofionas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégea principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Fecha O irscnipcidr Hagmsn

24 Ene 2022 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sn construcciones, como viviendas, eddficios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacanes, lotes en suelo de expansion sin plan

parcal adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados 1otalmente en Areas rurales

Focha oda inscnpadr Hogaren

29 Ene 2022 | Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambjentales, minas, yacimientos y explotacones minerales. Lotes incluidos en |a estructura ecologica
prncipal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables
danos ambientales

Yy

Fecha de nsonpoidn Hegmer

24Ene 2022 Regimen Academico
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tegeria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolégica y Monumentos Hisiérncos

Alcance

« Edificaciones de conservacion argunectonica y monumentos histoncos

ocha deo nt

24Ene 2022

Rogimaer

Régimen Academico

Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiouen dentro de los numerales anteriores
Facha da irscnpoin

24 Ene 2022

Ragmse

Regimen Academico

Categoria 7 Magumnaria Fija, Equepos y Maguinana Movil

Alcance

* Equipos eléctrices y mecanicos de uso en la industna

, motores, subestaciones de planta, tablercs eléctricos,
equEpos de c_ze.'rerzlcmjn_ subestaciones de transmsion Y disinbucian, equipes e infraestructura de transm

usion

y disribucidn, magusnaria de construccidn, movimiento de terra y Maquinana para producecion y proceso
Equipos de cdmputo, Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes main frames, periféricos especiales y otros equipos accescrios de estos Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camwones y remolgues, motocicletas, motociclos
matotnciclos, cuatimotos, bicicletas y smilares.

Fecha do insonpeior

24 Ene 2022

Fagimen

Regimen Academico

Categoria 8 Magunaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, irenes, locomotoras, vagones, telefénicos y cualquier medio de transperte diferente del
automotor descrito en la dase amerior,

Focha de nisopodn

24 Ene 2022

Hegmar

Régimen Académico
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Contamos con avaluadores
certificados por: »
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Categoria 11 Activos Operacicnales y Establecimentos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios,

materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Focha de msorpoon Hogimen

24 Ene 2022 | Régimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, paaentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportives,

espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Focha de neonpoon Hegmer

24 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
» Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servwdumbres, derechos herenciales y litigosos y demas
derechos de indemnizacion o caiculos compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en las ciases

anternores

Fecha de mscnpadn Heg ey

24 Ene 2022 | Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CARRERA 26C # 1-35

Telefono: 3167818149

Correo Electrénico: angevalentinasanchezs@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
ingeniera Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(fa)
sefior{a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ, |dentificado(a) con la Cédula de cludadania No.
1013665757.

El(la) sefior(a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asl como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorrequlador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verfficar este cernificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efeciluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip/Avww.raa org.co, Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y !a que reporte |la venficacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac140asf

El presente certficado se expide en la Repdablica de Colombia de conformudad con la informacion que repasa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Juro del 2023 y ene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicidn

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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9/8/23, 11:06 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa - Outlook

SE ATIENDE REQUERIMIENTO - ALLEGA AVALUOS RAD. 2016-00045

Notificacion Judicial <notificacionjudicial@valoresysoluciones.com>
Jue 27/07/2023 9:15 AM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa <j01prmvhermosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
80. SE ATIENDE REQUERIMIENTO -ALLEGA AVALUOS.pdf;

Sefior
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VISTA HERMOSA
E. S. D.

Referencia: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: FREDY CASTANO SALINAS

Radicado: 50711408900120160004500

Asunto: SE ATIENDE REQUERIMIENTO

DIANA MARCELA OJEDA HERRERA, en calidad de apoderada de BANCOLOMBIA S.A, , muy
respetuosamente me permito atender requerimiento de fecha 22 de marzo de 2023, en los siguientes
términos:

PRIMERO: Avallo catastral del inmueble perseguido en el proceso de la referencia, identificado con folio de
matricula inmobiliaria nUmero 236-42255 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Martin,
el cual arroja un valor de VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE
($23.545.000)

SEGUNDO: me permito allegar avalio comercial del inmueble perseguido en el proceso de la referencia,
identificado con folio de matricula inmobiliaria nUmero 236-42255 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San Martin, el cual arroja un valor de CIENTO CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS
MCTE ($105.900.000), dando asi, cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 444 del Cédigo General del
Proceso.

No obstante, Consideramos que el avallo catastral no es idéneo para establecer el precio real del inmueble,
razén por la cual, presentamos AVALUO COMERCIAL elaborado por la perito ANA VALENTINA SANCHEZ
SANCHEZ quien hace parte de la empresa APRAISER, por lo tanto, rogamos tener en cuenta avallo comercial
del inmueble por la suma de CIENTO CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($105.900.000),
para determinar el valor del bien cautelado, dando asi cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 444 del
Cédigo General del Proceso.

Ruego se corra traslado del presente avalio y una vez se encuentre en firme, se fije fecha y hora para
diligencia de remate.

Cordialmente,

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGU2NTQwZDEOLWE2NjktNDE3Mi1hMzliLTQ3MzM3OTc1NTASOQAQALJrkkPS3EZegCJCLY40bc8%3D
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9/8/23, 11:06 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Vistahermosa - Outlook
N

DIANA MARCELA OJEDA H.

Y GERENTE
Tel: (+57) 6779522 - 320 482 6394 - 322 4751901

E-mail: gerencia@valoresysoluciones.com

VALORES Y SOLUCIONES

www.valoresysoluciones.com
Elabors: Karen R

Elaboré: Karen R.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGU2NTQwZDEOLWE2NjktNDE3Mi1hMzliLTQ3MzM3OTc1NTASOQAQALJrkkPS3EZegCJCLY40bc8%3D 2/2



Teléfono: (+57) 6779522

320 482 6394

322 4751901

E-mail:
consultor@valoresysoluciones.com

gerencia@valoresysoluciones.com
Direccion: Calle 15 No. 40 - 101 Of. 449
Centro Empresarial Primavera Urbana
Villavicencio - Colombia

Sefor
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VISTA HERMOSA
E. S. D.

Referencia: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: FREDY CASTANO SALINAS

Radicado: 50711408900120160004500

Asunto: SE ATIENDE REQUERIMIENTO

DIANA MARCELA OJEDA HERRERA, en calidad de apoderada de BANCOLOMBIA S.A, , muy
respetuosamente me permito atender requerimiento de fecha 22 de marzo de 2023, en los
siguientes términos:

PRIMERO: Avallo catastral del inmueble perseguido en el proceso de la referencia,
identificado con folio de matricula inmobiliaria nUmero 236-42255 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de San Martin, el cual arroja un valor de VEINTITRES MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE ($23.545.000)

SEGUNDO: me permito allegar avalio comercial del inmueble perseguido en el proceso de la
referencia, identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 236-42255 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de San Martin, el cual arroja un valor de CIENTO CINCO
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($105.900.000), dando asi, cumplimiento a lo
preceptuado en el articulo 444 del Codigo General del Proceso.

No obstante, Consideramos que el avallo catastral no es idéneo para establecer el precio real
del inmueble, razén por la cual, presentamos AVALUO COMERCIAL elaborado por la perito
ANA VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ quien hace parte de la empresa APRAISER, por lo
tanto, rogamos tener en cuenta avallio comercial del inmueble por la suma de CIENTO CINCO
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE ($105.900.000), para determinar el valor del
bien cautelado, dando asi cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 444 del Cédigo General
del Proceso.

Ruego se corra traslado del presente avallo y una vez se encuentre en firme, se fije fecha y
hora para diligencia de remate.

Cordialmente,
V&S VALORES Y SOLUCIONES GROUP SAS.
R/L DIANA MARCELA OJEDA HERRERA.
C.C. 40.189.830 de Villavicencio.
T.P. No.180.112 del C.S. de la J.
NIT. 901.228.355-8

v:\ Elaboré: Karen R. / Revisé: Karen R.
é\ A
rd /
£ \\.}5&_-
Y SOLUCIONES

&3 www.valoresysoluciones.com
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IGAC

{*¥f° GOBIERNO DE COLOMEIA

INSTITUTO GEOGAAICO | 3
AGUSTIN CODRZII .,'.,
S ey FEE SRR R T o g N S R — Vil R i |
ES 514 . B A ?-@'&‘7“ IEICADD CATASTR & o e
J0 81 0§ | CERTIFICADO CATASTRAL N, i1} i
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1989 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrémites), artlculo 6, paragrafo 3.
CERTIFICADO No.: 3952-461731 -E‘IOSS-O
FECHA: 26 /julio/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: FREDY CASTANO SALINAS identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
Ne. 1121852532 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:50-META AVALUO:§ 23,545,000

MUNICIPIO:711-VISTAHERMOSA

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0077-0017-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0077-0017-000
DIRECCION:K 7 6 37 BR NUEVO HORIZONTE
MATRICULA:236-42255

IAREA TERRENO:0 Ha 292.00m?

IAREA CONSTRUIDA:140.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 FREDY CASTANC SALINAS CEDULA DE CIUDADANIA 1121852532
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para TRAMITE JUDICIAL.

Marfa Alejandra Ferroira Hernander

Jeie Oficina do Relacldn con el Cludadano

NOTA:
La presente informaclén no sirve come prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De confarmidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripeidn o incorporacion catastral, La informacion catastral resultado de los proceses de formacion, actuglizacién o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrative que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro ne constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y ne puede alegarse como excepcién contra el que pret

nda tener
mejor derecho a la propiedad o poseslén del predio,

La base de datos del IGAC no incluye informacidn de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana defCentro
QOccidente (AMCOQ), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla {Los Municipios de Gataga‘ Puerte Colombia y Malambo del Depart:
de Atlantico}, los Municiplos de Alcala, Ansermanueve, Argella, Bolfvar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Caire, El Dovie, Flerida, Guacarl, La Cumbre, La Vi
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamund| del Departamente cel Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municiplos Alban, Anapeima, Anclaima, Arbeldez, Bitulma, Cachlpay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguanl(, Chipague, Cucunuba, Cota, Cogua, El Celeglo, El
Perion, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fesca, Fuquene, Fusagasugé, Gachala, Gachetd, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocdn, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca| Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Scacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Vianl, Villagémez, Villapinzdn, Villeta, Viota, Yacepi, Zipacén y Zipaqulra,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamente de Sucre, los municipies de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Cenvencion, El Carmen, El Tarra, Hadarl, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manlzales- Caldas, los municiplos de Neiva y Garzdn del Departamento de Huila, Santa Rpsa de
Cabal del Departamento de Risaralda, [bagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudd del Departamento de Chocé, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahaguin- Cérdoba, los municipios de Valledupar , Rie de Oro y Chirigliana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamente del Atlantico, los municipio de Flerencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamen
Caqueta, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinguird - Beyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral,

Ante cualguier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 ce 1




Contamos con avaluadores
certificados por: » \
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 7 # 6 - 37
BARRIO NUEVO HORIZONTE
VISTA HERMOSA - META

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE FREDY CASTANO SALINAS
CEDULA DE CIUDADANIA 1.121.852.532
TIPO DE INMUEBLE CASA
VALOR TOTAL $ 105.900.000
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_2023_1748870
FECHA DE INFORME JUNIO 09 DE 2023

* Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823140 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Meta
Municipio Vista Hermosa
Barrio Nuevo horizonte
Direccion y/o nombre del predio Carrera 7 #6 - 37
" , . . . Fredy Castano Salinas

Tipo de avaluo Comercial Propietarios C.C.1.121.852.532

Tipo de inmueble | Urbano Uso actual Residencial

Tlpologla del Casa Fecha de visita 06 de junio de 2023

inmueble

Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe |09 de junio de 2023

TITULACION
Matricula Inmobiliaria 236-42255
Titulo de adquisicién Escritura 910
Fecha: 19/06/2014 Notaria: Cuarta Ciudad Villavicencio
NUmero catastral 507110100000000770017000000000
AvalUo catastral Sin Informacion
Afectaciones Ninguna
Con base en el Certificado de Tradicién y Libertad
Observaciones en la anotacién No. 006 Hipoteca a favor de
Bancolombia S.A. y en la anotacion 004 Embargo.
Este informe NO constituye un Estudio de Titulos.

* Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso .
Si Plana X Vivienda de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales unifamiliares y comercio puntual.

Viviendas Unifamiliares desarrollados en 1y 2 pisos.

Tipos de predios

Se trata de un sector residencial de la zona suroriental del suelo
urbano del municipio donde se evidencia poco desarrollo de
vivienda nueva.

Tiene bajas perspectivas de valorizacién, sector residencial, a 500
metros del Hospital municipal y cerca de los centros de atraccidn

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacion

de la zona.
Vias principales y estado | Las vias principales de acceso son la Carrera 7y Calle 4, las cuales
actual se encuentra en buen estado, sin pavimentar.
- El servicio de transporte pUblico es bueno prestado por empresas
Transporte publico .
municipales.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno El ferreno tiene forma regular.

73°44'5419"W 3°7'26.34'N

Georreferenciacion Longitud: -73.748386 Latitud: 3.123983

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a
una casa ubicada en el Municipio Vista Hermosa - Meta, en
Descripcion del inmueble el barrio Nuevo Horizonte. El inmueble se encuentra en
regular estado de conservacién y mantenimiento, se

compone de una construccién en 1 piso de altura.
Altura 460 m.s.n.m
Caracteristicas climdaticas
Temperatura 30°
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble 25 anos aproximadamente
Estrato 1
Tipo de inmueble Urbano
AREAS FiSICAS MEDIDAS EN CAMPO AL MOMENTO DE LA
VISITA:
Cuadro de dreas iTEM UNIDAD/m2
Area Terreno 300,00
Area Construida 90,00

'www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co
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Nota 1: El drea de terreno es tomada de los documentos
juridicos suministrados (Certificado de Tradicion y Libertad y
Escritura Publica), sin embargo, en catastro registra drea de
292,00 m2. Para efectos del presente avallo se liquida la
registrada en documentos juridicos. El drea construida es
medida en la inspeccidn técnica.

Nota 2: El drea construida medida en inspeccidon técnica
cumple con la normatividad vigente del sector, por lo cual
se considera susceptible de legalizar.

Fuente: Documentos juridicos suministrados e inspeccidén técnica.
Por el Norte: En extensién de 30 metros linda con predios del
Municipio.
Por el Sur: Lina en extensibn de 30 metros con Alvaro
Linderos: Vanegas.

Por el Oriente: En longitud de 10 metros linda con Carrera 7.

Por el Occidente: En longitud de 10 metros linda con Josefina
Castillo y encierra.

Escritura 910 de 19 de junio de 2014 otorgada por la Notaria

Fuente: 4 de Villavicencio.
Infraestructura Bueno () Regular (X) Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: No
Gas: Si Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios puUblicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Muros de carga

Muros: Estucados, panetados y pintados.

Fachada: Panetada y pintada.

Pisos: Mortero afinado con mineral rojo.

Carpinteria: Marcos en aluminio, puertas y ventanas
metdlicas.

Cielo raso: No aplica.

Cubierta: Teja metdlica.

Banos: Linea ahorradora, sin enchapar. Sanitario aparte de
la ducha.

Cocina: Sencilla con mesdn en concreto y tableta.

Detalle de la construccion:

NOTA: Inmueble en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

'www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co
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::f::;xz Sismcﬁjrl;?i:ienie Tipo de fachada
No disponible No disponible Mayor a 6 meftros
Irregt;l;r;?;:d de Irregticl:;::?:d de Dafio Por Sismos
Sin Irregularidad Sin Iregularidad | Sin Danos Previos
NUmero de Pisos Avance Remodelado
1 100% No
Ventilacion lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0
Distribucién Garagje, sala, 2 hobi’rqcio_nes, cocina, bano, patio
techado(enramada) y Patio sin fechar.

Fuente: Inspeccidn técnica en la Visita.

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Plano 04- Zonificacion Urbana

El inmueble se encuentra regido en materia de Ordenamiento Territorial por el Acuerdo 017
del 2006 mediante el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial — EOT de Vista
hermosa, Meta; mediante esta norma el inmueble se clasifica de la siguiente forma:

o e T TNE T T IN

| AR FRISAS

i
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Twrrak e 10 o T304 NN
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3 \
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NUEVO HORZONTE
CLCONTRD H .
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{R.-szl}ﬂm s Calonbis
Departamente 2ol Meta
&W(.mmfuo De Vista: Hemosa
Ga\n‘ju @l(‘.ﬂm‘faf

ACUERDONo0.017
(22 Junio de 2006)

POR EL CUAL SE APRUEBA Y ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VISTAHERMOSA.

EL CONCEJO DEL MUNICIPIO DE VISTAHERMOSA En uso de sus atribuciones Constitucionales
Legales y en especial las consagradas en la Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

CONSIDERANDO

El municipio de Vistahermosa cuenta con suficientes instrumentos normativos que la ley le
ha otorgado para orientar su planeacion, regular y adelantar en forma ordenada, equitativa,
sostenible y sustentable para la competitividad y el desarrollo integral del municipio.
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PARAGRAFO 5. Zona urbana, existe actualmente y esta determinada por el perimetro de
servicios publicos domiciliarios del municipio Vistahermaosa, de acuerdo con el desarrollo
actual de la ciudad v su crecimiento gradual, se plantea el nuevo perimetro urbano definido
en el documento tecnico acuerdo con las Leyes 142/94 y 388 /97.

1. El suministro y mejoramiento del manejo integral sostenible y sustentable de los
servicios de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas, es una
necesidad y una obligacion del municipio de Vistahermosa para con su comunidad.

2. Aplicacion de mecanismos de participacion y concertacion con la comunidad, para la
toma de decisiones en las actuaciones urbanisticas y de desarrollo que involucren
acciones que transformen el medio ambiente.

ARTICULO 70. indice Maximo de Ocupacion: Corresponde a la ocupacion real del
espacio del inmueble. Se haré explicito en cada uno de los sectores y subsectores y sera
aplicable a todos los usos permitidos. indice de ocupacion del 70%. No debe ser
sobrepasado

ARTICULO 71. indice Maximo de Construccién: Hace referencia a los espacios
fisicamente construidos y los de actividad social y recreativa. Se hara explicito en cada uno
de los sectores y sera aplicable a todos los usos pemitidos, de acuerdo con las Leyes y
normas urbanisticas establecidas por el Ministerio del Medio Ambiente v Desarrollo para tal
fin. indice de construccion del 70% del area del lote.

TABLA No. 36 REGLAMENTACION DE USO DE LA TIERRA URBANA EN EL MUNICIPIO DE VISTAHERMOSA
‘ USO DE TIERRAS |
[PRINCIPAL |COMPLEME |RESTRINGIDO | PROHIBIDO
NTARIO

2 Residenciy Se localiza en |8 carrera 14 con |2 1 345 -]
calle 9 hasta la carvera € con calle
3; carrere 10 hasta la carrena 4
calle 9 hasts la colie 20
| Expansion Urbana

PARAGRAFO. El 4rea minima del lote para vivienda de Interes social de 72 metros
cuadrados con un frente minimo de 6 metros con la calle o carrera y una longitud de
12 metros.

ARTICULO 70. Indice Maximo de Ocupacion: Corresponde 2 la ocupacion real
del espaco del inmueble. Se hara expliato en cada uno de los sectores y
subsectores y serd aplicable a todos los usos permitidos. indice de ocupacion del
70%. No debe ser sobrepasado

ARTICULO 71. Indice Maximo de Construccion: Hace referencia a los espacios
fisicamente construidos y los de actividad social y recreativa. Se hara explicito en
cada uno de los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos, de acuerdo
con las Leyes y normas urbanx'gtecas establecidas por el Ministerio del Medio
Ambiente y Desarrollo para tal fin. Indice de construccion del 709 del drea del lote.

CONCLUSION NORMATIVA: El predio se encuentra en suelo urbano, ubicado en el barrio Nuevo
Horizonte con uso residencial. Cumple con el uso permitido de vivienda residencial de 1 piso y
con el indice de ocupacién y construccion del 70%. Acorde con los usos permitidos, el mayor
y mejor uso del predio valorado es Residencial.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una sola vocacién de uso residencial, sobre la via principal
se puede evidenciar algo de comercio aledano, conformado por diferentes fipos de predios
como urbanizaciones en baja densidad, predios unifamiliares, iglesias y escuelas. Asi como su
cercania a la via nacional Vistahermosa - Granada, y otros sitios de atraccion.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias Nacionales
pavimentadas y principales de la ciudad, con facil acceso desde la ciudad de Villavicencio
y los municipios cercanos.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia Plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe gran variedad de inmuebles en oferta en el Barrio Nuevo
Horizonte. Se estima un tiempo esperado de comercializacidon de aproximadamente 18 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:

Actualmente, no se observa proyectos nuevos de vivienda, salvo algunas viviendas de auto
construccidon en suelo propio, asi como remodelaciones y modificaciones de vivienda
existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizé el
método de comparacién de mercado y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo conjunto Residencial con similares
caracteristicas de construcciéon y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de
la informacién para adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO
VAIOR M2
N DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA | % DEPURAC. ALOR NALOR VALOR TERRENO TE::::O cor:s';:‘u\cq UALORMZ FACION [ERAENO
o ° *| DEPURADO | CONSTRUCCION e i TERRENO TAMANO | HOMOGENIZAD
o}
NUBVo Oferta Directa
1 . Cel: 3108161750 - | $120.000.000] 4% $115.200.000 $0[ $115.200.000[ 600,0 00/  $192.000 1,10 $211.200
Horizonte
Pedro
NUEvo Oferta Directa
2 Horizonte Cel: 3123491680~ | $95.000.000 4% $91.200.000{ $61.750.000 $29.450.000, 150,0 950  $196.333 0,95 $186.517
Johana
NUevo Oferta Directa
3 Horizonte Cel: 311 558 3695- | $40.000.000[ 4% $ 38.400.000 $0| $38.400.000] 1900 00  $202.105 098 $198.063
Yina
PROMEDIO M2 $198.593
DESVIACION $12.350
COEF.DE VARIACION 8,22%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,99
LIMITE SUPERIOR $212.826
LIMITE INFERIOR| $184.361

Se adopta un valor por m2 de terreno de $ 200.000

Bogota - Colombia
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OBSERVACIONES OFERTAS
# FOTOGRAFIA / IMAGEN DESCRIPCION EXPLICACION FACTORES

Se aplica factor de
Lote de ferreno en venta|,omogenizacion por

ubicado en el barrio Nuevo(ftamaio puesto que, la

horzonte, cuenta con é00|oferta cuenta con drea
m2 mayor a la del inmuebel

objeto de avalvo.

Se aplica factor de
homogenizacion por

Casa de un piso que consta S
famano puesto que, la

de dos apartamentos y un

2 oferta cuenta con drea
local. menor a la del inmuebel
objeto de avalvo.
Se aplica factor de
Lote de ferreno en venta|,omogenizacion por
ubicado en el barrio Nuevoltamafio puesto que, la
3 horzonte, cuenta con 190|oferta cuenta con drea

menor a la del inmuebel
objeto de avalvo.

m?2.

Fuente: Oferta Directa
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GEORREFERENCIACION APROXIMADA DE LAS OFERTAS
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales, nUmero
de espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas
usuales en el momento de hacer el avalio y no necesariamente con las caracteristicas que
tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacidon se emplearon
materiales y técnicas no disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo
deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos
materiales en el momento de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener un valor real del
inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservaciéon y se utilizard las Normas de
tasacién Urbana de FITTO Y CORVINLL

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.
Cadlificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
Area ? EDAD EN % DE| CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
LBl m2 B LU VIDA ESTADO LIS REPOSICION | DEPRECIACION|  FINAL ADOPTADO

CONSTRUCCION | 9000 25 70 35.71% 35 49,34%| $1.000.000 $493.403]  $506.597|  $510.000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados
en el mismo sector.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

e En el presente informe de avalto se liquidan las dreas construidas susceptibles a
legalizacion de acuerdo con la normatividad vigente para el sector y en especifico
para el predio objeto de avaluo.

e Documentos consultados: Certificado de Tradicidon y Libertad 236-42255 con fecha de
impresion 30 de septiembre de 2020, Escritura PUblica No. 910 otorgada el 19 de junio
de 2014 en la notaria cuartade Villavicencio y acta diligencia secuestro.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de
expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y
recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas
de negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccion se hizo con cardcter de
observacion valuatorias, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones,
acotaciones, andilisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalUo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor
a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en esencia
una herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El avallo es practicado por el perito Daniel Alberto Valderrama Castillo y revisado por la Ing.
Angie Valentina S&nchez, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual
también es firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en
el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un
inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con fiempo suficiente, con
tasas de interés razonable y con disponibiidad de crédito razonable; es decir, en una
economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MOT1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Descripcion Datos
Valor total inmueble $ 105.900.000
Valor proporcional terreno $ 60.000.000
Valor proporcional construccién $ 45.900.000
Porcentaje de terreno 56,66%
Porcentaje de construccion 43,34%
Edad aproximada (Anos) 25
Vida remanente (ANos) 45
Vida Util (ARos) 70
Valor reposicidn a nuevo $ 90.000.000
Valor UVR dia 346,8902
Valor avalio UVR 305.283,92
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 7 # 6 - 37
BARRIO NUEVO HORIZONTE
VISTAHERMOSA — META

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 300,00 | $ 200.000 | $ 60.000.000
CONSTRUCCION 90,00 | $ 510.000 | $ 45.900.000
TOTAL AVALUO S 105.900.000
INTEGRAL SOBRE TERRENO S 353.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avalUos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de junio de 2023 es como estd estipulada segun tabla de avaltos en conjunto suman
un valor de CIENTO CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($
105.900.000 M/C).

f J

3, L Vel stiition

ING. EKIKA CELEMIN BOHORQUEZ @

Representante Legal i
RAA - AVAL- 52148032

&
A 78
r ; \T >/ Uale nfina Sénchea
DANIEL ALBERTO VALDERRAMA tASTILLO ANGIE VALENTINA SANCHEZ
Perito actuante Revision AvallUo
RAA AVAL- 1120355330 RAA AVAL- 1013665757
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTORNO SALA

GARAIJE HABITACION 1
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HABITACION 2 COCINA

iges

ZONA DE ROPAS PATIO
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ENRAMADA MEDIDOR DE ENERGIA

CROQUIS

PATIO
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LOCALIZACION

0020
0010
' Consulta Catastral
\e 029 ."}» 40110 0100
2 o o Numero predial: 507110100000000770017000000C00
0090 Numero predial (anterior): 50711010000770017000
0160
Municipio: Vistahermosa. Meta
0240 % 0120 Direccion: K 7 6 37 BR NUEVO HORIZONTE
0230
e Area del terreno: 292 m2
0020 Lt P _ N
Area de construccion: 140 m2
oI Destino econdomico: HABITACIONAL
Numero de construcciones: 2
V 0060
o130
\ 070 4 Construcciones
2 0080 007D 0260 c
Construccion #1
0150 0200
Construccion #2
0180
T 3 Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
0280
)
5 0060 X
°, S
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) afos.
La direccién de notificacion es en la Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega, Villavicencio.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Daniel Alberto Valderrama Castillo

= RAA-AVAL: 1120355330

= C.C.: 1120355330

* Direccion de Residencia: Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega
= Ciudad de Residencia: Villavicencio

= Celular: 31236461758

=  Profesion: Avaluador

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccion de residencia: CALLE 129B #55-20 INT 3 APT 302
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tfienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacién de otros avalios y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).
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Teniendo en consideracién el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.
FINALIDAD SERV
FECHA ENTREGA (BANCOLOMBIA) CLIENTE DIRECCION CIUDAD
27/02/2020 REMATE FERNANDO BAHAMON LEON CALLE 6 No. 6 - 19 VEREDA GUICHIRAL Puerto Lopez
CALLC V0 SUNTNU. AJ = UJ, CARRCRA AT
22/01/2020 DACION MARIA CECILIA AYA No. 53 - 07 SUR MANZANA 94 Villavicencio
~ LIDRANIZACION HAIINAD DODEIAY
12/03/2020 DACION GRUPO PRISMA LOTE No. 4 VEREDA ZURIA Villavicencio
30/07/2020 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEL GARCIA | CRRERAT9C # ”A;]LOTE 14 MANZANA Villavicencio
CARRERA 31 ANo. 57 - 27 SUR CASA 16 A
29/07/2020 REMATE MARTHA CECILIA GARCIA MALPU VANZANA 10 Villavicencio
30/09/2021 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA CARRERA 19C # 11 A- 31 Villavicencio
CARRERA 19 ESTE # 21 - 77 SUR MANZANA L
8/10/2021 REMATE LUIS HERNANDO HERRERA ESPINOSA ABEAMILAR 6 CASA 68 Villavicencio
21/10/2021 REMATE AIDALI VANEGAS RONCANCIO CARRERA 8 # 20-25-31 Granada
CASA 13, MANZANA H CONJUNTO .
23/11/2021 REMATE JESUS EDUARDO LUCAS TORRES RESIDENCIAL ENGADI San Jose del Guaviare
23/11/2021 REMATE LIBIS ISABEL REALES MALDONADO | CALLE 14 # 17 - 16 BARRIO EL MODELO |  San Jose del Guaviare
25/01/2022 REMATE CARLOS ROCHA MENDEZ CARRERA 44A # 18 - 85 BARRIO EL BUQUE Villavicencio
28/01/2022 REMATE LUZ PRADO ZARATE CALLE 23 # 6-68 BARRIO MONTOYA PAVA Granada
LOTE 2 MANZANA 26 2 ETAPA CALLE 16 # .
30/01/2022 REMATE SANDRA GARCIA MEJIA 1076 BARRIO BACHUE Acacias
N Calle 38 #20 A-11 ESTE CS 2, MZ 41 ET 4, o
19/02/2022 REMATE JAVIER NUNEZ TORREALBA SARRIO. URBANIZACION EL MORICHAL Villavicencio
17/01/2023 REMATE ELIZABETH CARDENAS MORENO CALLE14#13-69 Cumaral
24/01/2023 REMATE ISABEL DURAN TA MARIA Il PROPIEDAD HORIZONTAL CASA Villavicencio
22/02/2023 REMATE PEDRO ELIECER QUIROGA ARIZA CALLE7 # 6-31/ 33 /35/ 37/ 41 San Martin
7/03/2023 REMATE ELIZABETH CARDENAS MORENO | CALLE 17E # 18- 15 LOTE 11 MANZANAT Granada
CONJUNTO RESIDENCIAL MAPIRE
9/03/2023 REMATE HECTOR EMILIO MEDINA SALGADO | PISO 1 TORRE 23 APARTAMENTO 23-103 Villavicencio
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900798614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032

Al momento de expedicién de este ceruficado el registro del sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y Se encuenira INScnio en las siguentes Calegonas y akances

Categona 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edficios, ofionas, locales comerciales, terrencs y bodegas siuados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en |a estructura ecolégeca principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Facha de irscnipcidr Regmen Facha de actualzacidr Ragmean

24 Oct 2017 Regimen de Transicion 25 Ene 2022 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sn construcciones, come viviendas, edificios, establos, galpones. cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcal adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados 1otalmente en areas rurales

Facha da inscnpedr Rogiree Fecha de aclualizacie Hagomat

24 Oct 2017 | Regimen de Transicion 25 Ene 2022 | Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

prncipal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables
dafos ambientales

Yy

Fecha de nsonpodn Hegmer

OB Abr 2022 Regimen Academico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puesntes, tuneles, acueductos y conducciones, presas
aeropuerios, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de nsopadn Hegimer

08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueciogica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacién arquitecidnica y monumentos histérices

Facha de msonpoidn Aegmer

08 Abr 2022 Regimen Acadeémico

Categoria 6 Inmusbles Especiales

Alcance

* Inchuye centros comerciales, hoteles, colegos, hospitales, dinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Facha 03 nsonpeidr | Ragimen Fecha da achializacon | Ragman

24 Oct 2017 Regimen de Transicion 25 Ene 2022 | Regimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Ecquspos y Maguinana Mavil
Alcance

« Equipos eléctncos y mecanicos de uso en la Industna, motores, subestaciones de planta, tableros electricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmesion y distnibucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, magunaria de construccion, movimiento de berra, y maquinaria para produccion y proceso
Equipes de computo: Microcomputadores, impresoras, morstores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y O0sS eqQUIpOS ACCESON0S de estos Equipos de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacién, Transporte Automotor: vehicules de transpone terrestre
como automoviles, camperes, camiones, buses, tractores camiones y remolques, motecicletas, motocicles
mototnciclos, cuatrimotos, bicicletas y simifares

Facha da Imsonpcon Ragimo

06 Abr 2022 Regimen Académico
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Categoria 8 Magunaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la dass anteror.

Facha de msonpoidn Hogimen

08 Abr 2022 | Régimen Academico

Categoria 9 Cbras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

» Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histarico, cultural, arqueclégico, palenieclogeo y
sumslares

SOCha de neonpcon HeQmer

08 Abr 2022 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasficados en otra especialidad

Fecha de nmeapoin Heomrey

08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimentos de Comercio
Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, mater@ prnma, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fecha de moowmadn Hogimar

08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, palenies, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportves

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

'www.appra!ser.com.co‘ * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa 2 % © 3182823160 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia




Contamos con avaluadores
certificados por: » \

D N
Ava“wdorts

RA A

rn ADierty de Avshusdores

Fecha de nsopadn Heamer

08 Abr 2022 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, senvidumbres, derechos herenciales y litigosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anencres

Fecha do muamadn Aogimer

08 Abr 2022 Régimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cenificaciones de calidad de personas (Norma 1ISO 17024) y experiencia

« Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscnto en el Registro
Abserto de Avaluadores, en Ia fecha que se refleja en el antenor cuadro

Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categonia Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0636, vigente desde ef 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en &l antenor cuadro

Certfficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N_A. en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en & antenor cuadro

NOTA; LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad. BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 31020557586

Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacion Tecnologica Empresaral
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanciéon disciplinaria alguna contra el(fa)
senor{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asl como con la cuota de autorrequlacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA

Con el fin de que & destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispesitivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efeciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip/Avww.raa org.co, Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la venficacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afe70a07

El presente certficado se expide en la Repdablica de Colombia de conformudad con la informacion que repasa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Jurvo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, comados a partir de |a fecha de expedicidén

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cedula de cidadania No
1120355330, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abserto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le
ha asignado el numero de avaluador AVAL-1120355330

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefioria) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegonas y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbancs
Alcance

* Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la esvuctura ecolcgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Fecha do insonpodn Fegmer Fecha de acualicandn | Flegemer

02 Oct 2017 | Régimen de Transicion 13 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para e aprovechamsento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente en areas rurales.

Fecha de insapesdn | Fagener Focha de scanizacdn | Flegrmes
06 Jun 2018 | Regimen de Transicion 13 Ene 2022 ‘ Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteceién
Alcance

» Bienss ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes includos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales

Fouha de nsa pedn Reagumen

15 Jun 2021 Regiman Academico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estucturas especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas
aeropuerios, muelles y dema

Focha de nsarpedn | Begumen

08 Mar 2021 | Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoclégica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumenios historicos.

Fecha de neapodn Ragunen
15 Jun 2021 Régimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospaales, clincas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales antenores

Fecha de insoiposin

Fegmmer Focha de achadizandn ‘ Aeaener
06 Jun 2018 | Regimen de Transicion 13 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinatia Fia, Equipos y Magquinaria Movi
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucicn, equipos e infraestructura de transmesion
y distribucion, maguinana de construccion, movimiento de tierra, y magumaria para produccion y proceso
Equipos de computo: Microcomputadores, mpresoras, monitores, modems y Otros accesonos de estos
equipos, redes, main frames, perifarcos especiales y ofros equipos accesonios de estos. Equipos de
tefefonia, electromedicina y radiocomunicacion Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestre
como automowies, cCamperos, camiones, buses, tractores camiones Y vemclczuc:._ motociclelas
motetricicles, cuatrimotos, biccletas y similares

MOLOCICIOS

Facha da inscnipesdn Hagwmer Facha de acaslizandn j Hogrmer
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Ene 2022 | Regimen Academico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histonco, cultural, arqueologico, palenteologico y

simisares.
Fedw de neapodn | Resgimen
15 Jun 2021 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Anmales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fedha de nsopodn Fogiman

15 Jun 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalonizacién de activos, mvenarios, matefia prima, producio en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fodha de nsopodn | Ragimen

15 Jun 2021 | Régimen Academico

Categona 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales derechos deportivos
espectro radiceléctrico, fonde de comercio, prima comercial y otros similares

Focha de nsorpodn Pagwman

15 Jun 2021 Ragimen Acadeémico

Categona 13 Intangibles Especiaies

Alcance

» Dafo emergente, lucro cesante, dafo maral, servidumbres, derechos herenciales y fitgiosos y demas
derechos de ndemnizacion o célculos compensatorics y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores
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15 Jun 2021 | Régimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certiicaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experencia:

* Certficacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 26 de Agosio de 2017 hasta of 25 de Agosto de 2021, inscrito
en ¢ Registro Abuerto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el antenior cuadro

Cendicacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Caodigo RUR-0720, vigente desde &l 01 de Mayo de 2018 has:a el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abserto de Avaluadores, en [a fecha que se refieja en &l anterior cuadro.

¢ Certficacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0232, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, nscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en [a fecha que se refleja en el anteror cuadro

Certficacicn expedida por Registro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
y Maguinaria Mévi con el Codigo MYE-0170, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta ¢! 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Regstro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en e anterior cuadro

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CL 31A#14A-55 BR. CEDRITOS
Telefono: 3123661758

Comreo Electromico: mercadovivenda@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Disedo y Obras Civiles - Unrversidad Cooperativa de Colormbia
Técnico Laboral por Competencias en Avalios- Corporacién Teenolégica Empresaria

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinarioc de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No,
1120355330,

El(la) sefior{a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Pagna 4 de 5

Bogota - Colombia

'_VNIW.’BPWW-COM.CQ Y Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823140 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co




Contamos con avaluadores
certificados por: » \

33yt Har e
Ava“mdomﬁ

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cenificado se le asigno & siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositve movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aphcacon de digitabzacion de codigo QR que son gratuitas. La venficacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de BAA http//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacn aca
contenida y la que reporte la verificaciin con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

a03a0010

El presente certdficado se expide en |a Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en e
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los un {01) dias del mes de Junio del 2023 y tene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partr de la fecha de expedicion

(u#’

Firma
Alexandra Suarez
Representante Lega
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 1013665757,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2022 y se ke ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1013665757

Al momenio de expedcion de este certificado ol registro del sefor(a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrto en las siguentes calegorias y alcances

Categonia 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, aparamentos, edficios, ofionas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégea principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado

Fecha O irscnipcidr Hagmsn

24 Ene 2022 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sn construcciones, como viviendas, eddficios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacanes, lotes en suelo de expansion sin plan

parcal adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuano y demas infraestructura de explotacion
situados 1otalmente en Areas rurales

Focha oda inscnpadr Hogaren

29 Ene 2022 | Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambjentales, minas, yacimientos y explotacones minerales. Lotes incluidos en |a estructura ecologica
prncipal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables
danos ambientales

Yy

Fecha de nsonpoidn Hegmer

24Ene 2022 Regimen Academico
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tegeria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolégica y Monumentos Hisiérncos

Alcance

« Edificaciones de conservacion argunectonica y monumentos histoncos

ocha deo nt

24Ene 2022

Rogimaer

Régimen Academico

Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiouen dentro de los numerales anteriores
Facha da irscnpoin

24 Ene 2022

Ragmse

Regimen Academico

Categoria 7 Magumnaria Fija, Equepos y Maguinana Movil

Alcance

* Equipos eléctrices y mecanicos de uso en la industna

, motores, subestaciones de planta, tablercs eléctricos,
equEpos de c_ze.'rerzlcmjn_ subestaciones de transmsion Y disinbucian, equipes e infraestructura de transm

usion

y disribucidn, magusnaria de construccidn, movimiento de terra y Maquinana para producecion y proceso
Equipos de cdmputo, Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes main frames, periféricos especiales y otros equipos accescrios de estos Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camwones y remolgues, motocicletas, motociclos
matotnciclos, cuatimotos, bicicletas y smilares.

Fecha do insonpeior

24 Ene 2022

Fagimen

Regimen Academico

Categoria 8 Magunaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, irenes, locomotoras, vagones, telefénicos y cualquier medio de transperte diferente del
automotor descrito en la dase amerior,

Focha de nisopodn

24 Ene 2022

Hegmar

Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacicnales y Establecimentos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios,

materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Focha de msorpoon Hogimen

24 Ene 2022 | Régimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, paaentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportives,

espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Focha de neonpoon Hegmer

24 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
» Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servwdumbres, derechos herenciales y litigosos y demas
derechos de indemnizacion o caiculos compensatonos y cualquier otro derecho no contemplado en las ciases

anternores

Fecha de mscnpadn Heg ey

24 Ene 2022 | Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CARRERA 26C # 1-35

Telefono: 3167818149

Correo Electrénico: angevalentinasanchezs@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
ingeniera Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Pagna 3 de 4

'www.appralser.com.co. * Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 31828231460 - 3174341892 @& servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia




Contamos con avaluadores
certificados por: » \

D N
Ava“wdorts

RA A

rn ARty de Arshusdores

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(fa)
sefior{a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ, |dentificado(a) con la Cédula de cludadania No.
1013665757.

El(la) sefior(a) ANGIE VALENTINA SANCHEZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asl como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorrequlador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verfficar este cernificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efeciluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip/Avww.raa org.co, Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y !a que reporte |la venficacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac140asf

El presente certficado se expide en la Repdablica de Colombia de conformudad con la informacion que repasa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Juro del 2023 y ene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicidn

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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