AVALUOS Y PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS S.A.S.
N.1.T 901.028.140-3

San Carlos de Guaroa, Septiembre de 2020

REF. PROCESO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: RAUL FERNANDO BONILLA VASQUEZ Y OTROS.
DEMANDADO: ANTONIO MARIA ARIAS HENAO E INDETERMINADOS
RAD: 506804089001-2015-00096-00.

SENOR:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE GUAROA.
E.S.D.

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificado con cedula N° 19.316.868 de
Bogotd, en calidad de representante legal de la empresa “AVALUOS Y
PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS S.A.S”, con N.LT. No0.901.028.140-3,
nombrada y posesionada dentro del proceso de la referencia me permito adjuntar el
informe que contiene la ubicacion y linderos de cada uno de predios que se
encuentran en la demanda ubicados en el Municipio de San Carlos de Guaroa,
departamento del Meta.

Respecto del Articulo 226 del Capitulo VI correspondiente a la prueba pericial
declaro lo siguiente:

Bajo la gravedad de juramento, declaro que el avalio comercial que aqui presento
es independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi conviccion
profesional.

El informe es claro, preciso, exhaustivo y detallado y en él se explican los
fundamentos técnicos como fue elaborado de acuerdo a los parametros que establece
la resolucion 620 del 2008 del IGAC.

1. ldentidad de quien realizo el dictamen y de quienes participaron

Este dictamen fue realizado por la ingeniera Camila Andrea Cepeda Rosas.
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2.
Datos del representante legal de la empresa y avaluador:
Nombre: JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
Identificacion: C.C. No. 19.316.868 de Bogota
RAA: AVAL-19316868
Direccion: Calle 16 No. 43d-23
Barrio: Buque
Ciudad: Villavicencio
Teléfono 3153262163
E-mail: juliocepedam@hotmail.com

3. Profesion del representante legal: Avaluador y Auxiliar de la

Justicia desde hace 25 arios
4. No ha realizado publicaciones relacionadas con la materia del peritaje.

5. A continuacion relaciono algunos de los avaltos en los que he sido
designado como perito en los Gltimos afios.

JUZGADO PROCESO | NUMERO DEMANDANTE DEMANDADO

Juzgado  primero | proceso  de | 2015-00-263- | SHIRLEY FRANCY

civil municipal del | pertenencia | 00 PATRICIA LOPEZ | ELIZABETH

circuito MAHECHA MARINO

Villavicencio-Meta AMAYA Y
OTROS

Juez cuarto civil del | proceso  de | 500013103004 | Blanca Yamile | José Nicolas

circuito pertenencia |- 2011-00468- | Cortes Gutiérrez y | Pabon Cuellar

Villavicencio-Meta 00 otros
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Proceso de Pedro Alfonso
Juzgado octavo | pertenencia Martinez conejo y |Jaime de JeslUs

de Villavicencio

civil municipal del 2014-00042-00 | Hermencia Dias Castafieda

circuito de Rodriguez

Villavicencio Meta Castiblanco

Juzgado tercero | Proceso  de | 500013103003 | Alda lucia Guzman | Herederos

civil del circuito de | pertenencia | - 2011-00295- | de portillo y Jaime | determinados de

Villavicencio Meta 00 del Portillo Carrasco | Inés Hernandez de
Rincon, Cesareo
Rincon
Hernandez y
otros.

Juzgado  primero | Proceso  de | 2012-00015-00 | Jaime Guzman Marin | Flor Elina

promiscuo del | pertenencia Quiﬁgnes de
pachon y otros

circuito Puerto

Lopez-Meta

Juzgado segundo | Proceso  de | 2012-00164-00 | Ana Delia Ramos Agustin Buitrago

Civil del Circuito | pertenencia Vergel

6. Que no he sido designado en procesos anteriores o0 en curso ni por las partes,
ni por sus apoderados.

7. Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art.
50 del codigo general del proceso, en lo pertinente.
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8. Declaro que los métodos e investigaciones son iguales a los que he utilizado
en peritajes rendidos anteriormente en otros procesos en los que he sido
designado sobre la misma materia.

9. Declaro que los métodos e investigaciones son iguales respecto de aquellos
que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.

Como valuador manifiesto que no tengo ningun interés en el bien inmueble
objeto del presente estudio.

Atentamente,

A
4——""_—‘
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota
Representante legal

RAA: AVAL-19316868
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1. POSEEDOR: WILSON MARIO MENDEZ ROBLES
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El predio se encuentra ubicado en la carrera 5 No. 6 — 78 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 97.00 m?,

y se encuentra alinderado asi :

NORTE: En 14.16 metros con calle 7

SUR: En 14.16 metros, con predio de FABER MANRRIQUE
ORIENTE: En 7.0 metros, con predio de LUIS A. GUZMAN
OCCIDENTE: En 6.73 metros con carrera 52 via
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2. POSEEDOR: JUAN MELQUISEDEC ARIAS ALGARRA

El predio se encuentra ubicado en la CARRERA 2 A No. 3 — 09 en la inspeccién
la palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area del73.60

m?, y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 10.85 metros con predio de JUAN MELQUISEDEC ARIAS ALGARRA
SUR: En 10.85 metros, con calle 3

ORIENTE: En 16.0 metros con carrera 2

OCCIDENTE: En 16.0 metros con predio de JUAN MELQUISEDEC ARIAS
ALGARRA
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3. POSEEDOR: ARGEMIRO ESDEIBER ORTIZ MUNOZ E IDMA MAYERLY
MUNOZ MORALES

El predio se encuentra ubicado en la carrera 5 CALLE No. 1 — 18 en la inspeccion
la palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 189.00
m?, y se encuentra alinderado asi:

NORTE, en 37.10 metros con predio de RAMIRO HERNANDEZ
SUR: En 37.10 metros, con predio PRIVADO

ORIENTE: En 5.25metros con predio PRIVADO

OCCIDENTE: En 4.96 metros con carrera 3
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4. POSEEDOR: GERMAN ARIEL MURCIA MORALES Y LUCRECIA HERRERA
MOLANO
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El predio se encuentra ubicado en la MZ H CS 16 Barrio EL TRIUNFO o MZ 31
CARRERA 32 No. 7- 37 en la inspeccion la palmera municipio san Carlos de

Guaroa, Meta, cuenta con un area de 98.00 m?, y se encuentra alinderado ast:

NORTE: en 14.0 metros con el predio de JORGE SANTIAGO
SUR: en 14.0 metros con el predio de JUAN JOSE LOZANO
ORIENTE: En 7.0 metros con carrera 32

OCCIDENTE: En 7.0 metros con el predio de ANTONIO ARIAS
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5. POSEEDOR: JOSE VICENTE VILLALOBOS GARCIA

El predio se encuentra ubicado en la Carrera 5 Calle 1 0 en la MZ 08 CALLE 5 No.

3-33 en la inspeccion la palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta
con un area de 140.17 m?, y se encuentra alinderado ast:

NORTE: En 12.60 metros con calle 5
SUR: En 10.0 metros, con predio de DOMINGO RODRIGUEZ

ORIENTE: En 17.45 metros con el predio de JOHANA PORTELO y con el predio
de BEATRIZ YAGAMA

OCCIDENTE: En 9.50 metros con predio de ANTONIO ARIAS
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6. POSEEDOR: OSCAR MARINO MARTINEZ CATANO Y MARIA ANISTAELA
ABELLO CABRERA
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El predio se encuentra ubicado en la MZ 20 CALLE 2 No. 6-32 en la inspeccién
la palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 97.37

m?, y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 10.0 metros con el predio de EDILMA AGUIRRE

SUR: En 10.0 metros con calle 2

ORIENTE: En 9.65 con el predio de Oscar Marino Martinez.
OCCIDENTE: En 9.65 metros con el predio de Carmen Omaira GoOmez.
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7. POSEEDOR: NUBIA JIMENEZ

El predio se encuentra ubicado en la MZ 9 Carrera 4 No. 3-64 en la inspeccion

la palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 43.90

m?, y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 13.54 metros asi: 9.0 metros con el predio de ANTONIO ARIAS y
4.54 metros con el predio de NUBIA JIMENEZ

SUR: En 13.74 metros con el predio de ANTONIO ARIAS

ORIENTE: En 7.20 metros con predio de ANTONIO ARIAS

OCCIDENTE: En 7.42 metros con carrera 4
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8. POSEEDOR: LUZ MARINA FORERO PORRAS Y OROSMAN BUITRAGO

El predio se encuentra ubicado en la TRANSVERSAL 1 CALLE 1 VIA NARANJAL
en la inspeccion la palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un

area de 42.90 m?, y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 12.00 metros con el predio de MARILYN RODRIGUEZ

SUR: En 7.70 metros con el predio de ISAURO

ORIENTE: En 5.00 metros con carrera la

OCCIDENTE: En 4.80 metros con el predio de FLOR MARINA CAMARGO
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9. POSEEDOR: ORLANDO OCHOA CARDENAS Y MARTHA ELENA VASQUEZ

El predio se encuentra ubicado en la MZ 14 CALLE 3 No0.3-03 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 257.54

m2, y se encuentra alinderado asi :

NORTE: En 10.20 metros con predio de ELVIRA CORDOBA
SUR: En 8.13 metros con via publica, calle 3

ORIENTE: En 28.56 metros con via publica, carrera 4
OCCIDENTE: En 28.35 metros con predios de MARCOS PINEDA
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10.BENJAMIN SANCHEZ ARIAS Y MARIA LILIA VELASQUEZ HERRERA
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El predio se encuentra ubicado en la Carrera 5 No. 6-05 en la inspeccién la
palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 91.82 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 13.70 metros con el predio de JOSE EDO RIVERA
SUR: En 10.24 metros con via publica, calle 6

ORIENTE: En 7.65 metros con via publica, carrera 5
OCCIDENTE: En 8.55 metros con VIA MORICHAL
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Registro Ablerto de Avcluandores

RAA -‘5‘.""{“-» |

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19316868, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-19316868.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
o Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy ~ 15Jun2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, 15Jun2018 Régimende
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transiciéon

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0890, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos’, vigente desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 29 de Octubre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este ceriificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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Registro ablerto de svaluadores

RAA i

Cédigo RUR-0580, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 31 de Diciembre de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 29 de Octubre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CALLE 16 # 43D - 23

Teléfono: 3153262163

Correo Electronico: juliocepedam@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19316868.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pégina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2140a65
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Registre abierto de aecluadores

RAA &

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

sy

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N° INTES-0023
ANEXO DE CERTIFICADO
E—— JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
C.C. 19316868
A continuacién, se relacionan las especialidades objeto del alcance de la
certificacion para ampliar la competencia en:
iy DE AMEIC ON ALCANCE NORMA ESQUEMA
ot NTS C 001 N
URB-0890 INTES-0023- URB-0890 |  , wador de | viemica sectora °f3: EQDC/0S  Esquema  de
F.Oto: 17/02/2018 | F. Oto: 01/10/2019 ptangbles | competencia para el | Cortficadion - de _ personas
. Act: - F. Act: - Iﬁ;ﬁa valuador que realiza egoria 0 especia ;
. . 7 2 i avaldos de intangibles
F.Ren: - F.Ren: - Uktiaines avallios de intangibles iales
F. Ven: 28/02/2022 F. Ven: 28/02/2022 - especiales. ERpeck
RUR-0580 INTES-0023- RUR-0580 NTS C 001 Norma
Avaluador de técnica  sectorial  de Eglt"?c/ 06 Ffjguema de
F. Oto: 01/12/2017 F. Oto: 01/10/2019 Intangibles competencia para el | © . scacion . IP:a'ff“gs
F. Act: - F. Act: 3 Especiales en valuador que realiza cac?gona 9 desmf‘“ ibl <
F. Ren: = F.Ren: - Inmuebles Rurales. | avaliios de intangibles AVAILES intangbles
ng especiales
F. Ven: 31/12/2021 F. Ven: 31/12/2021 especiales. e
Fecha Ultimo Comité de Certificacion: 27/09/2019
(igs aLserTo ALFONSOR
LUIS ALBERTO ALFON OMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.
Convenciones:
F. Oto: Fecha de Otorgamiento de la certificacién
F. Act: Fecha de Actualizacién de la certificacién
F. Ren: Fecha de Renovacién de la certificacion
F. Ven: Fecha de Vencimiento de la certificacién
]

e

ACREDITADO

o CNAC

ORGANISMO NACIONAL DE
ACREDTACION DE COLOMBIA

Cddigo: RD/FR/11 Péagina 2 de 2 -y
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N° RUR-0580

| DEL ESQUEMA.
H EQ/DC/01
EQ/DC/02
EQ/DC/03
»
NA

Raladores

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
C.C 19316868

R.N.A. 3857

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las
fases preliminares para la valuacién
segln el tipo de bien y el encargo
valuatorio. EQ/DC/02 Esquema de certificacién de
Inmuebles Rurales personas, categoria o especialidad de avalios
NCL 210302006 VRS 2 Aplicar|de inmuebles rurales.

metodologias valuatorias para
inmuebles rurales de acuerdo con
normas y legislacion vigentes.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

(IS ALBERTO AT ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/12/2017
Fecha de vencimiento: 31/12/2021

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. [
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AVALUOS Y PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS S.A.S.
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-NA‘
RegistroNacionalde

Avaluadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS ~ N° URB-0890

REQUISITOS
DEL ESQUEMA
EQ/DC/01
EQ/DC/02
EQ/DC/03

aNA

Riicsasisd | EhNA
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. | ,
CERTIFICA QUE:
JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

C.C. 19316868

R.N.A 3857

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologias valuatorias, para
inmuebies urbanos de acuerdo con ias
normas y legislacion vigente. EQ/DC/01 Esquema de certificacion de
inmuebles Urbano personas, categoria o especialidad de avalios
NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las | de inmuebles Urbano

fases preliminares para la valuacién
segln el tipo de bien y el encargo
vaiuatorio.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

fufs ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 17/02/2018
Fecha de vencimiento: 28/02/2022

Todo e contenido detpresente certificado, es propiedad exclusiva y-reservado-del-RN:A.
Verifique la validez de la informacién a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. T ]
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