AVALUOS Y PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS S.A.S.
N.1.T 901.028.140-3

San Carlos de Guaroa, Septiembre de 2020

REF. PROCESO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: ANA JOAQUINA BURGOS DE BUSUY Y OTROS.
DEMANDADO: ANTONIO MARIA ARIAS HENAO E INDETERMINADOS
RAD: 506804089001-2015-00012-00.

SENOR:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE GUAROA.
E.S.D.

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificado con cedula N° 19.316.868 de
Bogotd, en calidad de representante legal de la empresa “AVALUOS Y
PERITAZGOS CEPEDA Y ROSAS S.A.S”, con N.LT. No0.901.028.140-3,
nombrada y posesionada dentro del proceso de la referencia me permito adjuntar el
informe que contiene la ubicacion y linderos de cada uno de predios que se
encuentran en la demanda ubicados en el Municipio de San Carlos de Guaroa,
departamento del Meta.

Respecto del Articulo 226 del Capitulo VI correspondiente a la prueba pericial
declaro lo siguiente:

Bajo la gravedad de juramento, declaro que el avalio comercial que aqui presento
es independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi conviccion
profesional.

El informe es claro, preciso, exhaustivo y detallado y en él se explican los
fundamentos técnicos como fue elaborado de acuerdo a los parametros que establece
la resolucion 620 del 2008 del IGAC.

1. ldentidad de quien realizo el dictamen y de quienes participaron

Este dictamen fue realizado por la ingeniera Camila Andrea Cepeda Rosas.
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2.
Datos del representante legal de la empresa:
Nombre: JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
Identificacion: C.C. No. 19.316.868 de Bogota
RAA: AVAL-19316868
Direccion: Calle 16 No. 43d-23
Barrio: Buque
Ciudad: Villavicencio
Teléfono 3153262163
E-mail: juliocepedam@hotmail.com

Datos del avaluador:

Nombre: CAMILA ANDREA CEPEDA ROSAS
Identificacion: C.C 1.020.778.651 de Bogota
RAA: AVAL-1020778651
Direccion: Calle 16 No. 43d-23
Barrio: Buque
Teléfono 3157084126-3158360023
E-mail: ccepedar93@gmail.com
Profesion: Ingeniera ambiental y Avaluadora
3. Profesion del representante legal: Avaluador y Auxiliar de la

Justicia desde hace 25 afos

Profesion del avaluador: Ingeniero Ambiental con especializacion en avallos
en curso, con conocimientos en técnicas valuatorias y manejo de software
relacionado como arcgis y autocad.

4. No ha realizado publicaciones relacionadas con la materia del peritaje.
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5. A continuacion relaciono algunos de los avaltos en los que he sido
designado como perito en los ultimos afios.

Meta

Carrasco

JUZGADO PROCESO NUMERO | DEMANDANTE | DEMANDADO
JUZGADO: EJECUTIVO 2012001460 | YOLANDA JANETH | LUIS MANUEL
TERCERO  CIVIL | HIPOTECARIO |0 RANGEL ESCOBAR | PARDO
DEL CIRCUITO DE HERRERA
VILLAVICENCIO
JUZGADO Restitucion ~ de | 5000140030 | TIAREN  GISELA | MARIA
SEGUNDO CIVIL | .
MUNICIPAL DEL | inmueble 0220180099 | GUALTEROS YOLANDA
CIRCUITO arrendado 700 MORALES SARMIENTO
VILLAVIENCIO-
META CASTRO
JUZGADO Imposicion  de | 5057331890 | MUNICIPIO DE | MARIA BLANCA
SEGUNDO servidumbre  de | 0220180009 | PUERTO GAITAN CARRANZA
PROMISCUO DEL | alcantarillado 900
CIRCUITO DE
PUERTO LOPEZ
JUEZ PROMISCUO | DECLARATIVO | 2017200010 | OVIEDEZ MONICA
MUNICIPAL REIVINDICATO HERNANDEZ BELTRAN
San Carlos de Guaroa | RIO FUENTES Y | BEDOYA
(Meta) ALEXANDRA
E.S.D CALDERON

BERMUDEZ.
Juzgado tercero | Proceso de | 500013103 | Alda lucia Guzman | Herederos
civil del circuito | pertenencia 003- 2011- | de portillo y Jaime | determinados de
de Villavicencio 00295-00 | del Portillo | Inés Hernandez

de Rincon,
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Cesareo Rincon
Hernandez y

otros.

6. Que no he sido designado en procesos anteriores o en curso ni por las partes,
ni por sus apoderados.

7. Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art.
50 del codigo general del proceso, en lo pertinente.

8. Declaro que los métodos e investigaciones son iguales a los que he utilizado
en peritajes rendidos anteriormente en otros procesos en los que he sido
designado sobre la misma materia.

9. Declaro que los métodos e investigaciones son iguales respecto de aquellos
que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.

Como valuador manifiesto que no tengo ningun interés en el bien inmueble

objeto del presente estudio.

Atentamente,

_—
i mm———
-ﬁ

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota
Representante legal

CAMILA ANDREA CEPEDA ROSAS
C.C 1.020.778.651 de Bogota
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1. POSEEDOR: JORGE ENRIQUE HERRERA

El predio se encuentra ubicado en la CALLE 4 No. 3 — 42 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 417.00 m?,

y se encuentra alinderado asi :

NORTE: En 20.50 metros con el predio de Antonio Serrano

SUR: En 13.00 metros con Calle 4

ORIENTE: En 19.60 metros con el predio de Maria Dolores Oliveros y con el
predio de Domingo Rodriguez

OCCIDENTE: En 26.70 metros con el predio de Antonio Serrano
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2. POSEEDOR: BLANCA FLOR ORTIZ
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El predio se encuentra ubicado en la CALLE 4 No. 2-07 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 94.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 7.35 metros con calle 4

SUR: En 7.67 metros, con predios de José Simeo6n Laverde
ORIENTE: En 10.53 metros con el predio de Holman Urrego
OCCIDENTE: En 10.53 metros con predio de Janeth Rodriguez.
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3. POSEEDOR: OLIVERIO MARTINEZ

El predio se encuentra ubicado en la calle 4 No. 4 —10 en la inspeccién la palmera
municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 94.00 m?, y se

encuentra alinderado asi:

NORTE: En 6.77 metros con predio de Andrés Diaz

SUR: En 6.94 metros, con calle 4

ORIENTE: En 13.74 metros con el predio de Luz Rincén
OCCIDENTE: En 13.59 metros con predio de Ana Hurtado
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4. POSEEDOR: MERCEDES MARTINEZ CIPRIAN

El predio se encuentra ubicado en la CALLE 4 No. 2 — 25 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa ,Meta, cuenta con un area de 216.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: en 7.11 metros con calle 4

SUR: En 7.35 metros, con el predio de José Poblador
ORIENTE: En 29.85 metros con el predio de Oscar Pérez
OCCIDENTE: En 29.85 metros con el predio de Alvaro Abello
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5. POSEEDOR: FLORENTINA RAMIREZ Y PEDRO JOSE LOPEZ

El predio se encuentra ubicado en la CALLE 4 No. 2 - 30 en la inspeccion la

palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 359.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: en 11.0 metros con el predio de marcos quintero

SUR: en 10.51 metros con calle 4

ORIENTE: En 33.37 metros con el predio de Jesus Maria Rodriguez
OCCIDENTE: En 33.37 metros con el predio de Oscar Pérez
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6. POSEEDOR: JOSE DIEGO ALVAREZ GUTIERREZ

El predio se encuentra ubicado en la CALLE 4 No. 2-24 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 76.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 9.36 metros con peatonal

SUR: En 9.49 metros, con predio de Jesus Rodriguez
ORIENTE: En 8.45 metros con el predio de Alvaro Parra
OCCIDENTE: En 7.75 metros con predio de Marcos Quintero
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7. POSEEDOR: CARLOS ALBERTO VERDUGO CORREDOR

El predio se encuentra ubicado en la CALLE 7 No. 4 A -06 en la inspeccién la

palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 95.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 13.60 metros con el predio de Hernando Bocanegra
SUR: En 13.58 metros, con calle 7

ORIENTE: En 6.96 metros con carrera 5

OCCIDENTE: En 6.98 metros con predio de Dagoberto Bocanegra
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8. POSEEDOR: FERNANDO BONELO TRUJILLO Y NOLMARE MARROQUIN
CARDENAS

El predio se encuentra ubicado en la Carrera 2 No. 3-14 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 339.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 10.60 metros con predio de Alfonso Necom

SUR: En 10.16 metros con CALLE 3

ORIENTE: En 32.63 metros con el predio de José Libardo Aparicio
OCCIDENTE: En 32.63 metros con predio de Alfonso Necom
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9. POSEEDOR: EDILBERTO BOHORQUEZ MARTIN Y SANDRA YANETH
TORRES GONZALEZ

El predio se encuentra ubicado en la Carrera 1 No. 4-17 en la inspeccion la
palmera municipio san Carlos de Guaroa, Meta, cuenta con un area de 98.00 m?,

y se encuentra alinderado asi:

NORTE: En 8.00 metros con predio de Raul Bonilla

SUR: En 8.00 metros con carrera 1

ORIENTE: En 12.16 metros con el predio de Vidal Barbosa
OCCIDENTE: En 12.00 metros con zona verde
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RAA

Peginlrn Aberln de Avoloodones

Corporacidon Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007966 14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefar(a) CAMILA ANDREA CEPEDA ROSAS, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 1020778651, sa
encuentra inscrilda) en &l Ragistro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 v =& la ha asignada al
numeno de avaluador AVAL-102077BG51.

Al momento de expadicion de este cartificado al registro del safior(a) CAMILA ANDREA CEPEDA ROSAS sa
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientas categorias y alcances:

Calegoria 1 Inmuablas Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Jun 2018 Régimen da
bodegas siluades tofal o parcialments en dreas urbanas, loles no Transicion

clasilicados en la estuclura ecolbaica principal, lotes en sualo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmusbles Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Tarenos rurales con o Sin conslrucciones, como wiviendas, edificies, 01 Jun 2018 Régimen da
establos, galpones, cercas, sisternas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lates para el aprovechamienlo agropecuaria y
demas infragstructura de  explotacidn  siluades  tolalmante  en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturalas y Suelos da Proteccidn

Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loles 04 Abr 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes dalinidos o Acadamico
contemplados an &l Codigo de recursos MNaturalkes Renovables y
dafos ambientales.

Adicionalments, ha inscrilo las siguientes cerlificaciones da calidad de parsonas (Norma 1S0 17024) y expariancia:

« Carlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores B.NA, en la categoera Inmuebles Urbanas
vigente hasia al 31 de Mayo da 2022, inscrilo an al Ragisiro Abierlo de Avaluadores, en la lecha que sa rafleja
en al anlerior cuadro.
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RAA

Pegiirn Abeprln de dvolosodones

= Cartificacion axpedida por Registro Nacienal de Awvaluadoras R.NA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasia al 31 de Mayo da 2022, inscrito an al Ragisiro Abierlo de Avaluadores, en la lecha que sa rafleja
en al anlerior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCHIN EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) da la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccidn: CALLE 16 NO. 43D - 23
Telédono: 3158360023

Correa Elecirdnico: coepadard3@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Inganiara Ambiental - Universidad el Bosque.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidn
Autorrequlador Nacional de Avaluadores - AMA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefona) CAMILA ANDREA CEPEDA ROSAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 1020778651.
El{la) sefior{a) CAMILA ANDREA CEPEDA ROSAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con al fin de que al dastinatario puada verificar asta cerliicada se le asignd el siguiente cbdige de OR, v puads
escanearlo con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a intarmat, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de eddigo OR que son gratuitas. La verificacibn lambién puede efectuarss ingresando al
PIN directamenta an la pagina de RAA hitpcwww.raaorg.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida v la gue reporie la wverificacidn con el cddigo debe ser inmediatamenta reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

af630a58

El presenta certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la infermacidn que reposa an al
Registro Abiario de Avaluadores FAA., a los freinta y uno (31) dias del mes de Agosto del 2020 v tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la lecha da expedicion.
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Regiilro Abserio da Avobeodotes

Alexandra Suaraz
Representanta Lagal

RAA .

Firma:
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