
Sitionuevo, Magdalena, veintiseis (26) de mayo de dos mil veintitres (2023)

OBJETO DE DECISION:

’1
Comentado [LI]:

SINTESIS DE LA DEMANDA Y DESARROLLO DEL PROCESO.

Los hechos de la demanda se concretan en Io siguiente.

/

1 - Que el senor Hernan Moreno Zapata confirib poder para que promoviera proceso de pertenencia 
por prescripcibn extraordinaria adquisitiva de domino sobre un predio ubicado en el Corregimiento de 
Palermo-Sitionuevo;

2.- Que, para tai efecto, suscribieron documento de cesibn de derecho posesorios el 12 de febrero de 
2007;

4,- Que el predio en cuestion se conoce con el nombre de Ganaderia Las Quemadas, cuyas medidas 
y linderos son las siguientes: al node, con la laguna de agua salobre en medio y Evaristo Rodriguez 
con una medida de 31.38 metros; Por el Sur camino de herradura en medio y Tomas Agua y mide 
29.24 metros lineales: por el Este, con Parques Nacionales y Jaime Quiroga y mide 541.65 metros 
lineales: y por el Oeste, con Alejandro Orejuela via en medio y una medida de 550.94 metros lineales, 
para un area 16.345.20 m2;

Dictar sentencia por escrito (Art. 278 y 280 del CGP) dentro del proceso en referenda, luego de que 
el Juzgado Primero Civil del Circuito de Cienaga mediante sentencia de tutela del 12 del pasado rnes 
de enero concedib el amparo de los derechos fundamentales al debido proceso, defensa y 
contradiccibn a la sociedad PROMOTORA SIDERURGICA COLOMBIANA S.A.S. (PROSICOL S.A.S.) 
y como consecuencia de ello, ordenara a este juzgado dejar sin efecto ni valor la sentencia de 
Pertenenciatutela dictada por este despacho el 8 de junio de 2022 y todas las actuaciones derivadas 
de ella dentro del proceso de pertenencia en referencia para que se adopte los correctivos para la 
determinacibn del predio y la emisibn de una sentencia acorde con Io argumentado por el superior 
jjerarquico, sentencia de tutela confirmada por la Sala Civil Familia del Tribunal Superior del Distrito 
Judicial de Santa Marta mediante sentencia del 21 de febrero del aho en curso
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3.- Que el mencionado negocio juridico se perfeccionb mediante escritura protocolaria No. 325 de la 
Notaria Primera de Soledad-Atlantico, y posteriormente, mediante escritura protocolaria 2851 en 
donde se le vendib la cesibn de derechos posesorios:



10.- (sic) Que el inmueble no se encuentra destinado a vivienda rural.

2.- Copia de la Escritura Publica 1589 del 28 de mayo del 2019 de la Notaria 12 de Barranquilla por 
medio de la cual el demandante Moreno Zapata protocoliza las declaraciones extraprocesales de 
Hernando Rafael Pacheco Conde de fecha 29 de abril de 2019 en donde bajo juramento dice que se 
encuentra residenciado en el barrio Centro de Santa Marta, de profesibn u ocupacidn desempleado, 
que el 24 de enero 2006 adquirid un predio en Palermo Sitionuevo con las medidas y linderos antes 
mencionados constante de 27 mil metros cuadrados, lerreno que adquirid del sehor Yuris Herrera 
Duran, predio que en aquella epoca tenia una casa construida, sembradio de arboles frutales y palma,

Por tales hechos, el accionante pretende que mediante sentencia que haga transit© a cosa juzgada o 
material, se declare la titulacidn de la posesidn material adquirido mediante compraventa: y, como 
consecuencia de Io anterior se ordene la inscripcibn de la sentencia en el folio de matricula inmobiliaria 
o se ordene la asignacidn de un nuevo folio segun el caso.

Al libelo el actor adjuntd los siguientes documentos:

1.- Copia de la escritura publica 2851 del 03 de septiembre de 2018 de la Notaria Primera de Soledad- 
Atlantico, en donde el demandante protocoliza un contrato de cesidn de derechos de posesidn y en el 
que aparece como cedente Hernando Rafael Pacheco Conde y como cesionario Hernan Moreno 
Zapata, cuyo objeto es ceder la posesidn que el primero tiene sobre un lote de terrene en el 
Corregimiento de Palermo con las siguientes medidas y linderos: Norte, 50mts y linda con la laguna 
de agua salobres y Evaristo Rodriguez; por el sur, 50mts y linda con caminos de herraduras; por el 
este 540mts y linda con predio de Jaime Quiroga; y por el Oeste 540mts y predio de Alejandro Orejuela. 
En la clausula segunda del contrato el cedente expresa que adquirid el inmueble de manera quieta, 
pacifica e ininterrumpida con anjmo de sehor y dueho de un predio de mayor extension, del cual se 
reserva la parte restante desde hace mas de 30 ahos, segun consta en la escritura publica de posesidn 
325 del 24 de enero de 2005:

9.- Que el inmueble en mencidn tiene un avalud comercial que no supera los $250 SMLV:

10 - Que la identificacidn fisica del inmueble se apoya en pianos georreferenciados, con coordenadas 
geograficas;

5. - Que las posesiones ameritadas en el hecho anterior, sumadas entre si, exceden los 13 ahos 
continues e ininterrumpidos establecidos por la ley como requisite indispensable para la eficacia de la 
adquisicidn del dominio por el modo de la prescripcidn ordinaria o extraordinaria;

6. - Que ha ejercido desde entonces la posesidn material, cuidado y vigilancia del predio de forma 
pacifica y tranquila. sin violencia ni clandestinidad, e ininterrumpida en los lapses de tiempo en nombre 
propio con animo de sehor y dueho sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o entidades;

7. - Que, si se suma el tiempo de su posesidn al de las personas que le antecedieron. por consiguiente, 
tiene derecho a solicitar a su favor la declaracidn judicial de pertenencia:

8. - Que en la actualidad el predio en cuestidn tiene vigente un amparo policivo a su favor por parte de 
la Inspeccidn de Palermo, Sitionuevo, con numero de resolucidn 0055 del 15 de junio de 2019, en 
donde le amparan la posesidn;

11.- Que el inmueble no es de aquellos imprescriptibles o de propiedad del Estado. que sobre el no 
se adelanta proceso de restitucidn:



7.- Copia dela E. P. No. 1900 del 22 de junio de 2019 de la Notaria 12 de Barranquilla, por medio de 
la cual el demandante HERNAN MORENO ZAPARA protocoliza la Resolution 0055 del 15 de junio 
de 2019 emanada de la Inspeccidn de Policia de Palermo, Sitionuevo. por la que se actualiza la 
Resolution 0044 de 2019 de ese mismo despacho y ampara los derechos de posesion que viene

6.- Respuesta al derecho de petition de fecha 9 de junio de 2015, por medio del cual Parques 
Nacionales Naturales de Colombia certifica que, se determine que a la fecha dicha area se encuentra 
traslapada parcialmente en aproximadamente un 19.5% con el “Via Parque Isla Salamanca"

5.- Petition presentada el 12 de febrero de 2015 por el sehor HERNANDO RAFAEL PACHECO 
CONDE a la Directora Territorial Caribe de Parques Nacionales para que le certificaran si el predio del 
cual aporta escritura, plancha catastral y coordenadas esta o no dentro del area del Parque Isla 
Salamanca:

4.- Copia de la escritura publica 325 del 24 de enero de 2005 de la Notaria Primera de Soledad, por 
medio de la cual el sehor Hernando Rafael Pacheco Conde protocoliza un documento de compraventa 
de derechos de posesion suscrito el 24 de enero de 2006 por medio del cual Yuris Segundo Herrera 
Duran vende a Pacheco Conde los derechos de posesion de un lote de terreno junto con la vivienda 
en el construida ubicado en Palermo. Sitionuevo, cuyas medidas y linderos se encuentran insertas en 
la escritura 3108 del 19 de octubre de 1995. Agrega el documento de compraventa que el vendedor 
da en venta real y material todos los derechos de posesion que tiene y ejerce desde hace mas de 16 
ahos sobre el lote de terreno; que la entrega del lote se hace a la firma de ese documento, que las 
medidas y linderos son las siguientes: Por el node, mide 125mts con laguna de agua salobre en medio 
y Evaristo Rodriguez; Por el Sur, mide 125mts con camino de herradura en medio y Tomas Agua: Por 
el Este mide 540mts, con Jaime Quiroga; y, por el Oeste mide 540mts con Alejandro Orjuela para un 
total de seis hectareas mas 7.500m2;

mas un pozo de agua dulce, cria de gallinas y cameras, acto que reposa en la escritura publica 325 
del 24 de enero de 2006 de la Notaria Primera de Soledad. Agrega el declarante que Yuris Herrera 
adquirio la posesion del predio el 18 de octubre de 1995 de acuerdo a la escritura publica 3108 de la 
Notaria Septima de Barranquilla; que despues de un aho estando en posesion del predio realize 
compraventa transfiriendo sus derechos a favor de los sehores Jair Barrios Moreno y Hernan Moreno 
Zapata, quienes desde el 12 de febrero de 2017, fecha en que recibieron la posesion han ejercido 
acciones de sehor y dueho de una manera pacifica y tranquila; y, que desde el 12 de febrero de 2007 
dejo de poseer dicho predio, pero reconoce que los sehores Jair Barrios Moreno y Hernan Moreno 
Zapata son los legitimos poseedores de dicho predio;

3.- Copia de la Escritura Publica 3108 del 18 de octubre de 1995 de la Notaria Septima de Barranquilla, 
por medio de la cual Yuris Herrera Duran protocoliza una declaracidn extrajudicial sin que se diga ei 
nombre del declarante; sin embargo, en esa escritura aparece la declaration extraprocesal de Gustavo 
Alfonso Pavajeau Bermudez, quien manifesto estar domiciliado en Barranquilla, de ocupacibn 
comerciante , quien dijo conocer a Juvenal Antonio Herrera Pavajeau , quien viene en posesion 
material, pacifica, tranquila y con animo de sehor y dueho de un lote de terreno ubicado en Palermo 
Sitionuevo con los linderos: Por el node, laguna de agua salobre en medio y Evaristo Rodriguez, con 
una medida de 125mts; Por el Sur, camino de herradura en medio y Tomas Agua y una medida de 
125mts; Por el este, con Jaime Quiroga y una medida de 540mts; y por el Oeste con Alejandro Orejuela 
y una medida de 540mts, para un total de 6 hectareas mas 7.500m2. Que le consta Io anterior por ser 
vecino de ese predio y tiene conocimiento que Juvenal Herrera viene en posesion de ese terreno 
desde enero de 1990 sin reconocerdominio ajeno, que el terreno tiene construidg una casa con (echo 
de palma, paredes de tabla, sembrado de arboles frutales, palmas de coco, un pozo de agua dulce y 
cria de gallinas y cameras;



10.- Pianos de la ubicacion del predio.

9.- Copia del folio de matricula inmobiliaria No. 228-106 y certificado especial sobre el mismo folio 
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta localidad que dan cuenta que el 
pleno dominio y titularidad de derechos reales del inmueble le corresponden a la sociedad 
GANADERIA LAS QUEMADAS LTDA; y,

Al analizarse la demanda, por auto del 6 de septiembre de 2019 se inadmitio por razon de que, 
adolecia del requisite previsto por el numeral 3° del articulo 26 del CGP. Subsanado el defecto, por 
auto del 18 de ese mes y aho, se admitid para los tramites que exhorta el articulo 375 del mismo 
articulado. En cumplimiento del mandate del aludido articulo 375, se expidieron los oficios a las 
autoridades sehaladas en el inciso 2° del numeral 6° de esa disposicidn: bubo el emplazamiento a las 
personas indeterminadas, Io mismo que al representante legal de la empresa GANADERIA LAS 
QUEMADAS LTDA, sehor DAGOBERTO GUTIERREZ MEJIA, ya que no pudo ser notificado 
personalmente, pero como dentro de los terminos legales no comparecieron, por auto del 26 de febrero 
de 2021 se nombro como curador ad-litem al doctor CARLOS GONZALEZ MONTENEGRO, quien 
contestb la demanda sin proponer excepciones; la parte actora aporto al expediente fotografias de la 
valla instalada en el predio, asi como constancia de la inscripcibn de la demanda en el folio de 
matricula inmobiliaria 228-106.

En atencion a la fijacion de la valla en el lugar del inmueble, al proceso comparece la empresa 
PROSICOL SAS por medio de apoderado judicial, quien se notifica de la admisibn de la demanda el 
13 de marzo de 2020, interponiendo el recurso de reposicibn en contra de esa decision, al considerar 
que, este Juzgado no tenia competencia para sequir conociendoconociendolo del proceso por el factor 
cuantia del inmueble de mayor extension, previo traslado y otros tramites, este despacho por auto del 
21 de agosto de 2020 decide enviar el-proceselo actuado al jJuzgado Civil del Circuito en Turno de 
Cienaga, correspondiendole por reparto al Primero, quien por interlocutorio del 8 de septiembre de 
ese aho resuelve no avocar el conocimiento, ordenando devolverlo a este Juzgado, por Io que por 
auto del 26 de octubre de 2020 se ordena obedecer Io dispuesto por el_superior, sin que con

8.- Copia de la E. P. No. 1595 dl 29 de mayo de 2019 de la Notaria 12 de Barranquilla, por medio de 
la cual el demandante HERNAN MORENO protocoliza una declaracibn extrajudicial rendida el 28 de 
mayo de ese aho ante esa misma Notaria por el sehor J Al R ENRIQUE BARROS MORENO, en donde 
expresa que es vecino de Barranquilla, de ocupacibn comerciante, que el 12 de febrero de 2007 
adquirib un predio ubicado en Palermo, Sitionuevo, cuyas medidas y linderos son las siguientes: Al 
node, con la laguna de agua salobre en medio y EVARISTO RODRIQUEZ con una medida de 50 
metros lineales: por el sur, camino de herradura en medio y TOMAS AGUA y mide 50 metros lineales; 
por el este. con Parques Nacionales y JAIME QUIROGA y mide 540 metros: y, por el oeste, con 
ALEJANDRO OREJUELA y mide 540 metros lineales para un total de 27.000 m2, es decir, 2 hectareas 
y 7.000m2, que adquirib el predio de HERNANDO RAFAEL PACHECO CONDE, quien a su vez Io 
adquirib de YURI SEGUNDO HERRERA DURAN y en aquella epoca tenia una casa, sembradioa de 
arboles frutales y palmas, un pozo de agua dulce, crias de gallinas y carneros, actos que reposan en 
la EP No. 325 del 24 de enero de 2006: que YURI SEGUNDO HERRERA, identificado con la CC No. 
72.194.931 adquirib la posesibn el 18 de octubre de 1995. acto que reposa en la EP No. 3108; que 
HERNANDO RAFAEL PACHECO un aho despues procedib a realizar compraventa transfiriendo sus 
derechos a su persona y a HERNAN MORENO, quienes desde el 12 de febrero de 2007 han ejercido 
las acciones de sehor y dueho;

ejerciendo el mencionado MORENO ZAPARA y se tiene como medidas y linderos las que rezan en 
las E P Nos. 1589 del 28 de mayo de 2019 y 1595 del 29 de mayo de ese aho de la Notaria 12 de 
Barranquilla;



I

Con formato: Sin subrayado

I

En primer luqar se hizo Hegar a los estrados al senor FABIO CORREDOR PINILLA, a quien se le 
recibio el juramento de rigor, quien dijo ser natural de Bogota, vecino de Barranquilla, Inqeniero Civil, 
guien ante unos interrogatorios del mandatario de PROSICOL dijo:" Que conoce el terreno desde hace 
4 anos y medio aproximadamehte, ya que trabaja como coordinador del proyecto COREMAR: Que la 
oficina la tiene aproximadamente a 500 metros: Que transita por el sector entre una y dos veces por 
semana, realizando recorridos en la zona; Que cuando comenzo a trabajar en el predio no se 
encontraba la construccion; Que la construccibn aparecio.en enero del 2020 y el cercado a finales del 
2019 y las pruebas son las imaqenes satelitales que se pueden apreciar en el computador. A 
continuacion, se concedib el uso de la palabra para preguntar al apoderado del demandante, 
expresando el testigo como respuesta a una pregunta que no conocib a FERNANDO DE JESUS 
PACHECO, no bubo mas preguntas.

Tambien se escuchb en declaracibn jurada al testigo de PROSICOL CESAR FERNANDO 
GRANADOS ABAUNZA, guien previo juramento dijo: “ser natural de Bogota, residenciado en 
Barranquilla, de 53 anos de edad, director de seguridad de Palermo Sociedad Portuaria, gue conoce 
desde hace 10 anos el predio porgue parte de su trabajo es hacer recorridos por los terrenos de 
COREMAR: Que su oficina esta ubicada en el segundo piso del edificio administrativo de Palermo

Acto sequido el apoderado ludicial de PROSICOL S.A.S. solicito el uso de la palabra, a Io cual se 
agcedip^solicitando se recibiera declaracibn jurada al sehor LUIS FERNANDO JIMENEZ CARDONA 
SQbrej]echog_que interesan a la inspeccibn, en auto el Juzqado y teniendo en cuenta el numeral 3° 
del articulo 238 del C.G.P. accede a la solicitud de la prueba, sin gue se interpusiera recursos por las 
Qt[as_partes, procediendose a evacuar eHestimonio del mencionado LUIS FERNANDO JIMENEZ 
uARDONA, quien despues de identificarse dijo: " Que conoce el terreno hace 11 anos por ser el 
gerente del proyecto COREMAR: que la construccibn que aparece en el predio la vio en el segundo 
semestre de 2019 como se puede ver de fotoqrafias extraidas por el proqrama GOOGLE EARTH; Que 
las fotoqrafias evidencian que las construcciones del cercado se dieron en el transcurso del aho 2019 
y_Pgfa esa fecha no hay evidencia de construcciones”. Acto sequido. el apoderado del demandante 
solicito el uso de la palabra a Io cual se accedib. criticando la aptitud del testigo y solicitando se llame 
a declarar a KLEBER OBREGON CARDENAS y DAVID PACHECO AYALA. Por su parte, el Curador 
Ad-litem manifesto que coadyuva la peticibn de la parte demandante en el sentido de que se reciban 
los testimonios solicitados. Sequidamente los apoderados de PROSICOL pidib que tambien se 
recibiera testimonios de los sehores FABIO CORREDOR PINILLA y CESAR FERNANDO 
GRANADOS ABAUNZA decretandose estas dos ultimas para terminar con el pedimento de las 
pruebas solicitadas por PROSICOL.

SiQwendo eonStguiendo con los tramites del proceso, el 24 de febrero de 2022 se practice la diligencia 
de inspeccibn judicial con el acompahamiento de un perito topbgrafo, en la cual hizo acto de presencia 
el demandante Moreno Zapata y su apoderado,y el mandatario judicial de PROSICOL SA.S., Io mismo 
que el curador ad-litem. En cumplimiento del numeral 9° del articuloarticulo 375 del C.G.P. se encontrb 
en el inmueble objeto de la prueba un rancho construido en madera y (echo de zinc y al frente una 
valla donde se emplazan a las personas que se creyeran con derecho sobre el inmueble, la franja de 
tierra ocupada por el demandante se encuentra delimitada con cerca de madera y alambres de 
puapua, algunos arbolesarboles propios de la region tales como mangle, trupillo, pasto comiinmente 
denominado “vidrio". En el interior del inmueble existe una pequena franja de aqua que conduce al 
Egigyg Isla Salamanca. Paralelamente a las cercas del predio ocupado por el demandante del lado 
Q6Ste_existe otra con madero pintado de azul y bianco y con alambres de pua, separadas a metro_y 
medio de una y otra.

posterioridad a ese auto de obedecimiento PROSICOL SAS ejerciera los medios de contradiccibn y 
defensa ni propusiera excepciones.



Al final de la diliqencia, PRQSICOL adhirio los siquientes documentos: 1.- 21 Fotografias de Google 
Earth del 2021; 2.- copia de la escritura publica No, 5419 de 29 de octubre de 1975 de la Notaria 5 del 
Circulo de Medellin, por medio de la cual JULIO VERGARA MENDEZ transfiere a titulo de venta a la 
sociedad PROMOTORA SIDERURGICA COLOMBIANA el inmueble denominado LAS QUEMADAS; 
3.- Copia de la escritura publica 285 del 27 de febrero de 1989 de la Notaria Primera de Barranguilla, 
por medio de la cual Ganaderia Las Quemadas Ltda. y Promotora Siderurgica Colombiana Lida, 
aclaran la escritura anterior; 4.- Copia del folio de matricula inmobiliaria No. 228-1820; y, 5.-Copia de 
la matricula inmobiliaria 228-106.

La inspeccion judicial estuvo acompahada de un topbgrafo nombrado como perito guien dentro del 
terming concedido rindio el informe solicitado especificando en su trabajo un levantamiento 
planimetrico del predio, referenciado a la MAGNA.SIRGAS y proyeccion cartografica en GAUSS- 
KEUGER, incluyendo poste, cerca, vias, construcciones, modificaciones originadas en el predio, 
cultivo, informe de georreferenciacidn y registro fotografico. Con respecto a la ubicacibn del terreno 
senala que saliendo de Sitionuevo via a Barranguilla se encuentra el corregimiento de Palermo, 
tomando la via que conduce al corredor de carga de Palermo y a dos kildm'etros aproximadamente se 
encuentra el predio, del cual tomo fotografias; anexo al dictamen un registro fotografico de Io 
inspeccionado por el iuzgado y la instalacidn de la valla: ademas, de la construccibn de madera y zinc 
gue aparece en el inmueble; luego hace un cuadro de las coordenadas del lote de terreno y de las

Prequntado el testigo por parte del curador Ad-litem dijo que, el ■amparo policivo tiene 
aproximadamente 5 ahos; Que los perturbadores eran mandados por el Puerto.

EQL..SU parte, JAVID PACHECO AYALA, testigo solicitado por el accionante, previo juramento 
manifesto gue: tiene 50 ahos de edad, natural de Barranguilla, mecanico de profesibn; Que el sehor 
HERNANDO RAFAEL PACHECO CONDE es su sueqro; Que conoce a HERNAN MORENO ZAPATA; 
gue HERNANDO PACHECO, que en paz descanse, negocib la posesibn del predio~en el aho 2007 
con el sehor HERNAN MORENO ZAPATA; Que el sehor HERNANDO RAFAEL PACHECO tenia una 
mejora pero se la tumbaron hace como 5 ahos y la gerente de Parques Nacionales hicieron una 
djliflencia, esa mejora estaba en terrenes de Pargues Naturales y como Parques Naturales desqlobb, 
guitb el pedazo que le correspondia a ellos e hicieron la casucha que esta hoy en dia; Que no conoce 
a la empresa PRQSICOL".

lerminados las declaraciones juramentadas solicitadas por PRQSICOL, por auto inserto en la misma 
dihgencia se decretb el testimonio de KLEBER OBREGON CARLOS ENRIQUE, solicitado por la parte 
denTagdante, guien diio:" ser natural de Magangue- Bol, que vive en un parqueadero, 68 de edad, 
gLbgn.il, que tiene mas_de 30 ahos de estar en la zona, que conoce al sehor PACHECO CONDE; que 
le_hjzo un ranchito alii y despues le dio para que se Io hiciera aca arriba en el aho 2007; Que el sehor 
Moreno Zapata se encuentra en el predio en discusibn desde el aho 2007".

Sociedad,Pgrtuaria: Que la oficina esta ubicada aproximadamente a 500 metros del predio y es visible 
desde_ese edificio; Que la antigiiedad de la construccibn en madera del predio es como de 2 ahos y 
mediQ.! Que en los 10 ahos que lleva alii no observe otras construcciones, arboles frutales, crias de 
carnero ni pozosde aqua dulce; Que en las ultimas semanas ha habido personas realizando labores 
de.limpieza, desmonte y ampliacibn de la casa. de Io cual tiene unos reportes de Io que pasa alrededor 
eivideos que puede hacer Hegar; Que de acuerdo a los videos la construccibn se hizo el martes 22. 
En.ese estado de la diligencia el apoderado de PRQSICOL dio por terminado su interrogatorio, 
concedLendgle el derecho de contradiccibn al apoderado de la parte actora, guien, ante varias 
PLequntas formuladas. el.testigo respondib; “Que, esta laborando desde el aho 2012; Que conoce al 
sengr HERNANDO RAFAEL PACHECO CONDE; Que la cerca tiene la misma epoca de la casa; Que 
ngrecuerda la fecha de la diligencia del amparo policivo; Que no tiene ningun vinculo con PRQSICOL".

EQL..SU
gLbgn.il


Como aquella sentencia no era susceptible de alzada, PROSICOL SAS., por medio de su apoderado 
judicial acudib a la accion de tutela ante el Juzqado Civil del Circuito en Turno de Cienaqa. 
correspondiendole por reparto al Primero, quien mediante sentencia del pasado 12 de enero resolvio 
conceder el amparo de los derechos fundamentales al debido proceso, defensa y contradiccion a la 
sociedad PROMOTORA SIDERURGICA COLOMBIANA S.A.S. (PROSICOL SAS.) y como

Aqotados los tramites previstos por el articulo 375 del C.G. P., el Juzqado convocd para audiencia a 
lasjartes, testigos y peritos para el dia 8 de junio de 2022, a las 10:00 am, en donde el Juzqado 
resolvio declarar que HERNAN DE JESUS MORENO ZAPATA habia adquirido por prescripcion 
extraordinaria adquisitivo de dominio un predio constante de una hectarea mas 6.471 m2, ubicado en 
jurisdiccion de Palermo, Sitionuevo, delimitado por el Norte, por 29,05mts y terreno de Evaristo 
Rodriquez; Por el Sur, 23,34mts y predio de Tomas Aqua; Por el Este, 546,38mts con predios del 
Parque Isla Salamanca; y, Por el Oeste, 549,50mts y terrenos de Alejandro Orejuela, inmueble que 
hace parte de uno de mayor extension propiedad de la sociedad Ganaderia Las Quemadas, 
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 228-106, hoy de POSICOL S.A.S.. En esa sentencia se 
ordeno inscribir la misma en las oficinas de Reqistro de Instrumentos Publicos de Sitionuevo para la 
apertura de un nuevo folio a nombre del demandante HERNAN MORENO ZAPATA; tambien se ordend 
cancelar la inscripcidn de la demanda; que el IGAC actualizara la ficha catastral: y por ultimo, se 
condend a PROSICOL al paqo de las costas.

medidas y colindantesj_agreqa 11 fotoqrafias satelitales Google Earth de los ahos 2010 2011, 2012.
2015, 2016, 2017, 2018 2019, 2020 y 2021, Como resultado indicd que se realizd el 

^lamientoxTecomido con personal autorizado por parte del demandante, quien manifesto tener 
pleno conocimiento de losjinderos del inmueble en posesidn proporcionando la informacidn y detalles 
encontrados, Como conclusiones dijo el auxiliar judicial que se evidencid la instalacidn de la valla 
informativa, la de una valla de amparo policivo, que el predio esta 100% cercado, que existe una 
£gnstruccidn..de madera y zinc en el interior del predio, que el inmueble en un 70% en epocas de 
tnyiernosejnunda. que el predio cuenta con dos trabajadores realizando limpieza, que eso se Io 
manifesto una persona que Io acompand a realizar el recorndo; y, que en medio del recorrido esa 
persona le manifesto que el predio lleqaba hasta la zona del parque.

El Joppgrafo, ademas del informe rendido al despacho, fue citado a interroqatorio por solicitud de 
TRQplCO.L.y.alli di|o entre otras respuestas la siguientes:".... Si bien nosotros. yo cuando aporto a 
todos_los procesos la fotoqrafia satelital de Google, y en Google la fotografia cuando un bien 
gspecifico, entonces decir que esta desde un aho podria decir que esta faltando al juramento o ante 
!gentidad_aja cual estoy realizando, la fotoqrafia que nosotros tomamos hay una fecha y esa fotoqrafia 
sg..anexa es para que el mez vea la ubicacidn, efectivamente, qeoqraficamente, estamos hablando del 
m.i.smo predio que se esta interviniendo y que el sea y analice este tipo de prueba para que tenqa una 
Y!§i2!L[D.!JQho mas amplia del reqistro como tai, del histbrico del proceso, y ya el es el que tomara en 
cuenta si mirages solamente con base en la posesidn qeoqrafica, sea un dictamen desde cuando hay 
unaconstruccidn, puede que hoy haya una foto en google de hoy 08-06 pero yo no se que hay el 05. 
01...Q3, 02, por que. porque es una zona inundable, entonces decir de que aparecid una foto... alii 
aparecen unos cuadritos, si, exactamente, pero yo no puedo atestiguar al sehor Juez: no, que ese dia 
aparecid una construccidn, porque es que yo que llevo muchos ahos conociendo Sitionuevo. hoy 
Byedeaparecerlafotoqrafia satelital y hoy puedeestar inundado, peroque pasd todo el aho seco, o 
sea^-gsoseria, por decirlo asi, faltara al juramento, nodecirquesi, que esa es la de este aho, no Io 
podria decir porque es algo como incierto porque es una fotoqrafia de un aho, de una fecha especifica 
del aho y el aho tiene 365 dias, que tai que yo le diqa que si esta del 2017, 2016 y la contraparte 
demuestra, mira esta foto la tome yo en 2017 en enero y aqui esta la fecha y Usted di|o que eso no 
aparecia alii, entonces esas son cosas que yo como tai, solamente anexo la fotoqrafia satelital para 
que vea la situacidn qeoqrafica y si es el terreno.

%25c2%25a3gnstruccidn..de


1[ Comentado [L2J:

ALEGATOS DE LAS PARTES:

El apoderado de la parte demandante expreso que la solicitud de pertenencia presentada po.r_.su 
defendido cumple con todos los requisitos de ley, pero mas que cumplir con esos requisitos cumple 
con los requisitos esenciales que es la intencidn. el animo de ser dueno y poseedor del predio a traves

consecuencia de ello, ordeno a este Juzqado dejar sin efecto ni valor la sentencia que declaro la 
pertenencia por este despacho el 8 de junio de 2022 y todas las actuaciones derivadas de ella para 
que se adopte los correctivos para la determination del predio y la emisidn de una sentencia acorde 
con Io arqumentado por el superior jerarquico, sentencia de tutela confirmada por la Sala Civil Familia 
del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Santa Marta mediante sentencia del 21 de febrero del ano 
encurso[

. - - [ Con formato: Fuente: Sin Negrita

Con formato: Centrado

Los argumentos que segun nuestro Superior Jerarquico deben tenerse en cuenta para la emisidn de 
esta sentencia se pueden resumir de la siquiente quisa: "... Que este Juzqado no tuvo en cuenta 
distintos factores, entre ellos, que para beneficiarse de esa aqreqacidn o suma de posesiones se debe 
acreditar no solo el ejercicio propio de los actos que solo desplieqa el amo y sehor de la cosa sino de 
los antecesores, para loqrar el lapso requerido por la ley a fin de que se estructure la prescription 
adquisitiva de domino, por Io cual, esa calidad solo puede ejercerse con hechos palpables y no meras 
enunciaciones, trayendose a eolation consideraciones de la sentencia SC-12323 del 11 de septiembre 
de 2015. Aqreqa nuestro Superior Jerarquico que para arribar a la satisfaction del presupuesto del 
tiempo y ejercicio de la posesion, solo se tuvo en cuenta Io vertido en las pruebas extraprocesales y 
Io mdicado por los testiqos, quienes apuntan que desde el 2007 se viene ejerciendo la posesion por la 
cadena mencionada. no obstante, ninqun elemento demostrativo da cuenta de cuales son los actos 
positivos que han despleqado tanto el demandante como los anteriores poseedores, pese a que se 
arriman los documentos que demuestran la negotiation del predio, que es un aspecto disimil. Sique 
diciendo la sentencia de tutela que, en concreto no basta con que se afirme el plazo desde cuando se 
ostenta la calidad de poseedor, sino que es imperioso demostrar los actos positivos por Io cual solo 
podria refutarse como propietario a aquel: del legajo solo se evidencia la entreqa que hizo la 
Inspection de Policia de Palermo a traves de la Resolution No. 0055 del 15 de lunio de 2019, asi 
como la existencia de una construction levantada con madera y zinc, echandose de menos la data 
desde cuando se viene ejerciendo la calidad de poseedores por la secuencia relatada por el promotor. 
En otro aparte de las consideraciones del amparo constitutional se dice que, Io manifestado por los 
trabajadores de PROSICQL en el marco de sus funciones y el Jefe de Sequridad y Proyecto. sus 
manifestaciones corresponden a Io que evidenciaron como tales. Por ultimo, que no se determind a 
quien corresponde el predio, porque se dijo que pertenece a la Matricula Inmobiliaria No. 22-106 
propiedad de Ganaderia Las Quemadas y que por neqociaciones posteriores hoy le corresponde a la 
matricula inmobiliaria 228-1820 de quien es titular PROSICQL y COREMAR CIA. DE SERVICIQS 
PORTUARIOS S.A.S.

La sentencia de tutela de primera instancia fue impuqnada y. la Sala Civil- Familia del Tribunal Superior 
de Santa Marta mediante sentencia del 21 de febrero del aho que avanza la confirmd en todas sus 
partes, aqreqando que, uno de los presupuestos fundamentales de la usucapion, es que la persona 
debe eiercer la posesion sobre una cosa determinada, identificada e individualizada, y si se trata de 
un predio ubicado dentro de uno de mayor extension, es una cuestibn que debe estar clarificada en la 
demanda. de manera que no haya luqar a confusion o vaquedad. Aqreqa el Tribunal que en el 
particular caso se tiene que, la portion objeto de pertenencia hace parte de uno de mayor extension, 
aspecto que no fue delimitado en el libelo incoatorio ni en los medios suasorios vertidos en el 
expediente. Io cual deja entre ver un desconocimiento del precedente jurisprudential y, de contera, la 
transqresion al debido proceso, ante el desconocimiento de la normatividad que rige el tema ante Io 
sustancial como en Io procedimental.

po.r_.su


de estos anos que ha sido notorio la presencia de su defendido de manera fisica, ininterrumpida, las 
mismas declaraciones dentro de este expediente el dia del interroqatorio dan muestra del mismo: que 
el informe presentado por el perito es claro, manifiesta los hallazqos tecnicos de la existencia del uso 
del predio en mencidn y muestra mas que eso, que PROSICOL no hizo uso del mismo muy a pesar 
que ejercen una presencia fisica de sequridad permanente de casi 24 horas y nunca hicieron oposicidn 
o que hayan manifestado que su representado no tuyiera el derecho ante un hecho notorio, clara de 
pertenencia y de posesidn.

Por su parte, el apoderado de PROSICOL S.A.S., en su aleqato manifiesta que el peritaje rendido por 
el sehor EMIRO JESUS GUERRERO COTES incurre en un error, porque dice que el predio esta 
identificado con matricula 288-106 cuando se encuentra en el folio de matricula 228-7700.

En cuanto a Io que dijo DANIEL PACHECO ANAYA, yerno de PACHACO CONDE, manifesto que 
HERNANDO PACHECO neqocio la posesidn con HERNAN MORENO porque estaba hace 25 ahos 
cuando no habia ninquna construccidn en la zona y el Puerto les tumbd las casitas hace 5 ahos y por 
eso es el amparo policivo pero al iqual que el testigo anterior tampoco hace referenda a hechos o 
actos de posesidn que haya ejercido el demandante, entonces son todos referencias de terceras 
personas, pero en concreto ninquno de los testiqos dijo que el demandante hubiera eiercido tai o cual 
ado de posesidn; que en alqunas de las escrituras aportadas con la demanda se habia de una casa, 
del sembradio de arboles frutales, criadero de qallinas, criadero de carnero, sin embargo, ninquno de 
los testiqos hace mencidn de esos actos de posesidn ni de ninqun pozo de aqua dulce, entonces, 
viendo las fotoqrafias del terreno ha permanecido iqual desde hace 15 o 20 ahos sin ninquna mutacidn, 
excepto las sehaladas por el perito que indica que a partir del 2018 aparece en un cuadrito la 
construccidn en madera levantada por el sehor HERNAN MORENO.

En cuanto a los testimonios presentados por la parte actora ninquno de ellos se refiere a los hechos 
de posesidn del demandante, el sehor KLEVER OBREGON CARLOS manifiesta viviren la zona hace 
30 ahos y dice conocer a HERNANDO PACHECO CONDE que no es parte dentro de este proceso y 
manifiesta haber construido un ranchito y luego se le dijo que Io construyera en la parte de arriba que 
no se sabe cual es la parte de arriba, dice que HERNAN MORENO esta en el predio desde el aho 
2007, sin embargo, esta visto que en las fotos satelitales no hay evidencia alquna de la construccidn, 
en conclusion ese testigo se esta refiriendo a terceras personas, pero no dijo que HERNAN MORENO 
hubiere ejecutado tales o cuales actos de posesidn sobre el inmueble en el tiempo que se necesita 
para que prospere la prescripcidn.

En cuanto a los testimonios presentados por la parte que representa fueron todos coincidentes en que 
las unicas muestras palpables y visibles de actos de posesidn por parte del demandante es la 
construccidn de madera y la cerca que se encontrd el dia de la inspeccidn judicial que son del aho 
2019, testiqos que laboran en un edificio vecino al terreno distinto de los testiqos de la parte actora 
que ninquno reside en el vecindario. Que tampoco se cumple con el requisito del termino para adquirir 
por prescripcidn el predio, porque el primer acto de posesidn fue en el aho 2019 o 2018 de acuerdo a 
Io manifestado por el perito en el interroqatorio. Que el actor tampoco concreta los hechos de posesidn 
como los sembradios de arboles frutales, de palma, cria de qallinas, de carneros. Por ultimo, que las 
escrituras que se aportan con la demanda Io unico que hacen es dar fe de unas neqociaciones hechas 
entre terceros, pero no prueban la posesidn, sino simplemente las manifestaciones que hacen ante 
los notarios publicos, mas nada, es decir, que una persona le vendia a otra eventuales derechos sobre 
un predio, cosa distinta hubiera sido que esas escrituras se hubieran inscrito en la Oficina _de 
Instrumentos Publicos y bajo esa circunstancia cumplirian con el requisito de publicidad y podrian_ser 
oponibles a PROSICOL S.A.S. y si se quedara callada otra situacidn cantaria. Por Io anterior solicito, 
se desestimen las pretensiones de la demanda.
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Ahora, teniendo en cuenta los derroteros trazados en las sentencias de tutela de primer y segundo 
qrado, debemos acudir a los hechos de la demanda:

CONSIDERACIONES DEL JUZGADO
Del articulo 2512 del C. C., la doctrina y la jurisprudencia patria han derivado los elementos 
estructurales de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, sehalando que para que 
prospere la accidn de pertenencia, deben cumplirse en su totalidad: (i) Posesion material del 
prescribiente; (ii) Que esa posesidn del bien haya sido publica, pacifica e ininterrumpida durante el 
tiempo exiqido por la ley, sequn la clase de prescripcion; (iii) Que la cosa o el derecho sea susceptible 
de adquirirse por prescripcion; y, (iv) determinacibn o identidad de la cosa a usucapir.

Cuando el Juzqado Primero Civil del Circuito de Cienaqa mediante sentencia de tutela del 12 de enero 
pasado ampara los derechos constitucionales fundamentales al debido proceso, defensa y 
contradiccion a la sociedad PROMOTQRA SIDERURGICA CQLQMBIANA S.A.S. -PROSICOL S.A.S.- 
y como consecuencia de ello ordenara a este Juzqado dejar sin efecto ni valor la sentencia de 
pertenencia dictada por este despacho el 8 de junio de 2022 y todas las actuaciones derivadas de ella 
para que se adopte los correctivos para la determinacibn del predio y la emisibn de una sentencia 
acorde con Io arqumentado en ese amparo constitucional, nos esta diciendo que la nueva decision 
debe ser contraria a las pretensiones del prescribiente, Io cual se ve corroborado por la sentencia de 
sequnda instancia expedida el 21 de febrero de 2023 por la Sala Civil Familia del Tribunal Superior 
del Distrito Judicial de Santa Marta, quien en uno de sus apartes de su decision puntualizb: "Uno de 
los presupuestos fundamentales de la usucapion, es que la persona debe ejercer la posesion sobre 
una cosa determinada, identificada e individualizada, y si se trata de un predio ubicado dentro de uno 
de mayor extension, es una cuestibn que debe estar clarificada en la demanda, de manera que ,no 
haya luqar a confusion o vaquedad. Aqreqa el Tribunal que en el particular caso se tiene que, la porcibn 
objeto de pertenencia hace parte de uno de mayor extension, aspecto que no fue delimitado en el 
libelo incoatorio ni en los medios suasorios vertidos en el expediente, Io cual deja entrever un 
desconocimiento del precedente jurisprudential y, de contera, la transqresibn al debido proceso, ante 
el desconocimiento de la normatividad que riqe el tema ante Io sustancial como en Io procedimentaL

Para empezar, debemos decir que, el predio que se pretende usucapir, ya no esta enclavado dentro 
del folio de matricula inmobiliaria No. 228-106, esto es, ya no pertenece a la sociedad GANADERIA 
LAS QUEMADAS LTDA, quien venia ostentando ese folio para la aludida hacienda, ya que media_nte 
la E.P. No. 5419 del 29 de octubre de 1975 otorqada en la Notaria Quinta del Circulo Notarial de 
Medellin, aclarada por la E. P. No. 255 del 27 de febrero de 1989 de la Notaria Primera de Barranquilla, 
dicha empresa vendib los derechos de dominio y posesion de todo ese terreno a la PROMOTQRA 
SIDERURGICA CQLQMBIANA LTDA; y, despues de alii, se han llevado a cabo varios neqocios 
juridicos, concluyendose entonces que la franja de tierra que pretende el demandante hace parte del 
folio de matricula inmobiliaria 228-7700, asi Io expresb en su aleqato de conclusion el vocero de 
PROSICOL SAS.

El primero se refiere al otorqamiento del poder para incoar la action de pertenencia.

El 2°, indica que, suscribieron documentos de cesibn de derechos posesorios el 12 de febrero de 2007, 
pero no dice entre quienes ni cual es el objeto de esa cesibn;

El 3°, sehala que el mencionado neqocio juridico se perfeccionb mediante escritura protocolaria No, 
325 de la Notaria Primera de Soledad y posteriormente mediante escritura 2851 en donde se vendib 
la cesibn de derechos posesorios. Por la aludida E. P. 325 del 24 de enero de 2005, el senor Hernando 
Rafael Pacheco Conde protocoliza un documento de compraventa de derechos de posesion suscrito 
el 24 de enero de 2006 por medio del cual Yuris Segundo Herrera Duran vende a Pacheco Conde.los
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El 4° hecho de la demanda pone en conocimiento del Juzqado que, el predio en Question se conoce 
con el nombre de Ganaderia las Quemadas, cuyas medidas y linderos son las siquientes: Al node, 
con la laguna de aqua salobre en medio y Evaristo Rodriquez con una medida de 31.38 metros: Por 
el Sur, camino de herradura en medio v Tomas Aqua y mide 29.24 metros lineales; Por el Este. con 
Parques Nacionales y Jaime Quiroga y mide 541.65 metros lineales; v. Por el Qeste, con Aleiandro 
Orejuela via en medio y una medida de 550.94 metros lineales, para un area 16.345.20 m2. Sobre 
este particular se puede decir que, el predio de mayor extension es el que se denomina GANADERIA 
LAS QUEMADAS LTADA, entendiendose entonces, que la franja que solicita en pertenencia el actor 
tambien lleva el mismo nombre por encontrarse dentro de aquel. Pero, teniendo en cuenta la Sentencia 
SC4649 de 2020, con ponencia del doctor OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE, citada po_r_el 
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Santa Marta en la sentencia de tutela de sequnda instancia 
para el actor era menester, ademas de identificar la porcidn de tierra que pretende usucapir, el predio 
original en el cual se encuentra el pretendido. Al respecto di|o el Tribunal de Santa Marta: ... uno.de 
los presupuestos fundamentales de la usucapion, es que la persona debe ejercer la posesibn sobre 
una cosa determinada, identificada e individualizada, y si se trata de un predio ubicado dentro de uno 
de mayor extension, es una cuestibn que debe estar clarificada en la demanda, de manera que no 
haya lug ar a confusion o vaquedad. Aqreqa el T ribunal que en el particular caso se tiene que. la porcion 
objeto de pertenencia hace parte de uno de mayor extension, aspecto que no fue delimitado en_el 
libelo incoatorio ni en los medios suasorios vertidos en el expediente, Io cual deia entre ver un 
desconocimiento del precedente jurisprudencial y, de contera, la transqresibn al debido proceso, ante 
el desconocimiento de la normatividad que rige el tema ante Io sustancial como en Io procedimental.

El hecho 5° dice que, las posesiones ameritadas en el hecho anterior, sumadas entre si. exceden los 
13 ahos continuos e ininterrumpidos establecidos por la ley como requisito indispensable para la 
eficacia de la adquisicibn del dominio por medio de la prescripcibn ordinaria o extraordinaria. Sobre 
este hecho, el acudiente judicial del accionante no explica de manera clara que poseedor sucede_a 
otro para concluir si de esa cadena por suma de posesiones se alcanzb el minimo de los 10 ahos que 
mandata el articulo 2532 del C. C. Ademas, tampoco se dijo en ese hecho cuales fueron los actos.de

derechos de posesibn de un lote de terreno junto con la vivienda en el construida ubicado en Palermo, 
Sitionuevo, cuyas medidas y linderos se encuentran insertas en la escritura 3108 del 19 de octubre de 
1995. Aqreqa el documento de compraventa que el vendedor da en venta real y material todos los 
derechos de posesibn que tiene y ejerce desde hace mas de 16 ahos sobre el lote de terreno; que la 
entreqa del lote se hace a la firma de ese documento. que las medidas y linderos son las siquientes: 
Por el norte, mide 125mts con laguna de aqua salobre en medio y Evaristo Rodriquez; Por el Sur, 
mide 125mts con camino de herradura en medio y Tomas Aqua; Por el Este mide 540mts, con Jaime 
Quiroga; y, por el Qeste mide 540mts con Alejandro Qrjuela para un total de seis hectareas mas 
7.5Q0m2. Por su parte, la E. P. 2851 del 03 de septiembre de 2018 de la Notaria Primera de Soledad- 
Atlantico, el demandante protocoliza un contrato de cesibn de derechos de posesibn en el que aparece 
como cedente Hernando Rafael Pacheco Conde y como cesionario Hernan Moreno Zapata, cuyo 
objeto es ceder la posesibn que el primero tiene sobre un lote de terreno en el Correqimiento de 
Palermo con las siquientes medidas y linderos: Norte. 50mts y linda con la laguna de aqua salobres y 
Evaristo Rodriquez; por el sur, 50mts y linda con caminos de herraduras; por el este 540mts y linda 
con predio de Jaime Quiroga; y por el Qeste 540mts y predio de Alejandro Orejuela. En la clausula 
segunda del contrato el cedente expresa que adquirib el inmueble de manera quieta, pacifica e 
ininterrumpida con animo de sehor y dueho de un predio de mayor extension, del cual se reserva la 
parte restante desde hace mas de 30 ahos, sequn consta en la escritura publica de posesibn 325 del 
24 de enero de 2005. De los dos actos notariales se puede concluir que no se desprenden actividades 
que reflejen posesibn son simplemente, como Io expresa el apoderado de PROSICOL SAS en sus 
aleqatos, escrituras que dan fe de unas negociaciones que no prueban posesibn, simplemente que se 
vendian eventuales derechos;

uno.de
actos.de


En el hecho 6° el actor manifiesta que, desde entonces ha ejercido la posesion material, cuidado y 
vigilancia del predio en forma pacifica y tranquila, sin violencia ni clandestinidad, ininterrumpida, en 
nombre propio, con animo de sefios y dueho, sin reconocer dominio ni otros derechos a personas o 
entidades. Para este hecho, sirven de sustento las consideraciones esbozadas por este despacho en 
el punto anterior, en el sentido de que. si ha existido posesion, cuidado y vigilancia, no sera por el 
termino de los 13 anos que se sehalan en el libelo, porque las pruebas de gue se hizo referenda en 
el aho anterior, no supera los 10 ahos. Amen de Io anterior, acudiendo al interroqatorio del peritp_2 
topdqrafo, en la fotoqrafia satelital de 2018 es cuando se observa el rancho. Si confrontamos el hecho 
6° con los testimonios de LUIS FERNANDO JIMENEZ CARDONA. Inqeniero Civil. Gerente del 
Proyecto COREMAR, con 11 de venir conociendo el predio; FABIO CORREDOR PINILLA, tambien 
Inqeniero Civil, Coordinador del Proyecto COREMAR. quien conoce el terreno desde hace 4 ahos y 
medio; y, CESAR GRANADOS ABAUNZA, Director de Sequridad de Palermo Sociedad Portuaria, con 
10 ahos de trabajo en la zona, coinciden en afirmar que el rancho aparecid construido en el aho 2019, 
0 sea, que ni de los testimonios solicitados por el demandante ni por el demandado se puede Hegarj 
la conclusion que los aludidos actos posesorios tenqan una antelacidn superior a los 10 ahos_gue 
exiqe el articulo 2532 del C. C.

posesion de los antecesores y de su poderdante. Si nos remitidos a las declaraciones extrajudiciales 
protocolizadas en actos de notaria, en donde en algunas de ellas se expresa que existia una casa, 
sembradios de arboles frutales, de palma, un pozo de aqua dulce, crias de gallinas y de cerdos, tales 
manifestaciones no se encuentran corroboradas en la inspection judicial y por los testimonios de las 
personas que el demandante solicito se practicaran en esa prueba, porque Io que el Juzgado encontro 
en ese mmueble fue un rancho construido en madera y techo de zinc y al frente una valla donde se 
emplazan a las personas que se creyeran con derecho sobre el inmueble, rancho del cual no se 
demostro su antiquedad; tambien se encontro que el predio esta delimitado con cerca de madera y 
alambres de piias, de ello tampoco no se probo su antiquedad; ademas, se dejo constancia de la 
presencia de alqunos arboles propios de la region tales como mangle, trupillo, paste comiinmente 
denominado "vidrio", de ninguna manera pudo verificarse la existencia de arboles frutales, de palma, 
pozo de aqua dulce, crias de gallinas y de cerdos. La frania de aqua gue conduce al Parque Isla 
Salamanca no puede confundirse con un pozo. porque la franja de aqua observada es larqa. hasta tai 
punto que parte del predio inspeccionado hasta adentrarse a los predios de la reserva natural. Si nos 
remitimos a los testimonios de KLEBER OBREGON CARDENAS y DAVID PACHECO AYALA, el 
primero de ellos no aporta nada relacionado con hechos constitutivos de posesion de parte del 
demandante, porque pese haber manifestado tener 30 ahos en la region, solo manifiesta haber 
conocido a PACHECO CONDE, es decir, la persona que le vendio al accionante, que le hizo un 
ranchito y despues le dio para que se Io hiciera aca arriba en el aho 2007, sin especificar con exactitud 
en lugar, y si el rancho inspeccionado es el mismo que el construyb. Por su parte. PACHECO AYALA, 
dijo ser mecanico de profesibn, que HERNANDO PACHECO era su sueqro, quien neqocio la posesion 
con el demandante MORENO ZAPATA en el aho 2007, que su suegro tenia una mejora_Y_seJa 
tumbaron hace como 5 ahos, que esa mejora estaba en Parque Isla Salamanca y como desglobb, 
quitb el pedazo que le correspondia a ellos e hicieron la casucha que esta hoy en dia. Como podra 
observarse, de tales testimonios se desprende que el rancho inicialmente no estaba en el lugar donde 
este Juzgado Io encontro el dia de la inspection judicial, sino en terrenos de Pargue Isla Salamanca, 
predios gue, por la naturaleza juridica de esa reserva natural, son imprescriptibles y como se hizo un 
desqlobe, entonces aproximadamente hace como 5 ahos Io construyeron en el predio ocupado, 
constituyendose ese acto, el cercado y la instalacibn de la valla de amparo policivo de fecha 1_5_de 
junio de 2019 como los unicos gue se asimilan a la posesion; pero, gue de ninguna manera dan para 
gue se cumpla el requisito de los 10 ahos exigidos por las normas sustanciales para alcanzar la 
declaratoria de pertenencia, mucho memos los 13 ahos que sehala el procurador iiidicial del 
accionante.
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En el hecho 7° de la demanda se express que, si se suma so posesibn al de las personas que le 
antecedieron. por consiguiente, tiene derecho a solicitar la declaracion judicial de pertenencia. Sobre 
esta aseveracibn resulta pertinente traer a colacion Io expuesto por el Juzgado Primero Civil del 
Circuilo de Cienaga en Sentencia de tutela del 12 de enero pasado, por medio de la cual dejb sin 
efecto ni valor la sentencia dictada por este despacho en el marco del proceso de pertenencia en 
referenda. Dice nuestro superior jerarguico: que para beneficiarse de esa agregacibn o suma de 
posesiones se debe acreditar no solo el ejercicio propio de los ados que solo despliega el amo y seiior 
de la cosa sino de los antecesores, para lograr el lapso requerido por la ley a fin de que se estructure 
la prescripcibn adquisitiva de domino, por Io cual, esa calidad solo puede ejercerse con hechos 
palpables y no meras enunciaciones. Agreqa que. este Juzgado para arribar a la satisfaccion del 
presupuesto del tiempo y ejercicio de la posesibn, solo se tuvo en cuenta Io vertido en las pruebas 
extraprocesales y Io indicado por los testiqos. quienes apuntan gue desde el 2007 se viene ejerciendo 
la posesibn por la cadena mencionada, no obstante, ningun elemento demostrativo da cuenta de 
cuales son los ados positivos que han desplegado tanto el demandante como los anteriores 
poseedores, pese a que se arriman los documentos que demuestran la neqociacibn del predio. que 
es un aspecto disimil. Sique diciendo la sentencia de tutela que. en concreto no basta con que se 
afirme el plazo desde cuando se ostenta la calidad de poseedor. sino que es imperioso demostrar los 
actos positivos por Io cual solo podria refutarse como propietario a aquel; del legajo solo se evidencia 
la entrega que hizo la Inspeccion de Policia de Palermo a traves de la Resolucibn No. 0055 del 15 de 
junio de 2019, asi como la existencia de una construccibn levantada con madera y zinc, echandose 
de menos la data desde cuando se viene ejerciendo la calidad de poseedores por la secuencia relatada 
por el promotor. Aqui vale la pena senalar de nuevo Io siquiente: En algunos actos de notaria se djjo 
que, en el predio que cedia HERNANDO PACHECO CONDE al demandante HERNAN MORENO 
ZAPATA estaba construida una casa, sembradio de arboles frutales, de palma, un pozo de aqua dulce, 
crias de qallinas y de cerdos. La inspeccion judicial demostrb que, ni por Io antecesores ni por el 
ocupante actual del predio aparecen vestiqios de esos actos de posesibn. solo el amparo policivo por 
una Resolucibn de la Inspeccion de Policia de Palermo de 2019, las cercas y un rancho de los cuales 
no se puede inferir razonablemente que superen los 10 ahos de antiquedad.

Respecto al hecho 8° del libelo relacionado con la viqencia actual de un amparo policivo a favor del 
demandante impuesto por el Inspector de Policia de Palermo. Sitionuevo. mediante Resolucibn 0055 
del 15 de junio de 2019, de ello no queda duda; sin embargo, desde la emanacibn de ese acto a la 
fecha de radicacibn de la demanda -26 de aqosto de 2019- solo habia transcurrido un mes y 11 dias, 
termino completamente inferior al requerido para adquirir la propiedad por usucapion. Ahora, si Io que 
se quiere demostrar con esa resolucibn es la suma de posesiones por razon de que, alii aparece 
consiqnado que YURI SEGUNDO HERRERA DURAN adquirib la posesibn del predio el 18 de octubre 
de 1995: que HERNANDO RAFAEL PACHECO CONDE adquirib el inmueble de manos de YURY 
SEGUNDO HERRERA DURAN; que un aho despues HERNANDO RAFAEL PACHECO CONDE 
transfiere los derechos a favor de HERNAN MORENO ZAPATA, quien desde el 12 de febrero de 2007 
la recibib, ejerciendo actos de sehor y dueho de manera pacifica y tranquila, por Io que actualmente 
es el unico poseedor y propietario con justo titulo y buena fe, debemos decir que, en primer lugar, esos 
actos no transfieren la propiedad; y, en sequndo termino, tai y como Io advierte el Juzgado Primero 
Civil del Circuito de Cienaga en Sentencia de Tutela del 12 de enero pasado, confirmada por el 
Tribunal Superior de Santa Marta, "...que para beneficiarse de esa agregacibn o suma de posesiones 
se debe acreditar no solo el ejercicio propio de los actos que solo despliega el amo y sehor de la cosa 
sino de los antecesores, para lograr el lapso requerido por la ley a fin de que se estructurgja 
prescripcibn adquisitiva de domino, por Io cual, esa calidad solo puede eiercerse con hechos palpables 
y no meras enunciaciones. Io cual no se demostrb en el curso del proceso. Amen de Io anterior, ni de 
las escrituras piiblicas de protocolizacibn, ni de las declaraciones extrajudiciales protocolizadas, ni de 
ia~Resolucibn No. 0055 del 19 de junio de 2019 de la Inspeccion de Policia de Palermo ni de ningun 
otro documento aportado por la parte actora. aparece que las posesiones de tierras cedidas o vendidas
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haqan parte del predio de mayor extension del cual se hizo parte la propietaria PROSICOL SAS, son 
manifestaciones relacionadas con un pedazo de tierra. delimitado con medidas, pero no es claro 
respecto al luqar ocupado dentro del predio de mayor extension, por tanto, todos esos actos, tai y 
como Io dijo la sentencia de tutela de sequndo qrado, se prestan para confusion o vaquedad. 
Concretamente dice el Tribunal de Santa Marta: “De Io citado se coliqe que. uno de los presupuestos 
fundamentales de la usucapion, es que la persona debe ejercer la posesidn sobre una cosa 
determinada. identificada e individualizada, y si se trata de un predio ubicado dentro de uno de mayor 
extension, es una Question que debe estar clarificada en la demanda. de manera que no haya luqar a 
confusion o vaquedad".

El hecho 9° fue destinado por el accionante para indicar que, el inmueble tiene un avaluo comercial 
que no supera los 250 smlmv. Esto no interesa para el proceso, como si el certificado del avaliio 
catastral, porque este es quien determina la competencia por el factor territorial, documento que se 
aportb a la demanda y, como de el no se desprenda que el predio es de mayor cuantia, por ello se ha 
tramitado en este juzgado bajo las reqlas del verbal sumario.

El hecho 11 de la demanda fue reservado para indicar que, el inmueble no es de aquellos 
imprescriptibles o de propiedad del Estado. Asi es, primero se allege por el demandante el certificado 
especial que ordena el numeral 5° del articulo 375 del CGP que acreditd que el predio de mayor 
extension pertenecia a la empresa GANADERIA LAS QUEMADAS LTDA -folio de matricula 
inmobiliaria 228-106-, luego PROSICOL SAS acredito que no correspondia a esa sociedad, sing, a 
ella, por estar enclavado dentro del inmueble de mayor extension identificado con M. I. No. 2287700,

Pasando ahora a los aleqatos de conclusion, debemos decir que, los expuesto por el vocero del 
demandante no concuerdan con la realidad histbrica derivada de los medios probatorios alleqados al 
informativo, porque no es cierto que la demanda cumpla con los requisitos de ley, en particular, como 
ya se ha expuesto, los unicos medios de pruebas de una posible posesidn, tales como la construccion 
de un rancho, unas cercas y la fijacidn de una valla no demuestran el termino requerido para la 
declaratoria de prescripcidn.

En el hecho 10 se hace mencidn de la identificacidn fisica del inmueble. En efecto, con la demanda 
se aportaron unos pianos sobre sus coordenadas, linderos, pero ello no incide en la demostracidn de 
los actos posesorios por el termino exiqido por la ley para declarar la pertenencia.

Como venimos haciendo un analisis de los hechos y medios de pruebas alleqados leqalmente al 
proceso, ahora debemos abordar el tema de la prueba pericial. Cuando este Juzgado por auto del 16 
de diciembre de 2021 decide fijar la hora de las 9:00 am del 24 de febrero de 2022, nombra como 
perito al topdqrafo DAVID FELIPE ROYQ ANAYA con las unicas facultades de que determinara la 
extension del predio que se pretende usucapir, sus medidas y linderos, y eso fue Io que hizo, deiando 
constancia de Io que de el se apuntb anteriormente.

En tratandose de los resehados por el apoderado judicial de PROSICOL, razon le asiste en el sentido 
de que los testiqos llamados a declarar por el demandante en la diligencia de inspeccion ludicial.en 
nada inciden en actos de posesidn ejercidos por el sehor MORENO ZAPATA, porque ni siguiera se 
refieren a los posibles actos de posesidn de la construccion de una, sembradios de arboles frutales, 
el pozo de aqua dulce y a las crias de qallinas y cerdos. Contrario son los testimonios presentados pgr 
PROSICOL. quienes coinciden en afirmar que las unicas muestras palpables de actos de posesidn de 
parte del demandante es la construccion de madera y la cerca, pero que son del aho 2019.
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SEGUNDO: Cancelese la inmscripcion dispuesta en el auto admisorio de la demanda, Para ello 
oficiese a la Reqistraduria de Instrumentos Publicos de Sitionuevo para tales efectos.

TERCERO: Condenese en costas al demandante HERNAN DE JESUS MORENO ZAPATA. En la 
correspondiente liquidacidn se incluya a favor de PROSICOL SAS la suma de dos millones de pesos 
($2'000.000), En firme esta, el demandado cuenta con el termino de un mes para su cancelation, de 
Io contrano, procede la ejecucion.

En razon y merito de Io expuesto. el Juzgado Unico Promiscuo Municipal de Sitionuevo, Magdalena, 
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

J

PRIMERO: Denegar las pretensiones de la demanda de pertenencia presentada por medio de- ' con formato: justificado 
apoderado iiidicial por el senor HERNAN DE JESUS MORENO ZAPATA en contra de la empresa 
GANADERIA LAS QUEMADAS LTDA, en el cual se hizo como parte como propietario del predio que 
se pretendia usucapir, la sociedad PROSICOL SAS, por Io expuesto en la parte moptiva de esta 
sentencia.


