HUGO RAFAEL
PERALTA ROMERO i

ABOGADO

Senor
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE DISTRACCION - LA GUAJIRA.
E. S. D.

ASUNTO: OBSERVACIONES Y ALLEGO AVALUO DIFERENTE DE ACUERDO CON EL
ARTICULO 444 NUMERAL 2 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

REFERENCIA: PROCESO CIVIL EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.
DEMANDANTE: CAJA COOPERATIVA CREDICOOP 860.013.717-9.
DEMANDADO: JAMME ALBERTO ONATE BRITO 17.815.378.

RADICADO: 44098-40-89-001-2018 00044 Q0.

HUGO RAFAEL PERALTA ROMERO, mayor de edad domiciliado y residente del
municipio de Distraccion - La Guajira, abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando
como apoderado de la parte demandada el sefior JAMME ALBERTO ONATE BRITO,
mayor de edad, idenfificado con la cedula de ciudadania No. 17.815.378
expedida en Distraccion - La Guaijira; mediante el presente memorial, de manera
respetuosa presento las siguientes OBSERVACIONES y ALLEGO AVALUO DIFERENTE AL
APORTADO POR LA PARTE DEMANDANTE, ESTO DE ACUERDO CON EL ARTICULO 444
EN SU NUMERAL 2 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

OPORTUNIDAD PROCESAL PARA PRESENTAR OBSERVACIONES Y AVALUO DIFERENTE.

Mi poderdante el sefior JAMME ALBERTO ONATE BRITO, fue notificada del presente
auto por estado, el cual fue publicado el dia 6 de febrero del ano 2023 en el
micrositio del despacho y cargada dicha providencia, por lo tanto, de
conformidad con el arficulo 444 del Cédigo General del Proceso, mi poderdante
cuenta con 10 dias hdbiles siguientes a la nofificacion del auto para interponer
OBSERVACIONES y ALLEGAR AVALUO DIFERENTE, por lo que nos encontramos en la
oportunidad y el momento procesal idoneo para presentarlas.

FECHA DEL AUTO QUE CORRE TRASLADO: viernes 3 de febrero del 2023.
NOTIFICACION POR ESTADO DEL AUTO: lunes 6 de febrero del 2023.
INICIO DE LOS TERMINOS (10 DiAS HABILES): martes 7 de febrero del 2023.
FECHA FINAL DE LOS TERMINOS: lunes 20 de febrero del 2023.

1. OBSERVACIONES FRENTE AL AVALUO PRESENTADO POR LA PARTE
DEMANDANTE.

Si bien el avalué fue presentado conforme al articulo 444 en su numeral 4 del
Cobdigo General del Proceso, con el avaludé catastral el cual se encuentra en el
impuesto predial unificado expedido por la Secretaria de Hacienda del municipio
de Distraccion — La Guaijira, Lugar donde se encuentra ubicado el inmueble, de
manera respetuosa le indico tanto al despacho como a la parte demandante, las
siguientes observaciones:

1. El avalud aportado por la parte demandante, no refleja el valor real en el
mercado de dicho apartamento, pues se encuentra muy por debajo del
valor comercial que este tiene, por lo que considero que seria una
afectacion a los derechos de mi poderdante si se llegaré a rematar por un
valor fotalmente desproporcional al real.

2. El avalud del cual se corrid traslado a mi poderdante no fue presentado

dentro de los 20 dias siguientes a la ejecutoria del auto que ordena seguir
adelante con la ejecucidn o después de consumada el secuestre, por lo
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tanto, no se dio cumplimiento a la literalidad de lo estipulado u ordenado
por el articulo 444 en su numeral 1 del Cédigo General del Proceso.

3. El avalud catastral del ano 2023 estd por el valor de CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS ($59.477.000) M/CTE,
mas no por el valor de CINCUENTA Y SIETE MILLONES DIESINUEVE MIL PESOS
($57.019.000) M/CTE, por lo tanto, el avalud catastrar con el aumento de los
50% conforme al articulo 444 en su numeral 4 es mayor a la cifra indicada
por la demandante; situacion por la que ilustro de la siguiente manera al

despacho:

AVALUO ART 444 NUMERAL 4 BIEN INMUEBLE.
AVALUO CATASTRAL ACTUAL......cccoeiurriieeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeennees $59.477.000
INCREMENTO DEL 50%........ccocvmiiiimiiiiniiiiniiincniincnniicnnne, $29.738.500
TOTAL, AVALUOL......ceiiiiiiiiiiiieiiiieeeerrneeneseeseeeeeenensasnsnsnsnns $89.215.500

Por lo tanto, el avalio catastral del inmueble de acuerdo con el articulo de
referencia queda por el valor de OCHENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS ($89.215.500) M/CTE.

Al comparar ambos avaltos catastrales podemos evidenciar que existe una
diferencia de TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL PESOS
($3.687.000).

2. ALLEGO AVALUO DIFERENTE AL APORTADO POR LA PARTE DEMANDANTE.

De manera respetuosas mi poderdante procedid a realizar avalud comercial de su
inmueble, el cual se encuentra embargado en este proceso, ubicado en el
municipio de Distraccién — La Guaijira en la Calle 12° No. 7 — 65 apartamento 201
con matricula inmobiliaria No. 214-33370 de la oficina de Instrumentos PUblicos del
Municipio de San Juan del Cesar — La Guajira, con cedula catastral No.
010000800022901, drea de terreno 208 metros cuadrados.

El dia 17 de febrero del 2023 el senor ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA arquitecto de
profesidn e inscrito en Registro Abierto de Avaluadores (RAA), fue al inmueble a
realizar el respectivo avalud, del cual realizo el informe pericial que se anexard en
el presente memorial; el valor comercial del inmueble de mi poderdante es de
DOSCIENTOS TRECE MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
CINCO PESOS ($213.506.475) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL........ooeeveerieenreeteeeteereesereeereessneesseessseeseennes $213.506.475.

SOLICITUD DE TRASLADO ART 444 NUMERAL 2.

Presentada las OBSERVACIONES al avallo allegado por la parte demandante y
aportado AVALUO DIFERENTE de manera oportunay dentro del termino de traslado,
LE SOLICITO AL DESPACHO muy respetuosamente se corra traslado por 3 dias a la
parte demandante.

ANEXOS.
e Informe de valuacion realizado el 17 de febrero del 2023 del inmueble

urbano ubicado en la Calle 12% No. 7 — 65 del municipio de Distraccién — La
Guaijira de propiedad del serior JAMME ALBERTO ONATE BRITO, realizado por
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el senor ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA arquitecto de profesidon e inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Consta de 24 folios).

R

e Recibo oficial de Impuesto Predial Unificado del inmueble ubicado en la
Calle 12° No. 7 - 65 Apartamento 201 de propiedad del senor JAMME
ALBERTO ONATE BRITO expedido por la Secretaria de Hacienda del Municipio
de Distraccion — La Guagijira. (Consta de 1 folio).

e Certificado de Libertad y Tradicion con Matricula inmobiliaria No. 214-33370
del inmueble ubicado en la Calle 12¢ No. 7 — 65 Apartamento 201 de
propiedad del senor JAMME ALBERTO ONATE BRITO (Consta de 3 folios).

e Poder legalmente conferido por el sefior JAMME ALBERTO ONATE BRITO de
acuerdo con el articulo 5 de la ley 2213 del 2022 (Consta de 1 folio).

e Certificado de vigencia con correo electrénico inscrito en el Sirna expedido
por la Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia
del Consejo Superior de la Judicatura (Consta de 1 folio).

De usted senora Juez,

Atentamente,

| N, _HUGORAFAL
) /; E” PERALTA ROMERO

HUGO RAFAEL'PERALTA ROMERO

C.C. No. 1.120.749.636 de Fonseca - La Guaijira
T.P.No.310.185C. S. de la J.

APODERADO
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ARILL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITICTO S.CA.
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO. CONS TRUCCION, AVALUOS, ASLSORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 1-4i N2 25-09 2° piso CEL: 3017347551

Riohacha D.T, febrero 17 de 2023.

Serior:

JAMME ALBERTO ONATE BRITO

Ciudad

Distinguido senfor.

Ref.: AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 12A # 7-65
2° PISO DEL MUNICIPIO DE DISTRACCION.

De acuerdo a su solicitud he visitado, examinado y avaluado el inmueble de la
referencia, con el propdsito de suministrarles mi informe.

Personalmente visite el predio motivo del presente avalto, manifiesto que no tengo
ningun interés econdmico en él, lo expresado es correcto segun mi leal saber y
entender, que el avallo fue realizado sin ningun tipo de presion, que los conceptos
emitidos en este informe son de mi total responsabilidad.

Igualmente, manifiesto que la informacion suministrada para este informe de avallo, por
el solicitante, es asumida sin responsabilidad por errores u omisiones involuntarias.

Basado en el examen y en el estudio de la informacién obtenida, he llegado a la conclusién,
que el avalio comercial es de Doscientos cuarenta y dos millones quinientos
seis mil cuatrocientos setenta y cinco pesos ($ 213.506.475.00) m/I.

(T

Atentamente

~ 1 )
Arq. ARI STAC LA
R.A.A AVAL ANA 9068568
CC 9.068.568 Cartagena.
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTOS €A
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO. CONSTRUCCION. AVALLUIOS, ASLSORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 14i N° 25-09 2% piso CEL: 3017347551

INFORME DE VALUACION

DE INMUEBLE URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
CALLE 12A # 7-65
RIOHACHA
PROPIETARIO
JAMME ALBERTO ONATE BRITO
AVALUADOR RESPONSABLE
ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
R.A.A. AVAL ANA 9068568
FECHA DE LA VALUACION

FEBRERO 17 DE 2023
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A.
UNIVERSIDAD DEL A'l LANTICO
DISENO, CONSTRUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 14i N° 23-09 2° piso CEL: 3017347551

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL..jError! Marcador no

efinido.
TITULACION E INFORMACION JURIDICA ..... {Error! Marcador no definido.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR........ iError! Marcador no definido.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE ......cccceuruereenn. iError! Marcador no definido.
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE.............. iError! Marcador no definido.
HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS Error! Marcador no definido.
AVALUOQ....ccccicrmnessientanmamranesnmnsnensssmnesnsnnssnsisisssas iError! Marcador no definido.
METODOLOGIA.......cccccremrrcnnnrnissanern s iError! Marcador no definido.
INVESTIGACION ECONOMICA.....coocuemereerenns iError! Marcador no definido.

0. RESULTADO DEL AVALUO......cccecvvrmrerereenenes iError! Marcador no definido.

1. ANEXQS...ooeccisinssissseasunnsssssanmsansisnsisssionsnes iError! Marcador no definido.
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A,
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONSTRUCCION. AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 14 N® 25-09 2° piso CLL: 3017347551

AVALUO INMUEBLES URBANO

1. INTRODUCCION
PROPOSITO DEL AVALUO
Estimar el valor comercial del bien inmueble identilicado en el informe valuatorio, teniendo
en cuenta las condiciones econdémicas reinantes al momento del avalio y los factores de
comerciabilidad que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: "El
precio mds probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto
competilivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y
el comprador actiian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es
atectado por ningtn estimulo indebido™.

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE DEL AVALUO |JAMME ALBERTO ONATE BRITO
FECHA DE SOLICITUD Febrero 15 de 2023

FECHA DE VISITA Febrero 15 de 2023

FECHA DEL INFORME Febrero 17 de 2023

VIGENCIA DEL INFORME Febrero 17 de 2024
PROPIETARIO JAMME ALBERTO ONATE BRITO cc 17.815.378
TIPO DE INMUEBLE Apartamento usado

REGIMEN DE PROPIEDAD Propiedad horizontal
LOCALIZACION Municipio de Distraccion
DIRECCION Calle 12A N° 7-65

POSICION 1130696 E 1696835 N
GEOREFERENCIAL

ESTRATO 2

USQUACTUAL DEL Vivienda propia

INMUEBLE
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA

ARQUITECTO S.CA

UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONSTRUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO

Direccion:

calle 1:H N2 25-09 2" piso CEL. 3017347551

. INFORMACION BASICA

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS PARA EL
AVALUO

Esc. Pub. 482 del 12 de Octubre de 2016 not Unica

de Fonseca
Certificaclo de Mat. Inmobiliaria 214-33370 del circtlo

nolarial de San Juan del Cesar, con fecha feb. 15 de

2023

2. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

JAMME ALBERTO ONATE BRITO cc

PROPIETARIO 17 815.378
Esc. Pub. 482 del 12 de octubre de
MODO DE ADQUISICION 2016 not. Unica de Fonseca.

MAT. INMOBILIARIA

214-33370 del circulo notarial de San
Juan del Cesar

CODIGO CATASTRAL

AFECTACION

Embargo ejecutivo-Juzgado Promiscuo
Mcpal de Distraccion

Reglamento de propiedad horizontal.

Nota: Lo anterior no constituye estudio juridico del inmueble.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES DEL
SECTOR

Residencial

TIPOS DE EDIFICACION DEL
SECTOR

Viviendas unifamiliares de construccion tradicional de uno
y dos pisos.

VIAS DE ACCESO AL Carrera 7 y calle 10 /a 12 vias secundarias de doble
SECTOR calzada sin pavimentar

TRANSPORTES PUBLICOS | Taxis y moto taxis suficientes y constantes
ACTIVIDAD EDIFICADORA Moderada

MERCADO DE SOLUCIONES e me . ; :
HABITACIONALES f y medio bajo no vis
PERSPECTIVAS DE

VALORIZACION cupries
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA

ARQUITECTO S.C.A.

UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO

DISENO., CONSTRUCCION, AVALUOS. ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 141 N® 25-09 2° piso CEL: 301734755]

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

El seclor cuenta con todos los servicios domiciliatios.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El inmueble objeto del presente avalué es un apartamento ubicado en el sequndo piso de
una edificacion de 2 plantas, al cual se accede por una escalera metalica localizada en el
lado izquierdo de la fachada de la edificacion Y que se compone de: escalera de acceso, hall
de circulacicn, terraza, sala-comedor cocina, 3 alcobas 2 bafios y patio labores y un area

libre de futura ampliacion.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INVMUEBLE

MEDIDAS Y LINDEROS

NORTE. Mide 10.00 metros lineales y colinda con calle 122
en medio y predio de MARLENE CORONADO

SUR: Mide 10.00 metros lineales y colinda con predio de
OLMAN GUTIERREZ

ESTE: Mide 22.00 metros lineales y colinda con predio de
ANTONIO CORDOBA.

OESTE: Mide 22.00 metros lineales y colinda con predio
de MARINA CHINCHIA.

NADIR. Con local comercial del primer piso en un érea de
208 metros cuadrados

CENIT. Con cielo abierto asi: en un area de 100.90 M2 con
cubierta (techo) en medio y en un area de 107.10 M2 sobre
area libre de futura ampliacion.

/Erea de propiedad 220.00 M2
AREA Area de construccién 100.90 M2

Area libre 107.10 M2

Area comiin exclusiva 12.00 M2
INPISES Copropiedad 50%
AREA ENCONTRADA POR | cONSTRUCCION. 10.00 metros de frente x 13.65 de
EL PERITO POR fondo = 136.50 M2.

MEDICIONES EN EL SITIO

En consecuencia, el Cenit y area libre varian como sigue.
CENIT. Con cielo abierto asi: en un area de 136.50 M2 con
cubierta (techo) en medio y en un area de 71.50 M2 sobre
area libre de futura ampliacion.

AREA LIBRE 71.50 M2
FORMA GEOMETRICA Y Rectangular
RELIEVE No aplica
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A.
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO. CONSTRUCCION, AVALUOS. ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle T4i N® 25-09 2° piso CEL: 3017347551

FUENTE DE LOS DATOS Por mediciones tomadas en el sitio.
ANTERIORES

5.1 ESTUDIO DE LA EDIFICACION

CIMENTACION Vigas de cimentacion estructural en concreto armado

MAMPOSTERIA En ladrillo vitrificado hueco

ESTRUCTURAS Zapatas, columnas, placa entre piso, viga canal y vigas
sobre muros en concreto armado.

CUBIERTA- CIELO RASO En lamina onduladla de ashesto residencial, cielo en dray-
wall

INST. HIDRO-SANITARIAS En tuberia y accesorios PVC por placa y muros

INST. ELECTRICA Entubada y cableada por muros y sobre cielo

CARPINTERIA Puertas interiores en triplex. Ventanas aluminio y vidrio 5

mm puerta acceso en aluminio y metalica acceso exterior,
Closets sin acabado.

PISOS Y ZOCALOS En porcelanato area social y cocina, en tablon y piedra
china labores, cerémica porcelanizada en area intima.

MUEBLES SANITARIOS A color linea acuario

ACABADOS Paredes estucadas y pintadas, bafios enchapados a

altura de 2.40, cocina y patio labores enchapadas, meson
e isla cocina enchapados, paredes interiores estucadas y
pintadas en vinilo, fachada interior en puliplast y pintura

vinilo.
EDAD DEL INMUEBLE 7 afios aproximadamente.
VIDA UTIL (RESOLUCION 620 100 afios
DE 2008 IGAC)
VIDA REMANENTE 90%
AREA CONSTRUIDA 10.00 metros de frente x 13.65 de fondo = 136.50 M2.

6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVASTAS
PROBLEMAS DE Suelo estable, no presenta problemas de inundacién y de
ESTABILIDAD DEL SUELO: |inestabilidad y deslizamiento.
IMPACTO AMBIENTAL Y El sector donde esta ubicado el inmueble es de bajo
CONDICIONES DE impacto ambiental y de salubridad que afecte la
SALUBRIDAD: comercializacién del mismo.
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ARQUITECTO S.C.A.

UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONS IRUCCION. AVALUQOS. ASESORIAS Y PLRITAZGO
Direccion: calle 14i N° 25-09 2° piso CEL: 3017347551

SERVIDUMBRES, CESIONES
Y AFECTACIONES VIALES:

No existen y el inmueble conserva su empate urbano de la
manzana

SEGURIDAD:

El inmueble se encuentra en un sector de relativa
seguridad, patrullado constantemente por la policia
nacional.

PROBLEMATICAS SOCIO
ECONOMICAS:

No se observo problema de invasion en el sector.

ASPECTO ECONOMICO

ACTIVIDAD EDIFICADORA
DE LA ZONA:

Lentas no se observd la construccion de nuevas

edificaciones.

MERCADO PRINCIPAL
(OFERTAY DEMANDA):

El mercado principal de la zona y sector es la creacion de
urbanizaciones de vivienda tipo nivel medio alto

ESTUDIO DE MERCADO
COMPARATIVO:

NO se encontro oferta de venta de vivienda nueva o
usadas comparables con las que nos ocupa

ASPECTOS VALORIZANTES:

Ubicacién del sector en una zona de la ciudad de gran
perspectiva de desarrollo residencial al interior del sector

ASPECTOS
DESVALORIZANTES:

La falta de pavimentacion en algunas de sus calles

7. METODOLOGIA DE VALUACION

TECNICAS DE VALUACION

METODO COMPARATIVO DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor

comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

INVESTIGACION INDIRECTA

No se encontro en el sector ofertas de ventas de viviendas
comparables al del inmueble que se valora, deviendonos
realizar una investigacion en el municipio de Fonseca
donde encontramos 4 muestras de ocertas y ventas de
viviendas comparables,; y que por su cercania al municipio
de Distraccion a escasos 3 kilometros nos sirven de
muestra comparativa.

INVESTIGACION DIRECTA

Encuesta realizada a varios peritos conocedores del sector
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILT A
ARQUITECTO S.CA,
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISERNO, CONSTRUCCION, AVALUOS, ASELSORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 14 N° 25-09 2° piso CLL: 301734755

7. METODOLOGIA DE VALUACION ]

Técnica valuadora que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalud, a partir de
estimar el costo de construir el mismo bien a precios

, . de hoy y restandole la depreciacion acumulada.
METODO DE REPOSICION | FORMULA. Ve=(Ct-D)+Vi

\c. Valor comercial Ct. Costo total m2 construccion

D. Depreciacion Vt. Valor terreno

Porcion de la vida util que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda
DEPRECIACION vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
El sistema de depreciacién mas utilizado es el de
FITTO y CORVINI el cual tiene en cuenta la edad y el
estado de conservacion del inmueble.

METODO COMPARATIVO

ESTUDIO DE MERCADOS PREDIOS URBANQS

TP0LE TERRENO CONSTRUCCION p—
Kol wpogme | OFECCON | VALGRPEDDO | %ASG. | VALCROBURAD ECA\:STREEC;;'{ CHSERVACONES |  NOUEREFUEWIE | TELEFOMORUENTE
= BEABN| VR [WEABNG] v : :
1 fvarss S BE Q18 swery] en |50 moow|  w] nwm] ow | ostenw | swsmne [wmdnee  [mmatmm N
2 |vrg sx{ln 0y 8 SO0 &% S tsa0000 of tee s | srse | oS00 |w2ess SienPrra g Carst
3 b U [CRTCANYN SN ¥R |8 L) 0 1S n | SrEEE | SIMI00N |a2pssuaa el g
4l OB Lyl SN0 &% |8 100000 14 [REYRE . S1610.18 $160000000 [eraceier  |SogS Sprodd

1528180 154 14 JE[AREY
18248 5 UMY

115%% 1383
178 ¥F 0182208
1343004 15280443

Valor m2 = $ 1.564.144.00 valor promedio encuesta de la vivienda usada similar a
la valuada en el sector.

Se toma este valor como el mas razonable para obtener el valor del inmueble, ya

que refleja la tendencia del mercado para los bienes inmuebles usado en el sector.
$ 1.564.150.00 M2
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A.
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONSTRUCCION. AVALUOS. ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 14i N 25-09 27 piso CEL: 3017347351

INVESTIGACION DIRECTA

Encuesta Directa Sobre el Predio (Lote)

ESTUDIO DE MERCADOS PREDIO URBANO
(it biatls % VALOR TERRENG NOMBRI
Noo| INMUEBLE [ENCUESTADO \I‘_:‘ I)I‘l: ‘I. DD AREA EN A3 l'\'l('l'.l"i" I‘ o DIRECCION
LOTLE POR M2 AL RSN UR. .\IZ hY ) L Uy [,\ )
LOTE S 150.000 95% | § 142,500 1,00 142.500{JONTMOLINA ARQ.
1 CONSTRUCTOR
LOTE S 125,000 95% | § 118.750 1,00 118.750[IAIDNMEALONSO DAZA ARQ.
2 CONSTRUCTOR
LOTE S 135.000 V3% | S 128.250 1,00 128,250(ELIETH PANA ARQ.
3 CONSTRUCTOR
¥ S ELTA . o s PERITO
1 LOTE S 140.000 Y% | S 133.000 1,00 133.000|EDGAR S, SPROCKEL AVALUADOR
PRONMIDIO 130.625
DESVIACION ESTANDAR 9887,91
COEFICIENTEDEVARIACION 7.57%
LIMITESUPERIOR 140.513
LIMITE INFERIOR 120,737

Valor m2 terreno = $ 131.000.00

Se deja constancia bajo la gravedad de juramento, que la metodologia empleada basada
en la consulta a expertos avaluadores, |la encuesta se realizd con referencia al propio bien
investigado y se constato que los encuestados conocen el bien en sus aspectos positivos
y negativos. Se considera que esta metodologia empleada es la mas apropiada ya que en
este momento del avalud, no se encontré ofertas de venta, arriendo ni transaccién
recientes de inmuebles comparables al que se estima, para establecer el valor de

mercado del activo en mencion.
NOTA: Esto con base al articulo 9° SEGUN RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC. Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios

ordenzados
En e! marco de la ley 388 de 1997.

email arcosta 58(@yahoo.com




METODO DE REPOSICION

ARIEL ACOSTA CARRASOQUILLA

ARQUITECTO S C A,

llNI\"l‘IﬁSII)/\I) DELATLANTICO
DISENO, CONSTRUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle T4i N® 25-09 29 piso CEL: 3017347551

VALOR CONSTRUCCION M2 DEPRECIADA ( FITTO Y CORVINI)

__ CONSTRUCCION VIVIENDA MEDIO MEDIO
Edad del inmueble (aparente) 7
Vida dtil 100

X 7
Vida util 2

Y 6,1835
Valor a nuevo s 1.298.100
% indirectos 20%
Valor a nuevo adoptado S 1.557.720
Valor Depreciado m2 S 1.461.39838
Valor Adoptado S 1.460.000

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE METODO REPOSICION

1

ITEM| DESCRIPCION |UND | CANTIDAD | VALOR M2 VALOR M2 1
1 Terreno M2 | 220.00 $ 131.000.00 | % 28.820.000.00
2 CONSTRUCCION |M2 | 136.50 $1.460.000.00 | $199.290.000.00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE - $228.110.000.00 |

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE METODO COMPARATIVO

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

ITEM | DESCRIPCION [UND | CANTIDAD | VALOR M2 VALOR M2
VIVIENDA
1 USADA M2 136.50 $ 1.564.150.00 $213.506.475.00

" $213.506.475.00

De acuerdo con el analisis inmobiliario el valor del bien tiende a Incrementarse, por
lo tanto, se toma en definitiva el valor obtenido por el método comparativo de
mercado, con lo cual el valor comercial del inmueble ubicado en la Carrera 12A n®
7-65, solicitado por el sefior: JAMME ALBERTO ONATE BRITO Se determina como:

email arcosta 38@yuhoo,com




ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISEND, CONSTRUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Dircecion: calle 143 N? 25-09 27 piso CEL: 3017347551

Doscientos cuarenta y dos millones quinientos seis mil cuatrocientos
setenta y ginco pesos ($ 213.506.475.00) m/l.
Atentamefite |

% : < r\\[p
Args ? \?ﬁ-{.RﬂbQﬁ ILLA
6

C.C 9.068.568 de Cartagena

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre
que -la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

email arcosta 58@yahoo.com



ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO §.C.A.
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONS [RUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERI IAZGO
Direccion: calle 14i N© 25-09 2% piso CEL: 3017347551

IX. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

« El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

« El valuador no revelara informacion sobre Ia valuacién, ni de cualquiera de
los aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el presente avallio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

« FEl presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna
forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good-
Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

o El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y los documentos gue sirvieron de base para nuestro analisis,
por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido momento.

X. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« La presente valuacion se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a
metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC— mediante Resolucidn Nimero Seiscientos Veinte (620) del 23 de
septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

« El contenido del presente informe de avaltio ha tenido en cuenta parametros

establecidos en las NTS S 03 “Contenido de Informes de Valuacion”y la NTS
101 “Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

email arcosta 58(@yahoo.com



ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO. CONSTRUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccidn: calle 14i N° 25-09 2° piso CEL: 3017347551

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores de la SCA y de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de
Propiedad Raiz de Riohacha.

» Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.,

 Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

* El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

* Los honorarios del valuador no dependen de algln aspecto que ha sido
plasmado en el presente informe de valuacidn,

 El valuador cumple con los requisitos de formacién profesional, que le
permiten realizar de manera idonea la presente valuacidn y que estad
plasmada en el presente informe.

* El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble
que se esta valorando.

« El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble
objeto de valuacion.

XI. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION

Para la presente valuacién se declara que solo existe una relacién de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacidn, por tanto, no existe algln tipo de

conflicto de interés.
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.C.A.
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONST RUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle [4i N° 25-09 20 piso CEL: 3017347551

De igual forma se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las
partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad
por |a utilizacién inadecuada del informe.

Ateritgmente

S )

-ARIE] 4 LLA
Arquitecto- Valuador

C.C. No 9.068.568 de Cartagena
MAT. Prof No 849 Bolivar

RAA. ANA. 9068568
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S CA.
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO

DISERO. CONSTRUCCION. AVALUOS. ASESORIAS Y PERITAZGO

Direccion: calle 141 N® 23-09 27 piso CEL: 3017347551
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ARIEL ACOSTA CARRASQUILTA
ARQUITLCTO S CA
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO. CONSTRUCCION, AVALUOS, ASLSORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 141 N? 25-09 2° piso CEL: 3017347551

ol

ol

Alcoba y bano privado Zona closet vestier
- - et s e ;-' .‘P"\AS -
T

-::; '

- | \ |

ff - 1 )

3 | =

f 55 #) s, 4

Piso area intima y puertas interiores | Alcoba 2 y area de closet

email arcosta 58@yahoo.com



ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA
ARQUITECTO S.CLA,
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
DISENO, CONSTRUCCION, AVALUOS, ASESORIAS Y PERITAZGO
Direccion: calle 14i N° 25-09 2° piso CEL: 3017347551

‘ REGISTRO FOTOGRAFICO
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Corporaclon Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ARIEL DE JESUS ACOSTA CARRASQUILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9068568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Agosto de 2021 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-9068568.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) ARIEL DE JESUS ACOSTA CARRASQUILLA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demdas infraestructura de explotacién

situados totalmente en reas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

danos ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen

23 Ago 2021 . Régimen Académico
Pagina 1 de 5



RAA 4

ANA

A e e b e bl o

Registro Ablerto de Avoluadores

e dnvn org 30
- . - re o afa B9 He A 0 CR, 2D
hips fvaziaz 0rg 2o g 3

atd J

|t s e o s e B
v Bepent A4 4
# Sers e e 700N 413 84D

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos vy

conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infragstructura similar.

Fecha de inscripcion

| Regimen
23 Ago 2021

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacién arquitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
23 Ago 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotas, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn

Regimen
23 Ago 2021

Régimen Académico
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Categorfa 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académica

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion . Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ago 2021 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comerclal y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Ago 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: RIOHACHA, LA GUAJIRA

Direccion: CALLE 141 # 25 - 09 SEGUNDO PISO
Teléfono: 3017347551
Correo Electrénico: arcosta58@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnologica Empresarial
Arquitecto-Universidad del Atlantico

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ARIEL DE JESUS ACOSTA CARRASQUILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9068568.

El(la) sefior(a) ARIEL DE JESUS ACOSTA CARRASQUILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispasitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hittp:/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
cantenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 4 de 5
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Impuesto | Fecha de expedicién 28/02/2023
Predial |Recibo de pago IPU No. 000000000065
Unificado |Fecha Limite de pago. ~ 28/02/2023

RECIBO OFICIAL DE PAGO DEL I IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

ALCALDIA DE DISTRACCION
Secretario de Hacienda
NIT:8250001667-1

Calle 11 No. 16A 29

o Referencia Nacional: Referencia Catastral: 010000800022901
°Nombre o Razdn Social:  JAMME ALBERTO ONATE BRITO Cedula o Nit: 17815378
§D1reccron de Cobro C12A 765 APTO 201 Matricula Inmobiliaria: 0
o
¢ Area del Terreno: 0 Ha-110 M2 Area Contruida: 208M2
[4
£ Tipo de Predio: URBANO - CABECERA MUNICIPAL Destino: HABITACIONAL
L v Paga tus impueslos atraves de www tributo.co
EINEGRMAGIO) m"'{,i-.;;'l E’_,!"ﬂ{s A RIBUA D R TEC
Vlgenma ‘ Concepto : Avaluo Capital Intereses | Descuentos' | Neto a pagar
2023 IMPUESTO PREDIAL $ 659,477,000 $ 565,000 $0 $0 $ 565,000
2023 CORPOGUAJIRA $ 59,477,000 $ 89,216 $0 $0 $89,216
2023 SOBRETASA BOMBERIL $ 565,000 $ 16,950 $0 $0 $ 16,950
2022 IMPUESTO PREDIAL $ 57,019,000 $ 570,190 $ 62,364 $0 $ 632,554
2022 CORPOGUAJIRA $ 57,019,000 $ 114,038 $ 12,473 $0 $ 126,511
2022 SOBRETASA BOMBERIL $ 570,190 $17,106 $1.871 $0 $18,977
2021 IMPUESTO PREDIAL $ 55,358,000 $ 525,901 $ 162,757 $0 $ 688,658
2021 CORPOGUAJIRA $ 55,358,000 $ 83,037 $ 25,697 $0 $ 108,734
2021 | SOBRETASA BOMBERIL $ 525,901 $15,777 $ 4,884 $0 $ 20,661
2020 IMPUESTO PREDIAL $ 53,746,000 $ 456,841 $ 220,471 $0 $677,312
2020 CORPOGUAJIRA $ 53,746,000 $ 80,619 $ 38,905 $0 $119,524
P 2020 SOBRETASA BOMBERIL $ 456,841 $13,705 $6.615 $0 $20,320
z 2019 IMPUESTO PREDIAL $ 52,181,000 $ 443,539 $ 300,716 $0 $ 744,255
z 2019 CORPOGUAJIRA $ 52,181,000 $ 78,272 $ 53,068 $0 $ 131,340
@ 2019 SOBRETASA BOMBERIL $ 443,539 $ 13,306 $9,023 $0 $22,329
s 2018 IMPUESTO PREDIAL $ 50,661,000 $ 405,288 $ 326,944 $0 $732,232
z 2018 CORPOGUAJIRA $ 50,661,000 $ 75,992 $ 61,302 $0 $ 137,294
O| 2018 [SOBRETASA BOMBERIL $ 405,288 $ 12,159 $ 9,808 $0 $ 21,967
L V|5|Lanos 2 traves de www Lnouto co - _Totales © 535769361 - $1,296,808] " T s 0]: 784,873,834

ESTADO DE CUENTA

Hecho con ® por GTS SAS

RECIBO OFICIAL DE PAGO

|nﬂi’iﬂ\mﬂ&@ﬂﬂlﬂ/ﬂﬂﬂﬂﬂﬂjﬂBﬂiﬂﬂﬁﬂjﬂﬂlﬂﬂW,W

|
|
1
J

[ JAMME ALBERTO ONATE BRITO

VSN0 CL UL 04 OO e

g Cedula o Nit: 17815378
8 eferencia Catasral: 010000800022901
] —— = - E - -~ Recibo de pago IPU No. 000000000065
EEINT T Vigencia: 2018 - 2023
TC : BANCO N“ CUENTA TIFO TOTAL Fecha Limite de pago:  28/02/2023
i IMPUESTO PREDIAL BA.NCO DE E!OGOTA 318245412 AHORHO 4 040 011
.CORPOGUMIRA BANCO DE BOGOTA 318275336 AHORRO 712, 819 Niﬁ)ﬂaﬂﬁ?&flr S 4'873'834
SOBRET;’«SA BOMBERIL .BANCO DE BOGOTA 318260569 AHORRO 121,204 - %) J
des _ NETO APAGAR ====z==>" 4,873,834
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CIRCULO REGISTRAL: 214 - SAN JUAN DEL CESAR DEPTO: GUAJIRA MUNICIPIO: DISTRACCION VEREDA: DISTRACCION
FECHA APERTURA: 26-10-2016 RADICACION: 2016-214-6-1657 CON: ESCRITURA DE: 11-10-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO NO.201 con area de 208M2 DE CONTRUCCION coeficiente de propiedad 50% cuyos linderos y demas especificaciones obran en
ESCRITURA 482, 2016/10/11, NOTARIA UNICA FONSECA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) EDIFICIO "VILLA JAMME" APARTAMENTO NO.201

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
214 - 32288

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-10-2016 Radicacion: 2016-214-6-1657

Doc: ESCRITURA 482 DEL 11-10-2016 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARREGOCES SOLANO ALVARO GABRIEL CC# 5152112 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-10-2016 Radicacion: 2016-214-6-1657

Doc: ESCRITURA 482 DEL 11-10-2016 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARREGOCES SOLANO ALVARO GABRIEL CC# 5152112

A: ONATE BRITO JAMME ALBERTO CC# 17815378 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-06-2017 Radicacion: 2017-214-6-821
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Doc: ESCRITURA 307 DEL 01-06-2017 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ONATE BRITO JAMME ALBERTO CC# 17815378 X

NIT# 8600137179

A: CAJA COOPERATIVA CRSDICOOP

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-05-2018 Radicacion: 2018-214-6-1301

Doc: OFICIO 1348 DEL 25-05-2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL.DE DISTRACCION VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: CAJA COOPERATIVA CREDICOOP NIT# 8600137179
CC#17815378 X

A: ONATE BRITO JAMME ALBERTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-08-2018 Radicacion: 2018-214-6-1890

Doc: RESOLUCION 0206000047 DEL 23-07-2018 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE RIOHACHA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN NIT# 8001972684

A: ONATE BRITO JAMME ALBERTO CC# 17815378 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-08-2021 Radicacion: 2021-214-6-1898
Doc: OFICIO 232001649 DEL 05-08-2021 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE RIOHACHA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES- DIAN

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-214-1-1718 FECHA: 15-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Y

El Registrador: JORGE ARMANDO SANTANDER GIL




18/2/23, 13:14 Correo: Hugo Rafael Peralta Romero - Outlook

PODER ESPECIAL

James Alberto Onate Brito <jameonate1012@gmail.com>
Vie 17/02/2023 12:36 PM

Para: hugoperalta95@hotmail.com <hugoperalta95@hotmail.com>

Senor
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE DISTRACCION - LA GUAJIRA.
E. S. D.

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

REFERENCIA: PROCESO CIVIL EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.
DEMANDANTE: CAJA COOPERATIVA CREDICOOP 860.013.717-9.
DEMANDADO: JAMME ALBERTO ONATE BRITO 17.815.378.

RADICADO: 44098-40-89-001-2018 00044 Q0.

JAMME ALBERTO ONATE BRITO, mayor de edad, domiciliado y residente del municipio de Distraccién
- La Gugdijira, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 17.815.378 expedida en Distraccion — La
Guajira, con correo electronico jameonatel012@gmail.com manifiesto a usted muy
respetuosamente que mediante el presente escrito y de acuerdo con lo consarado en el artficulo 5
de la ley 2213 del 2022 confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado HUGO RAFAEL
PERALTA ROMERO, mayor de edad domiciliado y residente del municipio de Distraccién — La Guaijira,
abogado en ejercicio, identificado civimente con la cedula de ciudadania No. 1.120.749.636
expedida en el municipio de Fonseca - La Gugaijira y profesionalmente con la tarjeta profesional No.
310.185 expedida por el Honorable Consejo Superior de La Judicatura, con correo
electronico hugoperalta?5@hotmail.com, para que en mi nombre y representacion lleve hasta su
terminacién PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA que cursa en este despacho en
mi contra, iniciado por la CAJA COOPERATIVA CREDICOOP con identificacion tfributaria numero (NIT)
860.013.717-9, con radicado referenciado en el encabezado.

Otorgo a mi apoderado las facultades conferidas por el articulo 77 del C.G. del P. y de manera
especial para recibir fitulos judiciales, sustituir, conciliar, allanarse, interponer recursos, renunciar,
fransigir y reasumir este poder, y desarrollar todas las diligencias que permite la ley.

Sirvase reconocer personeria a mi apoderado, dentro de los términos del presente mandato.
Manifiesto que la informacidon y los documentos entregados a mi apoderado son veraces y fueron
obtenidos de manera legal, por ende, mi apoderado queda exonerado de cualquier
responsabilidad que pueda devenir por la informacion y los documentos que le suministro en
calidad de poderdante.

De usted senor(a) Juez,

Atentamente;
JAMME ALBERTO ONATE BRITO.

C.C. No. 17.815.378 de Distraccioén — La Guaijira.
PODERDANTE

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQKADAWATYwWMAItZWRKADctYzQyZiOwWMAItMDAKABAAOQO TkeoPKtj0KJzoVhknAtbA%3D%3D
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Fama Judicaal
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Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas

novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefior (a) HUGO RAFAEL PERALTA ROMERO, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.

Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LCondgejo Supersor de la |udicatura

Repiblicalsd DIREGTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 961773

1120749636., registra la siguiente informacion.

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

310185

29/06/2018

Vigente

direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
- CARRERA 17 NO. 8- 3135083051 -
Oficina 34 LA GUAJIRA DISTRACCION 3135083051
. . CARRERA 17 NO. 8- 3135083051 -
Residencia 34 LA GUAJIRA DISTRACCION 3135083051
Correo HUGOPERALTA95@HOTMAIL.COM

Se expide la presente certificacion, a los 9 dias del mes de febrero de 2023.

ANDRES CONRADO PARRA RiOS

Director(e)




