
 

Señor 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE DISTRACCIÓN – LA GUAJIRA. 

E.         S.          D. 

 

ASUNTO: OBSERVACIONES Y ALLEGO AVALUÓ DIFERENTE DE ACUERDO CON EL 

ARTÍCULO 444 NUMERAL 2 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO. 

 

REFERENCIA: PROCESO CIVIL EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTÍA. 

DEMANDANTE: CAJA COOPERATIVA CREDICOOP 860.013.717-9. 

DEMANDADO: JAMME ALBERTO OÑATE BRITO 17.815.378.  

RADICADO: 44098-40-89-001-2018 00044 00.     

 

HUGO RAFAEL PERALTA ROMERO, mayor de edad domiciliado y residente del 

municipio de Distracción – La Guajira, abogado en ejercicio, identificado civil y 

profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando 

como apoderado de la parte demandada el señor JAMME ALBERTO OÑATE BRITO, 

mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadanía No. 17.815.378 

expedida en Distracción – La Guajira; mediante el presente memorial, de manera 

respetuosa presento las siguientes OBSERVACIONES y ALLEGO AVALUÓ DIFERENTE AL 

APORTADO POR LA PARTE DEMANDANTE, ESTO DE ACUERDO CON EL ARTÍCULO 444 

EN SU NUMERAL 2 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO.  

 

OPORTUNIDAD PROCESAL PARA PRESENTAR OBSERVACIONES Y AVALUÓ DIFERENTE. 

 

Mi poderdante el señor JAMME ALBERTO OÑATE BRITO, fue notificada del presente  

auto por estado, el cual fue publicado el día 6 de febrero del año 2023 en el 

micrositio del despacho y cargada dicha providencia, por lo tanto, de 

conformidad con el artículo 444 del Código General del Proceso, mi poderdante 

cuenta con 10 días hábiles siguientes a la notificación del auto para interponer 

OBSERVACIONES y ALLEGAR AVALUÓ DIFERENTE, por lo que nos encontramos en la 

oportunidad y el momento procesal idóneo para presentarlas. 

  

FECHA DEL AUTO QUE CORRE TRASLADO: viernes 3 de febrero del 2023. 

NOTIFICACIÓN POR ESTADO DEL AUTO: lunes 6 de febrero del 2023. 

INICIO DE LOS TERMINOS (10 DÍAS HÁBILES): martes 7 de febrero del 2023. 

FECHA FINAL DE LOS TERMINOS: lunes 20 de febrero del 2023. 

 

1. OBSERVACIONES FRENTE AL AVALUÓ PRESENTADO POR LA PARTE 

DEMANDANTE. 

 

Si bien el avaluó fue presentado conforme al artículo 444 en su numeral 4 del 

Código General del Proceso, con el avaluó catastral el cual se encuentra en el 

impuesto predial unificado expedido por la Secretaría de Hacienda del municipio 

de Distracción – La Guajira, Lugar donde se encuentra ubicado el inmueble, de 

manera respetuosa le indico tanto al despacho como a la parte demandante, las 

siguientes observaciones:  

 

1. El avaluó aportado por la parte demandante, no refleja el valor real en el 

mercado de dicho apartamento, pues se encuentra muy por debajo del 

valor comercial que este tiene, por lo que considero que sería una 

afectación a los derechos de mi poderdante si se llegaré a rematar por un 

valor totalmente desproporcional al real. 

 

2. El avaluó del cual se corrió traslado a mi poderdante no fue presentado 

dentro de los 20 días siguientes a la ejecutoria del auto que ordena seguir 

adelante con la ejecución o después de consumada el secuestre, por lo 



 

tanto, no se dio cumplimiento a la literalidad de lo estipulado u ordenado 

por el artículo 444 en su numeral 1 del Código General del Proceso. 

 

3. El avaluó catastral del año 2023 está por el valor de CINCUENTA Y NUEVE 

MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS ($59.477.000) M/CTE, 

mas no por el valor de CINCUENTA Y SIETE MILLONES DIESINUEVE MIL PESOS 

($57.019.000) M/CTE, por lo tanto, el avaluó catastrar con el aumento de los 

50% conforme al artículo 444 en su numeral 4 es mayor a la cifra indicada 

por la demandante; situación por la que ilustro de la siguiente manera al 

despacho: 

 

AVALUÓ ART 444 NUMERAL 4 BIEN INMUEBLE. 

 

AVALÚO CATASTRAL ACTUAL…………………………………………….$59.477.000 

INCREMENTO DEL 50%.........................................................................$29.738.500 

TOTAL, AVALÚO……………………………………………………………..$89.215.500    

 

Por lo tanto, el avalúo catastral del inmueble de acuerdo con el artículo de 

referencia queda por el valor de OCHENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS 

QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS ($89.215.500) M/CTE.  

 

Al comparar ambos avalúos catastrales podemos evidenciar que existe una 

diferencia de TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL PESOS 

($3.687.000).  

 

2. ALLEGO AVALUÓ DIFERENTE AL APORTADO POR LA PARTE DEMANDANTE. 

 

De manera respetuosas mi poderdante procedió a realizar avaluó comercial de su 

inmueble, el cual se encuentra embargado en este proceso, ubicado en el 

municipio de Distracción – La Guajira en la Calle 12ª No. 7 – 65 apartamento 201 

con matrícula inmobiliaria No. 214-33370 de la oficina de Instrumentos Públicos del 

Municipio de San Juan del Cesar – La Guajira, con cedula catastral No. 

010000800022901, área de terreno 208 metros cuadrados. 

 

El día 17 de febrero del 2023 el señor ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA arquitecto de 

profesión e inscrito en Registro Abierto de Avaluadores (RAA), fue al inmueble a 

realizar el respectivo avaluó, del cual realizo el informe pericial que se anexará en 

el presente memorial; el valor comercial del inmueble de mi poderdante es de 

DOSCIENTOS TRECE MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y 

CINCO PESOS ($213.506.475) M/CTE.  

 

AVALÚO COMERCIAL…………………………………………………………...$213.506.475. 

 

SOLICITUD DE TRASLADO ART 444 NUMERAL 2. 

 

Presentada las OBSERVACIONES al avalúo allegado por la parte demandante y 

aportado AVALÚO DIFERENTE de manera oportuna y dentro del termino de traslado, 

LE SOLICITO AL DESPACHO muy respetuosamente se corra traslado por 3 días a la 

parte demandante. 

 

ANEXOS. 

 

• Informe de valuación realizado el 17 de febrero del 2023 del inmueble 

urbano ubicado en la Calle 12ª No. 7 – 65 del municipio de Distracción – La 

Guajira de propiedad del señor JAMME ALBERTO OÑATE BRITO, realizado por 



 

el señor ARIEL ACOSTA CARRASQUILLA arquitecto de profesión e inscrito en 

el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) (Consta de 24 folios). 

 

• Recibo oficial de Impuesto Predial Unificado del inmueble ubicado en la 

Calle 12ª No. 7 – 65 Apartamento 201 de propiedad del señor JAMME 

ALBERTO OÑATE BRITO expedido por la Secretaría de Hacienda del Municipio 

de Distracción – La Guajira. (Consta de 1 folio). 

 

• Certificado de Libertad y Tradición con Matricula inmobiliaria No. 214-33370 

del inmueble ubicado en la Calle 12ª No. 7 – 65 Apartamento 201 de 

propiedad del señor JAMME ALBERTO OÑATE BRITO (Consta de 3 folios). 

 

• Poder legalmente conferido por el señor JAMME ALBERTO OÑATE BRITO de 

acuerdo con el artículo 5 de la ley 2213 del 2022 (Consta de 1 folio). 

 

• Certificado de vigencia con correo electrónico inscrito en el Sirna expedido 

por la Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia 

del Consejo Superior de la Judicatura (Consta de 1 folio).   

 
De usted señora Juez,  

 

Atentamente,  
 

 

 

 

________________________________ 

HUGO RAFAEL PERALTA ROMERO 

C.C. No. 1.120.749.636 de Fonseca – La Guajira 

T.P. No. 310.185 C. S. de la J. 

APODERADO 





















































La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 230215606072196463 Nro Matrícula: 214-33370
Pagina 1 TURNO: 2023-214-1-1718

Impreso el 15 de Febrero de 2023 a las 03:50:10 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 214 - SAN JUAN DEL CESAR  DEPTO: GUAJIRA  MUNICIPIO: DISTRACCION  VEREDA:  DISTRACCION

FECHA APERTURA: 26-10-2016  RADICACIÓN: 2016-214-6-1657  CON: ESCRITURA  DE: 11-10-2016

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO NO.201 con area de 208M2 DE CONTRUCCION coeficiente de propiedad 50% cuyos linderos y demas especificaciones obran en

ESCRITURA 482, 2016/10/11, NOTARIA UNICA FONSECA. Articulo 8 Parágrafo 1º. de la Ley 1579 de 2012

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) EDIFICIO "VILLA JAMME"  APARTAMENTO NO.201

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   214 - 32288
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-10-2016 Radicación: 2016-214-6-1657

Doc: ESCRITURA 482 DEL 11-10-2016 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ARREGOCES SOLANO ALVARO GABRIEL  CC# 5152112 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-10-2016 Radicación: 2016-214-6-1657

Doc: ESCRITURA 482 DEL 11-10-2016 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $10,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ARREGOCES SOLANO ALVARO GABRIEL  CC# 5152112     
A: OÑATE BRITO JAMME ALBERTO  CC# 17815378 X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-06-2017 Radicación: 2017-214-6-821

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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Doc: ESCRITURA 307 DEL 01-06-2017 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: OÑATE BRITO JAMME ALBERTO  CC# 17815378 X    

A: CAJA COOPERATIVA CRSDICOOP NIT# 8600137179    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-05-2018 Radicación: 2018-214-6-1301

Doc: OFICIO 1348 DEL 25-05-2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE DISTRACCION VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAJA COOPERATIVA CREDICOOP NIT# 8600137179    
A: OÑATE BRITO JAMME ALBERTO  CC# 17815378 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-08-2018 Radicación: 2018-214-6-1890

Doc: RESOLUCION 0206000047 DEL 23-07-2018 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE RIOHACHA

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN NIT# 8001972684    
A: OÑATE BRITO JAMME ALBERTO  CC# 17815378 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-08-2021 Radicación: 2021-214-6-1898

Doc: OFICIO 232001649 DEL 05-08-2021 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE RIOHACHA

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES- DIAN      
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN

 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN JUAN DEL CESAR ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN

 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-214-1-1718            FECHA: 15-02-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JORGE ARMANDO SANTANDER GIL
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



18/2/23, 13:14 Correo: Hugo Rafael Peralta Romero - Outlook

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQkADAwATYwMAItZWRkADctYzQyZi0wMAItMDAKABAA0TkeoPKtj0KJzoVhknAtbA%3D%3D 1/1

PODER ESPECIAL

James Alberto Oñate Brito <jameonate1012@gmail.com>
Vie 17/02/2023 12:36 PM

Para: hugoperalta95@hotmail.com <hugoperalta95@hotmail.com>
Señor
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE DISTRACCIÓN – LA GUAJIRA.
E.         S.          D.
 
ASUNTO: PODER ESPECIAL.
 
REFERENCIA: PROCESO CIVIL EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTÍA.
DEMANDANTE: CAJA COOPERATIVA CREDICOOP 860.013.717-9.
DEMANDADO: JAMME ALBERTO OÑATE BRITO 17.815.378.
RADICADO: 44098-40-89-001-2018 00044 00.    
 
JAMME ALBERTO OÑATE BRITO, mayor de edad, domiciliado y residente del municipio de Distracción
– La Guajira, identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 17.815.378 expedida en Distracción – La
Guajira, con correo electrónico  jameonate1012@gmail.com  manifiesto a usted muy
respetuosamente que mediante el presente escrito y de acuerdo con lo consarado en el artículo 5
de la ley 2213 del 2022 confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado  HUGO RAFAEL
PERALTA ROMERO, mayor de edad domiciliado y residente del municipio de Distracción – La Guajira,
abogado en ejercicio, identificado civilmente con la cedula de ciudadanía No. 1.120.749.636
expedida en el municipio de Fonseca - La Guajira y profesionalmente con la tarjeta profesional No.
310.185 expedida por el Honorable Consejo Superior de La Judicatura, con correo
electrónico hugoperalta95@hotmail.com, para que en mi nombre y representación lleve hasta su
terminación PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTÍA que cursa en este despacho en
mi contra, iniciado por la CAJA COOPERATIVA CREDICOOP con identificación tributaria número (NIT)
860.013.717-9, con radicado referenciado en el encabezado.
 
Otorgo a mi apoderado las facultades conferidas por el artículo 77 del C.G. del P. y de manera
especial para recibir títulos judiciales, sustituir, conciliar, allanarse, interponer recursos, renunciar,
transigir y reasumir este poder, y desarrollar todas las diligencias que permite la ley.
 
Sírvase reconocer personería a mi apoderado, dentro de los términos del presente mandato.
 
Manifiesto que la información y los documentos entregados a mi apoderado son veraces y fueron
obtenidos de manera legal, por ende, mi apoderado queda exonerado de cualquier
responsabilidad que pueda devenir por la información y los documentos que le suministro en
calidad de poderdante.
 
De usted señor(a) Juez,

Atentamente;
 
JAMME ALBERTO OÑATE BRITO.
C.C. No. 17.815.378 de Distracción – La Guajira.
PODERDANTE

mailto:jameonate1012@gmail.com
mailto:hugoperalta95@hotmail.com


Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y

AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

C E R T I F I C A

Certificado de Vigencia N.: 961773

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del artículo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administración de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificación de los
requisitos señalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesión de abogado, así como de las penas accesorias y demás
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constató que el (la)
señor (a) HUGO RAFAEL  PERALTA  ROMERO, identificado(a) con la  cédula de ciudadanía No .
1120749636., registra la siguiente información.

VIGENCIA

CALIDAD NÚMERO TARJETA FECHA EXPEDICIÓN ESTADO

Abogado 310185 29/06/2018 Vigente

En relación con su domici l io profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y números telefónicos:

DIRECCIÓN DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO

Oficina
CARRERA 17 NO. 8

34
LA GUAJIRA DISTRACCION

3135083051 
3135083051

Residencia
CARRERA 17 NO. 8

34
LA GUAJIRA DISTRACCION

3135083051 
3135083051

Correo HUGOPERALTA95@HOTMAIL.COM

Se expide la presente certificación, a los 9 días del mes de febrero de 2023.

ANDRÉS CONRADO PARRA RÍOS
Director(e)

Notas 1 Si el número de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y


