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A
PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2021 - 217

DEMANDANTE: DESARROLLO Y PROYECTOS ESPECIALIZADOS S.A.S.
DEMANDADO: SANDRA YULIETH OSPINA AGUIRRE y ARLEBI GOMEZ BARRETO

ASUNTO: Contestacion de demanda

CARLOS BAYONA ROMERO, mayor de edad, vecino y residente en Bogota D.C.,
ificado como aparece el pie de mi firma, abogado en ejercicio obrando en calidad de

tuosamente procedo a contestar la demanda en eI proceso de la referencna dentro del
ino legal y oportuno, en los términos que a continuacién se indican:

FRENTE A LOS HECHOS

Respecto a los hechos enunciados como fundamento factico de la demanda en el
pro Eso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos:

falsg en los siguientes aspectos:

a\

prlmlra de la demanda que predio es el que esta soI|C|tando la restituciéon??, por cuanto no

espeplflca que area y con quien delimita, por el contrario, se puede apreciar en la demanda que
la pafte arrendadora y demandante no tiene en claro el drea o los linderos de lo que se esta
soligitando, por cuanto menciona unos linderos de un predio de mayor extensién con unas
nomenclaturas Diagonal 7 No. 13 — 366 y Diagonal y la Carrera 14 B No. 6 — 49 diferentes

a la direccion contractual.

3.- Base a lo anterior, describe unos linderos de un predio de 20.896.38 Mts2 que a solo
vistalno corresponde con el terreno base del contrato de arrendamiento, por el contrario,
lo que se demuestra en este hecho, en la pretension primera es que el predio que se quiere
restituir no es el predio del contrato de arrendamiento, por lo tanto, la demanda de la




tant ), Cuando el arrendadorno desearenovarel contrato de arrendamiento al
arreindatario, debe notificarle su decision en los plazos que sefala la ley segun el tipo de
inmtieble arrendado, como puede ser una vivienda o un local comercial, notificacion que se
hace mediante una carta de aviso y con las estipulaciones legales de caracter imperativo, no
por &l medio o ha conveniencia (Telefénicamente) del arrendador o arrendatario.

TERCERO: Es PARCIALMENTE FALSO, Falso en cuanto a que en ninglin aparte del contrato

?rendamiento o parte probatoria se haya estipulado o probado que se debia entregar el
inmueble el 1 de Febrero de 2017, por cuanto se estipula contractualmente que el termino es
doc ! (12) meses y este se cumple segun calendario el 31 de Enero de 2017, ademas se

sin [ningun acerbo probatorio, tampoco que las prorrogas hayan sido por solicitud del
datario, recalco lo regulado en el contrato en la clausula tercera y esto carece de acerbo

pro rtorio.

RTO: Es TOTALMENTE CIERTO, que se estipulo un canon de arrendamiento por
valar de Trescientos Mil Pesos($300.000.00) M/cte. pagaderos dentro de los primeros 10

de cada mensualidad, pero también es cierto que este canon de arrendamiento se
desgontaba directamente del_contrato de prestaciéon de servicios firmado el 1 de febrero
de 2016 ENTRE LAS MISMAS PARTES y en la Clausula tercera en el paragrafo en lo que

tant@, los arrendatarios snempre estan al dia en canones de arrendamlento, tanto es asi
que fm en los hechos 0 pretensnones de la demanda se habla que mis prohijados deban

PO PARTE DEL ARRENDADOR. Son causales para que el arrendador pueda pedir
unilgteralmente la terminacion del contrato, las siguientes: 8. El arrendador podra dar por
ter inado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término
inicial o de sus prorrogas invocando cualquiera de las siguientes causales especiales de
restitucion, previo aviso escrito al arrendatario a través del servicio postal autorizado con
unalantelacién no menor a tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento: a) Cuando el
pro |etar|o o poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su propia habitacion, por un
tér |no no menor de un (1) afio; b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una
nue 'a construccion, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras
independientes para su reparacion;_c) Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las
oblifiaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por

inado el contrato slempre y cuando el contrato de arrendamlento cumpliere como

unasuma equivalente al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento. Cuando se

Wde las causales previstas en los literales a), b) y c), el arrendador acompanara al

avisb escrito la_constancia_de haber constituido una caucién en_dinero, bancaria u
otoﬂmda por compaiiia_de sequros legalmente reconocida, constituida a favor del

arrendatarlo por un valor equivalente a seis (6) meses del precio del arrendamiento

vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro de los seis (6




por parte del demandante y Arrendadora, NO TIENEN VALIDEZ JURIDICA Y LEGAL POR
NO CUMPLIR LA IMPERATIVIDAD DE LEY, Y LA PARTE DEMANDANTE CONFIESA EN
EL HECHO 9 el cual dice textualmente “EN EL MES DE SEPTIEMBRE DE 2020, LA
ARRENDADORA COMUNICA TELEFONICAMENTE y PERSONALMENTE A LOS
ARRENDATARIOS ACERCA DE LA VENTA DEL INMUEBLE OBJETO DE
ENDAMIENTO Y EL COMPROMISO DE ENTREGARLO TOTALMENTE DESOCUPADO
S NUEVOS PROPIETARIOS” al respecto quiero aclarar lo siguiente:

Lta omitiendo la ley 820 de 2003 de caracter imperativo.

| no se cumple la ley 820 de 2003, que es la que regula lo pretendido por la demandante y
ntrato hay una ilegalidad en las actuaciones.

no conocimiento de la ley, no es excusa para no cumplirla.

lizan por un abogado o la asesoria de este, la omision de la ley genera una ilegalidad en
ctuaciones y procedimientos.

éEP IMO: ES TOTALMENTE CIERTO, pero el procedimiento para su exigibilidad es
inexjstente e ilegal, teniendo en cuenta lo explicado en el numeral 6 de los hechos de
estajcontestacion de demanda.

OCTAVO: ES TOTALMENTE CIERTO, y la parte incumplida para este caso es la
Arrendataria y Demandante por cuanto el procedimiento para su exigibilidad es
ine stente e ilegal, teniendo en cuenta lo explicado en el numeral 6 de los hechos de
estalcontestacion de demanda, por lo tanto, EL INCUMPLIMIENTO POR ILEGALIDAD EN

LOACTUADO ESTA ACARGO DE LA PARTE ARRENDATARIA (confesiéon hecho Noveno)

NOMVENO: ES TOTALMENTE FALSO: Por cuanto la demandante y arrendadora CONFIESA
bajolla gravedad del juramento con la presentacion de la demanda textualmente “En el Mes
septiembre de 2020, la arrendadora comunico telefénica y personalmente a la
arrepdatarios acerca de la venta del inmueble objeto del arrendamiento.” Base probatoria
la cual da certeza que el procedimiento para su exigibilidad legal es inexistente e ilegal,
teniendo en cuenta lo CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los
hechos de esta contestacion de demanda.

DECIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Cierto que envid escrito de fecha 01 de Octubre del
202Q! FALSO y esta haciendo incurrir a su despacho en INFORMACIONES FALSAS
hacigndose acreedor a las sanciones establecidas en el articulo 86 del Cédigo General
del Proceso, por cuanto y lo CONFIESA en el escrito mencionado textualmente “ por lo cual
a trgvés de esta comunicacion estamos reiterando la TERMINACION UNILATERAL del
contrato de prestacion de servicios suscrito entre Desarrollo y proyectos especializados
S.A.S. y ustedes sobre la inspeccion, vigilancia, y supervision sobre el inmueble ubicado
en la Carrera 14B No. 6 — 49 y Diagonal 7 No. 13 — 366 del Municipio de Ricaurte -
Cundinamarca con un drea total de 20.896.38 metros cuadrados.

rar un documento no idoneo para intentar demostrar con el una terminacién de un contrato
de prestacion de servicios como un documento de terminacion de contrato de arrendamiento.
Y este ultimo el procedimiento para su exigibilidad es inexistente e ilegal, teniendo en
cuenta lo explicado en el numeral 6 de los hechos de esta contestacion de demanda,
adicjonalmente y no sin menos importancia legal




DECIMO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, CIERTO en lo que ya se expuso y se

la p rte demanda y por ello consigno la indemnizacion pero no acorde a la ley.

DEGIMO QUINTO: EE TOTALMENTE CIERTO, pero aprovecho para aclarar que esta se hizo
de MANERA VIRTUAL, por consiguiente, la parte demandante tenia conocimiento de los
correos electrénicos de la parte demandada y no se entiende por que en la demanda y en la
subganacién en la parte de notificaciones bajo la gravedad del juramento manifiesta
text almente “desconocemos los correos electronicos de los demandados” incurriendo
nue amente en hacerse acreedores a las sanciones del articulo 86 del C.G.P., mas
cua do la audiencia virtual se realizé en 2 audiencias y con antelacion a la presentacnon
| demanda y la respectiva subsanacion, para lo cual se presentara el incidente del
ulo 86 C.G.P. en su momento oportuno.

IMO SEXTO: ES CIERTO.

IMO SEPTIMO: ES TOTALMENTE FALSO, por lo expuesto a la ley 820 de 2020 no se
pllo a cabalidad y ya se manifestoé y probo la negligencia legal con los numerales
|ores de esta contestacion, su exigibilidad legal es inexistente e ilegal, teniendo en
'ta lo CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los hechos de
contestacion de demanda.

IMO OCTAVO: ES TOTALMENTE FALSO, por lo expuesto a la ley 820 de 2020 no se
pllo a cabalidad y ya se manifesté y probo la negligencia legal con los numerales
rlores de esta contestacion, su exigibilidad legal es inexistente e ilegal, teniendo en
ita lo CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los hechos de
contestacion de demanda.

IMO NOVENO: ES TOTALMENTE FALSO, por lo expuesto a la ley 820 de 2020 no se
pllo a cabalidad y ya se manifesté y probo la negligencia legal con los numerales
rlores de esta contestacion, su exigibilidad legal es inexistente e ilegal, teniendo en
ta lo CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los hechos de
contestacion de demanda.

DUQDECIMO: ES TOTALMENTE FALSO, por cuanto la ley si regula que si no se realiza
elp Iocedimiento de la Ley 820 de 2003 la prorroga es indefinida, se debe cumplir con la
imperatividad de la ley, su exigibilidad legal es inexistente e ilegal, teniendo en cuenta lo
CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los hechos de esta
contestacion de demanda.

DUQDECIMO PRIMERO: ES TOTALMENTE FALSO, por lo expuesto a la ley 820 de 2020
no ,je cumplié a cabalidad y ya se manifesté y probo la negligencia legal con los
numerales anteriores de esta contestacion, su exigibilidad legal es inexistente e ilegal,
teni lndo en cuenta lo CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los
hechos de esta contestacion de demanda.

ki



No deben prosperar por lo expuesto en los hechos y con respaldo de las pruebas por
cuario la TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO CUMPLE con lo
exp lesto en la ley 820 de 2020 no se cumplié a cabalidad y ya se manifesté y probo la
negligencia legal y con los numerales de los hechos de la contestacion, su exigibilidad
legal| es inexistente e ilegal, teniendo en cuenta lo CONFESION y lo contextualizado
lega mente en el numeral 6 de los hechos de esta contestacion de demanda, solicito que
estag ) NO PROSPEREN por cuanto no existe el procedimiento imperativo como esta
pro ;ada en la demanda, la contestacion de la misma, la relacién legal pretendida, por
consiguiente:

cuenta lo CONFESION y lo contextuallzado legalmente en el numeral 6 de Ios hechos de
esta Icontestaclon de demanda, ademas los linderos y las direcciones aportadas como
sustento de esta pretension no concuerdan con el clausulado y en especial con el objeto
del dontrato de arrendamiento.

2.- pretensnon Segunda No prospera por no existir prueba legal de ello y no se cumple
con Ja imperatividad de la ley 820 de 2020 y se manifesté y probo la negligencia legal con
los numerales de esta contestacion, su exigibilidad legal es inexistente e ilegal, teniendo
en chienta lo CONFESION y lo contextualizado legalmente en el numeral 6 de los hechos
de efita contestacion de demanda, ademas los linderos y las direcciones aportadas como
sus lnto de esta pretension no concuerdan con el clausulado y en especial con el objeto

del ¢ontrato de arrendamiento.

pretension Quinta No prospera por no cumple con la imperatividad de la ley 820 de
y si existen perjuicios son para la parte demandante, por omision a la ley.

o debe prosperar esa pretension y los costas por fallida la demanda los debe
|elara la parte demandante.

7 No debe prosperar esta pretension, por cuanto en los hechos de la demanda como en
las pretensiones no se solicita o prueba que el demandado este adeudando canones de
arrepdamiento, la carga de estos esta en el demandante con el contrato de prestacién de
se ‘ilcios gue esta vigente al momento de presentar esta contestacion de la demanda.

can

Por Jo tanto objeto interponiendo las excepciones siguientes:




celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo
) por(causas legales.” y en el caso que ocupa el consentimiento mutuo verbal expresa que es una
relacion civil .

FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA:

Como se puede analizar en los hechos y pruebas de la demanda, no se puede precisar dentro
de esta, cual es la causa que se invoca para las pretensiones como ya se explicé en el
tran Furso de esta contestacion, que el contrato esta vigente y la supuesta terminacién no
cumple con lo expuesto a la ley 820 de 2020 no se cumplié a cabalidad y ya se manifesto
y probo la negligencia legal con los numerales anteriores de esta contestacién, su
exig i)ilidad legal es inexistente e ilegal, teniendo en cuenta lo CONFESION y lo
contéxtualizado legalmente en el numeral 6 de los hechos de esta contestacion de

INEXISTENCIA DE LA CAUSAL

Comp se ha probado que la aqui demandante de conformidad con los hechos probados por
confesién y teniendo que no se establece la causal o los hechos que la originan, y que los
hechops denunciados por la parte demandante carecen de acerbo probatorio para demostrar
hasta donde se puede extraer una supuesta terminacién del contrato de arrendamiento.

NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA, EN BENEFICIO PROPIO.

Como bien se puede demostrar en la demanda interpuesta, como en la contestacion que se
presenta, no se prueba la terminacion unilateral legal del el contrato de arrendamiento, por lo
tanto no se presenta causal alguna para sancionar a mi prohijado por una relacion no terminada
de forma legal e imperativa por la ley, por ello y como lo manifiesta la corte en su sentencia C-
083/95 en el cual nos dice:

|
PRINCIPIO NEMO AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS/PRINCIPIO "NADIE
PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA"/PRINCIPIO DE LA BUENA FE

¢Hace parte del derecho colombiano la regla nemo auditur propriam turpitudinem allegans?.
Es claro que su formulacién explicita no se halla en ningun articulo del ordenamiento
colo 6 biano. Pero ;significa eso que no hace parte de él y, por tanto, que si un juez la invoca
como fundamento de su fallo esta recurriendo a un argumento extrasistematico? No, a juicio
de /;3I Corte, por las consideraciones que siguen. No hay duda de que quien alega su propia
culpa para derivar de ella algun beneficio, falta a la buena fé entendida como la ausencia de
dolo} la conciencia de que el comportamiento que se observa es conforme al derecho, y los
fines que persigue estan amparados por éste. Ahora bien: el articulo 83 de la Carta del 91,
imp 'ne la buena fé como pauta de conducta debida, en todas las actuaciones, tanto de las
aut}idades publicas como de los particulares. Y los articulos 1525 y 1744 del Cédigo Civil,

tan anteriores en el tiempo a nuestra Constitucién actual, constituyen sin embargo cabal
desarrollo de ese principio al impedir -el primero- la repeticién de lo que se ha pagado "por
un objeto o causa ilicita a sabiendas", y el segundo al privar de la accién de nulidad al
inca})az, a sus herederos o cesionarios, si aquél empleé dolo para inducir al acto o contrato.




Se sPIicita su seforia como base de esta contestacion que se tengan en cuenta todas las
aportadas en la demanda y las que se allegan como pruebas las siguientes:
DUCUEMNTALES

Confrato de Prestacién de servicios La certificacion que el demandante se encuentra afiliado en
el sisben desde hace mas de 108 meses.

INTERROGATORIO DE PARTE
Soligito comparecer a su despacho, el demandante para que responda el interrogatorio que le

formilaré sobre causas del presente libelo, con domicilio en la direccién que aparece en la
demanda.

ANEXOS

poder debidamente conferido.
¢ Pruebas documentales.

Por @ anteriormente expuesto, le solicito a su sefioria:

EGITIMIDAD EN LA CAUSA, INEXISTENCIA DE LA CAUSAL, NADIE PUEDE
'ALEGAR SU PROPIA CULPA, EN BENEFICIO PROPIO, PRINCIPIO NEMO AUDITUR
PRO :’IAM TURPITUDINEM ALLEGANS/PRINCIPIO "NADIE PUEDE ALEGAR SU
PRO ="IA CULPA"/PRINCIPIO DE LA BUENA FE y MALA FE Y DETRIMENTO CONTRA
EL PATRIMONIO ECONOMICO DEL EMPLEADOR Y EL MISMO CONTRATO

PRII‘&ERO Que declare o prospere la excepcion de COBRO DE LO NO DEBIDO, FALTA

SEGUNDO: Se condene en costas a la parte demandante.
TERGERO: Se termine el proceso, se desglose los titulos valores y se archive.

Cordialmente

/
p

JUAN; CARLOS BAYONA ROMERO
C.C. No. 79.425.774 de Bogota D.C.
T.P. No. 135.674 del C.S.J.




