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Sefores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUATAQUf CUNDINAMARCA
E. S. D.
DEMANDANTE: BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA
DEMANDADA: ELSA GARCIA OSPINAY OTROS.

RADICADO: 2021 -00043.

REFERENCIA: DECLARATIVO VERBAL DE PERTENENCIA.

YESSICA PAOLA SOLAQUE BERNAL, mayor de edad, domiciiada en la ciudad de Bogota D.C,,
identificada civimente con ka cédula de ciudadania No. 1.030.607.537 de Bogotd D.C., y
profesionalmente con la T. P. N0 263.927 del C.S.]., actuando en mi calidad de apoderada judicial
especial del sefior JOSE FELIPE VELEZ GARCIA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.723.905 expedida en la ciudad de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., quien actla en su calidad de APODERADO GENERAL de la sefora ELSA GARCIA
OSPINA mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania No 41.754.164 expedida en
ciudad de Bogota D.C., residente en la ciudad de Vilagarcia de Arousa, Pontevedra, Comunidad
de Galicia, Reino de Espafia conforme a la escritura publica numero cincuenta y seis (56) de 2021,
otorgada en el CONSULADO GENERAL CENTRAL DE COLOMBIA EN MADRID, conforme el
poder que obra en el expediente con el cual la suscrita se NOTIFICO del proceso que nos concita,
por medio del presente escrito manifiesto que doy contestacion a la demanda instaurada por
BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA, interpuesta por intermedio de su apoderado judicial
especial, en los siguientes términos:

RESPECTO ALOS HECHOS
Al HECHO 1: SE NIEGA, a pesar de la indebida acumulacion de hechos me permito

pronunciarme frente a las diferentes situaciones facticas planteadas de la siguiente manera
anticipando que ninguna corresponde a la realidad tal y como paso a exponer:

o Respectodel presunto contrato de compraventa de derechos de posesién y mejoras
para efectos de la suma de posesiones que se alega: En este tdpico su seforia se discute
la legalidad de dicho acuerdo de voluntades el cual NO cumple con el minimo de los requisitos
legales para su validez tal y como me permito explicar detaladamente al despacho:

> En la declaracién extrajuicio aportada como soporte con el libelo demandatorio los
testigos sefiores FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS y ADIBAN ROMERO
GAMEZ de los cuales desde ya se requiere la RATIFICACION ante su Honorable
Despacho, manifestaron bajo la gravedad del juramento lo siguiente: “Que el sefor
FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS, da fe de lo anteriormente expuesto, por el
conocimiento que tengo de la sefiora en mencion, ademas, para la época en que se le
entrego la parcela, al esposo, sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania No 3.142.000 de
Quetame — Cundinamarca, yo fungia como Secretario de la Oficina de Planeacion
Municipal, la cual hizo entrega real y material segun lo ordenado por el Juzgado Unico
Promiscuo Municipal de esta localidad al sefior antes mencionado ya falecido”

> Con fundamento en lo anterior y segun las averiguaciones realzadas por mis
poderdantes el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) fue
designado como SECUESTRE del lote distinguido con el nimero 6A de la manzanma
“K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui
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dentro del proceso ejecutivo adelantado por el BANCO DE OCCIDENTE ante el
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, tal y como consta en
la anotacién No. 004 del folio de matricula inmobiliaria delinmueble objeto del presente
litigio.

> Luego entonces por la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA
VILLALOBOS (Q.E.P.D) como auxilar de la justicia y en estricto cumplimiento de un
mandato legal el mismo en los términos del articulo 775 del codigo civi de Colombia,
es un MERO TENEDOR y no podria alegar alguna otra calidad o haber ejercido
posesion por demasiicita durante el tiempo que perduro en el cargo de SECUESTRE.

> Asilas cosas, la calidad que se pretende atribuir la sefiora ANA ISLENA MORALES
DE GARCIA carece totalmente de fundamento legal ademas de ser de mala fe, puesto
que el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) no podia trasmitirle
NINGUN tipo de derecho posesorio por cuanto como ya fue expuesto el mismo
mientras estuvo en el cargo de SECUESTRE era un MERO TENEDOR del inmueble
identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827.

> Ahora tal y como ha sefialado la jurisprudencia para que la suma de posesiones sea
valida debe cumplir con un minimo de presupuestos legales tales como que se pueda
determinar la calidad de poseedor entre el antecesor y el sucesor, el negocio juridico
por medio del cual se traslada el presunto derecho, el termino en que se ejercid la
posesion, bajo que titulo y la fecha real de la entrega del inmueble, requisitos que en
este caso brilan por su ausencia maxime cuando se intenta acomodar torticeramente
b calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) para presuntamente trasmitir una calidad que jamas ostento a la sefiora
ANA ISLENAMORALES DE GARCIA y de esta manera sustentar un fingido contrato
de derechos posesorios.

> Ahora bien obsérvese su Sefioria que la ANA ISLENA MORALES DE GARCIA se
atribuye una calidad de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y tampoco se puede
demostrar la fecha en que presuntamente ingreso al inmueble de la referencia maxime
cuando jamas ha vivido en dicho predio, tampoco ha ejercido ninguna actividad de la
cual se pudiera siquiera sospechar algiin animo de sefiora y duefia por cuanto nunca
ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realzd ninguna construccidn ni para
vivienda ni mucho menos para produccion agricola, cria de animales o alguna actividad
econdmica, tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciiarios, no pago
ninguno de los impuestos del bien inmueble, JAMAS pernocto en el inmueble de la
referencia, y mucho menos existen pruebas su Seforia que hubiese ejercido alguna
actividad de manera constante, publica, pacifica e ininterrumpidamente por mas de 10
ANOS requisito sine qua non para demandar en este tipo de acciones prescriptivas, por
lo cual se desconocen los méviles para adelantar la presente accion sin ningun tipo de
fundamente ni de hecho ni de derecho.

o Respecto de la supuesta posesidn alegada por el demandante

> En primera medida el sefior BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA nunca ha
DISPUESTO del bien inmueble identificado con nimero de matricula inmobilaria No
307-26827, lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” identificado con
cedula catastral 010000390010000 integrante de la urbanizacidn la esperanza ubicada
en el municipio de Guataqui, como equivocadamente lo sefiala el apoderado del
extremo demandante, en tanto dicha facutad de DISPOSICION Unica vy
exclusivamente la puede ejercer el propietario inscrito del derecho real de dominio,
como el caso que nos concita la sefiora MARIA ELSA GARCIA DE VELEZ como
aparece inscrita quien actualmente se encuentra divorciada y se identifica actualmente
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con el nombre ELSA GARCIA OSPINA identificada con la cedula de ciudadania
N°.41.754.164 ha ejercido su facultad de disposicidon hipotecando el bien inmueble de
su propiedad y dejandolo como garantia de sus obligaciones pecuniarias, como quedo
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del predio que se pretende arbitrariamente
usucapir.

> De igual forma el aqui demandante BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA desde la
supuesta compraventa de derechos posesorios NO ha ejercido ninguna posesion del
inmueble por cuanto el mismo no ha ingresado al inmueble de la referencia, jamas ha
habitado en dicho predio y tampoco ha ejercido ninguna actividad de la cual se pudiera
siquiera sospechar algin animo de sefior y duefio por cuanto no ha realizado ninguna
mejora en el inmueble, no realzd ninguna construccidn ni para vivienda ni mucho
menos para produccion agricok, cria de animales o alguna actividad econdmica,
tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciliarios, no pago ninguno de los
impuestos del bien inmueble y JAMAS ha pernoctado en el inmueble de la referencia.

> Finalmente, la supuesta posesion del aqui demandante fue interrumpida en legal
forma, mediante la querela que fue instaurada por el sefior JOSE FELIPE VELEZ
GARCIA ante la inspeccion de policia del Municipio de Guataqui en fecha 26 de mayo
de 2021, por medio de la cual se pone en conocimiento de las autoridades policivas
del municipio las actividades de invasidn, perturbacién a la propiedad, arbitrarias e
injustificadas  desarroladas presuntamente por el sefior MARCO ANTONIO
CASTANEDA MORENO dentro del predio de la referencia, accion policiva que ordend
el levantamiento de las plantaciones por parte del querellado y que el predio quedaba
libre de cualquier perturbacion.

> Por lo anterior téngase en cuenta su Seforia se cae de su propio peso las afirmaciones
del hoy demandante de haber ejercido actividades dentro del lote distinguido con el
numero 6A de la manzana "K” integrante de la urbanizacién la esperanza ubicada en
el municipio de Guataqui, por cuanto segun lo averiguado por mi representado y las
resultas del proceso policivo el sefior MARCO ANTONIO CASTANEDA MORENO
para el mes de mayo de 2021 era quien se encontraba ejerciendo actividades al interior
del lote sin ninguna autorizacion o permiso de la propietaria ELSA GARCIA OSPINA.

e Respecto del derecho real de dominio y los actos propios de la propiedad y
posesorios desarrollados por la propietaria ELSA GARCIA OSPINA.

En este punto resuta importante su Sefioria que se tenga en cuenta que el inmueble
identificado con nimero de matricula inmobiliaria No 307-26827, fue embargado desde el afio
1994 como consecuencia del proceso ejecutivo que correspondid por competencia al
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA y posteriormente se ordend
su SECUESTRO por lo cual la sefiora ELSA GARCIA OSPINA, al tener conocimiento de
dichas medidas cautelares que recaian sobre el inmueble y que el inmueble se encontraba
bajo la administracidn, cuidado y tenencia del auxiiar de la justicia designado como
SECUESTRE tenia plena seguridad que nadie podia ocupar indebidamente dicho lote y que
no estaba expuesto a ninguna usurpacidn de su derecho de propiedad o perturbacién a la
posesion, puesto que el inmueble se encontraba sometido al proceso es decir amparado por
el proceso judicial y bajo la proteccidn del SECUESTRE.

> De igual forma la sefiora ELSAGARCIA OSPINAdesde el 18 de julio de 1989 y hasta
la fecha en su calidad de propietaria del lote distinguido con el nimero 6A de
manzana “K” integrante de la urbanizacidn la esperanza ubicada en el municipio de
Guataqui, ha sido reconocida PUBLICAMENTE con su famiia como Unica y verdadera
duena de dicho inmueble, ejerciendo todos los actos como legitima propietaria esto es
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disponiendo del inmueble al imponerle gravamenes y limitaciones al derecho real de
dominio, cuidando la propiedad al pagar el cercado y la impieza, tramitando en el afio
2015 el levantamiento de las medidas cautelares ante el JUZGADO QUINTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE CARTAGENA al haberse finiquitado el proceso ejecutivo e
intentando para el ano 2020 ponerse al dia con el pago de los impuestos del inmueble.

> Habida cuenta de la residencia de la sefiora ELSA GARCIA OSPINA en Espafa desde
hace varios anos, conforme poder debidamente otorgado y que se adjunta al presente
tramite confiri® poder general a su hijjo JOSE FELIPE VELEZ GARCIA quien actuando
en su nombre y representacion de ELSA GARCIA OSPINA, procedid a continuar
ejerciendo su derecho real de dominio sobre el inmueble de la referencia pagando los
impuestos prediales adeudados, revisando el estado del lote distinguido con el nimero
6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el
municipio de Guataqui, radicando la correspondiente querella por medio de la cual se
pone en conocimiento de las autoridades policivas del municipio las actividades de
invasion, y de perturbacidn arbitrarias e injustificadas desarrolladas presuntamente por
el sefior Marco Antonio Castafieda Moreno dentro del predio de ka referenci,
solicitando por via administrativa el levantamiento del gravamen que recae sobre el
bien y cuidando en general el inmueble para que no sea objeto de intrusiones por parte
de terceros.

Al HECHO 2: SE NIEGA, puesto que ka parte demandante nunca ha habitado el inmueble objeto
de ltigio, como tampoco logra demostrar con las pruebas alegadas con el escrito primigenio que
ha tenido uso o goce del mismo, sumado a lo anterior obsérvese su Sefioria que las actividades
descritas simplemente de impieza, poda y cercado por si mismas NO demuestran la POSESION
pretendida, ni mucho menos el animo de sefiory duefio del demandante por suma de posesiones,
como tampoco se acredita el tiempo en que supuestamente se desarrolaron ni que fuese de
manera publica, pacifica e ininterrumpida como lo exige la normatividad vigente, ahora como ya
fue sefialado la sefiora ANA ISLENA MORALES DE GARCIA de mala fe se atribuye una calidad
de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y se desconoce como supuestamente ingreso al
inmueble de la referencia maxime cuando jamas ha vivido en dicho predio, tampoco ha ejercido
ninguna actividad de la cual se pudiera siquiera sospechar algin animo de sefiora y duefia por
cuanto nunca ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realizd ninguna construccidn ni para
vivienda ni mucho menos para produccidn agricola, cria de animales o alguna actividad econémica,
tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciliarios, no pago ninguno de los impuestos
del bien inmueble y JAMAS pernocto en el inmueble de la referencia, por lo cual se desconocen
los mévikes para adelantar la presente accidn sin ningun tipo de fundamente ni de hecho ni de
derecho.

Al HECHO 3: SE NIEGA, en primera medida como ya fue sefalado la sefiora ANA ISLENA
MORALES DE GARCIA pretende de mala fe acomodar y beneficiarse iictamente de la condicion
de SECUESTRE del sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) para
presuntamente trasmitir una calidad que jamas ostento a la sefiora ANA ISLENA MORALES DE
GARCIA y de esta manera sustentar un fingido contrato de derechos posesorios, por lo cual la
misma se atribuye una calidad de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y se desconoce como
supuestamente ingreso al inmueble de lka referencia maxime cuando jamas ha vivido en dicho
predio, tampoco ha ejercido ninguna actividad de la cual se pudiera siquiera sospechar algun
animo de sefora y duefia por cuanto nunca ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realizd
ninguna construccion ni para vivienda ni mucho menos para produccidon agricola, cria de animales
0 alguna actividad econdmica, tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domicilarios, no
pago ninguno de los impuestos del bien inmueble y JAMAS pernocto en el inmueble de la
referencia, por lo cual no se encuentra acreditado ninguno de los requisito legales para pretender
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la pertenencia del inmueble de la referencia, sumado a que tampoco se encuentra demostrado
que alguna de las actividades descritas se hubiesen ejercido de manera publica, pacifica e
ininterrumpida por el interregno de 10 anos como lo requiere la normatividad vigente, por lo cual
indefectiblemente se deben negar todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

Al HECHO 4: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE, por cuanto lka sefiora ELSA GARCIA OSPINA
y quien fue su esposo JOSE GABRIEL VELEZ RODRIGUEZ (Q.E.P.D.), fueron conocidos por
los propietarios y habitantes de los predios aledanos.

Al HECHO 5: SE NIEGA, obsérvese su Senoria que no se ha demostrado que el demandantey
la sefiora ANA ISLENAMORALES DE GARCIA, en algin momento hubiesen ejercido algun tipo
de posesion sobre el inmueble identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827,
lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza
ubicada en el municipio de Guataqui como equivocadamente se pretende hacer ver, por los
argumentos antes expuestos en tanto jamas han habitado el inmueble de la referencia, tampoco
han ejecutado ningln tipo de acciones para destinar el inmueble para vivienda o para trabajar es
decir jamas han dispuesto, ni usado, ni gozado, ni se han beneficiado del lote que se pretende
usucapir; ahora Honorable Despacho obsérvese que brila por su ausencia cualquier medio de
prueba que demuestre que se cumple con el requisito de 10 ANOS de posesidn publica, pacifica
e ininterrumpida y finalmente es de resaltar que el sefior JOSE FELIPE VELEZ GARCIA actuando
en representacion de la propietaria, procedi® a poner en conocimiento de ls autoridades
policivas del municipio las actividades de invasion, perturbacién a la propiedad, arbitrarias e
injustificadas desarrolladas presuntamente por el sefior Marco Antonio Castafieda Moreno dentro
del predio de la referencia, luego NO es cierto que se cumpla con los presupuestos legales de
publicidad, tranquiidad e ininterrupcion.

Al HECHO 6: SE NIEGA, puesto que la parte demandante nunca ha habitado el inmueble objeto
de litigio, como tampoco logra demostrar con las pruebas alegadas con el escrito primigenio que
ha tenido uso o goce del mismo, sumado a lo anterior obsérvese su Seforia que las actividades
descritas simplemente de limpieza, poda y cercado por si mismas NO demuestran la POSESION
pretendida, ni mucho menos el animo de sefory dueio del demandante por suma de posesiones,
como tampoco se acredita el tiempo en que supuestamente se desarrolaron ni que fuese de
manera publica, pacifica e ininterrumpida como lo exige la normatividad vigente, ahora como ya
fue sefalado la sefiora ANA ISLENA MORALES DE GARCIA de mala fe se atribuye una calidad
de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y se desconoce como supuestamente ingreso al
inmueble de la referencia maxime cuando jamas ha vivido en dicho predio, tampoco ha ejercido
ninguna actividad de la cual se pudiera siquiera sospechar algin animo de sefiora y duefia por
cuanto nunca ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realizd ninguna construccidn ni para
vivienda ni mucho menos para produccidn agricola, cria de animales o alguna actividad econémica,
tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciliarios, no pago ninguno de los impuestos
del bien inmueble y JAMAS pernocto en el inmueble de la referencia, por lo cual se desconocen
los méviles para adelantar la presente accidn sin ningin tipo de fundamente ni de hecho ni de
derecho.

Al HECHO 7: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE, se desconocen los movies para el
adelantamiento de la presente accion, totalmente carente de soportes probatorios, fundamentos
facticos y juridicos por lo que se estima desde ya es una demanda temeraria.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de las peticiones incoadas por la parte demandante en su libelo
introductorio asi:
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A LA PRIMERA: ME OPONGO, en tanto el demandante NO acredita ninguno de los requisitos
legales v jurisprudenciales para usucapir la propiedad del inmueble identificado con nimero de
matricula inmobilaria No 307-26827, identificado con cedula catastral 010000390010000, lote
distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacién la esperanza
ubicada en el municipio de Guataqui por via prescripcidn adquisitiva del derecho real de dominio,
conforme a los siguientes argumentos:

o Respectodel presunto contrato de compraventa de derechos de posesion y mejoras

para efectos de la suma de posesiones que se alega: En este tpico su sefioria se discute

la legalidad de dicho acuerdo de voluntades el cual NO cumple con el minimo de los requisitos
legales para su validez tal y como me permito explicar detaladamente al despacho:

>

En la declaracidn extrajuicio aportada como soporte con el libelo demandatorio los
testigos sefiores FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS y ADIBAN ROMERO
GAMEZ de los cuales desde ya se requiere la RATIFICACION ante su Honorable
Despacho, manifestaron bajo la gravedad del juramento lo siguiente: “Que el sefor
FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS, da fe de lo anteriormente expuesto, por el
conocimiento que tengo de la sefiora en mencion, ademas, para la época en que se le
entrego la parcela, al esposo, sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania No 3.142.000 de
Quetame — Cundinamarca, yo fungia como Secretario de la Oficina de Planeacion
Municipal, la cual hizo entrega real y material seglin lo ordenado por el Juzgado Unico
Promiscuo Municipal de esta localidad al senor antes mencionado ya fallecido”

Con fundamento en lo anterior y segun las averiguaciones realzadas por mis
poderdantes el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) fue
designado como SECUESTRE del lote distinguido con el nimero 6A de la manzana
“K” integrante de la urbanizacién la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui
dentro del proceso ejecutivo adelantado por el BANCO DE OCCIDENTE ante el
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, tal y como consta en
la anotacién No. 004 del folio de matricula inmobilaria delinmueble objeto del presente
litigio.

Luego entonces por la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA
VILLALOBOS (Q.E.P.D) como auxiliar de la justicia y en estricto cumplimiento de un
mandato legal el mismo en los términos del articulo 775 del cddigo civi de Colombia,
es un MERO TENEDOR y no podria alegar alguna otra calidad o haber ejercido
posesion por demas iicita durante el tiempo que perduro en el cargo de SECUESTRE.
Asi las cosas, la calidad que se pretende atribuir la sefiora ANA ISLENA MORALES
DE GARCIA carece totalmente de fundamento legal ademas de ser de mala fe, puesto
que el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) no podia trasmitirle
NINGUN tipo de derecho posesorio por cuanto como ya fue expuesto el mismo
mientras estuvo en el cargo de SECUESTRE era un MERO TENEDOR del inmueble
identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827.

Ahora tal y como ha senalado la jurisprudencia para que la suma de posesiones sea
valida debe cumplir con un minimo de presupuestos legales tales como que se pueda
determinar ka calidad de poseedor entre el antecesor y el sucesor, el negocio juridico
por medio del cual se traslada el presunto derecho, el termino en que se ejercid la
posesion, bajo que titulo y la fecha real de la entrega del inmueble, requisitos que en
este caso brilan por su ausencia maxime cuando se intenta acomodar torticeramente
la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) para presuntamente trasmitir una calidad que jamas ostento a la sefiora
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ANA ISLENAMORALES DE GARCIA y de esta manera sustentar un fingido contrato
de derechos posesorios.

> Ahora bien obsérvese su Sefioria que la ANA ISLENA MORALES DE GARCIA se
atribuye una calidad de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y tampoco se puede
demostrar la fecha en que presuntamente ingreso al inmueble de la referencia maxime
cuando jamas ha vivido en dicho predio, tampoco ha ejercido ninguna actividad de la
cual se pudiera siquiera sospechar algiin animo de sefiora y duefia por cuanto nunca
ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realzd ninguna construccidn ni para
vivienda ni mucho menos para produccion agricola, cria de animales o alguna actividad
econdmica, tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciiarios, no pago
ninguno de los impuestos del bien inmueble, JAMAS pernocto en el inmueble de la
referencia, y mucho menos existen pruebas su Seforia que hubiese ejercido alguna
actividad de manera constante, publica, pacifica e ininterrumpidamente por mas de 10
ANOS requisito sine qua non para demandar en este tipo de acciones prescriptivas, por
lo cual se desconocen los méviles para adelantar la presente accién sin ningun tipo de
fundamente ni de hecho ni de derecho.

o Respecto de la supuesta posesion alegada por el demandante

> En primera medida el sefior BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA nunca ha
DISPUESTO del bien inmueble identificado con nimero de matricula inmobilaria No
307-26827, lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la
urbanizacion la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui como
equivocadamente lo sefiala el apoderado del extremo demandante, en tanto dicha
facuttad de DISPOSICION Unica y exclusivamente ka puede ejercer el propietario
inscrito del derecho real de dominio, como el caso que nos concita la sefiora MARIA
ELSA GARCIA DE VELEZ como aparece inscrita quien actualmente se encuentra
divorciada y se identifica con el nombre ELSA GARCIA OSPINA identificada con la
cedula de ciudadania N°.41.754.164 quien ejercid6 su facultad de disposicion
hipotecando el bien inmueble de su propiedad y dejandolo como garantia de sus
obligaciones pecuniarias, como quedo inscrito en el folio de matricula inmobilaria del
predio que se pretende arbitrariamente usucapir.

> De igual forma el aqui demandante BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA desde
supuesta compraventa de derechos posesorios NO ha ejercido ninguna posesion del
inmueble por cuanto el mismo no ha ingresado al inmueble de la referencia, jamas ha
habitado en dicho predio y tampoco ha ejercido ninguna actividad de la cual se pudiera
siquiera sospechar algin animo de sefior y duefio por cuanto no ha realizado ninguna
mejora en el inmueble, no realzd ninguna construccidn ni para vivienda ni mucho
menos para produccion agricol, cria de animales o alguna actividad econdmica,
tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciliarios, no pago ninguno de los
impuestos del bien inmueble y JAMAS ha pernoctado en el inmueble de la referencia.

> Finalmente, la supuesta posesién del aqui demandante fue interrumpida en legal
forma, mediante la querela que fue instaurada por el sefior JOSE FELIPE VELEZ
GARCIA ante la inspeccion de policia del Municipio de Guataqui en fecha 26 de mayo
de 2021, por medio de la cual se pone en conocimiento de las autoridades policivas
del municipio las actividades de invasion, perturbacién a la propiedad, arbitrarias e
injustificadas  desarroladas presuntamente por el sefior MARCO ANTONIO
CASTANEDAMORENO dentro del predio de la referencia, accion policiva que ordeno
el levantamiento de las plantaciones por parte del querellado y que el predio quedaba
libre de cualquier perturbacion.
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> Por lo anterior téngase en cuenta su Seforia se cae de su propio peso las afirmaciones
del hoy demandante de haber ejercido actividades dentro del lote distinguido con el
numero 6A de la manzana “"K” integrante de la urbanizacién la esperanza ubicada en
el municipio de Guataqui, por cuanto segun lo averiguado por mi representado y las
resultas del proceso policivo el sefior MARCO ANTONIO CASTANEDA MORENO
para el mes de mayo de 2021 era quien se encontraba ejerciendo actividades al interior
del lote sin ninguna autorizacion o permiso de la propietaria ELSA GARCIA OSPINA.

o Respecto del derecho real de dominio y los actos propios de la propiedad y
posesorios desarrollados por la seiiora ELSA GARCIA OSPINA.

> En este punto resulta importante su Sefioria que se tenga en cuenta que el inmueble
identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827, fue embargado desde
el afio 1994 como consecuencia del proceso ejecutivo que correspondid por
competencia al JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA y
posteriormente se ordend su SECUESTRO por lo cual el sefior JOSE GABRIEL VELEZ
RODRIGUEZ (Q.E.P.D.), al tener conocimiento de dichas medidas cautelares que
recaian sobre el inmueble y que el inmueble se encontraba bajo la administracion,
cuidado y tenencia del auxiliar de la justicia designado como SECUESTRE tenia plena
seguridad que nadie podia ocupar indebidamente dicho lote y que no estaba expuesto
a ninguna usurpacion de su derecho de propiedad o perturbacion a la posesion, puesto
que el inmueble se encontraba sometido al proceso es decir amparado por el proceso
judicial y bajo la proteccion del SECUESTRE.

> De igual forma la sefiora ELSA GARCIA OSPINA, desde el 18 de julio de 1989 y
hasta la fecha en su calidad de propietario del lote distinguido con el nimero 6A de la
manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el municipio de
Guataqui, ha sido reconocida PUBLICAMENTE con su famiia como Unica y verdadera
duena de dicho inmueble, ejerciendo todos los actos como legitima propietaria esto es
disponiendo del inmueble al imponerle gravamenes y limitaciones al derecho real de
dominio, cuidando la propiedad al pagar el cercado y la impieza, tramitando en el ano
2015 el levantamiento de las medidas cautelares ante el JUZGADO QUINTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE CARTAGENA al haberse finiquitado el proceso ejecutivo e
intentando para el afio 2020 ponerse al dia con el pago de los impuestos del inmueble.

> Habida cuenta de la residencia de la sefiora ELSA GARCIA OSPINA en Espafia desde
hace varios afos, conforme poder debidamente otorgado y que se adjunta al presente
tramite confiri® poder general a su hijjo JOSE FELIPE VELEZ GARCIA quien actuando
en su nombre y representacion de ELSA GARCIA OSPINA, procedid a continuar
ejerciendo su derecho real de dominio sobre el inmueble de la referencia pagando los
impuestos prediales adeudados, revisando el estado del lote distinguido con el nimero
6A de kB manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el
municipio de Guataqui, radicando la correspondiente querella por medio de la cual se
pone en conocimiento de las autoridades policivas del municipio las actividades de
invasion, y de perturbacion arbitrarias e injustificadas desarrolladas presuntamente por
el sefior Marco Antonio Castafieda Moreno dentro del predio de la referencia,
solictando por via administrativa el levantamiento del gravamen que recae sobre el
bien y cuidando en general el nmueble para que no sea objeto de intrusiones por parte
de terceros.

A LA SEGUNDA: ME OPONGO, alno haberse demostrado que el demandantey la sefiora ANA

ISLENA MORALES DE GARCIA, en algin momento hubiesen ejercido algin tipo de posesion

sobre el inmueble identificado con nimero de matriculk inmobiiaria No 307-26827, lote
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distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacién la esperanza
ubicada en el municipio de Guataqui, como equivocadamente se pretende hacer ver, por los
argumentos antes expuestos en tanto jamas han habitado el inmueble de la referencia, tampoco
han ejecutado ningln tipo de acciones para destinar el inmueble para vivienda o para trabajar es
decir jamas han dispuesto, ni usado, ni gozado, ni se han beneficiado del lote que se pretende
usucapir, como tampoco se ha demostrado que se cumple con el requisito de 10 ANOS de posesion
publica, pacifica e ininterrumpida NO hay lugar a declararse la fingida PERTENENCIA demandada
por sustraccidn de materia tampoco habria lugar a ninguin tipo de inscripcidn en el folio de
matricula del inmueble.

A LA TERCERA: NO ME OPONGO.

A LA CUARTA: ME OPONGO, enrazon a que el demandante es quien debe ser condenado en
costas y agencias en derecho ante la temeridad para promover la presente accion sin ningun tipo
de soportes, ni fundamentos legales.

A LA QUINTA: NO ME PRONUNCIO, por cuanto dicha descripcidn no constituye ninguna
pretension.

EXCEPCIONES DE FONDO, DE MERITO O PERENTORIAS

INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA DEMANDAR LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO O USUCAPION.

Se apoya esta excepcion, al no haberse demostrado que el demandante BRAYAN CAMILO
GRACIA BAUTISTAY la sefiora ANA ISLENA MORALES DE GARCIA hubiesen poseido por
un término superior a DIEZ (10) afios, el bien inmueble objeto de la usucapion, motivo por el cual
NO se cumplen los presupuestos que el ordenamiento juridico colombiano exige, para la
prescripcion adquisitiva ordinaria de dominio, a saber, ley 791 del afio 2002.

Al respecto, prescribe el articuo 2512 del C.C., frente a la definicion de la prescripcion, lo
siguiente:

“La prescripcidn es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante
cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales.”

En virtud de lo anterior, el legislador establecid dos clases de prescripcion, una, con ka finalidad
de adquirir el derecho de dominio cuando el propietario del derecho real ha dejado de ejercer la
posesidon por un plazo determinado en la ley, y ka otra, encaminada a liberar a extinguir del
cumplimiento de las obligaciones a quienes, durante el lapso determinado en las normas juridicas,
no ha ejercido la accién correspondiente.

En lo que atafne a ka primera de sus especies, el articulo 2518 del C.C. define la prescripcion
adquisitiva as:

"Se gana por prescripcion el dominio de lbs bienes corporakes, raices o mueblkes, que estan en
el comercio humano, y se han poseido con las condiciones kgaks.

Se ganan de b mima manera lbs otros derechos reales que no estan especialmente
exceptuados.”
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A su turno y atendiendo a los componentes de la posesion para configurarse como regular o
irregular, la normatividad colombiana decidi6 consagrar un término para cada una de estas,
determinado en el articulo 2527 que “La prescripcidn adquisitiva es ordinaria o extraordinaria.”

El articulo 6 de la Ley 791 de 2002, que modifica el articulo 2532 del Cédigo Civi Colombiano
dispuso:

“ARTICULO 2532. <TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA>. <Articulo
CONDICIONALMENTE exequible> <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 791 de 2002.
El nuevo texto es el siguiente:> El lapso de tiempo necesario para adquirir por esta especie de
prescripcion, es de diez (10) afos contra todo persona y no se suspende a favor de las
enumerados en el articulo 2530”

Descendiendo al presente caso el demandante NO acredita ninguno de los requisitos legales y
jurisprudenciales para usucapir la propiedad del inmueble identificado con nimero de matricula
inmobilaria No 307-26827, lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “"K” integrante de la
urbanizacidon ka esperanza ubicada en el municipio de Guataqui por via prescripcion adquisitiva del
derecho real de dominio, conforme a los siguientes argumentos:

o Respectodel presunto contrato de compraventa de derechos de posesiony mejoras
para efectos de la suma de posesiones que se alega: En este topico su sefioria se discute
la legalidad de dicho acuerdo de voluntades el cual NO cumple con el minimo de los requisitos
legales para su validez tal y como me permito explicar detaladamente al despacho:

> En la declaracién extrajuicio aportada como soporte con el libelo demandatorio los
testigos sefiores FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS y ADIBAN ROMERO
GAMEZ de los cuales desde ya se requiere la RATIFICACION ante su Honorable
Despacho, manifestaron bajo la gravedad del juramento lo siguiente: “Que el sefor
FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS, da fe de lo anteriormente expuesto, por el
conocimiento que tengo de la sefora en mencién, ademas, para la época en que se le
entrego la parcela, al esposo, sefor JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania No 3.142.000 de
Quetame — Cundinamarca, yo fungia como Secretario de la Oficina de Planeacion
Municipal, ka cual hizo entrega real y material segun lo ordenado por el Juzgado Unico
Promiscuo Municipal de esta localidad al sefior antes mencionado ya fallecido”

> Con fundamento en lo anterior y segun las averiguaciones realizadas por mis
poderdantes el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) fue
designado como SECUESTRE del lote distinguido con el nimero 6B de la manzana
“K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui
dentro del proceso ejecutivo adelantado por el BANCO DE OCCIDENTE ante el
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, tal y como consta en
la anotacién No. 004 del folio de matricula inmobiliaria delinmueble objeto del presente
litigio.

> Luego entonces por la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA
VILLALOBOS (Q.E.P.D) como auxiliar de la justicia y en estricto cumplimiento de un
mandato legal el mismo en los términos del articulo 775 del cddigo civi de Colombia,
es un MERO TENEDOR y no podria alegar alguna otra calidad o haber ejercido
posesion por demasiicita durante el tiempo que perduro en el cargo de SECUESTRE.

> Asilas cosas, la calidad que se pretende atribuir la sefiora ANA ISLENA MORALES
DE GARCIA carece totalmente de fundamento legal ademas de ser de mala fe, puesto
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que el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) no podia trasmitirle
NINGUN tipo de derecho posesorio por cuanto como ya fue expuesto el mismo
mientras estuvo en el cargo de SECUESTRE era un MERO TENEDOR del inmueble
identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827.

> Ahora tal y como ha sefialado la jurisprudencia para que la suma de posesiones sea
valida debe cumplir con un minimo de presupuestos legales tales como que se pueda
determinar la calidad de poseedor entre el antecesor y el sucesor, el negocio juridico
por medio del cual se traslada el presunto derecho, el termino en que se ejercio la
posesion, bajo que titulo y la fecha real de la entrega del inmueble, requisitos que en
este caso brilan por su ausencia maxime cuando se intenta acomodar torticeramente
la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) para presuntamente trasmitir una calidad que jamas ostento a la sefiora
ANAISLENAMORALES DE GARCIA y de esta manera sustentar un fingido contrato
de derechos posesorios.

> Ahora bien obsérvese su Sefioria que la ANA ISLENA MORALES DE GARCIA se
atribuye una calidad de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y tampoco se puede
demostrar la fecha en que presuntamente ingreso al inmueble de la referencia maxime
cuando jamas ha vivido en dicho predio, tampoco ha ejercido ninguna actividad de la
cual se pudiera siquiera sospechar algiin animo de sefiora y duefia por cuanto nunca
ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realzd ninguna construccidn ni para
vivienda ni mucho menos para produccion agricola, cria de animales o alguna actividad
econdmica, tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciiarios, no pago
ninguno de los impuestos del bien inmueble, JAMAS pernocto en el inmueble de la
referencia, y mucho menos existen pruebas su Seforia que hubiese ejercido alguna
actividad de manera constante, publica, pacifica e ininterrumpidamente por mas de 10
ANOS requistto sine qua non para demandar en este tipo de acciones prescriptivas, por
lo cual se desconocen los méviles para adelantar la presente accién sin ningln tipo de
fundamente ni de hecho ni de derecho.

o Respecto de la supuesta posesion alegada por el demandante

> En primera medida el sefior BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA nunca ha
DISPUESTO del bien inmueble identificado con nimero de matricula inmobiliaria No
307-26827, lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” identificado con
cedula catastral 010000390010000 integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada
en el municipio de Guataqui, como equivocadamente lo sefiala el apoderado del
extremo demandante, en tanto dicha facutad de DISPOSICION Unica vy
exclusivamente la puede ejercer el propietario inscrito del derecho real de dominio,
como el caso que nos concita ka sefiora MARIA ELSA GARCIA DE VELEZ como
aparece inscrita quien actualmente se encuentra divorciada y se identifica con el
nombre ELSA GARCIA OSPINA identificada con la cedula de ciudadania
N°.41.754.164 ha ejercido su facultad de disposicidon hipotecando el bien inmueble de
su propiedad y dejandolo como garantia de sus obligaciones pecuniarias, como quedo
inscrito en el folio de matricula inmobiiaria del predio que se pretende arbitrariamente
usucapir.

> De igual forma el agqui demandante BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA desde la
supuesta compraventa de derechos posesorios NO ha ejercido ninguna posesion del
inmueble por cuanto el mismo no ha ingresado al inmueble de la referencia, jamas ha
habitado en dicho predio y tampoco ha ejercido ninguna actividad de la cual se pudiera
siquiera sospechar algin animo de sefior y duefio por cuanto no ha realizado ninguna
mejora en el inmueble, no realzé ninguna construccion ni para vivienda ni mucho
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menos para produccion agricok, cria de animales o alguna actividad econdmica,
tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciiarios, no pago ninguno de los
impuestos del bien inmueble y JAMAS ha pernoctado en el inmueble de la referencia.

> Finalmente, la supuesta posesién del aqui demandante fue interrumpida en legal
forma, mediante la querela que fue instaurada por el sefor JOSE FELIPE VELEZ
GARCIA ante la inspeccion de polica del Municipio de Guataqui en fecha 26 de mayo
de 2021, por medio de la cual se pone en conocimiento de las autoridades policivas
del municipio las actividades de invasion, perturbacién a la propiedad, arbitrarias e
injustificadas ~ desarroladas presuntamente por el sefior MARCO ANTONIO
CASTANEDA MORENO dentro del predio de la referencia, accion policiva que ordend
el levantamiento de las plantaciones por parte del querellado y que el predio quedaba
libre de cualquier perturbacion.

> Por lo anterior téngase en cuenta su Sefioria se cae de su propio peso las afirmaciones
del hoy demandante de haber ejercido actividades dentro del lote distinguido con el
numero 6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacidon la esperanza ubicada en
el municipio de Guataqui, por cuanto segun lo averiguado por mi representado y las
resultas del proceso policivo el sefior MARCO ANTONIO CASTANEDA MORENO
para el mes de mayo de 2021 era quien se encontraba ejerciendo actividades al interior
del lote sin ninguna autorizacidon o permiso de la propietaria ELSA GARCIA OSPINA.

o Respecto del derecho real de dominio y los actos propios de la propiedad y
posesorios desarrollados por el seiior JOSE GABRIEL VELEZ RODRIGUEZ (Q.E.P.D.)
y sus herederos

> En este punto resulta importante su Sefioria que se tenga en cuenta que el inmueble
identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827, fue embargado desde
el afio 1994 como consecuencia del proceso ejecutivo que correspondid por
competencia al JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA y
posteriormente se ordend su SECUESTRO por lo cual la sefiora ELSA GARCIA
OSPINA, al tener conocimiento de dichas medidas cautelares que recaian sobre el
inmueble y que el inmueble se encontraba bajo la administracidn, cuidado y tenencia
del auxiliar de la justicia designado como SECUESTRE tenia plena seguridad que nadie
podia ocupar indebidamente dicho lote y que no estaba expuesto a ninguna usurpacion
de su derecho de propiedad o perturbacidon a la posesion, puesto que el inmueble se
encontraba sometido al proceso es decir amparado por el proceso judicial y bajo la
proteccion del SECUESTRE.

> De igual forma la sefiora ELSAGARCIA OSPINAdesde el 18 de julio de 1989 y hasta
la fecha en su calidad de propietario del lote distinguido con el nimero 6A de la
manzana “K” integrante de la urbanizacidn la esperanza ubicada en el municipio de
Guataqui, ha sido reconocida PUBLICAMENTE con su famiia como Unica y verdadera
duena de dicho inmueble, ejerciendo todos los actos como legitima propietaria esto es
disponiendo del inmueble al imponerle gravamenes y limitaciones al derecho real de
dominio, cuidando la propiedad al pagar el cercado y la impieza, tramitando en el ano
2015 el levantamiento de las medidas cautelares ante el JUZGADO QUINTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE CARTAGENA al haberse finiqutado el proceso ejecutivo e
intentando para el afio 2020 ponerse al dia con el pago de los impuestos del inmueble.

> Habida cuenta de la residencia de la sefiora ELSA GARCIA OSPINA en Espafia desde
hace varios afos, conforme poder debidamente otorgado y que se adjunta al presente
tramite confiri® poder general a su hijjo JOSE FELIPE VELEZ GARCIA quien actuando
en su nombre y representacion de ELSA GARCIA OSPINA, procedid a continuar
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ejerciendo su derecho real de dominio sobre el inmueble de la referencia pagando los
impuestos prediales adeudados, revisando el estado del lote distinguido con el nimero
6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el
municipio de Guataqui, radicando lka correspondiente querela por medio de ka cual se
pone en conocimiento de las autoridades policivas del municipio las actividades de
invasion, y de perturbacion arbitrarias e injustificadas desarrolladas presuntamente por
el sefor Marco Antonio Castafeda Moreno dentro del predio de la referenci,
solicitando por via administrativa el levantamiento del gravamen que recae sobre el
bien y cuidando en general el inmueble para que no sea objeto de intrusiones por parte
de terceros.

En segunda medida, se trata de un bien que se encuentra por fuera del comercio en razén a la
medida cautelar de embargo registrada desde el pasado 03 de febrero de 1994, razon por la cual
NO puede ser adquirido por prescripcion.

Visto lo anterior, deben negarse todas y cada una de las pretensiones de la demanda por NO
demostrarse el cumplimiento de ninguno de los requisitos expuestos por la normatividad actual
para acudir al presente proceso de pertenencia.

INEXISTENCIA DE CAUSA PARA DEMANDAR

Fundamento el presente medio exceptivo al NO haberse demostrado que el demandante y la
sefiora ANA ISLENA MORALES DE GARCIA, en algin momento hubiesen ejercido algun tipo
de posesion sobre el inmueble identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-26827,
lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza
ubicada en el municipio de Guataqui, como equivocadamente se pretende hacer ver, por los
argumentos antes expuestos en tanto jamas han habitado el inmueble de la referencia, tampoco
han ejecutado ningun tipo de acciones para destinar el inmueble para vivienda o para trabajar es
decir jamas han dispuesto, ni usado, ni gozado, ni se han beneficiado del lote que se pretende
usucapir, como tampoco se ha demostrado que se cumple con el requisito de 10 ANOS de posesion
publica, pacfifica e ininterrumpida NO hay lugar a declararse la fingida PERTENENCIA demandada.

INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA LA VALIDEZ DEL CONTRATO
DE COMPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESION Y MEJORAS PARA EFECTOS DE LA
SUMA DE POSESIONES:

Taly como ha sido expuesto a lo largo del presente escrito responsivo se contiende la legitimidad
de dicho acuerdo de voluntades el cual NO cumple con el minimo de los presupuestos normativos
para su validez tal y como me permito explicar detaladamente al despacho:

> En la declaracién extrajuicio aportada como soporte con el libelo demandatorio los
testigos sefiores FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS y ADIBAN ROMERO
GAMEZ de los cuales desde ya se requiere la RATIFICACION ante su Honorable
Despacho, manifestaron bajo la gravedad del juramento lo siguiente: “Que el sefor
FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS, da fe de lo anteriormente expuesto, por el
conocimiento que tengo de la sefiora en mencion, ademas, parala época en que se le
entrego la parcela, al esposo, sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania No 3.142.000 de
Quetame — Cundinamarca, yo fungia como Secretario de la Oficina de Planeacion
Municipal, la cual hizo entrega real y material segun lo ordenado por el Juzgado Unico
Promiscuo Municipal de esta localidad al sefior antes mencionado ya falecido”
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> Con fundamento en lo anterior y segun las averiguaciones realizadas por mis
poderdantes el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) fue
designado como SECUESTRE del lote distinguido con el nimero 6A de la manzana
“K” integrante de la urbanizacidn la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui
dentro del proceso ejecutivo adelantado por el BANCO DE OCCIDENTE ante el
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, tal y como consta en
la anotacién No. 004 del folio de matricula inmobiliaria delinmueble objeto del presente
litigio.

> Luego entonces por la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA
VILLALOBOS (Q.E.P.D) como auxilar de la justicia y en estricto cumplimiento de un
mandato legal el mismo en los términos del articulo 775 del codigo civi de Colombia,
es un MERO TENEDOR y no podria alegar alguna otra calidad o haber ejercido
posesion por demas licita durante el tiempo que perduro en el cargo de SECUESTRE.

> Asilas cosas, k calidad que se pretende atribuir la sefiora ANA ISLENA MORALES
DE GARCIA carece totalmente de fundamento legal ademas de ser de mala fe, puesto
que el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS (Q.E.P.D) no podia trasmitirle
NINGUN tipo de derecho posesorio por cuanto como ya fue expuesto el mismo
mientras estuvo en el cargo de SECUESTRE era un MERO TENEDOR del inmueble
identificado con nimero de matricula inmobiliaria No 307-26827.

> Ahora tal y como ha sefialado la jurisprudencia para que la suma de posesiones sea
valida debe cumplir con un minimo de presupuestos legales tales como que se pueda
determinar la calidad de poseedor entre el antecesor y el sucesor, el negocio juridico
por medio del cual se traslada el presunto derecho, el termino en que se ejercio la
posesion, bajo que titulo y la fecha real de la entrega del inmueble, requisitos que en
este caso brilan por su ausencia maxime cuando se intenta acomodar torticeramente
la calidad en la que actuaba el sefior JOSE BARONIO GARCIA VILLALOBOS
(Q.E.P.D) para presuntamente trasmitir una calidad que jamas ostento a la sefiora
ANA ISLENAMORALES DE GARCIA y de esta manera sustentar un fingido contrato
de derechos posesorios.

> Ahora bien obsérvese su Sefiora que la ANA ISLENA MORALES DE GARCIA se
atribuye una calidad de la cual NO tiene prueba siquiera sumaria y tampoco se puede
demostrar la fecha en que presuntamente ingreso al inmueble de la referencia maxime
cuando jamas ha vivido en dicho predio, tampoco ha ejercido ninguna actividad de la
cual se pudiera siquiera sospechar algiin animo de sefiora y duefia por cuanto nunca
ejecuto ninguna mejora en el inmueble, no realizd ninguna construccidn ni para
vivienda ni mucho menos para produccion agricola, cria de animales o alguna actividad
econdmica, tampoco instalo ninguno de los servicios publicos domiciiarios, no pago
ninguno de los impuestos del bien inmueble, JAMAS pernocto en el inmueble de la
referencia, y mucho menos existen pruebas su Seforia que hubiese ejercido alguna
actividad de manera constante, publica, pacifica e ininterrumpidamente por mas de 10
ANOS requistto sine qua non para demandar en este tipo de acciones prescriptivas, por
lo cual se desconocen los moviles para adelantar la presente accion sin ningun tipo de
fundamente ni de hecho ni de derecho.

En este sentido la Honorable Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civi, en sentencia
SC12323-2015, Radicacidn n.° 41001-31-03-004-2010-00011-01, Honorable Magistrado Ponente
LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, en lo referente adoctrino lo siguiente:

“En la accessio possessionis, modalidad sumatoria que ocupa la atencion en este asunto,
se ha precisado que para que tenga ocurrencia el fendmeno de la incorporacion factica
es necesaria la afluencia de las siguientes condiciones: “(...) a) que haya un titulo
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idéneo que sirva de puente o vinculo sustancial entre antecesor y sucesor; b)
que antecesor y sucesor hayan ejercido la sucesion de manera ininterrumpida
y c) que haya habido entrega del bien, lo cual descarta entonces la situacion
de hecho derivada de la usurpacion o el despojo™

Recuérdese, centenariamente en una bien decantada doctrina probable?, esta Sal,
incluyendo la memorada sentencia citada por el censor?, ha reiterado con claridad
meridiana que para la concurrencia de la anexion valida de posesiones, el nicleo del
instituto sumatorio “intervivos” se forja con la presencia de: i) negocio juridico valido,
esto es, que haya pleno consentimiento entre el poseedor que se despoja de
la_materialidad de la cosa y de quien la adquiere en su condicion de
causahabiente; ii) homogeneidad en la posesion, vista como identidad o
uniformidad en la cosa poseida con sucesion cronoldgica ininterrumpida; de
modo que el antecesor o antecesores, hayan sido poseedores del mismo bien
formando una cadena de posesiones ininterrumpidas;y, ii) entrega de la cosa

poseida.

(...) Ahora bien, la no exigencia de la posesion regular, no elimina el requisito del
vinculo o negacio juridico que debe mediar entre sucesory antecesor paraque
se verifique la suma de posesiones; de manera que el titulo debe contar con la
idoneidad suficiente para demostrar que la posesion fue convenida, evitando
asi que la union de posesiones provenga de ladrones o de usurpadores: (...)
Por consecuencia, un titulo cualquiera le es suficiente. Nada mas que sea
idéneo para acreditar que la posesion fue convenida o consentida con el
antecesor. (...)".” (negrila y subrayados ajenos al texto original)

Con fundamento en lo anterior y como se ha sefialado su Sefioria el documento del cual se procura
sustentar el adelantamiento del presente proceso carece totalmente de validez al no acreditarse
el acatamiento de ninguno de los presupuestos legales y al estar cimentado en un accionar
totalmente temerario, razones mas que suficientes para dar paso airoso a la presente excepcion
y hegar todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

BUENA FE

El presente mecanismo de defensa, considerando que el articulo 83 de la Constitucidn Poltica
consagra que las actuaciones entre los particulares se presumen Jiurs tantum de buena fey es lo
contrario lo que debe probarse. En consecuencia, al no existir medio de conviccidn alguno que
acredite dicho acto, no hay lugar a imponer sancion alguna a mis representados.

A su vez la buena fe es una presuncidn de rango constitucional, es asi como el articulo 83
constitucional establece:

Articulo 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades deberan cefiise a Ibs
postulados de b buena fe, b cual se presumird en todas las gestiones que aquelbs adelanten
ante éstas.

1 CSJ. Civil. Sentencia 011 del 6 de abril de 1999, expediente 4931.
2 Art. 4 de la Ley 169 de 1896, CConst. Sent. C-836 de 2001.
3 CSJ. Casacion civil, sent. del 5 de julio de 2007.
4 Ibidem.
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De lo cual se debe indicar que el articulo 768 del cddigo civi define la buena fe de la siguiente
manera:

"La buena fe es la conciencia de haberse adquiido el dominio de la cosa por medios kgitimos,
exentos de fraudes y de todo otro vicio.

Asi en bbs titulos trashticios de dominio, b8 buena fe supone la persuasion de haberse recibido &
cosa de quien tenia k facultad de enajenaria y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto
o contrato.

Un justo error en materia de hecho, no se opone a k& buena fe.

Pero €l error, en materia de derecho, constituye una presuncion de mak fe, que no admite prueba
en contrario.”

También la jurisprudencia_de la CSJ, Civi. Sentencia del 12-11-1959; publicada en Gaceta Judicial
No0.2217-2218-2219 ha expresado lo siguiente:

"La buena fe posesoria es simple y no cualficada. De manera que si se compra cuerpo cierto con
la conckenca de que quien vende es el duefio y en la negociacibn no existe ningun género de
fraude, malas artes o patrafias, a tiempo en que lbs hechos mismos nada revelan en contraro, la
buena fe se configura para los efectos de Ia posesion regular en el plno de b honesto, se
presume kegalmente, y es a la contraparte a quien corresponde aportar pkena de bs hechos que
ia desvanezcan”.

De lo cual considera esta defensa que no existe argumento de orden factico, legal o probatorio
que indiquen lo contrario en el actuar de mi poderdante.

PRUEBAS
1. DOCUMENTALES

a) Cedula de ciudadania de la sefiora ELSA GARCIA OSPINA

b) Registro civi de nacimiento de la sefiora ELSA GARCIA OSPINA

c) Copia autentica escritura publica numero 796 otorgada en la notaria 41 del circulo de Bogota
D.C.

d) Copia autentica escritura publica numero cincuenta y seis (56) de 2021, otorgada en el
CONSULADO GENERAL CENTRAL DE COLOMBIA EN MADRID.

e) Copia autentica de la escritura publica No 3.088 de la Notaria Veintiuna (21) del circulo de
Bogota D.C., constituida sobre el bien inmueble identificado con nimero de matricula
inmobiliaria No 307-26827.

f) Certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con nimero de matricula
inmobiliaria No 307-26827.

g) Pagina de la rama judicial del proceso ejecutivo.

h) Solictud levantamiento medidas cautelares.

i) Oficios levantamiento medida cautelar.

j) Liquidacién impuesto predial unificado solicitada el 25 de febrero de 2020.

k) Querela por perturbacion por ocupacion ilegal de lotes urbanizacion lka esperanza radicada
en fecha 26 de mayo de 2021.

) Auto de fecha 01 de junio de 2021 proferido por la Inspeccidn de Polica de Guataqui.

m) Auto de fecha 27 de julio de 2021 proferido por la Inspeccidn de Policia de Guataqui.

n) Derecho de peticion radicado ante el MUNICIPIO DE GUATAQUI solicitando el levantamiento
del gravamen hipotecario.

0) Acto administrativo SH-107-403-2021 de fecha 14 de DICIEMBRE de 2021, proferido por la
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secretaria de hacienda del Municipio de Guataqui.

p) Recibo de pago impuesto predial unificado expedido por la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Guataqui.

q) Comprobante de consignacion para pago de impuestos del predio ubicado en la Manzana K
Lote 6A, a nombre de la sefiora Elsa Garcia Ospina.

r) Correo electronico por medio del cual se envia el comprobante de pago a la Secretaria de
Hacienda del Municipio de Guataqui.

s) Certificado de uso de suelos expedido por la Secretaria de Planeacién del Municipio de
Guataqui.

t) Fotografias del inmueble.

u) Avalud comercial del inmueble identificado con nimero de matricula inmobilaria No 307-
26827

2. TESTIMONIOS.
Sirvase citar y hacer comparecer a las siguientes personas:

2.1. EDGAR LOZANO GUARIN, mayor de edad, identificado civimente con la cédula de
ciudadania nimero 79.804.501 de Guataqui, quien podra ser notificado en Manzana B casa 11
Barrio Galan, Guataqui Cundinamarca y al correo electrénico edgarlozano7606@hotmail.com; para
que declare respecto de la propiedad del inmueble objeto de usucapion, que jamas el demandante
ha ejercido ningln tipo de posesidn, como tampoco la sefiora ANA ISLENA MORALES DE
GARCIA ni de manera publica, ni pacifica, ni ininterrumpida, tampoco por el término que exige
la normatividad en cita, que la sefiora ELSA GARCIA OSPINA, desde el 18 de julo de 1989 y
hasta la fecha, en su calidad de propietaria del lote distinguido con el nimero 6A de B manzana
“K”integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui, es reconocida
PUBLICAMENTE como Unica y verdadera duefia de dicho inmueble, ejerciendo todos los actos
como legitima propietaria y poseedora y posteriormente su hijo JOSE FELIPE VELEZ GARCIA
actuando en su representacidn habida cuenta de su residencia en el exterior y el poder general
conferido.

2.2. MARY ADRIANA CASTRO VALENCIA, mayor de edad, civimente identificada con la
cédula de ciudadania nimero 1.087.187.359 de Tumaco (Narifio), quien podra ser notificada en
la Cale 35 # 51b-39 sur, Bogota D.C., y al correo electrénico marianacastri7@gmail.com, para
que declare respecto de la propiedad del inmueble objeto de usucapion, que jamas el demandante
ha ejercido ningln tipo de posesidn, como tampoco la sefiora ANA ISLENA MORALES DE
GARCIA ni de manera publica, ni pacifica, ni ininterrumpida, tampoco por el término que exige
la normatividad en cita, que la sefiora ELSA GARCIA OSPINA, desde el 18 de julo de 1989 y
hasta la fecha, en su calidad de propietaria del lote distinguido con el nimero 6A de la manzana
“K”integrante de la urbanizacion ka esperanza ubicada en el municipio de Guataqui, es reconocida
PUBLICAMENTE como Unica y verdadera duefia de dicho inmueble, ejerciendo todos los actos
como legtima propietaria y poseedora y posteriormente su hijo JOSE FELIPE VELEZ GARCIA
actuando en su representacion habida cuenta de su residencia en el exterior y el poder general
conferido.

2.3. JAIME HERNANDO GARCIA VELEZ, mayor edad, civimente identificado con cédula de
ciudadania 79.786.120 de Bogota D.C., quien podra ser notificado en la Carrera 56 # 151 - 52 Int
6 Ap 304, Bogota D.C., y al correo electrénico garciavelezji@gmail.com, para que declare respecto
de la propiedad del inmueble objeto de usucapion, que jamas el demandante ha ejercido ninglin
tipo de posesidn, como tampoco la sefiora ANA ISLENA MORALES DE GARCIA ni de manera
publica, ni pacifica, ni ininterrumpida, tampoco por el término que exige la normatividad en cita,
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que la sefiora ELSA GARCIA OSPINA, desde el 18 de julio de 1989 y hasta la fecha, en su
calidad de propietaria del lote distinguido con el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la
urbanizacion la esperanza ubicada en el municipio de Guataqui, es reconocida PUBLICAMENTE
como Unica y verdadera duefia de dicho inmueble, ejerciendo todos los actos como legitima
propietaria y poseedoray posteriormente su hijjo JOSE FELIPE VELEZ GARCIA actuando en su
representacion habida cuenta de su residencia en el exterior y el poder general conferido.

2.4. ANA ISLENA MORALES DE GARCIA, mayor edad, civimente identificado con cédula de
ciudadania 20.630.827, quien podra ser notificada en la Cale 5 # 2 - 24 de Guataqui y por
intermedio de la parte demandante, para que declare respecto de la propiedad del inmueble
objeto de usucapidn, que jamas el demandante ni ella ha ejercido ningun tipo de posesion, de
manera publica, ni pacifica, ni ininterrumpida, tampoco por el término que exige la normatividad
en cita y demas circunstancias de tiempo modo y lugar que interesen al presente proceso.

3. RATIFICACION DE LOS TESTIGOS

De conformidad con lo establecido en el articulo 222 del Cédigo General del Proceso solicito la
ratificacion de los testigos FERNANDO FIGUEROA CONTRERAS y ADIBAN ROMERO GAMEZ
en las instalaciones de su Honorable Despacho a efectos de realizar la debida contradiccion de la
declaracidén extrajuicio rendida ante ka Notaria Primera del Circulo de Girardot y aportada como
medio de prueba documental al presente ltigio.

4. PRUEBA TRASLADADA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 174 del Cédigo General del Proceso, me permito solicitar
se trasladen las pruebas y expediente correspondiente al proceso ejecutivo adelantado por el
BANCO DE OCCIDENTE ante el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
CARTAGENA, radicado interno 11001310300519941050600, tal y como consta en la anotacidn
No. 004 del folio de matricula inmobilaria del inmueble objeto del presente litigio, soportes
sumamente importantes para establecer la verdad material dentro del presente litigio y que daran
los elementos de juicio necesarios al Honorable Despacho de lo sucedido con el inmueble objeto
del presente proceso.

5. INTERROGATORIO DE PARTE CON EXHIBICION Y RECONOCIMIENTO DE
DOCUMENTOS

Solicto que se cite al demandante BRAYAN CAMILO GRACIA BAUTISTA para que absuelvan
el cuestionario que, en forma oral o escrita, ke realzaré en el dia y hora sefalados por su Despacho
para tal efecto.

Me reservo el derecho de modificar su contenido o presentar verbalmente el cuestionario, al
momento en que se lleve a cabo ka audiencia, asi como de exhibir los elementos de pruebas
adosadas al proceso.

6. INSPECCION JUDICIAL

Solicito a su Despacho se sirva decretar diigencia de inspeccion judicial del lote distinguido con
el nimero 6A de la manzana “K” integrante de la urbanizacion la esperanza ubicada en el
municipio de Guataqui, a efectos de corroborar el estado y condiciones fisicas del inmueble, la

inexistencia de cualquier tipo de posesidon dado y demas circunstancias relativas al bien objeto del
presente proceso.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

SUSTANTIVOS: Arts. 762, 768, 764 y SS. 981 y concordantes, 2512, 2518, 2527, 2535,
25312531y SS; Del CODIGO CIVIL, Ley 791 de 2002, Ley 527 de 2011

FORMALES DE LA DEMANDA: Arts.82 al 84 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564
DE 2012)

PROCEDIMENTALES GENERALES: Arts.206, 222, 227, 283, 368 al 373 del CODIGO GENERAL
DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012) ) ]
PROCEDIMENTALES PROPIOS DE ESTE PROCESO JURIDICO: Art 375. del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

NOTIFICACIONES

AL DEMANDANTE: En la direccion que aparece en el libelo introductorio.

A MIS REPRESENTADOS: En la Carrera 11 No 96 — 43 oficina 303 de Bogota D.C., y al correo
electrénico felipevelezgarcia@gmail.com

A LA SUSCRITA: En la cale 19 No 4 — 88 oficina 703 de la ciudad de Bogota D.C., y al correo
electrénico registrado yessicasolaqueb@outlook.com

Respetuosamente,

YESSICAPAOLASOLAQUE BERNAL.
C.C. No. 1.030.607.537 de Bogota D.C.
T.P.No. 263.927 del C. S. de la J.
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