JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Cucunubd, Cundinamarca, veinte (20) de abril de dos mil veintiuno

(2021)

Demandante: Octaviano Suarez Bello.
Demandado: Lilia Mercedes Rozo Cortés.
Radicado: 2020- 00084-00.

Ref. Sentencia.

Las actuaciones surtidas dentro del presente proceso dan cuenta de que la demandada Lilia
Mercedes Rozo Cortés se notifico en debida forma de la demanda conforme lo dispone el
articulo 290 del Codigo General del Proceso.

Teniendo en cuenta que la demandada Lilia Mercedes Rozo Cortés no contesto la demanda,
ni allegé el pago de los canones de arrendamiento debidos y los que se causaron con
posterioridad, el Juzgado con fundamento en lo preceptuado en el numeral tercero del
articulo 384 del Cédigo General del Proceso, procede a dictar sentencia.

ANTECEDENTES

El sefior Octaviano Sudrez Bello actuando por conducto de apoderado judicial instaurd
demanda de restitucion de inmueble en contra de la sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés,
solicitando se acojan las siguientes PRETENSIONES:

1. Dar por terminado el contrato de arrendamiento suscrito entre los sefiores Octaviano
Suarez Bello y la sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés por haber incurrido por parte
de la arrendataria en el no pago de los cénones de arrendamiento y demas
obligaciones derivadas del mismo como lo son el pago de energia eléctrica.

2. Que como consecuencia de la anterior declaracion se ordene la desocupacion y
entrega del inmueble al arrendador.

3. Que de no efectuarse la entrega del inmueble dentro del término fijado por el
despacho, se proceda a la practica de la diligencia de lanzamiento, directamente o por
comisionado de acuerdo con el articulo 308 del Cédigo General del Proceso.

4. Que se condene al pago de los canones de arrendamiento atrasados, facturas de
energia eléctrica y costas.

Como sustento factico de sus pretensiones la parte demandante sefiald que entregd a titulo
de arrendamiento a la sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés el bien inmueble rural casa Lote
El Portal localizado en la vereda Pueblo Viejo Sector Bajo del municipio de Cucunubd, con
matricula inmobiliaria N 172- 62326. Sefiala que celebré contrato de arrendamiento con la
sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés el dieciséis (16) de mayo de 2018 por un término de doce
(12) meses contados desde el 16 de mayo de 2018 al 16 de mayo de 2019 con un canon de
arrendamiento de $350.000 mensuales pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de
cada mes. Que el contrato de arrendamiento se prorrogd automaticamente por un afio y
estando dentro de los tres (3) meses antes del vencimiento de la vigencia el sefior Octaviano
Suarez Bello notificd por escrito a la sefiora Lilia Mercedes Rozo de preaviso de la
finalizacion del contrato de arrendamiento siendo recibido el mismo el 13 de febrero de 2020.



Que el inmueble cuenta con servicios de energia y acueducto. Que en la clausula quinta del
contrato de arrendamiento se pacto la prohibicion de subarrendar el inmueble y en la clausula
séptima la prohibicion de tener animales de ninguna especie lo cual ha incumplido pues tiene
como 5 perros y 5 gatos que han generado dafio a la propiedad. Que el ultimo pago de canon
de arrendamiento fue recibido de la sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés el dia 16 de junio de
2020 recibiendo la suma de $ 350.000 y de esa fecha no ha cancelado los cénones
correspondientes a los meses de julio, agosto, septiembre, y octubre por un valor de
$1.050.000 mas el 3.18% de los incrementos de arriendo entre los meses de mayo de 2019 y
mayo de 2020 mas intereses moratorios de los meses de julio, agosto, septiembre, y octubre
del afio 2020. Que la sefiora Lilia Mercedes tampoco esta realizando el pago de energia a la
empresa ENEL CODENSA desde los meses de enero, febrero, mazo, abril, mayo, junio,
julio, agosto, septiembre, octubre de 2020,, por un valor que se desconoce por cuanto a traves
de llamada telefonica la empresa ENEL CODENSA solicita al sefior Octaviano un acuerdo
de pago, debiendo estar las facturas en poder de la sefiora Lilia Mercedes Rozo y
correspondiendo pagar las mismas. Que el 11 de febrero de 2020 le notificé por escrito a la
sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés el preaviso de la finalizacion del contrato de
arrendamiento firmado y quedando notificada dentro del término de ley el 13 de febrero de
2020 el cual ha hecho caso omiso desde la fecha. Que en repetidas ocasiones el sefior
Octaviano Suarez Bello le ha hecho llamados telefénicos y verbales a la sefiora Lilia
Mercedes Rozo para que realice los respectivos pagos de canones de arrendamiento, pagos
de energia eléctrica y que haga cumplimiento a la notificacion de preaviso de finalizacion de
contrato, lo cual ha generado discusion incumpliendo el contrato de arrendamiento al no
cancelar los canones de arrendamiento. Que luego de tener conversaciones personales y
telefonicas con la sefiora Lilia Mercedes Rozo Cortés no ha sido posible llegar a un acuerdo.

ACTUACION PROCESAL:

Mediante providencia fechada el once (11) de noviembre de 2020 se admitié la presente
demanda, ordenando el traslado correspondiente a la parte demandada.

En diligencia de secuestro celebrada el dieciséis (16) de febrero de 2021, el auto que admite
la demanda se notificé de manera personal a la demandada, dandosele el traslado respectivo
de la demanda por el término de diez (10) y entregando copia de la demanda y sus anexos.

Dentro del término concedido para que la demandada Lilia Mercedes Rozo Cortés hiciera

uso del derecho de defensa y de contradiccion y cancelara los canones adeudados, la
demandada guard¢ silencio sin acreditar pago de canones de arrendamiento.

CONSIDERACIONES:

PRESUPUESTOS PROCESALES:

Demanda en forma, competencia del despacho para tramitar y decidir el presente proceso,
capacidad para ser parte y capacidad procesal, se encuentran cumplidos, asi como las
garantias del debido proceso y del derecho de defensa, siendo de recibo el fallo.




DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

De acuerdo con los articulos 1973 y 1977 del Cédigo Civil el contrato de arrendamiento es
aquél en virtud del cual una de las partes se obliga a proporcionar a la otra el goce de una
cosa durante cierto tiempo y ésta a pagar por dicho goce el precio determinado. La persona
que proporciona el goce se denomina arrendador y la que se beneficia de éste arrendatario y
obligado a cubrir el precio compensatorio. A mas de los elementos esenciales de todo
contrato como la capacidad, consentimiento, objeto y causa licita, que se dan en este caso
son esenciales las obligaciones del arrendador y arrendatario que se reflejan en la entrega de
la cosa arrendada y el pago oportuno del precio y renta.

Del documento aportado visible a folio 6 del expediente se colige que el sefior Octaviano
Suarez Bello en calidad de arrendador celebré contrato de arrendamiento con la sefiora Lilia
Mercedes Rozo Cortés arrendataria, para el uso y goce de un inmueble casa ubicado en la
vereda Pueblo Viejo del Municipio de Cucunuba con servicios de agua y luz, por el término
de doce (12) meses a partir del 16 de mayo de 2018 al 16 de mayo de 2019. Pactandose un
canon de arrendamiento de $350.000 mensuales fuera de servicios para ser cancelados los
primeros cinco (5) dias de cada mes. Pactandose en la cldusula cuarta que el arrendatario
declara haber recibido la casa en perfecto estado y a entera satisfaccion comprometiéndose a
mantenerlo asi y entregarlo de la misma manera. Pactandose de igual manera la prohibicion
de subarrendar y tener animales. Asi como el pago de la suma de $350.000 en caso de
incumplimiento.

DE LA CAUSAL INVOCADA.:

Falta de pago de los canones de arrendamiento pactados en el contrato de arrendamiento:

La parte demandante fundo la presente demanda en la falta de pago de los cénones de
arrendamiento pactados, y la falta de pago de servicios publicos, frente a lo cual la
demandada Lilia Mercedes Rozo Cortés no se pronuncié como quiera que no contesté la
demanda. Y en tal sentido es dable aplicar la presuncién contenida en el articulo 97 del
Codigo General del Proceso que sefiala: “La falta de contestacion de la demanda, o de
pronunciamiento expreso sobre los hechos y pretensiones de ella, o las afirmaciones o
negaciones contrarias a la realidad, hardn presumir ciertos los hechos susceptibles de
confesion contenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya otro efecto™

Por lo que al no haber oposicién a la demanda por parte de la demandada Lilia Mercedes
Rozo Cortés en los términos del numeral tercero del articulo 384 del Cédigo General del
proceso, es dable decretar la orden de restitucion del inmueble y en aplicacion del principio
de congruencia de la sentencia ordenar el pago de los canones de arrendamiento que fueron
solicitados en la demanda. No se accede al pago de las facturas de servicio publico de energia
por cuanto no se allegd prueba de las mismas de tal manera que permitiera verificar no solo
la falta de pago sino el monto adeudado, teniendo la carga probatoria de dicho hecho al tenor
de lo dispuesto en el articulo 167 del Cédigo General del Proceso. Maxime cuando tenia la
posibilidad de solicitar dichas facturas ante la empresa a través de un derecho de peticion,
segun se estipula en el articulo 173 del CGP.




Por lo que dadas dichas consideraciones el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
CUCUNUBA, CUNDINAMARCA, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la Ley;

RESUELVE

PRIMERO: DECRETAR la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior
OCTAVIANO SUAREZ BELLO en calidad de arrendador y la sefiora LILIA MERCEDES
ROZO CORTES en calidad de arrendataria respecto del inmueble- casa ubicado en la vereda
Pueblo Viejo del Municipio de Cucunubd, identificado con matricula inmobiliaria N 172-
62326. Por incumplimiento de las obligaciones en el pago de los cdnones de arrendamiento
en los meses de julio, agosto, septiembre y octubre de 2020. De acuerdo con lo narrado en el
hecho sexto de la demanda.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, DECRETAR LA RESTITUCION del bien
inmueble- casa ubicado en la vereda Pueblo Viejo del Municipio de Cucunubd, identificado
con matricula inmobiliaria N 172- 62326. Por lo que se le concede a la demandada el término
de DIEZ (10) dias para hacer entrega de manera voluntaria del mencionado bien inmueble al
demandante Octaviano Suarez Bello. De no hacerlo, se procedera sefialar fecha para hacer
la respectiva entrega del bien inmueble. Comuniquese a la parte demandada.

TERCERO: Negar la pretension relacionada con el pago del servicio publico de energia. De
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

CUARTO: Condenar a la parte demandada LILIA MERCEDES ROZO CORTES alas costas
del proceso. Por secretaria liquidense.
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