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DESCRIPCIÓN INMUEBLE 

• Presentación 

• Plano De Localización Planímetrico 

• Fotografía Aérea Localización Predio 

 

 

 

 

Datos del Inmueble 

Tipo de Inmueble: Lote urbano  
Ref. Catastral: N°236750000000000090138000000000 

                         236750000000000090137000000000 

Dirección: SECTOR MANGLARES DEL VIENTO                     
Departamento: Córdoba 

Municipio: San Bernardo del viento  

Solicitante: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SAN BERNARDO DEL 
VIENTO - CÓRDOBA 

Elaborado Por: Luis Alberto. Zabala Pestana 

CC. 15.028.733 TP. A230.32000-15028733 
 
 
 
 
 

Presentación 
Conforme a las condiciones Físicas y Planimetrícas del predio con referencia 
catastral:  

 
N°236750000000000090138000000000 / 236750000000000090137000000000 
ubicado con dirección Sector Los manglares, San Bernardo del viento. Se informa 

que el predio (conformado por 2 lotes) de tipo urbano y destino económico 
residencial, conserva un área total de 466 m2., sin construcciones.  
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linderos del lote objeto de estudio:  
 

Norte: Con Lote N*3 
Sur: Con vía nacional Moñito – San Bernardo del Viento  
Este: Con José Otoniel Rodríguez Zuluaga  

Oeste: Con Vía Interna  
 
En efecto para la representación planimetría de las medidas (área) y longitudes 

(linderos) del predio objeto de análisis se tuvo en cuenta las medidas en base al 
polígono, registrado en la base de datos catastral del Instituto Agustín Codazzi  
(IGAC), orientada bajo el sistema de coordenadas Magna Sirgas (Magna Colombia 

Bogotá), re proyectado al sistema de coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional 
(CTM12). 
Levantamiento y digitalización realizada por Arq. Luis Alberto Zabala Pestana 

reconocedor predial y evaluador con CC. 15.028.733 y TP. A230-32000-15.028733 
El estado de conservación actual planimetrico se encuentra más explícita en la. (Fig 
1). 
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Cartografía de lotes 

 

Los lotes materia del peritaje penitencial se evidencia a continuación 

son sus respectivos linderos y coordenadas   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig.1.: Mapa georreferenciado del lote 1 . Sin construcciones  
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Fig.2.: Mapa georreferenciado del lote 1 . Sin construcciones  
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Unificación de lotes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fig.3.: Mapa georreferenciado del lote . Sin construcciones  
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Fig.4.: Georreferenciación del predio objeto de estudio Fotografía aérea tomada de Google Earth 
2022. 
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Fotografía del predio objeto de estudio 
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Conclusión 

1.       En los terrenos materia de dictamen se identificó dos lotes con características 

similares, registrado casa uno con las siguientes matricula: 146-27906/ 146-27907. la 

cartografía de los dotes se encuentra anexa en este presente dictamen penitencial 

 

2.       La metodología utilizada para este dictamen de por medio de técnicas. Teniendo 

en cuenta las matrículas y referencias, se unifica las dos áreas consolidar una sola área 

de terreno, se realizó un ejercicio unificando los dos lotes para comprobar su área.ñ  

 

3.      La persona que realizo este informe tiene alta experiencia como arquitecto y 

urbanista y ha realizado los siguientes dictámenes: 

- Dictamen penitencial del municipio de chinu, propiedad de la alcaldía 

Dictamen penitencial del Nicolasa Vega Andreu, proceso de deslinde y 

amojonamiento  

Dictamen penitencial del municipio de San antero, punta bolívar  

 

 

Recomendaciones 

1. Debido a que este análisis se llevó a cabo teniendo en cuenta la información 

presentada por la demandante, se recomienda analizar y revisar el uso de suelo del 

predio, dado la distancia del predio de la zona urbana. 

  

Esta recomendación se hace con el fin de estudiar el estado actual del lote, para 

esclarecer las dudas pendientes con respecto al uso de suelo. 
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