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INFORME BASICO DE AVALUO COMERCIAL

OBJETO DEL AVALUO.

El avalto tiene como objeto determinar el valor comercial mas probable de un bien inmueble, ubicado en el
municipio de San Bernardo del Viento, en la vereda playas del viento. Expresado en dinero, encendiéndose
como valor comercial aquel comprador que estaria dispuesto a pagar y recibir respectivamente una propiedad,

actuando libremente de presion ajena a la negociacion.
PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado de un inmueble (cabafia) que mas adelante se identifica, con fundamento en
metodologias y procedimientos valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones
economicas reinantes al momento del avaluo y los factores de comercializacion que puedan incidir positiva o

negativamente en el resultado final.

2. INFORMACION BASICA

2.1. TIPO DE INMUEBLE
Lote y cabafa.

2.2. OBJETO DEL AVALUO
Comercial.

2.3.  METODO DEL AVALUO
Comparativo de mercado.

24. CIUDAD

San Bernardo del Viento.

2.5. DEPARTAMENTO
Coérdoba.

2.6. DESTINACION ACTUAL
Cabana turistica.

27. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Escritura No 2127 del 06 de Julio de 2021 y matricula inmobiliaria No 146-27624.

2.8.  SOLICITUD DEL AVALUO:

Avalué solicitado por el sefior Walis Antonio Doria Vargas.
29. FECHA DE LA VISITA: Abril 27 del 2023

210. FECHA DEL INFORME: Mayo 2 del 2023
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3. ASPECTOS JURIDICOS

TITULO DE ADQUISICION

Escritura No 2127 del 06 de Julio del 2021, Notaria Segunda de Monteria.
MATRICULA INMOBILIARIA

Matricula inmobiliaria No 146-27624. Oficina de Lorica

CODIGO CATASTRAL

236750000000000080039000000000.

AVALUO CATASTRAL

$5.851.000.

IMPUESTO PREDIAL
$33.351.

CONCEPTO JURIDICO
El presente informe no constituye estudio juridico de los titulos.

4. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

San Bernardo del Viento es un municipio colombiano ubicado en el departamento de
Cérdoba.! Esté situado sobre la costa norte de Colombia en la desembocadura del rio
Sind en el mar Caribe y dista 78 km de la ciudad de Monteria, la capital del departamento.

POR EL NORTE ; Mar caribe.
POR EL SUR ; Con los municipios de Lorica.
POR EL ESTE ; Con el Municipio de San Antero.
POR EL OESTE : Con el Municipio de Mofitos.
4.2. CONDICIONES CLIMATOLOGICAS:
Piso térmico: Calido Seco.
Régimen de lluvias: Abril a Junio y Agosto a Noviembre
Meses de verano: Noviembre a Marzo
DATOS GENERALES MUNICIPIO DE SAN BERNARDO DEL VIENTO
Nombre Oficial Municipio de San Bernardo del Viento
Superficie 321 km?,
Cbdigo DANE 675
Altura Sobre el Nivel del Mar (Cabecera) 2 M.S.N.M.
Temperatura media 28°
Coordenadas 9°21'18"N 75°57'16"0
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FOTO SATELITAL DEL MUNICIPIO DE SAN BERNARDO DEL VIENTO CORDOBA

4.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES
La principal actividad econdmica de la region es la agricultura, la ganaderia, la pesca y el turismo son
las grandes protagonistas que representan juntas casi el 80% del comercio de la ciudad;

44. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Sin informacion.

4.5. TRANSPORTE TERRESTRE
San Bernardo del Viento se encuentra atravesado por la carretera troncal del caribe, en su
seccion marginal de la costa, que hace parte de la red vial nacional y que lo comunica con
los municipios de Lorica y Mofiitos.
Aunque se cuenta con una variante que desvia el trafico de vehiculos de carga
(principalmente productos agricolas) de la malla vial interna; otros vehiculos pesados que
abastecen a la zona urbana, crean trastorno porque las vias principales, presentan minimas
especificaciones técnicas en cuanto al ancho y al estado constructivo. Ademas no existen
zonas de parqueo y zonas de cargue y descargue diferentes a la via publica.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

51.  TIPO DE INMUEBLE Y UBICACION

Lote de Terreno ubicado en la Vereda Playas del viento en el municipio de San Bernardo del Viento.

52. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1. TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno es de relieve plano; por lo tanto, el rango de pendiente fluctia
entre el 0% y el 1%.).

52.2 FORMA GEOMETRICA: El predio es de forma geométrica Rectangular.

5.2.3. VIAS DE ACCESO: Su principal via de acceso es por la carretera que une a el municipio de san
Bernardo y al municipio de Moiitos.
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5.2.4. FRENTE: El predio posee frente por la calle.
5.3  SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR:

Energia : Si.
Acueducto : Si.
54  AREA. 200 metros cuadrados.
5.5 FUENTES.
TITULO DE ADQUISICION

Escritura No 2127 del 06 de Julio del 2021, Notaria Segunda de Monteria.
Matricula inmobiliaria No 146-27624. Oficina de Lorica
CODIGO CATASTRAL
236750000000000080039000000000.
56. CONCEPTO JURIDICO
El presente informe no constituye estudio juridico de los titulos.
Inspeccion y medicion realizada Una (200M2.).

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por las partes y se tomara el area para el avalu6 que es lo

juridico
5.7. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Seguidamente se describen los linderos y dimensiones de la franja de terreno solicitada.

NORTE: con calle en medio en extensiéon de 10.metros.

SUR: con predio del sefior Laffén Causil Alfonzo. En extensién de 10 metros
ESTE: con predio del sefior Laffon Causil Alfonzo. En extension de 20 metros

OESTE: con predio del sefior Ivan Quinteros.
AREA

DETALLE AREA M2

TERRENO

AREA TOTAL

5.8. USO DEL SUELO
Destino Agropecuario.

5.9. EDAD
Edad del inmueble: 20 afios.
Vida Remanente : 50 afios
Vida atil .70 )
5.10. ESTADO DE LA CONSTRUCCION
Usado
5.11. ESTADO DE CONSERVACION
Regular.

5.12. ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION
5.12.1. ESTRUCTURA
Tradicional.
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5.12.2. CUBIERTA
Lamina ondulada y madera.
5.12.3. MUROS

Muros de fachada del edificio y paredes interiores del apartamento pafietadas, estucadas

y pintadas, paredes de cocina y bafos enchapados en ceramica.
5.12.4 PISOS
Plantilla de concreto y baldosa de cerdmica
5.12.5. PUERTAS
Madera
5.12.6. COCINA
Con Meso6n en acero granito natural
5.13. ILUMINACION
Regular, bafios oscuros y poco ventilados.
5.14. VENTILACION
Regular, bafios oscuros y poco ventilados.
5.15. SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble dispone de los servicios de energia eléctrica, agua potable prestado por las

correspondientes empresas de Servicios publicos.

6. CONFORMACION FISICA DEL INMUEBLE.

Fachada: Fachada especificada para esta clase de inmueble.

Terraza Alero: () en concreto.

Cubierta: En ldminas de asbesto cemento

Estructura: Cimientos, en concreto y vigas de amarre en ferro-concreto.

Paredes: Mamposteria, Bloque, Arena, Cemento, revocado, pintado

Pisos: En plantilla allanada con baldosa en ceramica.

Puertas: En madera

Habitaciones: Cuatro habitaciones

Bafo: Cuatro, uno en cada habitacién con accesorios.

Cocina. Comun.

Zona de Labores: Una.

Media agua: Una con piso en tierra.

Tanque elevado:  Uno sobre Columnas

B|R|M
ESTRUCTURA APORTICADA

MUROS, PISOS Y CUBIERTA En concreto en regular estado de calidad. X
PUERTAS Y VENTANALES En Madera y lamina, X
COCINA regular X
BANO CON ACCESORIOS Con acabados X
HABITACIONES Sencillas X
ACOMETIDAS SER PUBLICOS Si pose X
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7. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
El sector no tiene problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a simple vista, ya que
cuenta con obras de mitigacion de remocion en masa como es la pavimentacion de la via 'y
alcantarillado de aguas residuales. La fachada con frente a la playa tiene el retiro segun el
perfil de lo que fue la Avenida, actualmente ésta hace parte de la playa sin transito de
vehiculos.
7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
Su localizacion cerca a la playa y a via pavimentada en zona cercana a la Ciénaga La
Caimanera y de mangles, con aceptables condiciones de salubridad.
7.3. SEGURIDAD
Inconvenientes de seguridad propios y generales de la zona.
7.4,  PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
No se conocen en el sector inconvenientes de tipo socioeconémico significativos que afecten
o0 pudieran afectar en algin momento la comercializacion del inmueble.

8. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del justiprecio comercial,
materia del presente informe, las siguientes particularidades:

8.1 La ubicacion especifica de la cabafa.

8.2 Las condiciones de acceso al sector en zona por la cual transitan rutas de buses y taxis y
todo tipo de vehiculos y transporte.

8.3 La evaluacion y analisis de las caracteristicas fisicas del terreno en donde esta implantada la
cabafia la en cuanto a su area, forma geométrica, topografia plana, ubicacion medianera,
linderos, dimensiones y relacion frente — fondo.

8.4 El andlisis de las especificaciones arquitectonicas y constructivas en relacion con el area
construida, edad, acabados interiores, buena iluminacion y ventilacién natural.

8.5 De conformidad con el numeral N° 7 del articulo 2° del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio del
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

Email: rimacos0519@gmail.com - Cel: 3144850989 _


mailto:0519@gmail.com

Avaluos

Urbanos, rurales, Especiales y otros.
9. NORMAS DE PLANEACION MUNICIPAL.

Actualmente en el municipio de San Bernardo del Viento, la oficina de planeacién municipal es
la que otorga certificaciones de usos del suelo y normas urbanisticas Generales para el area
urbana, amparadas por los requisitos vigentes Segun el PBOT aprobado para la ciudad “Por
medio del cual se Revisa y Ajusta el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, el inmueble
motivo del avalio se le asigna como funcion dentro del modelo recalificar el tejido
Agropecuario.

10. ASPECTO ECONOMICO

10.1 ANALISIS DE ECONOMIA

San Bernardo del Viento, es uno de los municipios de la zona de Costanera, rico por sus terrenos,
que son explotados en agricultura y ganaderia con un desarrollo y fortalecimiento en el sector
comercial, por ser un centro cultural y econémico de la region, por la influencia del mar caribe, se
espera asi como en el resto del pais, que esta region también goce de los beneficios financieros y
tributarios y factores tales como la oferta inmobiliaria, puedan contribuir a la reactivacion de este
renglon de la economia.

10.2 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En el sector no registramos actividad edificadora concentrada, solo proyectos aislados de
remodelacion de edificaciones existentes, tradicionales, y construcciones comerciales dentro de
los corredores de uso multiple.

10.3 MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El mercado inmobiliario de la zona es moderado para todo tipo de inmuebles, orientado sobre
todo a destinacion comercial. En consecuencia, consideramos que esta propiedad su
comercializacion dentro de un mercado limitado es a Largo Plazo.

11. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Existe una perspectiva de valorizacion normal en la zona sujeta al estado del inmueble y al
costo de la tierra que se generaliza por su ubicacion, orden publico, que inciden positivamente
en el valor del mercado inmobiliario.

Los aspectos méas importantes que inciden positivamente en el valor comercial del inmueble
objeto del avalto son los siguientes:

X/
L X4

Vias de Acceso

Area y Topografia

Explotacion Econdmica

Localizacion en el sector
Infraestructura y distancia

No se encuentra en zona de alto riesgo.

3

%

3

S

X3

S

X/
L X4
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£ %4
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12. METODOLOGIA

Para la determinacion comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el
Decreto No 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucién Reglamentaria No 0762
del 23 de octubre de 1.998, expedidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas bésicas del presente informe, se utiliz6 el método de comparacion de
mercado y el método del costo.

12.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Articulo 1o de la resolucién 620 define como la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de la oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto del avalud.

13. INVESTIGACION ECONOMICA

13.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

En la investigacion economica realizada en el sector y su area de influencia, de ofertas de
inmuebles de caracteristicas similares al avaluado, no se encontraron ofertas ni transacciones en
el sector, lo cual no permitié concluir con este estudio, la tendencia del mercado en cuanto a
precios de lotes y para ello fue necesario recurrir a la encuesta directa.

13.2 INVESTIGACION DIRECTA:

Ante la poca informacion obtenida en la investigacion indirecta, se recurrio a adelantar un
sondeo de precios con personas conocedoras del bien inmueble, entre los que se encuentran
peritos avaluadores y personas idoneas y conocedoras del mercado inmobiliario del sector y
de la ciudad, con los cuales se adelantd un ejercicio sobre los valores para el lote, mas los
aspectos positivos y negativos que se presentan en este inmueble para adoptar el valor en el
cuadro siguiente se presenta el resultado de la informacion obtenida.

13.3. ENCUESTA

Meétodo de Mercado

Para establecer el Valor Comercial del bien se estudi6 la situacion de Oferta y Demanda de
transacciones de bienes comparables al del objeto del avalto, teniendo como fuente de
informacion a peritos Avaluadores y vecinos propietarios.

De acuerdo a esto se encontraron valores para el Terreno segin se muestran en el siguiente
cuadro:

Email: rimacos0519@gmail.com - Cel: 3144850989


mailto:0519@gmail.com

Avaluos

Urbanos, rurales, Especiales y otros.

JUVENAL ESCUDERO PERITO ANAV $250.000
RAFAEL RAMOS GONZALEZ ARQUITECTO $260.000
EMIRO MARZOLA PEREZ PERITO ANAV $220.000
FAVIO TABOADA MORENO PERITO ANAV $250.000
ROBERTO MENDOZA MORA INGENIERO PERITO $270.000
PROMEDIO $250.000
DESVIACION ESTANDAR $18.708
COEFICIENTE DE VARIACION 7%
LIMITE SUPERIOR $268.708
LIMITE INFERIOR $231.292

NOTA: EL COEFICIENTE DE VARIACION NUNCA DEBE SER SUPERIOR A 7.5%.

VALOR ADOPTADO PARA EL LOTE DE TERRENO $250.000.

14. ENFOQUE DE COSTO VALOR DE LA CONSTRUCCION.

Enfoque o Método del Costo de Reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, de un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente formula:

Articulo 3° Método de costo de reposicion. Este método Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalud y restarle la depreciacion
acumulada, al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Vc ={Ct — D} + Vt, en donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion u Obsolescencia
Vit = Valor del terreno.

Depreciacion u Obsolescencia: Es la porcion de la vida atil que en términos econémicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Email: rimacos0519@gmail.com - Cel: 3144850989


mailto:0519@gmail.com

Avaluos

Urbanos, rurales, Especiales y otros.

15. CALIFICACION AL ESTADO DE CONSERVACION DEL BIEN INMUEBLE

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: EIl inmueble estd bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en paredes, cielo
raso, pisos y pafietes.

Clase 3.5: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente por ejemplo en
paredes, impermeabilizar pafietes, pisos, cielo rasod, cocina, patio.

La obtencion del valor total del inmueble exige que el valor del terreno sea determinado por
comparacion o mediante técnica residual.

TABLA DE INDICE DE COSTOS CONTRUDATA 2023
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REVISTA CONSTRUDATA PRECIO M2 VIVIENDA NUEVA DE UN PISO $1.664.140.
PROCEDIMIENTO.

El valor de la construccion usada parte del valor determinado para la construccién nueva a la que se le aplica
un factor de obsolescencia, el cual tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion,
basados en las tablas de Fitto y Corvini, tal como lo sefiala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las
cuales relacionan el porcentaje depreciable segin su edad efectiva, la vida Util y su estado de conservacion y
mantenimiento.

Para obtener los valores del M2 de la construccion, se analizaron ofertas de ventas de casas las cuales nos
permitié concluir con este estudio, la tendencia del mercado en cuanto a precios del metro cuadrado de
construccién, por lo cual se determiné tomar como referencia el valor de la construcciéon a nuevo de la revista
Construdata, los cuales se relacionan en el siguiente cuadro.
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A continuacién, se presenta la siguiente tabla con los resultados:

16. TABLA DE CALCULO DE VALORES CONSTRUCCION (FITTO Y CORVINI)

Fitto y Corvini
Area VDA | EDADEN% | CALIFICACION VALOR VALOR 9% VALOR | VALORM2
DESCRIPCION | "o | EDAD | Gr | pevioa | estao | DEPREC | ReposiciON | DEPRECIACION [NEGOCIO|  FINAL CONSTR

construccion | 150,00 | 20 | 70 | 2042%| 35 41,22%| § 1664.140 |  $685.959 0,00% $978.181] §978.181
VALOR ADOPTADO POR M2 DE LA CONSTRUCCION $ 978.181.

17. RESULTADO VALOR RAZONABLE DEL AVALUO

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 SUB'TOTAL
TERRENO 200,00 | $ 250.000 | $ 50.000.000
CONSTRUCCION 150,00 | $ 978.181 | $ 146.727.150
$ 196.727.150

VALORES INTEGRALES / TIPO DE AREA

TERRENO CONSTRUCCION
INTEGRAL $ 983.635,75 | $ 1.311.514,33
PROPORCIONAL | $ 50.000.000,00 | $ 146.727.150,00

9% DE VALOR

PROPORCIONAL 25,42% 74,58%

DE ACUERDO CON ESTE ESTUDIO, EL VALOR ESTIMADO PARA EL INMUEBLE CON
MATRICULA # 146-27624, UBICADO EN LA VEREDA PLAYAS DEL VIENTO.

SON: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTE Y SIETE MIL
CIENTO CINCUENTA PESOS MONEDA COLOMBIANA. $196.727.150.

Elaboro: RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS
Profesién: Perito Evaluador.
RAA AVAL- 6886148.

86148-2020
PERITO AVALUADOR
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ANEXOS

DOCUMENTALES
a) Consideraciones finales para el informe de avalué.

b) Declaracién de cumplimiento

C) Registro Abierto de Avaluador. (R.A.A)
d) R:N:A, Matricula No.14-4938

e) Registro fotogréfico.

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y finalidades
de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Gnicamente por las hipotesis a
que se hace referencia; los honorarios del VValuador no dependen en manera alguna de aspectos del
informe, el valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesionales,
cifiéndose a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta De las IVS al llevar a cabo
el encargo, poniendo de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante
o0 propietario del bien inmueble objeto de valuacidn que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses,
como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado.

Confirmo que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo y no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y como valuador no acepto ninguna responsabilidad por
la utilizacion inadecuada del informe.

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las
cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el
consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado, entendiendo
como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuar la
operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o
afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicién de Dominio, Contratos
de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento
de efectuar la visita de inspeccion.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Como Valuador declaro que las descripciones de hechos presentadas en el informe son
correctas hasta donde alcanzo a conocer, que los analisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe, que no
tengo intereses en el bien objeto de este avalto, que la valuacion se llevé a cabo conforme al
Codigo De Etica y las normas de conducta descritas en él mismo, que he cumplido con los
requisitos de formacién profesional y tengo experiencia en el mercado local, y en la tipologia
del bien que se esta valorando, que conozco y he realizado la visita al inmueble y al sector
donde se encuentra ubicado, y que nadie con excepcion de las personas especificadas en el

informe, ha proporcionado asistencia profesional en su preparacion.

Atentamente:

/
% L. ACOSTA HOYOS
REG: R.A.A-6886148-2020

PERITO AVALUADOR
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CERTIFICACION RAA

GRRCRACI0R DO DR Bkl
SO A S, T A L

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 0087 002T-5

Entidad Reconocida de Autorregulacicn mediante la Resolucicn 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) AICARDD MANUEBL ACOSTA HOYOS, dentihcatoia) con la Cédula de ciudadania Mo, 808148, ge

enCuénira mdrilofa) én &l Ragiio Abero de Avalubdores, desde & 03 0 Febnero g 2020 y 22 b ha asignado &
nomerd 0 Svalusdor AVAL-ERBEET48.

Al momenio de expedicidn de eshe cedficada el registo del sefiorfal RICARDD MANUEL ACOSTA HOYOS se
ancuenira Aclivo y 28 encuenira inScritd en |48 siguienbss calegorias y lcancess:

Calegoria 1 inmueksies Ubanos

Alcance

« Casas  apartamentos, edificos, oficinas, locales comenciales. brrenos y bodegas siluados sotal o

parcismente en dreas urbanas, lokes no cdasdficados en la estruchra ecoligica principal, lotes en swso de
expansitn con plan parcsl adopkado.

Calegoria 2 Inmuskies Pursbes

Alcance

= Terrenos rurSles Con O Sin COnSructiones., comi vivendas, edficios, establos. galpones. cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuaciin ge suEod. pooos, cultiss, plantaciones, lobes én Susla de expardidn Sin plan

parcisl adoptada, lob para & Aprovechamesnio agropecudnio y demds neestuciurg de explobacion
Sahad o8 Hobalments en Arsas rurales.

Fiathun (M s rag s } PRialgarraam
08 Fab 33 Ragiman &cademico

Caategaria 4 Obras de Infragsiructura
Alcance

Estuchras especises para process |, Acusduchss y conductiones | Presas | Aeropusertos | Muslles | Demis
constnueciones cvies de irdraestruciuna simiar

Frinchia g rrieepiaien
0% Fei 321300 FAegiman Academicos

Paging 1 ge 3

RAA ADAY
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RAA ANAV

COAR0RATIN DO CRipk UL

L N, L | e e

Empanra Asaric 48 Avaaoooieh

Calegaria & nmushies Espaciales

Alcance

= Inchuye cenfros comerciales, holeles, ooMgins, hospitaks, Cinicas y Bvance da

o, Incluype lodos los
inmuebles gue no se clasdiguen dérinn de oS numerales ankerionss.
Finiua (6 el i Fiiagarraie:
3 Fab 330 Ragiman Academico

Cateporia 7 Maguinana Fija, Eguipos v Maguinaria Mdwvi
Alcance

» Equipes sléciricos y mecdnices de uso en la industia, molores, subssiaciones de planta, ableros eléciricos,
Bquipo 9 gerer cion, Subestacionss de ransmigion y Mstibuciin, Bquipts @ infraestruciura o8 fransmigdn
¥ distrbucion, maguinaria de consiruceitn, movimierio de Berra, y maguingria para preduccin y procesa,
Equipos de chmpubo: Microcomputadones, impresoras, mondores, madems y olros Accesoncs de esios
Squipes, redes, main frames, perilbrces especiales y ob0s equipos actesorios de esics. Equipes de
telsionia, sleciromedicing y radiocomunicacidn.  Trarsponte Aulomoior: vehiculos de ransporbe berrectne

comi ubdmbsiles, camperos, camones, buSes, raciones camitnes y remolques, modocicletas, mobssicos,
miotricicos, cudinmodos, bicicletas y smiares.

Finiua (6 el i Fliagarreim
03 Fab 2030 Ragiman &cadamico

Cabeporia B Maguinana y Equipas Espacales

Alcance

= Nawdd, Serdnawves, rends, IGcomoionas, vAgorEs, telelércos ¥ I:'I.ﬂl:r.l'ﬂ' o o ranspone diferenbs dal
Avtomsdior degscnbd & 18 oldse arhendr,

Fihia O rietmpadn

Flogerran
0% Foi 200 Ragiman Azsdamizn

Calegaria 10 Semdientas § Animakes

Alcance

= Bemovientes, animales y muebles no clasdicatos en ora espacialhdsd.

Fihia O rietmpadn

Flogerran
0% Foi: 2020 Ragiman &csdtamico
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RAA ANAV

Reghirs Abverts de Avouosores s 00 e R s st aars

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA. CORDOBA

Direccion: CARRERA 16 D N* 38-10
Teiéfono: 3144850989

Correo Electronico: rimacos0519@gmad.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) senor(a)
RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6886148.

ENla) senor(a) RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombilana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda venficar este certificado se le asignd el sigulente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdwil u otro dispositivo lector con acceso a internel. descargando previamente una
aplicacson de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La venficacion también puede efectuarss ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpy/www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION
bi790b02

El presante cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

——

gi'//l
Frma:

Antonio Heriberto Salcado Pizarro
Representante Legal
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REGISTRO MATRICULA

REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADOR

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
RNA. No. 04107075 DECRETO 2150/95 Y 1420/98

$0024034

RICARDO MANUEL

ACOSTA HOYOS
C.C. 6.886.148

REGISTRO MATRICULA No.
R.N.A /C.C.-14 - 4938

Esta credencial es personal e intransferible. Identifica a los asociados
de “ CORPOLONJAS DE COLOMBIA * Corporacion Colombiana de lonjas
y registros, obligandose asi al titular al Cumplimiento de las normas
esltatutarias a los principios éticos y reglamentos inherentes al
desarrollo y ejercicio de la Actividad inmobiliaria.

El manejo y/o uso de la presente credencial es responsabilidad
exclusiva del titular.

Cualquier irregularidad favor comunicarla a la Cra. 53 No. 103 B - 42.

ED. GRUPO 7. OF. 508 PBX: 4805959 FAX 2565252

E-mail:corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Celular: 310-5711200 300-7855044 en Bogota. D.C. COLOMBIA.

(Runy Yoy

Gerenfe Adminigtrativo
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LISTADO DE PROCESOS EN ACTUACION COMO PERITO AVALUADOR.

ITEM JUZGADO PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO | RADICACION
1 Civil del Circuito Ejecutivo Singular Guillermo Brun Rosario Zabaleta 2021-00002
de Sahagun Prado
2 Civil del Circuito Verbal declarativo Carmen Hernandez Agustin Hernandez 2021-00171
de Lorica Hernandez Lépez
3 Civil del Circuito Ejecutivo Hipotecario Carlos Calle Lopera Edith Herrera Otero 2020-00076
de Sahagin
4 Juzgado 2° Verbal Reivindicatorio Aura Salazar Vertel Juan Montes David 2020-00252.
promiscuo de
planeta rica
5 Segundo Ejecutivo Cristina Bula Oviedo Nubia Bula Miranda 2022-00126
Promiscuo
Municipal de
Sahagun
6 Civil del Circuito | Ejecutivo Accién Real Guillermo Brun Rosario Zabaleta 2021-3103
de Sahagin Prado
7 Promiscuo Ordinario de Jazmin Oviedo Payares Merly Marin Pérez 2020-0063
Municipal de San Pertenencia
Antero
8 Juzgado 1° Ejecutivo Singular Roberto Pacheco Acosta Luis Causil Toledo 2020-247
Municipal de
Cerete
9 Juzgado 2° Civil Ejecutivo Singular Banco de Colombia Nasly Arroyo 2020-020
del Circuito de Agamez
Monteria
10 Promiscuo del Ejecutivo Accion Banco de Colombia Londofio Mufioz Luis 2018-00106
Circuito de Mixta Andrés
Planeta Rica
11 Juzgado 5° civil Declarativo Division Macea Montes Reinaldo Novoa Figueroa 2018-00438
municipal de Material Clara
monteria
12 Proceso coactivo Responsabilidad Contraloria Gerencia Soto Doria Fredy PJC-180-18
fiscal departamental
13 Proceso coactivo Responsabilidad Contraloria Gerencia Patrén Luna Pedro PJC-529-18
fiscal departamental
14 Juzgado 3° Reparacion directa Ronald Gomez Rueda Municipio de lorica 2018-00341
administrativo
15 Primero divisorio Pérez Alvarez Luis Garcia Alvarez Juan 2020-586
Promiscua de
planeta rica

-/'

ACOSTA HOYOS

REG: R.A_A-6886148-2020

PERITO AVALUADOR
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PRESENTACION PERSONAL COMO PERITO AVALUADOR

Nombre: RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS
CC: 6.886.148.
E. Mail: rimacos0519@gmail.com

Profesion:

Técnico Laboral por Competencia en Avaltios Ley del Perito 1673/2013, Perito Avaluador: Inmuebles, Urbanos,
Rurales, Especiales y otros.

RAA AVAL-6886148 ANAV.

Matricula No 144938. R.N.A

CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES.

AFILIADO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA.

Experiencia: 22 afios como Perito Avaluador.

EXPERIENCIA EN TRABAJOS: Consejo superior de la Judicatura Cordoba, Contraloria Gerencia de la
Republica, Dian, Municipio de Monteria procesos de jurisdiccion coactiva, Bancos Davivienda, Banco Agrario,
Banco de Bogota y Banco de Colombia. Procesos Judiciales particulares.

METODOLOGIA APLICADA PARA AVALUOS SE RIGE POR LA RESOLUCION 620 DEL IGAC. Para la
determinacion de valor comercial de los bien inmueble Urbanos, Rurales, se utilizan mas cominmente los
métodos establecidos por la resoluciéon No 620 de fecha 23 de septiembre del 2008 expedida por el Igac.

El Avaluador declara que:
No existe ninguna relacion directa o indirecta con los solicitante o propietario de los bien inmuebles. No
estamos en incurso en las causales contenidas en el Art 50, del inciso 7 art 226 del C G P.

Profesion: Perito Evaluador.
Técnico en Avallios Ley 1673.
RAA - AVAL- ANAV-6882148.

REG: R.A.A-6886148-2020
PERITO AVALUADOR
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REGISTRO FO

—

OGRAFICO

Latitud: 9.352849
Longitud: -76.020997
Elevacion: 6.4647 m
Precision: 5.3m

Tiempo: 04-27-2023 10:30
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Monteria, Mayo 2 del 2023

PAZY SALVO

Doctor.

WALIS DORIA.
La Ciudad.

RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS, mayor de edad, residente en esta ciudad y
qguien me identifico al pie de mi correspondiente firma en mi condicion de perito
evaluador, con mi acostumbrado respeto, le hago llegar, Paz y Salvo, por los honorarios
cancelados por el avalu6 del bien inmueble ubicado en la vereda playas del viento
municipio de San Bernardo del Viento, con matricula inmobiliaria # 146-27624.

Honorarios en la suma de SEISCIENTOS MIL PESOS ($600.000.)

Cordialmente.

REG: R.A.A-6886148-2020
PERITO AVALUADOR

Email: rimacos0519@gmail.com CEL: 3144850989. -
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LORICA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220830851064288651 Nro Matricula: 146-27624

Pagina 1 TURNO: 2022-146-1-13087
Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 05:24:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 146 - LORICA DEPTO: CORDOBA MUNICIPIO: SAN BERNARDO DEL VIENTO VEREDA: PLAYAS DEL VTO
FECHA APERTURA: 29-12-1998 RADICACION: 2772 CON: ESCRITURA DE: 22-12-1998
CODIGO CATASTRAL: 236750000000000080039000000000COD CATASTRAL ANT: 23675000000080039000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DESCRIPCION, CABIDA'Y LINDEROS: ESTAN CONTENIDAS EN LA ESCRITURA 270 DE FECHA 22-12-98. EMANADA DE LA NOTARIA DE SAN
BERNARDO. AREA 200 M2).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION PRIMERO. REGISTRO DE 12-04-96. RESOLUCION #1708. DE FECHA 12-12-98. INCORA MONTERIA. CLASE DE ACTO.
ADJUDICACION TERRENOS BALDIOS. DE: INCORA. A: MUNOZ CASSIANI ANA GABRIELA. RADICACION 877.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
146 - 23899

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-12-1998 Radicacion: 2772

Doc: ESCRITURA 270 DEL 22-12-1998 NOTARIA DE SAN BERNARDO VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNOZ CASSIANI ANA GABRIELA CC# 26138689

A: HERRERA MILANEZ ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-10-2012 Radicacion: 2012-146-6-2596

Doc: ESCRITURA 853 DEL 10-10-2012 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,179,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA MILANES ENRIQUE OCTAVIO CC# 70119941

A: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LORICA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220830851064288651 Nro Matricula: 146-27624

Pagina 2 TURNO: 2022-146-1-13087

Impreso el 30 de Agosto de 2022 a las 05:24:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-01-2015 Radicacion: 2015-146-6-193
Doc: ESCRITURA 1148 DEL 18-12-2014 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,179,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150

A: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA.CC N° 45.462.610 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-01-2015 Radicacion: 2015-146-6-194

Doc: ESCRITURA 52 DEL 22-01-2015 NOTARIA UNICA DE LORICA VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA N° 1.148 DE 16/12/2014/NOTARIA UNICA'DE LORICA:PROTOCOLIZANDO EL PAZ Y
SALVO CORRECTO.+

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150

A: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA.CC. N° 45.462.610 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-05-2018 Radicacion: 2018-146-6-1405

Doc: ESCRITURA 773 DEL 22-09-2016 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,315,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA CC# 45462610

A: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-146-6-2312

Doc: ESCRITURA 127 DEL 06-07-2021 NOTARIA SEGUNDA DE MONTERIA VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357

A: DORIA VARGAS WALIS ANTONIO CC# 1018481628 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-146-3-75 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-146-1-13087 FECHA: 30-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA -

D

//Wﬁﬂf/ :

El Registrador: FRANCISCO DE LOS REYES BURGOS ECHENIQUE
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Certificado generado con el Pin No: 221221488169594513 Nro Matricula: 146-27624

Pagina 1 TURNO: 2022-146-1-18724
Impreso el 21 de Diciembre de 2022 a las 12:15:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 146 - LORICA DEPTO: CORDOBA MUNICIPIO: SAN BERNARDO DEL VIENTO VEREDA: PLAYAS DEL VTO
FECHA APERTURA: 29-12-1998 RADICACION: 2772 CON: ESCRITURA DE: 22-12-1998
CODIGO CATASTRAL: 236750000000000080039000000000COD CATASTRAL ANT: 23675000000080039000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DESCRIPCION, CABIDA Y LINDEROS: ESTAN CONTENIDAS EN LA ESCRITURA 270 DE FECHA 22-12-98. EMANADA DE LA NOTARIA DE SAN
BERNARDO. AREA 200 M2).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION PRIMERO. REGISTRO DE 12-04-96. RESOLUCION #1708. DE FECHA 12-12-98. INCORA MONTERIA. CLASE DE ACTO.
ADJUDICACION TERRENOS BALDIOS. DE: INCORA. A: MUNOZ CASSIANI ANA GABRIELA. RADICACION 877.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
146 - 23899

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-12-1998 Radicacion: 2772

Doc: ESCRITURA 270 DEL 22-12-1998 NOTARIA DE SAN BERNARDO VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNOZ CASSIANI ANA GABRIELA CC# 26138689

A: HERRERA MILANEZ ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-10-2012 Radicacion: 2012-146-6-2596

Doc: ESCRITURA 853 DEL 10-10-2012 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,179,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA MILANES ENRIQUE OCTAVIO CC# 70119941
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-01-2015 Radicacion: 2015-146-6-193
Doc: ESCRITURA 1148 DEL 18-12-2014 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,179,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150
A: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA.CC N° 45.462.610 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-01-2015 Radicacion: 2015-146-6-194
Doc: ESCRITURA 52 DEL 22-01-2015 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA N° 1.148 DE 16/12/2014/NOTARIA UNICA DE LORICA.PROTOCOLIZANDO EL PAZ Y
SALVO CORRECTO.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150

A: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA.CC. N° 45.462.610 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-05-2018 Radicacion: 2018-146-6-1405

Doc: ESCRITURA 773 DEL 22-09-2016 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,315,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA CC# 45462610

A: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO

CC# 1067862357 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-146-6-2312

Doc: ESCRITURA 127 DEL 06-07-2021 NOTARIA SEGUNDA DE MONTERIA VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357
A: DORIA VARGAS WALIS ANTONIO CC# 1018481628 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-11-2022 Radicacion: 2022-146-6-4017
Doc: OFICIO 0866 DEL 22-11-2022 JUZGADO PROMISCUO municipal DE SAN BERNARDO DEL VIENTO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO: 2022-00345-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DORIA VARGAS WALIS ANTONIO CC# 1018481628




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certiticados.supernotariado.gov.co

s“ ‘:f,:'l,:é',:;ﬁ:gg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LORICA
S —— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221221488169594513 Nro Matricula: 146-27624

Pagina 3 TURNO: 2022-146-1-18724
Impreso el 21 de Diciembre de 2022 a las 12:15:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-146-3-75 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL LG.A.C. (SNC);"RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentas
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-146-1-18724 FECHA: 21-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGETFY =S Sy SOue SR
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El Registrador: FRANCISCO DE LOS REYES BURGOS ECHENIQUE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 146 - LORICA DEPTO: CORDOBA MUNICIPIO: SAN BERNARDO DEL VIENTO VEREDA: PLAYAS DEL VTO
FECHA APERTURA: 29-12-1998 RADICACION: 2772 CON: ESCRITURA DE: 22-12-1998
CODIGO CATASTRAL: 236750000000000080039000000000COD CATASTRAL ANT: 23675000000080039000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DESCRIPCION, CABIDA'Y LINDEROS: ESTAN CONTENIDAS EN LA ESCRITURA 270 DE FECHA 22-12-98. EMANADA DE LA NOTARIA DE SAN
BERNARDO. AREA 200 M2).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION PRIMERO. REGISTRO DE 12-04-96. RESOLUCION #1708. DE FECHA 12-12-98. INCORA MONTERIA. CLASE DE ACTO.
ADJUDICACION TERRENOS BALDIOS. DE: INCORA. A: MUNOZ CASSIANI ANA GABRIELA. RADICACION 877.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1)LT

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
146 - 23899

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-12-1998 Radicacion: 2772

Doc: ESCRITURA 270 DEL 22-12-1998 NOTARIA DE SAN BERNARDO VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNOZ CASSIANI ANA GABRIELA CC# 26138689

A: HERRERA MILANEZ ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-10-2012 Radicacion: 2012-146-6-2596

Doc: ESCRITURA 853 DEL 10-10-2012 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,179,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA MILANES ENRIQUE OCTAVIO CC# 70119941
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A: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-01-2015 Radicacion: 2015-146-6-193

Doc: ESCRITURA 1148 DEL 18-12-2014 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,179,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150
A: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA.CC N° 45.462.610 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-01-2015 Radicacion: 2015-146-6-194

Doc: ESCRITURA 52 DEL 22-01-2015 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA ESCRITURA N° 1.148 DE 16/12/2014/NOTARIA UNICA DE LORICA.PROTOCOLIZANDO EL PAZ Y
SALVO CORRECTO.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS CARMEN ELENA CC# 32666150

A: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA.CC. N° 45.462.610 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-05-2018 Radicacion: 2018-146-6-1405

Doc: ESCRITURA 773 DEL 22-09-2016 NOTARIA UNICA DE LORICA VALOR ACTO: $2,315,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ ESPITIA TERESA EVA CC# 45462610

A: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-146-6-2312

Doc: ESCRITURA 127 DEL 06-07-2021 NOTARIA SEGUNDA DE MONTERIA VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357
A: DORIA VARGAS WALIS ANTONIO CC# 1018481628 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-11-2022 Radicacion: 2022-146-6-4017
Doc: OFICIO 0866 DEL 22-11-2022 JUZGADO PROMISCUO municipal DE SAN BERNARDO DEL VIENTO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO: 2022-00345-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: DORIA VARGAS WALIS ANTONIO CC# 1018481628
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A: ARTEAGA VARGAS JOSE ALEJANDRO CC# 1067862357 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-146-3-75 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC);"RES No: 8589 DE 27-11-2008' PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-146-1-5750 FECHA: 24-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA ]
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El Registrador: FRANCISCO DE LOS REYES BURGOS ECHENIQUE
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7 Viaje a Monteria (,’_\9
Codigo Rappi: 3536480 Ayuio
Detalle del vuelo
Vuelo de ida: Jue, 16 Feb 2023 A
viva Viva Vuelo VH5902
Salida Llegada
Jue, 16 Feb Jue, 16 Feb
1h 2Im
L o) O .
17:30 18:51
Economica

BOG Tarita: Tarita Base MTR
Bogota Monteria
Arpt.intl £l Dorado Arpt.Intl. Los Garzones

Equipaje
@ Incluye articulo personal
& No incluye equipaje de mano

] Nolncluye equipaje en bodega

Anade equipaje en bodega pagando en
el sitio web de la aerolinea o en el
aeropuerto

® Duracidén total Th 2Im

Politicas de cambios y
cancelaciones

Ten en cuenta el detalle de cada vuelo antes de realizar un

R N N P
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Viaje a Monteria o’_\p

< B .
Codigo Rappi: 3536480 Ayuda

G Nolncluye equipaje en bodega

Anade equipaje en bodega pagando en
el sitio web de la aerolinea oen el
aeropuerto

® Duracidn total 1Th 2Im

Politicas de cambios y
cancelaciones

Ten en cuenta el detalle de cada vuelo antes de realizar un
cambio o cancelacion.

Politicas para itinerario BOG » MTR A

Si deseas conocer las condiciones y restricciones de tu
compra consulta directamente con la aerolinea en la pagina
web oficial de Viva,

Pasajeros

Controla que los datos sean correctos, deben figurar como en su
documento o pasaporte.

Camilo Andres doria Vargas

CC: 1233345253 v
Detalle del precio
Aqui puedes ver el desglose completo de tu compra.

Total: $239.521 COP v

Powered by CamScanner
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Estado de lacompra
Codigo de reserva:
25AQPQ

Estado del pago:
v/ Aprobado

Método de pago:
@® Tarjetadébito

Valorde lareserva:

$70.480 COP

Informacién de compra

Empresa Avianca S.A

NIT 9006166521
Fecha Vie, 10 Feb 2023
Estado Aprobada

Cédigodereferencia 25AQPQ

Id de transaccién 114461926

cus 1912179494

Banco PSE - Banco Davivienda
Total $70.480 COP

Moneda cOp

8 booking.avianca.com
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Alertas y Notificaciones Recibidos e

Alertas y Notificaciones 20:46 & e

para yo v

= Bancolombia

Bancolombla le informa Compra por $239.521,00 en RAPPI VIAJES 20:46.
09/02/2023 T.Deb *5616. Inquietudes al 6045109095/018000931987.

(= ¢ Sabes cuanto gastas en compras todos los meses? Si quieres llevar mejor
U control de tu plata y como la gastas, empieza a usar Dia a Dia en tu
App Bancolombia.

{é QUIERO USAR DIA A DIA

@ QUIERO SABER MAS

Esta es una notificacién automatica, por favor no responda este mensaje.

( . Aqui algunos consejos y recomendaciones para
. que protejas tus datos:

° Nunca entregues tu informacién personal o financiera por llamadas o
correos. Ingresa siempre a la Sucursal Virtual digitando la direccién en el
navegador, no por enlaces en paginas web, correos electrénicos o
buscadores.

° Jamas entregues datos como: usuarios, claves, nimeros de tarjetas de
crédito, fechas de vencimiento y codigos de seguridad.

. Nunca pierdas de vista tus tarjetas. Cuando realices compras, verifica
que te hayan devuelto la tuya, para esto puedes marcarla y personalizaria
para que la reconozcas faciimente.
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