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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: RICHAR REZA GOMEZ. (DIABONOS S.A)
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Urbano.

1.3. TIPO DE AVALUO: Comercial.

1.4. DEPARTAMENTO: Cérdoba.

1.5. MUNICIPIO: La Apartada.

1.6. MARCO JURIDICO: Escritura publica No 232 de fecha 21-12- 2015.

1.7. DESTINACION ACTUAL: Local Comercial.

1.8. FECHA DE VISITA: La visita se realiz6 el 23 de Abril de 2021.

2. INFORMACION CATASTRAL.

No Predial: 23350010200320015000.
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DATOS CATASTRALES VIGENCIAS 2021

DIRECCION CATASTRAL: Barrio Montelibano
REFERENCIA CATASTRAL.: 23350010200320015000.
AVALUO CATASTRAL: $4.257.000.
DESTINO ECONOMICO: Local Comercial

No DOCUMENTO: 18296391
MATRICULA: 142-29599
DIRECCION: Carrera 9B No 19-33.
AREA DE TERRENO (m?) : 60

AREA DE CONSTRUCCION (m?) : 0.0

NOTA: Esta informacién catastral corresponde al predio

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

« Escritura publica No 232 de fecha 21-12- 2015. Notaria Unica de Puerto Libertador.
« Folio de Matricula Inmobiliaria, No 142-29599 la oficina de Montelibano.
o Certificado Catastral No 23350010200320015000.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

a) PROPIETARIO: CARLOS ALBERTO JIMENEZ JIMENEZ.

« TITULO DE ADQUISICION: Escritura pablica No 232 de fecha 21-12- 2015.
Notaria Unica de Puerto Libertador.

b) MATRICULA INMOBILIARIA: No 142-29599 la oficina de Montelibano.
c) OBSERVACIONES JURIDICAS: ninguna con respecto a los documentos

suministrados.
Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Es un sector que se encuentra bien ubicado en el casco urbano del municipio de la
apartada, donde se encuentra el mayor desarrollo urbano de la ciudad y con influencia
de crecimiento con infraestructura de obras recientes, que le dan un buen
posicionamiento al sector y al inmueble objeto del avallo.

Sector aledafio al centro y a la zona de comercio

4.1. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante en el sector es de la
construccion en mejoramiento de viviendas y locales comerciales por la cercania con
la troncal del caribe.
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DELIMITACION DEL SECTOR:

Norte: Carrera 9A

Este: Calle 20 o troncal del caribe.
Sur: Carrera 9B.

Oeste: Calle 19.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

PLANO DE UBICACION DEL INMUEBLE EN EL SECTOR

| Buscar por nombre de ubicacion

I/ﬁ.) “

SERVICIOS PUBLICOS: el sector cuenta con los servicios basicos, energia eléctrica,
agua potable, alcantarillado, gas natural y otros complementarios, telefonia celular,
parabdlica e internet.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita al sector no se presentd
perturbacion del orden publico por parte de grupos al margen de la ley.

COMERCIALIZACION: a mediano plazo segin sea la oferta de comercializacion.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Calle 20 o troncal del caribe en asfalto con
andenes y sardineles, en buen estado y otras calles y carreras en balasto en buen
estado.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: buena debido al desarrollo urbanistico que se
esta presentando en el sector, con el mejoramiento de vias y servicios publicos y a la
expansion del sector en lo comercial urbano (Locales y casa).
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4.8. REGLAMENTACION URBANISTICA

Solucionar algunas inconsistencias o imprecisiones que presenta el Acuerdo No. 018 de
2001, que no fueron abordadas en la revision del afio 2012, y complementar sus
contenidos el EOT de acuerdo con el desarrollo de la legislacion nacional y demas
disposiciones reglamentarias, tanto nacionales, como departamentales o municipales,
generadas en los ultimos afios.

Actualizar técnicamente el perimetro urbano y redefinir algunas adecuadamente sus
limites de acuerdo con la nueva cartografia municipal y con las revisiones y correcciones
gue se han sucedido en las proyecciones de poblacion a partir del censo. La revision de
la clasificacion del suelo se relaciona estrictamente con situaciones técnicas y con las
politicas de desarrollo del Municipio, que deben ajustarse de acuerdo con la nueva
dimension poblacional.

El inmueble hace parte del area Urbana del municipio, presentando como uso principal
del suelo Urbano comercial. Segun plano # 2, Areas de Actividades suelo urbano.

MAPA AREAS DE ACTIVIDADES “comercial color rojo”

| AREAS DE ACTIVIDAD
- Comercso y Servicos
Bl oo

B Pacaues

Rescencal
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5. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL BIEN INMUEBLE.

5.1. Propietario: CARLOS ALBERTO JIMENEZ JIMENEZ.
5.2. Localizacion del inmueble: Carrera 9B No 19-31.

5.3. El bien se localiza en la zona de comercio y servicios.
5.4. Tipo de inmuebles: urbano.

5.5. Vecindario: inmuebles, locales comerciales y residencias familiares.
5.6. Vias: calles y carreras en concreto rigido y asfalto.
5.7. Destinacion actual: local comercial.

5.8. Destino Socio Econémico: Comercial

5.9. Barri6: Montelibano.

5.10. Municipio: La apartada.

5.2 Servicios publicos del inmueble.

5.2.1 Acueducto. Sl

5.2.2 Energia eléctrica: Sl

5.2.3 Andenes: En concreto rigido.
5.2.4 Alumbrado publico: Sodio 70.

5.3 Aspecto Juridico.

5.3.1. Escritura publica: No 232 de fecha 21-12- 2015. Notaria Unica de Puerto Libertador.
5.3.2 Matricula: No. 142-29599, instrumentos publicos de Montelibano.

5.3.3 Cedula catastral: No. No 23350010200320015000.

5.3.4 Lote con medida de 6.0 x 10.

5.4 Topografia.

5.4.1 Forma geomeétrica: Rectangular.

5.4.2 Relieve: Plano.

5.5 Condiciones Climatologicas:

5.5.1 Altitud media: 50 m.s.n.m.

5.5.2 Piso térmico: Céalido Seco.

5.5.3 Régimen de lluvias: Abril a Junio y Agosto a Noviembre
5.5.4 Meses de verano: Noviembre a Marzo

6. LINDEROS GENERALES Y MEDIDAS.

NORTE: Con inmueble de NORALINDA RODRIGUEZ AGUIRRE, en 10.00 Metros.
SUR: Con inmueble de los hermanos ACOSTA BUELVAS, en 10.00 Metros.
ESTE O FRENTE: Con carrera 9B de por medio en 6.0 Metros.

OESTE: Con inmueble de LUIS BEDOYA, en 6.0Metros

6.1 CUADRO DE AREAS
Area del Lote 60. Metros cuadrados
Area Construida 105. Metros cuadrados
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7. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

El inmueble materia de este avalu6 lo constituye un local comercial y en su interior un
segundo piso en forma de mesanini, situada y con frente por la carrera 9B, con
nomenclatura urbana No 19-31, Barrié Montelibano, sector socioeconémico comercial el cual
presenta actividad, comercial y residencial, vias de acceso pavimentadas en concreto rigido.
El inmueble lo constituye una construccion en mamposteria de concreto, no cuenta en su
mayor parte con acabados, posee acometidas e instalaciones internas de servicios publicos

FOTO AEREA Y UBICACION DEL INMUEBLE

Google Earth

2 . \t_
8°02'40.06" N 75°20'09.2050 elevacion 36 m _alt. ojo 2.05 km )

8. CONFORMACION FISICA DEL INMUEBLE.

8.1. Fachada: Disefo sencillo, recomendada para esta clase de inmueble.
8.2. Terraza alero: del mismo techo (I)

8.3. Cubierta: En laminas Metalica de Zinc sobre estructura de madera.
8.4. Estructura: Cimientos, en concreto y vigas de amarre en ferro-concreto.
8.5. Paredes: Mamposteria, Bloque, Arena, Cemento.

8.6. Pisos: En plantilla allanada en el primer nivel.

8.2. CONFORMACION DEL SEGUNDO PISO O MESANINI.

8.2.1. Sala de recibo: una.

8.2.2. Oficina: una

8.2.3. Escalera en concreto revestida. Una.

8.2.4. Puertas: Una principal en estera metalica y otra en lamina galvanizada. Pintadas.
8.2.5. Bafio: Uno con taza sanitaria y enchapado con acabados.

8.2.6. Protectores de hierro: en los ventanales.
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9. DETELLES DEL INMUEBLE Y SU ENTORNO.

11.1 Tipo de construccion: local comercial bodega.

11.2 Estado de conservacion: Regular.

11.3 Numero de niveles Uno. (1)

11.4 indice de saturacion 90%.

11.5 Clasificacion Zona Comercial.

11.6. Vetustez: 15 Afos aproximadamente.
11.7. Aspecto estructural: Regular.

11.8. Grietas y humedad. No se observaron

11.9. Servicios publicos: Cobertura de redes y acometidas.
11.10. Manejo ambiental: Bueno

11.11. Sectores adyacentes: Predios de igual estratificacion
11.12. Valorizacion: Moderada.

10. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

10.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
El inmueble en general no esta localizado en zona de riesgo ni lo presenta frente a fenémenos de
remocién en masa, inundacion, rellenos sanitarios u otros que puedan arriesgar su estabilidad.

10.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No existen elementos o problemas ambientales que afecten negativamente la propiedad en
general. Las condiciones ambientales existentes son positivas para el inmueble.

10.3 SEGURIDAD:

No observamos afectacion alguna por situaciones de degradacion social, escasez de
proteccion individual y/o colectiva ni proliferacion de practicas delictivas que pongan en
riesgo temporal o permanente la integridad de ciudadanos o usuarios del sector.

11. ASPECTO ECONOMICO

11.1 ANALISIS DE ECONOMIA URBANA

En la apartada, como en el resto del pais, la actividad de la construccion viene en
recuperacion. Se espera que factores tales como la oferta inmobiliaria, los beneficios
financieros y tributarios puedan contribuir a la reactivacion de este renglon de la economia.

11.2 ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En el sector no registramos actividad edificadora concentrada, solo proyectos aislados de
remodelacion de edificaciones existentes, tradicionales, y construcciones comerciales dentro
de los corredores de uso multiple.
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11.3 MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El mercado inmobiliario de la zona en estos momentos no es activo para todo tipo de inmuebles,
orientado sobre todo a destinacion comercial.

Registramos un regular nivel de edificaciones en el sector en donde se encuentra la propiedad que
se avalia. Este fendmeno de demanda ha decrecido en los ultimos afios. En consecuencia,
consideramos que esta propiedad ofrece perspectivas de comercializaciéon a largo plazo dentro de
un mercado limitado dadas las condiciones y el uso de la edificacion existente.

12. ASPECTOS VALORIZANTES.

Existe una perspectiva de valorizacion normal en la zona sujeta al estado de la edificacion y
al costo de la tierra que se generaliza por su ubicacion. Los aspectos mas importantes que
inciden positivamente en el valor comercial del inmueble objeto del avalio son los
siguientes:

X3
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13. CONSIDERACIONES GENERALES PREVIAS AL AVALUO.

Al efectuarse el siguiente avalu6é se tuvieron en cuenta las siguientes condiciones, actlales y
perspectivas fisicas, politicas y sociales.

Adicionalmente a lo expuesto en los capitulos anteriores para la determinacion del valor del
inmueble, se ha analizado y considerado los siguientes aspectos mas relevantes:

Para determinar el justiprecio del inmueble se tomara en cuenta para el terreno el método de
comparacion de mercado y para darle el valor de la construccion tomaremos el método de costo de
reposicion.

v' Se consideraron también entre otros factores, ubicacién, estado de orden publico en la zona,
especificaciones y desarrollo del entorno.

v' El valor que arroj6 el inmueble y su justo precio estdn sujetos a las condiciones
socioeconémicas, juridicas, urbanisticas y del mercado, cualquier cambio o modificacién de
dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

v' Suelo urbano en el art 31 de la ley 388 de 1997, lo constituyen las areas del territorio
destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura, vial redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado.

v' el predio motivo del avalio no tiene suelos protegidos, tampoco areas inundables ni
afectaciones de ningun tipo o sea que no se descontara ninguna area en el ejercicio del
método residual.

v' Para la determinacion del valor del terreno se revisaron ofertas de lotes ubicados en sectores
cercanos y comparables al sector de ubicacion del bien objeto de avallo.

v El valor final adoptado corresponde al obtenido mediante la aplicacion de los métodos de
mercado para el valor del terreno y costo de reposicién para el valor de la construccion.
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14. METODO APLICABLE AL AVALUO

14.1. METODO DE AVALUO.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se tom6 el método de
comparacion o de mercado y el método de reposicién para las construcciones, establecido
por la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

Articulo 1°. Método de comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 3° Método de costo de reposicion. Este método Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalud a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalu6 y restarle la depreciacion
acumulada, al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 9°.- Consulta a expertos valuadores o encuestas. Para la realizacion del avalto
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso
Velatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este sentido, es necesario que
el perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que
avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe mencionarse ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacién
del valor.

La encuesta solo se podra realizar cuando el perito no haya podido obtener datos,
ofertas o transacciones recientes o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

15. INVESTIGACION ECONOMICA

15.1. INVESTIGACION INDIRECTA:

En la investigacion econémica realizada en el sector y su area de influencia, de ofertas de
inmuebles de caracteristicas similares al avaluado, no se encontraron ofertas de predios
similares al del objeto del avaluo.

15.2. INVESTIGACION DIRECTA

Pese a que no se encontraron ofertas en el sector, convincente para tomar la
determinacion del mercado inmobiliario del sector y sus alrededores. Por tal motivo
acudimos a la investigacion directa para mas informacion, ésta se realiz6 consultando a
personas honestas y conocedoras del mercado inmobiliario. Para lo cual se tuvieron en
cuenta ademas de las consideraciones generales los siguientes aspectos:
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Area del predio (60.00 Mts2).

Ubicacion con respecto al perimetro urbano y a los centros econdmicos.
Las vias de acceso que se encuentran en buen estado de conservacion
Funcionalidad las condiciones del inmueble son regulares para su uso.
Rentabilidad, las condiciones son regulares por su ubicacion.

Situacién de orden publico, la cual presenta relativa tranquilidad.

El comportamiento del mercado inmobiliario, el cual de acuerdo con las consideraciones
anteriores genera dinamismo en las transacciones.
De acuerdo con esto se encontraron valores en la encuesta realizada, para el Terreno,
segun se muestran a continuacion.

15.3. ENCUESTA

NOMBRE PROFESION VALOR

JUVENAL ESCUDERO MANJARRES | Perito Avaluador Anav $250.000.
EMIRO MARZOLA PEREZ Perito Avaluador Ingeniero $280.000.
FAVIO TABOADA MORENO Perito Avaluador Anav $260.000.
CARLOS TENCH AGAMEZ Perito Avaluador Lonja $300.000.
HERNANDO PEREZ CLAMERAN Perito Avaluador Anav $260.000.
PROMEDIO $270.000.
DESVIACION ESTANDAR $20.000.
COEFICIENTE DE VARIACION (<7.50%) 7%

LIMITE SUPERIOR $290.000.
LIMITE INFERIOR $250.000.

NOTA: EL COEFICIENTE DE VARIACION NUNCA DEBE SER SUPERIOR AL 7.5%

VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO $270.000.

15.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Articulo 3° que este método Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avalué a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalud, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

15.4. Método de Reposicion.

Se hizo el ejercicio sobre el costo de reposicion de un inmueble de similares caracteristicas
y se optd el valor neto de reposicion, aplicando depreciacion de acuerdo con la edad
estimada de la construcciéon y su estado de conservacion.

Se determind el valor de la construccion a nuevo tomando como referencia la revista
construdata de fecha diciembre abril 2021, luego de restarle la depreciacion (obtenida
mediante la aplicacién de la tabla de fitto y corvini), se produce como resultado el valor final
adoptado por metro cuadrado.

Celular 3216625328 Email: rimacos05019@ gmail.com



RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS

Avalios Urbanos, rurales y otros

§RAA

TABLA DE CALCULO DE VALORES CONSTRUCCION (FITTO Y CORVINI)

DE LA CONSTRUCCION

DESC AREA | EDAD | VIDA EDAD ESTADO | DEPRECI | VALOR VALOR VALOR VALOR
M2 UTIL EN % REPOSICION DEPRECIACION | FINAL ADOPTADO
DE
VIDA
LOCAL 105 10 100 10.00% 3 22.61% $900.000. $203.455. $696.545. $700.000.

VALOR ADOPTADO POR M2 DE LA CONSTRUCCION $ 700.000.

RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS, dejo constancia bajo la gravedad del juramento que
la utilizacién de esta modalidad se debe para tener una mayor certeza con respecto a los
valores obtenidos en la investigacion.

16. VALORES ADOPTADOS
Teniendo en cuenta la investigacion directa (encuesta), se adopt6 en el siguiente cuadro los

valores por metro cuadrado para el lote de terreno y la construccion.
16.1. CUADRO VALOR ADOPTADO DEL PREDIO IDEAL

item Unidades Valor Unitario M2
Terreno 60. M2 $270.000.00
Construccién 105. M2 $700.00000

17. RESULTADO DEL AVALUO DEL BIEN INMUEBLE

ITEM UNIDAD | VALOR M2 | VALOR PARCIAL
TERRENO 60. M2 $270.000. $16.200.000.00
CONSTRUCCION 105. M2 $700.000. $73.500.000.00
RESULTADO DEL AVALUO TOTAL $89.700.000.00

DE ACUERDO CON ESTE ESTUDIO, EL VALOR ESTIMADO PARA EL INMUEBLE CON MATRICULA
INMOBILIARIA No 142-29599, UBICADO EN EL BARRIO MONTELIBANO MUNICIPIO DE LA APARTADA.

EN LA SUMA DE: OCHENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA COLOMBIANOS.
($89.700.000.00)

Elaboro: RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS

Profesion: Perito Evaluador.
Fecha Elaboro: Abril 27 de 2021.
o mant /
RDO MANUEL ACOSTA HOYOS
CC: 6.886.148
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21. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

| TIPO DE PROPIEDAD | LOCAL COMERCIAL CON MESANINI |

| DIRECCION: | CARRERA 9B No 19-31, Barrio Montelibano. |

VALOR COMERCIAL DEL LOTE:
AREAmM?2: VALOR/ m? VALOR TOTAL
60 270.000 $16.200.000

VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA: AREA mz: VALOR/ m?2 V/ TOTAL

UN (1) PISO: 105 $700.000 $73.500.000.
TOTAL AVALUO (LOTE + CONSTRUCCION): | $89.700.000.

EN LETRA SON: OCHENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA
COLOMBIANOS. ($89.700.000.00)

NOTA: Todo avalué comercial esta sujeto a condiciones socioecondémicas, juridicas y del
mercado, cualquier cambio o modificacién alterara la exactitud del avaluo.

PIN DE VALIDACION

b86d0b0b

Elaboro: RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS

/

Cel. 3216625328.
Fecha Elaboro: Abril 27 de 2021.
CC: 6.886.148

E-mail: rimacos0519@gmail.com

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,

Celular 3216625328 Email: rimacos05019@ gmail.com
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ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
Este informe contiene fotografias digitales del inmueble.

DOCUMENTALES (fotocopias)

a) Declaraciéon del Avaluador.
b) Registro Abierto Nacional de Avaluador.

REVISION TECNICA

Declaramos que: la revision técnica del avalio se lleva a cabo con el propdsito de
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos:

>

VVYVYY

La adecuacion aparente y relevancia de la informacion utilizada y de las
investigaciones realizadas

La adecuacioén de los métodos y técnicas empleados.

Los analisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.

Si el resultado global presentado cumple con los principio de la valuacién.

El informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la Valuacion.

CONSIDERACIONES FINALES

El presente informe de valuacion cumple con los requisitos y exigencias de la norma
ICONTEC NTS 1-01

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien

En el presente informe se registran, la base y finalidades de la valuacion, y los
resultados del andlisis que llevaron a una opinion sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente
por las hipotesis a que se hace referencia;

El Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con las normas y su ética.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales al encargo.

Celular 3216625328 Email: rimacos05019@ gmail.com
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DECLARACION DEL AVALUADOR

No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de
esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tengo interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las
partes involucradas.

Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se pactan.

Basados en la informacion que contiene este reporte y en nuestra experiencia en el campo
de los avaluos, es nuestra opinién que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion,
en la fecha de abril del 2021, es como estd estipulada segun se establece en los valores
adoptados y los cuales estan consignados en las paginas, 12, 13 y 14, de este informe

CC: 6.886.148

Celular 3216625328 Email: rimacos05019@ gmail.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE CON MATRICULA No 142-29599.
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE CON MATRICULA No 142-29599.

SALONES SEGUNDO PISO

TECHO LAMINA DE ZINC
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