REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
PUERTO RICO - CAQUETA

Puerto Rico, Caquetd, veintisiete (27) de septiembre de dos mil veintitrés (2023).

Proceso: EJECUTIVO POR OBLIGACION DE HACER
Demandante: MIGUEL ENRIQUE REDONDO MAZA
Apoderado: KAROL DANIELLY CANAS PARRA
Demandado: RAMIRO GONZALEZ GUTIERREZ
Radicado: 18592408900120230012200

AUTO INTERLOCUTORIO CIVIL No. 138

Procede el despacho a examinar la demanda ejecutiva por obligacion de hacer propuesta por el
sefior MIGUEL ENRIQUE REDONDO MAZA, a través de apoderada judicial, contra RAMIRO
GONZALEZ GUTIERREZ, la cual correspondid por reparto, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES:

En primer término, la parte actora allegdé como base para la ejecucion un documento denominado
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE PREDIO URBANO, celebrado el 29 de abril de
2019 entre el aqui demandante y el sefior RAMIRO GONZALEZ GUTIERREZ, se establecié que el
promitente vendedor (RAMIRO GONZALEZ GUTIERREZ), prometia transferir a titulo de
compraventa y mediante escritura publica a favor de MIGUEL ENRIQUE REDONDO MAZA y éste se
obliga a comprarle, la propiedad, posesidn material, tenencia, usufructo y demas derechos que
tiene y ejerce sobre el bien inmueble LOTE PREDIO URBANO, junto con la casa de habitacion en él
construida, ubicada en la calle 4 No. 10-22-24 barrio Santa Fe, del municipio de Puerto Rico,
Caqueta, con extension superficiaria de 160 m?, ficha catastral 18592-0101-00-00-0049-0013-0-00-
00-0000 y matricula inmobiliaria 425-16516 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
San Vicente del Caguan, Caqueta. El promitente vendedor debia otorgar escritura publica para
solemnizar el contrato, ante la Notaria Unica del Circulo de Puerto Rico, Caqueta, el dia 20 de junio
de 2019 a las 10 a.m., (Paragrafo de la clausula quinta), y el sefior MIGUEL ENRIQUE REONDO
MAZA se comprometia a pagarle al vendedor en la fecha de suscripcién de la escritura en UN SOLO
CONTADO el valor deducido aportado para gastos y tramite de escritura (Clausula tercera, literales

A)y B).

La pretension de la parte actora esta encaminada a la suscripcion de la escritura derivada del
Contrato de promesa de compraventa, suscrita el 29 de abril de 2019. Ahora bien, revisado el
documento soporte de la ejecucion, se tiene de acuerdo a las clausulas alli establecidas, que
emergen obligaciones reciprocas para los involucrados en la negociacion.

En las concernientes a la parte que acciona, algunas de ellas son a pagarle al vendedor en la fecha
de suscripcion de la escritura el valor estipulado en la clausula tercera; en cuanto a las obligaciones
del promitente comprador, se encuentran entre otras, que se comprometia a aportar dinero para el
pago de impuesto predial, registro de la sucesion de Gerardo Collazos (Q.E.P.D.), y demas gastos
necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa y el saldo, después de deducir el
dinero aportado para los diferentes gastos y el tramite de escritura, en UN SOLO CONTADO, al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa del predio y su registro.

Debe tenerse en cuenta entonces dada la naturaleza de este contrato, entendido como una
promesa de compraventa, que su finalidad primordialmente y por ser un acto eminentemente
preparatorio y temporal, es la del otorgamiento del contrato prometido. Asi entonces, si lo que se
pretende es la ejecucion del mismo en la forma establecida en dicha negociacion, la via a la cual
debe acudirse es a la que emana de su propia regulacion sustancial, Art. 1.546 del C. Civil:
"CONDICION RESOLUTORIA TACITA>. En los contratos bilaterales va envuelta la condicion
resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado. Pero en tal caso podra
el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o el cumplimiento del contrato con
indemnizacion de perjuicios”, y en el particular seria la accion declarativa para la resolucion de la
promesa de venta o para el cumplimiento con la consecuente ejecucion en la forma pactada,
ambas con la posibilidad de exigir indemnizacion de perjuicios.
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Conforme lo esgrimido, habida cuenta que en el escenario de un proceso ejecutivo deviene
obligatorio desde sus inicios, acreditarse que las obligaciones a cargo de quien acciona fueron
cumplidas en la forma pactada en la promesa de compraventa, lo cual le faculta para ventilar por
esta via judicial sus pretensiones frente a la parte que no se alland al cumplimiento; de manera
que, le corresponde demostrar los elementos que dan via libre a la orden compulsiva que pretende,
como son la aportacién de los documentos que contengan una obligacion clara, expresa y exigible,
y en el particular, la exigibilidad no esta presente en el aportado como sostén de la ejecucion, pues
alli ambas partes adquirieron compromisos reciprocos; luego entonces, si se predica por una de
ellas el incumplimiento de la otra y el cumplimiento por parte suya, o el incumplimiento reciproco,
debe acudirse al escenario de una accion declarativa para probar que por su parte se dio
cumplimiento a las obligaciones acordadas o que estuvo presto a cumplirlas, si es del caso allegar
prueba sumaria en la que se evidencie su asistencia del acto ante la Notaria Unica del Circulo de
Puerto Rico, Caquetd, en la fecha y hora sefialada en el contrato referido, mientras que la otra no,
0 que existid el incumplimiento reciproco, con el fin de buscar en cualquiera de tales eventos, bien
sea el cumplimiento o la resolucion de dicha promesa de venta, siendo procedente en el primero de
ellos (incumplimiento por una de las partes) solicitar asi mismo, indemnizacién de perjuicios dentro
de los cuales se contempla el cobro de la cladusula penal.

Al respecto sea del caso traer a colacion el pronunciamiento o postura que ha sido claramente
definida por la jurisprudencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en
sentencia SC-1662-2019:

"Incumplimiento unilateral, bilateral y mutuo disenso. Conclusiones.

4.1. En orden de lo expuesto, es necesario puntualizar que cuando el incumplimiento del contrato
sinalagmatico provenga de una sola de las partes, la norma aplicable es el articulo 1546 del Codigo
Givil, caso en el cual el contratante que satisfizo sus obligaciones o que procurd la realizacion de las
mismas, puede ejercer, en contra del otro, las acciones alternativas de resolucion o cumplimiento
forzado que la norma prevé, en ambos supuestos con indemnizacion de perjuicios, acciones en
frente de las que cabe plantearse, para contrarrestarias, la excepcion de contrato no cumplido.

4.2. En la hipdtesis del incumplimiento reciproco de dichas convenciones, por ser esa una situacion
no regulada expresamente por la ley, se impone hacer aplicacion analogica del referido precepto y
de los demds que se ocupan de los casos de incumplimiento contractual, para, con tal base,
deducir, que estd al alcance de cualquiera de los contratantes, solicitar la resolucion o e/
cumplimiento forzado del respectivo acuerdo de voluntades, pero sin que haya lugar a reclamar y.
mucho menos, a reconocer, indemnizacion de perjuicios, quedando comprendida dentro de esta
limitacion el cobro de la cldusula penal, puesto que en tal supuesto, de conformidad con el
mandato del articulo 1609 del Codigo Civil, ninguna de las partes del negocio juridico se encuentra
en mora y, por ende, ninguna es deudora de perjuicios, segun las voces del articulo 1615 ibidem.
La especial naturaleza de las advertidas acciones, en tanto que ellas se fundan en el reciproco
incumplimiento de la convencion, descarta toda posibilidad de éxito para la excepcion de contrato
no cumplido, pues, se reitera, en tal supuesto, el actor siempre se habra sustraido de atender sus
deberes negociales.

4.3. Ahora bien, cuando a mas del incumplimiento reciproco del contrato, sus celebrantes han
asumido una conducta claramente indicativa de querer abandonar o desistir del contrato,
cualguiera de ellos, sin perjuicio de las acciones alternativas atrds examinadas, podrd, si lo desea,
demandar la disolucion del pacto por mutuo disenso tacito, temdtica en relacion con la cual basta
aqui con refrendar toda la elaboracion jurisprudencial desarroflada por la Corte a través de los
anos’.”

Derivacion de lo puntualizado, los soportes allegados por el demandante como soporte de la
ejecucion, no reunen el presupuesto de fondo consistente en la exigibilidad que predica el articulo

1 Sentencia SC1662-2019. M.P. Dr. Alvaro Fernando Garcia Restrepo.
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422 del C. General del Proceso, como para que sea tenido como titulo ejecutivo. Y es que revisados
el contrato como ya se indicd, establecen unas obligaciones a cumplirse por ambas partes
involucradas en la promesa de compraventa, concretamente en cuanto al pago (obligacion del
comprador) y la suscripcion de la escritura (obligacion del vendedor), naciendo con ello
obligaciones reciprocas como es de ldgica en las relaciones contractuales.

Se dice en la demanda que la ejecutada incumplié con su obligaciéon de suscribir la escritura publica
en la fecha acordada y por ello nace su ejecucién, pero nada se dijo sobre el cumplimiento efectivo
por parte de la ejecutante en lo que le correspondia al pago del bien inmueble y tampoco se
acreditd que haya cumplido en los términos acordados con lo de su cargo o que estuvieron prestos
a cumplirlo tal como se establecid en sus clausulados (si es del caso allegar prueba sumaria en la
que se evidencie su asistencia del acto ante la Notaria Unica del Circulo de Puerto Rico, Caqueta, en
la fecha y hora sefialada en el contrato referido, mientras que la otra no).

Conclusion de lo anterior, Unicamente es viable acudir a la via ejecutiva cuando se cuente con la
prueba fehaciente de la claridad, expresion y exigibilidad de la obligacién que se reclama. En el
particular, con la promesa de compraventa, siendo un acto preparatorio, temporal y el cual busca el
perfeccionamiento de otro contrato, es decir, la compra-venta, no se logran estructurar esos
presupuestos necesarios de que trata el art. 422 del C. General del Proceso para dar via libre a una
orden de pago en la forma solicitada. En cuanto al presupuesto de exigibilidad en casos como el
que nos ocupa, la doctrina ha puntualizado:

"Exigibilidad

Parece obvio que la obligacion sea ejecutable solo cuando su cumplimiento pueda exigirse, lo que
quiere decir que si esta sometida a condicion suspensiva, plazo o modo, aun no es susceptible de
cobro ejecutivo. La obligacion es exigible cuando ha llegado el momento de ser cumplida?.

()

Por ultimo, conviene advertir que si la obligacion objeto de la ejecucion emerge de un contrato
bilateral en el que el ejecutante contrajo obligaciones que debieron cumplirse con antelacion o
simultaneamente con la que cobra, la exigibilidad de esta estd supeditada al cumplimiento de
aquellas. Por lo tanto, el titulo ejecutivo debe llevar la prueba de que el ejecutante cumplio o
estuvo presto a cumplir tales obligaciones. A semejanza de la condicion suspensiva, la prueba de
dicho cumplimiento puede consistir en documentos que provengan del ejecutado, confesion
contenida en declaracion extraprocesal, acta de inspeccion judicial u otro documento publico (CGP,
art. 427). (...).”%2

Aunado lo expuesto, El Tribunal Superior de Bogota en auto del 2 de Marzo de 2005, M.P. Manuel
José Pardo Caro, expuso sobre los requisitos de forma y de fondo para librar mandamiento
ejecutivo:

"Los requisitos necesarios para estimar bien estructurado el titulo ejecutivo, en el preciso momento
de decidir si se libra el mandamiento de pago o el mandamiento e€jecutivo, punto en el que confluye
la jurisprudencia y la doctrina al estudiar el precepto antes sefialado, son de dos clases: de forma y
de fondo. Los primeros remiten a que la obligacion provenga del deudor o sus causahabientes
(demandados), esté a favor del acreedor (demandante), y conste en documento que conste en
documento que constituya plena prueba contra aquél. Los segundos, se refieren a que la obligacion
se vislumbre como clara, expresa y exigible. El juez, entonces, si verifica el cumplimiento de tales
exigencias, verificacion que ha de realizar sobre los documentos presentados por el actor como
sostén probatorio de su accion, inevitablemente queda compelido a ordenar cumplir la obligacion

2 HINESTROSA. Tratado de las obligaciones I, cit., p. 596
3 Miguel Enrique Rojas Gomez. Lecciones de Derecho Procesal, Tomo 5, El Proceso Ejecutivo, Primera
Edicién 2017, pags. 83, 87.
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“en la forma pedida si fuere procedente, o en la que considere legal” (art. 497 del C. de P. C.), si lo
contrario, entonces, deberd negar el pedimento del actor.”

Expuesto todo lo anterior, ante la falta de exigibilidad de la obligacion que se pretende ejecutar,
requisito éste de fondo para librar la orden de apremio, el despacho denegara el mandamiento
solicitado.

Conforme lo expuesto, el Juzgado,
DISPONE:

PRIMERO: Negar el mandamiento pretendido dentro de la demanda ejecutiva por obligacion de
hacer, propuesta por el sefior MIGUEL ENRIQUE REDONDO MAZA, a través de apoderada judicial,
contra RAMIRO GONZALEZ GUTIERREZ, conforme a lo esgrimido en antecedencia.

SEGUNDO: Una vez en firme esta decision, archivese el expediente previa anotacion en su
radicado.

TERCERO: Téngase a la Dra. KAROL DIANELLY CANAS PARRA, Abogada titulado, con CC.
1.094.938.238 de Armenia, Quindio y T.P. 271.051 del C.S.J.,, como Apoderada Judicial del
Demandante, en los términos y para los fines indicados en el memorial poder conferido, por lo
anterior, se le reconoce personeria para actuar.

NOTIFIQUESE;

JULIO MARIO ANAYA BUITRAGO
JUEZ
El auto anterior se publica en anotacién por estado electrénico:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-promiscuo-municipal-de-puerto-rico

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
PUERTO RICO CAQUETA

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO No 083,
fijado hoy 28 de septiembre de 2023, a la hora de las 08:00 A.M.

-f’y_ \&“

Arnulfo Silva Cérdoba
Secretario

Firmado Por:
Julio Mario Anaya Buitrago
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Puerto Rico - Caqueta

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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