
URBANO

PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE:
SEGUNDO 

APELLIDO:
TELEFONO:

LEONARDO ANDRES ZARTA 3 165 286 479

 -  -  -  - 

PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE:
SEGUNDO 

APELLIDO:
TELEFONO:

LEONARDO ANDRES ZARTA 3 165 286 479

 -  -  -  - 

REGISTRO CATASTRAL NRO
ESCRITURA DE 

ADQUISICION No

FECHA DE LA 

ESCRITURA
NOTARIA No

010100870010000 283 28/08/2014 ALCALDIA

LATITUD LONGITUD

1°54'10.831'' -75°9'12.444''

URBANO

CABIDAD SUPERFICIARIA FRENTE (m) FONDO (m)

117 7.8 15

DEPENDENCIAS NUMERO
ESTADO DE LA 

CONSTRUCCION

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN

ALCOBAS 1 Obra Gris Regular 

BAÑOS 1 Obra Gris Regular 

COCINA 1 Obra Gris Regular 

SALA 1 Obra Gris Regular 

COMEDOR 1 Obra Gris Regular 

FORMATO A2 

CLASIFICACION DEL SUELO: 

1. INFORMACION BASICA

DESTINATARIO DE LA VALUACION REGIONAL:  OFICINA:

 -  - 

DIRECCION Y/O UBICACIÓN DEL PREDIO: BARRIO: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO: 

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SUR PUERTO RICO

PRIMER APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION:

 RAMIREZ 1 115 944 476

ESTRATO 1

PRIMER APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION:

 RAMIREZ 1 115 944 476

CARRERA 5A NRO 3B-12 SUR Villa Natalia PUERTO RICO CAQUETA

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO SOCIOECONOMICO:  

RESIDENCIAL Casa

425-78138 PUERTO RICO

COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS EL PREDIO SE ENCUENTRA SOMETIDO 

A PROPIEDAD HORIZONTAL ?DESCRIPCION

COORDENADA TOMADA FRENTE A LA FACHADA NO

 -  - 

MATRICULA INMOBILIARIA CIUDAD DE LA NOTARIA

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE BIEN SOLUCION HABITACIONAL TIPO DE CONSTRUCCIÓN

Casa VIS UNIFAMILIAR

FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACIÓN:

2021-05-18 18/05/2022 7/07/2021

VIAS DE ACCESO
MATERIAL VIA FRENTE AL 

PREDIO 
ESTADO DE CONSERVACIÓN

Carrera 5A Asfalto Bueno

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO: FUENTE:

Suelo urbano. Zona de desarrollo incompleto. Área residencial 

no consolidada. Acuerdo 024 de 2015 por el cual se adopta el 

Plan Básico de Ordenamiento Territorial del municipio de 

Puerto Rico Caquetá

Plan de Ordenamiento Territorial

VIAS DE ACCESO

Certificado de Tradición y Libertad Rectangular

LINDEROS

LOTE CUYA AREA ES DE 117 MTS2 DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS:ORIENTE: CON RODOLFO CUELLAR EN 7.80 MTS OCCIDENTE: CON 

CARRERA 5A EN 7.80 MTSNORTE: CON RUBIEL CHICA EN 15.00 MTSSUR: CON LUIS HEINER TAMAYO EN 15 MTS

UBICACIÓN PENDIENTE TOPOGRAFIA

SERVICIOS DE TRANSPORTE PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN

Vehículo particular taxi mototaxi bicitaxi Media

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

FUENTE FORMA GEOMETRICA

Muros en madera

CONDICIONES DE ILUMINACIÓN CONDICIONES DE VENTILACION NUMERO DE PISOS NUMERO DE SOTANOS

Medianero 0 - 3 Plana

5. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIÓN

ESTRUCTURA FACHADA CUBIERTA

Madera Teja de Zinc

41 Medición 10

DESCRIPCION  Y ACABADOS

Alcoba con piso en cemento muros en madera, cubierta en teja de 

zinc

Baño con piso en cemento muros en madera con puerta en teja de 

zinc, techo en teja de zinc

Natural Natural 1 0

AREA CONSTRUIDA FUENTE DE AREA CONSTRUIDA EDAD DE LA CONSTRUCCION EN AÑOS

Cocina con piso en cemento muros en madera, cubierta en teja de 

zinc

Sala con piso en cemento, muros en madera, cubierta en teja de zinc
Comedor con piso en cemento, muros en madera, cubierta en teja de 

zinc
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PATIO O CUARTO DE ROPAS 1 Obra Gris Regular 

ANTEJARDIN 1 Obra Negra Regular 

SI

SI

NO

NO

OTRO

TIPO DE FUENTE 

Oferta

Oferta

Oferta

Oferta

ÁREA

41

COMERCIALIZACION

Moderada

VALOR EN LETRAS

 

Antejardín con piso en tierra los muros están sin terminados, sin 

cubierta

6. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA Y CÁLCULOS 

METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA

Justificación de la Metodología: COMPARACIÓN O DE MERCADO

Patio con piso en tierra, sin muros, sin cubierta

Diana Andrade 3138460903 212 143

Breimer Campos 3114929838 221 044

Se compararon predios de la zona con características similares para determinar el 

valor del terreno por metro cuadrado; y método de reposición

COSTO DE REPOSICIÓN

RESIDUAL

CAPITALIZACIÓN DE RENTAS O INGRESOS

 ----

NOMBRE O FUENTE                   TELEFONOS VALOR POR M2

OBSERVACIONES ESPECIALES

Se realiza un ajuste al valor en letras ya que  no correspondia con el valor total del avaluo. 

Según la anotación número 2 de el certificado de tradición, el predio tiene un embargo. 

El valor de avaluó es un valor instantáneo y varia con el tiempo. Los bienes sufren cambios por distintos factores, ya sean económicos o por cambios en el uso, etc.

Este informe no hace un análisis jurídico sobre los documentos facilitados.

De conformidad con el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el ministerio de  

desarrollo económico, el presente avaluó tiene la vigencia de un año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones e intrínsecas que puedan 

afectar el valor se conservan.

El avaluador no tiene ningún interés financiero, presente ni cercano ni de otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal y sesgo alguno en relación 

con personas que puedan estar interesados en esta propiedad en la fecha. El avaluador certifica en el presente informe solo sus análisis profesionales.  

Los valores presentados de encuestas son resultados de la homogenización realizada a los valores de venta de predios similares encontrados en el sector.

TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS VENITIDOS MIL PESOS M/CTE

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

GESTION VALUATORIA E INGENIERIA S.A.S

NOMBRE DEL AVALUADOR: JOINER SALAZAR AVILA

NRO DE IDENTIFICACION: 80.214.262 

POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO

TIEMPO DE COMERCIALIZACION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION

De un (1) año a tres (3) años. Casa Lote con construcciones de madera ubicado en el barrio Villa Natalia

TOTAL AVALUO $ 31 422 000

VALOR CONSTRUCCIONES 

DESCRIPCIÓN VALOR m2 VALOR TOTAL

Valor Construcciones 150 000.00$                                      6 150 000.00$                                                                   

VALOR TERRENO

Área   

Ismelda Lozano 3123946993 213 173

NRO RAA: Aval-80214262 

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

GESTION VALUATORIA E INGENIERIA S.A.S

NOMBRE DEL AVALUADOR:  Edna Rocio Camargo Sanchez

NRO DE IDENTIFICACION: 1022371106

NRO RAA: Aval-1022371106

Valor por $ m2 Valor Total

117                                                                                                                                                             216 000 25 272 000.00$                                                                 

Media Aritmética:                 X = x / N                                                                                                         215 823 

Desviación estándar:           S = Raíz Cuadrada (x - X)2 / N                                                                                                             4 044 

Coeficiente de variación:     V = (S/X) x 100 1.87%

Solangi Rivas 3102726655 216 931
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