REF. DECLARATIVO VERBAL DE PERTENENCIA 2018-00117-00

PARTES: LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ VS. JESUS HERNANDO GUZMAN
INTERVINIENTE LITISCONSORCIAL: JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO
DECISION SENTENCIA No. 010

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DE CAQUETA
JUZGADO UNICO PROMISCUQ MUNICIPAL

En Morelia Caquetd, hoy nueve de maye de 2022, siendo las 10:02 a.m., el Juzgazo Promiscuc
Municoal de Morelia. Cacusté, con funciones de conccmiento, s2 gaclars en audiencia
publica, con el fin de dictar fallo dentro del procese DECLARATIVO VERBAL DE PERTENENCIA
con radicado 18-479-40-89-001-2018-00117-00 DE LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ WS, JESUS
HERNANDO GUZMAN, INTERVINIENTE LITISCONSORCIAL: JOSE FERNEY PARRA
MONTENEGRO,

DECISION SENTENCIA No. 010
Marelia, mayc nueve (9} de dos mil veintidds {2022),
OBJETO A DECIDIR:

Conforme al fallo de tutela ge fecha wveinticinco (290 de zbril del afo en curso, el Jusz
" Promiscuo de Familia de Belén de los Andaquies Caqueta, dejo <in afecte |z Sentencia que
prefiriera este despache judicial el pasado 1° de marzo del presente ano dentro de la
presente causa, y a pesar que el pasado viernes cinco (5) de mayc el afio curse se tuve
conccimiento .aue.el falo fue impugnadc por el demandado, procede 2ste despacko, dentro
gel término otorgade en el fallo referido, a groferr sentenc’a tal como fue srdenzdo,
atendierdo que el fallc de tutela es de cumplimiento inmeadiate v el recurso de impugnacion
se concede en el efeclo develutivo, y habida cuenta cue 2l térming cencedido en el fallo de
primera instancia vence el 10 ce lcs corrientes.

1. ANTECEDENTES

LEIDY KATHERINE RCDRIGUEZ, identificada con la cédula de ciudacania No. 1.117.502 818
expedida en Florencia Caguetd, actuande por intermedic de apocerado judicial, formulé
gemanca para que oor los trémites del procese Declarativo verbal de pertenencia, se declare
la pertenencia por grescripcidn ordinaria adauisitiva de dominio, o en su defecto la
pertenercia por prescrigcidn extraordimaria, el 'nmueble ubicade en la Calle 3 Sur No. 5-65
del barrio Ange! Ricarco Acosta de asta localidad, distinguide con el clio de matricula No.
420-37338 de Iz ofcina de Registro de Instrumentos Publicos ce la ciudad de Florencia y
ficha catastral No. 18479-01-000032 -G0008000, cuyc propietanc registrado es el sefor JESUS
HERNANDO GUZMAN, con una extensién superficiaria de 160 metros cuadrados, cuyos
linderos constan en la demanda. Que en el evente da no prosperar 13 anterior pretensicn,
ce manera subsidiaria se geclare |a pertenencia por prascrigcidn extraordinaria de dominio,
en favor de la demandante.

Como fundamento de sus pedimentos manifiesta la demardante LEIDY <ATHERNE
RODRIGUEZ, que ha poseide el bier inmuecle objeto dal litgio desae el 4 de agosto de
2012, fecha en la cual el seficr JOSE FERNEY PARRA MONTENZGRC, quien para esa época
era el propietario registrace, le eqtreqz el inmueble a titulo de venta, ensjera en sd favor los
derechos de gropiedad y cominio cel inmueble, suscrisiende documnente de compra venta,
por la suma ce $10.000.000.00, ol cual fue autenticada ante este misme cespacho judicial v
por ello lo considera JUSTO TITULO, por lo gue s¢ indica en |z demanda, que LEIDY
KATHERINE RODRIGUEZ, es poseedora reguiar de buena fe.

Que desde esa fecha, 14 de agesic de 2012, en ejercicio del cereche de propiedad que le
transfirid el sefior JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO, 5 la dermandante LEIDY KATHERINE
RODRIGUEZ, guien ha realizade construccidn, mantenimiento y sostenimienta de las mejcras
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en el citado predio, porgue cuando lo adquirid ne habian mejoras. Es asi como, ha construido
un muro en bloque de cemento, asi mismo casa de habitacion, con columnas y pisos,
adecuando el predio para un establecimiento de comercic denominade "Canchas de
Minitejo E! Chispaso-Morelia®, debidamente registrade encamara de corrercio desde el afic
2072. g v
Que LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, na ejercido en el inmueble desde cuande o recibié de
manos del vendedor, actos de sefiora y duefa, cumpliendo asi con el cerpus y el animus, ha
sido poseedora del inmueble de manera publica, pacifica & ininterrumpida, por el tiempo
sefialado en la ley, que durante ese tiempeo y hasta la presentacion de la demanda, nadie le
ha reclamado el inmueble © se ha opuesto a que ejerza su derecho de propiedad en e
mismo. '
Ahora bien, como la pretension subsidiaria es la Pertenencia gor Prégcripcic'm Extracrdinaria
ce Dominio, es decir, aquella que no geviens de justo titulo, sefidlz la demandante que
también grocede este modo de adguirir el dominio, porque suma a su pasesion la que realizé
la seficra LUZ MILA ROJAS LOPEZ, desce el 14 de febrerc de 1989, fecha en la que acquirié
la propiedad del inmugble de la Junta de Accidn Comunal mediante escritura 258 de 1988,
nasta el 25 de septiembre de 2009, facha en la cual e vende al seri'?})‘r'JOSE FERNEY PARRA
MONTENEGRO, quien ejercié en el predio como propietario hasta &l 12 de agosto de 2012,
fecha en la cual le transfere la propiedad  del inmueble 2 titulo de venta, mediante
documento de compre venta a la ncy demandante.

Como-prusbas se tienen las relacionadas en |z demards, entre las gue g encuentra el
documenta de compra venta, suscrito entre JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO ¥
LEIDYHERINE RODRIGUEZ, recico de pago de impuesto de industd, i comercio a nombrs
de la demandante de fecha agoste de 2012, solicitud de permisc para funcionamiento de
establecimiento de comercio de fecha, agosto 8 de 2012, Cepia de acto administrativo qua
ordena cierre temporal del establecimiente, entre oiras.

2. ACTUACION PROCESAL

Mediante Auto del 12 de diciembre de 2018, se admitié la demanda,principal, ordenandose
comunicar a las entidades relacicnadas en el numeral €° del art. 375 del C.G. del P., lo cual
se nizo, el emplazamiento de los indeterminados que tuvieran interés en el inmueble, a través
del diario EXTRA de fecha 15 de septiembre de 2019', se ordend la instalacién de la valla con
las especificaciones legales, lo cual se hizc en el predic cuya pertenencia pretende la
demandante LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, se allegaron las fotcgrafias al expediente en
debda forma, e igualmente se cargd en el registro nacional de personas emplazagdas y
procesos de perterencia de la plata‘orma Tyba, se les designé curador ad-ftem a los
indeterminados con interés en el proceso, designacidn que recayd en el Dr. ALVARO
AUGUSTO CORREA, con quien se surtio la notificacién v el traslado, y en oportunidad
presenta como excepcion la “indebidz acumulacion de posesiones”, respecto de la

cretension subsidiaria. 3

El 20 de enero de 2019 se netificd de manera persona 3l demardace JESUS HERNANDO
GUZMAN, se le carrio traslado de la demanda en dedida forma, quien en cpertunidad
contesta oponiéndase a las pretensiones ge la misma, tacha de FALSO el decumento de
compraventa suscrito entre LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ Y JOSE FERNEY PARRA
MONTENEGRQO, manifestando que la firma de éste dltima fue falsificada y que por ello
presentd denuncia ante la Fiscalia, por lo que solicita cesconocer tal decumento.

! Folio 107 cuaderno principal
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Coma excepcion de mériwe, manilestz o demzndado se decare como 13l |z inexistencia de
los presupuestos de la accién de prescripcion, porque ro basta estar ccupzrdo el predig,
sinG que se requiere 2l juste titulo v la buena fe y que el decurnentc presentado como juste
titu c, no ha s'do suscrito por el sefior PARRA MONT=NEGRO. éste no ha enido negoc cs
con la demandante, ¥ no ha recibize dinero alguno ce la misma y mencs ¢ hs presentado
ante el juzgada. Par lo anterior, soicita catejo oe firmas y estu dio grafclogico para el seficr
FERNEZY PARRA MONTENEGRO, conforme con lo narma dq en el art. 273 del C. G. d=l P.
Ansxa como sruebas, copla de denuncia de fecha 11 de febrere de 2319, copia Ze escrituras
publicas 2907 meadiante la cua JOSE FERNEY PARRA WMONTENEGRO, adguisre ia prepiedad
gdel predio de parte de “US MILA ROJAS y Mo, 2480, suscrita por jOSE FERNEY PARRA
MONTENEGRO ¥ JESUS HERNANDG GUZMAN, con fecha 26 de “ebraro de 2319,

Sohre la demanda subsiciaria formulada per |2 demandante, manifiesta que desconcce el
dacurnento aporlado como jusio titu o, par ser falso o falsificace y gue par ello no es posible
la sumz de posesiones.

Presenta iguaimente, como DEMANDA DE RECONVENCION, Accidn Reivindicsioria,
sefialando que JESUS HERNANDO GUZMAN, desde septembre 21 de 2018, acquiré
madiante escritura pablica 245C, |z cropedad de!l inmueble cen matricula inmaobsliaria £20-
37338 cue le venciera e sefior JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO, quien adsuirid el
inmueblz por vertz que le hicierz megiante escrtura publica 2907 la senorz L UZ MILA RTIAS
LOPEZ, Que el demandace se encuentra privade de a posesion del inmLeble corque ellz '3
ostertz la demandaca en reconvencidn, cuien gjerce una sosesian de mala fe, ¥ na
establecida en el innueble unas canchas de tejo v expendio oz licer y so icita que mediante
sentencia, se declare que el inmueble ot;-"w'tc el litigic perieneze en dominic plerc v
absclutc al ceman dantc en recenvencion, sefor JESUS HERNANDO GUZMAN, ¥ se créene
la restitucion en su favor y como cruebas soliciza el cotejo de firmas ¥ prueba grak,- jica.
Apora copia de escritura 2490 de se;:uoml\w 21 de 2018,

Med ante proveide de marze 27 de 2019 se acmitio la demanda de reconvercidn y se inegrd
al contradictorio al sefgr JOSE FERNEY PARRA MONTENZIGRG. como interviriznte
Iticconsareial necesaric; se notificd a la demandada LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, en mayo
3 de 2019, y en c¢portundad y 2 través de spoderado jusicial contestd la demanda,
cpconiéndose a la pretensidon de la reconvencidn, pues exgresa cue LzZIDY KATHERINE
RODRIGUEZ, adquiric el mmueble sor venta que le hiciera JOSE FERNEY PARRA
MONTENEGRO, en 2 afic 2012 v que cesde entonces ha gjercide como oropietaria, con
animus y corpus, realizando laccres ce seficra v duefia y uoicande 3l su vivienda v su
negocio. Solicita se desestimen las cruebas porgue son las mismas de la contestacién ce la
demarda prircipa.,

Er agosc 23 de 2019, se notifica de manera perscnal & demandado en reconvencian, JCSE
FERNEY PARRA MONTENEGRO quien en opcrunidac contesta la demanda, admitiendo
algunos hechos v ne se opone 2 las pretensionas, se allanz a Iz casta ¥ aungue dﬂl
docurrente de comeraventa suscrite €l 14 ce agesto de 2072, na se le corre trasiade, presanta
sclicitud de TACHA DE FALSEDAD, resgecto del documento presentazo como prusta en Ia
dermarda principal, solicita cotgjo de firras v estudio grafolégico y come pruebas asorta
denurdia presentzcz ante Fscal'a da facna 11 de “ebrero ce 2075

Megiante autc del 28 ce enerc de 2020, se cita a aucisndia inicial pa-a evacuar las ciligencias
de ‘os articulos 372 y 373 del C.G.P., decretdndcse la practica de pruebas testimonizles v el
‘nterrogaterio a las partes.

=

El dia 6 ce febrero ge 2020, se realizd la Inspeccidn judicia al nmusbie ogjelo del itigio en

anuercia ce las partes con sus apoderades, asi como dzl Curador ad-litem co ios
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ndeterminadas, verificdndose la instalacién de |z wal'a, asi mismo qué"én el gredic se
encuentra una corstruccén con celumnas en cemente, encarrada en malla galvanizada con
oase en ladrillo, con portdn de acceso cesde |z calle 3 del barric Angel Ricardo Acosta, con
teche de zinc, paredes de ladello, se aoserva igualmenta un ruedc gallistico y canchas ce
Mintejo.

DE LOS INTERROGATORIOS Y LAS PRUEBAS TESTIMONIALES:

En Ia fecha sefzlaca, esto es 27 de febrerc de 2020, se escuchz en iph';%fr‘t){;e‘ste:ﬁﬁ a la parte
demancaca seficr JESUS HERNANDO GUZMAN, quier de entrada dice conocer 2 LEIDY
KATHERINE RODRIGUEZ por un negoc o gue tuvieron, cue el misme fue gor la venta de la
gallera, admile que desce hace aprox madamente 7 affos funcicna alli [zs canchas de tejo y
gallzra, negocio cue es adminisiracoe por 3 cemandante y su esposc. Que él le comprd 2
JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRQ, sse credic con documente, pero a ra'z que Leidy no.
pagaba la enargia v clros imguestos generades por @ oredio y tampeco le pago el valor de
a venta, opto sorque sJ vensedor le suscribiera escritura & su nombre, Niega haber vendido
zse predio, Admile gue ro ha ejercide ninguna posasién en 2l predic y dice iguzlmente gue
JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO, ne le ha vend do 2 nadie aoarte de él, sin embarge se
cortradice, corque manifiesta que & negadio con LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, era para
pagar ochocientos mil pesos mensuales por la venta, no por arriendo, pero no pagd
Firalmente dice que ese predio lo compré a JOSE FERNEY PARR/* MONTENEGRO, desde
hacia como & anos a la fecna del inlerragatorio y que |z demancgante fue quien construyd
al'i la cancha v gallera.

LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, como cemandante al absalver el interragateric expresa que
(ESUS =ERNANDO GUZMAN, es vecino de pradio en litigic, aue el predic lo comprd 2 JOS!
FERNEY PARRA, por diez millones, que fueron pagados en su totalidad, suscribieron
gecumento y a pertir de ahi se iricdd la construccion gue hey existe, Que ne ha Tenda relacion
contractua con JESUS HERNANDC GUZMAN, gue con la compafiera de éste si por
préstamao de SIETE MILLONES DE PESCS, dea lo cusl na sagado intereses, nc el capital. Que
cesde la compra gue hiciera, del predio, nunca radie ha reclamado el gredio, ni ha
entorpecide la construccion que en él ha rezlizado, nasia cuando se entera gue su vendedor
suscribe escritura plslica de venta con JESUS HERNANDO GUZMAN, cel misma predio, por
lo que procedid a presentar la demandz que hoy nos coupa, '

JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO, manifiesta gue no hz frmade documente alguns con
_EIDY KATHERINE RODRIGUEZ, que no na tenido negadio cor ella, niega que 2 frma que
esta en el documenio de compraventa sea suya. Expresa cue le vendi¢ el predic a JESUS
HERNANDO GUZMAN, no recuerca fecha cero de eso hace como 7 afos y medio y
oostericrmente suscrib’é la escritura. Dice que JESUS “ERNANDO GUZMAN, al arecer le
dio permisc a la demandante pare que construyera 2lgo ani, eso fue despuss de cue JESUS
HERNANDO GUZMAN, le comprd a &l por documento.

Se decrelan las pruebas a valorar, se escuchan los testgos JULIAN ROJAS ROJAS, quien
sefiaa que como a fingles ge agosto de 2012 fue cortratado por LZIDY KATHERINE
RODRIGUEZ, para hacer una dmentacidn en material, columnas y se hizo tacha, que 2n el
aradio salo hatia una canstracc &n en madera, cus mas acelants reaiza 3 unidad sanitaria,
una habitacion con paredes y el piso. Que cuien le conrratd y pagd fue LEIDY KATHERINE
RODR'GUEZ, de iguzl mado OSCAR ANDRES AREVALQ, dec ara hzber trabajado =n la clora
con JULIAN ROJAS, como ayudante de construccidn, especifica cugles fueron los trabajos

reaizados.

Del testimonio ce INOCENCIO VERA CORREA, se tiene que nizo mencian al oarmiso gue
solicitd |z demandante para el funcionamienta de un negocic, pergue €l lasoraba en la
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Alcalota, Que frecuentaba el negocic corque ica a jugar tgje, scbra la compraventa nc le
consts naca.

ISABEL MEDINA CUELLAR y BLANCA MIRIAM HOYOS, son explici-as en manifestar que saben
que el crogietario cel prec'o es el sefor I SIS HERNANDD GUZMAN, perc BLANCA MIRIAM
HOYOS, sedala ademas gue en el credio funciona unz gallera cue maneja ¢ agminist-a la
demandante. ROSALBA ROJAS, nc aporta nada pare el asclarecimiento ce ios hechos, Por
su sarte, '3 secretaria del desgacho seficra SLANCA LUCIA ROJAS BURBANQ, en su
declaracidn rendidz el dia 9 de dicembre de 2020, es eniatica e~ sefialar gue las ciligencias
de sutenticacién se realizan siempre que quienes desean autantizar un documentc acudan
personamente al despacho cor su documente oe identidad, pues si ello no ocurre, no tiena
lugar tal dil'gencia. Sefiala ademas que ese documente se adtentice, y al porérsele de
presente sefiala que dece ser el doecumento qua se autertich pergue reconcee |as sellos,
gue pars mayor certeza de la adtenticicac se estamps la huelia aderrds ge Iz firma del
compareciente,

El 28 de junic de 2021, se recibe el informe pericial, rescecto de Iz pruebz grafoldgica,
cecretada y recogidas las muestras manuscrituralas, en el szl se conduye que existe
UNIPROCEDENCIA MANUSCRITURAL en los aspectas g-afonérricos f(':'rlt& a lz firmz del
sefiar Juez JIMI DLVAN ZAPATA WARGAS, plasmada en la diligencia de autent cacién del
documento de compraventa agortade con la demanda principai, asi misma resaacto de I3
firma cel sefor JOSE FERNEY PARRA WONTENEGRO, quien aczda en dicho documznto come
vendedor, estudio cue fue realizaco en el laberatario ce Documentalogia y Grafcicgis de 'a
Secciona Czquetd, de la Fiscalia Genera de la Nacion, durante los ofzs 3, 4 y 5 d2 junio de
2021, documento del cual se corrié tras ace a las partes par e 1érm no de 3 gias.

3. CONSIDERACIONES

In principic debe referir esta Judicatura que corfluyen & cabalicad ©s presupuesios
crocesalss para dictar sentenc’a, como son la compeenca, la capacidad para ser parte y
para comparecer al procasc y la demanda en forrz.

Con lo que ha quedacc histeriade, encontramos gue la parte aczora pretence la ceclerateria
de pertenendia por prescrigcion adguisitiva ordinaria de domiric de bier inmueb'e uticado
en la Calle 3 Sur No. 5-65 Barric Angel Ricarde Acosta de este municipic, distinguico con
matricula inmaobiliaria 420-37338 v ficha catastral Ne. 134/9-07-0000-32-0030-8000, gue
figura coma propistarc JESUS| |:RN.HN|_)O GUZMAN, por haber poseido el misma por mas
de 5 adcs, de manera ininterrumpida, publica, con Znime ce sefiora y c.;eﬁa. gierciendo
acos constantes de disposicion, y sin reccrecer gceminio gjieno sobre él, invecanco la
aplicacian cel art. 375 del C. G. del 2., y 3 ello se ogone el cemardado, de -’10n\.v surge el
siguiente,

3.1 PROBLEMA JURIDICO:

Ha de determirarse silo padido par la parte actora - Pertenencia per Prescrpcion Adquisitiva
ordinzria de Dominio- respacto cel i'mueb & ubizadc enla Cale 3 Sur No. 5-65 Barrio i\m*»'-'»l
Ricardo Acosta de asie municipc, es crocecente ¢ no, & se cumplen las exigencias legaie
esto es, la posesion regular re nterrumplda y pacifica curante un lapsc de ¢ince (3) f*u.
con animo de sefiors y duefia.

Para rasalver acudiremas a los siguientes,

3.2. SUPUESTOS NORMATIVOS:



Come se trata de une crescripcon adquisitva de dominic scbre un bien inmueble, es
necesario analizar la naturaleza juridica y los requisitos cue se requieren para usucapis el bier
en estudic; el articulo 2527 cel Cédigo Civil contempla des clases de prescripcionss gue a
su tencr dicz < <lg prescripcion adguisitiva es crdinaria o extraorainaria> >

La posesion, conforme la defire e Céeige Civil Colembizno, consiste en |z terencia de una
cosa determinaca con animo de seficr y duefic, rocién de la cus se infiere que se trata de
una situacién de hecno estructurada a cartir de dos cresusuestes fundgamentales: de una
parte, la detentacion de ura cosa de manera cercestible gor 'os demas (corpus) v, de otrs,
un elements interna, es decir, el animo [animos) de posearla como -:iueno.

El articula 764 cel Cadigo Civil describe 2 clases de posasianes gue son; 1—posasién irreqular
y 2 - la posesion regular; a lz luz de! precitado articule la posesion regular es la que procede
de juste titulo v ha sice adquirida dz buesna Fe y poseedar irreqular es ague! gue tiere buena
Fe pero carece de justc titulc

Es el caso asordar lo pertirente 2 3 prescripcion orginada, corsagrada en 'os articules 2528
al 253 C-dﬁ» Codigo Civil.

Por lo tanto, se hace necesario acudir a las voce articulo 2528 del Cédige Civil que
senzla: < <Para ganar la prescrincion ordinaria e necesila posesicn reqular No interrumpida,
gurante el tiermpo que los leyes lo requieran» »

Articulo 2529 <« ."'-e' flern vo necesario para la presceipcion ordinaria es de tres (3) odos
para los muebles v de cinco (5) para los bienes raices (..}

De donde se colige que para la prosperidad  de la prescripcicn ordinaria adquisitiva de
dominio, se requiere; a) La posesion material del demandante; b} que la posasién perdure
por el termino prevista en la lay, vale decir, 5.affos, en aclicacién del articuc 4° de la Ley 791
de 2002 y. 2529 del C. Civil,

33.  SUPUESTOS FACTICOS:

De entrada ha de decirse que de acuerdo con los pruebezs recogidas v l2s acosadas al
_olenzric LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, posee justc Titulc representado en documento de
compraventa suscritc con el sefior JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO, el 14 de agosto de
2012°, el cLal de acuerdo car el art. 765 cel C. Civil, es traslaticic ce domiric ya gue cor su
naturaleza sirve para trarsfericic, y en é se presume ‘a buera fe por cuanic se acquiere per
compra a quien ten'a a lacultad ¢e vender y se chserva que o contrario na se prabé, pues
aungue el documenic de comgraventz por medio de cual JOSE FERNEY PARRA
VIONTENEGRO, le vende a _ZIDY KATHERINE RODRIGUZZ, fue tachado de falso, se puc
establecer que el mismo es auténtico, la firma del sefior JOSE FERNEY PARRA
MONTENEGRO, clasmada en 2| documento tiene uniprecedencia manuscritural con la gue
usa en sus actos publices y privados, es decir, el documerto ro es false ni falsificado como
lo quisc hacer creer el demandado JESUS HERNANDO GUZMAN y el interviniente
litiscansarcial JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO, cuien gste dltime en su pronunciamiento
respecte ce la demandz de <econvercion, bace mencién a este mismo cccumento,
tachandclo de falso, a pesar de que cel mismo no se le corrid traslace, luego, no tenia por
qué referirse al cut-:.do documente, sin embarge lo hizo, presumiéndase directa comunicac én
con el cemandado JESUS HERNANDO GUZMAN,

? Cfr. Falio 24 del cuaderno principal digitalizado
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Con &l resultado de 1z prusba sericial, s2 descaria cesde va |z procecenca de la Taca de

Ahorz sien, respacto de 12 buenz [z, valga tragr a colacion el precepto constitucional No. 23
que senzla: "Las actuaciones de tos particuiores y de '35 oulorddades publicas deberdn cefirse
a los postulados de ."'5 buena fe, la cug! se bresumirg en todas las gestionss guz aquelios
ggelariten ante estas”.. se exige y prasure nornalmente e 1odas l2s conductas desglegadas
por las cetsonas natur:-zles y juridicas {oubdicas o privadas)’

Del inter-agatorio al demandado se puede extraciar gue reconoce 3 LEIDY KATHERINE
RODRIGUEZ, como quien gjerce pesesicn en el predio, que pare la fecha del testmonio va
hagia trenscurride 7 anos a'*-rOximadav"u:‘ntu de esa posesion, que 3l i funciona una gailars,
que &l nz ha giercido pasesion en el mismo. De los testigos, debe este deapacha hacer
mMencion a guienas construyeran las mejoras en el precio en litigio, quisnes han manifestado
que quien '0s contratd y pagd cor el trasge fus la demandante. Alguncs de 'os testiges de
a part2 demandadz y del interviniente lidiscersoria, seizlan que recorocen coma duefio 3
JESUS HERNANDRO GLZ\MN ¢ de iguz rmiode nan exprasaco también gue an el pradio
funciona una gallera de I3 den‘anw ante.

Asi las cosas, se consicera gue LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, ha gjertido la posesion en el
pradio por haber acquirido el dominio por ure de los madios legitimas exentos de raude v
ce lodo Clro vicio, este es, la venta, es viable a tdrmincs del articulo 2528 del Cadigo G l,
¥ que le impone al actor acred’lar ia posesion del bier a usucapir, en a5 cerdicicnes
reclamadas en las normas que -efieren al respecto, iy la misra en el caso que nos ocupa, 23
sdpericr = cinco (3) afics, contabilizados desde 2 12 de m,mto del ehe 2012, fecha er gus
se realiza contralo de compraventz entre JOSE FERNEY 2ARRA MONTENEGRC como
verdedor Y LEIDY KATHERINZ RODRIGUEZ, como co |pr3d“ ra, conleditizadcs desde
entonces. fecha en que nicid la posesién efective v reqular con animc de sefiora y duafia
schre dr hoinmuebe v a dia de creszntacién de la derranda hablan zranscurride ya mas de
cince (5] afdos, v al dia de hoy han transcurrido 9 afes v 8 meses, curante los cuzles LEIDY
CATHERINE RODRIGUEZ, nz 2ercido como sefiora y duefia, ha realizaco construcciones en
el pred’o, constituyd en gl misma, un establecimiento comercial legalmente registradc en [z
Camara de Comercio, ccn matricula 8152C, —uya crop'etaria es a agui demandante LEIDY
KATHERINE RODRIGUEZ?, luege, no hay cuda ce |3 cosesién continuz 2 ininterrurrpidz v &l
transcurse cel tiempo, come requisitos esenciales para adguirir el dominic de un bien por
prescrine on, se currplen.

Cabe recaliar gue, JOSE FERNEY PARRA WONTENZGRO, nabiendo suscrito con a
demzndante LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, desde agosto de 2012 af ttulo traslaticio de
domnio = VENTA-, que aurque ne fue elevado a escritura pltlica, cermo lo ba sefialado la
nonerable Corte Supremz de Justicia, Sata ce Casaciaon Cvll, sirve legit mamente ce motivo
cara gue el que ticre a cosa se resule duenc de ella, sea © no sea en kz rezlidad. pues como
se seffald 2n prececerdia, se cudo dctc—rm-nar ce |z pruebsz pericial, que es auténiico, no e
falso ni falsificado, por consiguiente &s un JUSTO TITULO, v a cesa de elo srocadid a
suscrib'r escritura plslica de venta con el seffor JESUS —ERNANDC GUZMAN, el 21 de
seplienarz de 2018,

Como consecuencia oe la venta entre JOSE FERNEY PARRA MONTENEGRO Y JESUS
HERNANDO GUZWAN, es que éste U tima reclama la reivindicacan del pradio en conlra de
LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, v en la demanda ce reconvencién admize que la posesiér
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en el predic la ejerce 'a gdemandante, quien segin su dicho, lc ha privado de |z posesiér,
pero solo reclama |a reivindicacién del pregio con la demanda ge reconvencién, el 27 de
faorero de 2019, a pesar ce haber adquiride la propiecad desde septiembre de 2018, su
reclamacion apenas 13 hace en el afic 2019, cuando ha transcurrido ya un lapso de 7 afios,
durante los cuzles I3 posesién Iz ha venido ejerciendo LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, sin
que nadie le reclamara dicha prepiedad a pesar de gue el demandado, sequn lo enuncia la
demandante, era vecino del predio en litigic, es decir, ya se hacian cumplico los reguisitos
legales para adguirir I3 pertenencia por prescriccion ordinaria, a los cuales se nizo mencion
en precedencia, es por ello gue no se accedera a las pretensiones de la demanda de
reconvencién, asi como tampoce a la excepcén propuesta de ‘inexistencia de los
presupuestos de la accion de prescripcion” per cuanto ne se pudo probar dicha inexistencia,
aunado 2 ello que en el interrogatorio tuvo varias incensistencias y contrariedades, dejando
entrever que LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, no le cumplié un negocio, v fue por ello que
quisc que JOSE FERNEY PARRA, le suscribiera escritura a su nombre.

Con tode lo anterior, el interrogatoric gue absolvid la demandante, los documentos
allegados con la demanda y testimonios recepcionados, se ha establecido que la
demandante LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, efaectivamente ha poseido el inmueble durante
el tiempo estavlecido en la ley para adguirir por prescripcion ordinaria, es quien gjerce el
gominio y posesion en el mismo, realizardo actes de duefia y seficra de manera publica,
desde el "4 de agosto de 2012 cuando suscribié contrato de compraventa con JOSE FERNEY
PARRA MONTENEGRO, siendo recenocida la posesion, incluse por el mismo demandado,
constatandose con la inspeccion judicial cue en el predic hay unz construccidn una casa
habitacle en cuenas condiciones, donde funcicna un estaslecimiento comercial de canchas
ge Minitejo y gallera y que de las pruebas aportadas, esto es, - sclicitud de permisc para
funcicnamientc de estatlecimiente de comercio, facturas, diligencia de requerimiento
cierre tempceral de un negocic, fotografias etc.- se pudo establecer que efectivamente la
dgemandante, ha sido guien ha ejercido la pesesién de manera pacifica e ininterrumpica
durante el tiempo necesario, y del interrogatorio absuelto se establece que nadie le reclamad
por ejercer dicha posesion, @ pesar de que su demandado reside muy cerca del predio en
litigio.

4. DE LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS POR EL CURADOR AD-LITEM DE LOS
INDETERMINADQOS:

Ya se enuncié que el Curador Ad-litem de los indeterminades propuso come excepcién, la
‘indebida acumulacion de posesionss”, estc respectc de la demanda supsidiaria de
Pertenencia por Prescripcidn Extracrdinaria ce Dominio, 2 ello ha de decirse que, |2 asiste
razon al Curador, en tante conforme con jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, Saa
de Casacion Civil, no es procecents 13 suma de posesionss distintas,  esto es, la del
progietario con la del poseedor, pues solamente pueden anudarse posesiones de facte, ante
la imposibilidad de mezclarlas con cuestiones juridicas’, y en ese caso, estaria desconociend
_LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, el contratc por madio del cual, el antecesor le transmite el
dominio, por consiguiente se geclarara probada la excepcion de indebida acumulacion ce
posesiones para adquirir por prescripcion extraordinaria, siendc esta la pretension
subsidiaria.

CONCLUSION:

Entonces, haciendo invocade la demandante en su libelo inccador 13 clase ce prescripcion
atrés referida, esto es, PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE

* Sentencia Corte Suprema de Justicia - Sala Casacion Civil sci2323-2015
Radicacion n.” 41001-31-03-004-2010-00011-01
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DOMINIO y habiéndose acreditado el transcursa de ese tiemoo forzoso para gue cperars el
ferdmeno prescriotive, lo que se impone es el despache favorzble de su pretension, toda
vez que para la fecha en gue inicid a ejercer como duefa y s2fiora cel pregic adquirido 2 la
fecha de presantacion de la demanda, habian transcurrido mas de 5 afies, siendo necesaric
sélo 5 afos de posesion reguler para usucagir, dispuesios en el art. 2529 gel C. Civil y Ley
50 de 1936 que fueron maodificades por la Ley 791 de 2602,

Lo anterior cen'leva a aue se declare, que LEIDY <ATHER'NE RODRIGUEZ, ha adguirice a
PERTENENCIA, por prescripcién erdinaria adquisitiva de dominic dal bien inmueble descrito
de |z siguiente forma:

Lote de Terrero urbano, ubicada enla Calle 3 SUR Ne. 5-65- Carrera 7, Barrio Angel Ricardo
Acosta, de este municipic, con unz exiensidn superficiaria de 160 metros cuadrados,
identificaca con Iz ficha catastral Ne. 18472-010000320300082C8, con folio de matrculz No,
420-37338 v alinderada de la siguiente manera: gor el NORTE: con lote de terrera 113 en §
metros; por e SUR: con Calle publica en 8 metros; por el ORIENTE con Calle publica en 20
metras v OCCIDENTE con lote 115 en 20 metros y encierrs, estas son las cclindancas
aciuzes.

En mérito de lo expussto, el Juzgado Unico Promiscuo Municipal, de Morelia Caguetz,
administrande justicia en nomere de la Republica de Colombia y por auteridad de la ley

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR gue LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, identificaca con la cédula No.
1.1M7.502.818 expedida en Flarencia, ha adauirice la propiedad por Prescripciér Ordinaria
Adauisitiva de Deminio del bien inmueble ubicaco en la Calle 3 Sur Na. 5-65 Barrio Angzl
Ricardc Acosta de este municipio, distinguide con matricula inmobiliaria 420-37338 v ficha
catastral No. “8479-07-0000-32-0000-8000, con una extensidn superficiaris de 160 metros
cuadrados, par cumrglirse los requisitos exgidos por a ley conferme quedd expuesto en la
parte motiva de esta sentencia.

SEGUNDOQ: Disponer |z CANCELACION del registro ce prepiedad scbre este inmueble en
cabeza del demandado JESUS HERNANDO GUZMAN, identificage con la cédulza No.
17.638.526 v su consecuente registro o nscriccion de la presente decision como Ttulo de
propiedad en favor de |2 demandante LEIDY KATHERINE RODRIGUEZ, idantificaca con la
cédula de ciudadania No. 1.117.502.818 expedida en Florencia, ante la Oficina de Ragistro de
Instrumentos Puclicos de Florenciz, en e folio ce matricula inmotiliaria No. £20-37338
Oficiese.

TERCERQ: Cancelar la inscripcén gue se nicera de a demanda que origind este proceso
ante la oficing de Registro de Instrumentas Publicos de Fiorencia

CUARTQO: DECLARAR NO PROBADA la excapcion de “inexistencia de los presupuestos de la
accidn de prescripcion” propuesta por el demandado, conforme se expuso.

QUINTO: DECLARAR PROBADA la excepcion propussts cor el Curador ag-litem de los
indeterminaccs, consistents en “indebida acumulacidn de posesiones”, tal como se analizs
en |z parte mctiva de esta sentencia.

SEXTO Conderar en costas a '3 parte gemandada. Liquidense por secretaria e incluyase
coma agencias en derecho de la ejecutante el equivalente 2 2 SMM.Y, conforme al Acuerdo
del C. Suoerior de la Judicatura, daco que no se tiene una pratensidn pacuniaria,




QUINTO: Para los fines pertinentes, expidanse las copias de las piezas procesales
correspondiantes con dastino a |z demandante.

SEXTO: Ejecutoriada esta sentencia, archivese el expediente previa anotacion en los libros
ressectivos.

Quedan las gartes notificados en estradas, v se informa que por tratarse de un proceso de
minima cuantia, conira esta decision, no procede ningun recurso, se ¢a per terminada la
presente diligencia siendo las 10:46 am.

Siendo las 10:50 AM., y ante una solicitud de adicion por parte del Curador ad-litem, se hace
receso para resolver la solicitud. Siendo 'as 10:57 se reanuda la audiencia para ADICION de
la sentencia: Respecto ce la sclicitud hecha por el Curader Ad-Litem, para el reconocimiento
ce gastos de curaduria;

Atendiendo la peticion hecha per el Curader ad-litem de los indeterminadas con interés en
el gresente proceso ce pertenencia, quien salicita se le asignen gastos de curaduria desido
a gue su labor, 2 pesar de ser legalmente gratuita y no generar honorarios, si genera gastos
para el Curagdor.

£l Despacho tiene claro gue el Codigo General del Proceso, refiriéndose al desempefic del
curader Ad-Litern como defenser de oficio, dispuse que tal ejercicic lo haria el designado da
manera gratuita, cues asi se advierte del numeral 7° del articulo 48 del C.G. del P, cus
textualmente y en lo pertinente, sefiala: *{..) quien desempenara el carge en forma gratuita
como defensor de oficio. {...)", expresion declarada exeguitle per la Corie Constitucional.

Para el juzgado o anterior nc admite controversia, ne obstante, ha de sefialarse que para el
giercicio de la Curadurfa es necesario reconocerse gastos razonables que no constituyen
noncrarios o remuneracion alguna a favor de quien actda como Curador.

En ese sent'do, la sclicitud de gastos que eleva el curador designado resulta admisible en los
términos de la sentencia de C-083/14, cues el reconocimiento de gastes se funda en un
criterio objetivo y razonable, no desproporcionado en tanto propende el reconocimiento de
unas erogaciones mediatas © inmediatas derivadas de la atencion del cargo.

Adviértase gue el reconccimisnto de gastos por lz labor del Curador no cbstaculiza la
garantia efectiva del derecho de acceso a Iz justicia, pues dege entenderse gue una cosa son
los gastos y otra muy distinta es | remuneracion u nenorarios. En efecto, el art. 47 del C.G P,
hace referencia es a los honorarios como una remungracidn y no a los gastos derivados de
la labor del Curador,

En consecuenciz, el despacho accedera a lo pretendido por el Curador, y per ello fija comro
gastes de curaduria, |z suma Unica de DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000.00), suma que se
considera razonable, atengiendo |z cuantiz del asunte, misma que debe asumir la entidad
gemandante, siendo la parte interesada en la gestion del curador.

Siendo las 10:59 a.m., se da por terminada la presente diligencia.

El Juez, TN £

LEONEL PARRA RANMO




