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INFORMACION GENERAL

DOCUMENTO DE SOLICITUD:

En atencién a la solicitud del JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE BELEN DE LOS
ANDAQUIES y con destino al mismo; donde se me solicita llevar a cabo el Avalué Comercial del Predio de
Propiedad de la Sefiora ANDREA VALENTINA IDARRAGA CHAVARRO CC No 1.006.515.374 de
Florencia “MIRAVALLE” ubicada en la Vereda La Unién del Municipio de Belén de los Andaquies —
Caqueta.

NOMBRE DEL PREDIO: MIRAVALLE

PROPIETARIA: ANDREA VALENTINA
IDARRAGA CHAVARRO CC No
1.006.515.374 Fcia.

NUMERO CATASTRAL: No. 00-02-00-00-006-0196-0-00-00-
0000.

MATRICULA INMOBILIARIA: 420--35717. Respectivamente.
TITULOS DE ADQUISICION:  En su orden:

1. Predio MIRAVALLE; Escritura publica No. 2197 del 08 de
Octubre de 2.018 Notaria Segunda del Circulo de Florencia -
Caqueta, con Anotacién No 006 del 12 de Diciembre de 2019
(Hipoteca con Cuantia Indeterminada y Primer Grado, Segun
Escritura No 3063 del 11-12-2019 Notaria Primera Florencia) con
una extension aproximada de CUARENTA Y OCHO (48)
HECTAREAS, distinguida con la ficha catastral No 00-02-.-00-00-
0006-0196-0-00.00-0000 , y Matricula Inmobiliaria No. 420 -
35717, cuyos linderos y demas informacion se encuentran
consignados en la mencionada escritura.

FECHA DE VISITA: Julio 14 de 2023.
FECHA DEL INFORME: Julio 28 de 2023.
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INFORMACION DEL SECTOR
DESARROLLO:

Se trata de una zona localizada en el Area Rural del Municipio de Belén de
los Andaquies, Departamento de Caqueta, ubicado en la Vereda LA
UNION, Se localizan fincas de pequefia y mediana extension con
utilizaciéon predominante de la agricultura y ganaderia de ceba y de doble
proposito (Carne, Cria y leche) y se explota en menor escala la avicultura y
piscicultura. La agricultura presenta algunos rangos de explotacion
especialmente en cuanto a frutales, platano, cafa de azUcar, maiz y yuca;
Algunos cultivos se limitan a satisfacer las necesidades de consumo de las
fincas (Cultivos de Pan coger), los ganados son comercializados en el
Municipio de Belén, Morelia, San José del Fragua y Florencia, por ser el
maés inmediatos y de mayor movimiento.

El predio que en conjunto se avalla tiene una extension de (48 Has), segun
consta en las escrituras y en los respectivos certificados de tradiciéon y
libertad del respectivo bien, el predio esta conformado especificamente por
terrenos planos y semi ondulados y con pendientes entre el 2 y el 3% puesto
que hacen parte de las estribaciones o pie de monte de la cordillera oriental,
destinados a la explotacion ganadera de ceba y doble propdsito, con pastos
mejorados, existen en la zona pequefias areas de reserva forestal, los
predios de esta zona poseen varios nacederos de agua, varias quebradas
menores y el Rio mas representativo como es el Pescado que hacen parte de
la micro cuenca o desembocan principal afluente hidrico del mismo Sector
0 Rio Pescado las cuales no alcanzan a cruzar por el predio objeto del
Avaluo pero esta cuenta con una quebrada principal que atraviesa o linda
por un costado del Predio..

AVALUO

PREDIO: NOMBRE DEL PREDIO: MIRAVALLE.
INTERESADO: JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE
BELEN DE LOS ANDAQUIES.

1. INFORMACION GENERAL
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1.1. DEPARTAMENTO CAQUETA
1.2. MUNICIPIO BELEN
1.3.  VEREDA LA UNION
1.4. NOMBRE DEL PREDIO
FINCA MIRAVALLE
1.5.  PROPIETARIA: ANDREA VALENTINA
IDARRAGA

1.6. NUMEROS CATASTRAL, en su orden: No. 00-02-00-00—
006-0196-0-00-00-0000

1.7.  MATRICULA INMOBILIARIA, en su orden: 420-35717.

1.8  TITULO DE ADQUISICION ESCRITURA PUBLICA No
2197 DEL 08-10-2018, en su orden:
A.- Predio MIRAVALLE; Escritura publica No. 2197 del 08
de Octubre de 2.018 Notaria Segunda del Circulo de Florencia -
Caqueta, con Anotacion No 006 del 12 de Diciembre de 2019
(Hipoteca con Cuantia Indeterminada y Primer Grado, Segln
Escritura No 3063 del 11-12-2019 Notaria Primera Florencia).

1.9. FECHA DE VISITA: Julio 14 de 2023.

2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1. DESARROLLO AGROPECUARIO:

2.2.  NIVEL SOCIO-ECONOMICO: Los habitantes de la vereda
donde se encuentra ubicado el predio y las circunvecinas, en su
mayoria son propietarios de los mismos, que laboran en actividades
diarias de ganaderia y agricultura, dependiendo de dicha actividad
el sustento propio y el de sus familias, pertenecen al estrato 1y 2,y
su educacion es: la basica primaria y en algunos casos bachillerato
completo. Catalogando su nivel como medio.

2.3.  COMERCIALIZACION: El predio se encuentra, a 30 Km
aproximadamente del casco urbano del municipio de Belén de los
Andaquies. Ciudad que dependiendo de la clase de producto que se
ofrezca, en su orden lo absorben en su totalidad.

2.4. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: El Predio esta

distante Desde la cabecera municipal de Belén de los Andaquies sobre
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la via que conduce a la Vereda ALETONES, a 15 km
aproximadamente. de via destapada en regular estado y sin las
caracteristicas requeridas para este tipo de vias y sin (alcantarillas y
cunetas en ferro concreto y con las demarcaciones necesarias), de la
siguiente manera se llega al predio: partiendo del Municipio de Belén
aproximadamente 15 Km y luego se desvia hacia mano izquierda
cogiendo una banca en regular estado (aproximadamente lhora y
Media subiendo la cordillera) hasta llegar a la Vereda la Union unos 20
Km de la central, aproximadamente se llega a la Finca Miravalle de
Propiedad de la Sefiora ANDREA VALENTINA IDARRAGA
CHAVARRO CC No 1.006.515.374 de Florencia, se puede llegar desde
la Central a las instalaciones de la Finca y en especial la Casa de
Habitacion a pie o en Bestia Mular en aproximadamente 90 minutos.

2.5. CARACTERISTICAS AGRONOMICAS: Suelos en relieve
son los tipicos del Caquetd Paisaje de Montafia Estructural
Erosional, ondulados con pendientes variadas y relieve abrupto y
escarpado, con zonas planas minimas o ligeramente onduladas,
puesto que hacen parte de las estribaciones o pie de monte de la
cordillera oriental, destinados a la explotacion ganadera de ceba y
doble proposito, con pastos mejorados, existen en la zona pequefias
areas de reserva forestal, los predios de esta zona poseen varios
nacederos de agua, una Quebrada la cual atraviesa el predio y
quebraditas menores que hacen parte de la micro cuenca del rio el
Pescado principal afluente hidrico del Sector y con vertientes
angulares quebradas y de alineaciones desiguales en sus crestas de
divorcio de aguas.

2.6. SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble cuenta con energia
eléctrica pero la Casa de Habitacion carece del servicio en algunas
partes del sector y con un acueducto por nacederos propios
abastecido mediante el sistema de gravedad.

2.7. SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En el sector se
cataloga como Zona tranquila en el momento, no hay comentarios
que se hayan presentado hechos recientes que alteren el normal
desarrollo de las actividades agropecuarias de sus habitantes y no
se observO amenaza de orden puablico, a pesar de haber sido un
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sector afectado por la presencia de grupos al margen de la Ley, en
estos momentos se ha controlado la mineria ilegal y se lleva a cabo
un proceso o programa de erradicacion de cultivos ilicitos liderados
por la politica del Gobierno Nacional con la Seguridad
Democrética, cuenta con la influencia de la Policia Nacional y el
Ejército Nacional.

2.8. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: La
comercializacion de inmuebles en el sector se consideran inestables
y regulares en el momento ya que presenta una lejania al casco
urbano condiciones de poca favorabilidad e influenciando
negativamente el sector inmobiliario y su comercializacién de
predios. Se identificaron avisos de mercado inmobiliario en la
zona, sin embargo, por la localizacién del predio respecto a la
distancia con el casco urbano hacen que predios como este la
demanda sea inferior a la oferta.

El avaluo practicado corresponde al valor comercial, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado
respectivamente por una propiedad, en un mercado con alternativas
de negociacion para las partes.

Es muy importante que el valor reflejado en el presente avaluo
pueda representar una variacion o tolerancia del 10%
aproximadamente segun las condiciones de la negociacion. Para
este avalud no se consideran aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas y en general
aspectos de tipo legal.

Pero es necesario dejar plasmado que de conformidad a la
Anotacion encontrada dentro del respectivo Certificado de Libertad
y Tradicion se puede observar que:

Anotacion No 006 del 11 de diciembre 2019, la Sefiora ANDREA

VALENTINA IDARRAGA CHAVARRO constituye Hipoteca con

Cuantia Indeterminada y en Primer Grado a favor de la Sefiora
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MERLY JOHANNA RODRIGUEZ CASTANEDA, Identificada
con la CC No 1.075.218.626 del Pauijil.

Y la Anotacién No 007 del 10 de agosto 2021 una medida cautelar
de Embargo proferido por la Sefiora MERLY JOHANNA
RODRIGUEZ CASTANEDA.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO
3.1. LINDEROS
Los linderos del predio estan descritos de la siguiente manera:

NOROESTE: Con Predios Baldios Nacionales, en 293 metros del
punto 24 al 20, Con RAFAEL PALOMARES, en 209 metros del
punto 20 al 17 y Terrenos Inaccesibles en 212 metros del punto 17 al
punto 14 y Con TITO TENORIO, en 57 metros, del punto 14 al 13.
SURESTE: Con Predios de RAFAEL PALOMARES, en 800
metros del punto 13 al 4.

SUR: Con Predios de FELISA MOSQUERA, en 31 metros del punto
4all.

SUR: Con Pendiente Superior del 40%, en 1.995 metros del punto 11
al 26.

SUROESTE, NOROESTE Y NORTE: Con Predios de GENOVA
OTALVARO, en 1099 metros, del punto 1 al 24 (Camino al medio
en 302 metros del punto 32 al 24) punto de Partida y Encierra.

3.1.1 Ubicacion: Vereda La Union, del Municipio de Belén de los
Andaquies, Departamento de Caqueta, identificado con la ficha
catastral No. 00-02-00-00-006-0196-0-00-00-0000 registrado
en el folio de matricula inmobiliaria No. 420- 35717; con un
total de 48 Hectareas.

3.1.2 Area del Terreno: 48 Hectareas.
3.1.3 Forma Geometrica: Irregular.

3.2. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
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Segun lo estipulado en las UNIDADES CARTOGRAFICAS
suministradas por el IGAG “Simbolo” R2”, las caracteristicas
climaticas corresponden a una Altitud minima de 100, maxima 250
y promedio de 250 m.s.n.m.; Temperatura minima 22 °C, maxima
26 °C, y promedio 24 °C. Precipitacion 3.000 mm; Piso Térmico,
suelos de color oscuro, sobre pardo fuerte y rojo amarillento: de
textura moderada finas en superficies y finas en el resto del perfil,
clima; calido, Himedo y muy hdmedo; Factores Climaticos,
Humedo;  Limitantes no hay; Distribucion de Lluvias, son
frecuentes todo el afio, pero con mas precipitacion los meses de
Abril a Octubre; Numero de Cosechas al Afio dos en cultivo de pan
coger y 12 en los pastos mejorados: Vegetacion Natural, rastrojos y
cultivos de pasto, platano, y arboles frutales; Zonas de Vida dtil.
Vertientes, y bosque protector en los margenes de las aguas tanto en
nacimientos como en el Rio Pescado y nacimientos o vertientes.

4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 Suelos; Clasificacion Agrologica por capacidad de uso

Factores Unidad 1
Area (Has) (48 Has.)
% 100
Relieve Quebrado y Ondulado
Pendiente pendientes del 2 — 3%
Erosion Hidrica y pata de vaca, laminar
ligera.
Inundabilidad Dada las ligeras pendientes e

infiltracion de los suelos, no hay
riesgo de inundabilidad.

Pedregosidad Baja

Salinidad Del 3 al 5% féacil de corregir
Fertilidad Natural Ligeramente baja

Apreciacion Textura Arcillas-abigarradas de terciario
Profundidad Efectiva Moderadamente profunda
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Drenaje Natural Externo rapido, interno lento

Nivel Freético Dependiendo del sitio ubicado

dentro del predio, oscila entre Bajo
y profundo.

Clase Agrologica I

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

RECURSOS HIDRICOS, El predio cuenta con varias
vertientes naturales de aguas de buena calidad que dan origen a
cafos, dentro de parte de sus linderos pasa el Rio Principal el
Pescado y pequefias quebraditas o nacimientos, existe una
quebrada de mayor caudal que atraviesan el predio, afluentes
que permiten la conservacion y suministro para bebederos de
los potreros dedicados a la ganaderia, ademas de la
piscicultura.

FRENTES SOBRE LAS VIAS: Bosque protector sobre los
margenes de las afluentes y pastos mejorados

CERCAS PERIMETRALES INTERNAS; Alambre de puas
de cuatro y cinco hilos, postes en madera rolliza de ahumado, y
otras especies que sirven como postas duras para cercas vivas,
en extension aproximada de 3 kildmetros aproximadamente en
Regular Estado.

VIAS INTERNAS: Carretera principal que conduce de Belén
a Aletones intermedia 15 Km, y terciaria interna en Banca de
20 kilémetros aproximadamente que se utiliza para el servicio
de las fincas circunvecinas hasta él.

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE
MECANIZACION: Por su naturaleza, zona de lomerio y
vegas de los nacederos y el rio, no se encuentra en su totalidad
apta para intervenirlas con maquinaria agricola, pero Aptas
para el desarrollo de la agricultura y ganaderia.

REDES DE SERVICIOS: Los predios de la zona no cuentan
con sistema de acueducto veredal, se utiliza el
sistema canalizacion de los nacimientos Unicamente, poseen
servicio de energia prestado mediante redes de interconexion
de la Electrificadora del Caqueta E.S.P, el servicio es continuo
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y eficiente hasta el Predio, pero las dos (02) viviendas carecen
del servicio interno o acometida.

4.7 IRRIGACION: El predio cuenta con varias vertientes
naturales de aguas de buena calidad que dan origen a cafos y
pequefias quebraditas, existe en los bordes del predio limites de
mayor caudal que atraviesan cerca el predio, afluentes directos
del rio Pescado que permiten la conservacion y suministro para
bebederos de los potreros dedicados a la ganaderia, ademas de
la piscicultura.

4.8 OTROS (Camino de herradura por el medio.)

4.9 ZONAS HOMOGENEAS FISICAS: Dada la poca pendiente
y pedregosidad del suelo, las zonas son muy similares.

410 UNIDADES FISIOGRAFICAS: constituye un paisaje de
lomerio, vega, clima calido hdmedo, con textura
moderadamente fina dominado por pastos naturales y
artificiales.

411 CERTIFICACION DEL USO DEL SUELO: Segun el EOT
2020 — 2023, de conformidad al Acuerdo Municipal No 033 del
09 Diciembre 2020, el sector de localizacion del predio se
ubica sobre area Rural del Municipio con caracteristicas y
actividades propias para la explotacion pecuaria, ganaderia de
ceba, doble proposito y de reserva forestal en mayor escala,
segun informacion suministrada por la Oficina de Planeacion
Municipal de la Alcaldia de Beleén.

5. INVESTIGACION ECONOMICA

En el momento el predio y por su configuracion topografica no
esta siendo explotado, se encuentra desocupado por motivos de estar
vinculado en un Proceso de Sucesion, se visualizé al momento de la
visita que existen varios nacimientos y dos (02) fuentes hidricas de
mediana categoria que nacen dentro del predio y que llegan sus aguas
al Rio Pescado, estas fuentes hidricas se encuentran en excelente
estado de conservacion y proteccion y existen varias e importantes
zonas de conservacion y reserva forestal.

No existe cultivo permanente y temporal de importancia que ameriten
ser valorados como es el cultivo de Pan Coger y/o otros cultivos.
DESIDERIO ROJAS CHACON ARQUITECTO CALLE 17 #7-42 INT 201 CEL 3123696437

ASOCIAR esquina cral2 #18-00 AVAL 19190310 RAAA
Email desideriorojaschacon@gmail.com



AVALUOS DISENO CONSTRUCCION
ARQUITECTO DESIDERIO ROJAS CHACON

SOCIEDAD
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

Existen Construcciones existentes como, Dos (02) Casas de
Habitacién, que ameritan ser valoradas por los motivos antes
mencionados estas construcciones que se han deteriorado en su
totalidad, existen potreros totalmente en rastrojados y llenos de maleza;
se efectda la inspeccion ocular y se evidencia de que existen mas o
menos 10 Hectareas en Montafia, unas 10 Ha en Pastos como
Brachiaria Brizantha — Marandu en regular estado de conservacion y el
resto en rastrojo.

De igual manera en el contorno del predio se encuentran cercas en
alambre de pla de 4 y 5 hilos con estantillos en madera ahumado,
sangre toro y cedro en aproximadamente en regular por no decir mal
estado de 3 Km aproximadamente.

5.1 INVESTIGACION INDIRECTA: Se obtuvo informacion de
los vecinos de la region y personas que conocen el sector
agropecuario, y todos coinciden en afirmar que en esta region los
precios promedios del terreno es de $1.5000.000,00 a
$2.000.000 por hectéarea, dado que es una zona dedicada a la
explotacion agricola y ganadera; la montafia 10 Ha y los
rastrojos 20 Ha por encontrarse en zonas de margenes
protectores de las afluentes y nacederos no tienen un valor
comercial definido, a los pastos mejorados Brachiaria Brizantha
Marandu en aproximadamente 10 Ha y conservacion de los
criaderos es viable adicionarles por la instalacion vy
mantenimiento una suma equivalente a $500.000,00 por Ha.
Para los Brachiarias y Saboya; A los pastos naturales
$400.000,00 por Ha Aproximadamente 5 HA. a los jabueyes o
reservorios $3.000,00 metros cuadrados (No Existe en el predio),
las construcciones agropecuarias, corrales, establos NO EXISTE
y Dos (02) casas de habitacion segun el estado de conservacion y
calidad de los materiales que las componen, se les asigna un
valor por metro cuadrado, que para mayor claridad se expresa en
el cuadro correspondiente.
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5.2 INVESTIGACION DIRECTA: Valor del suelo por clase

agrologica; Se encuesta a personas que conocen el mercado
inmobiliario como JESUS ELIDES ECHEVERRY Perito
Avaluador, EVER CANO, JOSE EFRAIN GARCIA y CARLOS
JULIO TRIANA, vecinos del sector, indagandoles sobre los
valores estimados para la hectarea, tanto de terreno como de
cada uno de los cultivos existentes en esta clase de predios, con
el fin de tomar referencia de las clases de terreno y su
categorizacion.
Para el efecto, se les informo a cerca de las caracteristicas mas
importantes del predio tales como localizacion, facilidad de
acceso, vias de comunicacion, tamafio, explotacion econémica
actual y situaciones adversas de orden publico. Estas encuestas
directas arrojaron los siguientes resultados:

5.3 PROCESAMIENTO ESTADISTICO

NOMBRE DEL ENCUESTADO O FUENTE | VALOR POR Ha. PROPUESTO POR EL ENCUESTADO
PARA LA CLASE AGROLOGICA directa.
Clase (I) Clase Clase Clase Clase

EVER CANO 1.500.000

JOSE EFRAIN GARCIA 2.500.000

CARLOS JULIO TRIANA 2.000.000

Media Aritmética X=x/N 2.000.000

Desviacion Standar S= (x.X)¥ N — 1 100.000

Coeficiente de Variacién V=(S/X)* 100 6.6666

VALOR TOTAL POR CLASE | 2.000.000 Ha.

AGROLOGICA

6 CALCULOS

6.1 VALOR DEL TERRENO: por unidad fisiografica hectarea: El
valor adoptado para el terreno, de acuerdo a la investigacion
econdmica y mercado inmobiliario tiene un promedio de
$2.000.000,00 por Ha. Mas o menos el valor de los cultivos por
unidad fisiogréafica. El rastrojo y la montafia como tal, por
encontrarse en sector de bosque protector, de margenes de las
afluentes no se le agrega valor economico. Los pastos artificiales o
mejorados $500.000,00 y los pastos naturales (grama)
$400.000,00, los jabueyes o reservorios $3.000,00 M2, EL pasto
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de corte a $5.000.000,00 (NO HAY) y el M2 de Carretera a razon
de $10.000,00 C/U (NO HAY).

6.2 CULTIVOS PERMANENTES Y TEMPORALES: No existen
cultivos permanentes y temporales de importancia que ameriten ser
valorados.

6.3 CONSTRUCCIONES Y ANEXOS (descripcion, area, valor)
Existen Construcciones en la actualidad como las Casas de Habitacion
etc., cocina, estufa e coeficiente en malas condiciones que ameritan ser
valoradas por los materiales constructivos con que estén elaboradas en
buen o regular estado de conservacion y mantenimiento.

De igual manera en el contorno del predio se encuentran cercas en
alambre de pua de 4 y 5 hilos con estantillos en madera ahumado,
sangre toro y cedro en aproximadamente 3 Km, Respecto a los cercos de
pua demas construcciones encontradas en el predio, se observa que
tienen vetustez superior a los cinco (10) afios, incluso algunas de mas de
diez (15) afios.

El costo de construccion de una cerca en las calidades descritas
anteriormente se valora en $5.000.000. Por Km, pero por su estado y
vetustez, la ajustamos en un 20% quedando en $1.000.000.

Para el presente avalud (Afio 2023). El valor de los cercos a pesar del
abandono de los terrenos se observa que se han mantenido en regular
estado a razén que en la actualidad no se tiene ganado en arrendamiento
o al partir en la finca.

7. DETERMINACION DEL AVALUO PREDIO

7.1 TERRENO
DESCRIPCION AREA VALOR HA VALOR
HA TOTAL
LOTE DE 48 HA $2.000.000. $96.000.000.
TERRENO
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VALOR PARCIAL | | [ $96.000.000. |
7.2 CERCA ALAMBRE PUA - PREDIO
DESCRIPCION | UNIDADES | VALOR ($/KM) | VALOR
KM TOTAL
CERCA ALAMBRE 03 $1.000.000. $3.000.000.
VALOR PARCIAL $3.000.000.
7.3 PASTOS - PREDIO
DESCRIPCION | UNIDADES | VALOR (3/KM) | VALOR
HA TOTAL
PASTOS 10 $500.000. $5.000.000.
MEJORDOS
PASTOS GRAMAS 05 $400.000. $2.000.000.
VALOR PARCIAL $7.000.000.
7.4 CASA - PREDIO
DESCRIPCION | UNIDADES | VALOR ($/M2) | VALOR
M2 TOTAL
CASAS MADERA (2) 50 $150.000. $7.500.000.
VALOR PARCIAL $7.500.000.

RESUMEN AVALUO TOTAL FINCA LAS BRISAS

DESCRIPCION AREA VALOR
HA TOTAL
TERRENO 48.000 M2 | $96.000.000.
CERCA ALAMBRE 3 KM $ 3.000.000.
PASTOS 15 HA $ 7.000.000.
CASA MADERA 50 M2 $ 7.500.000.
VALOR PARCIAL $113.500.000.
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PARA EFECTOS DEL AVALUQO SON:

VALOR TOTAL FINAL AVALUO.....ccoviviiiniiinennnnne.
$113.500.000.

SON: NOVENTA MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS ($90.850.000.) MCTE

e VIGENCIA DEL AVALUQ: El presente avalud tiene una vigencia
de un (01) afio, contado desde la fecha de su expedicion o desde
aquella en que se decidio la revision o impugnacion (Art. 19, Decreto
1420 de 24 de Julio de 1998).

e Dentro de la vigencia del avalud, no se podra solicitar el mismo
avalud o otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo
legal para elaborar el avaluo contratado. (Paragrafo unico, del Art. 12
del Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998).

8. ANEXQOS
Memorias fotograficas, Escrituras, Matricula Inmobiliaria del predio
con sus correspondientes coordenadas.

9. BIBLIOGRAFIA: Mapa de suelos del departamento de Caqueta,
sector occidental, expedido por el IGAC; Aspectos Ambientales para
el Ordenamiento Territorial del Occidente del departamento del
Caqueta. Tomos I, 11, y IlI.

Atentamente,
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AVALUO INMUEBLE RURAL EL PILDORAL EN BELEN DE LOS ANDAQUIES - CAQUETA
ANA BERTILDA ANTURI DE CARVAJAL (QEPD) CC No 26.629.073 de Belén
Anexo: Registro Fotografico

Avaluador: DECIDERIO ROJAS CHACON — ARQUITECTO
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En la ciudad de Florencia, departamento del Caqueta, reputl;hca de Colombna

a i0s ONCE (11) dia del mes de DICIEMBRE afio dos mil diecinueve(2019),
ante mi, WILBERTH FRANCISCO GARCIA SANCHEZ, Notario Primero del
circulo, - ' —
Coraparecid: ANDREA VALENTINA IDARRAGA CHAVARRO, colombiana, mayor
de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero

{

il

-4

T

1.006.515.374, de estado civil soltera sin union marital de hecho, habil para contratar

y obligarse, y quien para los efectos del presente documento se llamara LA
DEUDORA HIPOTECANTE, quien manifestd: -- %
PRIMERO: Que constituye en favor de MERLY JOHANNA RODRIGUEZ
CASTANEDA, colombiana, mayor de edad, vecina de esta cmdad |denttfcada con la

cédula de ciudadania nimero 1.075.218.626, de estado civil soltpra sin unién marital

ce hacho, igualmente, habil para contratar y obligarse, HIPOTECA ABIERTA DE |
PRIMER (1er.) GRADO sin ninguna limitacion respecto a la cuantia de las
obiigaciones garantizadas, sobre el siguiente inmueble:
Predio rural denominado MIRAVALLE, ubicado en la vereda LA UNION, jurisdiccion
dei municipio de “BELEN DE LOS ANDAQUIES”, departamento del CAQUETA, con
extension superficiaria de CUARENTA Y OCHO HECTAREAS (48 Has.), identificado
con la ficha catastral nimero 00-02-0008-0198-000, con matricula inmobiliaria |

]

nimero 420-35717, se encuentra determinado por !os siguientes linderos tomados

t
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futuras, construcciones, usos, servicios, anex1dades dependencms -

SEGUNDO: Queel inmueble que se grava con la presente hipoteca es de su
exclusiva propiedad, no ha sido enajenado por acto anterior al presente ni prometido

en venta, y lo posee en forma regular, pacifica y publica, estando libre de
gravamenes y limitaciones dé dominio y embargos, pleitos pendientes, condiciones
{ resolutorias, censo, no ha sido movilizado ni dado en arrendamiento por escritura
' publica o anticresis, que no se encuentra
inembargable, ni afectacion a vivienda familiar, y que en todos los casos se obliga a
salir al saneamiento de acuerdo a la ley.

TERCERO: Que el bien inmueble que se grava con la presente hipoteca fue
adquirido por la DEUDORA HIPOTECANTE mediante escritura publica No. 2197 del
ocho (8) de octubre de dos mil dieciocho (2018), otorgada en la Notaria Segunda de
Florencia, la cual se halla debidamente inscrita en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Florencia bajo el folio de matricula inmobiliaria numero
420-35717.

CUARTO: Que la hipoteca abierta que se constituye con este instrumento
garantiza a LA ACREEDORA todas las obligaciones cualquiera que sea su origen sin
ninguna limitacién de cuantia por capital, mas sus intereses y accesonos gastos,
honorarios de abogado y costas judiciales si fuere el caso, y en general a cualquier
suma que por cualquier concepto cubra LA ACREEDORA por la DEUDORA
HIPOTECANTE, asi como las que haya contraido o se llegare a contraer en el futuro
por cualquier concepto por el mismo conjunta o separadamente, en su propio nombre
0 de terceros a favor de la ACREEDORA, ya implique para LA DEUDORA
HIPOTECANTE responsabilidad directa o subsidiaria, consten o no en documentos

separados o de fechas diferentes, incluidas Sus prorrogas y renovaciones, ya se trate

de préstamos o créditos de todo orden, ya consten en p

cheques, o cualesquiera otros documentos girados, autorizados, ordenados,

aceptados, endosados, cedidos o firmados por

; individual o conjuntamente con ofras personas o entidades, y bien se hayan girado, |
endosado o aceptado a favor de |a ACREEDORA directamente, o a favor de un i
tercero que los hubiere hegociado endosado o cedido a LA ACREEDORA con |
anterioridad a la fecha de constitucién de la presente garantia como hacia el futuro, -

o
wr

QUINTO: LA DEUDORA HIPOTECANTE aulorlza a LA ACREEDORA para

e ey e e
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gravado con patrimonio de familia ;
|
|
|
agarés, letras de cambio, ~ ‘
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exigir el pago total de las obhgac:ones garantuzadas con esta h|poteca en cualquier
tiempo, sin consideracién al vencimiento ni a los plazos pactados, haciendo efectivos
SUs derechos extrajudicial o judicialmente si ocurre, ademas de los eventos de

aceleracién en los pagos previstos en los respectivos titulos o documentos de deuda,
cualquiera de los siguientes hechos: ---

A) Si incumpliere cualquier obligacion directa o indirecta que t'uviere para con LA
ACREEDORA, y especialmente si se dejare de pagar en el tiempo debido cualquier
cbligacién a favor de LA ACREEDORA garantizada con esta hipoteca.
B) Si LA DEUDORA HIPOTECANTE gravare o enajenare en todo o en parte el
bien hipotecado sin consentimiento previo y expreso de LA ACREEDORA, o si pierde
la titularidad o posesion del bien hipotecado por cualquiera de los medios de que
trata el Articulo 789 del Cédigo Civil.
C) Sia LA DEUDORA HiPOTECANTE o a cualquiera de sus fiadores, codeudores o

avalistas se les promueve o les es promovido un proceso concursal.
9)

Si sus bienes son ‘embargados o perseguidos por terceros en ejercicio de
cualquier accién y en general si sobreviniere accion judicial que en cualquier forma
pudiera afectar el inmueble hipotecado.

E) Por la mala o dificil situacién econémica de LA DEUDORA HIPOTECANTE a
juicio de LA ACREEDORA.

F)

Si la presente o cualquiera de las garantias otorgadas a favor de LA
ACREEDCRA desaparece, se destruye o desmejora por cualquier causa o es
abandonada por LA DEUDORA HIPOTECANTE, caso en el cual LA ACREDORA

podra optar por la subsistencia del plazo si LA DEUDORA HIPOTECANTE da una
nueva garantia a favor-del mismo.

B) Que en .caso de que LA DEUDORA HIPOTECANTE o sus sucesores a titulo

universa! o singular, perdieren en todo o en parte la posesién material del inmueble

hipotecado, quedaran obligados especialmente a dar inmediato aviso de tal hecho a
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LA ACREEDORA Io mismo que a ejercnar mmed:atamente 1as acciones de policia o
civiles que correspondan para obtener |a recuperacion de dicha posesion. LA !
DEUDORA HIPOTECANTE confiere por este instrumento poder a LAACREEDORA

para que ejercite en nombre del mismo y en interés de LA ACREEDORA tales
acciones si LA DEUDORA HIPOTECANTE no lo hace, evento en el cual LA |
ACREEDORA no adquiere la obligacién de hacer uso del mismo, quedando en

para LA ACREEDORA en caso de no hacer uso de ella.

DEUDORA HIPOTECANTE renuncia a pedir que los bienes embargados ‘se dividan

en lotes para los efectos de la subasta publica.--

concederle prérrogas, ni renovaciones de las obligaciones vencidas o por vencerse y

se contrajeren con posterioridad a ésta.

OCTAVO: Paraque LA ACREEDORA pueda hacer efectivos los derechos y

registrada de ella acompafada del correspondiente certificado de tradicion del

se vayan a cobrar.

| ACREEDORA para que de acuerdo a lo dlspuesto en el Articulo 81 del Decreto 960

de 1970, obtenga de la Notaria Ia correspondiente copia o copias que solicite de la

nota de registro correspondiente. -

DECIMO: LA DEUDORA HIPOTECANTE solicitara a LA ACREEDORA

cualquier clase sobre el inmueble, - --

DECIMO PRIMERO: LA DEUDORA HIPOTECANTE acepta expresamente,

libertad de ejercerlo por tratarse de una facultad que no conlleva responsabilidad

C) Que si LA ACREEDORA entablare accién judicial para cobrar cualquiera de las ;

obligaciones garantizadas con la hipoteca de que trata la presente escritura. LA |

SEPTIMO: Es entendido que por el simple hecho del otorgamiento de este
contrato, LA ACREEDORA no contrae obligacion alguna de caracter legal, ni de !
ninguna otra clase, de conceder a LA DEUDORA HIPOTECANTE créditos o de

que hubieren sido contraidas antes del otorgamiento de la presente garantia, o que !

garantias que la presente escritura le otorga, le bastara con presentar una copia
inmueble hipotecado, junto con los documentos €n que consten las obligaciones que

NOVENO: LA DEUDORA HIPOTECANTE confiere poder especial a LA

presente escritura con la nota de que presta merllo ejecutivo y la reproduccxon dela

autorizacién cada vez que pretenda constituir, ampliar o modificar gravamenes de |

con todas las consecuencia que la Iey sefala, y desde ahora se da por nottf‘cado de
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cuzlquier cesién total o parcial que LA ACREEDORA haga de las obligaciones a su

l cargo y de las garantias que las amparen, incluyendo la presente hipoteca. ———---mm---
!] DECIMO S E G UND O: Se sefiala la ciudarl de FLORENCIA- CAQUETA como
| lugar para a! cumplimiento de las obligaciones, sin perjuicio de que LA ACREEDORA
pueda demandar ante el Juez competente del domicilio de |a deudora o del lugar de
ubicacién del bien hipotecado. -

DECIMOTERCERO: Esta hipoteca es ABIERTA y en CUANTIA

INDETERMINADA, siendo entendido que mientras no fuere cancelada en forma
expresa y mediante el otorgamiento de escritura publica firmada por la
ACREEDORA o a quien le confiera poder para esto, la garantia respaldara todas las
obligaciones adquiridas con anterioridad a su otorgamiento y las que se causen o se
adquieran durante su vigericia, ya sea que LA DEUDORA HIPOTECANTE contintie 0
no como propietario por enajenaciones totales o parciales del bien hipotecado pues

la hipoteca prodt.ce todos sus efectos juridicos contra terceros, mientras no sea
cancelada su inscripcién.

ertilirahas p hornmenios bel adchibn potarial

D E CIMOCUARTO: Son a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE los

gaslos que ocasione el otorgamiento y registro de la presente escritura, los de

eaiinny s publicas | o

cancelacicn, asi como de los certificados de libertad del inmueble hipotecado que
debidamente complementados a favor de LA ACREEDORA, quedaran en poder de

eéstz, junto  con la primera copia registrada de la presente escritura, hasta su
—

DECIMO QUINTO: Enrazonde constituirse por el presente instrumento una

garantia hipotecaria abierta de primer grado, el presente acto es de cuantia
indeter

ada, pero exclusivamente para efectos de fijar el valor de los derechos

”s y de nsrnpcmn en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, se fija
R

iRept'thIit_ﬂ ve Colombia

Y " e
\ >
B

I wotavial para wes ervolusine be (vpias be

Q. .

s W
- S
Q
)
(AN
LT
%]
=)

Ecmma INTA: Para efectos de la Ley 258 del 17 de enero de 1998, la
sle . HIPOTECANTE manifiesta bajo la gravedad del juramento que el

# hipotecado no se encuentra afectado a vivienda familiar.
¥sente MERLY JOHANNA RODRIGUEZ CASTANEDA, de las condiciones civiles
conocidas °y dijo: Que acepta como en efecto lo hace, esta escritura y Ia_hipoteca

' que por medio de ella se conslituye a su favor por estar de acuerdo con su
ooy o [o B e —
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Las comparec:enres HACEN CONSTAR: Que han verificado cuzdadosamente su
nombre completo, el numero de su documento de identidad, la direccién del predio,

sus linderos, matricula inmobiliaria y demés, declarando ademds que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son CORRECTAS, y que en
consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en |
las mismas. Conocen la Ley, y saben que el Notario responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las :

declaraciones del interesado y que un error en esta escritura hara incurrir en gastos |

de aclaracién que seran asumidos por las comparecientes.
COMPROBANTES:

REPUBLICA DE COLOMBIA — DEPARTAMENTO DEL CAQUETA — MUNICIPIO DE
BELEN - Nit. 800095734-7.-- SECRETARIA DE HACIENDA - EL SUSCRITO JEFE
DE PRESUPUESTO Y RECAUDO MUNICIPAL DE BELEN DE LOS ANDAQUIES -
CERTIFICA: Que el propietario: ORFILIA CHAVARRO MOLANO, No. de registro:
00-02-0006-0196-000:—Denominado MIRAVALLE. Ubicado en: BELEN DE LOS
ANDAQUIES - CAQUETA.- Area: 48 Has. —Area construida: 0 mts. —Avaldo:
$4.879.000.— Se encuentra a PAZ Y SALVO, por concepto de impuesto predial |
hasta el 31 de diciembre del 2019.- NOTA: En el municipio de Belén de los
Andaquies — Caqueta, no se cobra el impuesto por valorizacion.-—--—-- Dada en el ?
municipio de Belén de los Andaquies a los 29 dias del mes de NOVIEMBRE de

2019.- Hay firma correspondiente. -

Se agrega al protocolo: Fotocopias autenticadas de las cédulas de ciudadania de ‘

las comparecientes y se tomo la huella dactilar del indice de la mano derecha de las

mismas. —_— -

Certificado de tradicion y libertad.-------eeeeeemeeeeeee e
Cupo de crédito. - Mmeee

Advertidos de la formalidad del registro de la presente escritura dentro del término

legal de dos (2) meses y leida que les fue a los comparecientes en su presencia la i

hallaron conforme y para constancia firman ante mi el Notario.

Esta escritura se autoriza y firma en las hojas de papel notarial nimeros: - - - <= — - - |

Aa058753889, Aa058753890, Aa058753891, Aa058753892.
NOTA: Se liquidaron derechos notariales en cuantia de DOS MILLONES

DE PESOS ($2 000.000) MONEDA CORRIENTE conforme alo dlspuesto enel
— S T
Japel nptarial para uso exchusiua en la enridnea iiblica - S fivie rosedn nari el e

Escaneado con CamScanner



o EELE

B T, ARy
hiza o Wolmmbia E""‘""f'?ﬁ?.z Weisd a6
D -‘ﬂ”«!‘ac SCCA17878977

=3

P anar s B0
\E‘L. x v;?,li\h

SN B ) _ Aa058753892
Decreto 2720/88..- ]
i DERECHOS: $ n5600 Resol. 691/2019 i
LV.A.$ RN. S =
20119 _ 86C0 =3
Los comparecientes, ; =
! | al umjr wioy TelemarGa ' : =2
|\ 5 ANDREA VALENTINA IDARR GA CHAVARRO * Ind. Der e 1
It : I C.C. KOO &EASTY) Ocupacion: o /J-Mu e ot E%
Yo ; | Direccion: K—/ 2 fley /‘-/f_mf(// o Tel. Z-’Z/?");}T’“"QO ! .T,§
L BE
E P i =
-~ 4 | B
o . | Nk ) | =
! ) | MERLY, JOHANN aDZ SUEZ CASTANEDA  Ind:Der. =
| C. C. \. S DEX cupacion: ![‘O::f?tQ i o, i
o) i Direccion: Ml/{q%'\'-{’l j:\u'sol ,/-"" Tel. 32(;%)?)0(1}5 | i‘i:-'E..
= : | L=
- '-‘. %y \ | E
w g El Notario, i e \ |
ol i g
-3 I R ) :
H { 1
= i | | ' !
i | é
= 3 AULDETS precenie 3 fial vy o
Sl e b - E
f o &
I ey )| T 8
con Jesting a AHDL‘L&\ V\ILNTI“ A / v 2315 ' ;c_)l*-;‘
, - copigpR IUERY, d¢ 1s escritura y presta meritg _ |
i ‘2 ‘f.f efectosde que trat. M".‘. lo:80 (rll"“( retd, IR AR RX b l I =
! !” 19705000 ; e iy . £ f E S : (:I
| paiy H 1 DTC ?"ﬂ.. Lt s i E S
! e Ah 87 B ) L dl 3
1 , (K573 wummnlnmcmu r,nnrm SANC =8 > o
! , \NOTARIO PRIMF RO DF L 100 DF FLOREN (A SYESICUDS ‘ &
i - e ! l'f;:
| E
E : Ly i)
e | MoryMPARTIINDETER-MERLY-2019 Dic. 9/2019 . |
r:."‘:i.;::':_:V e - e N SN :—’3
;.‘x:u-:fl predaried s ueo exclngim e G e siwra petiioe s 3 tivis rasto ;t\‘r:t el mm:um

Escaneado con CamScanner




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210901688947320771 Nro Matricula: 420-35717

Pagina 1 TURNO: 2021-420-1-31161
Impreso el 1 de Septiembre de 2021 a las 05:35:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 420 - FLORENCIA DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: BELEN DE LOS ANDAQUIES VEREDA: LA UNION
FECHA APERTURA: 02-06-1988 RADICACION: 88-2506 CON: RESOLUCION DE: 30-05-1988
CODIGO CATASTRAL: 00-02-00-00-0006-0196-0-00-00-0000COD CATASTRAL ANT: 18094000200060196000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOS LINDEROS CONSTAN EN LA RES. # 2039 DEL 24.11.86 INCORA FCIA. (DE.C1711 JULIO 6/84)EXTENSION APROXIMADA: 48HECTAREAS

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . MIRAVALLE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-05-1988 Radicacion: 2506

Doc: RESOLUCION 2039 DEL 24-11-1986 INCORA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCORA

A: CUELLAR CUELLAR FRANCO CC# 17620118 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-02-2011 Radicacion: 2011-420-6-964

Doc: ESCRITURA 3720 DEL 31-12-2010 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUELLAR CUELLAR FRANCO CC# 17620118

A: OTALVARO MARIN MERCEDES CC# 26629738 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-03-2016 Radicacion: 2016-420-6-1829
Doc: ESCRITURA 026 DEL 11-02-2016 NOTARIA UNICA DE BELEN DE LOS ANDAQUIES VALOR ACTO: $4,600,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OTALVARO MARIN MERCEDES CC# 26629738

A: PALOMAREZ PERDOMO YEISON FABIAN CC# 1115793775 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-04-2017 Radicacion: 2017-420-6-2278

Doc: ESCRITURA 0923 DEL 04-04-2017 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $4,722,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PALOMAREZ PERDOMO YEISON FABIAN CC# 1215793775
A: CHAVARRO MOLANO ORFILIA CC# 40075356 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-10-2018 Radicacion: 2018-420-6-7312

Doc: ESCRITURA 2197 DEL 08-10-2018 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $4,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAVARRO MOLANO ORFILIA CC# 40075356

A: IDARRAGA CHAVARRO ANDREA VALENTINA CC# 1006515374 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-12-2019 Radicacién: 2019-420-6-8395

Doc: ESCRITURA 3063 DEL 11-12-2019 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA Y DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IDARRAGA CHAVARRO ANDREA VALENTINA CC# 1006515374 X
A: RODRIGUEZ CASTANEDA MERLY JOHANNA

CC# 1075218626

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-08-2021 Radicacion: 2021-420-6-5483
Doc: OFICIO 602 DEL 09-08-2021 JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE BELEN DE LOS ANDAQUIES

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD.2021-00055-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ CASTANEDA MERLY JOHANNA CC# 1075218626
A: IDARRAGA CHAVARRO ANDREA VALENTINA CC# 1006515374 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2010-420-3-384 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2019-420-3-1163 Fecha: 16-12-2019

SE REALIZA LA ACTUALIZACION DEL NUMERO PREDIAL, SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL N°. 8538-881866-50356-0 DEL 05/12/2019,
EMITIDO POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI . VALE ART. 59 LEY 1579 DE 2012.

FIN DE'ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-420-1-31161 FECHA: 01-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

7~

—=

El Registrador: RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19190310, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-19190310.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORENCIA, CAQUETA

Direccién: CALLE 28 # 8-128 EL TORASSO
Teléfono: 5703123696437
Correo Electronico: desideriorojaschacon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnologica Empresarial
Arquitecto- Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19190310.

El(la) sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

bc040b09

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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ABOGADO
ISRAELJAVIER GAITTAIN RANMOS

04 de agosto de 2023

Sefiores

JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
Belén De Los Andaquies- Caqueta

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: MERLY JOHANA RODRIGUEZ CASTANEDA
DEMANDADO: ANDREA VALENTINA IDARRAGA CHAVARRO
RADICACION: 2021-00055-00

ASUNTO: AVALUO

ISRAEL JAVIER GAITAN RAMOS, identificado como aparece al pide mi firma, de conformidad
con el articulo 444 del CGP, me permito adjuntar el respectivo avallio del inmueble embargo y

secuestrado, cuya matricula inmobiliaria corresponde al No. 420-35717.

En virtud de lo anterior, me permito solicitar se proceda, previo a correr el respectivo traslado, a
fijar fecha y hora de remate.

De la Sefnora

ISRAEL JAVIER GAITAN RAMOS
C.C. N0.1.117.510.251 de Florencia.
T.P. 253.187 del Consejo Superior de la Judicatura

Teléfonos 313 470 9773
E-mail Israel.gaitan@hotmail.com



mailto:Israel.gaitan@hotmail.com



