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Libertad y Orden
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VICTORIA - CALDAS

Victoria, cinco (05) de noviembre de dos mil
veintiuno (2021)

Sentencia No. 57
Rad. Juzgado: 2021-0085-00

Se decide la demanda de restitucion de inmueble arrendado formulada por
LUZ DARY SEPULVEDA RAMIREZ en contra de JAIME ALBERTO
SEPULVEDA RAMIREZ demanda que recay6 sobre un lote con destinacion
comercial denominado “LA CUEVA Y/O RAPIDOL ubicado en la calle 9° No.
5-29 del municipio de Victoria Caldas.

.  ANTECEDENTES

1. FUNDAMENTOS FACTICOS Y PETITUM DEMANDATORIO

La demandante solicitd se declarara terminado el contrato de arrendamiento
suscrito el dia 11 de marzo de 2021, aportado como anexo de la demanda
(fls. 1 a 3), alegandocomo causales de restitucion el no pago de los canones
de arrendamiento desde el mes de abril del corriente afio hasta la fecha de
presentacion, y como consecuencia de lo anterior solicita se ordene la
restitucion del inmueble con destinacion comercial denominado “LA CUEVA
Y/O RAPIDOL ubicado en la calle 9° No. 5-29 del municipio de Victoria
Caldas.

2. TRAMITE PROCESAL

Mediante auto adiado 21 de septiembre de 2021 se admitié la demanda y se
ordeno su traslado y notificacion a la parte demandada.



El demandado JAIME ALBERTO SEPULVEDA RAMIREZ se notificd
personalmente de lademanda interpuesta, quien en el término de traslado no
propuso excepciones y no acredito el pago de los canones de arrendamiento.

Teniendo en cuenta que el extremo pasivo no formulé excepciones, ni acreditd
el pago de los canones de arrendamiento adeudados conforme lo dispuesto
en el articulo 384 del Codigo General del Proceso, se procede a dictar
sentencia de restitucion.

[I.  CONSIDERACIONES

Delanteramente debe indicarse que no se observa en esta instancia procesal
trAmite alguno que invalide lo actuado, siendo procedente decidir de fondo el
asunto.

Sea menester precisar que en virtud del contrato de arrendamiento una parte
se obliga para con la otra a proporcionarle el uso y goce de una cosa a cambio
de una contraprestacion, denominada precio que puede consistir en dinero, 0
en frutos naturales de la cosa arrendada (art. 1975 C.C.), quedando obligada
la parte arrendataria a sufragar el valor pactado y restituir la cosa arrendada a
la terminacioén del contrato (art. 2000 C.C.).

El incumplimiento de las obligaciones contractuales faculta al arrendador
para dar por terminado el contrato y, en caso que no se restituya el bien por
el arrendatario solicitarla judicialmente.

El articulo 384 del Codigo General del Proceso, establece el procedimiento
que debe seguirse cuando se solicite la restitucion del inmueble dado en
arrendamiento por darse alguna de las causales de terminacion del contrato
de arrendamiento o por incumplimiento de las obligaciones contempladas.

Establece el numeral 4° del citado articulo que: “Si la demanda se fundamenta
en falta de pago de la renta o de servicios publicos, cuotas de administracion
u otros conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del contrato,
este no sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre gue ha consignado
a ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada
con la demanda, tienen los canones y los demas conceptos adeudados, o en
defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el
arrendador, correspondientes a los tres (3) Ultimos periodos, o si fuere el caso
los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley
y por los mismos periodos, a favor de aquel”.

Asi mismo, el numeral 3° de la misma norma establece que si el demandado
no se opone en el término del traslado de la demanda; el demandante presenta
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prueba del contrato y el juez no decreta pruebas de oficio, se dictar4 sentencia
de restitucion.

En el caso sub examine se observa que la parte demandada no contesté la
demanda, ni propuso excepciones de mérito, ni mucho menos acreditd el
cumplimiento de la carga procesal prevista en el numeral 4° del articulo 384
del Cédigo General del Proceso.

[ll.  DEL CASO CONCRETO.

Obra en el plenario original del contrato de arrendamiento suscrito el dia 11 de
marzo de 2021 en virtud del cual la sefiora LUZ DARY SEPULVEDA
RAMIREZ, arrendé al sefior JAIME ALBERTO SEPULVEDA RAMIREZ un
lote con destinacion comercial denominado ‘LA CUEVA Y/O RAPIDOL
ubicado en la calle 9° No. 5-29 del municipio de Victoria Caldas, negocio
juridico que establecid6 como valor inicial del canon mensual la suma de
$800.000, con vigencia de doce (12) meses.

Manifestd la demandante que el extremo pasivo no sufragé el valor completo
de los canones de arrendamiento desde el mes de abril del afio que
transcurre, negacion que no fue desvirtuada en el presente proceso.

Por tanto, como quiera que no se desvirtu6 en curso del proceso el
incumplimiento de la obligacion de pago del canon de arrendamiento por parte
del extremo pasivo, ello da lugar a declarar la terminacion del contrato
celebrado, por disposicion expresa del numeral 3° del articulo 384 del Codigo
General del Proceso.

Entonces establecido el incumplimiento contractual de pagar la renta
estipulada, es menester ordenar la restituciéon del aludido bien inmueble
arrendado, condenando en costas a la parte vencida en el presente juicio.

IV. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Victoria Caldas,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad
de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO el contrato de arrendamiento suscrito
el dia 11 de marzo de 2021 entre la sefiora LUZ DARY SEPULVEDA
RAMIREZ como arrendadora y el seiior JAIME ALBERTO SEPULVEDA
RAMIREZ como arrendatario del bien inmueble con destinacion comercial
denominado “LA CUEVA Y/O RAPIDOL ubicado en la calle 9° No. 5-29 del
municipio de Victoria Caldas y cuyos linderos obran en el libelo
demandatorio.
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SEGUNDO: En consecuencia, ORDENAR la restitucion del inmueble dentro
de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia, por parte de
los demandados a favor de la parte demandante.

TERCERO: Para llevar a efecto la anterior diligencia, si es que la entrega no
se hace de manera voluntaria por parte del aqui demandado, desde ya se
comisiona al Inspector Municipal de Policia de esta ciudad, a quien se enviara
Exhorto con los insertos del caso, quedando facultado el comisionado para
sefalar fecha y hora para la diligencia, haciendo uso de la fuerza publica para
ello, si fuere necesario.

CUARTO: La entrega del bien inmueble la haré el comisionado al demandante,
su apoderado o persona ampliamente autorizada para ello.

QUINTO: CONDENAR en costas a la parte demandada, para lo cual se fija la
suma de $160.000, por concepto de agencias en derecho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

PAULA LORENA ALZATE GIL

REPUBLICA DE COLOMBIA Juez

(AJVJ

JUIGADO PROMIS(CUO MUNICIPAL
VICTORIA CALDAS

LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE NOTIFICO POR
FIJACION EN ESTADO 113 DEL 9 DE noviembre DE
2021

ALEJANDRA CARDONA JARAMILLO

Firmado Por:

Paula LorenaAlzate Gil
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
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