RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Marmato - Caldas, veinticuatro (24) de julio de dos mil veintitrés (2023)

PROVIDENCIA: SENTENCIA N° 018-2023
CLASE DE PROCESO: SOLICITUD AVALUO DE PERJUICIOS DE SERVIDUMBRE
MINERA
RADICADO PROCESQO: 17442-40-89-001-202100099-00
DEMANDANTE: CALDAS GOLD MARMATO S.A.S
HOY ARIS MINING MARMATO SAS
DEMANDADAS: ALBERTO EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO

MARTINEZ MONCADA, JESUS DARIO MARTINEZ MONCADA,
MARIA PIEDAD MARTINEZ MONCADA, ZULMA MARTINEZ
MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA'Y LUIS FERNANDO
GARCIA GARCIA

OBJETO ADECIDIR

Procede el Despacho a decidir lo que en Derecho corresponde dentro del presente proceso
de SOLICITUD DE AVALUO DE PERJUICIOS DE SERVIDUMBRE MINERA, promovido
por la sociedad CALDAS GOLD MARMATO S.A.S. hoy ARIS MINING MARMATO SAS., en
contra de ALBERTO EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO MARTINEZ
MONCADA, JESUS DARIO MARTINEZ MONCADA, MARIA PIEDAD MARTINEZ
MONCADA, ZULMA MARTINEZ MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA Y LUIS
FERNANDO GARCIA GARCIA, respecto de una franja de terreno de OCHO HECTAREAS
CON SIETE MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (8 HAS 7.600 M2), en
el predio denominado “SAMARIA”, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 115-
11499 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas y con la
cédula catastral nimero 174420001000000070033000000000, ubicado en el municipio de
Marmato, Caldas.

SINTESIS PROCESAL

Mediante apoderado judicial, la sociedad legalmente constituida con razén social CALDAS
GOLD MARMATO S.A.S. hoy ARIS MINING MARMATO S.A.S, formulé el dia 11 de agosto
de 2021 SOLICITUD DE AVALUODE PERJUICIOS DE SERVIDUMBRE MINERA respecto
de una franja de terreno de OCHO HECTAREAS CON SIETE MIL SEISCIENTOS
METROS CUADRADOS (8 HAS 7.600 M2), inmersa dentro del predio de propiedad de
ALBERTO EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO MARTINEZ MONCADA,
JESUS DARIO MARTINEZ MONCADA, MARIA PIEDAD MARTINEZ MONCADA, ZULMA
MARTINEZ MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA Y LUIS FERNANDO GARCIA
GARCIA, denominado “LOS INDIOS — EL LLANQ?, identificado con matricula inmobiliaria




115-11499 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas y con la
cédula catastral nimero 174420001000000070033000000000, ubicado en este municipio;
a efecto de que una vezsurtidos los tramites del proceso especial consagrado en la Ley
1274 de 2009, se resuelvasobre el avalio del area de servidumbre solicitada, y en
consecuencia, se conceda definitivamente el ejercicio de la respectiva ocupacion o
servidumbre legal minera.

Como anexo de la solicitud de avalio, y de conformidad con la legislacién aplicable en la
materia, la parte actora present6 el Avalio Comercial Corporado de Servidumbre No. 9241
del 12 de Julio de 2021 realizado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, a tenor
de lo exigido por el numeral 8 del articulo 3 de la Ley 1274 de 2009, el cual obra a orden
002 del expediente electrénico.

Ante lo anterior, y previa inadmisién el Despacho mediante providencia interlocutoria No.
398 del 30 de agosto de 2021, resolvié admitir la solicitud de avalio de perjuicios que
hubiere elevado la sociedad solicitante y se ordend vincular a la EMPRESA DE
SERVICIOS PUBLICOS INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P, providencia que fue
debidamente notificada en Estado No. 128 del 31 de agosto de 2021.

En el auto admisorio de la solicitud de avalio de perjuicios, se designé al perito CARLOS
ALBERTO GONZALES OCAMPO, para que rindiera el dictamen pericial del que hablan los
nums. 4 y 5 del art. 5 de la Ley 1274 de 2009. Dicho perito no acept6é su designacién en
razon a que a esa fecha no contaba con la certificacion especial de avaluadores de la
categoria No. 13 INTANGIBLES ESPECIALES, mediante auto N° 461 del 11 de octubre
de 2021, el Despacho designé a la perito GLORIA INES NAVARRO, quien fue notificada
de dicha designacion a través de correo electronico el 28 de octubre de 2021 y se posesiono
en el cargo el 17 de noviembre de 2021, profesional que rindié informe técnico de avallio
comercial de servidumbre el dia 10 de diciembre de 2021

La demanda fue notificada a los demandados de conformidad con los postulados del
Decreto 806 de 2020, mediante correos electronicos del dia 1 de septiembre de 2021. En
el término del traslado de auto admisorio de la demanda, los demandados GUILLERMO
MARTINEZ MONCADA, JAVIER ANTONIO MARTINEZ MONCADA Y LUIS FERNANDO
GARCIA GARCIA, a través de apoderado judicial, contestan la solicitud de servidumbre
minera, presentando recurso de reposicion, el cual fue resuelto en forma desfavorable; a su
vez la EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P,
contesto la demanda.

Por su parte, el 21 de febrero de 2022, el apoderado de los demandados GUILLERMO
MARTINEZ MONCADA, JAVIER ANTONIO MARTINEZ MONCADA Y LUIS FERNANDO
GARCIA GARCIA, aporté dictamen rendido por el profesional ALFREDO BERNAL
SANCHEZ, el cual obra a orden 71 del expediente electronico.

Una vez arrimadas las experticias de GLORIA INES NAVARRO y ALFREDO BERNAL
SANCHEZ, se puso en conocimiento a las demas partes procesales de dichos avallos,
ejerciendo cada una en respectiva oportunidad su derecho de contradiccion.

Ante lo anterior, y pese a multiples aplazamientos y de realizarse multiples visitas a la franja
de terrero objeto del presente proceso por parte del personero municipal el Dr. WILSON
GIOVANNY CASTRO ORTIZ, quien verificé la situacion en la que se encontraba el mismo,
se program6 para el dia 31 de mayo de 2022. audiencia virtual de contradiccion de



dictdmenes periciales de que trata el art. 228 del C.G.P., en esta diligencia se les recibid
declaracion jurada sobre el contenido de sus respectivos dictamenes a los sefiores
EUGENIO SALAZAR MEJIA, perito institucional de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CALDAS, a la sefiora GLORIA INES NAVARRO en calidad de perito designado por el
Despacho y al sefior ALFREDO BERNAL SANCHEZ, avaluador designado por la parte
Demandada. No obstante, esa misma fecha se ordeno continuar con dicha diligencia para
el dia 17 de agosto de 2022, en razén a que para ese dia la perito PATRICIA LOPEZA
VILLEGAS, no se encontraba en el pais, en razén a que el dictamen pericial aportado por
la parte demandante era corporado.

Mediante auto del 7 de junio de 2022, se ordend reprogramar la audiencia virtual de
contradiccién de dictAmenes periciales de que trata el art. 228 del C.G.P., programada para
el 17 de agosto de 2022 y se fij6 como fecha para realizar dicha diligencia la del 21 de junio
de 2022 y en la misma se le recibi6é declaracion jurada sobre el contenido de sus respectivo
dictamen de la sefiora PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, suspendiéndose el presente proceso
por solicitud del apoderado judicial de los demandados GUILLERMO MARTINEZ
MONCADA, JAVIER ANTONIO MARTINEZ MONCADA Y LUIS FERNANDO GARCIA
GARCIA, hasta tanto se resolviese un causa civil que cursa en este Despacho donde se
encuentra involucrado la franja de terreno objeto del presente proceso, el cual se reanudo
mediante auto del 17 de mayo de 2023.

Como cuestion accesoria, se tiene que la sociedad accionante constituyd debidamente
depdsito judicial por un valor de ochocientos treinta y cinco millones cuatrocientos cincuenta
y ocho mil noventa y seis pesos ($835.458.096), consignacion realizada en la cuenta de
depdsitos judiciales de este Despacho, No. 174422042001 del Banco Agrario de Colombia
y a la cual le correspondio el titulo judicial No. 418320000004156. Dicho valor corresponde
al monto consignado en el Avaltio Corporado de Servidumbre No. 9241 emitido por la Lonja
de Propiedad Raiz de Caldas, mas un veinte por ciento (20%) adicional. Con sustento en
dicho depdsito judicial, la accionante solicité la medida cautelar de ocupacion y ejercicio
provisional de servidumbre del area requerida del predio.

Fue asi como mediante Auto N° 460 del 1 de octubre de 2021, notificado por estado el dia
4 de octubre de 2021, se autoriz6 a la sociedad CALDAS GOLD MARMATO S.A.S. hoy
ARIS MINING MARMATO S.A.S, a la ocupacion y ejercicio provisional de la servidumbre
minera en los términos del nim. 6 del art. 5 de la Ley1274 de 2009. Dicha medida cautelar
quedoé ejecutoriada el 7 de octubre de 2021.

De igual manera, conforme lo previsto en el articulo 132 del CGP, una vez revisado el
procedimiento no se evidencié ninguna irregularidad que pueda invalidar lo actuado en el
trAmite del mismo, por lo que el desarrollo del proceso de la referencia se encuentra
ajustado a las normas adjetivas de rigor.

No habiendo otra cuestion pendiente que resolver, entra el Despacho a decidir
definitivamente sobre el avalto solicitado por CALDAS GOLD MARMATO S.A.S., en
atencion a la prevision contenida en el numeral 8 del articulo 5 de la Ley 1274 de 2009.

HECHOS

La sociedad CALDAS GOLD MARMATO S.A.S. hoy ARIS MINING MARMATO S.A.S. es
titular y operador del contrato en virtud deaporte con placa 014-89M, inscrito en el Registro
Nacional Minero el 15 de octubre de 1991. Como se corrobora en el Certificado de Registro
Minero, el Contrato de Exploraciébny Explotacion Minera No. 014-89M tiene un area



contratada total de 952 Hectareas y 6187 mts2, ubicada en jurisdiccion de los municipios
de MARMATO, SUPIA Y PACORA.

A través del otrosi No. 5 al Contrato de Exploracién y Explotacion Minera No. 014-89M,
inscrito en el Registro Minero el dia 1 de febrero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE
MINERIA y la sociedad CALDAS GOLD MARMATO S.A.S. hoy ARIS MINING MARMATO
S.A.S prorrogaron el término de duracién del Contrato en treinta (30) afios, contados a partir
del 15 de octubre de 2021.

Mediante apoderado judicial, la concesionaria minera presentd6 SOLICITUD DE AVALUO
DE PERJUICIOS DE SERVIDUMBRE MINERA el dia 11 de agosto de 2021 para que, en
resumidas cuentas, se avaluaran los perjuicios que se le ocasionarian a ALBERTO
EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO MARTINEZ MONCADA, JESUS DARIO
MARTINEZ MONCADA, MARIA PIEDAD MARTINEZ MONCADA, ZULMA MARTINEZ
MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA Y LUIS FERNANDO GARCIA GARCIA, por el
ejercicio de una servidumbre minera conuna extension OCHO HECTAREAS CON
SIETE MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (8 HAS 7.600 M2), inmersos
dentro del predio de propiedad de los demandados denominado “LOS INDIOS - EL
LLANQO?”, identificado con matricula inmobiliaria 115-11499 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas y con la cédula catastral numero
174420001000000070033000000000, ubicado en el municipio de Marmato.

CONSIDERACIONES

Tal como fue expuesto, en el tramite no se observan irregularidades o vicios que puedan
producir nulidad de lo actuado y que deban ser declaradas de oficio o puestas en
conocimiento de las partes. Se garantizaron en todo momento elementales principios del
derecho procesal, entre los que merecen destacarse el debido proceso, la garantia del
derecho de defensa y la contradiccién de la prueba. No se configurdé causal alguna de
impedimento para decidir de fondo ni se encuentran incidentes ni cuestiones accesorias
pendientes de ser resueltas.

Presupuestos Procesales
Es aspecto pacifico en la Jurisprudencia que:

“Siendo que el objeto de los procedimientos lo constituye la efectividad de los derechos
reconocidos en la ley sustancial, para que estos cumplan su cometido, se deben satisfacer
una serie de exigencias para su eficacia y validez. Para ese fin, resulta cardinal la
concurrencia de los denominados presupuestos procesales, que hacen referencia a
aquellas condiciones de legalidad del proceso que atafien a su cabal constitucion y
desarrollo, imprescindibles para dirimir de mérito la litis; «se trata, pues, de constatar, a
través de su examen, la legalidad de la relacion procesal y su aptitud para conducir a una
sentencia valida y Gtil» (CSJ SC de 6 de feb de 2001, exp. 5656).™

4 Corte Suprema de Justicia. Sentencia SC 2215-2021 del 9 de junio de 2021. Sala de Casacién Civil. M.P: Dr.
Francisco Ternera Barrios.



En ese sentido, con respecto a los presupuestos procesales para proferir sentencia de
mérito, ha de indicarse que este Despacho cuenta con jurisdiccién y competencia para
conocer de la accién incoada, ello en virtud de lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1274
de 2009, que a la letra reza:

ARTICULO 40. AUTORIDAD COMPETENTE PARA CONOCER LA SOLICITUD DE
AVALUO. La autoridad competente para conocer de las solicitudes de avaltio para las
servidumbres de hidrocarburos que adelante cualquier persona, natural o juridica, nacional
0 extranjera y las sociedades de economia mixta, serd el Juez Civil Municipal de la
jurisdiccion donde se encuentre ubicado el inmueble que deba soportar la servidumbre.

Teniendo en cuenta la naturaleza del asunto, y en especial la ubicacion del inmueble, no
arroja dudas la competencia con que cuenta este Despacho sobre este asunto concreto.

De otra parte, como se consagroé en el auto admisorio, la demanda fue presentada en forma,
en estricto cumplimiento de los articulos 82, 83 y 84 del estatuto adjetivo, asi como se
verific el acatamiento de los requisitos obrantes en el articulo 3 de la Ley 1274 de 2009,
no mereciendo entonces reparos el libelo introductorio.

A propésito de la capacidad para ser parte y para comparecer al proceso, este aspecto no
requiere de mayor pronunciamiento por estar cumplidos en la litis, lo cual amerita una
decision de fondo. Sobre la legitimacion en la causa de las partes no se presenta duda,
pues como se acoto, y de conformidad con la exigencia del numeral 2 del articulo 3 de la
Ley 1274 de 2009, la demandante es titular y operador del Contrato en virtud de aporte con
placa 014-89M, inscrito en el Registro Nacional Minero el 15 de octubre de 1991, y los
demandados ALBERTO EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO MARTINEZ
MONCADA, JESUS DARIO MARTINEZ MONCADA, MARIA PIEDAD MARTINEZ
MONCADA, ZULMA MARTINEZ MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA Y LUIS
FERNANDO GARCIA GARCIA, son propietarios del predio denominado LOS INDIOS -
EL LLANO?”, identificado con matricula inmobiliaria 115-11499 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas y con la cédula catastral nimero
174420001000000070033000000000, a traveés de adjudicacion mediante sentencia dentro
del proceso de sucesion intestada que se tramité ante el Juzgado de Familia de Riosucio
Caldas, mediante disolucion de sociedad, mediante escritura publica 031 del 12 de agosto
de 2009 y compraventa que hicieran el sefior DANIEL GALLEGO CIRO al sefior LUIS
FERNANDO GARCIA GARCIA, mediante Escritura PUblica No. 2680 del 16 de septiembre
de 2015, acto inscrito en el Folio de Matricula No. 115-11499 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio, conforme se registra en anotacion No. 010, 014y 020
de dicho folio.

Es preciso aclarar que, si bien mediante la expedicion de la Ley 1274 de 2009 se establecio
el procedimiento de avallo para las servidumbres petroleras, el articulo 27 de la Ley 1955
de 2019 ‘“por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por
Colombia, Pacto por la Equidad”, estipuld que:

Articulo 27. Servidumbre minera. El procedimiento para la imposicion de servidumbres
mineras sera el previsto en la Ley 1274 de 2009.

Siendo ello asi, recuérdese lo consagrado en el numeral 3 del articulo 5 de la Ley 1274 de
2009:



ARTICULO 50. TRAMITE DE LA SOLICITUD. A la solicitud de avalto se le dara el tramite
siguiente:

3. En el presente tramite no son admisibles excepciones de ninguna clase, pero en la
decision definitiva del avallo, el Juez se pronunciara de oficio sobre las circunstancias
contempladas en los numerales del articulo 97 del Cédigo de Procedimiento Civil, y si
encontrare establecida alguna, asi lo expresara y se abstendra de resolver.

Lo anterior tiene una soélida explicacion en nuestro ordenamiento, en tanto es sabido que el
Estado es el legitimo propietario del subsuelo y de los recursos naturales no renovables.
En efecto, sefiala el articulo 332 superior:

ARTICULO 332. El Estado es propietario del subsuelo y de los recursos naturales no
renovables, sin perjuicio de los derechos adquiridos y perfeccionados con arreglo a las
leyes preexistentes.

En idéntico sentido, sefiala lo siguiente el articulo 5 del vigente Cédigo de Minas:

Articulo 5. Propiedad de los Recursos Mineros. Los minerales de cualquier clase y
ubicacioén, yacentes en el suelo o el subsuelo, en cualquier estado fisico natural, son de la
exclusiva propiedad del Estado, sin consideracion a que la propiedad, posesién o
tenencia de los correspondientes terrenos, sean de otras entidades publicas, de
particulares o de comunidades o grupos.

Quedan a salvo las situaciones juridicas individuales, subjetivas y concretas provenientes
de titulos de propiedad privada de minas perfeccionadas con arreglo a las leyes
preexistentes.

Sobre dicho derecho de propiedad respecto del subsuelo y los recursos naturales no
renovables, la Honorable Corte Constitucional en la Sentencia C - 035 de 2016, tuvo
oportunidad de sefalar que:

“Por mandato expreso de la Constitucion, el Estado tiene el deber de intervenir en la
explotacion de los recursos naturales y en el uso del suelo, asi como determinar las
condiciones para la explotacion de los recursos naturales no renovables.

Por otra parte, ademas de los deberes que le impone la Constitucion al Estado en materia
de regulacion de las actividades economicas, las actividades extractivas de recursos
naturales no renovables presuponen la explotacién de recursos que son de
propiedad del Estado. En esa medida, al tratarse de bienes de propiedad del Estado, esta
actividad econOmica estd sujeta a unos parametros constitucionales especiales,
correspondientes con los fines mismos del Estado.

Resulta relevante destacar que el principal instrumento que regula los derechos, deberes,
facultades y obligaciones emanados del desarrollo de dicha actividad es el contrato de
concesion para la extraccion de recursos no renovables. En Sentencia C-250 de 1996, esta
Corporacién definié el contrato de concesion de la siguiente manera:

“Los contratos de concesion son aquellos que celebran las entidades estatales con el objeto
de otorgar a una persona llamada concesionario, la prestacién, operacion, explotacion,
organizacion o gestion, total o parcial, de un servicio publico, o la construccién, explotacién
0 conservacion de una obra o bien destinados al servicio o uso publico, asi como aquellas
actividades necesarias para la adecuada prestacion o funcionamiento de la obra o servicio
por cuenta y riesgo del concesionario y bajo la vigilancia y control de la entidad contratante,
a cambio de una remuneracion que puede consistir en derechos, tarifas, tasas, valoracion,
0 en la participacion que se le otorgue en la explotacion del bien, o en una suma periodica,



Unica o porcentual y en general, en cualquier otra modalidad de contraprestacion que las
partes acuerden.”

Ahora bien, en todo caso debe tenerse en cuenta que el objeto de los contratos de
concesién es, precisamente, la prestacién de un servicio publico o la explotacién de
un bien que le pertenece al Estado. En concordancia con esta definicion, la Corte ha
sefialado que la existencia de un contrato de concesion para explotar bienes que
pertenecen al Estado no implica transferencia del dominio sobre los mismos. Asi, ha
sostenido lo siguiente:

“(...) por medio de la concesion, las entidades estatales otorgan a una persona, llamada
concesionario, la posibilidad de operar, explotar, o gestionar, un bien o servicio
originariamente estatal, como puede ser un servicio publico, o la construccion, explotacion
0 conservacion de una obra o bien destinados al servicio o uso publico. Las labores se
hacen por cuenta y riesgo del concesionario pero bajo la vigilancia y control de la entidad
estatal, a cambio de una remuneracion que puede consistir en derechos, tarifas, tasas, o
en la participacion que se le otorgue en la explotacién del bien, o en general, en cualquier
otra modalidad de contraprestaciéon. Como vemos, el contenido de la relacién juridica de
concesién comprende un conjunto amplio de deberes y derechos del concesionario, asi
como de facultades y obligaciones de la autoridad publica, todo lo cual se encuentra
regulado de manera general en la ley pero puede completarse, en el caso especifico, al
otorgarse la respectiva concesion. Pero en todo caso es propio de la concesion que el
Estado no transfiere el dominio al concesionario, ya que éste sigue siendo de titularidad
publica.”

Adicionalmente, esta Corporacion también ha sefialado que las autoridades deben ejercer
estricta vigilancia y control sobre dichas actividades. Por ello pueden impartir instrucciones
para el desarrollo de la actividad con el propésito de garantizar un ejercicio adecuado de la
misma, asi como la utilizacién eficiente del recurso, su preservacion, disponibilidad y
aprovechamiento.”

Relevante en igual medida resulta lo consagrado en el primer inciso del articulo 334 de la
Constitucion, el cual sefala que:

ARTICULO 334. La direccion general de la economia estara a cargo del Estado. Este
intervendrd, por mandato de la ley, en la explotacion de los recursos naturales, en el
uso del suelo, en la produccion, distribucién, utilizacion y consumo de los bienes, y en los
servicios publicos y privados, para racionalizar la economia con el fin de conseguir en el
plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacibn de un ambiente sano. Dicho marco de
sostenibilidad fiscal deber& fungir como instrumento para alcanzar de manera progresiva
los objetivos del Estado Social de Derecho. En cualquier caso el gasto publico social sera
prioritario.



Con lo anterior claro, se tiene que el concesionario minero explota los minerales de
conformidad con la autorizacion que le otorg6 el Estado, institucion que como se explicé,
cuenta con amplias facultades para intervenir en la economia, particularmente en la
explotacion de sus recursos naturales no renovables y en el uso del suelo.

No obstante, lo dicho en precedencia no implica que el propietario, poseedor u ocupante
del predio a intervenir tenga que soportar el gravamen de servidumbre sin ningun tipo de
contraprestacion econdmica, precisamente ese es el exclusivo objeto de este tramite, definir
el monto econdmico que el concesionario debera reconocer a la parte demandada, por
virtud de las obras que desarrollara en el inmueble de que se trate, en el caso concreto el
predio denominado “LOS INDIOS — EL LLANO".

Es necesario ahora responder al siguiente interrogante, ¢cuél es el motivo de que el
concesionario deba reconocer los perjuicios a la parte demandada, si esta explotando
bienes de propiedad publica, y ya el Estado esta recibiendo la respectiva contraprestacion
de conformidad con las obligaciones reciprocas pactadas en el contrato estatal?

Para dar respuesta a lo anterior, resulta imperativa la referencia a puntuales normas, en
particular, el articulo 13 del Cédigo de Minas que consagra:

ARTICULO 13. UTILIDAD PUBLICA. En desarrollo del articulo 58 de la Constitucion
Politica, declarase de utilidad publica e interés social laindustria minera en todas sus
ramas y fases. Por tanto, podran decretarse a su favor, a solicitud de parte interesada y por
los procedimientos establecidos en este Codigo, las expropiaciones de la propiedad de los
bienes inmuebles y demas derechos constituidos sobre los mismos, que sean necesarios
para su ejercicio y eficiente desarrollo.

La expropiacién consagrada en este articulo, en ninglin caso procedera sobre los bienes
adquiridos, construidos o destinados por los beneficiarios de un titulo minero, para su
exploracion o explotacién o para el ejercicio de sus correspondientes servidumbres.

En concordancia, el primer inciso del articulo 58 de la Carta Politica establece que:

ARTICULO 58. Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

Resulta claro entonces que una vez han sido analizados con la balanza de la ponderacion,
el interés privado debe siempre ceder ante el interés publico o social, basicamente por el
modelo de Estado adoptado en nuestro pais.

Ahora bien, de otra parte, el articulo 793 del Cédigo Civil sefiala que:
ARTICULO 793. MODOS DE LIMITACION. El dominio puede ser limitado de varios modos:
10.) Por haber de pasar a otra persona en virtud de una condicion.

20.) Por el gravamen de un usufructo, uso o habitacién a que una persona tenga derecho
en las cosas que pertenecen a otra.

30.) Por las servidumbres.



Asi las cosas, si bien es cierto (1) que los recursos naturales no renovables son propiedad
del Estado, (2) que la direccién general de la economia se encuentra a cargo del Estado,
(3) que el interés privado, prima facie, debe ceder siempre al interés publico o social, y (4)
gue la industria minera en todas sus ramas y fases es de utilidad publica e interés social,
no lo es menos que el propietario, poseedor u ocupante, de conformidad con lo estipulado
en el articulo 793 transcrito, sufrird una limitacién en su derecho, un gravamen que no tiene
por qué soportar de forma gratuita, en tanto de la franja del inmueble sobre la cual recaera
la servidumbre ya no podra disponer, ni reportar beneficio alguno, situacion que viene a
remediarse a través de la indemnizacion de los perjuicios que ello ocasionara.

Sobre esta particular indemnizacién, se refiere el numeral 5 del articulo 5 de la Ley 1274 de
2009 en los siguientes términos:

“Para efectos del avaltio el perito tendra en cuenta las condiciones objetivas de afectacion
que se puedan presentar de acuerdo con el impacto que la servidumbre genere sobre el
predio, atendiendo la indemnizacién integral de todos los dafios y perjuicios, sin perjuicio
de las reclamaciones posteriores que pueda presentar el propietario, poseedor u ocupante
de los predios afectados por dafios ocasionados a los mismos durante el ejercicio de las
servidumbres. No se tendran en cuenta las caracteristicas y posibles rendimientos del
proyecto petrolero, ni la potencial abundancia o rigueza del subsuelo, como tampoco la
capacidad econdmica del contratista u operador. La ocupacion parcial del predio dara lugar
al reconocimiento y pago de una indemnizacién en cuantia proporcional al uso de la parte
afectada, a menos que dicha ocupacion afecte el valor y el uso de las zonas no afectadas.”

Aclarado lo anterior, se impone ahora realizar el andlisis de los avallos obrantes en el
expediente, no sin antes hacer una somera referencia al entendimiento que la
jurisprudencia constitucional le ha otorgado al tramite judicial de que trata la Ley 1274 de
2009. Se justifica ello en la medida en que el articulo 4 de la Ley 153 de 1887 tiene dicho
que:

ARTICULO 4. Los principios de derecho natural y las reglas de jurisprudencia serviran para
ilustrar la Constitucion en casos dudosos. La doctrina constitucional es, a su vez, norma
para interpretar las leyes.

La alta corporacién tuvo oportunidad de pronunciarse sobre la citada Ley?, y expresé que:

“El procedimiento establecido en la Ley 1274 de 2009 “Por la cual se establece el
procedimiento de avalto para las servidumbres petroleras” no fue creado para dirimir
conflictos en los que se cuestiona la autorizacién inicialmente dada para la realizacion de
un proceso de exploracion de hidrocarburos por un reconocimiento posterior de una zona
como reserva natural de la sociedad civil, sino Unicamente para tasar el valor de los
perjuicios que se deban pagar como indemnizacion por la imposicién de la
servidumbre de hidrocarburos, que debe ser retribuida por el demandante a favor del
demandado.

Al admitirse el proceso, el Juez de conocimiento solo debera tener en cuenta si el
demandante cumplié con el tramite previo a la presentacién de la demanda; en
ningun articulo hace alusion al estudio probatorio en materia de licencias
ambientales, a su vez se debe tener presente que en el numeral 3 del articulo 5la Ley
1274 de 2009 “Por la cual se establece el procedimiento de avalio para las
servidumbres petroleras”, sefiala “En el presente tramite no son admisibles
excepciones de ninguna clase, pero en la decisién definitiva del avalto, el Juez se

1 Corte Constitucional. Sentencia T 215-2013. Magistrada Ponente: Dra. Maria Victoria Calle Correa.



pronunciara de oficio sobre las circunstancias contempladas en los numerales del
articulo 97 del Cddigo de Procedimiento Civil, y si encontrare establecida alguna, asi
lo expresaray se abstendré de resolver.

La ley en mencion sefiala que los predios deberan soportar todas las servidumbres
legalesque sean necesarias para realizar las actividades de exploracién, produccién
y transporte de los hidrocarburos, salvo las excepciones establecidas por la ley.

Teniendo presente la doctrina que maneja el alto estamento judicial sobre el particular, se
avizora que en el expediente se encuentran tres (03) avaluos, el primero es el Avallo
Comercial Corporado de Servidumbre N° 9241 del 12 de julio de 2021, el cual fue
complementado con el allegado el 15 de marzo de 2022, realizado por la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS y aportado por la sociedad CALDAS GOLD MARMATO
S.A.S. enla solicitud de avallo de perjuicios, el segundo es el concepto de avalué comercial
individual del 9 de diciembre de 2021, realizado por el auxiliar de la justicia designado por
este judicial dentro del presente proceso, la sefiora GLORIA INES NAVARRO y finalmente
el Avaliio Comercial de Servidumbre Minera de fecha 21 de febrero de 2022 elaborado por
el sefior ALFREDO BERNAL SANCHEZ, aportado por uno de los demandados.

Llama la atencién del Despacho la diferencia que existe en elmonto de los (03) tres avallos,
los cuales arrojaron los siguientes valores:

Lonja de propiedad Raiz Gloria Inés Navarro Alfredo Bernal Sanchez
de Caldas
SEISCIENTOS NOVENTA Y MIL SEISCIENTOS DOS MIL NOVECIENTOS
SEIS MILLONES SETENTA Y SIETE ONCE MILLONES
DOSCIENTOS MILLONES CIENTO NOVECIENTOS
QUINCE MIL OCHENTA OCHENTA Y UN MIL OCHENTA Y OCHO MIL
PECSSSR'\I"SNNTEEDA TRESCIENTOS UN CUATROCIENTOS
PESOS M/CTE PESOS MCT
($696.215.080)
($1.677.181.301,00) (2.911.988.400)

CONTRUCCION Y
MEJORAS. VALOR
REPOSICION

CINCUENTA'Y CUATRO
MILLONES OCHENTA'Y
TRES MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE

($54.083.000)

TOTAL: ($750.298.080).

Respecto del informe presentado por la perito designada por el Despacho, GLORIA INES
NAVARRO, se sefial6é que para efectos del avalio se adopt6 el método de comparacion o
de mercado de acuerdo con lo establecido en la Resoluciéon No. 620 de 2008 del IGAC y bajo
el decreto 1420 de 1998. Senala el dictamen en el numeral 8 “METODO VALUATORIO”.
Para efectos de la presente valuaciéon se ha adoptado el método de comparacién y de
mercado y el método de costo de reposicidn de acuerdo con lo establecido por la Resolucion
N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420



de 1998 y demas normas que los complemente:

Articulo 1°- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Para el caso que
nos ocupa, no pudimos encontrar en la zona ofertas de predios en venta, por lo que nos
apoyamos en una encuesta con avaluadores para completar y deducir el valor adoptado.

Articulo 3°.- Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalud y restarle la depreciacién
acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA
La investigacion econdmica se realizé de acuerdo con la jerarquia de los datos
como se muestra a continuacion:
e DATOS OBSERVABLES NIVEL 1: relacionado con ofertas de bienes iguales; las
cuales NO existen en el sector.
e DATOS OBSERVABLES NIVEL 2: oferta de bienes similares o comparables; las
cuales si existen en el sector.

e DATOS OBSERVABLES NIVEL 3: Consulta a expertos o investigacion de
mercado: Para determinar el valor del terreno, se realiza una consulta a fondo sobre
los valores de venta que existe en la zona del inmueble similares a este para de esta
manera lograr homogenizar un precio razonable, este valor se establece en
consideracion a su localizacion, forma, relacion frente — fondo, topografia, sector,
uso, capacidad portante, geologia, accesos, etc..” (Orden 042, expediente
electrénico).

Sobre el método utilizado, por la perito en primera medida en su informe aportado, sefala
gue no encontro oferta de bienes iguales, ya que no existen los mismo en el sector, por otra
parte informa que realiz6 comparacion de bienes similares o comprables y finalmente
consulto con experto o investigadores del mercado, para asi logar homogenizar un precio
razonable, teniendo en cuenta el frente — fondo, topografia, sector, uso, capacidad portante,
geologia, accesorio, etc.

Se transcriben a continuacién los datos consignados en el Dictamen rendido:

Imagen tomada directamente del avalto




9.1. ESTUDIO DE MERCADO PARA FRANJA INFERIOR DE SERVIDUMBRE “LM" DE

2,85 HAS:
PREDIOS CERCANOS A INVIUEBLE OBJETO PRESENTE AVALUO . MARMATO CALDAS
%
Dato Valor transacclon| o oc|valor Ajustado [AreasHa|  valor/me
oferta
lacion
Prodio 70022 EP.060 11-12-2009 N.U.Mmt $686.000.000,00{ 0% $ 696.000.000 725 |8 96.000.000
Predio 01002 prliménez EP 013 13-02-2020 N| $115.000.000,00f 0% $ 115.000.000 10018 106.504.587
Granga-Las Palimas C. Alberto M 3207262226 $90.000.00000f 0% | S 90.000.000 10015 $0.000.000
Potrero termeros C. Alberto M. 3207262226 $50.000.000.001 0% $ 50.000.000 050 | S 100.000.000
Promediol $ 97.876.147
Desviacion estandar s 6.538.538.83
Coeficionte de Variacion 6,68%,
Limite Superior $ 104.414.685861
Limite Inferior $ 91.337.607.96
Coeficiente do Asimetria -0,099419815
9.2 ESTUDIO DE MERCADO PARA FRANJA SUPERIOR DE SERVIDUMBRE “UM” DE
2,94 HAS:
J2A708 TERRAS TOPOGRF ASRUPTA CERCANAS A URBANA O COM USO MINERD. NARNATO CALDAS e/ w2
Riared
[ ncle
harsn “"'" eOnC
Oits Vo dn - vaor Oena A2 | ok 1 o Fogogr] @3 |Teman poces ) | 0008
Tiarsacote NG s o Ausads - | A a Labdal = qaan
Fotwrd Powd o
ot fie
sy
Teomte 1 piims & 200 m Beedy Catcs A Muses 0202004 $420 000 000, 0S| E, § &0 000 e o0l 9 0as L 1.0 10 1.0 NS Msiwm
focrs Ls Outeats Use Moena SAOM 21980NC & 20201 S Oz $446 574 000 00} o § a8M0n l48 s 3 (=0 114 1,95 12 Y 1,908 1518 M0
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Coa fcinens e Variacion 481 7.08%
Limim Sugpmrier| 3§20 @388 i aenam
Lisnite lderise § 15 00004 § M
Coefchnts de Asmetra 1, 7 Treane2)

El cuadro anterior, indica que se trata de una comparacion de bienes similares o
comparables y posteriormente la consulta a expertos; cuando se le consulta en audiencia
de interrogatorio sobre la posibilidad de consultar ofertas de predios vecinos respecto del
predio objeto del presente tramite, su respuesta tampoco fue clara, veamos:

Intervencion de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto: 1:08:50)
-¢ Tuvieron alguna dificultad, para poder obtener el avalu6 definitivo?
Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:08:59)

-Dificultad en el sentido de sefior Juez a ver el avallio se realizé con la técnica método de
mercado y la verdad es complicado en el municipio de Marmato, conseguir toda esa
informacién, sin embargo, se trabajé con la que se obtuvo, con base a esos analisis
obtuvimos los valores que se aportaron en el dictamen.

Intervencion de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto: 1:09:28)
-¢ Cudl es la dificulta a la que usted hace referencia?.
Intervencién de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:09:32)

-Dificultad no tanto en obtener la informacién, sino en el analisis mismo de la informacién
obtenida, si de porque son predios con caracteristicas muy particulares.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:09:58)



-¢ Qué caracteristicas particulares recalca usted?.
Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:09:58)

-Caracteristicas muy particulares en el sentido de que los valores de las ofertas, en los
valores de las, no hay unos predios homogéneos que uno pueda llegar a decir que, con
estas tres, cuatro muestras, voy a trabajar, es complejo

Intervencion de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:11:22)

-¢, Cuantos usted que encontr6 en el &rea que requiere la sociedad CALDAS GOLD, para
su servidumbre Minera?.

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:11:30)

-Si sefior Juez hay dos construcciones en regular estado, son dos casas tipo campesinas,
hay una que 105 M2 y otra de 58,9 M2. Ellas se encuentran relacionadas en el cuadro
donde hace el resumen de la valoracion, se anexaron las fotografias en el informe, si
también se hace mencion de que hay unas que les falta concluir la construccion, asi como
usted lo manifiesta, no una construccion sino dos en la visita no una solo si no dos casas.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:12:41)
-¢ Esto esta en un predio rural ?.

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:12:39)

-Si, sefior Juez, el certificado de tradicion dice que es un predio rural pero la dos franjas que
se piden valorar, la franja mayor que es la de 29.400 MT o0 2.9 HA, es la franja que queda,
lindando con el perimetro urbano del municipio de Marmato. Y es ahi en esa donde estan
las dos viviendas.

Intervencion de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:15:30)

-¢ Usted nos decia que habia utilizado para su estudio la técnica método de mercado, para
la aplicacion del mismo de que se valig?

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:15:41)

-De documentos, escrituras, escrituras y también de ofertas, si de predios en oferta, en el
mismo cuadro, relacionamos los teléfonos, nUmero de contactos de las personas con quien
se obtuvo la informacion y los nimeros de las escrituras publicas que pudimos consultar.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:16:18)

-¢,Mirando los métodos valuatorios, métodos de comparacion de mercado, costo de
reposicion, posteriormente la investigacion econémica, en ese estudio de mercado usted
relaciona una franja inferior de servidumbre LN de 2,85 HA, predio cercano al inmueble
objeto del presente avallo, cuentos estos predios, a quién pertenecen?

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:16:48)

-Estos predios, aca esta el numero de contacto del sefior CARLOS ALBERTO, no lo tengo
aca completo del predio Granja las Palmas y Potrero Terneros, si, que son del sefior
CARLOS ALBERTO, no recuerdo el apellido y las escrituras de dos predios que pudios
obtener, con base en esos cuatro datos, realizamos el analisis estadistico y se encuentra



el coeficiente de variacion que esta inferior a 7.15 como lo pide la norma, por lo tanto el
resultado puede ser tenido en cuenta como resultado de la valoracion de esa franja.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:17:45)
-¢ Para la otra franja igual?

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:17:46)

-Sisefior Juez, para la otra franja igual, para la otra franja también se tiene en cuenta cuatro
datos como usted también lo ve en el andlisis estadistico del coeficiente de variacién da
7.15, como lo permite la norma.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:19:18)
- ¢ Usted pudo verificar, que efectivamente, se trata de las misma?

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:19:25)

-No sefior Juez, pues eso no esta dentro de mi alcance eso es mas de trabajo de un
topografo, si, no yo no verifigue las coordenadas de nada, me someti a la informacion
suministrada para la elaboracion del peritaje.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:22:31)

-¢, Sefora Perito cuando usted en el punto 11 refiere al costo de reposicion vivienda, esta
informacion porqué es importante en el avalug?

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:22:40)

-Sefior Juez, metodolégicamente usted para la valoracion de las viviendas lo hace mediante
el costo de reposicidn, si el costo de reposicion es el que establece el valor de una vivienda
como si la fuese a construir el dia de hoy y luego la deprecia por su estado de conservacion
y también de acuerdo a su estructura, sus caracteristicas constructivas, la trae a valor, de
acuerdo a su estado de conservacion a la vetustez que tenga la vivienda esto le da un
parametro para el valor del metro cuadrado actual.

Intervencién de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:23:41)

-¢ Refiere usted al lucro cesante, expliquenos si se presenta lucro cesante en este predio?

Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:23:46)

-Si sefor Juez, por informacion del sefior Javier, él nos comentd que en ese predio, sobre
todo en la franja de mayor extension de 2.94 HA, alli se realice una actividad ganadera de
cria y levante de vacunos, entonces desde que empezd el proceso el no ha podido
realizar esa actividad como tal, por eso se le dio la valoracion al perjuicio lucro cesante de
lo que ha dejado de percibir por no desarrollar su actividad como lo venia haciendo
normalmente.

Intervencion de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:24:46)

-¢ Usted presenta un total del avalué en ($1.677.181.301,00), este avalué definitivo, usted tuvo

gue variarlo con anterioridad o siempre tuvo la certeza de que este era el valor definitivo de
avalué de esta servidumbre minera?



Intervencién de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:23:46)

-Sefior Juez, no tuvo ninguna variacion, desde un comienzo y hasta que se llego al resultado,
pues esto fue el resultado de nuestro analisis

Intervencion de Juzgado Promiscuo Municipal: (Minuto 1:25:35)
-Entonces definitivamente para usted es el avalu6é que corresponde a ese precio?
Intervencion de la Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:25:36)

- Si sefior Juez.

De conformidad con el cuadro anterior, consulta ofertas inmobiliarias al sefior CARLOS A
MORALES y ELKIN ORTIZ, asigna un valor del metro cuadrado total por $19.590.

Asi mismo, el abogado de la sociedad Caldas Gold o Aris Mining Marmato en dicha
diligencia de interrogatorio pregunta:

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:30:14)

-¢, Explique y como efectué el método de mercado que usted dice haber aplicado para rendir
el avalu6?

-Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:30:28)

Si Doctor, el método de mercado se realizé con escrituras, como se relacionan en los dos
analisis para cada una de las franjas y en datos de contactos de personas que tenian ofertas
0 ventas en el momento perdoén, que han realizado estos.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:31:25)

-jAclare lo manifestado por usted en el punto 8 de la pagina 20 del avalud, en este punto 8
hay un acapite que dice métodos valuatorios, establece en el articulo 1 de la resolucién 620
de 2008 y manifiesta: Para el caso que nos ocupa, no pudimos encontrar en la zona ofertas
de predios en venta por lo que nos apoyamos en un encuesta con avaluadores para
completar y deducir el valor adoptado, entonces esto es decir haber encontrado ofertas y
transacciones en la zona y que pudo emplear el método de mercado al que se debib esta
afirmacion dentro del dictamen?

-Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:32:08)

-A ver Doctor por que finalmente como le decia al sefior Juez, pues nos demoramos en
reunir informacion, si hay veces que por lapsus seguramente cierto de que uno llegay coge
de pronto un informe y sobre ese informe trabaja, el trabajo de campo que esta relacionado
en los cuadros para obtener los valores es un trabajo que efectivamente se hizo.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:32:57)
-¢,Es decir que usted recorri6 la zona buscando ofertas?
-Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:33:00)

-Si eso se hizo y se recolect6 la informacién, si Doctor.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:33:12)



,Segun su experticia existe algun pardmetro para determinar cuando una oferta es
reciente?

-Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:33:20)

Pues si uno ve en la escritura en ella se encuentra la fecha de transaccion, en la escritura
se ve y la otra de buena fe también le cree a la persona que vendio.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:33:42)

¢ Mi pregunta va encaminada asi cuando se considera reciente 0 no una oferta transaccion,
es decir 6 meses, 9 meses, 1 afio, cuél es ese parametro temporal como peritos para poder
determinar que es reciente una oferta de transaccion?

-Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:33:56)

-En muchos casos, Doctor pues si no es reciente uno la puede traer a valor reciente si uno
puede hacer un ejercicio matematico y traer una oferta a lo presente.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:34:25)

-¢,Quisiera que por favor nos ubicaramos en la pagina 21 del avalué, esa pagina contiene
un acapite determinado, perdén denomino estudio de mercando a una franja inferior de
servidumbre “UM” de 2,85 hectareas, quisiera que por favor nos indicara de esos datos que
relaciona hay cuales son ofertas y cuales son transacciones?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:35:01)

-Las transacciones son las dos primeras que aparecen en las escrituras, si los otros dos
son los datos aportados de ofertas Doctor.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:35:28)

-En ese entendido esas dos ofertas que usted relaciona como franja las palmas, en uno una
persona y un numero de teléfono y el potrero ternero, el nombre Alberto y un ndmero
teléfono, ¢las obtuvo a partir del requerimiento directo al propietario?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:35:54)

-Si estas llamadas se hicieron y esta persona nos informa los valores de las transacciones.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:36:13)

-Pero cuando usted dice que esas llamadas se hicieron, ¢como llegé al nUmero de esa
personas?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:36:19)

-No las informaron, no las informé es dato, no lo dio otra persona que no recuerdo el nombre
de quien no lo dio, esa persona hizo una transaccion reciente aca esta el teléfono y mi
compafiero CARLOS el arquitecto, CARLOS ALBERTO GONZALEZ, se encargd de
confirmar la informacién.



Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:36:51)

-Doctora, acaba de mencionar que un tercero le refirid que estos datos obedecen a unas
transacciones recientes ¢,aclarenos son transacciones o son ofertas?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:37:10)

-Son transacciones Doctor.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:37:23)

-Esa transaccién a qué tipo de transacciones obedecieron, sifueron a una venta, a permuta,
éaqué cosa?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:37:30)
-Fueron ventas.
Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:37:54)

-¢,Porque estima que los predios que usted relacionan hay son comparables 0 semejantes
con el que se avalla en este proceso?

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:38:01)

-Doctor a ver es lo mas lo mas parecido que encontramos, nosotros encontramos unas
franjas de terreno de 2.85, si una franja de 2.85 hectareas en los predios avaluados,
tenemos 1.09, 1 hectarea, media hectarea, 7.25 hectareas, pero es lo Unico que
encontramos, lo Unico que nos sirvié en ese momento de referencia para nosotros poder
hacer el ejercicio, si tuvimos que trabajar con estos datos.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:38:48)
-¢,Qué caracteristicas comparten estos predios con el que se avalué en este proceso?
Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:39:01)

-Son predios rurales, rurales

Intervenciéon abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:39:07)
-¢Pero ademas de ser rural hay alguna otra?
Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:39:13)

-Son predios rurales, no tenian ninguna otra caracteristica particular

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:39:26)
-¢,Cual es la destinacién econdmica de estos predios, silo hubiere?
Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:39:42)

-La misma, agricola, agropecuaria.



Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:39:57)
-¢, Usted visito los predios, los inspecciond fisicamente?
Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:40:04)

-No sefior, no lo visitamos, obtuvimos la informacion de las escrituras y de los datos
suministrados.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:40:27)

-Ahora voy hacer una serie de preguntas relacionadas a la pagina perddon al cuadro que esta
relacionado en la pagina 22 del avalué llamado 9.2 del estudio de mercado para franja superior de
servidumbre “UM de 2,94 hectareas”

¢,De que fuentes extrajo la informacion que deposita en esa table, escrituras publicas qué?
Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:41:03)

-De transacciones Doctor.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:41:17)
¢ Pero transaccion de que tipo?
Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:41:17)

-De predios rurales, rurales.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:41:23)
¢, Cuando fueron realizadas?
Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:41:25)

-No hay si no tengo, no tengo datos, pero transacciones pues relativamente reciente, uno, dos, tres
afios.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:41:55)
¢Las personas que usted relaciona alli son los verdaderos propietarios de eso predios?
Intervencioén Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:42:04)

-Doctor como le venia diciendo, este trabajo de la parte del estudio de mercado lo realizé el arquitecto
CARLOS ALBERTO GONZALEZ, quien hizo trabajo colaborativo conmigo, pero si usted me permite
yo le consulta por que no le puedo confirmar.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:43:13)
¢La informacion de estos estos predios la obtuvo a través de llamadas e informacion de terceros?
Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:43:15)

-Si es correcto.



Intervenciéon abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:43:45)

¢ Por qué estima que esos predios son comparables 0 semejantes al que se avalué en este proceso,,
gue caracteristicas comparten con el predio que se ha denominado la samaria?

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:43:57)

-hay varios factores Doctor, si usted ve en la tabla, puede ver factores de homogenizacién que se
emplearon para poder darle o hacerle un parecido al predio o acercarlo al predio objeto de estudio,
usted ve que hay unos factores de topografia, de cercania al &rea urbana, de tamafio de accesibilidad
de disponibilidad de servicios publicos, entonces teniendo en cuenta todos estos factores, se hizo el
analisis matematico, se encontrd el valor del metro cuadrado de cada uno de los predios y hacer el
analisis estadistico y encontrar el valor para asignar por metro cuadrado.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:45:05)

-¢,Segun qué metodologia, reglamento técnico o resolucion, usted empleo estos factores
de topografia, cercania al &rea, donde se encuentran sustentados estos factores que usted
empleo dentro de su estudio?

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:45:25)

-Nosotros hicimos uso de una herramienta que utilizamos en otros avallios que se hemos
realizado y ahi nosotros podemos utilizar varias cosas, si estamos haciendo un avallo
urbano y estamos comparando un apartamento miramos Si ese apartamento esta
ofreciendo tiene las mismas habitaciones del que estoy valorando o si tiene parqueadero o
si esta en el mismo piso, o corresponde al mismo estrato, entonces hicimos uso de esa
misma metodologia.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:46:18)

-Esta que técnica que usted denomina homogenizacion, ¢tiene fundamento en alguno
estudio, o reglamento técnico por el IGAC, o autoridad semejante?

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:46:30)

-La utilizamos mucho, para hacer avallos.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:46:49)

-¢,Si esta técnica esta establecida en alguna referencia normativa o bibliogréfica de amplio
reconocimiento?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:46:56)

-Si Doctor, pero en estos momentos no la recuerdo, pero si, eso es ampliamente utilizado
por los avaluadores.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:46:49)

-¢,Cual es la destinacién econdémica sila hubiera de estos predios los de la tabla de la pagina
227

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:47:27)



-La destinacién econdmica son también predios rurales.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:47:48)

-Mi pregunta no va dirigida al uso del suelo propiamente segun el POT o mas el LOT de
Marmato, sino que, si estan destinados a una actividad agricola, agropecuaria, en particular.

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:48:02)

-Si como le digo estos predios se tuvieron en cuenta por que tiene unas caracteristicas,
parecidas al predio y objeto de estudio y que también son de uso agricola y ganadera.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:49:07)

-Indique al Despacho porque el valor del metro cuadrado de la franja o porque el valor de
la franja UM, es notoriamente superior, al valor del metro cuadrado de la franja LM, si se
encuentra en el mismo predio, y son de caracter ambos rural

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:49:25)

-Doctor, sencillo, eso es una andlisis de la informacién, que encontramos en el momento,
resulta que la franja 2.94, esta linda con el perimetro urbano del municipio, tanto que por
informacién del sefior Javier, ellos venian adelantando tramites para lotear parte de ese
predio, para hacer una urbanizacion y desarrollar un proyecto urbanistico, entonces para
nuestro analisis y nuestras consideraciones encontramos que el valor del metro cuadrado
de esa franja que se encuentra cerca al perimetro urbano que acedemos atravesando unas
canchas del municipio, tiene un mayor valor que la otra franja de hecho los predios que
encontramos para este analisis son predios que encontramos son un valor mayor el metro
cuadrado

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:50:33)
-'Y podria por favor, explicarnos de ¢ donde surge ese mayor valor que usted determina?
Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:50:33)

-Por la por los mismos valores de la de de la oferta, o sea, en los valores que tenemos de
la oferta. Ahi nos arroja un valor del metro cuadrado y luego, en consideracion a su
topografia en consideracion, a la A que estan cerca, al area urbana, en consideracién aa
su tamafio, a su accesibilidad. O sea, esa Y conjugar todos esos factores dio como
resultado un valor de metro cuadrado mayor a la franja, de 2.85 hectareas.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:51:30)

-Colocaron una tabla denominada terreno, edificaciones y cultivos, alli ofrecen, cuatro
valores de metro cuadrado distintos, para la franja, UN de terreno de servidumbre
permanente para la franja M de terreno de servidumbre permanente para la casa campesina
nimero 1y para la casa campesina nimero dos, aumentos, valores son diametralmente
distintos. ¢Qué reglamento o normativa le permite a usted segmentar de esta manera el
avalio de un mismo predio, mas aln si es rural, en toda su extension?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:52:14)



-Doctor, 0 sea Porque igual a nosotros nos estan pidiendo valorar dos franjas de terreno
independiente. ¢ Cierto? No, no, no. La valoracion total del predio. Y hay una que tiene
muchas mas bondades que la otra. ¢ Si, y las casas? Las casas son independientes, no es
una sola construccién, son dos construcciones y los valores se refieren a que una esta en
mejor Estado que la otra. Por eso son valores diferentes.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:52:51)

-Pero doctora yo hago referencia a que y esta asi en la tabla. Usted asigna un valor unitario
a cada metro cuadrado, es decir, un valor unitario para franja. UM un valor unitario para la
LM, un valor unitario para la casa 1 y para la Casa dos. ¢ Si, a qué se debe esta diferencia
de valores si se encuentran dentro del mismo predio? ¢ Es mi pregunta, mas aln cuando la
casa la Casa disculpe, doctora, disculpe, permita un momentico si la casa se encuentra a
si mismo en suelo rural, entonces por qué tiene este valor tan elevado?. El metro cuadrado,
no la construccion sino el metro cuadrado,

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:53:38)

-No doctor, porque es que ahi esta valorada, es la, o sea, la construccion de la o sea el la,

la construccion de la casa. Y hay dos, dos casas independientes. No es una sola
construccion, si, y una estd mas deteriorada, una esta mas deteriorada que la otra.
Entonces yo no puedo colocarle el mismo valor del metro cuadrado, pues la estaria
castigando, o sea. Una forma l6gica de hacerla es esa yo cojo lo que esta en mejor Estado,
le pongo mayor valor y lo que estan en mas deteriorado le pongo menor valor. yo puedo
hacer eso perfectamente, asi esté en un mismo predio.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:54:18)

- Gracias Doctora. Asimismo, para avaluar estas construcciones, usted en las paginas 35y
36 de su avallio hace referencia. A unas, a unas tablas que ahorita el doctor Vargas, si,
claro. Ehmm mencion6 denominadas costo de reposicion, viviendas. Si, ahi hay un tema
manifiesta que para el gran total de costos. Usted acudié a la revista construida nimero
199. Expliquenos por qué acudié a esta revista OA esta publicacion y ¢Que prestigio o
reconocimiento académico o técnico? Goza esta revista.

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:55:09)

- Doctor la revista Construyete es un referente, un referente para meter, para los dedicados
a las personas dedicadas a la construccion o que quieren hobb. Tener el valor mas o menos
actualizado por regiones del costo de construcciébn o de infraestructura en vias o de
infraestructura en acueducto, alcantarillado, obras, obras civiles en general es algo asi.
¢ Parecido a la revista motor, en donde usted toma un referente con base en eso, usted
tiene mas o menos 1 idea de cuanto puede costar el metro cuadrado? Si. Entonces, yo
parto de lo que costaria esa construccion nueva a la fecha de hoy empiezo a despreciarla
por una edad, por un estado de conservacion. Mire usted que las construcciones estan en
muy mal estado. El mayor grado de deterioro que se le pueda dar hoy o de precio de Estado
de conservacién a una edificaciones Aqui le estamos dando cuatro, si, cuatro afios como
usted puede ver entonces. Que tiene mas afios de construida que la otra, si, entonces por
es0 yo no puedo colocar el mismo valor del metro cuadrado de construccion.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:56:51)

-Sin embargo, quiero hacerle una pregunta al respecto de la respuesta que usted acaba de
ofrecer, usted dijo que la revista ha construido data, ofrece valores de referencia,



dependiendo pues de la region. ¢Por lo tanto, estos valores que usted deposité ahi como
referencia son los correspondientes a qué region OA cual mercado inmobiliario
especificamente?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:57:21)

-Nosotros en esta zona lo que es lo que es en Risaralda lo que es Caldas, lo que es Quindio,
podemos trabajar con valores de referencia. La revista construida solamente maneja cuatro
zonas que sirven de referente. Para el para El Pais si entonces trabajamos con la zona de
de Medellin. Con los valores que reporta la revista para Medellin.

Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 1:58:35)

-Entonces, por favor, explique al despacho con la mayor claridad posible la conclusion
numero 7 de su dictamen, contenida en la pagina 32 de este documento, la cual procedié a
leer a continuacion, dice, también es inevitable que surja la siguiente pregunta, si los
propietarios de un predio que durante los Ultimos 25 afios han estado tramitando su
inclusion dentro, puesto que son la continuidad del perimetro urbano del centro poblado
neumatico. Es equitativo que en visperas de su posible reconocimiento definitivo como area
urbana de sus caracteristicas y atributos, se le imponga una servidumbre minera liquidada
a valor, perddn, liquidada area rural, solo en razén de la normativa vigente. Por favor,
expliguenos. ¢ Qué quiso decir con esta conclusion?

Intervencién Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 1:59:48)

- Doctor, porque aqui aqui, o sea, aqui hay que esto es parte del del, del reforzamiento del
0 sea, del del valor del metro cuadrado que nosotros o que nos arrojo para la franja de
mayor extension de la 2.94, porque considerdbamos que ante ese antecedente.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 2:00:20)

-Porque suscribié el dictamen de forma conjunta con el arquitecto Carlos Gonzélez
Ocampo.

Intervencioén Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 2:00:30

- Porgue porque él me apoy6 en él, en el en el informe y porque él inicialmente habia sido
designado para realizar este peritaje, si ya tenia mucha informacion, ya habia investigado
muchas cosas Diga muchas cosas, pero luego me designaron a mi y yo hice el trabajo de
manera colaborativa con él.

Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato (Minuto: 2:00:54)

- ¢ O sea, sabia usted que esta persona fue removida del cargo de perito auxiliar de la
justicia mediante, mediante providencia del 11 de octubre del 2021, por no contar con la
categoria numero 13 de Avaluador?

Intervencion Perito Gloria Inés Navarro: (Minuto: 2:01:07)

- Si, pero como yo la tengo, o sea, hicimos un trabajo, como le digo, colaborativo.

El perito EUGENIO SALAZAR GARCIA, menciona a unas personas que consulté en dicho método



de mercado, como se puede identificar en el primer cuadro referenciado, lo que indicaria que
son avaluadores los sefiores JAIME CARDENAS JARAMILLO, HILDA MARIA, SAENZ
MONTOYA, JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ y ACISCIO BURGOS SARMIENTO,
gquienes también son consultados como peritos expertos para efectuar el método de encuesta a
expertos como lo sefala el articulo 9 de la Resoluciéon 620 del IGAC.

Indica entonces el perito en su informe que la consulta a expertos avaluadores o encuestas, en
razon que, en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones reales comparables
con el tipo de inmueble, objeto del avalio. Por lo anterior, y siguiendo las normas de la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC en su Articulo 9, se procedi6 a realizar consultas a personal
especializado, como avaluadores reconocidos con R.R.A., miembros de Lonjas o asociaciones;
concederos del, en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector,
igualmente se obtuvo informacion de Base de Datos de avaluos recientes de La Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, lo mismo que base de datos de valuadores:

Imagen tomada directamente del avallo

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO
Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500
Jose Fernando Cardona Gomez Avaluador 3113005769
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670

LOTE DE TERRENO AREA 1

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha
Jaimea Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $210.000.000
Hilda Maria Saenz Monioya Avaluador 3127767500 $200.000.000
Jose Fernando Cardona Gomez Avaluador 3113005769 $180.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670 $210.000.000
PROMEDIO $ 200.000.000
DESVIACION ESTANDAR $14.142.136

COEFICIENTE DE VARIACION 7.07%

LIMITE SUPERIOR $214.142.136
LIMITE INFERIOR $ 185.857.864

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7.5%, lo cual le da total validez a esta muestra

LOTE DE TERRENO AREA 2

ENCUESTADO ACTIVIDAD TELEFONO VALOR Ha

Jaime Cardenas Jaramillo Avaluador 3104229560 $42.000.000
Hilda Maria Saenz Montoya Avaluador 3127767500 $40.000.000
Jose Fernando Cardana Gomez Avaluador 3113005769 $38.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670 $40.000.000
PROMEDIO $ 40.000.000

DESVIACION ESTANDAR $ 1.632.993

COEFICIENTE DE VARIACION 4.08%

LIMITE SUPERIOR $ 41.632.993
LIMITE INFERIOR $ 38.367.007

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7.5%, lo cual le da total validez a esta muestra



Para el predio objeto de avalio se adopta un porcentaje de afectacion del 90%

— % Valor Area de

Descripcion Vr. Ha ] A AREA Ha Valor Total
Valor Avea {recuernidapara | ¢ on0no ool aos |5 1s0000000] 2940 |8 529.200.000
servidumbre
Valor Area 2 requenidapara | ¢ ool aos  |s 3e000000] 2850 |8 102.600.000
servidumbre
VALOR TOTAL TERRENO $ §31.800.000

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

Descripcion AREA Ha Vr. Unitario Ha | Valor Total Ha
Area en pastos 5,7900 $ 4.720.000| $ 27.328.800

VALOR DE REPOSCION

Para determinar el valor Razonable de la construccion, se utiliza el metodo del Valor de
Reposicion, por el cual se determina el valor de reposicion a nuevo (Consulta con ing.
Constructores y fuentes como Construdata entre otras)

Descripcion AREA M2 Vr. Reposicion M2
Vivienda de Material 47.88 $ 750.000
Vivienda de madera 66,64 $ 250.000

EDADEN" DE ESTADO DE ; VALDR YALOR g VALOR

HEN. [:EMD | Wav. ViDA CONSERVACION SEPRECKSN REPOSICION | DEPRECIADO g ADOPTADO
el I » 4 3 138 $75000) s | s | swum
Mawrd
waedll IES IE 3,05 3 0% | Sm00 | STmaw | smass [ S17%000

Descripcion AREA M2 Vr. Unitario M2 | Valor Total M2

Vivienda de Material 47,88 $ 531.000| $ 25.424.280
Vivienda de madera 66,64 $ 175.000| $  11.662.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $ 37.086.280

SON EN TOTAL: TREINTA Y SIETE MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA PESO MONEDA CORRIENTE.

Descripcion Valor
VALOR TOTAL DE LA SERVIDUMBRE $ 631.800.000
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES S 37.086.280
VALOR TOTAL DE LOS CULTIVOS Y/O ESPECIES S 27.328.800
VALOR TOTAL AVALUO DE SERVIDUMBRE Y ESPECIES s 696.215.080

En dictamen adicional allegado al Despacho el perito de la parte demadante EUGENIO SALAZAR
GARCIA, sefialo:



DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS

No. DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD Vr. UNITARIO Vr. TOTAL

Casa de 1 planta, con estructura en concreto reforzado,
cubierta en lamina de zinc ondulada, cielo raso en madera.
Pisos en cemento, 4 alcobas, dos baiios sin enchape y mures
en mal estado, con carpinteria metalica en la puerta de acceso
y ventaneria en hierro. Carpinteria en madera puertas de las
alcobas y de los bafos

46,00 M2 S 542000 | S 24.932.000

Molino, con las sigulentes caracteristicas: estructura en

3 concreto reforzado, cubierta en lamina de zinc onduladaa, 79,00 M2 $

" 369.000 | $ 29.151.000
pisos: cemento, muros en mamposteria bloque a la Jsta (en

muy regular estado de consenacioén)

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES S 54.083.000

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES FALTANTES

No. DESCRIPCION Vr.TOTAL

1. |VIVIENDA S 24.932.000

2. |[MOLINO S 29.151.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  54.083.000

En interrogatorio de parte dicho perito indico:

Intervencién abogado Sociedad Caldas Gold: (Minuto: 41:33)

-¢,Quiero hacer unas preguntas relativas a la metodologia empleada por usted por la lonja y el
predio? ¢Quisiera comenzar preguntandole, habida cuenta que usted declaré que no encontrd
un mercado, quisiera que aclarara por qué? ¢O a qué circunstancias puede deberse esta
ausencia de mercado en el municipio de Marmato? ¢ Esta ausencia de ofertas o transacciones?

Intervencion del perito Eugenio Salazar Garcia (42:17)

-Para hacer un verdadero estudio de mercado se requiere identificacion del predio, Visita al
Predio que uno estd comparando, que el predio tenga unas caracteristicas similares,
homogéneas, en cuanto a las variables fisicas como son localizacion, topografia, y sobre todo,
y lo més importante, uso del suelo, Si nosotros cualquier, predio la Samaria comparado con
algun predio en el entorno, no lo va a encontrar; desafortunadamente, con todo el respeto de la
Doctora Navarro o gloria, como se llama el no sé, que digo se referia a que comparado con
predios rurales, pues predios rurales en un municipio hay 100000, no predios rurales pero con
condiciones homogéneas, acd, muy pocos predios presentan esas caracteristicas que presenta
samaria, que es un predio bueno, muy bien ubicado, tiene unas caracteristicas buenas, una
parte, la otra parte muy diferente a la del segundo lote, las dos franjas, pero son predios rurales
y para hacer ese estudio de mercado, usted tiene que tener datos muy concretos, visitar, tomar
fotografias, tal no lo pudimos encontrar. Las Unicas personas que no pudimos encontrar, otra
cosa diferente es hacer consultas, que esas consultas y es el articulo 9, que fue lo que
realizamos nosotros en el avalué.

Intervencion abogado Sociedad Caldas Gold: (Minuto: 44:28)

- ¢Y como es puntualmente la metodologia para realizar esas consultas? ¢En qué consiste
ese comité que usted ha mencionado?



Intervencién del perito Eugenio Salazar Garcia (44:37)

-A ver, a diferencia del estudio de mercado, donde usted debe plasmar, el predio, que consulté
comparé donde identificar el area, la fotografia donde esté, la topografia, si tiene construcciones,
si no tiene, el documento o escritura y el valor, no citar la escritura es citar el valor, la fecha,
unos datos tan concretos, que es no se pudo establecer porque no los hay, en la encuesta usted
tiene que recurrir a expertos evaluares, expertos evaluadores su palabra lo dice con registro de
avaluador, no preguntarle a cualquier persona que llamé por teléfono, eso no es llamarlo por
teléfono, ni consultarle en la cafeteria, eso es llamando a expertos y explicAndoles vy
mostrandoles la resolucion 620 del IGAC, dice claramente reunirse con los expertos, mostrarles
las fotografias, indicarles geograficamente todo con Google, con planos, con todo, que es lo
gue se hace en un comité de Avallo, en una pantalla gigante y ahi ya se toma una decisién por
eso se llama un avallo corporal, los unos opinan mas o menos y se llega con base de una
experiencia con experiencia de ese tipo de predios y ese tipo de avallos.

Intervencion abogado Sociedad Caldas Gold: (Minuto: 46:43)

-Entonces usted nos menciona que recoge todas esas caracteristicas y documentacion relativa
al predio y las pone de presente a estos expertos que consulta para llegar a un consenso
respecto al valor del metro cuadrado.

Intervencion del perito Eugenio Salazar Garcia (46:54)

-Doctor Jesus, yo no, la lonja, el Comité. Yo formo parte de es abogado de esos ingenieros,
de esos expertos y entre todos sale un dictamen que es el que se da.

Intervencién abogado Sociedad Caldas Gold: (Minuto: 47:19)

-En la declaracion en las preguntas que le estaba realizando el Despacho, usted mencioné que
las dos franjas que son necesarias para ocupacion de CALDAS GOLD se encuentran en su
totalidad dentro de la extension total del predio, es decir dentro del predio entre comillas de mayor
extension. ¢ Qué documentos empled para llegar a esa conclusion?

Intervencion del perito Eugenio Salazar Garcia (47:49)

-Tuvimos muy buena informacion, con respecto a ese, si en el avallo, que nosotros presentamos
ahi, una diapositiva 2,3, 4, hay como 4 o 5 diapositivas donde hay planos del sector y del predio
del &rea urbana o suburbana, plano de las primeras &reas, plano de la segunda y no son planos
de catastro, son levantamientos topogréficos, planos de las servidumbres y las cajas y como he
tenido oportunidad de oir toda la audiencia, creo que ninguno de los peritos ni nadie tiene dudas
sobre eso, estan dentro del predio, y forman parte del predio, dicen, se identificaron claramente,
porgue estan muy bien discriminadas, como lo pueden ver, si se deja ver, en avalué esta.

Intervencion abogado Sociedad Caldas Gold: (Minuto: 49:24)

-Ha mencionado que, conforme a los certificados expedidos por la misma alcaldia de Marmato, el
predio se encuentra en suelo rural, bajo este entendido y conforme a su experticia técnica y su
conocimiento y experiencia. Quiero preguntarle Si usted considera
¢,0bjetivo?, que se avalle un predio conforme la supuesta ¢ futura inclusion o cambio de uso del



suelo de ese predio?

Intervencion del perito Eugenio Salazar Garcia (50:01)

-Dentro de la actividad valuatoria, me perdona decirlo todo propietario, supone y presente y esta
en todo su derecho en decir mi predio es pero va hacer, es que esto es lo mejor, es que esto va
a ser muy bueno y tal, pero la norma nos indica que debemos regirnos, bajo el uso del suelo
actual, no podemos hacer hipétesis, no podemos presumir, acuérdese que los POT, cambian mas
0 menos se demoran entre los 8 y 12 y 14 afios, hasta 20 afios para cambiar, es demasiado,
tiempo, para uno decir es que esto va hacer, no se puede, la vocacion y localizacién del predio es
importante, entre mas cerquita este del suelo urbano, asi se rural, mayor valor tendr& o tiene, de
hecho este predio lo valoramos a $200.000.000 la hectarea, que es un valor muy importante a
ningun predio en los 40 que hemos evaluado se le ha colocado este valor siendo rural. Por se un
predio muy bien situado, pero no deja de ser rural y la norma lo establece claramente es rural y
de proteccion.

Por su parte el perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ, menciona que se tuvo que ver obligado a
valorizarlo despejando las ecuaciones matematicas y estadisticas con dos fuentes de informacion
independientes, previa determinacion de valor por metro cuadrado (M2) de terreno. Ademas,
indico que las ofertas de venta de mercado se obtuvieron de la investigacion fisica en la zona; de
ofertas de venta se seleccionaron cuatro inmuebles, con caracteristicas de ubicacién, tamafio y
uso, comparables con los predios que se valoran:

REPOSICION: DE LAS DOS CASAS
CONSTRUCCION: 1 | Area construida M* | 140

VALOR DE REPOSLCION M*
Cowton Directos BO % 1 A4 308
Costos Indiractos 20% $ 118877

COSTOS TOTALES DE LA CONSTRUCCION __100% $ 592.885
Coutos Adminiitrativos y Financiers 15% 3 88933
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 681818
Valor raposioidn (Obra Nueva) % 9N ADA 4ARD
PSR LTS L —— Jok 3 2040840
VALOR M* DE CONSTRUCCTON $ 7850 000

VALOR TOTAL CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) 4 104.999 946

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION (Tobla de Fitto y Carvinl)
Vetuster de Inmueble 15
Vida U1l de Inmueble o Téenica 100
Valor Resultante alos sobre el 100% 015
Extado de Conservacidn de (1 a 5) 4
Dapreciacidn Aoumulada n6,69% # 59524469




DETERMIMNAC

| Valor de reposicidn obra nueva $ 104,999 946
Menos depreciocidn scumulada -5 09524 469
Subtotal AS A75A76
Valor de la canstruceidn AB 4TS ATG
Valor por M* § 32482

Valor Adoprado por M* $ 325000
VALOR TOTAL DE U $ 45 500.000 |

REPOSICION: MOLINO

CONSTRUCCION: | Area construida M* | 108
Costes Directos 4 202.960
Coutox Indirectox 3 63241
COSTOS TOTALES OF LA CONSTRUCCION # 316,206
Gostos Administratives y Finanaianrs § 47431
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 3an 67
Valor reposicidn (Obra Nueva) $ a9272. 788
utihdad del Constructor 10% $ 3.927.279
VALOR M* DE CONSTRUCCTON 400 . 000
| VALOR TOTAL CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) | 4§ 43
DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION (Tabla de Fitto y Corvini)
Vetustez de Tnmueble 1
| Vida UTil de Inmueble o Técnica 100
Yalor Resultante afos sobre sl 100% 018
Esvado de Conservacién de (1 a 5) 4
Deapraciogin Aoumulade 24,490 080
DETERMIN
Vaolor de reposicidn obra nueva 4 43 200.000
Menos depreciacidn acumulada,, =$.24,490,080
Subtaral $ 18,709 920
Vaolor de la construceidn $ 18.709.920 |
Valor par M S b 173,240
Valor Adop’ ~ ~ | 23 |/ 56 @ u) «QQ $ 173,000
VALOR TOY. ¥
DESCRIPCION W EDAD Valor m*| Valor Actual
CASAS $ 104,999 946 15 “ 56,69% 140 $ 325000 $ 45_600'070'
MOLING $ 43.200.000, 19 4 096,69% 100 $ 173.000 $ 18.6084,000,
VALOR DE CONSTRUCCIONES $ 64.184.000
NTA A NTY AY
VALOR N LETRAS SESE| Y CUATRO MILLONES CIENTO QCHENT.
CUATRO MIL PESOS MCTE
BB 1 UL DI MERCAURG UF HLANA ¢
Gateacton [T VALOR
Y | gevasadiny munzcaro | M * b 4
Johan Femanda  |Marmaro Lote
1 Bolofos 310 Vereda €1 $ 170000000 A% $ 164 900 000| | 700 4 97,000
3204003 Llane
Uriet Oppie 313 |ormate  [Lote La
2 Vereda B [Hermite | $ 190000000 A% $ 104 500000| 1000 | & 102309
2060712 N
Lote La
Marin Heralne Orvie
3 [Gris 812 86 712 :::‘m w |Patma $ 243000000 3% $ 238710000 23%0 | %1002302
Morawate  [Lote Lo
Larae) Gracia Ornz )
4 314 TT0RO :I-‘::a £l [Aguedit| 8 317000000 A% + 307 4%0000| 3084 LETR
S foria
Madio Aritmitica
Desviouian €3 tandor
Coeficiente de Voriocin
Linvte superior $ 102073
Limite Enferior 397633
VALOR ATUS TADO
trom | Mowene v mon | SEEIEEE (SR m on Arvnion v |
Uriel Ortiz Coxtro | marmam verssa|™"
i $12 7739904 1 Lbwn :\.::-m- $ 3.100.000 600 " $ 2885000000 9% 000 $ 30,347
Solomdn Escudare |marmar veresa|Finca Lo
2 g ghpries s Wk [amine | % 2400000000 7% $ 2232000000 00000 [ $ 27900
Urtel Berrnal 322 Pale
' B9aN7H e [ | % 2600000000] 7% | 42418000000 BO.O0O | § 30.720
Juan Mauricio Peca
+ |Guavara a0 oy '::“,U"""" usras 4 2200000000 7% $ 2604000000 78.100 | $ 33,342
4612000 bhateed
3121
e
2230 HHAOYZ
738%
ol 4 32084
(LT te in’cr«w 3 !T;!:
VALOR ATUSTADO y EIY




4.3 RESULTADO DEL AVALUO

AREA
DESCRIPCION HecTAREAs | AREA M2 |Valor m*|  Valor Actual
> (Ha)
Area Plano 1 Ha - 5,200 m* 15200 $ 100.000 $ 1.520.000.000
Area Escarpada 10 Ma - B,971m* 108971 $ 30.000! $ 3.269.130,000
VALOR TERRENO $ 4.789.130.000
DESCRIPCION u.::‘: L e ‘:‘,‘ Valor m*|  Valor Actual
CASAS $ 104 999,944 15 4 56 .69% 140 $ 325000 $ 45.500.000
MOLINO $ 43,200,000 19 4 06 .69% 108 $ 173,000 $ 18,684 000
VALOR DE CONSTRUCCIONES $ 64 184 000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 4.853.314.000
O i e CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES
MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL PESOS MCTE

VALOR DE INDEMNIZACION POR SERVIDUMBRE MINERA FINCA SAMARIA PALO

MOCHO
VALOR TOTAL % DE
DETALLE DEL AVALUO | AFECTACION YALOREATAL
¥oiae Hotud el $ 4.853.314.000 60% $ 2.911.988.400
Avalido
Valor Total $ 2.911.988.400

DOS MIL NOVECIENTOS ONCE MILLONES
VALOR EN LETRAS NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS PESOS MCTE

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante (35:44)

-Doctor, conforme a lo manifestado este despacho, usted le indicoé que realiz6 por la
metodologia que empled, cierto, estaba circunscrito, basada en dos metodologias, una, la
gue tiene que ver con el Estado, con la metodologia de reposicion de las construcciones y
otra con el método de comparacion de mercados, me voy a referir a las primeras, a la
reposicion de las construcciones en los acapites 1.6 de su informe hace alusion a la
descripciébn de esas construcciones. ¢Usted me puede indicar, de acuerdo a esa
descripcion, cudl es la vida util de los inmuebles que usted pudo ser para el momento? ¢ En
la visita al predio?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ.(36:27)

-Para valorar este tipo de indicaciones y tiene que tener en cuenta el método constructivo
por sobre el que estan montados y se trata de una edificacion que tiene una vida util de 100
afos, todas, las tres.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(36:49)

-Usted nos podria ampliar un poco mas frente a cémo aplicé esa metodologia para poder
valorar cada una de las instrucciones, qué bases de datos con de base de datos de
consultd, qué fuentes para poder valorar las edificaciones como tal.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (37:06)

-Primero que todo para valorar este tipo de inmuebles se tiene que hacer uso de lo



dispuesto por la resolucion 620 IGAC, que nos obliga a hacerlo por medio del método de
costo de reposicion y consiste en desarrollo de este método se entiende por costo total de
la construccién la suma de los costos directos, costos indirectos, los costos financieros y
los de gerencia del proyecto en que se incurre para realizar la obra después de calcular los
volimenes de unidades requeridas para la construccién, se debe tener especial atencion
en los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble, al valor definido, como corto
total, se debe aplicar la depreciacion, entonces, qué es lo que hacemos, nosotros hacemos
una simulacién de la construccion, para nueva de la edificacion que hay, se hace utilizando
el catalogo de presupuestos para tipologias constructivas que también nos facilita el ligar,
entonces, se encontro el predio, que estamos valorizando, tiene 15 afios de vida, lo que
pasa que el predio esta en obra negra, no se ha terminado, no quiere decirte que sea viejo,
sino que no esta en buen estado de conservacion porque no se termind, esta en obra negra,
para poder hacer esa valorizacién se tiene que acudir primero a determinar cuales son
todos los costos que conforman la elaborar el disefio de ese predio actual y después para
hacer la depreciacion se tiene que acudir a la tabla que la resolucion 620 del IGAC, asumié
como la tabla que debemos utilizar todos los valores, cuando utilizamos este metodologia
de valoracion, utilizando una metodologia que dos arquitectos argentinos adoptaron que se
llama la tabla de espiritu y torrini, la tabla de Fito y Torrini, dice que existen dos tipologias
constructivas, una que es con estructura, conocimiento, con muros de cargas, vigas,
columnas, entonces esa metodologia constructiva tiene una vida util de 100 afos. La otra
metodologia tiene 75 afios, esta como es de 100, el porcentaje de edad transcurrido
corresponde a la edad, llega hasta 100 afios de vida o a 75 afios en el otro caso, dice que
una casa que esta en 15 afios de vetustez y un estado de conservacion que equivale a 1.
Cuando la casa, calificacion de 1 a 5 y alguien tiene la posibilidad de ver el informe se
encuentra el cuadro en la pagina 20 en informe de 1 a 5, en donde 1 es una casa que esta
para estrenar y 5 es una casa que esté en condiciones de ruina. La calificacién que se le
asigno a la Casa por el Estado de a las edificaciones por estado de conservacion es 4,
entonces haciendo una busqueda del indice de evaluacion con el que se debe afectar la
casa, bajamos por el eje de las X hasta el 15 y volteamos por el eje delas X ala 4y
encontramos que se debe depreciar un 56.69%, entonces es asi como llegamos a la tabla
de reposicién para la edificaciones y ahi esta los costos directos, los costos de construccion,
los costos indirectos, como lo ordena la Resolucion 620 del IGAC, como se debe hacer y
se llega a donde, al valor de cada una de las edificaciones; como todas las edificaciones
tiene 15 afios de edad y 4 de reposicion, se debe hacer una depreciacion del 56% y nos
arroja que el valor de las dos construcciones a $64.000.184.

Intervenciéon abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(41:53)

-En el folio nimero 11 de su informe, dictamen pericial hace alusién a lo que acabe de
mencionar al catalogo de presupuestos, para tipologias con sus constructivas, ¢ usted le
puede indicar el despacho si este documento suele usarse? o ¢qué fuente suele usarse
para usualmente?, para calcular esos costos que nos acaba de hablar, para valorar las
edificaciones.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (42:19)

-Es una fuente utilizada con frecuencia y la fuente que utilizé6 mi colega esta mafiana, pues
se referia a la lista de precios de construccion y esto de constructo esta es otra fuente para



determinar para encontrar la informacion necesaria para evacuar estas la cual estas
formulas matematicas, porque esto no se puede inventar, tiene que tener una fuente, mi
colega esta mafiana habla de la Construdata y yo utilizo la del IGAC porque pues es un
catalogo de presupuestos constructivas que considera muy bien las construcciones en
rurales, con altos argumentos y eficiencia, en decir me sirve mucho.

Intervenciéon abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(43:14)

-Usted le puede indicar al despacho si es necesario 0 no indicar dentro de un informe
devaluatorio cuales son los costos directos e indirectos de administracion, de
administrativos, financieros y demas, para calcular a esas edificaciones ¢ es necesario 0 no
es necesario?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (43:33)

-Déjenme por favor contestarle, leyendo en este momento el articulo 13 de la Resolucién
620 de IGAC, dice en desarrollo de este método se debe entender por costo total de la
construccién la suma de los costos directos, costos indirectos financieros y los de evidencia
del proyecto en que debe incurrir si para la realizacion de la obra, después de calculado los
volumenes de unidades requeridas para la construccion, se debe tener especial atencién
con los costos propios del sitio donde se realiza el inmueble con el normado al valor
definitivo, se debe aplicar la depreciacion, esto es obligatorio, es mandatorio, lo ordena la
Resolucion 620 y hay que hacerlo siempre, que se va a hacer una valorizacion por el
método de reposicion.

Intervencion abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(44:27)

-Con relacion a el otro método que emple6 dentro de su informe devolutorio, hace alusién
que empled el analisis del método comparativo de mercado, pero previo a referirme
digamos, a la recaudacion de la informacién o la fuente que consultd, indicandole al
despacho que el uso del suelo del predio es de tipo rural, no obstante, usted, en su informe
pericial, me estoy refiriendo al folio 43 siguientes, citando uno oficio SPUESI 02130 y 8 de
mayo, 18 de 2021, dice respuesta, derecho de peticion solicitud, se expide en otra
aclaratoria. ¢ Puede indicarme en qué consiste la nota aclaratoria y qué incidencia tiene al
momento de la valoracion de su dictamen?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (46:05)

-Esta es una respuesta que concede la Secretaria de Planeacion, Vivienda e Infraestructura
a los duefios del predio por medio de los cuales por medio del cual informa sobre este
predio y particularmente sobre éste que estamos hablando con la ficha catastral 1744200,
esta plenamente identificado, se presenta, asi las cosas al revisar el documento, dice la
pagina 46, al realizar el documento técnico de soporte, incorporacién de suelo rural al
perimetro urbano en el municipio de Marmato del mes de noviembre de 2020, en el punto
2.12 evaluacion de alternativas para la incorporacién de areas, se observa la factibilidad de



estudio para la incorporacién del predio identificado con ficha catastral, entonces el
documento se tiene en cuenta para considerar la comparaciéon del método del mercado con
predios vecinos, si sefior se tuvo en cuenta.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(47:31)

-¢,Usted le puede indicar el Despacho si de pronto obtuvo alguna informaciéon que sea
indicativo de que predio cuenta con caracteristicas urbanizables o no?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (47:43)

-No quiero en evadir la respuesta a su pregunta, pero, no quiero entrar en mi hipotesis, pero
debo hacer alusién a la necesidad imperiosa que existe de crecer urbanisticamente el
municipio, porque carece por completo de vivienda y yo creo que el sefior juez no me deja
mentir de lo que estoy hablando, entonces, la topografia particular del llano, Hace que deba
crecer urbanisticamente algun dia, hacia este lado, porque topograficamente la otra parte
de la ciudad o del municipio apunta hacia el cerro el burro, que es un cerro que presenta
por disposicion del POT de Marmato, unas condiciones de alto riesgo y no se facilita la
edificabilidad en ese sector, esa es una respuesta que le satisface Doctor.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(48:59)

-¢ Frente al andlisis de mercado, usted hace la valoracion de los dos poligonos, cierto? El
poligono de la zona plana que lo denomine usted y en la zona escarpada o pendiente, frente
a esta zona plana o escarpada, me podria indicar qué fuentes, a donde recurrir para
consultar esa informacion que consigna dentro de su cuadro de comparativo de mercado.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (49:32)

-La metodologia y asi esta consignado en el informe, porque también me obliga a hacerlo
la Resolucién 620, se hace por desplazamiento fisico con el vecindario, acudir a conocer
dentro de las negociaciones mas reciente la existencia de negocios que se han hecho la
principal fuente para determinar si hay o no movimiento de actividad inmobiliaria en un
municipio es la nota dia acudi a la notaria, encontré posibilidades bien efecto cerca del
vecindario del predio existen ofertas del mercado, como esta consignado en mi informe
porque asi lo ordena la resolucién 620 y asi quedo consignado. Quiero decir que los datos
gue estan en el informe son reales, son verificables, son comprobables, estoy totalmente
convencido de que mi actividad me obliga a tener una actividad perfectamente ética y ese
documento es real, comprobable.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(50:44)

-De acuerdo a su experiencia como evaluador, en municipios como Marmato, que son



municipios de sexta categoria y que estan alejados, digamos, en los centros poblados o las
metrépolis como lo son las ciudades de Manizales o Medellin, es factible que las ofertas o
las transacciones de demanda y compra de bienes inmuebles, se efectien a través de
medios como Internet. ¢ O cudl es el medio predominante en el sector?, para consulta la
informacion.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (51:16)

-En esos municipios aqui se utiliza mucho el método voz a voz, existen unos comisionistas
gue son la mejor fuente de informacion para un evaluado, no me vaya a aparecer, folclorico,
pero la mayoria de las poblaciones de esta caracteristica, tienen en el parque principal de
una cafeteria y hay 4 o 5 sefiales con una agenda y todos estan encargados, se llaman
comisionistas, la mayoria son pensionados que tratan de cuadrar con la actividad
inmobiliaria sus ingresos mensuales. Ellos son una excelente fuente de informacién cuando
se estd haciendo una investigacion de mercado. A ellos hay que acudir y ellos saben
guiénes son. También existen publicaciones en la red de sirven en la red de Internet que
sirven para hacer andlisis de mercado.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(52:16)

-¢, Al momento de consultar a esas personas o de consultar las ofertas y las transacciones
gue usted escribe dentro de su informe, ¢usted recibié informacion? Si, de pronto estas
personas tenian interés en el objeto en este predio objeto de dictamen o si tenian interés
con los procesos que adelanta la compafia CALDAS GOLD MARMATO S.A.S, con relacién
a la imposicion de servidumbres.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (52:41)

-No meto esa pregunta porque esa pregunta porque esa pregunta hace que se condicione
y que larespuesta no sea amable. Cuando uno esta haciendo una investigacion de mercado
0 uno pregunta normalmente por las caracteristicas topograficas, geogréficas del predio,
pero si entra a mas discusiones acerca 0 a mas investigaciones relacionadas con la
cercania o con la posibilidad de que haya un negocio con la GOLDEN o con la compafiia
minera, retrae la informacion la hace dificil y no confiable, esta mafiana, lo dijo alguno de
mis colegas, también hablando se eso.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(53:25)

-Sefior Alfredo, y usted tuvo algun indicio que le llevara a descartar o a concluir de que esa
oferta estaban de pronto parcializadas, oficiadas

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (53:25)

-No, absolutamente ninguna, sefior.



Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(53:41)

-Con relacion a esa oferta inmobiliaria, cierto que usted cita con enfrente al poligono del
area mas escarpado, mas pendiente que usted, manifiesta, ¢ Qué predios compard, como
usted pudo establecer esa similitud, esas semejanzas frente a los consultados y frente a
ese poligono objeto de dictamen?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (54:04)

-Eso se hace siguiendo la metodologia, corriente comun y corriente, déjeme llegar al cuadro
porque eso esta bien identificado y bien clarito presentado en el cuadro que presenta el
final de este movimiento tan acelerado, se me perdié por completo el cuadro del estudio del
mercado que tenga, ya lo encontré, estudio de mercado para el rea plana para el area de
su escarpada; yo comparé el predio del area escarpada con predios de un area de 9, 95000,
80000, 7800 m2, todos los predios estan en la vereda el llano, todos los predios son ahora,
gue oi esta mafiana, me retumbd el apellido Ortiz, hay un sefior de apellido Ortiz aqui que
yO no conozco, no identifico con ninguin otro propietario.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(56:14)

-¢,Dentro de ese cuadro, al momento en el de realizar efectuar el analisis de mercados en
la zona escarpada, cémo pudo determinar que los predios que consulté a las ofertas eran
equiparables o similares para poder realizar su dictamen?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (56:14)

-No, claro, si, lo primero que tienen que hacer es homogéneos, equiparables y comparables
desde el punto de vista del area y de la topografia, eso se puede comprobar porque yo
estuve alld y caminé por el pueblo y entendi, descubri cuales eran los predios.

Intervencion abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(56:50)

-¢, Usted visito los predios que acaba de mencionar, de mencionar?
Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (56:50)

-Caminé, es que todos estén cercas, estan la misma vereda, si sefior.

Intervencion abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(57:03)

-Nos ubicamos en la pagina nimero 17 de su dictamen pericial, me informa el momento
qgue lo tenga y a la mano, alli se aparece o se puede visualizar, el plano o la gréafica que



usted anexa, donde dibuja los dos poligonos, ¢,esos dos poligonos difieren o son iguales
frente al area que reporta la sociedad CALDAS GOLD, en la demanda?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (57:35)

-Son iguales.

Intervencion abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(57:39)

-Se puede visualizar que el poligono, la me imagino que la parte plana lo dibujado, lo
gréficas con color naranja y la parte escarpada con color azul. ¢ Le hago una pregunta, ese
terreno en el intermedio color amarillo, se veria afectado con la imposicion de la
servidumbre?,¢ que tipo de afectacion te genera o no se genera ningun tipo de afectacion
al mismo?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (58:09)

-Para empezar, no nos dejaron entrar, tiene una afectacion tremenda porque esta
imposibilitado el uso, disfrute y goce del predio para los propietarios que estaba con el
propietario, no pudimos entra, esto es un drama, primero que todo porque tiene una
topografia que no se presta mucho para explotar el uso para el que esta destinado al Predio,
y segundo porque el acceso es literalmente no. Finalmente entiendo que al final de la tarde
acudieron al Despacho del juez y él dio la orden del sefior juez, que me esta oyendo en
este momento, dio la orden de que nos dejaran entrar, pero nosotros ya habiamos salido
de alla listo, llegd como a las 3 0 4 de la tarde, la orden él.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(58:59)

-Sefior Perito, usted le indicé al despacho que pudo observar o detallar la demanda y las
demés documentos que obran en el expediente, usted pudo visualizar si de pronto, en el
mismo se indica alguna forma de ingreso o forma que se pueda acceder a ese predio
remanente o que queda inconexo.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (59:17)

-No, no hay, no esta dentro de la demanda, no hay ninguna solucién a este tema.

Intervencion abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(59:23)

-De acuerdo a la visita de inspeccion ocular, usted le indicé concretamente al sefior juez
gue recorri6 el predio por sus linderos, ya que en una zona no puedo ingresar, que recorrié
el perimetro del mismo, ¢ puede identificarse, informa alguna fisicamente posible, ingresar
a ese restaurante del Predio?



Intervencién del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (59:44)

-Tocaria entrar a discutir las posibilidades de hacer una via de acceso, una via de acceso
gue permita, por la punta superior del poligono azul, tocaria mirar hasta qué punto existe la
posibilidad de contratar una servidumbre de paso y desarrollar un camino que nos dejara
hacer acceso o tener acceso a ese predio, pero no, eso estd, se ha dicho, no lo veo, no lo
veo, No soy yo el que le pueda responder.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(1:00:44)

-¢Usted le puede indicar al despacho si el molino que valoré dentro del inventario de las
construcciones en gue poligono se encuentra de manera particular en la misma imagen que
estoy citando de la pagina nimero 7, su informe, si se encuentra en el area plana o en el
area escarpada o en qué parte del predio se encuentra, en el area plana? O al momento
de verificar el predio era facil evidenciar el molino o prestada de dificultad poderlo visualizar.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:01:07)

-No, no, no, absolutamente, se ve facilmente, se ve, es evidente la presencia, la edificacion
entre el predio.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(2:01:27)

-Esta seguro que el molino se encuentra dentro del poligono que solicita CALDAS GOLD.
Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:01:27)

-Si sefior.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(1:01:39)

-Con la afectacion de la servidumbre, usted le manifest6 al despacho que la afectacion era
alrededor del 60% del inmueble ¢Qué consideracion o criterio tuvo para llegar a esa
conclusion?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:01:58)

-Las consideraciones y los criterios que se tienen que tener para ver y estudiar estan
consignadas en el informe porque son unas consideraciones de tipo de académico en
consigue en atencién a que no hay una justificacion diferente a la de los tratadistas que nos
permite, sustentar esta informacion, con textos como el del maestro Francisco Ochoa y el
del Doctor Luis Javier Jaramillo, que es Luis Fernando Jaramillo, que son los mejores
tratadistas al respecto, se considera que el grado de afectacion, se determina cual es el
valor del grado de la afectaciéon y esto es una afectacion sumamente grave. La que le
aparece a este pais como esta considerado en el informe.



Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(1:01:58)

-Usted le indico el despacho que la Gnica experiencia que tiene en materia de valoracion
de servidumbre minera es la que ha concurrido o la que usted ha presentado, y también es
en el municipio de Marmato, ¢Tiene usted experiencia al dictaminar otro tipo de
servidumbres o no tiene experiencia?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:03:17)

-No, no tengo experiencia.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(1:03:26)

-¢,Cuanto es el valor del monto de indemnizacion de acuerdo a su informe pericial, si nos
puede, por favor indicar en esta audiencia?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:03:32)

-Nosotros determinamos que el valor del &rea plana de lote son a efectos del area plana de
lote de 100000 m2, arroja un resultado de ($1.520.000.000), que el area escarpada a un
valor de 30000 pesos a roja para 10000 para perddn, para 1089771 M, arroja un valor de
($3.269.180.000), lo cual determina que el valor del predio son ($4.789.147.000), no se le
($4.789.130.000); pero son como estamos hablando adicionalmente de una construccion
seria de ($4.853.000.000), ese es el valor del predio, como resulta que el predio solo tiene
la servidumbre que afecta el 60% la suma es de ($2.911.800.000)

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(1:05:57)

-En la parte final de su avalto, acaba de indicar que el avaluo total del inmueble, incluyendo
las casa, el molino y el area de terreno son ($4.853.314.000) y en la pagina namero 33,
reglén seguido le aplica, eso es, es 60% a ese valor total, arrojando ($2.911.988.400),
tradicionalmente acuerdo con la informacion que usted consulta las investigaciones, la
doctrina y demas ese porcentaje se aplica tal como usted lo expresa alli 0 ese porcentaje
se aplicara el metro al valor del metro cuadrado unitario

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:05:57)

-Se le aplica al valor, aqui se est& aplicando a todo el predio porque, aunque se valorizo
todo el predio, solamente se afecta el 60%, pero el 40% queda con una afectacion
tremenda, remanente, como quedé demostrado que no se tiene ni siquiera posibilidad de
acezar al predio, acceder al predio no se puede entrar al predio y la parte que queda es una
parte que no se facilita la actividad agropecuaria, agresivo, pastoril, que es la actividad para
la que esta.

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(1:06:46)

-Esta metodologia es la que usualmente se utiliza en el sector valuatorio, del cal usted
presenta el dictamen ¢, O es una metodologia que usted apena utiliza para este dictamen?



Intervencién del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ (1:06:46)

-Esta es la metodologia que se utiliza siguiendo todos los paramentos de la academia de
la doctrina que hay para valoraciones, del area de afectacion de la servidumbre y el area
de valorizacién del remanente hay que valorizar la zona afectada la indemnizacion del
pedazo afectado y la indemnizacién correspondiente al remanente. Esta mafiana, una
colega mia decia que tocaba cuando era el 90. Comprar aqui nadie estad comprando, aqui
nadie esta vendiendo aqui estamos, es valorizada la indemnizacién que genera el perjuicio
gue generd la imposicion de una servidumbre minera, no se puede valorizar el 100% del
predio ni de invitar a que compren y vendan, y no se esta hablando de ventas. Se esta
hablando de valorizacion de perjuicios por la imposicidon de una servidumbre.

Con respecto a La perito PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, el apoderado judicial de la parte
demandante, prescindié del derecho de hacer las preguntas correspondientes, sin
embargo, se reservl la prerrogativa de que luego del interrogatorio que efectia la
contraparte, hacer las preguntas que hay en lugar con fines aclaratorios de conformidad
con el articulo 228 del C.G.P.

Teniendo en cuenta lo anterior, si se trata de rendir un avalto objetivo, para el despacho no
es objetivo que el perito no tenga clara la experiencia de los peritos avaluadores que
consultd, al dar aplicacion al método de consulta a expertos avaluadores o encuestas que
refiere el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como dice:

“Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas.

(..

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.”

De igual manera, revisado el articulo mencionado, el perito realiza una técnica mixta como
se ha venido explicando, que tiene una prohibicién en dicha norma en el inciso final, antes
del paragrafo que indica:

“Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.”

Entonces, elaborada la subsuncion juridica del supuesto factico y la norma que lo regula,
se puede concluir que, no se puede deducir nide la informacién consignada en el dictamen,
ni de las respuestas expresadas en el interrogatorio, la experticia e idoneidad de los
expertos consultados, por cuanto, en consideracion de este judicial, la simple declaracién
frente a los datos de contacto y titulo profesional de los expertos consultados, no es
suficiente para acreditar su idoneidad, elemento fundamental en la practica de la prueba
pericial; por otra parte, en tratandose de la aplicacion de encuestas, no se evidencia en el
dictamen la declaracion bajo gravedad de juramento en el sentido “que en el momento de
la realizacion del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes
comparables al del objeto de estimacion” de conformidad con lo contemplado en el
paragrafo del articulo 9 de la norma antes citada.

En otras palabras, la idoneidad no viene dada Unicamente por el titulo académico que
ostente una persona, sino que ademas se requiera acreditar otros aspectos como la
especialidad en la materia que se le consulta, el tiempo de experiencia y dedicacién a una
actividad particular, asi como su contexto profesional y hasta cierto punto personal que



permita inferir que el experto conoce de manera objetiva y con la profundidad suficiente los
asuntos objeto de consulta; lo anterior se trae a colacién porque del método de investigacion
directa que manifesto la perito haber aplicado, no se reconocieron valores, ni los célculos

matematicos como medida aritmética, desviacion estandar, coeficiente de variacion y limite
superior e inferior.

Dados los argumentos antes esbozados, encuentra el despacho que teniendo en cuenta
las fuentes consultadas por la perito no lograron acreditar el umbral de idoneidad requerido
para considerar la objetividad y suficiencia de la prueba, asi como se evidenciaron
inconsistencias en la aplicacién del método escogido, afirmacion que tiene venero en las
reglas de la sana critica, en particular las maximas de la experiencia, da lugar a la
desestimacion del dictamen rendido por GLORIA INES NAVARRO, en el marco de la
presente solicitud de avallio de servidumbre minera.

En relacion con el avaliio presentado por el perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ, el
despacho procede a analizarlo. El perito manifiesta que utilizé el método de reposicion de
construccién y método de comparacion o de mercado en el informe presentado, fungiendo
como perito de los demandados y en diligencia de interrogatorio asi lo confirmé:

Del mismo modo, asi lo refiere en el informe presentado:

Intervencién abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante (35:44)

-Doctor, conforme a lo manifestado este despacho, usted le indicé que realizd por la
metodologia que empled, cierto, estaba circunscrito, basada en dos metodologias, una, la
gue tiene que ver con el Estado, con la metodologia de reposicion de las construcciones y
otra con el método de comparacién de mercados, me voy a referir a las primeras, a la
reposicion de las construcciones en los acapites 1.6 de su informe hace alusion a la
descripciébn de esas construcciones. ¢Usted me puede indicar, de acuerdo a esa
descripcién, cudl es la vida util de los inmuebles que usted pudo ser para el momento? ¢En
la visita al predio?

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ.(36:27)

-Para valorar este tipo de indicaciones y tiene que tener en cuenta el método constructivo
por sobre el que estan montados y se trata de una edificacion que tiene una vida util de 100
afos, todas, las tres.

Intervenciéon abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(36:49)

-Usted nos podria ampliar un poco més frente a como aplicé esa metodologia para poder
valorar cada una de las instrucciones, qué bases de datos con de base de datos de
consultd, qué fuentes para poder valorar las edificaciones como tal.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (37:06)

-Primero que todo para valorar este tipo de inmuebles se tiene que hacer uso de lo
dispuesto por la resolucion 620 IGAC, gue nos obliga a hacerlo por medio del método de



costo de reposicion y consiste en desarrollo de este método se entiende por costo total de
la construccién la suma de los costos directos, costos indirectos, los costos financieros y
los de gerencia del proyecto en que se incurre para realizar la obra después de calcular los
volumenes de unidades requeridas para la construccion, se debe tener especial atencién
en los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble, al valor definido, como corto
total, se debe aplicar la depreciacion, entonces, qué es lo que hacemos, nosotros hacemos
una simulacion de la construccion, para nueva de la edificacion que hay, se hace utilizando
el catalogo de presupuestos para tipologias constructivas que también nos facilita el ligar,
entonces, se encontrd el predio, que estamos valorizando, tiene 15 afios de vida, lo que
pasa que el predio esta en obra negra, no se ha terminado, no quiere decirte que sea viejo,
sino que no estd en buen estado de conservacion porque no se termind, esta en obra negra,
para poder hacer esa valorizacion se tiene que acudir primero a determinar cuéles son
todos los costos que conforman la elaborar el disefio de ese predio actual y después para
hacer la depreciacion se tiene que acudir a la tabla que la resolucion 620 del IGAC, asumio
como la tabla que debemos utilizar todos los valores, cuando utilizamos este metodologia
de valoracion, utilizando una metodologia que dos arquitectos argentinos adoptaron que se
llama la tabla de espiritu y torrini, la tabla de Fito y Torrini, dice que existen dos tipologias
constructivas, una que es con estructura, conocimiento, con muros de cargas, vigas,
columnas, entonces esa metodologia constructiva tiene una vida util de 100 afios. La otra
metodologia tiene 75 afos, esta como es de 100, el porcentaje de edad transcurrido
corresponde a la edad, llega hasta 100 afios de vida o a 75 afios en el otro caso, dice que
una casa que esta en 15 afos de vetustez y un estado de conservacion que equivale a 1.
Cuando la casa, calificaciéon de 1 a 5 y alguien tiene la posibilidad de ver el informe se
encuentra el cuadro en la pagina 20 en informe de 1 a 5, en donde 1 es una casa que esta
para estrenar y 5 es una casa que esta en condiciones de ruina. La calificacion que se le
asigno a la Casa por el Estado de a las edificaciones por estado de conservacion es 4,
entonces haciendo una blsqueda del indice de evaluacion con el que se debe afectar la
casa, bajamos por el eje de las X hasta el 15 y volteamos por el eje delas X ala 4y
encontramos que se debe depreciar un 56.69%, entonces es asi como llegamos a la tabla
de reposicién para la edificaciones y ahi esta los costos directos, los costos de construccion,
los costos indirectos, como lo ordena la Resolucién 620 del IGAC, como se debe hacer y
se llega a donde, al valor de cada una de las edificaciones; como todas las edificaciones
tiene 15 afios de edad y 4 de reposicion, se debe hacer una depreciacion del 56% y nos
arroja que el valor de las dos construcciones a $64.000.184.

Imagen tomada directamente del avallo

REPOSICION: DE LAS DOS CASAS

CONSTRUCCION: 1 | Area construida M* | 140
VALOR DE REPOSLCION M*

Cowton Directos BO% 3 A74 308
Coxton Indiractos . 20% $ 118877
COSTOS TOTALES DE LA CONSTRUCCION 100% $092.885
Costos Administratives y Financiero 15% 4 88933
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 681.818
Valor reposicidr ra Nueva) # 9N An4 Ann
utilidad dal Conxtr P 10 % $ 9 BAN 449
VALOR M* BE CONSTRUCCTON $ 780 000

$ 7
VALOR TOTAL CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) 3 104.999.946

Vetuster de Inmueble 15
Vida Util de Inmueble o Técnica 100
Valor Resultante alos sobre el 100% 0,15
Extado de Conservacion de (1 a %) 4

Dapraciacidn Acumulada n6,69% $ 59524469




DETERMINACION VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
Valor de reposicidn obra nueva $ 104 999 946
Menos depreciocién acumulada $ 09.524 469
subtotal 3 ABA/BATE
Valor de la construccidn $ 48478476
v | Valor por M*
Volor Adupvudu por M
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCION

REPOSICION: MOLINO

CONSTRUCCION: [Area construida M* | 108
VALOR DE REPOSICION M* S

Costos Directos ) B0% $ 2n2.960
Coutos Indirectos 20% 3 65241
COSTOS TOTALES Dl' LA CON.-'TRUCCION 100% $ 316 206

15%

Valor repasioion (Obra Nusva)
utilidad del Constructor 10%
VALOR M* DE CONSTRUCCTON

VALOR TOTAL CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) FY
___DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION (I‘n bla de Fitto y Corvini)

Vem-sve: de Tnmueble
Vida UTil de Inmueble o Técnica mo
Valor Resultante ofos sobre el 100%, 0,18
Estado de Conservacién de (1 o 5) 1
I”-]not o u‘\n A umul oo B 666 Q'% j :‘4 400 I’)R(’)
DETERMINACION VALOR ACTUAL DE | LA CONSTRUCCION
| Volor de reposicidn obra nueva 4 43 200.000
Menax depraciacidn acumulada -$ 24 490 OBO
S-ll’ﬂ-‘-vnl " 18, 70‘) 0?0
Valor de la construceidn $ 18.709.920
Valor por m* {. 173,240
Valor Adop: 23 / 56 (5] w) (] % 173,000
VALOR TOY. $ 18.684.000
Valor wuraes oy | DEPRECT
DESCRIPCION EDAD | Area |Valor m*| Valor Actual
Reposicién ) acron
CASAS $ 104,999 946 15 4 56.69% 140 $ 325000 $ 45 500,000
MOLING $ 43.200.000] 18 Kl 96,69% 100 $ 173.000 $ 18.684.000
VALOR DE CONSTRUCCIONES $ 64.184.000
NTA Y CUATRO M NT ICHENTA Y
VALOR N LETRAS SESE (V) O MILLONES CIENTO QCHEN
CUATRO MIL PESOS MCTE

Con respecto al método de comparacion o de mercado el perito avaluado de la parte
demandada indica:

Intervencion abogado LUIS MIGUEL GARCIA CORREA, apoderado parte demandante
(48:59)

-¢ Frente al analisis de mercado, usted hace la valoracion de los dos poligonos, cierto? El
poligono de la zona plana que lo denomine usted y en la zona escarpada o pendiente, frente
a esta zona plana o escarpada, me podria indicar qué fuentes, a donde recurrir para
consultar esa informacion que consigna dentro de su cuadro de comparativo de mercado.

Intervencion del perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ. (49:32)

-La metodologia y asi esta consignado en el informe, porque también me obliga a hacerlo
la Resolucion 620, se hace por desplazamiento fisico con el vecindario, acudir a conocer
dentro de las negociaciones mas reciente la existencia de negocios que se han hecho la
principal fuente para determinar si hay o no movimiento de actividad inmobiliaria en un
municipio es la nota dia acudi a la notaria, encontré posibilidades bien efecto cerca del
vecindario del predio existen ofertas del mercado, como estd consignado en mi informe
porque asi lo ordena la resolucién 620 y asi quedo consignado. Quiero decir que los datos
gue estan en el informe son reales, son verificables, son comprobables, estoy totalmente
convencido de que mi actividad me obliga a tener una actividad perfectamente ética y ese
documento es real, comprobable.

En este sentido, se puede evidenciar el estudio de comparacién o de mercado realizado



por el perito, consignado en la siguiente tabla, extraido del informe pericial:

Imagen tomada directamente del avallo

iy D MRREAGRG U6 BUANA”
v THL b& - vaLoR VALOR
™| conracra wicron monar| e | oFeRrabo | ATUATABO ) Volor m*
Johan Femanda  |Marmare Lote
! Boloos 310 |Vereda €1 s 170000000] A% $ 164 900000| 1700 | 497000
3994003 Liane
Uriet Orpie 912 |MWermate - JLote La
F el vl:;men Herm % 1wo0000000| A% $ 104 300000| 1hoo | & 102 300
L
Mormato Lote La
3 x:_"‘ :‘I";";a""o{;;""' varada €l |Patma $ 243000000 % s 23m710000| 2390 | % 1002302
Liane
Mo te Lote La
4 ‘"‘:.‘;m‘;g:"' Vereda Bl [Aguedita | # 317 000000| 3% t 307 490000 sona TR
Liano
St ot $auuAiy
Madia Aritmd tica $ 99.48)
Gesviocin &3 Vandor 2220
Coeticiente da Voriocidn EXEED
Limite Supsrior 3 102073
Linite Enferier B 07680
VALOR ATUSTADO $1
] URIEACTON - ol
NOMBRE ¥ TEL DN
Trem p vaLon vaLon
conracte | IERO | rosme ) i ‘:",‘,‘ Vobor m?
(A
' “"';"?";7",‘:5::"" T [mte | $3100000000 7% | 82883000000| 95,000 | $ 30.347
2 ““::‘l"s“’;‘)'-'l;‘:;’;’” e o, | % 2400000000f 7% $ 2232000000 B0 000 | $ 27900
y Vel ::::n sz s | ke | 3 2000000000 7% 4 2410000000 BOO0O | § 30220
Juan Mauricio o
+ |Guavara 2o """;';“‘,::ﬂ"‘"' Susras 4 2mo00o0000|  Tn $ 2.004000000| 78000 | $ 33 342
4612000 na
Sumatoria % 1z1014)
Media Aritmétice $ 30.454
Desviacion Extandor 2230 HHAOYE
Coeliciente de Voriocian 7.32%
Limite wrior i 32 o84
Limite Inferior 223
VALOR ATUSTADO % 30 000|
4.3 RESULTADO DEL AVALUO
AREA
DESCRIPCION Hectareas | AREA M? [Valor m*|  Valor Actual
(va)
Area Plano 1 Ha - 5,200 m* 15200 $100000[ % 1.520.000,000
Area Escarpada 10 Ma - B,971m" 108971 4 30.000| $ 3.269.130.000|
VALOR TERRENO $ 4.789.130.000
vescrpcron | VO | epap [ttt [ | A7 |valer m?|  Valor Actual
Reposicién M
CASAS $ 104,999,946 15 4 56.69% 140 $ 325.000| $ 45500000
MOLINO $ 43,200,000 19 4 N6 69% 108 $ 173,000 $ 18,684 000
VALOR DE CONSTRUCCIONES $ 64,184 000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 4.853.314.000
A B R CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES
MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL PESOS MCTE

-



VALOR DE INDEMNIZACION POR SERVIDUMBRE MINERA FINCA SAMARIA PALO

MOCHO
VALOR TOTAL % DE
DETALLE DEL AVALUO | AFECTACION YALGRTOTAL
et Wamas $ 4.853.314.000 60% $ 2.911.988.400
Avalio
Valor Total $ 2.911.988.400

DOS MIL NOVECIENTOS ONCE MILLONES
VALOR EN LETRAS NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS PESOS MCTE

Con respecto a lo anterior el perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ, en audiencia indico:

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:32:41
Con anterioridad también habia mencionado el articulo 13 de la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, resolucion multiples veces mencionada por las distintas partes de este proceso
para justificar que hubiere empleado el método de costo de reposicion, sin embargo, hay
que tener en cuenta 0 no sé 0 mi pregunta puntualmente es, ¢tuvo en cuenta lo que
establece el paragrafo 1 de ese articulo 13 de la Resolucion 620 del 2008?

- Intervencion perito Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:33:18
Resolucion 620 del IGAC.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:33:21
Claro, el paragrafo 1 del articulo 13 que usted mencioné como fundamento del método de
costo de reposicion.

- Intervencién perito Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:33:53

Paragrafo dos, método de costo de reposicibn en desarrollo. A este método se debe
entender por costo total de la construccion, la suma de los objetos....Este método se debe
usar en caso que el bien objeto del avalio no cuente con bienes comparables por su
naturaleza, como colegios, hospitales, estadios, etcétera, o por inexistencia de datos de
mercado, ofertas o transacciones, y corresponde a una propia no sujeta al régimen de
propiedad horizontal.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:34:36
Entonces doctor, ya que dio lectura, a ese a esa disposicion normativa, quiero preguntarle
a tu usted en cuenta el momento de efectuar y llevar a cabo el avalu6.

- Intervencién perito Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:34:39

Si, por supuesto. Es que es obligatorio. Esto es obligatorio cuando se va a re a valorizar un
predio que no esté sujeto a la ley 675 del 2001, siempre que se va a valorizar un predio que
no esté sujeto a Propiedad Horizontal, se debe valorizar independientemente el suelo de
las edificaciones, siempre, ahora este paragrafo se refiere particularmente a las
edificaciones especiales como manifesté, usted no puede valorizar un hospital por el
método comparativo del mercado, asi hayan varios hospitales, ni colegios, ni estados. A
veces es otro método compartido, pero siempre que se va a valorizar un predio que no esté
sometido al régimen de Propiedad Horizontal, siempre se debe valorizar el suelo por aparte.
Cuanto vale el suelo y cuanto vale la edificacion y solamente se puede valorizar, solamente



se puede valorizar por el método de reposicion siguiendo estrictamente con las ecuaciones
gue exige la misma resolucion 620 y con el método descrito y conviene que el dice.

En razo6n a lo anterior dicho método debia utilizar cuando no existiera datos del mercado y
corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal, considerando
este operado judicial que si existian datos de mercado que debian ser tenidos en cuenta
por el perito avalador, pues este en su dictamen pericial indico que existian ofertas o
transacciones para establecer el valor de método de costo de reposicion dentro de su
pericia situacién que paso por alto el perito, conforme lo establece el articulo 13 de la
resolucion 620 de 2008:

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método
se debe entender por costo total de la construccidon la suma de los costos
directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en
gue debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de calculados los
volimenes y unidades requeridas para la construccion se debe tener especial
atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.-Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avallio
no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales,
estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o
transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de
propiedad horizontal.

Paragrafo 2.-Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se
emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion
a la vida util establecida por el fabricante.

Respecto al analisis del dictamen allegado por el perito de la parte demandada ALFREDO
BERNAL SANCHEZ, con respecto al método de comparacion de mercado se haran los
siguientes comentarios:

Frente a este avallo es preciso aclarar que, en consideracion de la afectacion de la
servidumbre sobre la totalidad del predio, el perito valord la totalidad del predio y calcul6 el
valor de la indemnizacién de la servidumbre minera sobre dicho valor:

VALOR DE LA TOTALIDAD DEL VALOR DE LA INDEMNIZACION DE LA
PREDIO SERVIDUMBRE MINERA
$ 4.853.314.000 $2.911.988.400

El método utilizado por el perito BERNAL SANCHEZ, para rendir su avallio, fue el método
de comparacién o de mercado, lo cual significa que el perito certifica que si existen ofertas
en la zona comparables y homogéneas de conformidad por lo reglado en la Resolucion
620 de 2008, tal como se manifiesta en la experticia:




Imagen tomada directamente del avallo

41 METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Para desarrollar el encargo valuatorio en lo correspondiente a la determinacion del
valor del suelo en el presente asunto utilizamos, el METODO DE COMPARACION O
DE MERCADO, que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes Semejantes y comparables a este,
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
La muestra seleccionada corresponde a predios ubicados en el municipio de
MARMATO - CALDAS, de similares caracteristicas con vocacion agropecuaria, en
cuanto al area de terreno se seleccionaron fincas cercanas con las mismas
caracteristicas, ubicadas en Marmato de estructuras y areas similares. De la muestra
obtenida se selecciond las mas cercanas en similitud para establecer la medida
aritmética y la variacién estandar, indicador que determina que el valor del mercado
hallado por m? se puede adoptar para calcular el valor del predio en estudio. La fuente
son ofertas actuales para la venta, de dos y tres meses de publicacion en el mercado.

Para efectos de la valoracion por el método de comparacion, de conformidad con la
Resolucion 620/2008 del Instituto Agustin Codazzi (IGAC) y norma IVSC, se utilizan
las siguientes formulas que sirven de apoyo para la utilizacion idonea del método
valuatorio.

Para la aplicacién del método adoptado por el perito Bernal, se tuvieron en cuenta las
siguientes ofertas:

Imagen tomada directamente del avaldo
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En la intervencion del sefior perito Alfredo Bernal Sanchez en la audiencia de
interrogatorio minuto (51:16)



-En esos municipios aqui se utiliza mucho el método voz a voz, existen unos
comisionistas que son la mejor fuente de informacién para un evaluado, no me vaya a
aparecer, folclérico, pero la mayoria de las poblaciones de esta caracteristica, tienen en
el parque principal de una cafeteria y hay 4 o 5 sefiales con una agenda y todos estan
encargados, se llaman comisionistas, la mayoria son pensionados que tratan de cuadrar
con la actividad inmobiliaria sus ingresos mensuales. Ellos son una excelente fuente de
informacién cuando se esta haciendo una investigacion de mercado. A ellos hay que
acudir y ellos saben quiénes son. También existen publicaciones en la red de sirven en
la red de Internet que sirven para hacer andlisis de mercado.

Teniendo en cuenta lo anterior, para este despacho el estudio elaborado por el Perito
Bernal, no cumple con las disposiciones contenidas en el articulo 10 de la Resolucién
620 de 2008, que contempla:

“Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avaluose acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentaciéon del avalio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la
informacién y la fechade publicacién, ademéas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y
la construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el
valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los
datos de &reas de terreno y construccion sean coherentes.

(..

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
andlisis. (Negrillas del despacho)

Las ofertas consultadas que se identifican en los cuadros anteriores respecto de las
citadas 4 personas, no permiten que las mismas puedan ser corroboradas de manera
posterior, como lo precisa la norma, a través de fotografias u otros factores; el despacho
aprecia que se indican los nombres de las personas, direccién del predio, y los valores
gue estas personas indicaron frente a un predio, que relacionan Unicamente bajo el
nombre de finca.

Para este despacho, y al tenor de la norma, para lograr una identificacién posterior de
cada una de las ofertas, se debi6 incluir fotografias, ubicacion del predio en oferta, por
ejemplo a través de coordenadas, y como se preciso, informacion del area, el uso de
suelo de dichos predios, si existen construcciones en los mismos, que le den certeza no
solo al avallo sino a este judicial, de que las ofertas son validas, homogéneas y pueden
ser tomadas en cuenta para efectos del método de comparacion o de mercado para con
este predio “SAMARIA”



La norma es clara y precisa en indicar la necesidad de poder corroborar tales ofertas,
en cualquier momento, sino seria una simple voz a voz, que evidentemente no tiene
esta connotacion expresa exigida en la Ley.

Las exigencias de la Resoluciéon 620 de 2008, no lograron identificarse en el avallo
presentado por el perito BERNAL SANCHEZ, ni tampoco en el interrogatorio practicado.

De otro lado, el perito BERNAL SANCHEZ, hizo una relacion de acciones para lograr la
elaboracion de su dictamen pericial las cuales no cumplieron con lo establecido en la
resolucion 620 de 2008, en razén a las contradicciones presentadas en interrogatorio,
veamos:

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:18:24

Doctor también habia manifestado que una buena fuente de informacién, conforme a lo
gue habia dicho, Son los comisionistas que trabajan en Marmato. Usted asisti6 o mas
bien se apoy06 en la labor de estos comisionistas.

-Intervencién perito Alfredo Bernal Sdnchez Minuto 1:18:44

Si, conseguir la informacién de personas que estan vendiendo, pero con el no utilizé el
nombre del contacto, sino el nombre de la persona que esta aprendiendo el predio. Si
utilicé, si se utiliza, es la Unica manera, doctor, tratamiento para hacer un trabajo de
valorizacion de un predio rural. Donde no existe tanta informacién comercial ni ahi, y
inmobiliarias reconocidas. Entonces toca asi.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:19:26

¢Doctor pero atendiendo a que una fuerte una fuente relevante de informacion dentro
de su dictamen fueron estas personas que ejercen la labor de comisionistas, podria, por
favor, proveernos el nombre de estas personas, asi como su experiencia académica y
profesional?

-Intervencion perito Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:19:38
La formacion académica y profesional mia o la de ellos.

-Intervencion abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:19:44
¢No de estos comisionistas que usted ha empleado como fuentes que dicta no, no
puedo, no puedo, no puedo, cédmo yo?

-Intervencion Alfredo Bernal Sdnchez Minuto 1:19:46

¢No vaya a creer que le voy a contestar mal, pero usted se para en una en una plaza
de un pueblo y encuentra a personas, y usted no les pregunta qué tan calificados esta
usted para desarrollar la actividad inmobiliaria? Mire esa pregunta no la pasa nadie. en
Colombia, la actividad inmobiliaria en Colombia no esta profesionalizada, la estan
tratando de profesionalizar a solo lonjas y los mismos que profesionalizaron la actividad
vanguardia, pero la actividad inmobiliaria, 3 personas que quieran sentarse en una
tienda y montar una lonja lo hacen.Pronto, porque no hay ningiin mecanismo, no hay
ninguna reglamentacion, no hay ninguna ley que diga qué debe cumplir una persona
para ser agente inmobiliario en Colombia, entonces aqui en Colombia, cualquiera que
se ponga una agenda en un brazo y van de hacer una tarjeta, explica Alfredo
Hernandez. Inmobiliario sale a vender inmuebles. Depende de su habilidad para
contactar a una persona que esta vendiendo una finca para que se la consigne y él vaya



y venga y la vende y después vaya a cobrar la Comision. Eso es sumamente
complicado. Doctor, no hay manera de conseguir la idoneidad ni la calificacion
académica de los gestores inmobiliarios en Colombia.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:21:15

Estas personas tales como hoy Yohan Bolafios hubiera, Ortiz, Marin, Ortiz y demas
personas que aparecen mencionadas y relacionadas en ambas tablas del documento,
la Internet pagina 25y 26, ¢ estas personas qué relacién tiene con los premios? Es decir,
son propietarios, son poseedores puntualmente que.

-Intervencion Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:21:40
La mayoria son propietarios.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:22:04

¢, Doctor, ya que afirma que todos son propietarios, a qué fuente recurrié para comprobar
dicha calidad de propiedad de esas personas sobre esos bienes inmuebles? No me
vaya a escuchar mal, pero la fuente se llama el teléfono. ¢ Usted marca el 312773 55047
Le preguntaste. Es el duefio del predio, el llano, y alla le contesta.

-Intervencion Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:22:29

No le quiero faltar al respeto ni ser grosero, pero es la Unica manera. ¢Usted llama las
personas, mire, sefiora, estd vendiendo una finca, usted lo llama y le dice, usted esta
vendiendo esta finca? ¢Si, ustedes son duefio, si, cuanto vale tanto? ¢Se puede
negociar? Si.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:26:14
¢, Continuando con mi interrogatorio, sabe usted cuanto es el area de terreno que Caldas
necesita ocupar para el ejercicio de la servidumbre minera?

-Intervencion Alfredo Bernal Sdnchez Minuto 1:26:29
5.79 hectareas, o sea, 57.900 metros. Exactamente.

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:26:38
Sabe a cuanto equivale porcentualmente esa porcion de terreno con respecto al total
del predio al 60%.

- Intervencion Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:26:49
Al 60%

-Intervencién abogado Caldas Gold o Aris Mining Marmato Minuto 1:27:11

Pero entonces quiero que nos vayamos al punto a perdén. Al folio 16 de su dictamen.
Qué dice “3. ldentificacion y ubicacién especifica de la servidumbre”. Area de la
servidumbre de conformidad con las pretensiones presentadas por la minera en la
demanda, para la que se requiere este informe, la servidumbre se impone sobre una
extension de area de 57.900 m2, lo que significa una afectacion del 46.63%, como se
aprecia en la siguiente ilustracion, ilustracion que procede de ahi a denotar. En la pagina
17. Entonces la afectacion finalmente, doctores del 46.63%. o del 60%.

- Intervencion Alfredo Bernal Sanchez Minuto 1:27:49



Abogado, me da una pena con usted corrijo son 46.63%. Me dejé confiar de la memoria
de me equivoqué el. Son el area es 40, la afectacién desde el 46.63%, si sefior.

De otro lado, el perito Bernal considera que debi6 valorarse la totalidad del predio, con el
fin de valorar la franja de terreno que necesita la empresa minera, a su vez manifestando
que, el ciento por ciento (100%) debe verse afectado. No es procedente para este operador
judicial, que el perito haya considerado valorar el ciento por ciento (100%) del predio,
inclusive sefialando que el predio remanente también se afectard, cuando desde el escrito
de solicitud, se manifesté por parte de ARIS MINING MARMATO S.A.S Unicamente
necesitan el 46.63%

La Ley 1274 de 2009, cuya Ley rige para todo el tramite de solicitud de Servidumbre Legal
Minera, establece expresamente que Unicamente se valorara el uso de la parte del terreno
afectada:

Articulo 5°. Tramite de la solicitud. A la solicitud de avallo se le dara el tramite siguiente:

1. Presentada la solicitud de avallo, el Juez la admitira dentro de los tres (3) dias siguientes y en el
mismo auto ordenara correr traslado al propietario u ocupante de los terrenos o de las mejoras por
el término de tres (3) dias.

2. Si dos (2) dias después de proferido el auto que ordena el traslado de la solicitud esta no hubiere
podido ser notificada personalmente, se procedera a emplazarlos en la forma indicada en el inciso
2° del articulo 452 del Cédigo de Procedimiento Civil.

3. En el presente tramite no son admisibles excepciones de ninguna clase, pero en la decisién
definitiva del avallo, el Juez se pronunciara de oficio sobre las circunstancias contempladas en los
numerales del articulo 97 del Cédigo de Procedimiento Civil, y si encontrare establecida alguna, asi
lo expresara y se abstendra de resolver.

4. El valor de la indemnizacion sera sefialado por un perito nombrado por el Juez de la lista de
auxiliares de justicia, cuyos honorarios deberan ser a cargo del solicitante, el cual sera nombrado en
el auto admisorio de la solicitud de avallo y este se debera posesionar dentro de los tres (3) dias
siguientes.

5. El perito debera rendir el dictamen pericial dentro del término de quince (15) dias habiles contados
a partir de la posesion. Para efectos del avaluo el perito tendra en cuenta las condiciones objetivas
de afectacion que se puedan presentar de acuerdo con el impacto que la servidumbre genere sobre
el predio, atendiendo la indemnizacion integral de todos los dafios y perjuicios, sin perjuicio de las
reclamaciones posteriores que pueda presentar el propietario, poseedor u ocupante de los predios
afectados por dafios ocasionados a los mismos durante el ejercicio de las servidumbres. No se
tendran en cuenta las caracteristicas y posibles rendimientos del proyecto petrolero, ni la potencial
abundancia o riqueza del subsuelo, como tampoco la capacidad econémica del contratista u
operador. La ocupacion parcial del predio dara lugar al reconocimiento y pago de una indemnizacion
en cuantia proporcional al uso de la parte afectada, a menos que dicha ocupacioén afecte el valor y
el uso de las zonas no afectadas.

6. Rendido el dictamen pericial, el juez autorizara la ocupacion y el ejercicio provisional de las
servidumbres de hidrocarburos. No obstante lo anterior, si el interesado solicita la entrega provisional
del area requerida para los trabajos antes de rendido el dictamen pericial, el juez autorizara la
ocupacion y el ejercicio de las servidumbres de hidrocarburos dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la radicacion de la solicitud, siempre y cuando con ella se acompafie copia de depdsito
judicial que corresponda a un 20% adicional del depdsito realizado en el momento de la solicitud de
avaluo de perjuicios del que trata el numeral 8 del articulo 3° de la presente ley.

7. En lo relacionado con la contradiccion del dictamen se aplicara el procedimiento establecido en el
articulo 238 del Cédigo de Procedimiento Civil.

8. Rendido el dictamen y tramitadas las respectivas objeciones, el Juez deberd resolver
definitivamente sobre el avalto solicitado en el término de diez (10) dias.



9. Cualquiera de las partes puede pedir ante el Juez Civil del Circuito de la jurisdiccion a la que
pertenezca el predio objeto de la diligencia de avallo, la revision del mismo dentro del término de un
(1) mes contado a partir de la fecha de la decision del Juez Civil Municipal. Si quien hiciere uso del
recurso fuere el explorador, explotador o transportador de hidrocarburos, este debera consignar,
como dep6sito judicial, a la orden del Juez Civil de Circuito respectivo el monto resuelto por el Juez
Civil Municipal si la suma consignada para la presentacion de la solicitud fuere inferior al cincuenta
por ciento (50%) del avalio de los perjuicios sefialados por el Juez.

10. La revision del avalto se tramitara de conformidad con las disposiciones del procedimiento
abreviado consagradas en los articulos 408 a 414 del Cadigo de Procedimiento Civil.

11. Ni la interposicion de la revision ni su tramite impiden o interrumpen el ejercicio de la respectiva
ocupacion o servidumbre de hidrocarburos.

12. Surtida la revision el Juez del Circuito ordenara la entrega de los dineros consignados al duefio,
poseedor u ocupante de los terrenos o de las mejoras y si estos no fueren suficientes, ordenara al
explorador, explotador o transportador interesado que, dentro de los diez (10) dias siguientes
consigne la cantidad suficiente para cubrir la indemnizacion. Si resultare un remanente, este le sera
devuelto dentro del mismo término al beneficiario de la servidumbre. Si el interesado no lo hiciere el
Juez solicitara al Alcalde que adopte de inmediato las medidas para suspender los trabajos objeto
de la ocupacién y del ejercicio de las servidumbres de hidrocarburos.

Paréagrafo. Para los casos de las servidumbres cuyo procedimiento de avallio se encuentre en curso
a la fecha de promulgacion de la presente ley, el interesado debera acogerse al procedimiento aqui
sefialado, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la entrada en vigencia de la misma.

Dados los anteriores argumentos, no encuentra este Despacho los elementos de conviccion
suficientes respecto del avaltio elaborado por el perito ALFREDO BERNAL SANCHEZ,
para que deba ser considerado dentro de la solicitud de avalio de servidumbre minera que
se adelanta.

Finalmente, frente al Avallo de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, denominado “Avalio
Comercial Corporado Servidumbre Avalio N° 9241” allegado con el escrito de la solicitud
de avallo, radicado por la sociedad CALDAS GOLD MARMATO S.A.S hoy ARIS MINING
MARMATO S.A.., se pudo constatar que los peritos firmantes del mismo, fueron los sefiores
GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, MONICA CUARTAS VILLEGAS, EUGENIO
SALAZAR MEJIA, y PATRICIA LOPEZ VILLEGAS.

Bajo la figura de Avalto Corporado, los peritos generaron un analisis avaluatorio del predio
en cuestién, a través de los documentos que le fueron remitidos por la empresa contratante,
y la visita a campo. En dicho avalto se registré que los documentos tenidos en cuenta
fueron:

-Copia del Certificado de tradicion # 115-11499 impreso el 17 de abril de 2020.
-Sentencia del 18 de abril de 1990 del Juzgado promiscuo Municipal de Marmato.
-Escritura Publica N°031 del 12 de agosto del 2009, de la Notaria Unica de Marmato.

-Escritura Publica N° 2680 del 16 de septiembre del 2015, de la Notaria Segunda de
Envigado.

-Esquema de Ordenamiento Territorial (E. O. T) del Municipio de Marmato, Decreto 027
del 29 de octubre de 2014, y el Acuerdo 022 del 23 de Diciembre del 2020 del Concejo
Municipal de Marmato, el predio se encuentra ubicado en una zona determinada como
rural.

-Visita técnica ocular practicada al inmueble por el avaluador Eugenio Salazar Mejia,
miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.



Adicionalmente, pudo constatarse por parte de este funcionario, que dentro del acapite de
“areas” del avallo, la compafiia proporcioné a la Lonja un plano cuya informacion revela
alinderacion, coordenadas y ubicacién del predio, mediante el cual se sefalo el area
requerida por la compafia para efectos de la servidumbre de infraestructura, que
corresponde a: Area 1: 2,94 Ha y Area 2: 2,85 Ha. Area total del predio es de 8 Ha 7.100
M2.

En la diligencia de interrogatorio que se, hizo presencia el sefior perito EUGENIO SALAZAR
MEDINA como miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, a quien se le formularon
varias preguntas, primero por parte de este judicial, y luego por parte de las demas partes
intervinientes, conel fin de socializar el avalto y esclarecer dudas frente al mismo.

Intervencién abogado Sociedad Caldas Gold: (Minuto: 41:33)

-¢,Quiero hacer unas preguntas relativas a la metodologia empleada por usted por la lonja
y el predio? ¢ Quisiera comenzar preguntdndole, habida cuenta que usted declaré que no
encontré un mercado, quisiera que aclarara por qué? ¢O a qué circunstancias puede
deberse esta ausencia de mercado en el municipio de Marmato? ¢Esta ausencia de
ofertas o transacciones?

Intervencion del perito Eugenio Salazar Garcia (42:17)

-Para hacer un verdadero estudio de mercado se requiere identificacion del predio, Visita
al Predio que uno esta comparando, que el predio tenga unas caracteristicas similares,
homogéneas, en cuanto a las variables fisicas como son localizacion, topografia, y sobre
todo, y lo mas importante, uso del suelo, Si nosotros cualquier, predio la Samaria
comparado con algun predio en el entorno, no lo va a encontrar; desafortunadamente, con
todo el respeto de la Doctora Navarro o gloria, como se llama el no sé, que digo se referia
a que comparado con predios rurales, pues predios rurales en un municipio hay 100000,
no predios rurales pero con condiciones homogéneas, acé, muy pocos predios presentan
esas caracteristicas que presenta samaria, que es un predio bueno, muy bien ubicado,
tiene unas caracteristicas buenas, una parte, la otra parte muy diferente a la del segundo
lote, las dos franjas, pero son predios rurales y para hacer ese estudio de mercado, usted
tiene que tener datos muy concretos, visitar, tomar fotografias, tal no lo pudimos encontrar.
Las Unicas personas que no pudimos encontrar, otra cosa diferente es hacer consultas,
gue esas consultas y es el articulo 9, que fue lo que realizamos nosotros en el avalud.

En este sentido, el informe de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, arrojo los siguientes
cuadros en donde consta que se realizo la consulta a expertos avaluadores o encuestas que
trae consigo el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC:

Imagen tomada directamente del avallo




Para el predio objeto de avalio se adopta un porcentaje de afectacién del 90%

— % Valor Area de
Descripcion Vr.Ha PR |Reaeyateiped AREA Ha Valor Total
Valor Area frequendapara | ¢ o0 oo o0l oo, |5 1s00000| 2940 |8 529.200.000
servidumbre
Valor rea 2requendapara | o ynoooiol aos |5 3eo00000| 2850 |8 102.600.000
servidumbre
VALOR TOTAL TERRENO $ §31.800.000

SON EN TOTAL: SEISCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS

MONEDA CORRIENTE.

Descripcion

AREA Ha

Vr. Unitario Ha

Valor Total Ha

Area en pastos

5,7900

$

4.720.000

$ 27.328.800

VALOR DE REPOSCION
Para determinar el valor Razonable de la construccion, se utiliza el metodo del Valor de
Reposicion, por el cual se determina el valor de reposicion a nuevo (Consulta con ing.
Constructores y fuentes como Construdata entre otras)

Descripcion AREA M2 Vr. Reposicion M2
Vivienda de Material 47.88 $ 750.000
Vivienda de madera 66,64 $ 250.000
: | EDADEN®DE | ESTADODE A VALOR VALOR [ VALOR
WEN. ['END | VORGRR: conseavacion | ETPEUCON | consion | oeprecuon | ™) soopran
i £ » 114 3 A2 $75000) s | s | smumo
Mawrd
:;‘” : P 25,00% 3 3050% $I0000 | Smaa | 172789 | S1000
Descripcion AREA M2 Vr. Unitario M2 | Valor Total M2
Vivienda de Material 47,88 $ 531.000| $  25.424.280
Vivienda de madera 66,64 $ 175,000 $  11.662.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  37.086.280

SON EN TOTAL: TREINTA Y SIETE MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA PESO MONEDA CORRIENTE.

Descripcion Valor
VALOR TOTAL DE LA SERVIDUMBRE $ 631.800.000
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES S 37.086.280
VALOR TOTAL DE LOS CULTIVOS Y/O ESPECIES S 27.328.800
VALOR TOTAL AVALUO DE SERVIDUMBRE Y ESPECIES s 696.215.080

En dictamen adicional allegado al Despacho el perito de la
SALAZAR GARCIA, sefialo:

parte demandante EUGENIO



DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS

No. DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD | Vr.UNITARIO Vr. TOTAL
Casa de 1 planta, con estructura en concreto reforzado,
cubierta en lamina de zinc ondulada, cielo raso en madera.
Pisos en cemento, 4 alcobas, dos baiios sin enchape y mures
en mal estado, con carpinteria metalica en la puerta de acceso
y ventaneria en hierro. Carpinteria en madera puertas de las
alcobas y de los bafos
Molino, con las sigulentes caracteristicas: estructura en
3 concreto reforzado, cubierta en Iamlr?a de zinc onduladaa, 79,00 o $ 369.000 | § 29.151.000

pisos: cemento, muros en mamposteria bloque a la Jsta (en
muy regular estado de consenacioén)

46,00 M2 S 542000 | S 24.932.000

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES S 54.083.000

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES FALTANTES

No. DESCRIPCION Vr.TOTAL

1. |VIVIENDA S 24.932.000

2. |[MOLINO S 29.151.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $  54.083.000

En diligencia de interrogatorio, la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas sefialé sobre la
idoneidad de los expertos avaluadores consultados:

Intervencién Juzgado Promiscuo Municipal Marmato, Caldas: (Minuto: 29:31)

-El método que aplicaron para el avallo, cual fue en este asunto.

Intervencion del perito Eugenio Salazar Garcia (29:39)

Sefior juez, para este tipo de avallos y para la mayoria independientes y sea de
servidumbre o comercial. El primer paso es aplicar el paso de comparativo o de mercado,
nosotros cuando hicimos la visita y varias visitas tratamos como se debe hacer, de aplicar
este método; pero no encontramos las zonas del perimetro de Del llano son muy limitadas
por su topografia Y no encontramos predios similares, como lo dicen la norma en el articulo
10 de la Resolucion 620 del IGAC, Comparables, similares en area, topografia y uso del
suelo al predio de estudio, tratamos de averiguar unos predios, dicen, y se nos indico
consultar con el sefior Javier Ortiz, dicen, y se nos indicG consultar con el sefior Javier Ortiz,
con otro sefior, también de apellido Carlos Alberto Morales Ortiz, que segun entiendo
algunos avallios vienen como con eso y nosotros no consideramos lo hizo el comité, es que
yo hago una parte de avallos y el comité es quien determina que es o no prudente, el cual
esta conformado por 15 miembro y considerd que no es prudente preguntarle a los pariente
de los propietarios de los predios o a los vecinos que también le estan vendiendo a CALDAS
GOLD, cuanto vale su predio, aparte de eso tratamos de consulta negociaciones y no las
encontramos, predios similares con condiciones homogéneas fisicamente y geoeconémica
homogéneas como lo dice la norma, no lo encontramos porque no los hay, para uno poder
establecer un valor comercial y mas aun de este tipo de predios, donde cualquier valor,
estamos manejando dineros ajenos, de una parte otra, entonces nos remitimos a lo mas
sano que es la resolucion 620, asi, apliqué la metodologia, el articulo noveno, que es la
consulta a expertos que llevan primero son expertos, avaluadores con registro de evaluador
con mas de 20 o 30 afios de experiencia, y hacemos la consulta y llegamos a un dictamen,
sefor juez, ese es el procedimiento.



El despacho pudo evidenciar que la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas ha identificado que
el mejor método a utilizar es el indicado por el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del
IGAC, esto es, la consulta a expertos avaluadores; y lo ha precisado con ocasion a que los
distintos poseedores y propietarios de predios de la zona, tienen intereses actualmente con
la sociedad Caldas Gold y consideraron que la informacién proveniente de estas personas
no es objetiva ya que las ofertas se encuentran elevadas motivadas por la operacion minera
que se adelanta en la zona.

A tal efecto, para este despacho es clara la técnica utilizada por La Lonja de Propiedad Raiz
de Caldas y de la practica del interrogatorio, no evidencia el despacho inconsistencias frente
al avalio sustentado, como si se pudo notarse frente a los avalios de los peritos,
considerando a su vez que los valores tasados por la Lonja de Propiedad Raiz, son
razonables en términos del valor real comercial de la zona, quienes a juicio del despacho
acertaron en excluir las altas expectativas econdémicasy especulaciones que actualmente
se promueven en el municipio, con ocasién del proyectominero de la sociedad Caldas Gold
hoy Aris Mining Marmato S.A.S, lo cual se confirma con las elevadas ofertas o transacciones
que muchos “propietarios” y “poseedores” dicen haber realizado sobre los predios, pero que
ningln perito de los participantes dentro del presente tramite, pudo acreditar a este
despacho, a través de escrituras publicas donde pudiera este servidor revisar que en efecto
por dichos valores se estan celebrando compraventas, u ofertas verificables o por lo menos,
tener total certeza que esos predios ofertados existen, ya que ni siquiera fueron tomadas
fotografias de los mismos, o se pudo evidenciar certificados de tradicién y libertad que son
publicos, lo cual hubiera representado seguridad en los métodos empleados por los peritos
GLORIA INES NAVARRO y ALFREDO BERNAL SANCHEZ.

Es asi como el despacho procede a optar por el avalio de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas.

No debe perderse de vista que si bien el valor del avalio rendido por la LONJA arrojoé un
monto total de SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO MIL OCHENTA PESOS ($750.298.080), CALDAS GOLD MARMATO S.A.S. hoy
ARIS MINING MARMATO S.A.S, constituyé el depdsito judicial por ese valor, de
conformidad con en el numeral 8 del articulo 3 de la Ley 1274 de 2009, mas 0 menos un
veinte por ciento (20%) adicional, esto es, , en cumplimiento del numeral 6 del articulo 5 de
laLey 1274 de 2009, a favor de JAVIER ANTONIO MARTINEZ MONCADA y OTROS

De conformidad con lo solicitado, la ocupacion y el ejercicio definitivo de la Servidumbre
Legal Minera de caracter permanente sobre el predio denominado “SAMARIA”, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 115-11499 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Riosucio, Caldas y con la cédula catastral ndmero
174420001000000070033000000000", recae sobre las franjas que se delimita con las
siguientes coordenadas Magna Sirgas:

Imagen tomada directamente de la solicitud de avallo elevada por la sociedad Caldas Gold
Marmato S.A.S.




Franja 1.

Franja 2.

Por todo lo anteriormente expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Marmato - Caldas,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la Ley

ESTE

NORTE

ESTE

1165100.09

109677286

116482648

1165112,61

1165101.50] 109676833

1096722.82

e T T T

1164812 20
1164805,97

1165116.,50

109671482

1164810.54

1165120.,11

[ _1165119.39] 1096704.40

1164816 44

1096686.39

1164831,19

1165016,82

1096681 .83

116486511

11649505.45

1096629.28

1164932.32

1164891.42

1096621.87

1164960.89

1164878,79

1164890,51] 1096621.78

116496441

1096618,11

1164967,71

116487381

1096619,13

1164973,27

1164852.36

1096644.05

1164974 .86

1164848.24

1096648 84

1164977.79

1164837.79

1096660,99

1165068,39

1164834.64

1164826 98

ESTE

NORTE

ESTE

1165349 23

1096500 16

1165145 14

1165376,90

1165484, 50

1096496 .49
109651475

11651487,.99

116515476

1165%04,.15

1096518, 08

1165317198

1165531 .69

1095518 .44

1165192.20

1165534.19

1096518 .32

1165210.81

1165535.13

10965095.16

1165223 .17

1165474.86

1096463.76

1165223,19

1165446.23

1165234.63

0 [n]x]efnlalwvimio]®

1165827.76

1165419.73
1165329 .52

1165243.712

1165244 .58
roler s e L J

1165263.07

1165261.51

1165254 39

1316523097
1165190.93

1165271.19

1165286.55

1165303 49

1165320.52

336538975

1165170.05

1165329.01

1165349 .23




PRIMERO: AUTORIZAR a CALDAS GOLD MARMATOS.A.S. hoy ARIS MINING
MARMATO S.AS., en forma definitiva la ocupacion y el ejercicio definitivo de la
Servidumbre Legal Minera de caracter permanente sobre unas franjas que se encuentra
ubicadas en el predio denominado “SAMARIA”, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 115-11499 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio,
Caldas y con la cédula catastral nimero 174420001000000070033000000000, ubicado en
el municipio de Marmato, Caldas. Los linderos de los poligonos sobre los cuales se
constituira la Servidumbre Minera, se encuentran delimitados por las siguientes

coordenadas Magna Sirgas:
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SEGUNDQ: ORDENESE que la indemnizacion a favor de los demandados ALBERTO
EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO MARTINEZ MONCADA, JESUS DARIO
MARTINEZ MONCADA, JAVIER ANTONIO MARTINEZ MONCADA, MARIA PIEDAD
MARTINEZ MONCADA, ZULMA MARTINEZ MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA Y
LUIS FERNANDO GARCIA GARCIA, por los perjuicios por el monto expuesto en el dictamen
rendido por la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE CALDAS, este es la suma de
SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
OCHENTA PESOS ($ 750.298.080).

TERCERO: SE ORDENA el fraccionamiento del titulo judicial No. 418320000004156 que
se encuentra constituido por valor de OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($
835.458.096,00), a efectos de que se realicen los siguientes pagos:

e En favor de RUTH DOLLY ORTIZ PARRA (22.22%) con C.C. 24.741.080, el pago
por valor de CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON TRESCIENTOS SETENTA'Y SEIS
CENTAVOS ($166.716.233,376)

e En favor de ALBERTO EDUARDO MARTINEZ MONCADA (11.11%) con C.C.
19.088.496, el pago por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)

e En favor de GUILLERMO MARTINEZ MONCADA (11.11%) con C.C. 19.146.361, el
pago por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA'Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON DOSCIENTOS
TREINTA'Y DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)

e En favor de JAVIER ANTONIO MARTINEZ MONCADA (11.11%) con C.C.
19.129.991, el pago por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)

e En favor de JESUS DARIO MARTINEZ MONCADA (11.11%) con C.C. 4.445.822,
el pago por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)

e Enfavor de MARIA PIEDAD MARTINEZ MONCADA (11.11%) con C.C. 41.423.270,
el pago por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)

e Enfavor de ZULMA MARTINEZ MONCADA (11.11%) con C.C. 32.335.389, el pago
por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO
MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON DOSCIENTOS TREINTA'Y
DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)



e En favor de LUIS FERNANDO GARCIA GARCIA (11.11%) con C.C. 4.445.802, el
pago por valor de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS CENTAVOS ($83.368.835,232)

e En favor de la sociedad demandante CALDAS GOLD MARMATO S.A.S., hoy ARIS
MINING MARMATO S.A.S., identificada con NIT 890.114.642-8, por valor de
OCHENTA Y CINCO MILLONES CIENTO SESENTA MIL DIECISEIS PESOS
($85.160.016).

Se advierte que solo se procedera con los pagos referenciados anteriormente, a peticion de
parte y una vez la presente decisién haya hecho transito a cosa juzgada, esto es, luego de
gue haya transcurrido el término de un (1) mes contado a partir de la fecha de la notificacion
de la presente Sentencia sin que se hubiere presentado por ninguna de las partes solicitud
de revision, o una vez cobre ejecutoria el auto que dispone estarse a lo resuelto por el
superior en los términos por este previstos.

CUARTQ: CONFIRMESE que la indemnizacion comprende todos los perjuicios; se causa
y se pagara por una sola vez, y ampara todo el tiempo que CALDAS GOLD
MARMATOS.A.S. hoy ARIS MINING MARMATO S.A.S., ocupe la franja de la Servidumbre,
sin perjuicio de lo consagrado en el numeral 5 del articulo 5 de la Ley 1274 de 2009.

QUINTOQ: DECLARESE que la imposicion de la Servidumbre Legal Minera por parte de
CALDAS GOLD MARMATO S.A.S. hoy ARIS MINING MARMATO S.A.S en el predio
“SAMARIA”, recae sobre una franja de terreno de franja de OCHO HECTAREAS CON
SIETE MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (8 HAS 7.600 M2), alinderada
con las Coordenadas Magna Sirgas descritas en la parte motiva y considerativa de esta
providencia.

SEXTO: ADVERTIR que la mentada servidumbre comprende el Derecho a construir la
infraestructura necesaria en campo e instalar todas las obras y servicios propios para
beneficio del recurso minero, de acuerdo con lo establecido en el articulo 1 de la Ley 1274
de 2009.

SEPTIMO: SE ORDENA inscribir esta Sentencia en el folio de matricula inmobiliaria No.
115-11499 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio, Caldas, bajo la
calificacién de “establecimiento de una Servidumbre Legal Minera”, conforme a lo dispuesto
en el articulo 7 de la Ley 1274 de 2009. Librese por secretaria el oficio correspondiente.

OCTAVO: FIJAR HONORARIOS DEFINITIVOS al auxiliar de la justicia GLORIA INES
NAVARRO, en la suma equivalente a cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes
(4 SMLMV), los cuales estaran a cargo de la CALDAS GOLD MARMATOS.A.S. hoy ARIS
MINING MARMATO S.A.S.

NOVENO: FIJENSE las costas a cargo de la parte demandante.



DECIMO: SENALESE como agencias en derecho, de manera solidaria a cargo de la parte
demandante CALDAS GOLD MARMATO S.A.S., hoy ARIS MINING MARMATO S.A.Syen
favor de la parte demandada ALBERTO EDUARDO MARTINEZ MONCADA, GUILLERMO
MARTINEZ MONCADA, JESUS DARIO MARTINEZ MONCADA, MARIA PIEDAD
MARTINEZ MONCADA, ZULMA MARTINEZ MONCADA, RUTH DOLLY ORTIZ PARRA Y
LUIS FERNANDO GARCIA GARCIA, la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE
($1.000.000), tasadas de conformidad al numeral 4 del articulo 366 del Cédigo General del
Proceso en concordancia con lo dispuesto en el Acuerdo No PSAA16-10554 del 05 de
agosto de 2016, expedido por el Consejo Superior de la Judicatura.

UNDECIMO: DISPONER que contra la presente decision procede el recurso de revision
dentro del término de un mes, siguiente a su expedicion, de conformidad con lo establecido
en el numeral 9° del articulo 5° de la ley 1274 de 2009.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JORGE MARIO VARGAS AGUDELO
JUEZ
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