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roceso verbal de “RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO”, de
“ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DEL RISARALDA?,
ra BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON.- “OTORGAMIENTO DE

- paloverde1265@gmail.com , a Usted sefior Juez con todo comedimiento

 manifestarle por medio del presente escrito, que, confiero poder especial, amplio

' pr_of_esional del derecho, doctor JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA, JAIME
AZAR RIVERA, mayor de edad, vecino del municipio de Pereira, Abogado

rcicio, portador de la Tarjeta Profesional 30.056, del Consejo Superior de

ficado con la cédula de ciudadania nimero 10.233.942, expedida en

correo electrénico Jjaimehsalazar14@hotmail.com (Registrado en el
SL mi representacion judicial en el proceso verbal de la referencia, que
datario judicial inici6 en mi contra la "ASOCIACION DE MILITARES
ISARALDA” y en el cual figuro como demandada.

ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar,
o, sustituir, reasumir sustituciones, proponer incidentes, pedir y
en ellas, renunciar términos, notificaciones y traslados, y en
to vaya encaminado a la defensa de mis legitimos intereses
\ltades generales contempladas en el Articulo 77 del Codigo




12/8/2021

Todo v

= =
\ Favoritos
R 3 Historial de co...
0 [\ Bandejad.. 605
il Element.. 2427
&
R Laura Diaz
]
Agregar favorito
Vv Carpetas
@
(2} Bandejad.. 605
u f Borradores 595
l'O' P> Elementos env...

> [il] Element.. 2427
Q) Correo no des...
= Archivel
] Notas
B3 Historial de co...
B3 recibidos cov... 1
B3 Suscripciones ...

Carpeta nueva

> Archivo local:Juzg...

> Grupos

é

Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Belalcazar - Outlook

De: JAIME HERNAN SALAZAR ... X vo0

Responder v il Eliminar = Archivo () Nodeseado ~ B3 Movera v <J Categorizar ¥ (© Posponer

é

CONTESTACION PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, de la
ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA "ASOMIR", contra BEATRIZ
RESTREPO RINCON. (Radicacion: 177088408900120210001400)

Respondié el Mar 20/04/2021 12:11 PM.

JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA <jaimehsalazar14@h
otmail.com>

Mar 20/04/2021 11:34 AM
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - Belalcazar; JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA <jaimehsalazar1+
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JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA, Abogado con Tarjeta Profesional 30.056 del C.S.J. y C.C. 10.233.942 de
Manizales, estoy con el presente correo dando contestacién en término habil al proceso del asunto en
referencia, el cual incluye en escrito separado, la excepcidn previa propuesta de "COMPROMISO o
CLAUSULA COMPROMISORIA". Aprovecho la oportunidad para referir al Despacho, que aunque tuve
"acuse de recibido", por parte de Ustedes en relacion con una prueba documental aportada por la
demandante al proceso y solicitada por correo electrénico en tiempo, ella nunca fue enviada. En correo
gue a continuacién y de manera inmediata enviaré, adjunto para que haga parte del proceso, el

"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION DE COMPRA".
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SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE BELALCAZAR
E. S. D.

j01prmpalbelalcazar@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ref: Proceso verbal de "RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO’, de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA” ("ASOMIR”). NIT: 891401470-2, contra
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON.- "CONTESTACION DE LA
DEMANDA".- (Rad: 2021-00014-00).-

JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA, mayor de edad, vecino del municipio de
Pereira, Abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional 30.056,
del Consejo Superior de la Judicatura, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 10.233.942, expedida en Manizales, y con correo electrénico
jaimehsalazarl4@hotmail.com (Registrado en el SIRNA), a Usted con todo
comedimiento permitame presentarle el poder aceptado que me otorgd la senora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, mayor de edad, vecina del municipio de
Belalcazar, residente en el Kildbmetro 19, via Cerrritos-Viterbo. Estadero “Palo Verde”,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 25.245.919, expedida en Viterbo
(Caldas), y con correo electrénico: paloverdel265@gmail.com , para que la
represente dentro del proceso verbal de la referencia, que por intermedio de
mandatario judicial le interpusiera la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA ("ASOMIR”).

En consecuencia y en virtud de dicha aceptacion, solicito al sefior Juez con todo
comedimiento se sirva otorgarme la suficiente personeria juridica para actuar, en
uso de la cual procedo a dar contestacién a la demanda, lo cual hago en los
siguientes términos:

ENCUANTO A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Es parcialmente cierto, y explico:

1.) Frente al inmueble descrito por el abogado Rubén Dario
Giraldo Herrera, es el mismo que se encuentra sefialado en la demanda y en el
contrato de arrendamiento de establecimiento de comercio con opcién de compra
celebrado entre la sefora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCONYy "ASOMIR”,
pero, la cabida dista mucho de ser la prometida en arriendo con opcidn irrevocable
de compra, por cuanto, en el contrato de la referencia hace alusién a cuatro (4)
hectareas aproximadamente, y en la practica, segun la medicion de la
"CONCESION PACIFICO 37 el predio solo tiene de cabida, una hectarea y dos
mil ochocientos metros cuadrados (1Has + 2.800M2); cifras reconocidas por el
apoderado actor en el hecho segundo. Aqui cabe indicar, que cuando se hace
referencia a la palabra aproximadamente, esta hace expresa alusién con cercania,
contigliidad, contacto, proximidad, afinidad, semejanza, inmediacion, similitud, es
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decir, con corta diferencia y la diferencia entre 12.800 metros cuadrados medidos
por la Concesion y los cuarenta mil (40.000) metros cuadrados ofrecidos, inmersos
e inmanentes en el consabido contrato, es abismal.

2.) Frente a la manifestacién tendenciosa "E/ bien inmueble
debia ser destinado a centro de recreacion, descanso, natacion”, como dando a
entender estado diferente del uso del suelo, y no es cierto; el bien inmerso en el
contrato de arriendo de establecimiento de comercio con opcién de compra, funciona
hoy y ha funcionado cuando las circunstancias asi lo han permitido, desde que se
recibid el predio, como un establecimiento de comercio en el cual se desarrollan
Unicamente las actividades de servicio de restaurante, pesca deportiva y
alojamiento. Es importante, informarle al Despacho, que las instalaciones no tenian
la capacidad de albergar (70 personas aproximadamente), es una mentira que
constituye mala fe. (clausula tercera. Destinacion) en un determinado momento y
con caracter simultaneo, por diferentes razones, entre las que se destacan:

a.) En el espacio de equipamiento (solo existian dos (2)
cabafias grandes, con capacidad maxima de treinta personas (30), y una cabafia
pequefa para cuatro (4) personas), ver boletin de la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), de Abril de 2.015, que
se anexa.

b.) La dotacién y el amoblamiento se encontraba en
pésimas condiciones (Ver acta N° 195, clausula segunda, paragrafo 2, que hace
parte integral del contrato suscrito entre BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON y
"ASOMIR”, en donde "ASOMIR”, asi lo reconoce.

c.) La infestacidn por alimafas en las cabafias, en la zona
de restaurante y en la zona en donde se encontraban los fogones artesanales a un
lado de la piscina (murciélagos, garrapatas, ratas, cucarachas, etc.).

d.) Las humedades y goteras en los techos.

e.) Escases de unidades sanitarias para la capacidad
referida, pozo séptico saturado y sin mantenimiento.

f.) Poca capacidad de agua, la toma de agua urgia de
adecuarla y reparar lo existente.

g.) Piscina para reparar, acondicionar y ejecutar
mantenimiento de curacién, por lo tanto, es una insolencia, un exabrupto.

3.) Frente a los acuerdos previos. Es una falsedad que no se
acepta. Explico: En ninguna parte del contrato suscrito entre las partes, este reza
que las adecuaciones y reparaciones, necesarias, indispensables y urgentes que se
requerian para el buen funcionamiento del establecimiento de comercio que se
rentaba con opcion irrevocable de compra y que deberian ser ejecutadas con
caracter de inmediato antes de iniciar las operaciones razén de ser del
establecimiento de comercio de marras, tenia que ejecutarlas la Arrendataria, a su
propia responsabilidad, de su propio peculio y sin retribucién o reconocimiento
alguno; la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR"), siempre reconocio que se encontraba insolvente y que quien



tenia los recursos para ejecutar tales actividades, era la sefora Beatriz
Elena Restrepo Rincon.

Ahora bien, las Unicas actas que hacen parte integrante del
contrato y que se anexan sus correspondientes copias, tampoco indican en parte
alguna, que las actividades de modificacion y adecuaciones de la infraestructura que
se iba a arrendar, tendria igual responsabilidad de ejecucion y de asumo; es decir;
lo que se pactd, fue un documento que se denomind "ACUERDO DE VOLUNTADES”,
en donde se plasmdé parte de las adecuaciones y reparaciones, necesarias,
indispensables y urgentes que se requerian para el buen funcionamiento del
establecimiento de comercio que se rentaba con opcion irrevocable de compra y que
deberian ser ejecutadas con caracter de inmediato antes de iniciar las operaciones
razon de ser del establecimiento de comercio de marras, en uno de sus apartes
manifiesta el documento que ‘"Los costos de los anteriores acondicionamientos
correran por cuenta de la entidad comercial que toma el predio en arriendo, es decir,
Cabo verde”: como podra observar el Despacho, lo Unico que se endilga, es una
responsabilidad de hacer, no una responsabilidad de asumo (Costo = es
el precio pagado por los bienes y servicios o0 la cantidad requerida para crear o
producir el bien o el servicio). Seguidamente, este mismo documento reza: "Las
partes se reservan el derecho a la construccion de dreas complementarias, vencido
el plazo de los 60 dias iniciales, programados para adecuacion, en aras de mejorar
la seguridad, la calidad del servicio y la oferta del mismo, especialmente
habitaciones. En lo relacionado con la piscina iqualmente Asomir deberad
durante la vigencia de los proximos 18 meses adecuarla en cumplimiento
con las normas que la ley regula, actualizar el piso, instalar rejilla de fondo y tuberia
de /la misma.” Podra, igualmente observar el Despacho, que el documento es un
reconocimiento a unas obligaciones que le pertenecen en exclusiva al Arrendador y
que por no tener capacidad de pago, endilga sus costos a la Arrendataria, no el
asumo.

El documento contiene la autorizacidon de formalizacién total
en el desempefo comercial, para el trato de que habla el Cédigo de Comercio.

AL SEGUNDO: No es cierto y no se acepta por cuanto,
conforme estd redactado el hecho, lo Unico que se pretende es confundir al
Despacho mostrandole un escenario que es totalmente falso; actia de mala fe.
Mintiéndole al Despacho, se configura la obrepcion, porque era practicamente
imposible, no se sabia y menos podia conocerse, en el afio 2.014, la parcelacion que
finalmente se dio al predio, tres afos después. Explico:

1.) Frente a la identificacion y linderos del bien inmueble
inmerso en el contrato de arrendamiento de establecimiento de comercio con opcion
de compra, es como sigue: El Arrendador entrega a titulo de arrendamiento a favor
de La Arrendataria, el derecho de tenencia, de un inmueble ubicado en el municipio
de Belalcazar (Caldas), denominado La Pradera (Lote 2), identificado con la cédula
catastral nUmero 170880002000000080025000000000; con la matricula Inmobiliaria
103-5312, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de
(Anserma Caldas); con Escritura Publica 3.612, de fecha, 16 del mes de Noviembre
del ano 1.990, asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira (Risaralda)
(documento que se anexa), y cuyos linderos son: con un area de una hectarea dos
mil ochocientos metros cuadrados (1Has, 2.800Mts2). "De /a desembocadura de la
quebrada "Toldaseca” en €l rio Risaralda, en donde se encuentra el puente que cruza
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la carretera central, linea recta por toda la carretera central que de la ciudad de
Pereira conduce a la ciudad de Medellin, hasta un mojon colocado a una distancia
de 50 metros; de aqui continda de sesgo hasta llegar al mojon ubicado a un lado
del aguacate que queda cerca de la casa de habitacion, en predio del comprador,
una distancia de 15 metros, mas o menos; de aqur de la quebrada "Toldaseca” hacia
abajo, pasando por el lindero con predio del comprador, hasta llegar al lindero con
predio de la sefora Anabelba Parra; en un pequeio guadual, de este se continua
el lindero con predio de la sefiora Parra De Parra, hasta encontrar un mojon de
piedra, en lindero con propiedad del doctor Francisco Asprilla, continua el lindero
con éste, hasta llegar nuevamente al desemboque de la quebrada "Toldaseca” en el
punto de partida”. Igualmente, la Escritura Publica nimero 2.019 del dia cinco (5)
del mes de Octubre del afo 1.981, asentada en la Notaria Segunda del Circulo de la
ciudad de Pereira, reza iguales linderos, sobre el predio objeto (documentos que se
anexan).

2.) Frente a la disminucién de area:

El predio fue disminuido en su area, por concepto de
enajenacion concertada entre: de una parte, la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE R.II'SARALDA ("ASOMIR”), y la senora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON. y de otra parte, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI. Concertacion que duré dos (2) afos
aproximadamente, hasta el mes de Noviembre del afio 2.017, en que se firmd la
correspondiente escritura, previo a la auto,rizacién recibida de la reunién ordinaria
de la junta directiva de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), (ver copia del acta N° 227 que se anexa).

3.) Frente al area en la cual recae el objeto del contrato de
arrendamiento de establecimiento con opcion irrevocable de compra. Cuando se
ejecutd la suscripcion (firma del contrato), en la fecha Diciembre 20 del afio 2.014,
no se habia realizado la enajenacion concertada con la ANI, es decir, el predio
ofrecido y recibido, constaba de los (12.800 metros cuadrados) que reza en la
Escritura N° 3.612 referida, es el mismo que fue ofrecido por la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), diciendo, afirmando,
que eran 4 hectareas aproximadamente.

AL TERCERO: Es cierto parcialmente, y explico:

Segun la clausula SEGUNDA del contrato de la referencia, en el
Paragrafo 3: "EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA. EL ARRENDATARIO
comunicara por escrito al ARRENDADOR minimo con treinta (30) dias calendario
de antelacion a la fecha pactada para el pago de la opcion de compra, su intencion
de no ejerceria. De lo contrario, se entenderd que hard uso de su derecho pagando
el valor de contado, en la fecha pactada, la suma definida como valor de la opcion
de compra es de QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 550.000.000.00) al termino de duracion del presente contrato, es
decir, 5 anos. Para el ejercicio de esta facultad sera necesario que el
ARRENDATARIO se encuentre a paz y salvo por todo concepto con e/
ARRENDADOR ...... ”

Segln la clausula CUARTA del contrato de la
referencia: "Duracion del contrato. E/ término de este contrato es de 60 meses
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contados a partir del dia veinte (20) del mes de Diciembre de dos mil catorce (2.014),
prorrogables automaticamente por el mismo término del contrato inicial, si ninguna
de las partes manifiesta su intencion de terminarlo, mediante aviso escrito dirigido
a la otra parte, con treinta dias de antelacion a la fecha de terminacion del contrato
0 de sus prorrogas. .... Cuando el arrendatario haya ocupado no menos de dos
anos consecutivos el inmueble de comercio tendrd derecho a la renovacion del
contrato al vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos: 1. Cuando el
arrendatario haya incumplido el contrato. 2. Cuando el propietario necesita los
inmuebles para su propia habitacion o para un establecimiento suyo destinado a una
empresa sustancialmente distinta de la que tuviese el arrendatario. 3. Cuando el
inmueble deba ser reconstruido o reparado con obras necesarias que no puedan
€jecutarse sin la entrega o desocupacion o demolido por su estado de ruina o para
la construccion de una obra nueva.” .

De donde:

A.) El Arrendatario no ejercid el derecho
consagrado de comunicar por escrito al Arrendador minimo con treinta (30) dias
calendario de antelacién a la fecha pactada para el pago de la opciéon de compra, su
intencion de no ejercerla.

B.) A la fecha del vencimiento del contrato de
arrendamiento de establecimiento de comercio con opcion irrevocable de compra,
la sefora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, se encontraba a paz y salvo por
concepto del canon de arrendamiento pactado, causado y pagado, como lo
demostraré mas adelante en este mismo escrito de contestacion.

Aunque inicialmente se solicitd
respetuosamente el cumplimiento de la cldusula CUARTA. Duracion del contrato
de arrendamiento de establecimiento de comercio con opcion irrevocable
de compra suscrito entre las partes (ver documento prueba), como respuesta se
obtuvo que la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), o aceptaba en la primera peticidon (ver documento que se anexa). En
la respuesta incluyd una modificacién, no solicitada, no pactada y por lo tanto, no
aceptada, que incrementaba el precio definido, igualmente incrementaba el precio
al canon; en dialogo sostenido con el representante legal, se le informd, que estaban
violando su propio reglamento, sus propias decisiones (que estaban en firme desde
hace mucho tiempo, segin el acta que se anexa) y primero, que por derecho
causado en el contrato de la referencia, la prorroga del contrato se encontraba
surtida y efectuada en todos sus términos (no se pactd, en ninguna parte del
contrato, o sus anexos, que sélo se prorrogara el contrato en una de sus partes);
segundo, que se obtuviera y fuera enviado al domicilio de la sefiora BEATRIZ
ELENA RESTREPO RINCON, por parte de la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), un estado de cuenta para saber
cuanto se le debia por concepto del pago de la razén del "CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION DE
COMPRA”, y se hizo énfasis en que lo referente al canon, no solo estaba todo
cancelado, sino, que existian unos dineros entregados de mas, como parte de pago
del predioy en ese momento, se daria respuesta formal al comunicado enviado; en
estos dias el sefior Jairo Gamboa Gamboa, Representante Legal de la ASOCIACION
DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), enfermd, hubo de
ser después hospitalizado y fallecid; tercero, frente a las causales para la terminacion
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anticipada del contrato, o, la no renovacion, estas no se han cumplido, como lo estoy
demostrando durante todo el presente documento.

AL CUARTO: Es cierto parcialmente, y explico: "Duracion del
contrato.” El término de este contrato es de 60 meses contados a partir del dia
veinte (20) del mes de Diciembre de dos mil catorce (2.014), prorrogables
automaticamente por el mismo término del contrato inicial, si ninguna de las partes
manifiesta su intencion de terminarifo, mediante aviso escrito dirigido a la otra parte,
con treinta dias de antelacion a la fecha de terminacion del contrato o de sus
prorrogas. ...

AL QUINTO: No es cierto y no se acepta por cuanto, conforme
estd redactado el hecho, lo Unico que se pretende por la demandante, es seguir
confundiendo al Despacho, mostrandole un escenario que es totalmente falso;
continla actuando de mala fe, mintiéndole al Despacho. Explico: La clausula
SEGUNDA del contrato, referente al Precio del arrendamiento y Renta.,
textualmente reza: "E/ canon de arrendamiento serd pagado en rentas mensuales
de ochocientos cincuenta mil pesos, ($ 850.000.00) gue se pagara dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes, con dos meses de periodo de gracia tiempo
requerido para realizar las adecuaciones necesarias a fin de iniciar la actividad
comercial para la cual se ha contratado el bien inmueble. Pardgrafo 1: En virtud
de lo anterior, segun lo establecido en acta Nro. 034 de fecha 14 de noviembre de
2.014, en desarrollo de reunion extraordinaria de la asamblea general de asociados
de /la asociacion de militares en uso de buen retiro de Risaralda, punto 7 establece
... "Continua el sefior presidente de la junta directiva con el segundo punto motivo
de la convocatoria, €l cual trata sobre el ofrecimiento de arrendamiento para la sede
recreacional por parte de los duenos de cabo verde, en el entendido que se habia
nombrado una comision para la venta de la sede, durante dicha negociacion, nos
presentaron una propuesta de arrendamiento con opcion irrevocable de compra. En
virtud de lo anterior y para consolidar la recepcion de la propuesta me dirigi hasta
€l sitio conocido como cabo verde y escuché el eje central de la propuesta. La oferta
qgue proponen es de $ 850.000.00 mensuales por el arrendamiento de la sede y
durante 05 (cinco) anos, dejando los primeros dos meses muertos, con €l fin de ellos
realizar diferentes adecuaciones e inversiones las cuales solicitan no incrementen e/
valor final del predio en caso de llegar a un acuerdo en la compra del mismo.” "E/
presidente de la mesa directiva, manifiesta que ya hubo suficiente ilustracion sobre
el tema...Puesta en consideracion es aprobada por unanimidad...” El acta en mencion
Hace parte integral del presente contrato.” .

Puede observar el Despacho, que en ningin momento se
pacto incremento alguno por cada afo en el canon, este se pacto por una
unica suma durante todo el tiempo de ejecucion del contrato de
arrendamiento de establecimiento de comercio con opcion de compra,
inclusive, paga la pena resaltar el hecho de que se dieron dos (2) meses
de plazo de gracia para no pagar arrendamiento sobre ese periodo con el
fin de hacer adecuaciones y/o reparaciones previamente concertadas y
autorizadas por la demandante ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA ("ASOMIR”).



AL SEXTO: Es cierto parcialmente, y explico:

Después de recibido el predio, /a ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), manifesto en forma constante,
que carecia de recursos tanto para sus actuaciones particulares, como
para el saneamiento del bien inmueble que se entregaba en contrato de
arrendamiento de establecimiento de comercio con opcion irrevocable de
compra, por lo tanto, solicito se le fueran adelantando los dineros que
fueran necesarios e indispensables para el saneamiento del predio y para
la adecuacion del mismo, que le correspondieran, por ser de su inmediata
responsabilidad; siempre se dijo por parte del Representante Legal y Presidente
de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), para ese entonces, sefior Jairo Gamboa Gamboa:"en algin
momento cruzamos cuentas, o si no, al final del contrato’; y como tal, la
sefiora BEATRIZ ELENA RETREPO RINCON, acepto y empezo a adelantarles
dinero en efectivo y a cancelar lo que se debia del bien inmueble objeto y a efectuar
las reparaciones necesarias, indispensables y urgentes que se requerian para el buen
funcionamiento del establecimiento que se rentaba con opcidn irrevocable de
compra y que deberian ser ejecutadas con caracter de inmediato antes de iniciar las
operaciones razon de ser del establecimiento de comercio de marras.

_ Bajo la premisa descrita, la sefiora BEATRIZ
ELENA RESTREPO RINCON, inmediatamente ordend y ejecutd todo lo referente
al saneamiento del predio, prestar los dineros solicitados y efectuar las reparaciones
que le corresponden al Arrendador y que por su manifestacion de no tener recursos
y como era necesario e indispensable realizarlas y ejecutarlas serian entonces
cubiertas provisionalmente con recursos del peculio de mi mandante. Es decir, desde
el mismo instante de ingresar al predio, ya estaba cancelando lo relacionado dentro
del contrato, dando cumplimiento a lo pactado, por adelantado; de la misma manera,
durante el transcurso del tiempo pactado en el contrato de arrendamiento del
establecimiento de comercio con opcion de compra, se fueron cancelando — a
peticion de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), los compromisos adquiridos por "ASOMIR”, y que son de su
absoluta responsabilidad, que deben, deberian o deberan, ser pagados y cancelados
con recursos econdmicos de su propio peculio. La siguiente relacion demuestra lo
expuesto:

Fecha. Descripcion. Precio. Observaciones.
01 14/12/2.014 “ACUERDO DE Determinado por la
VOLUNTADES" para iniciar valoracion solicitada.
contrato de arrendamiento
predio rural de ASOMIR via
Viterbo.
02 28/12/2.014 Aseo y limpieza general. 450.000.00 Incluye compra de
elementos.
03 04/01/2.015 Sacar el agua del lago de 5.200.000.00 Hasta donde se
mayor extension para pudo, se hizo zanja
hacerle  mantenimiento, para llegar a la

reinstalar el agua directa
para mejorar oxigenacion
con el mismo calibre de

guebrada; lo demas,
se realizd  con
motobomba; se



04

05

06

07

08

09

05/01/2.015

22/01/2.015

05/01/2.015

14/02/2.015

08/01/2.015

17/01/2.015

pulgada que ha tenido,
modificando si el recorrido
inicial, paralelo al puente y
no por debajo del mismo.

Cortar la swingle del borde
de la carretera, limpiar y
eliminacion de los palos o
residuos.

Instalar malla en donde
estaba instalada la swingle
en el lago grande, para
fortalecer la seguridad la
cual es precaria en el
sector.

Instalar malla interna en el
lago grande con el fin de
clasificar peces.

Actualizar la red eléctrica
en general, modificando
sus recorridos con cable
nuevo y en lo posible de
manera subterranea.

Ampliar area de ingreso
vehicular quitando actual
puerta de ingreso general
y correr malla hacia
adentro, ampliar zona de
parqueadero para
restaurante.

Retirar paredes de la salay
dos habitaciones en casa
administracion para
adecuarla como
restaurante 'y  cocina
fortaleciendo vigas de
amarre y columnas, asi
mismo cambiar el cielo

3.500.000.00

5.500.000.00

3.530.000.00

trajeron cinco viajes
de sedimento
especial para
controlar las grietas y
la percolacion
natural; se
acondicionaron las
tuberias de acceso y
de salida.

Hubo de utilizarse
paleteros y
proteccién sobre
todo hacia el lado de
la carretera con
barrera en yute
ambulante.

No se le fija cantidad,
por cuanto fue
cancelado en el
acuerdo de
enajenacion
concertada.

No se le fija cantidad,
por cuanto fue
cancelado en el
acuerdo de
enajenacion
concertada.

Se cambid cable
pelado, cable poroso,
direccion del
encordado; se
entubo en algunas
partes; se cambiaron
apliques; se
cambiaron tres (3)
tacos; se cambiaron
salidas eléctricos
como plafones vy
tomas generales (se
encontraban

potasados).

Se limpid el barro y
se le regd afirmado
gris, entre otros.

No se le fija cantidad,
por cuanto fue
cancelado en el
acuerdo de
enajenacion
concertada.
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11

12

13

14

15

16

17

18

13/03/2.015

14/01/2.015

27/02/2.015

10/02/2.015

15/02/2.015

02/03/2.015

02/03/2.015

20/03/2.015

04/01/2.015

raso en dicha
construccion,  fortalecer
con vigas y columnas este
inmueble.

Mejorar instalaciones con
los materiales afines vy
pintura en general con los
colores comerciales objeto
a contratar.

Cambiar o eliminar cielo
raso cabafa cafetera a fin
de eliminar la presencia de
murciélagos, animales que
con su excremento vienen
causando grandes
perjuicios a dicha
instalacion.

Mantenimiento de todos
los arboles, cortando
ramas que generan peligro
a las cuerdas eléctricas.

Construccion de pozo
séptico

Aseo y limpieza de pozo
séptico al pie de la cabana
de dos pisos.

Traslado de
transformador.

Suministro y colocada de
poste en ferroconcreto;
suministro y colocada de
varilla de cobre conductora
de descargas eléctricas
(rayos), incluidos los
templetes necesarios e
indispensables.

Reforzar quiosco de dos
niveles al lado de Ia
piscina.

Suministro y colocada de
tuberia PVC 8", en canal a
un lado de la berma de la
carretera.

22.700.000.00

650.000.00

1.850.000.00

3.980.000.00

450.000.00

5.800.000.00

2.500.000.00

2.150.000.00

1.950.000.00

La pintura se realizd
en todas la
construcciones  del
bien inmueble. Se

utilizd  vinilos vy
aceites.
Incluye retiro de

elementos residuales
y llevada a |Ia
escombrera.

Se talaron dos (2)
arboles  pequerios
que generaban
peligro inmediato.

Todas las aguas
residuales caian al
lago y ellas eran
buena parte del
alimento de los peces
de los peces.

Pozo que se
encontraba en el
predio desde antes.

Ordenado por
autoridad
competente.

Se ubicé a la entrada
general del predio,
en cumplimiento de

la norma y por
exigencia de
autoridad
competente.

Por el viven que

tenia, en cualesquier
momento se venia
abajo.

Era necesario
encauzar las aguas
de correntia que
bajaban por Ia
carretera, para que
no ingresaran al
predio.



19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

27/04/2.015

30/03/2.015

16/06/2.015

21/06/2.015

20/01/2.016

02/02/2.017

14/03/2.017

05/06/2.017

12/06/2.017

10/08/2.017

01/10/2.016

14/08/2.017

Sellar el lago pequeiio

Comprobante de pago por
opcién de compra,
adelanto solicitado.

Reparacion de la piscina.

Reacondicionamiento de
terreno. Construccion de
canales disipadores en
tierra.

Constancia de cancelacion
canon

Pago parcial arriendo

Arriendo Sede.

Cancelacion del contrato
de transaccion
extrajudicial para dar por
terminado
extrajudicialmente un
litigio.

Cancelacion del impuesto
predial unificado.

Enajenacion concertada.

Suministro y colocada de
tanque en la bocatoma.

Elaboracién del plan de
manejo ambiental;
tramitada de la concesion
de aguas y cumplimiento
de minimos ambientales
ley 99/1.993, decreto
1.541 /1.978.

3.100.000.00

30.000.000.00

14.600.000.00

420.000.00

9.066.000.00

2.000.000.00

800.000.00

37.000.000.00

13.530.242.00

200.000.000.00

1.300.000.00

6.800.000.00

10

Tenia filtraciones; su
perfil  técnico no
cumplia la norma.

Con la autorizacion
de la junta directiva
de “"ASOMIR".

Demolicion de piso,

suministro y
colocada de
enchape,

tratamiento de
juntas de dilatacion;
tratamiento de
tuberia; colocada de
rejilla. Incluye

cerramiento.

En épocas de lluvia,
convertia el terreno
en deleznable,
ademas, arrastraba
pendiente abajo,
lodo y este
terminaba en la
piscina.

Expedida por
“ASOMIR".
Entregado a
“ASOMIR".
Entregados a
“ASOMIR".

Solicitada la
cancelacion por
“ASOMIR”

Solicitada la
cancelacion por
“ASOMIR.

Realizada con la ANI.

Cambio de
manguera.
Estabilizar tanques.

Ordenada por
autoridad
competente.



31

32

33

34

35

36

37

38

39

07/07/2.016

01/10/2.016

06/06/2.018

21706/2.018

07/10/2.019

14/09/2.020

17/11/2.020

05/02/2.021

03/09/2.020

Reparacion, remodelacion
y construccion en el primer
nivel de la cabafia de dos
pisos.

Reparada de la bocatoma,
suministro y colocada de
300 metros de ducto
(manguera).

Reparacion de una de las
unidades sanitarias del
salon principal.

Reparacion de la
construccion de la cabana
denominada cafetera;
enchapada de la unidad
sanitaria; reposicion de
lavamanos y taza sanitaria.

Colocada de cielo raso en
el segundo nivel de la
cabana de dos niveles.

Resolver servidumbre de
paso.

Reparacion puente en arco

de guadua.

Construccion puente
vehicular en ferroconcreto.

Consignacion Banco

Pichincha.

Total:

22.980.000.00

500.000.00

980.000.00

2.200.000.00

3.250.000.00

8.000.000.00

830.000.00

14.128.000.00

201.601.758.00

633.296.000.00

11

Ali  era  donde
encontraba la mayor
cantidad de
murciélagos. Se

colocaron divisiones
para 4 habitaciones,
c¢/u con unidad
sanitaria privada. Se
coloco cielo raso.

Exigida por autoridad
competente.

Incluyé suministro de
enchape vy taza
sanitaria.

Incluyo suministro de
enchape, tejas vy
otros.

Incluye suministro de
elementos.

Orden de autoridad
competente.

Incluye suministro y
colocada de
elementos.

Incluye disefios. La
creciente de Ila
quebrada dos veces
lo ha destruido.

Para efectuar cierre
financiero.

EXPLICACION DETALLADA DE CADA UNO DE LOS ITEMS DEL CUADRO ANTERIOR:

01.) Aca se clasificaron las adecuaciones de mayor inmediatez a solucionar,
pactando, que aunque correspondian a los deberes del Arrendador
(reparaciones necesarias), y como no tenian recursos, los costos fueron
entregados (cubiertos) por la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO
RINCON, hasta tanto se vendiera otro bien inmueble, segun manifestaba
la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA

("ASOMIR”), y/o fueran abonados al

contrato de arriendo de

establecimiento de comercio con opcion irrevocable de compra.



02.)

03.)

04.)
05.)
06.)
07.)

08.)

09.)
10.)
11.)

12.)

13.)

14.)

15.)
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Aseo y limpieza general. Cuando se ingresé al predio, este se encontraba
entre otros, manchados algunos aparatos de las unidades sanitarias;
escombros por doquier y residuos de quemazones; residuos de carbdn y
madera utilizada como lefa; pisos manchados; pasamanos y marcos
grasientos, etc.

Autorizada en el “ACUERDO DE VOLUNTADES”. Se retird el material
organico hallado y otros elementos; se cambid la tuberia de alimentacion,
drenaje y desagiie y se sellaron las paredes con cal bentonita traida desde
el Departamento del Huila.

Autorizada en el "ACUERDO DE VOLUNTADES".

Fue cancelada la labor en la transaccion de enajenacion concertada.
Fue cancelada la labor en la transaccién concertada con la ANI.
Autorizada en el "ACUERDO DE VOLUNTADES".

Autorizada en el “"ACUERDO DE VOLUNTADES”. Al ser destapada la
entrada, generaba por cualesquier agua vertida o llovida, lodo-fango; se
limpid la base y se cubrié con afirmado gris, igualmente se le coloco tuberia
de drenaje con derramamiento a la tuberia colocada en la canal de la
berma de la carretera.

Fue cancelada la labor en la transaccion concertada con la ANI.
Autorizada en el "ACUERDO DE VOLUNTADES".
Autorizada en el "ACUERDO DE VOLUNTADES".

Autorizada en el "ACUERDO DE VOLUNTADES”.

Ordenado por autoridad competente, ademds, se era bastante
irresponsable y hacia peligrar a los comensales, o, a quienes llevaban
pescado, por la contaminacion, pues las aguas residuales del comedor, de
las unidades sanitarias y de las aguas vertidas, eran su sustento, sin contar
los animales que se morian o defecaban y todo iba al lago. Una parte del
predio era relleno de distintos materiales y sobrantes de comida, por lo que
no habia control de duros, semiduros y lixiviados, que son altamente
téxicos.

Existia y existe pozo séptico al pie de la cabana de dos niveles, pero, estaba
saturado y no se le hacia el mantenimiento de ley; se desbordaba en veces
los lixiviados. Se retird material organico y se llevd a relleno sanitario.

El transformador se hallaba en la parte posterior del predio, al pie de la
cabafa cafetera y por ley, debe estar al frente del predio; El traslado de
un transformador, aparte de que es bastante delicado, exige que se le
realice mantenimiento por personal capacitado y debe ser de nuevo



16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

22.)

23.)

24.)

25.)

26.)
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colocado por personal especializado. También generd reorganizar la
acometida general.

La CHEC es la entidad autorizada para el control, regulacién, vigilancia y
facturacion.

Completamente peligroso el quiosco, parte de sus parales estaban
completamente dafiados; fue necesario reforzar para dar firmeza y evitar
un accidente.

Colocada a todo lo largo del predio (150 metros lineales) se cubrid con
plaquetas de ferroconcreto prefabricadas.

Por los defectos y fallas halladas y por su proximidad con la vecindad,
estaba préximo a generar desastre con las consecuencias negativas que
un hecho de esta naturaleza conlleva.

Recursos en efectivo solicitados por la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), y entregados por la sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, como parte de pago del contrato
de arrendamiento de establecimiento de comercio con opcidn irrevocable
de compra.

La reparacion de la piscina fue en el cambio del piso; reparar la tuberia de
succion y reponerle la rejilla; efectuar el cerramiento respectivo, en
concordancia con la ley.

El terreno ubicado en la parte posterior del predio, es bastante inclinado y
las aguas vertidas o llovidas, causaban daio a la piscina, pues en épocas
de crudo invierno, estas iban a dar a la misma, haciendo mas oneroso el
mantenimiento de ella.

Constancia expedida por la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA ("ASOMIR”).

La sefiora Marfa de Los Angeles Casallas Hernandez, es la socio de la
sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON.

Fueron cancelados en las oficinas de la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”). En el detalle se puede
observar que dice Sede, esto indica, que es la sede recreacional tomada
en arriendo, que es el sujeto objeto.

El sefior Hugo Guzméan, empleado de ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), que se encontraba en el
predio objeto, exigid una mediacién de pago ante el Juzgado Tercero
Laboral del Circuito de Pereira (Risaralda), que se resolvid a su favor y
aunque la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), comprometi6 el peculio de la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON sin que esta lo supiera, la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON lo aceptd con miras a que se resolviera la situacion
juridica del bien inmueble objeto y se pudiese realizar la concertacién para



27.)

28.)
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la enajenacion concertada que se adelantaba con la ANI Los dineros
cancelados serian tomados como abono a los pactado en el contrato de
arrendamiento de establecimiento con opcién irrevocable de compra.

Era necesario, indispensable y urgente, cancelar lo correspondiente al
impuesto predial unificado, segun factura nimero 10700011101, generado
por el bien objeto del contrato de arrendamiento de establecimiento de
comercio con opcidn de compra, para poder efectuarse la enajenacion
concertada que se logré con la ANLI. Es de anotar que lo generado era una
suma superior y que gracias a la diligencia de la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, esta fue rebajada en la suma dispuesta.

Como se le ha indicado al Despacho en la respuesta al hecho SEGUNDO,
el predio sobre el cual recae el contrato de arrendamiento con opcién de
compra irrevocable, es el bien inmueble denominado La Pradera (Lote 2),
identificado con la cédula catastral numero
170880002000000080025000000000; identificado con la matricula
Inmobiliaria N° 103-5312, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del municipio de (Anserma Caldas); con Escritura
Publica N° 3.612, de fecha, 16 del mes de Noviembre del afio 1.990,
asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira (Risaralda)
(documento que se anexa) y cuyos linderos son: con un area de una
hectarea dos mil ochocientos metros cuadrados (1Has, 2.800Mts2). "De /a
desembocadura de la quebrada "Toldaseca” en el rio Risaralda, en donde
se encuentra el puente que cruza la carretera central, linea recta por toda
la carretera central que de la ciudad de Pereira conduce a la ciudad de
Medellin, hasta un mojon colocado a una distancia de 50 metros; de aqui
continua de sesgo hasta llegar al mojon ubicado a un lado del aguacate
que queda cerca de la casa de habitacion, en predio del comprador, una
distancia de 15 metros, mas o menos, de aqui de la quebrada "Toldaseca”
hacia abajo, pasando por €l lindero con predio del comprador, hasta llegar
al lindero con predio de la seriora Anabelba Parra; en un pequeno guadual,
de este se continua €l lindero con predio de la sefiora Parra De Parra, hasta
encontrar un mojon de piedra, en lindero con propiedad del doctor
Francisco Asprilla, continda el lindero con éste, hasta llegar nuevamente al
desembogue de la quebrada "Toldaseca” en el punto de partida”.
Igualmente, la Escritura Publica nimero 2.019, del dia cinco (5) del mes
de Octubre del ano 1.981, asentada en la Notaria segunda Circulo de la
ciudad de Pereira, reza iguales linderos, sobre el predio objeto
(documentos que se anexan).

BITACORA DESENLACE. PROCESO ENAJENACION CONCERTADA :

A.)El predio fue disminuido en su area, por concepto de enajenacion

concertada entre: de una parte, la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARA!.DA ("ASOMIR"”), y la sefiora BEATRIZ
ELENA RESTREPO RINCON, y de otra parte, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI. Concertacion que durd dos (2) anos
aproximadamente, hasta el mes de Noviembre del afio 2.017, en que se
firmd la correspondiente escritura, previo a la autorizacién recibida de la
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reunion ordinaria de la junta directiva de la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), (ver copia
del acta N° 227 que se anexa).

B.)Cuando la firma denominada "PACIFICO 3”inicio operaciones en la via
que conduce desde el municipio de La Virginia hasta el municipio de
Viterbo y otros, originaron sus actuaciones y labores propias de la
intervencion que se ejecutaba, una limitacién parcial (30%
aproximadamente), al desempefio de la actividad principal del
establecimiento de comercio que funciona en el predio objeto del contrato
de compraventa, incluida la actividad de hospedaje y recreacién, por
intervencién de la via principal en la modalidad de construccion,
mejoramiento, rehabilitacién, gestién social, predial y ambiental,
operacion y mantenimiento de la concesién = Agosto 8 afio 2015.

C.)Para esta fecha, la limitacién parcial al establecimiento de comercio
objeto, alcanzaba un promedio del cincuenta por ciento (50%), al
funcionamiento de la actividad principal que funciona en el predio objeto
del contrato de compraventa, incluida la actividad de hospedaje y
recreacion, por intervencion de la via principal = Febrero 8 afio 2016.

D.)Se curs6 notificacion al establecimiento de comercio con opcion
irrevocable de compra, proveniente de la “CONCESION PACIFICO
TRES” con el fin de solicitar de manera formal, la documentacion
respectiva para dar inicio a la enajenacion forzosa, en la adquisicion de
predio = Septiembre 16 de 2016.

E.) Las operaciones desarrolladas por la "CONCESION PACIFICO TRES”,
generaron alta contaminacion en el medio ambiente, por polucion
(Contaminacion del medio ambiente, en especial del aire y del
aqua, producida por los residuos procedentes de la actividad
humana en el proceso de intervencion de la via principal),
limitacion al transito vehicular y peatonal.

F.) Durante todo el afio del 2.016 y 2.017, se paralizd todo tipo de actividad
en la modalidad de servicio de comedor y hospedaje, en el area de
influencia del predio objeto del contrato de compraventa con opcion de
compra referente.

G.)La sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON contrato al Perito
Avaluador, sefior Alessandro Fuquenes Cardona, identificado con la
cédula N° 5.531.089, con el fin de que le asesorase en la oferta recibida
y la transaccion a realizarse entre la organizacion "CONCESION
PACIFICO TRES” vy BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON =
noviembre 14 afio 2016.

H.)La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, realizd visita al predio objeto,
con el fin de construir propuesta de pago de franja a utilizar por la
"CONCESION PACIFICO TRES”, el dia 29 del mes de Noviembre del
ano 2.106.



1)

J.)

K.)

L.)
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Se pretende objetar la oferta de compra formulada, por considerarla el
Asesor contratado, de inconsistente en la propuesta; se propone notificar
a la Asociacidon de Militares Retirados de Risaralda ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), del
resultado de la objecion tomada, e igualmente, solicitar nombren un
delegatario con funciones de negociador, con el fin de que se realice la
transaccion en términos legales e imparciales y ajustados a la Ley.

Se recibe propuesta de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA ("ASOMIR”), en cabeza de su Presidente, senor Jairo
Gamboa Gamboa, para que el Asesor que actia en defensa de los
intereses de la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, sea al
mismo tiempo, quien se encuentre al frente de la concertacion negociada,
salvaguardando los intereses y evitando afectacién negativa alguna a la
Asociacion referenciada, se pacta como emolumento, la suma de seis
millones de pesos ($ 6.000.000.00), que seran cancelados en su totalidad,
al final del ejercicio y cuando ya se haya realizado el proceso de
escrituracion y deslinde respectivo. Se aclara que la representacion debe
ser escrita y otorgada ante autoridad competente (Notario
preferiblemente). = Marzo 02 afo 2017.

Se otorga poder especial (amplio y suficiente), al senor Alessandro
Faquenes Cardona para que en nombre de Jairo Gamboa Gamboa y la
entidad que representa, ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA ("ASOMIR"”), inicie y lleve hasta su culminacion todos
los actos referentes a la concertacion negociada con la "CONCESION
PACIFICO TRES”. = Marzo 15 afo 2017. Notaria 4° Circulo de Pereira
(Risaralda). (documento que se anexa).

Se recibi6 oferta de compra de parte de la organizacion "CONCESION
PACIFICO TRES”, el dia 15 del mes de Marzo del ano 2017.

M.) El Asesor contratado, rechaza la oferta de pago que realiza la

N.)

0.)

P.)

organizacion Pacifico Tres y propone una contraoferta, cuyo alcance la
supera = marzo 26 afo 2017. (documento que se anexa).

Se recibi6 de parte de la "CONCESION PACIFICO TRES” oferta de
compra con un alcance (de la oferta inicial) proximo al ochenta por
ciento (80%), que fue aceptada por indicaciones de "ASOMIR” y
de la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, quienes
manifestaron de comun acuerdo, la necesidad urgente de tener
un abono al "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION DE COMPRA”
y que ademas les sirviera a ambos, por la iliquidez que
atravesaban, = Mayo 8 aho 2017.

El Asesor actuante formula procedimiento para el desembolso de las
sumas logradas y por lograr dentro de la enajenacidon concertada. =
mayo 25 ano 2017.

Se recibe la formulacién al alcance de la compra concertada y es
aceptada = agosto 10 afo 2017.



Q)

R.)

S.)

T.)

u.)

V)
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Finalizando el afio 2017, se completa la transaccion adelantada ante la
organizacion Pacifico Tres y se firman las escrituras respectivas.

El dia 16 del mes de Diciembre del afio 2017, siendo las 10:00 horas del
dia, se reunen el sefior Jairo Gamboa Gamboay |a sefiora BEATRIZ
ELENA RESTREPO RINCON, con el fin de acordar los términos que
fueron alterados por las obras que se desarrollaron en la via intervenida,
en lo referente al pago del canon y al plazo estipulado para la
cancelacién de las obligaciones contraidas en el contrato de
compraventa realizado entre partes y en representacion de ellos mismos
y de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), y teniendo en cuenta todos los impases suscitados,
convinieron lo siguiente:

1.) Conceder una rebaja al canon igual al cincuenta por ciento (50%)
de lo que se pactd y durante el tiempo en que se sufrid por la
intervencion referenciada (anos 2016 y 2017; desde el dia 25 del
mes de febrero del ano 2016, hasta el dia 20 del mes de enero del
ano 2018), teniendo en cuenta que a la fecha, el canon por los
sesenta (60) meses ya estaba cancelado y pagado; ademas, ya se
habia efectuado el pago de mas del cincuenta por ciento (50%) del
pago del predio.

2.) Condonar seis (6) meses el pago del canon respectivo por la
suspension de labores, entre la fecha comprendida desde el dia 25
del mes de enero del ano 2016, hasta el dia 20 del mes de Enero
del afo 2018.

3.) Solicitar, por parte del sefior Presidente de la ASOCIACION DE

MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), una
segunda suma de treinta millones de pesos ($ 30.000.000.00) como
abono al contrato de compraventa referente.

El sefior Jairo Gamboa Gamboa, acepta y propone llevarlo a Junta
directiva de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), y reunirse de nuevo el afo siguiente, con
el fin de informar lo propuesto y aceptado.

La respuesta que se obtuvo en el ano 2.018, fue la de rebajar el canon
hasta $550.000.00.

El dia 18 del mes de junio del afio 2019, se solicitd la aceptacién de la
prérroga automatica, en concordancia con la ley y con los
acontecimientos ocurridos y las pautas realizadas entre partes y
documentadas en el presente ratificando la opcién de compra, de
caracter irrevocable. Durante el mes de diciembre del afio 2019,
lamentablemente fallecié el sefor presidente de la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”).

Al fallecimiento del sefior representante de la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), ya estaba
decidido por parte de la sefora BEATRIZ ELENA RESTREPO
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RINCON, cancelar el excedente que hiciese falta para realizar el
respectivo cierre financiero y protocolizar lo referente al proceso de
escrituracion a la mayor brevedad posible; solo esperaba el balance del
contrato suscrito, que le corresponde a la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR"”),

Respetuosamente le informo al Despacho, como estd plenamente
demostrado:

1.)

2.)

3.)

29.)

30.)

31.)

La parte que le fue cercenada al predio, era parte inherente e inmanente
con el bien inmueble inmerso en el contrato de arrendamiento con
opcidn irrevocable de compra objeto; es decir, la franja que se enajend
era parte del total del terreno sobre el cual recae el contrato de la
referencia. De lo contrario y segun lo expuesto por el abogado Rubén
Dario Giraldo Herrera, lo que pretende este, es que se pague dos (2)
veces la franja cercenada, se configuraria un enriquecimiento ilicito a
favor de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), y un empobrecimiento para la sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON.

Como era parte del total, entonces, lo pagado y cancelado por la ANI a
la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR"”), debe ser tomado como parte de pago de la obligacién
inmersa en el contrato objeto; es decir, a la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON le correspondia solo presentar un balance en
donde completara el precio pactado de 550.000.000.00, menos lo
cancelado y pagado por transferencia exitosa a la organizacion
ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
“ASOMIR”, o sea, la suma de trescientos cincuenta millones de pesos
moneda corriente ($350.000.000.00).

Para la liquidaciéon del canon al final del ejercicio y para el respectivo
cierre financiero, igualmente tiene que rebajarsele en la proporcion, no
solo a lo cercenado, sino, teniendo en cuenta que la obligaciéon adquirida
para esta fecha (10/08/2.017) ya tenia mas del cincuenta por ciento
cancelado y pagado, como ha bien quedado demostrado en este
documento.

Por orden de autoridad competente, fue necesario e indispensable
acondicionar la bocatoma e instalar tanque, para que se pudiese otorgar
la concesién de aguas.

Hubo de ser necesario el llenar el formulario Unico Nacional de solicitud
de concesion de aguas superficiales ante la Corporacion Autonoma
Regional de Caldas; enviar poder general de la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), pagar la
factura para el servicio de evaluacién; la concesion fue otorgada por un
término de diez anos.

Luego de expulsados los animales relacionados (murciélagos y otros), que
para esto se demora bastante tiempo, el lugar quedd deplorable y hubo
de ser reacondicionado para que pudiese cumplir con la razén de su ser.



32.)

33.)

34.)

35.)

36.)

37.)

38.)

19

Se ejecutd como una de las acciones preliminares, primero para el buen
funcionamiento en el suministro de agua de la toma y segundo, como
requisito para tramitar la concesion de aguas ante CORPOCALDAS.

Desde que se recibié el bien inmueble de la referencia, hubo de ser
clausurado; la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), siempre manifestd no tener recursos para
efectuar la reparacion y la sefora BEATRIZ ELENA RESTREPO
RINCON, tampoco tenia un flujo de caja para tal menester, por estas
razones, hubo de esperarse hasta que lo hubiese.

Los constantes cambios atmosféricos, hacen que el mantenimiento de
correccion y el preventivo se realicen al igual que el mantenimiento
rutinario. En cuanto al enchape, este ya habia cumplido su ciclo de vida
y era necesario, indispensable y urgente su reposicion; los aparatos y
elementos que se cambiaron, estaban obsoletos, manchados y fisurados.

En esta parte era donde se encontraba otro de los refugios de los
animales referidos anteriormente; es decir, estas alimafnas se habian
apoderado de la parte interna de los cielos rasos, tanto del primero, como
del segundo nivel. Ya erradicados, hubo de necesitarse llevar a cabo las
acciones pertinentes para que el inmueble regresara a su estado natural.

La situacion se dio porque la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), en épocas pasadas,
anteriores a la firma del contrato de arrendamiento de establecimiento de
comercio con opcion irrevocable de compra, concedié una servidumbre
de transito y le habia concedido permiso al senor Leonardo Rivera Diaz,
para que la usufructuara; de lo anterior, tuvo conocimiento la sefiora
BEATRIZ ELENA RETREPO RINCON, por demanda que el citado sehor
instaurd ante la Alcaldia del municipio de Belalcazar; esta entidad aceptd
y hubo de nombrar apoderado para la defensa, contratar asesoria
profesional y realizar todas las acciones y compromisos que llevaran a
sanear tal situacion; aunque en un principio se solicitd por parte del sefor
Leonardo Rivera Diaz y sus hijos una bastante suma de dinero como
compensacion, se llegd a un acuerdo con la participacion de la vecindad
(ver documento que se anexa), para encontrar la solucion a la diferencia.
Respetuosamente le informo al Despacho, que nunca hubo manifestacion
alguna de parte de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR"), sobre tal citacion.

En una creciente, este puente colapso y estuvo a punto de desbaratarse,
como quedd muy endeble, hubo de repararse de inmediato.

El puente vehicular que existia ya se encontraba agotada su vida util y en
una creciente de la quebrada, quedé en muy mal estado y en otra
creciente, lo desubicd y lo arrastro en pedazos. Como es de vital
importancia, pues es paso obligado a la piscina, a la cocina principal, a
las cabafias que se encuentran en la parte de atras, al tobogan, al sendero
ecoldgico, se debid construir uno con las normas expedidas dentro de la
industria de la construccion y ejecutado por profesional idoneo.
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39.) Al no presentar el balance, quien le correspondia y notificarlo por alguno,
0, varios de los medios posibles, la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO
RINCON, de una manera responsable, consignd esta cantidad, que
considerd suficiente y en demasia, con el fin de que sirviera para efectuar
el cierre financiero respectivo y luego de efectuado el balance contable,
se le regresara los dineros restantes.

Es de anotar, que se encuentran cuantificados, valorados y con su respectivo precio,
todos los actos referentes a la adecuacion, como son: las reparaciones necesarias,
indispensables y urgentes que se requerian para el buen funcionamiento del
establecimiento que se rentaba con opcion irrevocable de compra y que deberian
ser ejecutadas con caracter de inmediato antes de iniciar las operaciones razén de
ser del establecimiento de comercio de marras. También se han cuantificado, las
labores de igual calidad a las descritas y con sus mismos o similares atributos, que
se realizaron en el bien inmueble de la referencia para con el mismo objetivo.

GRAN RESUMEN:

NOTA: Como puede observarse en lo referido en este
hecho, desde e/ dia 28 de Diciembre de 2.014 y hasta la fecha del dia 21 del mes de
Junio del afio 2.015 (rubro del N° 02 al N° 22, de la tabla o cuadro que se acaba de
presentar), los valores alli relacionados por concepto de las mejoras autorizadas por
la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”),
y/o por su Presidente de entonces, sefior Jairo Gamboa Gamboa, y realizadas y/o
los dineros entregados por la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON a
"ASOMIR”, superan con creces las sumas pactadas por concepto de canones
durante la vigencia del contrato de arrendamiento con opcién irrevocable de compra
pactado a sesenta (60) meses, dejan un excedente econémico ($108.330.000.00),
supremamente amplio, imputable a la opcidn de compra. Tan solo, confrontando la
siguiente relacion, entendemos lo referido, asi:

$850.000.00 (canon pactado) X 58 meses = $ 49.300.000.00

$108.330.000.00 (dineros entregados y cancelados por mejoras
demostradas) menos $49.300.000.00 = $59.030.000.00

Es decir, queda ampliamente demostrado
que con las autorizaciones otorgadas para la construccion de
las mejoras ejecutadas y los dineros entregados, no solo se ha
cancelado /lo debido pagar por concepto de canon de
arrendamiento durante el tiempo pactado menos dos meses de
gracia concedidos ($49.300.000.00), si no, que ya le ha
abonado la suma de $ 59.030.000.00, a la opcion de compra
pactada en $ 550.000.000.00.

Ademas, puede observarse, incluso, que a
esa fecha (21 de Junio de 2.015), aun no se relaciona lo
concerniente al pago ordenado por autoridad competente y que
se le hizo al sefior Hugo Guzman ($ 37.000.000.00), de igual
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manera, aun no se ha relacionado lo concerniente con el pago
de lo debido por impuesto predial unificado ($ 13.530.242.00).

Baste también decirle al Despacho, que
en ningun momento, mi mandante quiso propiciar situacion
alguna para llegar a estas instancias y que de haberla, deberia
de dirimirse ante el centro de conciliacion y/o tribunal arbitral
pactado, porque lo que si estaba claro, era la de abstraer
cualesquier diferencia que se pudiera presentar con ocasion del
contrato de arrendamiento de fecha 20 de diciembre del afio
2.014 celebrado con "ASOMIR"”, bien es asi, que el dia 18 del
mes de agosto del ano 2.020, les fue enviado a "ASOMIR", un
estado de cuenta (que se anexa) en el cual concretamente se
referia "que me encuentro mas que al dia en cuanto al
movimiento economico pactado”, fue enviado al correo que se
encuentra documentado en el registro de la Camara de
Comercio de "ASOMIR”, a la sede de la asociacion, via
"Servientrega”, al espacio magnético.

AL SEPTIMO: No es cierto y explico:
A.) Frente al parrafo 1:

1.) Como se explicd en el acapite anterior, el sehor Hugo
Guzman, empleado de "ASOMIR” que se encontraba en el predio objeto, exigid
una mediacién de pago ante el Juzgado Tercero Laboral del Circuito de Pereira
(Risaralda), que se resolvié a su favor y aunque la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR"), comprometio el peculio de la sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON sin que esta lo supiera, la sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, posteriormente lo aceptd con miras a que
se resolviera la situacidn juridica al bien inmueble objeto y se pudiese realizar la
concertacion para la enajenacion concertada que se adelantaba con la ANI. Los
dineros cancelados serian tomados como abono a los pactado en el contrato de
arrendamiento de establecimiento con opcién irrevocable de compra.

2.) El pago surtido, se realizd en el mes de Junio del afio 2.017
(ver el soporte que se anexa).

3.) El abogado Rubén Dario Giraldo Herrera, da una cifra de
$6.800.000.00, y no la soporta con documentos.

; 4.) Manifiesta que la Arrendataria quedd adeudando a la
ASOCTACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR"),
$6.800.000.00, pero, no explica del porqué, ¢es acaso de la cancelacion del contrato
de arrendamiento del establecimiento de comercio con opcién irrevocable de
compra? ¢o, es que se le debia entregar o cancelar mayores dineros al sefior Hugo
Guzman? ¢o, es que se le deberia entregar esa suma de dinero a la ASOCIACION
DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), si es asi, éporqué,
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o bajo que concepto? Como podra observar el Despacho, es una clara prueba de la
forma en que la demandante trata de enganar y/o confundir al Juzgado.

B.) Frente al parrafo 2: No es cierto y explico:

1.) Si se trata Unicamente de lo concerniente al canon, el
Despacho puede observar en el hecho "SEXTO”(de este documento), en la relacion
presentada, que a fecha del dia 31 del mes de Diciembre del afio 2.015, ya estaba
cancelado todo lo concerniente al canon pactado inicialmente, es decir, hasta los 60
meses pactados. Es solo un acto de sumar cantidades, multiplicar canon pactado
inicialmente por 60 meses y comparar.

2.) Frente a la rebaja al canon, respetuosamente le informo al
Despacho, primero, que los trabajos en la via se iniciaron a principios del afio 2.016;
segundo, que esta rebaja se solicitd, a un precio moderado para que en mutuo
acuerdo, sirviera para todos efectos de la liquidacion final del contrato de
arrendamiento de establecimiento de comercio con opcidn irrevocable de compra
que se estaba ejecutando; la rebaja en cuanto a que fueran Unicamente hasta
$ 550.000.00, fue tomada unilateralmente.

A.) Frente al parrafo 3. No es cierto y explico.

Nuevamente se le solicité a la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), una rebaja sustancial del canon por
las siguientes consideraciones:

1.) Continuaban los trabajos en la via.

2.) El predio que se dio en arrendamiento con opcion
irrevocable de compra, fue cercenado en un é,rea de 4.802 metros cuadrados, como
a bien se ha reconocido por la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), y deberia en igual forma realizar una rebaja sustancial
por este concepto.

3.) A la fecha expuesta, no solo estaba pagado vy
cancelado la totalidad del canon, si no que muy buena parte del pago del
predio, ya se le habia cancelado a la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), como esta siendo demostrado
en este documento. Hasta el dia de hoy inclusive, no se obtuvo respuesta a
estas consideraciones en especial; siempre se dilatd, no encontrando la
sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCO'N, una causa justa para el
prolongado silencio y la no respuesta positiva como se esperaba o, como
minimo, una reunién con el pleno de la asamblea de la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), como siempre se
solicito.

A.) Frente al parrafo 4. No es cierto y explico.
No hubo acuerdo, fue una decision unilateral.

Respetuosamente solicito al Despacho, recordar que he demostrado plenamente,
que a esta fecha (2.019), la totalidad del canon ha sido cancelado y pagado. Los
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dineros que hacen falta cubrir, solo son para terminar de cancelar lo relativo a la
compra del predio que se pacto inicialmente y que es el objeto y la razén de este.

A.) Frente al parrafo 5. No es cierto y explico:

1.) Como ha sido demostrado hasta este momento, no se
pactd incremento alguno en el canon durante el desarrollo del contrato.

2.) A la fecha, se ha demostrado que ya estaba cancelado lo
concerniente al canon.

A.) Frente al parrafo 6. No es cierto y explico.

1.) Como ha sido demostrado hasta este momento, no se
pactd incremento alguno en el canon durante el desarrollo del contrato.

2.) A la fecha, se ha demostrado que ya estaba cancelado lo
concerniente al canon.

A.) Frente al parrafo 7. No es cierto y explico.

1.) Como ha sido demostrado hasta este momento, no se
pactd incremento alguno en el canon durante el desarrollo del contrato.

2.) A la fecha, se ha demostrado que ya estaba cancelado lo
concerniente al canon.

3.) A la fecha, ya esta cancelado y pagado en su entera
totalidad, todo lo concerniente con el contrato de arrendamiento de
establecimiento de comercio con opcién irrevocable de compra. (ver la relacién
inmersa en la respuesta del hecho “"SEXTO” del presente documento).

AL OCTAVO: No es cierto y explico:

1.) Simplemente con cotejar la relacion inmersa en la
respuesta del hecho "SEXTO”y observar las sumas alli consignadas, el
Despacho puede observar que se ha cumplido a cabalidad con el
contrato de arrendamiento de establecimiento de comercio con opcion
irrevocable de compra.

2.) El proceso presente, no es el estadio apropiado para manifestar
una actuacion fraudulenta, si es de pleno conocimiento, entonces esta en clara
violacion de la ley, pues, nuestro ordenamiento juridico reza “Ligado a ese concepto
esta el deber de denuncia que esta contemplado en el articulo 167 del Cddigo de
Procedimiento Penal (Ley 906 de 2.004) y que genera que “toda persona
debe denunciar a la autoridad los delitos de cuya comisién tenga conocimiento y
que deban investigarse de oficio”. Tienen obligacion de denunciar, con posible
sancion si no se hace: Todo aquel que presencie un delito publico. Todos aquellos
que por razon de su cargo, tuvieran noticias de un delito publico. Los miembros de
la policia judicial y todos aquellos que tengan conocimiento de este, cabe recordar
aca, que uno de los principios de un togado es poder definir entre la premisa mayor
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(ley general) y la premisa menor; igualmente cabe recordar que nuestras formulas
son siempre tautoldgicas.

AL NOVENO: No es cierto y explico: Frente a los subindices:

1.) a) Todas las obras que se realizaron, modificaciones,
restauraciones, en efectos de reposicion, aumentadas en su potencial de desarrollo
para el mejor y mayor aprovechamiento del uso del suelo y que se clasificaron en
su momento respectivo, como las adecuaciones y reparaciones, necesarias,
indispensables y urgentes que se requerian para el buen funcionamiento del
establecimiento de comercio que se rentaba con opcion irrevocable de compra y que
deberian ser ejecutadas con caracter de inmediato antes de iniciar las operaciones,
aquellas que fueron surgiendo con el paso inexorable del tiempo, aquellas causadas
por agentes atmosféricos no planeados, no planificados y aquellas que se
presentaron por autorizaciones de la entidad contratante y que deberian ser tratadas
en el momento y tiempo oportuno, fueron con la venia, pleno conocimiento y
autorizacion expresa de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), (ver los diferentes documentos que se anexan), fueron
realizadas dentro de las normas de la industria de la construccién y algunas de ellas,
por obligatoriedad, en cumplimiento de la ley y por mandato de autoridad
competente.

b.) No existe lago detras de la cocina, é???? respetuosamente
le informo al Despacho, la existencia de cinco centros o espacios dentro de todo el
predio objeto, destinados como cocina y atras de ninguno de ellos existe tal lago;
no alcanzo a entender el alcance de tamafa falacia mentirosa que puede ser
corroborada con el solo ingreso al predio objeto y la observancia directa.

c.) Vamos a ver primero que es un motel: segun se define,
es un nombre de caracter masculino que designa un establecimiento de hosteleria
situado cerca de una carretera que dispone de apartamentos con garaje y entrada
independiente para viajeros de paso o estancias de corta duracion. Un Aotel provee
de alojamiento pagado a turistas y viajeros, principalmente. Por otro lado, la
palabra motel/ cuyo origen viene del inglés “motorist's Aotel’ o en espanol
“hotelpara automovilistas”, hace referencia a un hAote/con amplio
estacionamiento. Ahora, el establecimiento de comercio con opcidn irrevocable de
compra tiene como una de sus finalidades, la de ser destinado entre otros, como
alojamiento, por tiempo indefinido, puede ser una hora, un dia, una noche, toda una
semana, todo un mes, etc., es decir, no hay ninguna limitacidon en su utilizacién, es
un centro de recreacidn, descanso, natacion, écual es la diferencia?

d.) Se tal6é un arbol que “dice”, estaba al pie de la piscina,
digamos que si, es cierto. Se ha preguntado el sefor abogado Rubén Dario Giraldo
Herrera, ¢Por qué se dio la situacidon?, investigd de tal manera para afirmar que ése
tald? No habra sido posible, ¢Qué se hubiese caido? o, se hubiese ladeado? éQué
agentes atmosféricos influyeron en su tala? éDe cuanto era su envergadura?, ¢Cual
era su utilidad? ¢era peligroso su permanencia? ése ha compensado con algun tipo
de reforestacion que supla su extincion? y lo mas importante, éen que afecta la
relacion contractual de la referencia? Respetuosamente le informo al Despacho, que
la autorizacion, se encuentra en el "ACUERDO DE VOLUNTADES”, que se anexd
como prueba, en el item 10, entre otras cosas se dice: ..... " Mantenimiento de todos
los arboles, cortando ramas que generan peligro a las cuerdas eléctricas ....”
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e.) El predio funciona bajo el registro en Camara de Comercio
a nombre de la sefora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, bajo el nombre de
"PALO VERDE’, mal haria que siguiese operando bajo la Cadmara de Comercio de
la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”),
esto haria gravosa la situacion financiera de "ASOMIR”, amén de que no seria legal
hablando tributariamente y lo mas importante, éen que afecta la relacién contractual
de la referencia?

2.) Durante el periodo de tiempo transcurrido dentro de lo
convenido a través del contrato de arrendamiento del establecimiento de comercio
con opcién de compra irrevocable, esto no se dio, pero, si se hubiese dado, se
encontraria dentro del marco de Ley, autorizado por el mismo contrato de la
referencia (Folio 4), y si la clausula no existiera ("SEXTA”), estaria la sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, amparada por la ley de comercio vigente
(Art. 523 C.Co.)

El inmueble inicialmente arrendado a “Palo Verde”, tenia un
area de doce mil ochocientos (12.800 Mts.2) metros cuadrados. Posteriormente se
le vendié por parte de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANIL, una franja de terreno equivalente a cuatro mil ochocientos dos (4.802
mts.2), quedandole a la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, siete mil
novecientos noventa y ocho (7.998 mts.2) metros cuadrados finalmente como area
arrendada. Al restaurante “El Fogon”, se le subarrendd un area de un mil setecientos
sesenta y cuatro, punto diez (1.764.10 mts.2) metros cuadrados, que corresponde
al veintidés punto cero seis por ciento (22.06%), del total final del predio que le
quedo a la arrendataria demandada.

Dicho en otras palabras, el lote de terreno que finalmente le
quedo a la sefiora BEA TRIZ ELENA RESTREPO RINCON, en arrendamiento por
parte de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), como arrendadora fueron siete mil novecientos noventa y ocho
(7.998 mts.2) metros cuadrados, y de éste subarrendo a los sefiores Maria Lucidia
Martinez Gallego y Jhonatan Castro Hernandez, para el restaurante “El Fogon”, un
area de un mil setecientos sesenta y cuatro punto diez (1.764.10 mts.2) metros
cuadrados, que representa o equivale, al veintidés punto cero seis por ciento
(22.06%), del total del terreno que le quedd a la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON. La norma comercial pertinente refiere en su articulo 523,
que se puede subarrendar valida y legalmente hasta el cincuenta (50%).

3.) Ya esta plenamente demostrado que el canon se cancelé con
mucha anticipacion.

4.) Tan se hizo uso de la opcidn de compra, que a la fecha ha
guedado demostrado que esta todo pagado y ademas, en la relacién plasmada en
la respuesta al hecho sexto, antes debe reintegrarsele a la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, los excedentes encontrados y los que se declaren cuando el
Despacho en su sana sabiduria defina, cuanto era realmente lo que se debia cancelar

Y pagar.

AL DECIMO: No es cierto y explico:
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1.) Esta plenamente demostrado en este documento, que la
sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON ha cancelado todo lo
referente al contrato de arrendamiento de establecimiento de comercio con
opcidn irrevocable de compra, dentro de los tiempos pactados y permitidos,
con anticipacién y que antes, en la relacion expuesta en la respuesta al hecho
"SEXTO” se puede observar y en los documentos prueba que se anexan,
ameén de lo definido por el Avallo que también se anexa.

2.) La sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON nunca ha
sido requerida, por ningun medio:

a.) Para que cancele canon alguno.

b.) Nunca se le ha notificado oficialmente, como debe ser, el
cambio de representante legal de la organizacion la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR").

c.) Se le nego el suministro de la cuenta apta para
consignar desde antes de que se le venciera el plazo plasmado en el
contrato de la referencia. A partir de los primeros dias del mes de Enero
del ario 2.020 lo hizo personalmente via medios espectro magnético en
repetidas ocasiones; el dia 3 del mes de Agosto del afo 2.020, lo hizo
formalmente via correo certificado y solo después de esta fecha, es que
por fin se le corpun/co’ en donde depositar dineros para y a nombre de
la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR").

d.) Es falso lo que se afirma por parte del abogado, sobre
la renuencia al requerimiento de hacer entrega del inmueble, pues, esto jamas
se ha dado. Respetuosamente le informo al Despacho, de que no existe
correspondencia debidamente radicada, tampoco llamadas telefénicas, o, por
sefal magnética, o, por mensajeria especial, etc., .de ninguno de los actos
aca descritos (en este acapite), y de anotar si se quiere, el contrato de
arrendamiento con opcion irrevocable de compra, se encuentra renovado
automaticamente desde el 21 de Diciembre de 2.019, por otros cinco (5) afos
(art. 518 C.Co.)

AL DECIMO PRIMERO: Es cierto y se complementa: Queda
asentado, que la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), fue renuente para el suministro del nUmero de
cuenta y en que Banco deberia consignarse cualesquier cifra que tuviese como
destino, cancelar y pagar la obligaciones contraidas y plasmadas en el
contrato de la referencia, solo hasta el mes de Agosto del ano 2.020, vinieron
a indicar lo respetuosamente solicitado.

AL DECIMO SEGUNDO: No es cierto y explico:

1.) Frente al desconocimiento:
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La ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), es una entidad vigilada y respaldada por la
Camara de Comercio, igualmente, vigilada por la DIAN, razones suficientes
para que tengan un Contador, un Tesorero, un Revisor fiscal, ademas de un
buen manual de funcionamiento y una bitacora de accion y aparte de los libros
pertinentes, tienen una junta directiva bastante meticulosa, que todo lo quiere
hacer a su manera. No cabe la mas minima duda de que si conocian al dedillo,
las consignaciones que se realizaron a la cuenta aportada para tal fin (para
eso existe el extracto bancario en donde se reflejan las operaciones
bancarias).

2.) Frente al fraude:

El abogado Rubén Dario Giraldo Herrera estd en mora de
realizar la denuncia correspondiente, acercandose a ser condenado por ocultar
evidencia y obstruir el desenlace natural (por sus aseveraciones, considero, son
demasiado temerarias y de mala fe y juegan con la _buena honra y fama de
comerciante de mi mandante, ademas, rayan con los limites del Codigo Penal), ante
las autoridades competentes. Respetuosamente le informo al Despacho, que la
seflora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON esta presta a defenderse con
pruebas contundentes de las infamias, calumnias y mentiras de esta injusta y
temeraria provocacion.

AL DECIMO TERCERO: Es parcialmente cierto y explico:

A.) El contrato de arrendamiento de establecimiento con opcién
irrevocable de compra, ciertamente se encuentra regulado por el Codigo de
Comercio, que en materia de arrendamiento de inmuebles destinados a
establecimiento de comercio lo son los articulos 518 al 524.

B.) No se acepta la propuesta normativa equivocada de regulacion
del caso concreto que se propone, no es procedente aplicacion de normas de la Ley
820 de 2.003, que regula de manera especial la vivienda urbana.

DECIMO CUARTO: No es cierto y explico.

Esta plenamente demostrado que la sefiora BEATRIZ ELENA
RETREPO RINCON, se encuentra no solo a paz y salvo por las obligaciones
contraidas dentro del contrato de arrendamiento de establecimiento de
comercio con opcion irrevocable de compra, sino, gue cancelo de masy debe,
como es logico, devolvérsele los dineros sobrantes, los cuales seran
determinados por el Despacho, en su debido momento. De no hacerse, se
configuraria un enriquecimiento ilicito de la demandante ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”).
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EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Sea lo primero advertir al sefior Juez con todo respeto, que en la contestacion a los
"HECHOS”, de la demanda del rubro, se hizo un andlisis riguroso, concienzudo,
pormenorizado y legal, de todas y cada una de las razones por las cuales la
demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RETREPO RINCON, se opone a los hechos
sobre los cuales, la demandante ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), edifica sus pretensiones, a decir, unas de ellas faltas
de crédito y otras en particular encasilladas dentro del contexto de lo que maneja el
Codigo Penal, al tornarse ellas mentirosas y atentatorias de la dignidad y el respeto
hacia las personas, constitutivas ellas per se, del ilicito de la calumnia por
mentirosas.

Asi las cosas, me opongo a la prosperidad de las pretensiones incoadas en la
demanda, por cuanto la accion tendiente a la obtencion de la terminacion del
contrato de arrendamiento y su consecuencial restitucion del inmueble arrendado,
se encuentra afectada de las excepciones de mérito que a continuacién se proponen.

EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO :

Dado lo anteriormente expuesto, con base y fundamento en la contestacion a los
hechos de la demanda, se proponen las siguientes,

Ellas son:

1.- INEXISTENCIA DE FUNDAMENTO EN LA "CAUSA
PETENDI” DE LA DEMANDANTE:

Esta excepcion la hago consistir o tiene su fundamento en
que ninguno de los hechos indilgados a mi representada como constitutivos de
obligaciones incumplidas obedecen a la realidad, por tanto, no pueden constituir de
manera alguna “causa petendi”, asi se evidencia con lo expresado a nombre de mi
mandante, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, en la contestacion a los
hechos "PRIMERO”, "SEXTO”, "OCTAVO”, "NOVENO”, "DECIMO” y
"DECIMO SEGUNDO” de la demanda. Y se demostrara dicha excepcion de
INEXISTENCIA DE FUNDAMENTO EN LA "CAUSA PETENDI” DE LA
DEMANDANTE, con las pruebas aportadas pertinentes.

2. COBRO DE LO NO DEBIDO:

Como se ha reiterado en la contestacién a los hechos
"TERCERO’, "QUINTO’, "SEXTO’, "SEPTIMO” Y "OCTAVO’] de la demanda,
la entidad demandante ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), se encuentra cobrando unos canones de
arrendamiento que mi representada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO
RINCON, no adeuda, ya que se aportan pruebas que demuestran que el pago de
dichos arrendamientos se hicieron de conformidad a lo autorizado por la Junta de la
propia entidad demandante, a través de su Representante Legal y Presidente, de
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entonces, sefor Jairo Gamboa Gamboa, excepcion esta, que se probara con las
pertinentes pruebas aportadas.

3. COMPENSACION:

La compensacion como modo a través del cual se extinguen
las obligaciones, se encuentra regulada en el Titulo XVII del Cédigo Civil (Arts. 1.714
al 1.723), aplicable en materia mercantil con base en la remision expresa del art.
822 del C.Co, ha operado en el pago de los canones de arrendamiento por parte de
la demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, tal como se indicd
en la contestacion a los hechos “TERCERO”, "SEXTO” (particularmente a los
numerales 20, 26 y 27), entre otros, y su explicacion detallada en
"EXPLICACION DETALLADA DE CADA UNO DE LOS ITEMS DEL CUADRO
ANTERIOR), de la demanda, valores alli referidos por la cantidad de
$30.000.000.00, $37.000.000.00 y $13.530.242.00, que asciende a la suma de
$80.530.242.00, la primera solicitada con autorizacion de la Junta directiva de la
ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), y la
segunda y tercera, entregada por solicitud de cancelacién de la misma
ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), tal
como se demostrara con las pruebas documental y testimonial pertinentes.

4. PAGO:

El pago es otra forma o modo a través del cual se extinguen
las obligaciones contractuales al tenor de lo que consagra el articulo 1.625 del
Cddigo Civil, pago este que particularmente agontecié por parte de mi mandante,
sefiora, BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, a |la demandante, ASOCIACION
DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), por concepto de
canones de arrendamiento supuestamente adeudados, tal como se indicd en la
contestacion a los hechos"TERCERO”, "SEXTO”, "SEPTIMO”, "OCTAVO” y
"DECIMO CUARTO”, de la demanda, tal y como se demostrara con las pruebas
que se aportan a esta contestacion.

5, CUMPLIMIENTO DE LA OPCION DE COMPRA:

_La arrendataria demandada, sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, ejercié de manera oportuna la opcidon de compra a la que se
refiere el contrato de fecha 20 de Diciembre de 2.014, celebrado en la ciudad de
Pereira, entre esta como arrendataria y la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), como arrendadora. A la fecha, se
encuentra a paz y salvo, tanto por concepto de arrendamiento de canones derivados
del contrato de tenencia por arrendamiento referido, como de la suma de
$550.000.000.00, en que se fijo el precio de venta del inmueble al que se refiere la
matricula inmobiliaria 103-5312, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del municipio de (Anserma Caldas), objeto del proceso de restitucion de la
referencia, y cédula catastral nimero 170880002000000080025000000000, tal
como se indicd en la contestacion a los hechos "TERCERO”, "SEXTO”,
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"SEPTIMO”, "DECIMO”, DECIMO PRIMERO” y "DECIMO CUARTO’, de la
demanda, tal y como se demuestra con las pruebas documentales y testimonial
pertinentes.

6. LA INNOMINADA:

Se fundamenta esta excepcion en que si el fallador encontrare
probado algun hecho que fundamente cualquier excepcion, debera reconocerla en
la sentencia declarandola probada (Art. 282 del Cédigo General del Proceso).

. "rticulo 282. Resolucion sobre excepciones. En cualquier tipo de
proceso, cuando €l juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion
deberd reconoceria oficiosamente en la sentencia, salvo .....).

PRUEBAS:

Solicito al sefior Juez con todo comedimiento en
virtud del principio de la comunidad de la prueba, se sirva tener en cuenta las
aportadas con la demanda y su contestacién, y se decrete y practiquen las
siguientes:

A. DOCUMENTALES:

A) A continuacion se refieren Ilos
documentos _individuales que soportan las pruebas documentales
del proceso, a saber:

1) Documento contentivo del "ACUERDO
DE VOLUNTADES PARA INICIAR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PREDIO RURAL
DE ASOMIR VIA VITERNO”, de fecha 5 de Diciembre de 2.014 (2 Folios).

2) Acta N° 197, de fecha 11 de Febrero de
2.015. Reunidén de Junta directiva de "ASOMIR". (5 Folios).

3) Escritura Publica 3.612, de fecha 16 de
Noviembre de 1.990.de la Notaria Tercera de Pereira (3 Folios).

4) Escritura Pablica 2.019, de fecha 5 de
Octubre de 1.981, de la Notaria Segunda de Pereira (2 Folios)..

5) Boletin de ASOMIR”, de fecha Abril de
2.015 (3 Folios).

6) Respuesta decisiéon Oficio, de fecha 6
de Noviembre de 2.019, de "ASOMIR” (2 Folios).

7) Acta 034, de fecha 14 de Noviembre
de 2.014, de la Asamblea extraordinaria de "ASOMIR" (5 Folios).

8) Acta 227, de fecha 13 de Septiembre
de 2.017, reunidn ordinaria de la Junta directiva de "ASOMIR” (3 Folios).
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9) Acta 195, de fecha 5 de Noviembre de
2.014, reunion ordinaria de la Junta directiva de "ASOMIR” (4 Folios).

10) Balance de fecha 18 de Agosto de
2.020, presentado por la sefiora Beatriz Helena Restrepo Rincén a “ASOMIR”. (7
Folios).

11) Informe de fecha 10 de Febrero de
2.15, presentado por el sefior Jairo Gamboa Gamboa a la Junta directiva de
“ASOMIR” (2 Folios).

12) Oficio 011, de fecha 17 de Octubre
de 2.019, de "ASOMIR” a la CHEC (1 Folio).

13) Oficio sin nimero ni firma, de fecha
23 de Agosto de 2.020, dirigida a "ASOMIR”, por la sefiora Beatriz Elena Restrepo
Rincon (1 Folio).

14) Poder especial otorgado por el sefor
Jairo Gamboa Gamboa, representante legal y Presidente de “ASOMIR”, al sefior
Alessandro Fuquenes Cardona.

15) Comunicacién de respuesta de la
sefiora Beatriz Restrepo Rincon a “"ASOMIR”, via WHats APP, de fecha Agosto 23 de
2.020.

16) Comunicado de "ASOMIR" a la sefora
Beatriz Restrepo Rincdn, de fecha Noviembre de 2.019.

B) A continuacion se relacionan los
recibos_individuales que soportan el idnico cuadro referido en /a
contestacion al hecho "SEXTO”, con la aclaracion que en el se
encuentran las fechas, el concepto y el valor que lo(s) repalda(n), a
saber:

17)Recibo (01), de fecha 13 de Diciembre
de 2.014, sin valor, toda vez que se trata del documento contentivo del "ACUERDO
DE VOLUNTADES".

18) Recibo(s) (02), de fecha 28 de
Diciembre de 2.014, por valor de $450.000.00.

19) Recibo(s) (03), de fecha 4 de Enero
de 2.015, por valor de $5.200.000..00.

20) Recibo(s) (04), de fecha 5 de Enero
de 2.015, por valor de $3.500.000.00.

21) Recibo(s) (5), de fecha 22 de Enero
de 2.015, sin valor, por cuanto fue cancelado en el acuerdo de enajenacion.
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22) Recibo(s) (6), de fecha 5 de Enero de

2.012, sin valor, por cuanto por cuanto fue cancelado en el acuerdo de enajenacion.

de 2.015, por valor de $5.500.000.00.

23) Recibo(s) (7), de fecha 14 de Febrero

24) Recibo(s) (8) de fecha 8 de Enero de

2.015, sin valor, por valor de $3.530.000.00.

25)Recibo(s) (9), de fecha 17 de Enero de

2.015, sin valor, por cuanto fue cancelado en el acuerdo de enajenacion concertada.

de 2.015, por valor de $22.700.000.00.

de 2.015, por valor de $650.000.00.

de 2.015, por valor de $1.850.000.00.

de 2.015, por valor de $3.980.000.00.

de 2.015, por valor de $450.000.00.

2.015, por valor de $5.800.000.00.

2.015, por valor de $2.500.000.00.

de 2.015, por valor de $2.150.000.00.

2.015, por valor de $1.950.000.00.

2.015, por valor de 3.100.000.00.

de 2.015, por valor de $30.000.000.00.

de 2.015, por valor de $14.600.000.

de 2.015, por valor de $420.000.00.

26) Recibo(s) (10), de fecha 13 de Marzo

27) Recibo(s) (11), de fecha 14 de Enero

28) Recibo(s) (12), de fecha 27 de Febrero

29) Recibo(s) (13), de fecha 10 de Febrero

30) Recibo(s) (14), de fecha 15 de Febrero

31)Recibo(s) (15), de fecha 2 de Marzo de

32)Recibo(s) (16), de fecha 2 de Marzo de

33) Recibo(s) (17), de fecha 20 de Marzo

34) Recibo(s) (18), de fecha 4 de Enero de

35) Recibo(s) (19), de fecha 27 de Abril de

36) Recibo(s) (20), de fecha 30 de Marzo

37) Recibo(s) (21), de fecha 16 de Junio

38) Recibo(s) (22), de fecha 21 de Junio



de 2.016, por valor de $9.066.000.00.

de 2.017, por valor de $2.000.000.00.

2.017, por valor de $800.000..

2.017, por valor de $37.000.000.00.

de 2.017, por valor de $13.530.242.00.

de 2.017, por valor de $200.000.00.00.

de 2.016, por valor de $1.00.00000.

de 2.017, por valor de $6.800.000.00.

2.016, por valor de $222980.000.00.

de 2.016, por valor de $500.000.00.

2.018, por valor de $980.000.00.

2.018, por valor de $2.200.000.00.

de 2.019, por valor de $3.250.000.00.
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39) Recibo(s) (23), de fecha 20 de Enero

40) Recibo(s) (24), de fecha 2 de Febrero

41) Recibo(s) (25), de 14 de Marzo de

42) Recibo(s) (26), de fecha 5 de Junio de

43) Recibo(s) (27), de fecha 12 de Junio

44) Recibo(s) (28), de fecha 10 de Agosto

45) Recibo(s) (29), de fecha 1 de Octubre

46) Recibo(s) (30), de fecha 14 de Agost

47) Recibo(s) (31), de fecha 7 de Julio de

48) Recibo(s) (32), de fecha 1 de Octubre

49) Recibo(s) (33), de fecha 6 de Junio de

50) Recibo(s) (34), de fecha 21 de Junio e

51) Recibo(s) (35), de fecha 7 de Octubre

52) Recibo(s) (36), de fecha 14 de

Septiembre de 2.0204, por valor de $8.000.000.00.

53) Recibo(s) (37), de fecha 17 de

Noviembre de 2.020, por valor de $830.000.00.

de 2.021, por valor de $14.128.000.000.

54) Recibo(s) (38), de fecha 5 de Febrero

55) Recibo(s) (39), de fecha 3 de

Septiembre de 2.020, por valor de $201.601.758.
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B. TESTIMONIAL:

.- ALESSANDRO  FUQUENES
CARDONA: Localizable en la Carrera 72 N° 22-36. Oficina: 15, del municipio de
Pereira. Celular: 312-2941615. Correo electrénico: alessorion2008@hotmail.com ,
quien declarara sobre todo lo que conste sobre los hechos constitutivos del
"DERECHO DE RETENCION”, que aqui se pretende, precisando las circunstancias
de tiempo, modo y lugar en que se desarrollaron los hechos.

C. INSPECCION JUDICIAL:

Para que en asocio de perito, se ordene y
practique por parte del Despacho, una inspeccion judicial al predio objeto del
"DERECHO DE RETENCION”, que aqui se impetra, con el fin de que se constaten
por parte del Despacho todas y cada una de las mejoras que sustentan el presente
incidente, de igual forma y en la medida de lo posible, para que se recepcione alli
mismo el testimonio o declaracion del sehor ALESSANDRO FUQUENES
CARDONA, para que ilustre al Despacho con la exactitud que se requiere, las
circunstancias de tiempo modo y lugar en que sucedieron los hechos objeto de
derecho de retencién invocado.

D. OFICIO:

Que se oficie a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ("ANI”), en la ciudad de Manizales, ubicada
en la Calle 77 N° 21-43, con el fin de que envie al Juzgado la relacion completa de
pago que se hizo a la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA ("ASOMIR”), en la ciudad de Pereira, y en relacién con la compra de
la franja de terreno, del inmueble ubicado en “pri8 + 950 DE LA RUTA 2507 LA
VIRGINIA — REMOLINOS” DENOMINADO LA PRADERA (LOTE 2) “PALO VERDE"
BELALCAZAR (CALDAS), con matricula inmobiliaria 103-5312, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del municipio de (Anserma Caldas), y la cédula
catastral numero 170880002000000080025000000000.

ANEXOS:
1) El poder con que actuo otorgado por la sefora

BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, debidamente aceptado.

2) Los documentos referidos en el acapite de
"PRUEBAS”- A. DOCUMENTALES”.
DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES:
La demandante:

ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”): La
aportada con la demanda, esto es, Carrera 52 N° 15-19, de la ciudad de Pereira.
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Correo electrénico: asomirpereiral@hotmail.com
La demandada:
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON: Kildmetro 19, via Cerrritos-Viterbo.

Estadero “Palo Verde”. Celular: 322-5687008. Correo  electronico:
paloverdel265@gmail.com .

El suscrito:

Para efecto de las notificaciones a que hubiere lugar en el presente proceso, tanto
el demandado como el suscrito, las oiremos a través de los correos electrénicos
suministrados, el personal, jaimehsalazari4@hotmail.com (Registrado en el SIRNA).
Celular y Whats App: 310-4369769.

CONSIGNACION DE UNA SUMA DE DINERO:

No obstante mo deberse suma alguna por parte de la
demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON a la
demandante ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA
("ASOMIR”), por concepto de canones de arrendamiento derivados de la
ejecucion del "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO CON OPCION DE COMPRA”, entre ellos celebrado en la ciudad de
Pereira, de fecha 20 de Diciembre de 2014, como se demuestra con los hechos
y la prueba documental referidos y aportados con la presente contestacion,
se pone de manifiesto al sefior Juez de conocimiento, que se consigno el dia
14 de Abril de 2.021, en la cuenta de depdsitos judiciales del Banco Agrario
170882042001, de Belalcazar (Caldas), a ordenes del Juzgado Promiscuo
Municipal de Belalcazar (Caldas), y por cuenta del proceso verbal de
"Restitucion de inmueble arrendado”, de la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), contra BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, radicado bajo el numero 17088408900120210001400,
la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL
TRECIENTOS VEINTIUN ($37.521.321.00), y €l cual se adjunta a la
presente contestacion, con la cual se estan cubriendo incluso hasta el mes de
Junio del presente afio 2.021, simplemente con el objeto de tener la
garantia procesal de que pueda ser oida la demandada en la
contestacion de la demanda y durante el curso del proceso,
consignacion ésta que aunque no se estima necesario hacerse, se hace para
cubrir la eventualidad de que se considere propio por parte del Despacho en
cumplimiento de la Ley.

Lo anterior no indica de manera alguna -se reitera-, el
reconocimiento de deber suma de dinero alguna por concepto de
arrendamiento anteriormente referido, motivo por el cual se esta solicitando
al sefior Juez, desde ya, que una vez termine el proceso con providencia a
favor de mi mandante, se le ordene el reintegro de la suma de dinero que



36

aqui se consigna.
DERECHO DE RETENCION:

Fundamento sefior Juez el "DERECHO DE RETENCION” que a
continuacion propongo en nombre y representacion de mi
mandante demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO
RINCON, en lo establecido en el articulo 1.995 del Codigo

Civil, y demas normas concordantes.

A) Sefior Juez, mi mandante, sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, quien figura como demandada dentro del proceso de la
referencia en su calidad de arrendataria, desde el inicio, durante la ejecucion del
contrato de "ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION
DE COMPRA”, de fecha 20 de Diciembre de 2.014, y hasta hoy, fecha de esta
contestacion de demanda, de su propio peculio, con autorizaciones expresas en
forma escrita de la arrendadora ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA” ("ASOMIR”). NIT: 891401470-2, de manera directa por la Junta
directiva o por su Representante legal como Presidente, para ese entonces, sefor
Jairo Gamboa Gamboa, en unos casos, o con pleno conocimiento y asentimiento de
la sociedad demandante (a ciencia y paciencia), en otros, pero siempre autorizados
por la Junta directiva de "ASOMIR”, plantd sobre el lote de terreno arrendado con
opcién de compra, debidamente identificado por su ubicacion, linderos generales y
demas caracteristicas particulares en la "CLAUSULA TERCERA. AREA Y
LINDEROS GENERALES, de la Escritura Publica 162, de fecha 23 de Septiembre
de 2.017, de la Notaria Unica de Belalcazar (Caldas), registrada el dia 30 de
Noviembre de 2.017, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma
(Caldas), a saber: inmueble ubicado en el municipio de Belalcazar (Caldas),
denominado La Pradera (Lote 2), identificado con la cédula catastral nimero
170880002000000080025000000000; con la matricula Inmobiliaria 103-5312, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de (Anserma Caldas);
con Escritura Publica 3.612, de fecha, 16 del mes de Noviembre del afio 1.990,
asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira (Risaralda), y cuyos linderos
son: con un area de una hectarea dos mil ochocientos metros cuadrados (1Has,
2.800Mts2). "De la desembocadura de la quebrada "Toldaseca” en el rio Risaralda,
en donde se encuentra el puente que cruza la carretera central, linea recta por toda
la carretera central que de la ciudad de Pereira conduce a la ciudad de Medellin,
hasta un mojon colocado a una distancia de 50 metros; de aqui continda de sesgo
hasta llegar al mojon ubicado a un lado del aguacate que queda cerca de la casa de
habitacion, en predio del comprador, una distancia de 15 metros, mas o menos; de
aqui de la quebrada "Toldaseca” hacia abajo, pasando por €l lindero con predio del
comprador, hasta llegar al lindero con predio de la sefiora Anabelba Parra; en un
pequeno guadual, de este se continua el lindero con predio de la sefiora Parra De
Parra, hasta encontrar un mojon de piedra, en lindero con propiedad del doctor
Francisco Asprilla, continua el lindero con éste, hasta llegar nuevamente al
desemboque de la quebrada "Toldaseca” en el punto de partida’”. Igualmente, la
Escritura Publica nimero 2.019 del dia cinco (5) del mes de Octubre del afio 1.981,
asentada en la Notaria Segunda del Circulo de la ciudad de Pereira, reza iguales
linderos, sobre el predio objeto y posteriormente en la misma Escritura Fjl]blica que
aqui se menciona, y en el PARAGRAFO PRIMERO. DECLARACION PARTE
RESTANTE, con un area restante de propiedad DE LA PARTE VENDEDORA de siete
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mil novecientos noventa y ocho (7.998 mts.2), aproximadamente, y quedando
comprendida dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: con
CONDOMINIO VILLA DE LA MANCHA. POR EL ORIENTE: con predio
identificado con ficha catastral nimero 170880002000000050032. POR EL SUR:
con predio identificado con ficha catastral nimero 17088000200080002000. POR
EL OCCIDENTE: con faja de compra de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI.
Via Nacional, unas construcciones y/o adecuaciones consideradas como
reparaciones necesarias y Utiles, que en ultimas aumentaron el valor venal de la
cosa arrendada, y sobre las cuales -digase desde ya-, se ejercera el "DERECHO DE
RETENCION”, que consagra para el caso concreto el articulo 1.995, del Cddigo
Civil.

Para efecto de determinar y valorar las mismas y a fin de lograr
el respaldo probatorio correspondiente, mi mandante, sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, contratd los servicios calificados del profesional experto en
materia de avallos, doctor Ramiro Montenegro Sierra, identificado con cédula de
ciudadania 10.122.749, expedida en Pereira, quien se encuentra inscrito como Perito
valuador profesional bajo el registro ANAV-AVAL-10.122-749, para que hiciera su
experticia al inmueble debidamente identificado por su ubicacion, linderos generales
y demads caracteristicas particulares en la "CLAUSULA TERCERA. AREA Y
LINDEROS GENERALES, de la Escritura Publica 162, de fecha 23 de Septiembre
de 2.017, de la Notaria Unica de Belalcazar (Caldas), registrada el dia 30 de
Noviembre de 2.017, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Anserma
(Caldas), a saber: inmueble ubicado en el municipio de Belalcazar (Caldas),
denominado La Pradera (Lote 2), identificado con la cédula catastral nimero
170880002000000080025000000000; con la matricula Inmobiliaria 103-5312, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de (Anserma Caldas);
con Escritura Publica 3.612, de fecha, 16 del mes de Noviembre del afio 1.990,
asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira (Risaralda) (documento que se
anexa), y cuyos linderos son: con un area de una hectarea dos mil ochocientos
metros cuadrados (1Has, 2.800Mts2). "De /la desembocadura de la quebrada
"Toldaseca” en el rio Risaralda, en donde se encuentra el puente que cruza la
carretera central, linea recta por toda la carretera central que de la ciudad de Pereira
conduce a la ciudad de Medellin, hasta un mojon colocado a una distancia de 50
metros; de aqui’ continda de sesgo hasta llegar al mojon ubicado a un lado del
aguacate que queda cerca de la casa de habitacion, en predio del comprador, una
distancia de 15 metros, mas o menos; de aqui de la quebrada "Toldaseca” hacia
abajo, pasando por el lindero con predio del comprador, hasta llegar al lindero con
predio de la sefora Anabelba Parra; en un pequeio guadual, de este se continua
el lindero con predio de la sefiora Parra De Parra, hasta encontrar un mojon de
pledra, en lindero con propiedad del doctor Francisco Asprilla, continua el lindero
con éste, hasta llegar nuevamente al desemboque de la quebrada "Toldaseca” en el
punto de partida”. Igualmente, la Escritura Publica nimero 2.019 del dia cinco (5)
del mes de Octubre del afo 1.981, asentada en la Notaria Segunda del Circulo de la
ciudad de Pereira, reza iguales linderos, sobre el predio objeto y posteriormente en
la misma Escritura Publica que aqui se menciona, y en el PARAGRAFO PRIMERO.
DECLARACION PARTE RESTANTE, con un area restante de propiedad DE LA
PARTE VENDEDORA de siete mil novecientos noventa y ocho (7.998 mts.2),
aproximadamente, y quedando comprendida dentro de los siguientes linderos: POR
EL NORTE: con CONDOMINIO VILLA DE LA MANCHA. POR EL ORIENTE: con
predio identificado con ficha catastral nUmero 170880002000000050032. POR EL
SUR: con predio identificado con ficha catastral nUmero 17088000200080002000.
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POR EL OCCIDENTE: con faja de compra de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI. Via Nacional.

Para su cometido valorativo, el profesional presento el trabajo
de avallo denominado “AVALUO COMERCIAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
PREDIO RURAL “pri18 + 950 DE LA RUTA 2507 LA VIRGINIA — REMOLINOS”
DENOMINADO LA PRADERA (LOTE 2) “PALO VERDE"” BELALCAZAR (CALDAS)”, de
fecha 16 de Abril de 2.021, en 94 Folios, y el cual se anexa como una de las pruebas
fundamentales con las que se demostraran todas y cada una de las construcciones
y/o adecuaciones realizadas, efectuadas o plantadas, como antes se dijo, por la
sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, en el inmueble que se acaba de
relacionar en los dos parrafos inmediatamente anteriores.

Ellas en forma resumida, con la aclaracion de que en el avalio
presentado se encuentran mas que detalladas por sus caracteristicas particulares y
valor, son:

A) Parte anterior del predio .........cccooccieeeiiee e, $433.690.588.27
B) Vivienda de dos (2) niveles ........cccccevviiieeiiiien veveens $ 54.748.899.22
C) Lago al lado de la pisCina ...........cccoeeieeeieiiiiiieeeceeee, $ 14.899.500.00

D) Quioscos al lado del lago y atras del salén principal ... $ 3.600.000.00

E) Quiosco de dos (2) PISOS ....cccvcvveeveiiiieieiiiiieeeiieee e $ 1.033.782.75
F) TODOGAN ..ot $ 4.099.301.50
G) Saldn principal, cocina, ampliacion ..........c.ccccceveveeueenee. $ 59.218.854.00
H) Cabafia pequeia ...........cccceeeeieeiieeeceeecee e $ 130.228.589.10
I) Cabafa cafetera .......ccceeoveeiecciecececec e $ 623.970.00
TYVIVEIO 1 e e $ 2.616.392.48
K) CarPa ..ooeeeeiiee ettt $ 725.000.00
L) RAMAAA ...oooeoie e $ 1.601.208.52
M) Lavadero de pescado ...........ccceevvvieeiiiieieeciieee e $ 923.930.28

N) Sendero €ColOGICO ......cveveeeeeeeeereeeeeee et $ 33.600.000.00
N) Plancha arquitectonica ..........ccccoueeececciccieeeecee $ 16.600.000.00

0O) Menaje de hoteleria ..........ccoouveceeieeieecceece e $ 6.754.000.00

TOTAL: ....vvvvivinsnsns $763.364.016.12
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SON: SETECIENTOS SESENTA'Y TRES MILLONES TRECIENTOS SESENTA'Y CUATRO
MIL DIECISEIS PESOS CON DOCE ($763.364.016.12) CENTAVOS M/CTE.

B) De igual forma, se realizaron por parte de la arrendataria
demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, sobre el inmueble
rural cuya atencion nos ocupa en el presente "DERECHO DE RETENCION”, y que
no es mas que el que se acaba de referir, esto es, el inmueble debidamente
identificado por su ubicacion, linderos generales y demas caracteristicas particulares
en la "CLAUSULA TERCERA. AREA Y LINDEROS GENERALES, de la Escritura
Publica 162, de fecha 23 de Septiembre de 2.017, de la Notaria Unica de Belalcazar
(Caldas), registrada el dia 30 de Noviembre de 2.017, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Anserma (Caldas), a saber: inmueble ubicado en el
municipio de Belalcazar (Caldas), denominado La Pradera (Lote 2), identificado con
la cédula catastral nUmero 170880002000000080025000000000; con la matricula
Inmobiliaria 103-5312, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
municipio de (Anserma Caldas); con Escritura Plblica 3.612, de fecha, 16 del mes
de Noviembre del ano 1.990, asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira
(Risaralda) (documento que se anexa), y cuyos linderos son: con un area de una
hectarea dos mil ochocientos metros cuadrados (1Has, 2.800Mts2). "De /a
desembocadura de la quebrada “"Toldaseca” en el rio Risaralda, en donde se
encuentra el puente que cruza la carretera central, linea recta por toda la carretera
central que de la ciudad de Pereira conduce a la ciudad de Medellin, hasta un mojon
colocado a una distancia de 50 metros; de aqui continda de sesgo hasta llegar al
mojon ubicado a un lado del aguacate que queda cerca de la casa de habitacion, en
predio del comprador, una distancia de 15 metros, mas o menos; de aqui de la
qguebrada "Toldaseca” hacia abajo, pasando por €l lindero con predio del comprador,
hasta llegar al lindero con predio de la seriora Anabelba Parra; en un pequeno
guadual, de este se continua €l lindero con predio de la sefiora Parra De Parra, hasta
encontrar un mojon de piedra, en lindero con propiedad del doctor Francisco Asprilla,
continua el lindero con éste, hasta llegar nuevamente al desemboque de la quebrada
"Toldaseca” en el punto de partida”. Igualmente, la Escritura Publica nimero 2.019
del dia cinco (5) del mes de Octubre del afio 1.981, asentada en la Notaria Segunda
del Circulo de la ciudad de Pereira, reza iguales linderos, sobre el predio objeto y
posteriormente en la misma Escritura PL’|,inca que aqui se menciona, y en el
PARAGRAFO PRIMERO. DECLARACION PARTE RESTANTE, con un area
restante de propiedad DE LA PARTE VENDEDORA de siete mil novecientos
noventa y ocho (7.998 mts.2), aproximadamente, y quedando comprendida
dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: con CONDOMINIO VILLA DE
LA MANCHA. POR EL ORIENTE: con predio identificado con ficha catastral
nimero 170880002000000050032. POR EL SUR: con predio identificado con ficha
catastral nimero 17088000200080002000. POR EL OCCIDENTE: con faja de
compra de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI. Via Nacional, otras
reparaciones y/o mejoras necesarias y Utiles, al igual que la entrega de dineros y el
pago de obligaciones a cargo de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA” ("ASOMIR").

Es de resaltar que ellas concretamente son a las que de forma
discriminada, explicativa y valoradas se encuentran referidas en el cuadro contenido
en la contestacion al hecho "SEXTO” de la demanda, que ascienden a la suma de
$633.296.000.00 (Ver el Unico cuadro en la contestacion del hecho "SEXTO”de la
demanda).
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Dicha cantidad de dinero $633.296.000.00, sumada al valor de las
mejoras referidas por el perito valuador en su trabajo, y que ascendid a
$763.364.016.12, nos arroja un total FINAL A RECLAMAR, de: UN MIL TRECIENTOS
NOVENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL DIECISEIS PESOS CON
DOCE ($1.396.660.016.12) CENTAVOS M/CTE.

A esta cantidad de dinero ($1.396.660.016.12), hay que restarle
del cuadro de la contestacion del hecho "SEXTO” de la demanda, el valor contenido
en el rubro “28”, que corresponde a la “enajenacion concertada y realizada con la
“ANI”, por la suma de $200.000.000.00, el dia 10-08-2.017), mas la suma de
$49.300.000.00, que corresponde al arrendamiento de 58 meses (60 meses menos
dos de gracia), mas la suma de $201.601.758.00, del cuadro de la contestacion del
hecho "SEXTO” de la demanda, que corresponde contentivo de la “consignacion
del Banco Pichincha para efectuar cierre financiero”, efectuada el dia 03-09-2.020,
ascendiendo entonces estas tres cantidades a un total para restar de
$450.901.758.00.

Si a la suma de $1.396.660.016.12, arriba descrita, le restamos
la cantidad de $450.901.758.00, nos arroja finalmente la suma de $945.758.258.12.

Y si finalmente a esta suma de $945.758.258.12., le sumamos la
cantidad de los $201.601.758.00, que corresponde al rubro “39”, del cuadro de la
contestacion del hecho "SEXTO”, de la demanda, contentivo de la “consignacion
del Banco Pichincha para efectuar cierre financiero”, efectuada el dia 03-09-2.020,
nos arroja un valor de UN MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES
TRECIENTOS SESENTA MIL DIECISEIS PESOS CON DOCE
($1.147.360.016.12) CENTAVOS M/CTE., a que asciende el valor final sobre el
cual se ejercera el "DERECHO DE RETENCION”,

Como consecuencia de lo anterior, solicito al senor Juez
Promiscuo Municipal de Belalcazar (Caldas), con todo comedimiento:

1) Se ordene a la demandada ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA” (YASOMIR”), cancelar a la demandada, sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, |la suma de NOVECIENTOS CUARENTA
Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS CON DOCE ($945.758.258.12) CENTAVOS
M/CTE., suma ésta que corresponde al valor de las reparaciones y/o mejoras
necesarias y Utiles, realizadas por ésta al predio de aquella, conforme al avallo que
se aporta a este "DERECHO DE RETENCION’, y a las que se relacionaron
detalladamente en los rubros explicados del cuadro Unico que obra en la
contestacion al hecho "SEXTO”.

2) Se ordene a la demandante ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA” ("ASOMIR”). NIT: 891401470, devolver a la
demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, la suma de
DOSCIENTOS UN MILLONES SEISCIENTOS UN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS ($201.601.758.00) PESOS M/CTE., valor este
que corresponde a la consignacion hecha por la sefiora BEATRIZ ELENA
RESTREPO RINCON, en la cuenta Depositos del Banco Pichincha, el dia 3 de
Septiembre de 2.020, a la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE
RISARALDA” ("ASOMIR”), en la cuenta corriente 410659408, por concepto de
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que se efectuara el cierre financiera para que una vez realizado este, se le regresaran
los dinero que hubiere consignado de mas en desarrollo del contrato de
arrendamiento con opcion de compra entre ellos celebrado en la ciudad de Pereira,
el dia 20 de Diciembre de 2.020,

3) Se declare que la ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA” ("ASOMIR”), en su condicidon de arrendadora y
propietaria del inmueble ubicado en el municipio de Belalcazar (Caldas), denominado
La Pradera (Lote 2), y que posee la matricula Inmobiliaria 103-5312, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos del municipio de (Anserma Caldas), y la cédula
catastral nimero 170880002000000080025000000000, debidamente identificado
por su situacion, linderos generales y demas caracteristicas particulares en la
"CLAUSULA TERCERA. AREA Y LINDEROS GENERALES, de |a Escritura Publica
162, de fecha 23 de Septiembre de 2.017, de la Notaria Unica de Belalcazar (Caldas),
registrada el dia 30 de Noviembre de 2.017, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Anserma (Caldas), y posteriormente en la misma Escritura
Publica que aqui se menciona, en el PARAGRAFO PRIMERO. DECLARACION
PARTE RESTANTE, con un area restante de propiedad DE LA PARTE VENDEDORA
de siete mil novecientos noventa y ocho (7.998 mts.2), aproximadamente, y
quedando comprendida dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: con
CONDOMINIO VILLA DE LA MANCHA. POR EL ORIENTE: con predio
identificado con ficha catastral nimero 170880002000000050032. POR EL SUR:
con predio identificado con ficha catastral nimero 17088000200080002000. POR
EL OCCIDENTE: con faja de compra de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI.
Via Nacional, autorizd y/o consintié las construcciones que de manera general se
acaban inmediatamente de relacionar, pero que en el avalio base de este derecho
de retencidn particularmente se determinan (mejoras necesarias y utiles), realizadas
por la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, en su condicion de
arrendataria con opcién de compra de dicho bien, y a las que se relacionaron
detalladamente en los rubros explicados del cuadro Unico que obra en la
contestacion al hecho "SEXTO”, vy,

4) Que se conceda a la demandada arrendataria, sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, el "DERECHO DE RETENCION’, sobre
el inmueble ubicado en el municipio de Belalcazar (Caldas), denominado La Pradera
(Lote 2), y que posee la matricula Inmobiliaria 103-5312, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos del municipio de (Anserma Caldas), y la cédula catastral
nimero 170880002000000080025000000000, debidamente identificado por su
situacion, linderos generales y demas caracteristicas particulares en la "CLAUSULA
TERCERA. AREA Y LINDEROS GENERALES, de |a Escritura Publica 162, de fecha
23 de Septiembre de 2.017, de la Notaria Unica de Belalcazar (Caldas), registrada el
dia 30 de Noviembre de 2.017, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Anserma (Caldas), y posteriormente en la misma Escritura Publica que aqui se
menciona, en el PARAGRAFO PRIMERO. DECLARACION PARTE RESTANTE,
con un area restante de propiedad DE LA PARTE VENDEDORA de siete mil
novecientos noventa y ocho (7.998 mts.2), aproximadamente, y quedando
comprendida dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: con
CONDOMINIO VILLA DE LA MANCHA. POR EL ORIENTE: con predio
identificado con ficha catastral nimero 170880002000000050032. POR EL SUR:
con predio identificado con ficha catastral nimero 17088000200080002000. POR
EL OCCIDENTE: con faja de compra de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI. Via Nacional, hasta tanto la demandante ASOCIACION DE MILITARES
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RETIRADOS DE RISARALDA” ("ASOMIR”), le cancele el valor a que se contraen
la pretensiones 1) y 2) anteriores, tal como lo prevée el articulo 1.995 de la misma
Codificacion.

PRUEBAS DEL DERECHO DE RETENCION:

Presento como pruebas sefior Juez para sustentar el "DERECHO DE
RETENCION, solicitado:

A . DOCUMENTAL:

1) El contrato de "ARRENDAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION DE COMPRA’, de fecha 20 de
Diciembre de 2.014, obrante en el proceso, celebrado en la ciudad de Pereira, por
la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ( "ASOMIR”),
como arrendadora, y la sefora contra BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON,
como arrendataria.

2) El "AVALUO COMERCIAL
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS PREDIO RURAL "pr18 + 950 DE LA RUTA
2507 LA VIRGINIA — REMOLINOS” DENOMINADO LA PRADERA (LOTE 2)
"PALO VERDE” BELALCAZAR (CALDAS)", de fecha 16 de Abril de 2.021, en 94
Folios, suscrito por el profesional experto en materia de avallos, doctor Ramiro
Montenegro Sierra, identificado con cédula de ciudadania 10.122.749, expedida en
Pereira, quien se encuentra inscrito como Perito valuador profesional bajo el registro
ANAV-AVAL-10.122-749.

El citado profesional se localiza en la
Carrera 82 N° 23-09. Edificio Camara de Comercio de Pereira, del municipio de
Pereira. Celular: 311-7331409. Correo electronico: ramirosierral06@hotmail.com

B. TESTIMONIAL:

.~ ALESSANDRO FUQUENES CARDONA:
Localizable en la Carrera 7@ N° 22-36. Oficina: 15, del municipio de Pereira. Celular:
312-2941615. Correo electronico: alessorion2008@hotmail.com , quien declarara
sobre todo lo que conste sobre los hechos constitutivos del "DERECHO DE
RETENCION”, que aqui se pretende, precisando las circunstancias de tiempo,
modo y lugar en que se desarrollaron los hechos.

C. INSPECCION JUDICIAL:

Para que en asocio de perito, se ordene y
practique por parte del Despacho, una inspeccion judicial al predio objeto del
"DERECHO DE RETENCION”, que aqui se impetra, con el fin de que se constaten
por parte del Despacho todas y cada una de las mejoras que sustentan el presente
incidente, de igual forma y en la medida de lo posible, para que se recepcione alli
mismo el testimonio o declaracion del sefior ALESSANDRO FUQUENES
CARDONA, para que ilustre al Despacho con la exactitud que se requiere, las
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circunstancias de tiempo modo y lugar en que sucedieron los hechos objeto de
derecho de retencion invocado.

FUNDAMENTOS DEDERECHO:

Art. 1995, 1.982, 1.993, y demas normas concordantes del Cddigo
Civil, y, 383, del Cddigo General del Proceso

JURAMENTO ESTIMATORIO (Art. 206 C.G.P.):

A efecto de dar cumplimiento a lo que para estos casos refiere el articulo
206, del Cddigo General del Proceso, particularmente cuando se pretende el
reconocimiento de una indemnizacién para el pago de unas mejoras, al sefor Juez
de la causa con todo comedimiento, permitame manifestarle bajo la gravedad del
juramento, que, estimo razonadamente la cuantia de estos en la suma de UN MIL
CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS SESENTA MIL
DIECISEIS PESOS CON DOCE ($1.147.360.016.12) CENTAVOS M/CTE.,
cantidad ésta a que asciende el valor de los items correspondientes a las mejoras
reclamadas.

"Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento

de una indemnizacién, compensacién o e/ pago de frutos o mejoras, debera
estimarlo razonadamente bajo la gravedad del juramento en la
demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus
conceptos. ..... (Negrillas y subrayas fuera del texto legal).

Estoy en término habil,

Del senor Juez Quinto Civil Municipal de Pereira, con el respeto de usanza,

JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA
T.P. N° 30.056 del Consejo Superior de la Judicatura.
C.C. N° 10.233.942 de Manizales

Pereira, 16 de Agosto de 2.016.



SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE BELALCAZAR
E. S. D.

j01prmpalbelalcazar@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ref: Proceso verbal de "RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO’, de la ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS
DE RISARALDA” ("ASOMIR”). NIT: 891401470-2, contra
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON.- “ESCRITO _DE
EXCEPCION PREVIA” (Arts. 100 al 102, del C.G.P.).- (Rad:
2021-00014-00).-

JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA, mayor de edad, vecino del municipio de
Pereira, Abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional 30.056,
del Consejo Superior de la Judicatura, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 10.233.942, expedida en Manizales, y con correo electrénico
jaimehsalazari4@hotmail.com (Registrado en el SIRNA), conocido dentro del
proceso de la referencia como mandatario judicial de la parte demandada, sefiora
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, mayor de edad, vecina del municipio de
Belalcazar, residente en el Kildmetro 19, via Cerritos-Viterbo. Estadero “Palo Verde”,
quien se identifica con la cédula de ciudadania nimero 25.245.919, expedida en
Viterbo (Caldas), y con correo electrdnico: paloverde1265@gmail.com, a Usted con
todo comedimiento, y en la forma indicada en los articulos 100 al 102, del C.G.P.,
permitame presentarle mediante el presente escrito, Ia excepcion previa de
"COMPROMISO o CLAUSULA COMPROMISORIA” (num. 2°, art. 100, del
C.G.P.), la cual fundamento en la forma que a continuacion se refiere.

EXCEPCION PREVIA:

.- COMPROMISO o CLAUSULA COMROMISORIA (Art. 100,
num. 2°, C.G.P.) :

) La accién que por medio de la presente demanda verbal de
"RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADQ’; se impetra, tendiente a la declaratoria
de terminacion por algunas causales del contrato de arrendamiento, de fecha 20 de
Diciembre del 2.014, celebrado en la ciudad de Pereira, entre la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), como arrendadora,
representada para ese entonces por el sefhior JAIRO GAMBOA GAMBOA, en su
condicion de Representante Legal y Presidente, de una parte, y la sefiora BEATRIZ
ELENA RESTREPO RINCON, como arrendataria, de la otra, se encuentra
afectada, por expresa voluntad y disposicién de las partes (Arts. 1.602 y 1.603 C.C.),
del fendmeno juridico del "COMPROMISO o CLAUSULA COMPROMISORIA”,
que expresamente pactaron en el documento arrendaticio con opcién de compra.
Veamos:
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La clausula "DECIMA”, del susodicho contrato, expresamente,
refiere:

“DECIMA. Solucion de controversias. Las partes ACEPTAN SOLUCIONAR
SUS DIFERENCIAS por tramite conciliatorio en el Centro de Conciliacién de
la Camara de Comercio de Tunja. En el evento que la conciliacién resulte
fallida, SE OBLIGAN A SOMETER SUS DIFERENCIAS A LA DECISION DE
UN TRIBUNAL ARBITRAL el cual fallard en derecho, RENUNCIANDO A
HACER SUS PRETENSIONES ANTE LOS JUECES ORDINARIOS, este
tribunal se conformara conforme a las reglas del centro de conciliacién y arbitraje
de la cdmara de comercio de Tunja quien designara los arbitros requeridos
conforme a la cuantia de las pretensiones del conflicto sometido a su
conocimiento.” (Negrillas, mayusculas y subrayas del suscrito fuera del
texto contractual de arrendamiento referido).

Hemos de comenzar sefior Juez por manifestar, que esta sede judicial no
puede de manera alguna conocer del asunto de la referencia, por cuanto como
antes se dijo, las partes con la insertacion de la clausula ("PRIMERA”), en el
contrato de "ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION
DE COMPRA” en comento, decidieron sustraer de la jurisdiccion ordinaria el
conocimiento de "/as controversias o diferencias”que surja entre ellas, de ahi que
el demandante, para poder acceder a la jurisdiccion, ocultd que la situacion objeto
de la demanda se generd en la existencia de la referida relacion contractual, en la
que se acordo entre las partes "acudir al Tribunal arbitral para la solucion de sus
controversias o diferencias ....., renunciando a tramitar las pretensiones ante los
Jueces ordinarios ....”7 , existiendo en efecto una total inobservancia del referido
clausulado.

La clausula compromisoria es auténoma y de caracter prevalente, asi se
establece en los Decretos 2279 de 1.989; Articulos 116 de la Ley 446 de 1.998 y
118 del Decreto 1818 de 1.998, y ahora Ley 1563 de 2.012, Articulo 5°, y el
precedente de la Honorable Corte Constitucional, por lo tanto, estoy solicitando
desde ya, se declare probada la excepcidn propuesta de "compromiso o clausula
compromisoria” para el sub examine, y se disponga en consecuencia la
terminacion del proceso.

Las excepciones previas son aquel medio de defensa con que cuenta la
parte demandada y que hacen referencia primordialmente al procedimiento y la
forma de las actuaciones procesales, contemplandose entonces como medios para
controlar los presupuestos del proceso y regularizar éste desde el principio, a fin de
evitar nulidades futuras o sentencias inhibitorias; defectos senalados en el articulo
100 del Cddigo General del Proceso.

Se precisa que la cldusula compromisoria y el compromiso, genéricamente
denominados arbitramento o pacto arbitral, constituyen una de las alternativas de
que disponen las partes para dirimir las controversias que se presentan en la
ejecucion de las obligaciones que adquieren, sustrayéndolas del conocimiento de la
jurisdiccién tales divergencias sometiéndolas a la decision de los arbitros, como
medio para suplir la actividad judicial.

Sobre tal medio exceptivo, el articulo 2°, de la Ley 22 de 1.938, definid la
clausula compromisoria como "aquella virtud de la cual las partes que celebran un
contrato se obligan a someter a la decision arbitral todas las diferencias que de é/
puedan surgir, o alguna de ellas’”.



La clausula compromisoria es e/ pacto contenido en un contrato o en
un documento anexo a €, pero autonomo en su existencia y validez respecto
del contrato del que hace parte, en virtud del cual los contratantes
previamente acuerdan e/ sometimiento de las diferencias eventuales y
futuras que puedan surgir con ocasion del mismo, a la decision de un Tribunal
Arbitral.

Y no puede concebirse que se siga utilizando la causal de nulidad denominada
falta de jurisdiccion para subsumir en éella el reproche que una de las partes
vinculada a una clausula compromisoria hace a un juez por la via de la excepcion
previa, a efectos de solicitarle que se sustraiga del conocimiento del asunto por
la existencia del mentado pacto arbitral. Es que, bien vistas las cosas, resulta
incoherente seguir sosteniendo que la falta de jurisdiccion genera una nulidad
insaneable, declarable de oficio, y simultaneamente entender que €/ silencio del
convocado tenga la virtualidad de prorrogar la jurisdiccion del juez, Se estd
entonces frente a un fenomeno de falta de competencia y no de falta de
Jurisdiccion ...... " (C.S.J. SC6315-2017. Radicacion N° 11001-31-03-019-2008-
00247-01. 9 de Mayo de 2.019. M.P. MARGARITA CABELLO BLANCO).

CLAUSULA COMPROMISORIA-Definicién

La cldusula compromisoria es el pacto contenido en un contrato o en un
documento anexo a él, en virtud del cual los contratantes acuerdan someter las
eventuales diferencias que puedan surgir con ocasion del mismo, a la decision de
un Tribunal Arbitral. Entretanto, el compromiso es un negocio juridico por medio
del cual las partes involucradas en un conflicto presente y determinado,
convienen resolverlo a través de un Tribunal de Arbitramento. A pesar de que la
voluntad en el pacto arbitral consiste simplemente en la decisién clara e
inequivoca de someter una determinada controversia a la decisién de un grupo
de arbitros, los articulos 116 y 117 del Decreto 1818 de 1998 exigen su caracter
documental como solemnidad sustancial para que se repute legalmente perfecto.

Lo anterior, ya desde el punto de vista adjetivo civil, significa, que pueda
validamente proponerse la excepcion de compromiso o clausula
compromisoria, ya que ésta es una excepcion que surge o se origina del
pacto previo establecido entre las partes tendiente a someter el contrato o
convenio suscrito entre ellas a la resolucion de un Tribunal de arbitramento o
Tribunal arbitral, bajo un procedimiento y condiciones sefhalado en el contrato.

Veamos a continuacién algunos conceptos sobre la excepcion previa de compromiso
o clausula compromisoria, el arbitramento y el pacto arbitral como manifestacion
del principio de voluntariedad del arbitramento.

EXCEPCION PREVIA DE COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA
EN LA JURISDICCION CIVIL-Alcance

La excepcion de compromiso o clausula compromisoria es una
excepcién que surge o se origina del pacto previo establecido entre las
partes, tendiente a someter el contrato o convenio suscrito entre ellas, a
la resolucién de un tribunal de arbitramento, bajo un procedimiento y
condiciones sefalado en el contrato. Asi, resulta aparentemente claro que si las
partes voluntariamente se han sometido a este mecanismo de
resolucién de conflictos conocido de antemano por ellas, deba ser esa
la_instancia ante la cual se resuelva el debate juridico por lo que podria
considerarse infundado, que ellas mismas desconozcan la cldusula
correspondiente y acudan a la jurisdiccién ordinaria para la solucidn de




su_controversia. Por consiguiente, la_excepciéon descrita le permite al
demandado alegar la existencia de ésta clausula dentro del proceso, a
fin de desvirtuar la competencia funcional del juez ordinario para
conocer del asunto, y llevar el conflictco a instancias del tribunal de
arbitramento previamente pactado para el efecto. (Negrillas y subrayas del
suscrito fuera del texto).

ARBITRAMENTO-Definicién

El arbitramento es un mecanismo hetero compositivo de solucién de conflictos
en virtud del cual las partes involucradas en una controversia de caracter
transigible acuerdan delegar su solucion a particulares, quienes quedan
transitoriamente investidos de la facultad de administrar justicia y cuya decision
es obligatoria, definitiva y tiene efectos de cosa juzgada. Esta figura fue
reconocida expresamente por el Constituyente de 1991 en el articulo
116 de la Carta Politica, el cual establece que “los particulares pueden ser
investidos transitoriamente de la funcién de administrar justicia en la
condicion de jurados en las causas criminales, conciliadores o en la de
arbitros habilitados por las partes para proferir fallos en derecho o en
equidad, en los términos que determine la ley.”. La jurisprudencia de esta
Corporacion ha considerado que el arbitramento es un mecanismo propicio para
garantizar la efectividad de principios y valores constitucionales como la eficacia,
celeridad y efectividad de la justicia, ya que favorece la participacion activa de
los particulares en la solucion de sus propios conflictos. (Negrillas y subrayas
del suscrito fuera del texto).

PACTO ARBITRAL COMO MANIFESTACION DEL PRINCIPIO DE
VOLUNTARIEDAD DEL ARBITRAMENTO

El arbitramento se rige por el principio de voluntariedad o habilitacion,

el cual establece como requisito sine qua non para su procedencia, que

las partes hayan manifestado previa y libremente su intenciéon de
deferir a un grupo de particulares la soluciéon de sus diferencias. Para

la_Corte, la celebracion de dicho negocio supone no solamente la decision
de someter una determinada controversia a consideracion de un grupo
de particulares, en los cuales depositan su confianza de que la decision que
adopten — cualquiera que ella sea — se ajuste al orden constitucional y legal; sino
también la obligacion de acatarla plenamente. La determinacion de
habilitar a los arbitros para poner fin a una determinada disputa se materializa
a través de un negocio juridico de derecho privado denominado pacto arbitral, el
cual, segun la normativa vigente, puede tomar las formas de clausula
compromisoria 0 compromiso. Aquel puede abarcar una controversia
determinada o referirse de manera general a todos los conflictos de
naturaleza transigible que puedan surgir de una relacion juridica. Esta
Corporacion ha senalado que el pacto arbitral, en tanto negocio juridico, puede
encontrarse viciado de nulidad cuando quiera que la voluntad de las partes esté
distorsionada o gravemente comprometida. No obstante, la consecuencia
derivada de tal circunstancia es ain mas trascendental que aquella originada en
la nulidad de cualquier otro acto o declaracion de voluntad. En efecto, los vicios
del consentimiento de los suscriptores de un pacto arbitral no solo afectan la
validez de dicho negocio juridico, sino que comprometen adicionalmente la
legitimidad de cualquier decision que los arbitros adopten en virtud de él. Es por
ello que para la jurisprudencia constitucional es indispensable que el pacto
arbitral resulte de la voluntad libre y autdnoma de las partes de someter sus
diferencias a la decision de particulares, y no de la imposicion de la parte mas
fuerte en la relacion negocial. En adicion, el pacto debe ser sumamente claro
e inequivoco de la intencidn de los contratantes de deferir sus conflictos

a la decision de la justicia arbitral. (Negrillas y subrayas del suscrito
fuera del texto).

Sentencia T-186/15 ARBITRAMENTO-. Definicion y caracteristicas.- El
constituyente reconocié al arbitramento como un medio alternativo de



resolucion de conflicto, a_través del cual las partes de manera libre, se

sustraen de la justicia estatal, a fin de que un tercero, revestido
temporalmente de funcidon jurisdiccional, adopte una decision de

caracter definitivo y vinculante para ellas. Las decisiones de los arbitros
equivalen a una providencia judicial, cuyo origen es la voluntad de las
partes, reconocida por el Estado en la propia Constitucién y que, se somete
también al deber de respetar garantias constitucionales. (Negrillas y subrayas
del suscrito fuera del texto referido).

ARBITRAMENTO-. Caracteristicas.- Las caracteristicas basicas han sido
ampliamente examinadas en la doctrina constitucional, en los términos que
se sintetizan a continuacion: (i) Es un mecanismo alternativo de solucién
de conflictos, por medio del cual, las partes invisten a los particulares
de la funcion de administrar justicia. (ii). Se rige por el principio de
voluntariedad o libre habilitacion. El articulo 116 de la Constitucion Politica define
el arbitramento con base en el acuerdo de las partes, que proporciona su
punto de partida y la habilitacion para que los arbitros puedan impartir justicia
en relacion con un conflicto concreto. En tal medida, la autoridad de los
arbitros se funda en la existencia de un acuerdo de voluntades previo y libre
entre las partes enfrentadas, en el sentido de sustraer la resolucion de sus
disputas del sistema estatal de administracion de justicia y atribuirla a
particulares. En otras palabras, el sustento de la justicia arbitral es el
reconocimiento constitucional expreso de la decision libre y voluntaria de las
partes contratantes de no acudir al sistema estatal de administracion

de justicia sino al arbitraje para la decision de sus disputas, |a habilitacion
voluntaria de los arbitros es, por lo tanto, un requisito constitucional imperativo

gue determina la procedencia de este mecanismo de resolucion de controversias.
También ha sefialado que la justificacion constitucional de esta figura estriba no
sblo en su contribucion a la descongestién, eficacia, celeridad y efectividad del
aparato estatal de administracién de justicia, sino en que proporciona a los
ciudadanos una opcion voluntaria de tomar parte activa en la resolucion de sus
propios conflictos, materializando asi el régimen democratico y participativo que
disefid el Constituyente. La_voluntad de las partes se manifiesta en

diferentes aspectos del sistema arbitral, por medio de su acuerdo,

deciden libremente que no acudiran a la justicia del Estado para
resolver sus diferendos, establecen cuales controversias someteran al

arbitraje, determinan las caracteristicas del tribunal, designan los arbitros e
incluso fijan el procedimiento arbitral a seguir dentro del marco general trazado
por la ley. La voluntad de las partes es, asi, un elemento medular del
sistema de arbitramento diseiiado en nuestro ordenamiento juridico, y
se proyecta en la estabilidad de la decision que adoptara el tribunal arbitral. Mas
aun, como consecuencia del acuerdo de voluntades reflejado en el pacto
arbitral, las partes aceptan por anticipado que se sujetaran a lo
decidido por el tribunal de arbitramento. (iii) Es un mecanismo de caracter
temporal, porque su existencia se da solamente para la resolucion del caso
especifico sometido a consideracion de los arbitros. En palabras de la Corte, “no
es concebible que el ejercicio de la jurisdiccion, como funcidn estatal, se desplace
de manera permanente y general a los arbitros y conciliadores”. (iv) Es
excepcional, pues “existen bienes juridicos cuya disposicion no puede dejarse al
arbitrio de un particular, asi haya sido voluntariamente designado por las partes
enfrentadas”. En distintas providencias se han identificado algunas controversias
reservadas a la jurisdiccion permanente del Estado. Por ejemplo, en la sentencia
C-242 de 1997 la Corte sefialé que no pueden someterse a decision arbitral los
temas relacionados con el estado civil de las personas. Luego, en la sentencia C-
294 de 1995, se indicaron como ejemplos de asuntos no sujetos a transaccion:
las obligaciones amparadas por leyes “en cuya observancia estén interesados el
orden y las buenas costumbres”, al tenor del articulo 16 del Cddigo Civil; las
cuestiones relacionadas con los derechos de los incapaces; o los conflictos
relacionados con derechos de los cuales la ley prohibe a sus titulares disponer.
También han sido incluidos en esta categoria, el conjunto de derechos minimos
de los trabajadores y el control de legalidad de los actos administrativos. (v) Es
una institucion de orden procesal, lo cual significa que el arbitramento “garantiza




los derechos de las partes enfrentadas disponiendo de una serie de etapas y
oportunidades para la discusion de los argumentos, la valoracion de las pruebas
aportadas y, aun, la propia revision de los pronunciamientos hechos por los
arbitros”. En este orden de ideas, son inmanentes a la figura del arbitramento,
las siguientes caracteristicas: (i) la voluntariedad; (ii) la temporalidad; (iii) la
excepcionalidad; (iv) fungir como un mecanismo alternativo de solucién de
controversias; y ser (v) una institucion de orden procesal. (Negrillas y
subrayas del suscrito fuera del texto referido).

Queda supremamente claro entonces segin todo lo anteriormente expuesto,
porqué el articulo 100 del Codigo General del Proceso, en su inciso primero, acorde

con el numeral 2°, y hablando de las excepciones previas nos refiere, que, "..... e/
demandado podra proponer las siguientes excepciones previas dentro del término
de traslado de la demanaa: ....” ..... 2. Compromiso o cldusula compromisoria ....."

Para finalizar, dejemos entonces, que un fallo de la Superintendencia de Sociedades
Bogota, D.C., nos ilustre en esta ocasion, la consecuencia legal de haberse pactado
el compromiso o clausula compromisoria, por las partes intervinientes de un
contrato en una de sus clausulas.

Superintendencia de Sociedades Bogota, D.C., En sus escritos cite siempre el
siguiente nimero: 2019-800-00302. Partes Inversiones Janna Raad y Cia. S. en
C. contra Janna Motors S.A.S. Tramite Proceso verbal Nimero del proceso 2019-
800-00302 I. ANTECEDENTES 1. Mediante comunicacion radicada con el n.°
2019-04-011565 del 26 de noviembre de 2019, el apoderado de Janna Motors
S.A.S. solicitd la declaratoria de multiples excepciones previas. 2. El 10
de diciembre de 2019, el apoderado de la demandante se opuso a la declaratoria
de las excepciones previas solicitadas. II. CONSIDERACIONES DEL
DESPACHO a efectos de resolver la solicitud de declaratoria de
excepciones previas este Despacho analizara, en primer lugar, los argumentos

expresados por las partes, para luego estudiar minuciosamente el caso
concreto, la_reglas de derecho aplicables y la interpretacién

jurisprudencial correspondiente. 1. Argumentos de las partes Para
comenzar, Janna Motors S.A.S. solicitd que el Despacho declarara probadas las
excepciones previas establecidas en los numerales 1 y 2 del articulo 100
del Cédigo General del Proceso, los cuales hacen referencia a existencia
de una clausula compromisoria en los estatutos sociales de la compafiia y la
consecuente carencia de competencia que se derivaria de su aplicacion. En su
sustento manifesté que, de conformidad con el articulo 25 de los estatutos
sociales de la compaifiia, los accionistas habrian acordado someter a tramite
arbitral todas las diferencias que pudieran ocurrir con ocasion del desarrollo
del No. DE PROCESO 2019-800-00302 Numero de Radicado: 2020-01-026558
Fecha: 2020/01/28 Hora: 01:20:23 Folios: 9 Anexos: NO 2/9 Auto que resuelve
excepciones previas Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. contra Janna Motors
S.A.S. contrato social. Para el efecto se establecidé que la clausula estatutaria
precitada dispone:1 “Las discrepancias que ocurran entre los accionistas
con la sociedad, entre los accionistas entre si, por razén de su caracter

de tales, durante el contrato social, al tiempo de la disolucién, o en el
periodo de la liquidacién seran sometidas a la decision obligatoria del

Centro de Arbitraje de la CaAmara de Comercio de Barranquilla [...]" Asi
las cosas, y a criterio de la demandada, la controversia que es de conocimiento
del Despacho deberia ser de conocimiento de la justicia arbitral pues, de las
pretensiones de la demanda, es claro que la solitud de nulidad de decisiones
sociales y de reconocimiento de los presupuestos que dan origen a la sancion de
ineficacia son controversias que surgen con ocasion y por razon de la existencia
misma de la sociedad. De otra parte, la demandada solicitd que se declarara
probada la excepcion previa descrita en el numeral 4 del Codigo General del
Proceso, la cual hace referencia a la indebida representacion de la parte
demandada. Como sustento, la solicitante afirmé que en la demanda se afirmd
que la representacion legal de la sociedad Janna Motors S.A.S. se encontraba




radicada en la sefiora Diana Mayo Janna Raad cuando, en realidad, dicho cargo
de administracion es ejercido por el sefior Anibal José Janna Raad. Por su parte,
Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. se opuso a la declaratoria de las
excepciones previas solicitadas. En primer lugar, y respecto de las excepciones
previas de clausula compromisoria y falta de competencia, la demandante
argumentd que la clausula compromisoria pactada en los estatutos de Janna
Motors S.A.S. no comprende las controversias que estén relacionadas con la
impugnacion de decisiones sociales y la declaratoria de ineficacia de las mismas.
Adicionalmente, se menciond que de conformidad con el articulo 40 de la Ley
1258 de 2008, es necesario que la cldusula compromisoria incluya,
expresamente, las controversias derivadas de la impugnacion de determinaciones
de asamblea o junta directiva. Aunado a lo anterior, la demandante afirmé que
era claro que la voluntad de los accionistas de Janna Motors S.A.S. no era la de
incluir los temas relacionados con la impugnacion de decisiones sociales como
parte de la clausula compromisoria pactada en los estatutos. En su sustento, la
demandante aclaré que durante la 1 Al respecto vale la pena destacar que la
demandada indicé que la clausula compromisoria contenida en los estatutos
sociales de Janna Motors S.A.S. tendria su origen en las reformas estatutarias
adoptadas durante la reunion de asamblea general de accionistas del 24 de
octubre de 2012, cuyas constancias se encuentran vertidas en el acta n.° 33 del
correspondiente érgano social. No obstante lo anterior, y una vez examinada el
acta aportada como prueba con la solicitud de excepciones previas, el Despacho
no observo que el articulo 25 de los estatutos sociales de la compania haya sido
objeto de la correspondiente deliberacion y votacion. Sin embargo, y pese a la
anterior circunstancia, lo cierto es que en el escrito de la contestacion de la
demanda se aportd otra copia del acta n.° 33 del 2012 en donde, en efecto,
consta la clausula compromisoria que aqui se invoca. En todo caso, debe
destacarse que en el escrito que descorre el traslado de las excepciones previas
Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. asintié en la existencia de la aludida
cldusula compromisoria. Por todo lo anterior, y a pesar de la falencia probatoria
del escrito de las excepciones previas, este Despacho tendra por cierta la
existencia de la clausula compromisoria y ese sentido procedera a resolver la
solicitud de excepcion previa de fondo. 3/9 Auto que resuelve excepciones
previas Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. contra Janna Motors S.A.S.
asamblea general de accionistas del 4 de octubre de 2019 algunos accionistas de
Janna Motors S.A.S. intentaron reformar el precitado articulo 25 de los estatutos
sociales para que éste comprendiera “las acciones que presente los accionistas,
administradores o la empresa, que tengan como proposito discutir la invalidez,
nulidad, ineficacia, inexistencia e inoponibilidad de las decisiones adoptadas e los
maximos érganos de deliberacion”. De otra parte, la demandante argumento que
en el presente caso no es posible dar aplicacion a las excepciones previas
solicitadas debido a la configuracion de la denominada clausula arbitral
patoldgica. Especificamente, Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. manifestd
gue la clausula arbitral pactada en los estatutos de Janna Motors S.A.S. se
fundamenta en normas que, para la época de su suscripcion, se encontraban
derogadas. De ahi que, a su juicio, el articulo 25 de los estatutos sociales de la
compainiia contenga irregularidades que impiden la efectividad y la aplicacién de
la misma. Finalmente, la demandante solicité que se declarara no probada la
excepcion previa de indebida representacion de la parte demandada.
Puntualmente, Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. sostuvo que la
representacion legal de la compafia demandada es uno de los temas que son
objeto de estudio en el presente litigio y que, por tal razon, debia presentar un
posicion factica y juridica que fuera coherente. 2. Analisis del Despacho A) La
excepcion previa de clausula compromisoria (i) Sobre la excepcién
previa de clausula de clausula compromisoria. La Ley 1563 de 2012

definid el arbitraje como “un _mecanismo alternativo de solucion de

conflictos mediante el cual las partes defieren a arbitros la solucion de
una controver5|a [...1” el cual tiene su origen en el denomlnado Dacto

la renuncia de las partes a hacer valer sus pretensiones ante los jueces”
Yy “puede consistir _en un__compromiso o en_ una__clausula

compromisoria”. Asi mismo se tiene que el numeral 2 del articulo 100 del
Codigo General del Proceso dispone que “el demandado podra proponer




las siguientes excepcwnes prewas dentro del termlno de traslado de la

puede entenderse que la excepcwn previa de clausula compromlsorla
es un mecanismo de correccion del proceso que tiene como propdsito
terminar el tramite judicial cuando las partes involucradas en el pleito
han pactado someter la solucién de sus diferencias a la jurisdiccion
arbitral, de forma tal que pueda darse aplicacion al pacto respectivo.
En este sentido se ha manifestado la Corte Suprema de Justicia al
indicar que “el negocio juridico arbitral, por mandato expreso del
articulo 116 de la Constitucion Politica comporta la atribucidén
transitoria, especifica y singular de la funcion jurisdiccional a los

arbitros en lugar o sustitucion de los jueces 4/9 Auto que resuelve
excepciones previas Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. contra Janna Motors

S.A.S. permanentes, quienes por tal virtud para el caso concreto carecen
de jurisdiccion”.?2 (Negrita y subrayado fuera de texto original). Asi mismo lo

ha expresado Canosa Torrado al indicar que “tanto la clausula
compromisoria como eI compromiso, tlenen DOI‘ objeto la derogatoria

- = - -

de la funcion

implica renunciar al derecho de accionar ante ellos [...]'3 . Con
fundamento en lo expuesto, este Despacho analizara el alcance la clausula

compromisoria pactada en los estatutos sociales de Janna Motors S.A.S. para,
posteriormente, proceder a resolver los reparos que, en concreto, fueron
formulados por la parte demandante. (ii) Acerca del alcance de la cldusula
compromisoria de Janna Motors S.A.S. De conformidad con los documentos que
obran en el expediente, durante la sesion asamblearia del 24 de octubre de 2012,
la sociedad Janna Motors S.A. deliberd y decidié efectuar una operacion de
transformacion por virtud de la cual la compafiia adoptaria el tipo social de la
sociedad por acciones simplificadas (Ver folios 214 a 225). Como requisito para
la adopcion de dicho tipo social, el maximo drgano social de la referida compafiia
decidi6 aprobar la operaciéon de transformacion junto con los correspondientes
estatutos sociales que regirian la ejecucion del contrato social.4 El articulo 25 de
los estatutos sociales aprobados por los accionistas de la compania contiene la
clausula compromisoria cuya efectividad y aplicacion es solicitada por la parte
demandada en el presente proceso. Como se menciond con anterioridad, la
clausula compromisoria en cuestion establece que “las discrepancias que ocurran
entre los accionistas con la sociedad, entre los accionistas entre si [...] seran
sometidas a la decision obligatoria del Centro de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Barranquilla”. Asi las cosas, y a criterio del Despacho, la clausula
compromisoria pactada en los estatutos sociales de Janna Motors S.A.S. incluye
toda clase de controversias originadas en la ejecuciéon del contrato social y que
se suscite entre los accionistas o entre estos y la sociedad en si misma
considerada. De ahi que el aludido articulo 25 de los estatutos sociales de la
compaiiia no haya establecido ninguna clase de aclaracion o limitacion en cuanto
a las acciones, temas o clases de conflictos que deben ser de conocimiento de la
jurisdiccion arbitral. Determinado de este modo el alcance de la clausula
compromisoria, este Despacho procedera a exponer el proposito de la demanda
presentada por Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. para, posteriormente,
resolver los reparos que fueron formulados en concreto. 2 Al respecto véanse,
entre muchas otras: (i) Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 9 de
mayo de 2017. M.P. Margarita Cabello Blanco; y (ii) Corte Suprema de
Justicia. Sentencia del 1ro de julio de 2009. M.P. William Namén

Vargas. 3 Fernando Canosa Torrado. Las excegcmnes grewas en_el

Bogota D.C. 2018. Paqg. 161. 4 De conformidad con lo expuesto en el acta n.°
33 del 2012, la operacion de transformacion de la sociedad era necesaria a
efectos de crear “un tipo de accion, para que la sociedad Janna y Angulo & Cia.
S. en C. se convirtiera en ese tipo de accionista”. (Ver folio 214). 5/9 Auto que
resuelve excepciones previas Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. contra Janna
Motors S.A.S. (iii) Sobre el proposito de la demanda presentada por Inversiones
Janna Raad y Cia. S. en C. La accion judicial presentada por parte de Inversiones
Janna Raad y Cia. S. en C. se encuentra orientada, principalmente, a que se
declare el reconocimiento de los presupuestos que dan origen a la sancion de
ineficacia de la totalidad de las decisiones sociales que fueron adoptadas por el




maximo dérgano social de Janna Motors S.A.S. durante las sesiones asamblearias
del 14 de mayo y 30 de mayo de 2019. Como sustento indicd, principalmente,
que los actos de convocatoria correspondientes a las aludidas reuniones de
asamblea serian irregulares, toda vez que fueron expedidos por el sefior Anibal
José Janna Raad quien, en criterio de la demandante, fue removido de su cargo
de representante legal de Janna Motors S.A.S. como consecuencia de la
aprobacién de una accion social de responsabilidad en su contra, durante la
reunion por derecho propio celebrada el 1 ro de abril de 2019. Subsidiariamente,
la demandante solicitd la declaratoria de nulidad de algunas de las
determinaciones sociales en atencion a un posible abuso del derecho de voto por
parte de algunos accionistas, supuestamente liderados por Anibal José Janna
Raad. En este punto debe precisarse que, inicialmente, la demandante expresé
haber fundamentado sus pretensiones subsidiarias de nulidad en la accion de
impugnacion prevista en el articulo 191 del Cédigo de Comercio y la accion de
nulidad por el ejercicio abusivo del derecho de voto de conformidad con el articulo
43 de la Ley 1258 de 2008. No obstante, este Despacho, mediante auto 2019-
01-331633 del 9 de septiembre de 2019, determind que las pretensiones
subsidiarias de nulidad “Unicamente se conoceran respecto del abuso del derecho
de voto, toda vez que una interpretacion en el sentido de analizarlas como
provenientes de una solicitud de impugnacion (al amparo del articulo 191 del
Cddigo de Comercio), tal y como se expone en la demanda, llevaria a entender
que las mismas estan caducadas”. Esclarecido, entonces, el propdsito perseguido
por la demanda que es de conocimiento del Despacho, se procedera a resolver
los reparos que fueron formulados en contra de la declaratoria de la excepcion
previa de clausula compromisoria. (iv) De los reparos formulados en concreto o
La clausula compromisoria no comprende la impugnacion de decisiones sociales
ni su ineficacia En primer término, Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. indicd
gue la cldusula compromisoria cuya aplicacion se pretende no comprende los
conflictos relacionados con la impugnacién de decisiones sociales y el
reconocimiento de los presupuestos que dan origen a la sancion de ineficacia. De
acuerdo con la demandante, el articulo 40 de la Ley 1258 de 2008 establece que
diferencias ocurridas entre los accionistas entre si, o con la sociedad o sus
administradores pueden someterse a decision arbitral, “incluida la impugnacion
de determinaciones de asamblea o junta directiva”. Asi las cosas, para
Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. es necesario que las clausulas 6/9 Auto
que resuelve excepciones previas Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. contra
Janna Motors S.A.S. compromisorias contemplen de manera expresa dicha
posibilidad pues, de lo contrario, no tendrian el alcance juridico necesario para
conocer de la impugnacion e ineficacia de decisiones sociales. Pues bien, una vez
revisados los argumentos de la demanda, este Despacho estima procedente
desestimarlos. Lo primero que debe mencionarse al respecto es que por virtud
del aparte del articulo 40 de la Ley 1258 de 2008 que fue destacado por la
demandante, se establece la posibilidad de que la jurisdiccion arbitral conozca de
las diferencias que ocurran entre los accionistas y la sociedad o entre aquéllos,
incluyendo las acciones de impugnacion de decisiones sociales, que estaban
excluidas por el Codigo de Comercio. En ningln caso, se excluyo de arbitraje la
solicitud de declaratoria de los supuestos de hecho que dan lugar a la ineficacia
de aquéllas. Ciertamente, y en palabras de Reyes Villamizar, “dentro de las
demandas que pueden someterse al mecanismo de arbitraje se encuentra, por
primera vez en la legislacion interna, la impugnacion de determinaciones de
asamblea o junta directiva [...] esta innovacién es muy significativa, puesto que
la jurisprudencia se habia negado a aceptar el arbitraje en estos asuntos, con
fundamento en una interpretacion restrictiva de los previsto en los articulo 233
de la Ley 222 de 1995 y 194 del Cddigo de Comercio” 5 . (Negrita fuera de texto).
A criterio del Despacho, es perfectamente posible que la justicia arbitral conozca
las acciones de reconocimiento de los presupuestos que dan origen a la sancion
de ineficacia con fundamento en una clausula compromisoria que contempla la
resolucion de toda clase de controversia pues, de conformidad con el articulo 1ro
de la Ley 1563 de 2012, puede ser objeto de arbitraje cualquier “controversia
relativa a asuntos de libre disposicion o aquellos que la ley autorice”.6 Restaria,
entonces, analizar el alcance de la referida clausula compromisoria a la luz de las
pretensiones de nulidad derivadas de la accién de impugnacién de decisiones
sociales. Sin embargo, y como ya fue expuesto en esta providencia, mediante



auto admisorio 2019-01-331633 del 9 de septiembre de 2019 este Despacho
interpretd la demanda de forma tal que las pretensiones subsidiarias de nulidad
Unicamente serian conocidas respecto de la accion por el ejercicio abusivo del
derecho de voto. De ahi que resulte innecesario realizar cualquier consideracion
juridica al respecto de la clausula compromisoria en la impugnacion de decisiones
sociales, no tratandose de este caso. o La clausula compromisoria es patoldgica
Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. sostuvo que la clausula compromisoria
contenida en el articulo 25 de los estatutos sociales de Janna Motors S.A.S.
contiene irregularidades que la convierten en patoldgica e impiden su aplicacion.
En su sustento se indico que la referida clausula se fundamenta en normas que,
para la época de su suscripcidn, se encontraban derogadas. 5 Francisco
Hernando Reyes Villamizar. Coleccion Nuevo Derecho Societario. La Sociedad por
Acciones Simplificada. Editorial Legis. Tercera Edicion Actualizada. Bogota D.C.,
2013. Pags. 196 a 197. 6 Sobre el particular este Despacho ha proferido varias
providencias en las que ha interpretado que lo que constituye un asunto de libre
discusion no es la sancion de ineficacia en si misma considerada sino el
acaecimiento de los presupuestos que dan origen a la correspondiente sancion.
Al respecto véanse: (i) Superintendencia de Sociedades. Auto 801-014370 de
2012; (ii) Superintendencia de Sociedades. Auto 810-014061 de 2015; y (iii)
Superintendencia de Sociedades. Auto 2019-01-349702 del 25 de septiembre de
2019. 7/9 Auto que resuelve excepciones previas Inversiones Janna Raad y Cia.
S. en C. contra Janna Motors S.A.S. Pues bien, para resolver la cuestion propuesta
por la demandante, este Despacho considera necesario realizar unas breves
consideraciones en torno a la figura de la clausula compromisoria patoldgica. Esta
figura hace referencia a la presencia de irregularidades en el pacto arbitral que
imposibilitan su aplicacion. En palabras de Cardenas Mejia las clausulas
patoldgicas hacen referencia “a aquellas clausulas que presentan dificultades
para hacer efectiva la voluntad de las partes de someter la controversia a
arbitraje”.7 En el mismo sentido se ha manifestado la Corte Suprema de Justicia
al indicar que el pacto arbitral debe ser “preciso, de suerte que no haya vacios o
contradicciones que lo hagan inaplicable, porque en este caso debera rehusarse
la eficacia de la estipulacion por su patologia [...] en suma son requisitos de
validez del acuerdo para arbitrar el acto o declaracion de voluntad, la capacidad
de las partes, el consentimiento, la ausencia de vicios, la arbitrabilidad objetiva -
objeto licito-, la causa licita, la formalidad y la ausencia de patologias
irresolubles”.8 Segun Frederic Eisemann, citado por Cardenas Mejia, el pacto
arbitral posee cuatro funciones esenciales cuyo incumplimiento deriva en la
patologia del negocio juridico. Las funciones esenciales anunciadas son:9 “1.
Producir consecuencias obligatorias para las partes, 2. Excluir la intervencion de
las cortes en la resolucion de la controversia antes de que se profiera el laudo,
3. Darle poder a los arbitros para resolver las disputas que puedan surgir entre
las partes y, 4. Permitir establecer un procedimiento bajo el cual se pueda expedir
un laudo en condiciones de eficiencia y rapidez que pueda ser ejecutado”. Pues
bien, realizadas las anteriores consideraciones, este Despacho desestimara el
argumento propuesto por Inversiones Janna Raad y Cia. S. en C. Ciertamente la
clausula compromisoria pactada en el articulo 25 de los estatutos sociales de
Janna Motors S.A.S. no contiene ningln defecto que impida el cumplimiento de
alguna de las cuatro funciones esenciales que debe cumplir todo pacto arbitral.
Al respecto, si bien la clausula en estudio contempla la aplicacion de normas que
para la época de su suscripcion se encontraban derogadas, lo cierto es que dicho
defecto puede ser facilmente superado debido a la aplicacién de las reglas
generales sobre la validez y aplicacion de las leyes, las cuales se encuentran
estipuladas en la Ley 153 de 1887. De ahi que este Despacho no encuentre
configurada la denominada clausula arbitral patoldgica. La anterior circunstancia,
ademas, se encuentra acorde con el denominado principio Pro-Arbitraje por
virtud del cual, y en palabras de la Corte Suprema de Justicia, se prefiere

\

‘la_interpretacion que favorezca la validez de este mecanismo y de
prevalencia a la intencidn de las partes de sustraer la controversia de

la_justicia estatal”.10 7 Juan Pablo Cardenas Mejia. Modulo de Arbitraje
Nacional e Internacional. Confederacién Colombiana de Camaras de Comercio.
Bogotd D.C., 2019. 8 Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 15 de enero de
2019. M.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo. 9 Frederic Eisemann. La clause
d’arbitrage pathologique. Commercial Arbitration Essays in Memoriam Eugenio
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Minoli. U.T.E.T. 1974. Citado por Benjamin G. Davis. Pathological Clauses Frédéric
Eisemann’s Still Vital Criteria. Arbitration International. Vol 7 No 4, 1991, P. 365
y s.s.Juan. Citado por Juan Pablo Cardenas Mejia. Op. Cit. 10 Corte Suprema de
Justicia. Sentencia del 15 de enero de 2019. M.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo.
8/9 Auto que resuelve excepciones previas Inversiones Janna Raad y Cia. S. en
C. contra Janna Motors S.A.S. En el presente caso, la intencidn de las partes
de someter sus diferencias a un tribunal arbitral es clara y, por lo tanto,
debera estarse a ella en cuanto sea posible. (v) Conclusiones acerca de la
excepcion previa de clausula compromisoria. En el presente caso se encontro
que la clausula compromisoria adoptada en los estatutos sociales de Janna
Motors S.A.S. contempla la resolucion de toda clase de controversias que
se suscite en desarrollo del contrato social sin que se establezca
ninguna clase de limitaciéon o excepcion al respecto. Aunado a lo anterior,
este Despacho encontrd que las irregularidades de las que adolece la clausula
compromisoria en estudio no impiden su efectividad, dada la aplicacion de las
reglas establecidas en la Ley 153 de 1887 y del principio Pro-Arbitraje. En este
punto debe precisarse también que, por virtud del principio
KompetenzKompetenz, corresponde al tribunal arbitral que se designe por los
interesados establecer su propia competencia y determinar si son ellos los
competentes 0 no en el presente evento, puesto que no existe una circunstancia
que evidentemente excluya la mencionada competencia, sino posibles
interpretaciones diferentes. Por lo anterior, este Despacho declarara
probada la excepcion previa de clausula compromisoria y, en
consecuencia declarara terminado el proceso. B) De las otras
excepciones previas solicitadas De conformidad con el articulo 101 del
Cadigo General del Proceso “si prospera alguna [excepcion previa] que

impida continuar el tramite del proceso y que no pueda ser subsanada
o no la haya sido oportunamente, ordenara devolver la demanda al
demandante”. En esa medida, y en vista de que mediante la presente
providencia se declaré6 probada la excepcion previa clausula
compromisoria, este Despacho estima innecesario realizar un analisis sobre las
otras excepciones previas que fueron solicitadas por el apoderado de Janna
Motors S.A.S. III. COSTAS Por lo demas, con fundamento en lo previsto
por el inciso 2 del numeral 1 del articulo 365 del Cédigo General del
Proceso, el Despacho considera que debe proferir una condena en

costas contra la parte vencida en la excepcion. Asi, por ejemplo, lo
seiala el tratadista Lopez Blanco, quien expone: 11 “Los incidentes,

tramites de amparo de pobreza, excepciones previas y nulidades que
se adelanten coetaneamente con el proceso en el cual se promueven,
también permiten que quien los ha promovido y los gana o pierde, se le
favorezca o condene a pagar las costas correspondientes. En los
incidentes se puede incurrir en humerosos gastos, por lo cual quien es

desfavorecido con el auto interlocutorio en que se falla el incidente,
debe ser condenado en costas”. 11 Hernan Fabio Lopez Blanco. Cédigo

General del Proceso. Parte General. Dupre Editores. Bogota D.C., 2016.
Pag. 1053. 9/9 Auto que resuelve excepciones previas Inversiones Janna Raad
y Cia. S. en C. contra Janna Motors S.A.S. En consecuencia, el Despacho
condenara en costas a la parte demandante en la suma de dos salarios

minimos mensuales legales vigentes, en atencion a las tarifas
establecidas por el Consejo Superior de la Judicatura y el estado actual
del proceso. En mérito de lo expuesto, el Superintendente Delegado
para Procedimientos Mercantiles, RESUELVE Primero. Declarar probada

la_excepcion previa de clausula compromisoria. Segundo. Declarar
terminado el presente proceso. Tercero. Condenar en costas a la parte

demandante en cuantia de dos salarios minimos mensuales legales

vigentes. Liquidense por secretaria. Cuarto. Devolver la parte

interesada, sin necesidad de desglose, la demanda y sus anexos.
Notifiqguese y cumplase. FRANCISCO HERNANDO OCHOA LIEVANO

SUPERINTENDENTE DELEGADO PARA PROCEDIMIENTOS
MERCANTILES (Negrillas y subrayas del suscrito fuera del texto
referido).

11
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En conclusién sefor Juez, por las razones anteriormente expuestas las pretensiones
de esta demanda no pueden ni deben tramitarse en este Despacho, por haber
operado con respecto a la accion impetrada, el fenomeno del compromiso o
clausula compromisoria, que contempla el art. 100, num. 2°, del C.G.P., y que
de paso evidencia por tal motivo la incompetencia funcional del Juzgado Promiscuo
Municipal de Belalcazar para el conocimiento del proceso del rubro.

PRUEBAS:

1. DOCUMENTAL:

Téngase como tal la demanda y su
contestacion, en particular, el contrato de "ARRENDAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO CON OPCION DE COMPRA’] de fecha 20 de
Diciembre de 2.014, celebrado en la ciudad de Pereira, por la ASOCIACION DE
MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”), como arrendadora,
y la sefora contra BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, como arrendataria.

FUNDAMENTOS DEDERECHO:

A) Legal: Ley 23 de 1.991; Ley 1563/2.012, art. 5°; Ley 446 de
1.998; Ley 22 de 1.938, art. 2°; Ley 446 de 1.998, art. 116; Constitucién Politica de
Colombia, art. 116; Decreto 2279 de 1.989; Decreto 1818 de 1.998, art. 118;
Decreto 2561 de 1.991; Articulos 1.602 y 1.603, del Cddigo Civil; Articulos 90; 100,
nums. 1°y 2°, al 102; 365, inc. 2, num. 1°., del Cédigo General del Proceso;

B) Jurisprudencial: Corte Suprema de Justicia: C.S.].
SC6315-2017. Radicacion: 11001-31-03-019-2008-00247-01. 9 de Mayo de 2.019.
M.P. Margarita Cabello Blanco; Sentencia del 1° de Julio de 2.019. M.P. William
Namém Vargas; Sentencia del 15 de Enero de 2.019. M.P. Aroldo Wilson Quiroz
Monsalvo.

C) Doctrinal: Hernan Fabio Lépez Blanco. Cddigo General del
Proceso. Parte General. Dupré Editores. Bogota D.C., 2.016. Pag. 1053.; Fernando
Canosa Torrado. Las excepciones previas en el Codigo General del Proceso.
Ediciones Doctrina y Ley. Quinta Edicién. Bogota D.C.. 2.018. Pag. 161.

D) Superintendencia de Sociedades Bogota D.C.:
Inversiones Janna Raad y Cia S. en C., contra Janna Motors S.A.S. Proceso Verbal
N° 2019-800-00302. Radicacion: 2020-01-02658.

Sirvase sefor Juez con todo comedimiento, declarar probada la
excepcion previa propuesta de compromiso o clausula compromisoria (Art.
100, num. 2°, C.G.P.).,, en consecuencia, declarese terminado el proceso de
conformidad con lo establecido por el Paragrafo 1°, del articulo 90, del Cddigo
General del Proceso y ordenando: a) La devolucion de las actuaciones al
demandante, y, b) La devoluciéon de la suma de dinero consignada por la parte
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demandada, sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, en la cuenta de
depdsitos judiciales del Banco Agrario, como garantia para ser oida en el proceso.

Condénese en costas a la demandante ASOCIACION DE MILITARES
RETIRADOS DE RISARALDA ("ASOMIR”).

Estoy en término habil,

Del sefor Juez Promiscuo Municipal de Belalcazar, con el respeto de usanza,

JAIME HERNAN SALAZAR RIVERA
T.P. N° 30.056 del Consejo Superior de la Judicatura
C.C. N° 10.233.942 de Manizales

Pereira, 16 de Abril de 2.021.
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PRUEBAS
SOPORTE, RESPALDO PROBATORIO CUADRO HECHO SEXTO
1.) En 4 folios:

01  14/12/2.014 Acuerdo de voluntades para iniciar Determinado por la
contrato de arrendamiento predio valoracién solicitada.
rural de ASOMIR via Viterbo.













02

03

04

2.) En un folio (2) (3) (4):

28/12/2.014

04/01/2.015

05/01/2.015

Aseo y limpieza general.

Sacar el agua del lago de mayor
extension para hacerle
mantenimiento, reinstalar el agua
directa para mejorar oxigenacién
con el mismo calibre de pulgada
gue ha tenido, modificando si el
recorrido inicial, paralelo al puente
y no por debajo del mismo.

Cortar la swingle del borde de la
carretera, limpiar y eliminacion de
los palos o residuos.

450.000.00

5.200.000.00

3.500.000.00

Incluye compra de
elementos.

Hasta donde se
pudo, se hizo zanja
para llegar a la
quebrada; lo demas,

se realizd con
motobomba,; se
trajeron cinco viajes
de sedimento
especial para
controlar las grietas y
la percolacion
natural; se
acondicionaron las

tuberias de acceso y
de salida.

Hubo de utilizarse
paleteros y
proteccion sobre

todo hacia el lado de
la carretera
barrera en
ambulante.

con
yute




3.) En un folio (7) (17) (10)

07  14/02/2.015 Actualizar la red eléctrica en
general, modificando sus
recorridos con cable nuevo y en lo
posible de manera subterranea.

17  20/03/2.015 Reforzar quiosco de dos niveles al
lado de la piscina.

10 13/03/2.015 Mejorar instalaciones con los
materiales afines y pintura en
general con los colores
comerciales objeto a contratar.

5.500.000.00

2.150.000.00

22.700.000.00

Se cambié cable

pelado, cable
poroso, direccion del
encordado; se

entubo en algunas
partes; se cambiaron
apliques; se
cambiaron tres (3)
tacos; se cambiaron
salidas eléctricos
como plafones vy
tomas generales (se
encontraban

potasados).

Por el vaiven que
tenia, en cualesquier
momento se venia

abajo.
La pintura se realiz6
en todas la

construcciones  del
bien inmueble. Se
utilizé  vinilos vy
aceites




3.) Folios (10) (10) (10)(10)




4.) Folios (10) (10) (10)




5.) Folios (11) (12) (13)

11

12

13

14/01/2.015

27/02/2.015

10/02/2.015

Cambiar o eliminar cielo raso
cabafia cafetera a fin de eliminar
la presencia de murciélagos,
animales que con su excremento
vienen causando grandes
perjuicios a dicha instalacion.

Mantenimiento de todos los
arboles, cortando ramas que

generan peligro a las cuerdas
eléctricas.
Construccion de pozo séptico

650.000.00

1.850.000.00

3.980.000.00

Incluye retiro de
elementos
residuales y llevada

a la escombrera.

Se talaron dos (2)

arboles  pequefios
que generaban
peligro inmediato.

Todas las aguas

residuales caian al
lago y ellas eran
buena parte del
alimento de los
eces de los peces.
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15

16

6.) Folios (14) (15) (16)

15/02/2.015

02/03/2.015

02/03/2.015

Aseo y limpieza de pozo séptico al
pie de la cabafia de dos pisos.

Traslado de transformador.
Suministro y colocada de poste en

ferroconcreto; suministro y
colocada de varilla de cobre

conductora de descargas
eléctricas (rayos), incluidos los
templetes necesarios e

indispensables.

450.000.00

5.800.000.00

2.500.000.00

Pozo que se
encontraba en el
predio desde antes.
Ordenado por
autoridad
competente.

Se ubico a la entrada
general del predio,
en cumplimiento de
la norma y por
exigencia de
autoridad
competente.




7.) Folios (18) (19) (21)

18 04/01/2.015 Suministro y colocada de tuberia
PVC 8", en canal a un lado de la

berma de la carretera.

19 27/ 04/2.015 Sellar el lago pequefio

21 16/06/2.015 Reparacion de la piscina.

1.950.000.00

3.100.000.00

14.600.000.00

Era necesario
encauzar las aguas
de correntia que
bajaban por la
carretera, para que
no ingresaran al

predio.
Tenia filtraciones; su
perfil  técnico no

cumplia la norma.
Demolicién de piso,

suministro y
colocada de
enchape,

tratamiento de juntas
de dilatacion;
tratamiento de
tuberia; colocada de
rejilla. Incluye

cerramiento.




8.) Folio (20)

20 30/03/2.015 Comprobante de pago por opciébn  30.000.000.00 Con la autorizacion
de compra, adelanto solicitado. de la junta directiva
de “ASOMIR”







9.) Folio (23)

23 20/01/2.016 Constancia de cancelacion canon 9.066.000.00 Expedida
“ASOMIR”




22

23

24

25

10.) Folios (22) (24) (25)

21/06/2.015

20/01/2.016

02/02/2.017

14/03/2.017

Reacondicionamiento de terreno.
Construccion de canales
disipadores en tierra.

Constancia de cancelaciéon canon
Pago parcial arriendo

Arriendo Sede.

420.000.00

9.066.000.00

2.000.000.00

800.000.00

En épocas de lluvia,
convertia el terreno
en deleznable,
ademas, arrastraba
pendiente abajo,

lodo y este
terminaba en la
piscina.

Expedida por
“ASOMIR”
Entregado a
“ASOMIR”
Entregados a

“ASOMIR”.




26

11.) Folios (26)

05/06/2.017

Cancelacion del contrato de
transaccion extrajudicial para dar
por terminado extrajudicialmente
un litigio.

37.000.000.00 Solicitada
cancelacién
“ASOMIR”

la
por







12.) Folio (28)

28 10/08/2.017 Enajenacion concertada. 200.000.000.00 Realizada con la
ANI.




29

31

32

13.) Folio (29) (31) (32)

01/10/2.016

07/07/2.016

01/10/2.016

Suministro y colocada de tanque
en la bocatoma.

Reparacion, remodelacion y
construccion en el primer nivel de
la cabafia de dos pisos.

Reparada de la bocatoma,

suministro y colocada de 300
metros de ducto (manguera)

1.300.000.00

22.980.000.00

500.000.00

Cambio de
manguera.
Estabilizar tanques.
Alli  era  donde

encontraba la mayor
cantidad de
murciélagos. Se
colocaron divisiones
para 4 habitaciones,
c/u con unidad
sanitaria privada. Se
colocé cielo raso.
Exigida por autoridad
competente.




30

14.)
14/08/2.017

Folios (30)

Elaboracion del plan de manejo
ambiental; tramitada de Ila
concesion de aguas y
cumplimiento de minimos
ambientales ley 99/1.993, decreto
1.541/1.978

6.800.000.00 Ordenada
autoridad
competente




15.) Folio (33) (34)

33

34

06/06/2.018

21706/2.018

Reparacion de wuna de las
unidades sanitarias del salon
principal.

Reparacion de la construccién de
la cabafia denominada cafetera;
enchapada de la unidad sanitaria;
reposicion de lavamanos y taza
sanitaria.

980.000.00

2.200.000.00

Incluyd suministro de
enchape y taza
sanitaria.

Incluyo suministro de
enchape, tejas vy
otros.




16.) Folios (35) (36)

35 07/10/2.019 Colocada de cielo raso en el
segundo nivel de la cabafia de dos
niveles.

36  14/09/2.020 Resolver servidumbre de paso.

3.250.000.00

8.000.000.00

Incluye suministro de
elementos.

Orden de autoridad
competente.



17.) Folio (37) (39)

37 17/11/2.020 Reparacion puente en arco de 830.000.00 Incluye suministro y
guadua. colocada de
elementos.

39 03/09/2.020 Consignacion banco Pichincha. 201.601.758.00 Para efectuar cierre
financiero.




18.) Folio (38)

38 05/02/2.021 Construcciéon puente vehicular en  14.128.000.00 Incluye disefios. La

ferroconcreto. creciente de la
guebrada dos veces

lo ha destruido.




Documento anexo:







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

# ATRIBUTOS DESCRIPCION.
01  TIPO DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO CON DESTINACION COMERCIAL
02  DIRECCION DEL INMUEBLE “PR18 + 950 DE LA RUTA 2507 LA VIRGINIA —
REMOLINOS”
03  ARRENDADORAS BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON
MARIA DE LOS ANGELES CASALLAS HERNANDEZ
04  ARRENDATARIA MARIA LUCIDIA MARTINEZ GALLEGO
05 DEUDOR SOLIDARIO (1) JHONATAN CASTRO HERNANDEZ
06  DURACION DEL CONTRATO CINCO ANOS
07  INCREMENTO ANUAL IPC + CUATRO PUNTOS
08  FECHA DE INICIO. ENERO 1° ANO 2.021
09  FECHA DE TERMINACION. DICIEMBRE 31 ANO 2.025
10  CANON $2.000.000.00 + IVA
11 FORMA DE PAGO DEL CANON  CINCO PRIMEROS DIAS DE CADA MES ANTICIPADO
12 LV.A COMERCIAL DE LEY.
13 DESTINACION. RESTAURANTE Y BEBIDAS.

Entre la sefiora BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON, identificada con la cédula #
25.245.919 y MARIA DE LOS ANGELES CASALLAS HERNANDEZ, identificada con la
cédula de ciudadania # 52.023.823, en calidad de Arrendadoras, por una parte y MARIA
LUCIDIA MARTINEZ GALLEGO, identificada con la cédula de ciudadania # 25.246.620,
residente en la calle 11 # 10 — 12 del barrio Motor, del municipio de Viterbo (Caldas), con
celular # 321 6278420; quien para los efectos del presente contrato se denominara la
Arrendataria y el deudor solidario, sefior Jhonatan Castro Hernandez, identificado con la
cédula de ciudadania numero 80.830.568, por la otra, de mutuo acuerdo, hemos decidido
celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de LOTE DE TERRENO CON
DESTINACION COMERCIAL, el mismo que se regira bajo las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO CONTRACTUAL: Las Arrendadoras entregan a titulo de
arrendamiento a favor de La Arrendataria, el derecho de tenencia, de un inmueble con todas
las construcciones y anexos en el plantadas, las cuales fueron realizadas o construidas por
las Arrendadoras, con dineros propios de su peculio, ubicado en el municipio de Belalcazar
(Caldas), con una cabida de mil setecientos sesenta y cuatro con 10 metros cuadrados
(1.764.10M2), cuyos linderos son los siguientes: POR EL NORTE: con Condominio Villa
De La Mancha; POR EL ORIENTE: con predio identificado con ficha catastral #
170880002000000050032; POR EL SUR: con el predio en mayor extension de la
Arrendador; POR EL OCCIDENTE: con faja de compra de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI. Via Nacional. Predio que se encuentra inmerso y es inmanente e
inherente con el predio en mayor extension denominado La Pradera (Lote 2), identificado
con la cédula catastral numero 170880002000000080025000000000; identificado con la
matricula Inmobiliaria # 103 — 5312 expedida por la oficina de registro de instrumentos
publicos del municipio de (Anserma Caldas); con escritura publica # 3.612, .de fecha, 16
del mes de noviembre del afio 1.990, asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira
(Risaralda) y cuyos linderos son: con un area de una hectarea dos mil ochocientos metros
cuadrados (1Has — 2.800Mts2). “De la desembocadura de la quebrada “Toldaseca” en el
rio Risaralda, en donde se encuentra el puente que cruza la carretera central, linea recta
por toda la carretera central que de la ciudad de Pereira conduce a la ciudad de Medellin,



hasta un mojon colocado a una distancia de 50 metros; de aqui continia de sesgo hasta
llegar al mojon ubicado a un lado del aguacate que queda cerca de la casa de habitacion,
en predio del comprador, una distancia de 15 metros, mas o menos; de aqui de la quebrada
“Toldaseca” hacia abajo, pasando por el lindero con predio del comprador, hasta llegar al
lindero con predio de la sefiora Anabelba Parra; en un pequefo guadual, de este se
continda el lindero con predio de la sefiora Parra De Parra, hasta encontrar un mojén de
piedra, en lindero con propiedad del doctor Francisco Asprilla, continda el lindero con éste,
hasta llegar nuevamente al desemboque de la quebrada “Toldaseca” en el punto de
partida”. El bien inmueble que se arrienda y que es parte de lo relatado en mayor extension,
tiene los siguientes linderos particulares: POR EL OCCIDENTE: desde el punto 3 (norte:
1039721,30; este: 1135772,40) punto 4 (norte: 1039751,05; este: 1135772,55) punto 5
(norte: 1039836,72; este: 1135778,90) hasta el punto 6 (norte:1039844,82; este:
1135778,569 en una longitud de 123.00 metros con la via La Virginia — Viterbo. POR EL
ORIENTE: POR EL NORTE: POR EL SUR: (la entrada al predio en mayor extension
queda a cargo de ambas partes en cuanto a su cuidado y mantenimiento. SEGUNDA:
DESTINACION DEL BIEN INMUEBLE: La Arrendataria se obliga a destinar el bien
inmueble a servicio de Restaurante y bebidas; destinacion que no podra ser modificada por
La Arrendataria durante la vigencia del presente contrato y de sus prorrogas o
renovaciones. En el evento de que La Arrendataria modifique la destinacién contenida en
esta clausula, sin autorizacién por escrito y refrendada por ambas partes, dicha
modificacion se constituye como causal de terminacion del contrato y Las Arrendadoras
podran darlo por terminado y exigir la inmediata restitucién del bien inmueble objeto,
facultandose a Las Arrendadoras para cobrar la clausula penal y la indemnizacién de
perjuicios correspondientes. PARAGRAFO PRIMERO: La Arrendataria no destinara el
inmueble para fines ilicitos descritos en la ley (penal o en el Cdédigo Nacional y
Departamental de Policia, etc.), razon por la cual se obliga a no ocultar o depositar armas,
explosivos o dineros provenientes de actividades ilegales, articulos de contrabando o
destinar el inmueble para que se elaboren, almacenen o trafiquen estupefacientes o
sustancias precursoras. Igualmente, La Arrendataria se obliga a no guardar, ocultar o
permitir que en el inmueble objeto del contrato se mantengan sustancias inflamables,
explosivas o toxicas que puedan poner en peligro la seguridad del inmueble y en caso de
que ocurriera cualquier clase de accidente incluso enfermedad infecto — contagiosa, La
Arrendataria se obliga a sufragar los gastos de desinfeccion y limpieza para que el inmueble
se mantenga en las condiciones iniciales. En caso de alguna de las causales enunciadas,
0, cualesquiera que se dé y se encuentre tipificada en nuestro marco constitucional como
ilicita, La Arrendataria tendra la totalidad de responsabilidad y debera obligarse, en union
de sus codeudor solidario, a efectuar el saneamiento respectivo, cancelar las
indemnizaciones a que hubiere lugar y a responder en forma personal, o, como le competa,
ante autoridad competente, eximiendo de responsabilidad alguna a Las Arrendadoras.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL USO DE SUELOS: La Arrendataria manifiesta, que
PLANEACION MUNICIPAL o la autoridad competente, ha expedido un uso de suelos
compatible con la actividad comercial de qué trata esta clausula y de la cual es titular La
Arrendataria y por tal razén se obliga a mantener la actividad comercial permitida por la
autoridad municipal. Teniendo en cuenta lo anterior, La Arrendataria asume bajo su propia
responsabilidad y exime a Las Arrendadoras de toda carga relacionada con la actividad
especifica del establecimiento de comercio cuyo funcionamiento se destine el inmueble
arrendado. PARAGRAFO TERCERO: PERMISOS: Quedan a cargo de La Arrendataria la



obtencion de los permisos y/o licencias requeridas; de igual manera, los planos u otra
actividad que deba realizarse para el buen funcionamiento del establecimiento de comercio
autorizado, respecto de los cuales, Las Arrendadoras no tendran ninguna injerencia o
responsabilidad, no obstante, Las Arrendadoras podran exigir la exhibicion y entrega de
una reproduccion; mecanica de los permisos contenidos en el presente paragrafo y en el
paragrafo segundo de esta clausula. PARAGRAFO CUARTO: EL INCUMPLIMIENTO: De
los deberes contenidos en la presente clausula por parte de La Arrendataria, dara lugar a
la terminacion del contrato por parte de Las Arrendadoras y exigir la inmediata restitucion
del inmueble, facultandose a Las Arrendadoras para cobrar la clausula penal y la
indemnizacion de perjuicios correspondiente. TERCERA: PRECIO: El precio del canon se
fija en la suma de dos millones de pesos mas IVA ($ 2.000.000.00 + IVA) moneda corriente,
los cuales deberan ser cancelados por La Arrendataria, en forma anticipada dentro de los
cinco (5) primeros dias calendario de cada mes, sin importar la fecha de inicio de la vigencia
del presente contrato. Las partes indican como lugar del pago del canon, el domicilio de Las
Arrendadoras, ubicada en el predio denominado Palo Verde, ubicado en “PR18 + 950 DE
LA RUTA 2507 LA VIRGINIA — REMOLINOS”; las partes acuerdan que los periodos no
seran divisibles ni se aceptaran pagos parciales del canon, exceptuando el primer periodo,
caso en el cual La Arrendataria se obliga a pagar la suma que en proporcion le corresponda
a la fraccion de mes, calculado sobre el primer pago del canon. PARAGRAFO PRIMERO:
La mera tolerancia de Las Arrendadoras en aceptar el pago del precio del canon con
posterioridad al vencimiento del plazo, no modifica las clausulas contenidas en el presente
contrato, ni tampoco se varian las condiciones contractuales en el evento de pagos
parciales, los cuales, las partes manifiestan que en caso de verificarse pago parcial del
canon, implica la mora de este hasta su pago total. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de
mora en el pago del precio pactado como canon, La Arrendataria, ademas del cano
adeudado, debera reconocer y pagara durante la vigencia de la mora, los gastos de
administracion equivalentes al tres por ciento (3%), entre el dia 6 y el dia 10 del mes y del
cinco por ciento (5%) entre el dia 11 y el dia 15 del mes y a partir del dia 16 de cada mes,
el contrato sera remitido al apoderado de Las Arrendadoras, donde el mismo (Apoderado),
iniciara el cobro prejuridico y La Arrendataria y el Deudor Solidario, aceptan las condiciones
y politicas de trabajo de este Apoderado. PARAGRAFO TERCERO: La mera tolerancia de
Las Arrendadoras en aceptar el pago del precio del canon fuera del plazo establecido, no
sera suficiente para modificar las condiciones iniciales acordadas por las partes. CUARTA:
REAJUSTE DEL CANON: Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato de
arrendamiento presente, el precio del canon se reajustara automaticamente en un
porcentaje equivalente al IPC mas cuatro (4) puntos respecto del canon inmediatamente
anterior, prorrogandose en las demas condiciones una vez vencido el término inicial de
vigencia del contrato. PARAGRAFO UNICO: Respecto de la renovacién del contrato, este
se efectuara si La Arrendataria cumple con la exigencia contemplada en el articulo 518 del
Cdédigo De Comercio, renovacion que se entendera en los términos establecidos en la ley
sustancial y las partes pactaran en caso de que el contrato sea renovado, las nuevas
condiciones por las cuales se regira el contrato en adelante. QUINTA: ENTREGA: La
Arrendataria, por el presente instrumento declara haber recibido el inmueble objeto del
presente contrato, en buen estado y de conformidad con el inventario que se anexa al
presente contrato y que hace parte integral del mismo, con el contenido alli enunciado.
Declara ademas, que el inmueble cuenta con todas sus instalaciones eléctricas, sanitarias,
hidraulicas y estructurales, en perfecto estado y comprobado su funcionamiento; ademas,



se entrega el inmueble totalmente, pintado y de la misma forma debera ser restituido al
finalizar el contrato. SEXTA: DURACION DEL CONTRATO: El término de duracién del
contrato sera de cinco (5) afios, contados a partir del dia primero del mes de enero del afio
2.021 y finalizara el dia treinta y uno del mes diciembre del afio dos mil veinticinco.
PARAGRAFO UNICO: En caso de dar por terminado el contrato durante el primer afio, sus
prérrogas y renovaciones, las partes deberan requerir la terminacion del contrato con una
antelaciéon no inferior a seis (6) meses a la terminacion del plazo pactado, indicando su
intencion de no prorrogar o renovar el contrato, invocando la causal en la cual se
fundamenta su pedimento. SEPTIMA: PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: La Arrendataria
tendra a su cargo y sera de su propio peculio, el pago de las facturas que por servicios
publicos domiciliarios finalistas le pertenezcan al bien inmueble objeto, tales como energia,
aguas y aguas, aseo, gas, teléfono, sefial magnética y demas; de igual manera, aquellos
servicios publicos no domiciliarios, pero, que le correspondan al bien inmueble objeto,
causados o consumidos hasta el dia de la entrega del inmueble objeto del presente. La
Arrendataria se obliga al pago oportuno de dichas cuentas, a conservar las instalaciones
respectivas y a someterse a los reglamentos de las empresas prestadoras de tales
servicios. Se deja expresa constancia que Las Arrendadoras, no se hacen responsables
por la calidad de la prestacion de los servicios publicos domiciliarios finalistas y los servicios
no domiciliarios ya enunciados. PARAGRAFO PRIMERO: CUENTA INICIAL DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y NO DOMICILIARIOS: La primera cuenta por
concepto de éstos, debera ser entregada en el domicilio de Las Arrendadoras, descrito en
el presente, a mas tardar, a la fecha del primer vencimiento de pago de esta (fecha sin
recargo), para ser liquidada y cancelada. La Arrendataria debera pagar la parte que le
corresponda antes del segundo vencimiento de la cuenta respectiva (fecha con recargo) a
Las Arrendadoras, para su liquidacion y respectivo reembolso de la parte correspondiente
a Las Arrendadoras. Si por culpa de La Arrendataria, son suspendidos uno o mas, de los
servicios publicos domiciliario finalistas o no domiciliarios, (que se incluyen en el presente
documento), tendra la obligacién de cancelar las cuentas atrasadas y los gastos que
demanden la reinstalacion de estos. Asi mismo y en el evento de que a través de las
empresas prestatarias de los servicios exista un diferido de cuentas de servicios anteriores
al inicio del contrato, por instalacion de contadores, lineas telefénicas, gas, etc., La
Arrendataria se obliga a entregar a Las Arrendadoras, en su domicilio (relacionado en el
presente documento) mensualmente, conforme a los periodos de facturacion de las
empresas prestatarias, para efectuar el correspondiente pago y/o reembolso de dichos
valores. Por ninguna circunstancia o motivo, deberan ser acumuladas dichas facturas y/o
reembolsos y no podran ser abonados a saldos pendientes de pagar por cuenta de La
Arrendataria, como canones, cuotas de administracion, multas, gastos de administracion,
dafios y/o faltantes, etc., a la restitucion del inmueble objeto. PARAGRAFO DOS:
RECONEXION DE SERVICIOS: Las Arrendadoras pueden, si asi lo consideran
conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la normalizacion de los
mencionados servicios, asi como también podran pagar las multas e impuestos y en esto
casos, su costo debera serle reembolsado en forma inmediata por La Arrendataria,
pudiendo ser cobrados por via ejecutiva y con la simple presentacion de los respectivos
comprobantes, sin necesidad de requerimiento alguno. Si La Arrendataria no reembolsare
en forma inmediata a Las Arrendadoras, estos gastos, las facultan expresamente para
cobrarle sobre dicha suma los gastos de administracién estipulados para la mora en el
canon pactado en el presente documento. PARAGRAFO TRES: ACREDITACION DEL



PAGO DE LOS SERVICIOS: Para verificar el cumplimiento de las obligaciones de pago de
los servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios, administracién y demas servicios, La
Arrendataria se obliga a presentar a Las Arrendadoras, mes a mes, las cuentas por
concepto de servicios publicos debidamente canceladas. El no pago de estas obligaciones
implica mora en el pago y por lo tanto sera considerado como un incumplimiento del
presente contrato por parte de La Arrendataria. PARAGRAFO CUATRO: La Arrendataria
acepta cancelar una fianza de servicios publicos, correspondiente a la suma de las facturas
del primer mes que llegaren al predio, mas el cincuenta por ciento de estas (50%); dicha
suma sera pagada a la entidad prestadora (afianzadora) de tal servicio y estos dineros no
haran parte de ningun deposito ni seran rembolsables al finalizar el contrato objeto.
OCTAVA: PAGO DE CUOTAS DE ADMINISTRACION: No aplica al presente contrato.
NOVENA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La Arrendataria declara haber recibido el inmueble
arrendado de acuerdo con el inventario que se anexa y por lo tanto hace parte integral de
este contrato; en caso de que esto no ocurriera por cualesquier causa y de no existir
comunicacion escrita por parte de La Arrendataria a Las Arrendadoras, informando dicha
omision, se entendera recibido el inmueble a entera. satisfaccion. PARAGRAFO
PRIMERO: El inmueble debera ser restituido en buen estado de acuerdo con el inventario
anexo, salvo el deterioro ocasionado por el uso normal y paso del tiempo a criterio de Las
Arrendadoras. DECIMA: MEJORAS YO ADAPTACION: Se entendera por mejoras, las
obras civiles, arquitectonicas eléctricas, hidraulicas, telefonicas, etc. ejecutadas por La
Arrendataria, por su cuenta y riesgo, las cuales deberan, sin excepcion, presentar a Las
Arrendadoras para su aprobacion, junto con el proyecto y los planos aprobados por
autoridad competente, de las obras a realizar. Si La Arrendataria ejecutara las obras sin
previa autorizacion o desconociendo lo autorizado, o, sin autorizacién de autoridad
copmpetente, Las Arrendadoras podran ordenar su retiro inmediato y dicha situaciéon se
constituira en una justa causa para dar por terminado anticipadamente el presente contrato.
En todo caso, las partes entienden y asi lo manifiestan, que las mejoras en general solo
reportan utilidad, beneficio y comodidad a La Arrendataria y no son necesarias, ni
indispensables, ni Uutiles para Las Arrendadoras, por lo tanto, no habra lugar a
indemnizacién, o, compensacion alguna por este concepto. PARAGRAFO PRIMERO:
MEJORAS REMOVIBLES: Las mejoras removibles (las que se pueden separar sin
detrimento de la cosa arrendada) requieren la manifestacion expresa y escrita de Las
Arrendadoras, por lo tanto, La Arrendataria debe retirarlas antes de la restitucion del
inmueble a Las Arrendadoras; cumplido el término anterior sin que hubiesen sido retiradas,
estas pasaran a ser propiedad de Las Arrendadoras sin que haya lugar a indemnizacién
alguna. Si a las Arrendadoras del inmueble no le interesan las mejoras removibles y La
Arrendataria no las retirase en el tiempo enunciado anteriormente, el costo de dicho retiro
por parte de Las Arrendadoras debera ser reembolsado o pagado por LA Arrendataria.
PARAGRAFO DOS: MEJORAS FIJAS: Las mejoras fijas (las que su retiro conlleva el
deterioro de la cosa arrendada) requieren para su ejecucién de la autorizacion expresa y
por escrito de Las Arrendadoras, quedando a la terminacién del arrendamiento, de
propiedad de Las Arrendadoras, sin que haya lugar indemnizaciéon a favor de La
Arrendataria, salvo expresa condicion de abonarlas por parte de Las Arrendadoras.
PARAGRAFO TRES: La Arrendataria efectuara por su cuenta y riesgo las reparaciones
locativas que ordena la ley de acuerdo con lo establecido en los articulos 2.028, 2.029 y
2.030 del Cadigo Civil; PARAGRAFO CUATRO: Los dafios y perjuicios que La Arrendataria
cause con ocasion de las reparaciones o mejoras por ella realizadas, correran a cargo



exclusivo y de su propio peculio, de La Arrendataria. PARAGRAFO CINCO: Los equipos,
artefactos utilizados y/o demas bienes o elementos que La Arrendataria requiera y que no
se encuentren incluidos en el inventario de bienes, deberan ser suministrados por ella
mismo y son de su exclusiva propiedad; en consecuencia, podran ser retiradas al término
del contrato, de acuerdo con el paragrafo primero de la presente clausula y no habra lugar
a indemnizaciéon o compensacién alguna por parte de Las Arrendadoras. PARAGRAFO
SEIS: Los equipos, artefactos, utensilios y en general los bienes o elementos entregados a
La Arrendataria en el inventario de bienes tales, como gas doméstico, electrodomésticos,
aire acondicionado, motores eléctricos de puertas de garajes, piscinas, jacuzzi, etc. deberan
ser devueltos a Las Arrendadoras en las mismas condiciones en que fueron entregados,
salvo el deterioro normal causado por el uso. El mantenimiento, cuidado y conservacion de
estos bienes estara a cargo exclusivo de La Arrendataria y en ningun caso habra lugar a
nuevos suministros o reemplazos de bienes o elementos por parte de Las Arrendadoras.
PARAGRAFO SEPTIMO: Los elementos para mejorar la seguridad de los inmuebles como
chapas de seguridad, rejas, alarmas eléctricas o satelitales, vigilancia, etc., adicionales a
las que se entregaron inicialmente con el inmueble, son mejoras utiles que estaran a cargo
de La Arrendataria y las prestaciones entre las partes se regularan conforme al articulo
1.994 del Codigo y habra lugar a ellas siempre que exista expresa condicion, de abonarlas
por parte de Las Arrendadoras. PARAGRAFO OCTAVO: El transformador, los motores
eléctricos de puertas y/o de garajes y su mantenimiento, estaran a cargo de Las
Arrendadoras; cuando el mantenimiento (cualesquiera sea) lo haga La Arrendataria, debera
tener autorizacion expresa de Las Arrendadoras y ellas, podran solicitar las constancias
escritas de los mantenimientos realizados; las consecuencias negativas, dafios y perjuicios.
que se generen por incumplimiento de esta obligacion sera responsabilidad exclusiva de La
Arrendataria. PARAGRAFO NOVENO: De las reparaciones no locativas de que trata el
articulo 1.993 del Cédigo Civil, las partes acuerdan que La Arrendataria se abstendra de
efectuar descuentos por ese concepto y que Las Arrendadoras no estan obligadas a
reembolsarlas. DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRATO POR MUTUO
ACUERDO: Las partes podran terminar de mutuo acuerdo el contrato de arrendamiento.
DECIMA SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO CON JUSTA CAUSA: Las
Arrendadoras podran dar por terminado el presente contrato de arrendamiento por las
siguientes causas: 1) La no cancelacién oportuna por parte de La Arrendataria de las rentas
y reajustes dentro del término estipulado en el contrato. 2) La no cancelacion de los
servicios publicos, domiciliarios, o, no domiciliarios que cause la desconexion o pérdida del
servicio, o, el pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo de La
Arrendataria. 3) . El subarriendo total, o, de mas del (50%) del inmueble, la cesion del
contrato o del goce del inmueble o el cambio de destinacion de este por parte de La
Arrendataria, sin expresa autorizacion de Las Arrendadoras. 4) La incursion reiterada de La
Arrendataria en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la
destinacion del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencion, debidamente
comprobados ante la autoridad policiva. 5) La realizacion de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion de Las Arrendadoras o la destrucciéon
total o parcial del inmueble o area arrendada por parte de La Arrendataria. 6) La violacién
por parte de La Arrendataria a las normas del respectivo reglamento de propiedad horizontal
cuando se trate de Locales Comerciales sometidos a ese régimen. 7) Las Arrendadoras
podran dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de
vencimiento del término inicial o de sus prérrogas invocando cualesquiera de las siguientes



causales especiales de restitucion, previo aviso escrito a La Arrendataria, con una
antelacién no menor a tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento: a) Cuando Las
Arrendadoras necesitaren ocuparlo para su propia habitacién, por un término no menor de
un (1) afo. b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva
construccion, o, cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes
para su reparacion. ¢) Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones
originadas en un contrato, o, promesa de compraventa. Asi mismo, seran causales de
terminacion anticipada del contrato y con justa causa, dando lugar a la restitucion inmediata
del inmueble otorgado en arrendamiento las siguientes: a) Cuando se comprobare que. la
documentacion aportada para la adjudicacion fuere fraudulenta, b) Cuando se dé al
inmueble una destinacién diferente a la acordada, sin la autorizacién por escrito de Las
Arrendadoras. DECIMA TERCERA: TERMINACION DEL CONTRATO: POR PARTE DE
LA ARRENDATARIA: Sin perjuicio de las causas legales que La Arrendataria pueda
invocar al respecto, puede invocar las siguientes causales para dar por terminado el
contrato con justa causa: 1) La suspension de la prestacion de los servicios publicos al
inmueble, por accion premeditada de Las Arrendadoras, o, porque incurra en mora en
pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos La Arrendataria podra optar por asumir el
costo del restablecimiento del servicio descontarlo de los pagos que le corresponda hacer
como Arrendataria. 2) La incursion reiterada de Las Arrendadoras en procederes que
afecten gravemente el disfrute cabal por La Arrendataria del inmueble arrendado,
debidamente comprobada ante la autoridad policiva. 3) EL desconocimiento y la violacién
por parte de Las Arrendadoras de derechos reconocidos a La Arrendataria por la Ley o el
presente contrato. PARAGRAFO: La Arrendataria podra dar por terminado unilateralmente
el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento inicial o de sus proérrogas, siempre
y cuando dé previo aviso por escrito a Las Arrendadoras con una antelacion no menor de
tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso La Arrendataria no estara
obligada a invocar causal alguna diferente a la de su plena voluntad, ni debera indemnizar
a La Arrendadora. DECIMA CUARTA - TERMINACION DEL CONTRATO SIN JUSTA
CAUSA: Las Arrendadoras podra dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento durante las prorrogas, previo aviso escrito dirigido a La Arrendataria, con
una antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al
precio de tres (3) meses de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones La Arrendataria
estara obligada a restituir el inmueble. La Arrendataria podra dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento dentro del término inicial o durante sus
prérrogas, previo aviso escrito dirigido a Las Arrendadoras con una antelacion no menor de
tres (3) meses y el pago de una indemnizacioén equivalente al precio de tres (3) meses de
arrendamiento. De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de
arrendamiento se entendera prorrogado y/o renovado automaticamente por un término igual
al inicialmente pactado. DECIMA QUINTA: PROHIBICION DE CESION Y SUBARRIENDO
POR PARTE DE LA ARRENDATARIA: La Arrendataria no podra ceder el presente
contrato, ni subarrendar total o parcialmente mas del cincuenta por ciento (50%) del
inmueble, ni cambiar la destinacion de este, sin autorizacién previa y por escrito de Las
Arrendadoras, salvo lo dispuesto en el articulo 523 del Cédigo de Comercio. En caso de
contravencion, Las Arrendadoras, podran dar por terminado el contrato de arrendamiento,
exigir la entrega del inmueble y el pago de la sancién pecuniaria, por incumplimiento,
expresada en la clausula décima séptima del presente contrato. Igualmente celebrar un
nuevo contrato con los usuarios reales, caso en el cual el contrato anterior quedara sin



efectos. DECIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO POR PARTE DE LAS
ARRENDADORAS: En cualquier momento podra Las Arrendadoras ceder sus derechos
derivados de este contrato en los términos de los Articulos. 1.960 y siguientes del Codigo
Civi. DECIMA SEPTIMA: SANCION/ PENALIZACION POR INCUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: El retardo — mora en el pago del canon mensual o
el incumplimiento de La Arrendataria, de alguna (s) o todas las obligaciones adquiridas por
este contrato, facultara a Las Arrendadoras para dar por terminado el presente contrato,
exigir la inmediata entrega del inmueble y/o demandar su cumplimiento, en ambos casos
teniendo derecho al pago, a titulo de pena, de tres (3) meses del canon de arrendamiento
vigente, sin que para exigir tal .suma sea necesario requerimiento alguno y sin perjuicio de
las demas indemnizaciones de origen contractual o legal a favor de Las Arrendadoras, por
parte de La Arrendataria y el Deudor Solidario. DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO:
Las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualesquiera de las partes, seran
exigibles ejecutivamente con base en el contrato de arrendamiento, teniendo en cuenta que
el documento integral del contrato de arrendamiento contiene obligaciones claras, expresas
y exigibles, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigos Civil y Cédigo General Del
Proceso, para lo cual, La Arrendataria y el Deudor Solidario renuncian expresamente a los
requerimientos en mora, bastando la afirmacion de Las Arrendadoras del incumplimiento
por parte de La Arrendataria, de las obligaciones derivadas del contrato. En cuanto a las
deudas a cargo de La Arrendataria y el Deudor Solidario por concepto de servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios y expensas comunes, mantenimiento y demas a su cargo
dejadas de pagar, Las Arrendadoras podran repetir lo pagado contra La Arrendataria y el
Deudor Solidario por la via ejecutiva, mediante la presentacion de las facturas,
comprobantes o recibos de las correspondientes empresas debidamente canceladas y la
manifestacion que hagan Las demandantes bajo la gravedad del juramento de que dichas
facturas fueron canceladas por Ellas, la cual se entendera prestada con la presentacion de
la demanda. El presente contrato presta mérito ejecutivo para el caso en que Las
Arrendadoras instauren una accion judicial para obtener el pago de las sumas de dinero
que La Arrendataria y el Deudor Solidario le quedaron adeudando, junto con las
indemnizaciones y penalizaciones acordadas en las clausulas decima cuarta y décima
séptima. Ademas, estos aceptan reconocer los honorarios de abogados y las costas de las
entidades o autoridades que se encarguen de la cobranza. DECIMA NOVENA:
RENUNCIAS: COMO ARRENDATARIA Y DEUDOR SOLIDARIO: Renunciamos
expresamente a: 1) Al derecho a descontar del canon el valor de las reparaciones
indispensables no locativas. 2) A los requerimientos en mora de que tratan las normas
sustanciales especialmente respecto del requerimiento contenido en el Articulo 1.594 del
Caodigo Civil y demas normas procedimentales contenidas en el Coédigo General del
Proceso para efectos de la constitucion en mora. 3) La Arrendataria renuncia de manera
expresa, al derecho contenido en el articulo 5 del decreto 3.817 de 1.982, o, norma similar
y en consecuencia el vencimiento del plazo sera para las partes causal de terminacion del
contrato durante el primer afio de arrendamiento y sus prorrogas renovaciones, previo
requerimiento escrito en la forma prevista en la clausula sexta del presente contrato.
VIGESIMA: EXENCION DE RESPOSABILIDAD: Las Arrendadoras no asumen

responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que La Arrendataria pueda sufrir por caso
fortuito, fuerza mayor o causas atribuibles a terceros. La Arrendataria asume la
responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble o a los enseres y
dotaciones de los vecinos o terceros, cuando estos provengan del descuido o negligencia



de La Arrendataria, de sus dependientes familia o huéspedes. De la misma manera, Las
Arrendadoras no seran responsables por los deterioros que sufran los muebles, enseres,
electrodomésticos, etc., depositados en el establecimiento de comercio objeto, por causas
no imputables directamente a su voluntad. La Arrendataria y el deudor Solidario no seran
responsables por defectos de construccion no [conocidat Las Arrendadoras en ningun caso

seran responsables con indemnizaciones o hechos generados por ilicitos cometidos u
ocurridos en el inmueble, como tampoco por dafios, siniestros inundaciones, incendio, etc.,
que puedan causar dafo a los inmuebles, enseres, electrodomésticos u objetos que se
guarden en el inmueble y el cuidado o seguros que los amparen seran de cuenta y cargo
de La Arrendataria. Igualmente, se sugiere a La Arrendataria que cambie las guardas de
las chapas cuando ocupen el establecimiento de comercio, por su propia seguridad. En el
evento en que ocurra robo alguno al inmueble, Las Arrendadoras no seran responsables
en modo alguno de dicho(s) acto(s); sera La Arrendataria quien responda por todos los
dafios que esto ocasione, (dafios de puertas, vidrios de ventanas, ventanales, chapas, etc.).
VIGESIMA PRIMERA: DERECHOS DE OPOSICION: En caso de que Las Arrendadoras
tramiten el proceso de restitucion del inmueble por la via legal cualesquiera que fuese la
causal invocada La Arrendataria no sélo pagara los canones vencidos y que en adelante se
causaren dentro del término del contrato, sino los correspondientes a todo el tiempo que
cualesquiera de parte de La Arrendataria tenga el inmueble en su poder. Para hacer
oposicion en el juicio de restitucion del inmueble, La Arrendataria debera consignar
previamente el total de los canones que estén debiendo y demostrar que se encuentran al
dia en el pago de los servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios asi como las facturas
de las cosas 0 usos conexos y adicionales, siempre que, en virtud del contrato hayan
asumido la obligacién de pagarlos. VIGESIMA SEGUNDA: DEVOLUCION DEL BIEN
ARRENDADO: Las Arrendadoras dejan expresa constancia, que no aceptaran como
restituido el inmueble sin el cumplimiento de los siguientes requisitos por parte de La
Arrendataria hasta el dia de la entrega, inclusive: 1) Constancia de pago de los ultimos
recibos de los arrendamientos causados. 2) Pago de penalizacion y/o indemnizacion en el
caso de que hubiere lugar a ella. 3) Realizacion de las reparaciones locativas dejadas o
cancelacion de la cotizacion y ejecucion, que presenten Las Arrendadoras. 4.) Paz y salvo
de cuotas de administracion cuando estas estén a su cargo, 5) Constancia de pago del
ultimo periodo de facturacion de servicios publicos. Asi mismo debera La Arrendataria,
gestionar y presentar la documentacion que acrediten el traslado o desempaquetamiento
de los servicios asociados al inmueble, que hayan sido causados bajo su orden y
responsabilidad; asi como las demas cuentas que estuviesen a cargo de La Arrendataria.
Una vez vencido el término de vigencia del presente contrato. sus prérrogas o renovaciones
y cumplidos los requisitos. aqui pactados y sefalados por la Ley, La Arrendataria debera
entregar el inmueble objeto a Las Arrendadoras, a entera satisfaccion de Ellas y totalmente
desocupado. VIGESIMA TERCERA: FACULTADES ESPECIALES: En el evento en que
fuere necesario, La Arrendataria faculta y autoriza a Las Arrendadoras, para complementar,
corregir y/o actualizar la nomenclatura, linderos y descripcion del inmueble arrendado, sin
necesidad de autorizacion previa y escrita de aquella y que haran parte integral del presente
contrato, dentro del mismo texto o en escrito adicional. VIGESIMA CUARTA: ABANDONO
DEL INMUEBLE: Al suscribirse este contrato, La Arrendataria faculta expresamente a Las
Arrendadoras, para penetrar en el inmueble — establecimiento de comercio y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro o desmantelamiento de tal inmueble o establecimiento de comercio, siempre que

8 .//'[ Comentado [AFC1]:




por cualesquier circunstancia, el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el
término de treinta y un (31) dias calendario o mas, o, que la exposicidn al riesgo sea tal, que

amenace la integridad fisica del bien y que no haya sido convenida tal situacién por escrito
entre Las Arrendadoras y La Arrendataria.

Para constancia se lee, aprueba y firma con huella, ante un testigo de reconocida
reputacién, honorabilidad y responsabilidad, a los veinte (20) dias del mes de diciembre del
afio dos mil veinte (2.020) en el municipio de Viterbo (Caldas).
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS

: RESTREPO RINCON BEATRIZ ELENA
Fecha expedicion: 2021/04/16 - 12:06:26 **** Recibo No. S000603724 **** Num. Operacion. 03-ANSERMA-20210416-0006

e et *++ EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.1.I. ***

CODIGO DE VERIFICACION cDmdA6mfjB

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: RESTREPO RINCON BEATRIZ ELENA
ORGANIZACION JURIDICA: PERSONA NATURAL
IDENTIFICACION : CéDULA DE CIUDADANIA - 25245919

NIT : 25245919-6

ADMINISTRACION DIAN : PEREIRA

DOMICILIO : VITERBO

MATRICULA — INSCRIPCION

MATRICULA NO : 169204

FECHA DE MATRICULA : DICIEMBRE 09 DE 2014

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 30 DE 2021
ACTIVO TOTAL : 2,780,000.00

GRUPO NIIF : GRUPO III - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : KM 19 VIA CERRITOS VITERBO SEC PALO VERDE
BARRIO : SECTOR PALO VERDE

MUNICIPIO / DOMICILIO: 17877 — VITERBO

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3225687008

TELEFONO COMERCIAL 2 : NO REPORTO

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 : paloverde2050@gmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : KM 19 VIA CERRITOS VITERBO SEC PALO VERDE
MUNICIPIO : 17877 - VITERBO

BARRIO : SECTOR PALO VERDE

TELEFONO 1 : 3225687008

CORREO ELECTRONICO : paloverde2050@gmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del
correo electrdénico de notificacidén : paloverde2050@gmail.com
CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA : RESTAURANTE Y ALOJAMIENTO RURAL

ACTIVIDAD PRINCIPAL : I5611 - EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS
ACTIVIDAD SECUNDARIA : 15514 - ALOJAMIENTO RURAL

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS
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i Fecha expedicion: 2021/04/16 - 12:06:26 **** Recibo No. S000603724 **** Num. Operacién. 03-ANSERMA-20210416-0006

e et *++ EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.1.I. ***

CODIGO DE VERIFICACION cDmdA6mfjB

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE ESTA
CAMARA DE COMERCIO:

*** NOMBRE ESTABLECIMIENTO : PALO VERDE RESTAURANTE Y ALOJAMIENTO RURAL.
MATRICULA : 173718

FECHA DE MATRICULA : 20150721

FECHA DE RENOVACION : 20210330

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : KM 19 VIA CERRITOS VITERBO

BARRIO : LA QUIEBRA

MUNICIPIO : 17088 - BELALCAZAR

TELEFONO 1 : 3225687008

CORREO ELECTRONICO : turismocaboverde@gmail.com

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 15611 - EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS
ACTIVIDAD SECUNDARIA : I5514 - ALOJAMIENTO RURAL

VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 2,780,000

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 1la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el

formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $38,500,000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : I5611

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RENOVACION
DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $3,100

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sll)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en

la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https:/siimanizales.confecamaras.co/cv.php seleccionando la camara de comercio e indicando el cédigo de verificacion cDmdA6mfjB

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecéanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la CaAmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Péagina 2/3




CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
RESTREPO RINCON BEATRIZ ELENA
| C Fecha expedicion: 2021/04/16 - 12:06:27 **** Recibo No. S000603724 **** Num. Operacion. 03-ANSERMA-20210416-0006

e g ** EXPEDIDO A TRAVES DEL SISTEMA VIRTUAL S.LI. ***
CODIGO DE VERIFICACION cDmdA6mfjB

o Gl

**%* FINAL DEL CERTIFICADO ***

Péagina 3/3



http://www.tcpdf.org

Dictamenes Periciales y Avaluos

. “Excelencia a su servicio”
RFamirno Monfernsegro Sierra

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

BELALCAZAR
DEPARTAMENTO DE CALDAS
REF. PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: ASOCIACION DE MILITARES RETIRADOS DE RISARALDA.
("ASOMIR").

DEMANDADA: BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON
RADICACION 17088408900120210001400

AVALUO COMERCIAL
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS PREDIO RURAL
“PR18 + 950 DE LA RUTA 2507 LA VIRGINLA — REMOLINOS”
DENOMINADO LA PRADERA (LOTE 2)
“PALO VERDE”

RAMIRO MONTENEGRO SIERRA
AVALUADOR

ABRIL 16 ANO 2.021

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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actos: 3117331409 Ramirosierra 106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749

Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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Dictamenes Periciales y Avaluos

. “Excelencia a su servicio”
RFamirno Monfernsegro Sierra

Pereira, abril 16 afio 2.021

Sefora:
BEATRIZ ELENA RESTREPO RINCON
Ciudad.

Asunto: Entrega avalio de mejoras.

Respetuoso saludo,

De acuerdo con lo contratado, estoy enviando el avalio de las mejoras que se
encuentran en el predio ubicado, asi:

AVALUO COMERCIAL
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS PREDIO RURAL
“PR18 + 950 DE LA RUTA 2507 LA VIRGINIA — REMOLINOS”
DENOMINADO LA PRADERA (LOTE 2)

“PALO VERDE”

BELALCAZAR (CALDAS)

Quedo atento, para resolver cualesquiera inquietud(es) que pueda(n) presentarse y
efectuar las aclaraciones del caso.

Cordialmente,

¥

RAMIRO MONTENEGRO SIERRA
Avaluador

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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4. CERTIFICACION DEL AVALUO

POR MEDIO DEL PRESENTE CERTIFICO:

1. Que gozo de la idoneidad profesional, solvencia moral, experiencia e
independencia, requerida para la valoracion solicitada.

2. Que personalmente visité y califiqué el predio en mayor extension y cada una
de las mejoras alli ubicadas, motivo del presente avallo.

3. No tener interés presente ni futuro del bien inmueble ni de las mejoras a
valorar.

4. Que lo aqui expresado es correcto segun mi leal saber y entender.

5. Que el avalto fue hecho sin ningan tipo de presion, empleando factores
razonables.

6. Que el precio fijado es el adecuado para iniciar cualesquier transaccion, pues
es representativo del mercado inmobiliario actual del municipio de Belalcazar
(Caldas).

Atentamente,

i

RAMIRO MONTENEGRO SIERRA
Avaluador

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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5. PORTAFOLIO DEL AVALUO

CONTENIDO

CARATULA.

PORTADA.

PRESENTACION DEL AVALUO.

CERTIFICACION DEL AVALUO.

PORTAFOLIO DEL AVALUO.

PRESENTACION.

ASPECTOS JURIDICOS. SITUACION DE ORDEN PUBLICO.
LINDEROS DEL PREDIO.

CONSIDERACIONES GENERALES DE LA EXPERTICIA.

. LOCALIZACION. USO DEL SUELO. COMPOSICION.

. ASPECTO POLITICO NORMATIVO.

. ASPECTO ECONOMICO.

. VALORACION. VIGENCIA.

. SISTEMA DE MEDIDA UTILIZADA.

. EJECUCION.

. IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y LAS MEJORAS A

VALORAR.
FACTORES DE INCIDENCIA.

FORMACION DEL AVALUO.

INVESTIGACION ECONOMICA.

AVALUO.

CALCULO.
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Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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6. PRESENTACION

El presente trabajo es una compilacion de la informacion del Sector, presentada en
forma clara y precisa, tendiente a colmar la expectativa generada por los espacios
objeto de la experticia.

La informacion aca registrada, se enmarca principalmente en la teoria monovalente;
el conocimiento de todos los factores que contribuyen a generar el precio individual
de cada una de las construcciones y mejoras indicadas, del bien inmueble
relacionado y que son indispensables para determinar el precio final.

7. ASPECTOS JURIDICOS. SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Se realizaron tres visitas asi: a.) Una primera, el jueves 25 del mes de marzo del
afo 2.021 entre las 10:30 horas y las 15:00 horas, b.) Una segunda el martes 13 del
mes de Abril del afio 2.0121; c.) Una tercera, el jueves 15 del mes de Abril del afio
2.021; en todas las oportunidades el Avaluador actuante fue atendido por la parte
Contratante; manifestd que la valoracion es con el fin de anexar demanda ante
autoridad competente.

En la fecha de la visita no se detectaron problemas que alteraran el orden publico,
de igual manera, tampoco hubo manifestacion de situacion anémala en cuanto a
seguridad fisica, se refiere.

8. LINDEROS DEL PREDIO.

El bien inmueble en el cual se enclavan la totalidad de las construcciones y mejoras objeto del
presente avallo, que van a ser valoradas y asignarles precio, ha sido adquirido segun la normatividad
vigente (en concordancia con los documentos aportados) y se denomina La Pradera (Lote 2),
identificado con la cédula catastral nimero 170880002000000080025000000000; identificado con la
matricula Inmobiliaria # 103 — 5312 expedida por la oficina de registro de instrumentos publicos del
municipio de (Anserma Caldas); con escritura publica # 3.612, .de fecha, 16 del mes de noviembre
del afio 1.990, asentada en la Notaria Tercera del Circulo de Pereira (Risaralda) (documento que se
anexa), segun la escritura publica # 3.612, .de fecha, 16 del mes de noviembre del afio 1.990,
asentada en la Notaria tercera Circulo de la ciudad de Pereira (Risaralda). La cabida del predio son
has 0,7998 aproximadamente, segun escritura publica # 162 del 23 del mes de septiembre, del afio
2.017, asentada en la Notaria Unica del municipio de Belalcazar. Se alindera de la siguiente manera:
(Caldas) se manera: POR EL NORTE: con Condominio Villa De La Mancha; POR EL ORIENTE:

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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con predio identificado con ficha catastral # 170880002000000050032; POR EL SUR: con predio
identificado con la ficha catastral # 17088000200080002000: POR EL OCCIDENTE: con faja de
compra de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI. Via Nacional.

9. CONSIDERACIONES GENERALES DE LA EXPERTICIA.

El Avaluador responde Unicamente, de la regularidad formal de la presente
experticia; la veracidad declarativa, es tomada de buena fe, pero, le compete a quien
corresponda indagar lo pertinente sobre la misma; de igual manera, el Avaluador,
no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten los bienes objeto
del presente.

La reserva del presente informe le corresponde en exclusiva al solicitante y a quien
va dirigido y sera de su absoluta responsabilidad, la publicacion de este; para todos
los efectos, el Avaluador, tendrd el presente como: “informacion reservada o
confidencial que se conoce por ejercicio de nuestra profesion o actividad”.
Entre el Avaluador y su contratante, no existe clase alguna de relacion diferente a
la profesional, por lo tanto, no existir4 ninguna responsabilidad ante tercera (s) parte
(s), en la utilizacion inadecuada del avalto.

El presente, es firmado en forma digital, en concordancia con la ley 527 del afio
1999, articulo 1°.

DECLARACION IMPORTANTE: El Avaluador no hace estudios sobre titulacion
alguna, pasada o presente, ni revision sobre la situacion juridica de las
construcciones y mejoras, materia del presente, sobre lo cual, no asume ninguna
responsabilidad, que corresponda a los mismos interesados.

PROPOSITO DEL AVALUO: Determinar el valor comercial de las construcciones y
mejoras objeto, con el propdsito de conocer su valor y ser éste el inicio o el cierre
financiero de actuacién comercial, en donde se encuentre incluido el bien objeto;
ademas, con el fin inmediato de anexar a litis.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION DEL INFORME.

Se prohibe la reproduccion o la publicacion de parte o la totalidad de este informe
de valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y
afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento expreso del mismo.

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira
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Los términos de este avalto comercial son Unicamente para el propésito y el destino
solicitados. El avalio comercial esta enmarcado en la Ley 1.564 de 2.012, Cadigo
General del Proceso y por lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta Ley. Caso de
encontrarse inmerso el mismo en litis, se pactara asistencia, cada vez que sea
necesario, por parte del Avaluador, al juzgado o tribunal (Art. 228) y al ser una
prueba pericial, cuenta con la procedencia, declaraciones o informaciones de que
habla el Art. 226. De igual manera, se tendra como operativa, la sentencia STC2066
— 2021 de la Corte Suprema De Justicia,

10. LOCALIZACION. USO DEL SUELO. COMPOSICION.

TIPO DE INMUEBLE: La zona en donde se enclava el inmueble objeto, en donde
se encuentran las construcciones y mejoras a valorar y asignarles precio, es rural;
su destino es la hospederia, la pesca, la natacion y la recreacion familiar.

El predio se encuentra a una distancia de 10 minutos aproximadamente en vehiculo
tipo sedan, del municipio de La Virginia, después de la margen derecha de la via La
Virginia — Remolinos en la Latitud 4.954552 y Longitud -75.852885, la via esta en
perfectas condiciones.
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USO DEL SUELO: Las construcciones y las mejoras que nos ocupan, no han sido
clasificadas y/o catalogadas en el cuadro de procesos erosivos y amenazas
naturales; tampoco esta clasificado como area de conservacion, area de
recuperacion y mejoramiento; de igual manera, tampoco es area de reserva
indigena, ni en sus derredores. Plasmado en el esquema de ordenamiento territorial
respectivo (EOT); como suelo suburbano (ARTICULO 19. SUELO SUBURBANO). Son
las areas dentro del suelo rural en las cuales se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansiéon urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y la Ley 142
de 1994. Dentro de estas areas se incluyen las correspondientes a las areas
urbanizadas de Villas de Acapulco y de Punta del Este; el municipio establecera las
regulaciones complementarias para impedir el desarrollo de actividades y usos
urbanos en estas areas, sin que previamente surta el proceso de incorporacién al
suelo urbano, para lo cual debe contar con la infraestructura de espacio publico,
infraestructura vial, redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas para
este tipo de suelo.

COMPOSICION: El Avaluador actuante cualificard, calificara y cuantificara las
construcciones y mejoras objeto, por capitulos, de la siguiente manera:
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CAPITULO 1°: PARTE ANTERIOR DEL PREDIO:

Esta constituido por la parte frontal del predio en el cual se encuentran las siguientes
construcciones y mejoras.

Entrada principal:

# Descripcion Und. | Cant. P/. unitario. Precio total
01 | Conformacion de suelo, via, M2. 600.00 35.310.32 21.186.192.00
entrada principal.
02 | Conformacion de suelo parte M2. 1.764.10 33.164.66 58.505.776.70
anterior derecha del predio.
03 | Cerco en malla eslabonada, M. 81.90 152.291.00 12.472.632.90
tuberia 2" metalica; postes
de concreto; estacones de
guadua, alambre de pla
04 | Punto eléctrico. Und. 08.00 20.735.25 165.882.00
05 | Cerca en poste de concreto ML. 67.50 19.000.00 1.282.500.00
06 | Puerta entrada al predio. M2. 15.00 150.000.00 2.250.000.00
07 | Cercainterna ML. 27.59 7.642.00 210.842.78
08 | Construccion M2. 86.17 1.493.911.57 128.730.359.99
09 | Quiosco principal. M2. 15.91 1.266.218.00 20.145.528.38
10 | Quioscos. uUnd. 10.00 878.600.00 8.786.000.00
11 | Sombrillas. und. 06.00 150.000.00 900.000.00
12 | Pantalla. Und. 01.00 450.000.00 450.000.00
13 | Polisombra. M2. 297.73 1.282.00 381.689.86
14 | Avisos M2 32.00 150.000.00 4.800.000.00
15 | Unidad sanitaria multiple. Und. 22.00 1.493.911.57 32.866.054.54
16 | Cortada de talud M3 3.360 7.000.00 23.520.000.00
17 | Canal disipador ML. 15.00 345.865.00 5.187.975.00
18 | Construccion M2. 36.00 1.493.911.57 53.780.816.52
Retiro de escombros, aseo y Gl. Gl. 1.500.000.00 1.500.000.00
limpieza.
SUBTOTAL 377.122.250.67
A.lLU (15%) 56.568.337.60
TOTAL 433.690.588.27

Detalle de cada uno de los items anteriores:

01.) Conformacién de suelo, via, entrada principal:

Area = 10mts. ancho x 60mts. largo = 600M2.
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a.) Remocién de capa lodosa = $ 4.683M2.
b.) Lleno con tierra seca y apisonada con canguro = $ 18.864.56M2.
c.) Cubierta con afirmado gris = $ 11.762.76M2.

02.) Conformacion de suelo, parte anterior derecha del predio:

Area = ((50 + 2) /2) X ((68.20 +67.50) /2) =
26 x 60 = 67.85 = 1.764.10M2.

a.) Remocién de capa lodosa = $ 4.683.00.

b.) Amurallamiento con material del sitio = $ 500.00.

c.) Lleno con tierra seca y apisonada con canguro = $ 16.218.90M2
d.) Cubierta con afirmado gris =$ 11.762.76

03.) Suministro y construccion de cerco en malla eslabonada; tuberia 2” metalica,
enclavada al suelo en concreto; postes de concreto; estacones de guadua,
alambre de pua; altura = 1.80M.:

Area = 81.90 mts. lineales = $ 152.291.00.

04.) Punto eléctrico (toma general) para suministro energia publicidad externa; un
reflector, al interior del patio donde estan quiscos y sombrillas. = 8 puntos.

05.) Cerca viva en poste de concreto, 7 lineas promedio alambre de pua.
Colindante.

06.) Suministro y colocada de puerta de entrada al predio: en la nave derecha
tiene puerta personal de 0.80 x 2.

Area = 6 x 2.50 = 15M2.

07.) Suministro y construccion de cerca en madera:
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Area = 27.59 mts. Largo X 1mt de H.

08.) Suministro y construccion 1°: mamposteria en ladrillo; reja en derredor de
almacenamiento; piso en mortero afinado con colorante en la zona de
almacenamiento, en la zona del comedor, el piso en alfagres; estructura de
techo en guadua; cubierta A.C. y zinc. Tiene fogon artesanal incrustado; tiene
salidas eléctricas y salidas de acueducto.

Area = (5.76 X 6.30) + (8.60 X 5.80) = 86.17M2.

09.) Suministro y construccién de quiosco principal: base en ladrillo tolete en
soga; cercado completo en malla, varilla cuadrada de media pulgada (72 “);
estructura de techo en guadua y esterilla; cubierta en mortero con colorante;
piso en mortero afinado con color; tiene salidas eléctricas y salida de
acueducto; hay cadmaras, circuito cerrado de tv.

Area = 4.50 mts. Circunferencia = (A = 1 r?).= 3.1416 x (2.25)2 =
15.90435M2

10.) Suministro y construccién de quioscos individuales: estructura en guadua y
madera, cubierta mixta, teja de barro tipo espafiola, teja de zinc y lona; pisos
en tierra, unos y otros en mortero; un saltarin en estructura de tuberia cuadrada
metalica; area promedio 10M2. Todos con los elementos basicos, de acomodo,
de comedor = 878.600C/U. Metodologia IGAC

11.) Suministroy colocada de sombrillas: base de plastico; estructura en aluminio,
pasta y/o plastico; techo de lona.

Area = 2.30 de circunferencia.

12.) Suministro y colocada de pantalla con proyector.

Area = 2.50mts. X 2.90mts.
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13.) Suministro y colocada de polisombra.

Area = 297.728M2.

14.) Son de diferentes tamafios, de diferentes materiales.

15.) Suministro y colocada de Unidad sanitaria mixta, para damas y para
caballeros; muros en ladrillo tolete en pandereta; tres (3) tazas sanitarias; un
(1) orinal; una ducha; un (1) lavamanos; Un (1) mesén con dos (2) lavamanos;
poceta lava traperos.

16.) El talud que se encuentra por la parte izquierda del predio, fue cortado con
maquinaria amarilla. Se caus6 corte y transporte horizontal.

Area = 7mts.altura X 8mts. grosor X 60mts de largo = 3.360M3

17.) Canal disipador de aguas llovidas o vertidas, con caja de entrada; conduce
hasta la quebrada.

Area = 25 mts. lineales. Incluye caja de recibido de aguas.

18.) Suministro y construccién 2°: un solo nivel; mamposteria y sistema drywall;
tiene dos habitaciones con puerta de madera y marco metalico, cada una con
ventana metdalica; una unidad sanitaria con los tres servicios, puerta de
madera, marco metalico; Puerta de entrada metdlica; con dotacién (camas,
ventilador, sefial de tv.); salidas de energia y salidas de acueducto; piso en
decorpiso; cubierta de A.C., tiene anden por el frente.

Area = 6 X 6 = 36M2.
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CAPITULO 2°: PARTE INTERNA DEL PREDIO:
A.) VIVIENDA DE DOS NIVELES:

# Descripcion Und. | Cant. P/. unitario. Precio total

PRIMER NIVEL.
01 | Suministro y construccién | M2. 7.92 1.493.911.57 11.831.779.63
de 4 unidades sanitarias.
02 | Suministro y colocada de | M2. 61.88 61.725.00 3.819.543.00
cielo raso en sistema
drywall.

03 | Suministro y colocada de | M2. 25.48 46.840.00 1.193.483.20
pared divisoria en sistema
drywall.

04 | Suministro y colocada de | M2. 61.88 84.166.00 5.208.192.08
decorpiso.
05 | Suministro y construccion | Und. 04.00 125.000.00 500.000.00
cuatro (4) camas, base de
concreto.

06 | Suministro y colocada de ML. 14.00 79.793.00 1.117.102.00
acera en mortero de
0.07M.
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SEGUNDO NIVEL.

07 | Suministro y colocada de | M2. 14.34 61.725.00 885.136.50
cielo raso.

08 | Suministro y colocada de | M2. 14.34 84.166.00 1.206.940.44
piso.

09 | Suministro y construcciéon | M2. 8.63 1.493.911.57 12.892.456.85
de anexo a la vivienda.

10 | Reparada de sistema de Gl. Gl. 750.000.00 750.000.00

alcantarilado de taza
sanitaria, reemplazo de
esta, enchape paredes y
piso.

11 | Suministro y colocada de | M2. 27.99 61.725.00 1.727.682.75
cielo raso, otras
habitaciones y hall.

12 | Reforzamiento de piso en | M2. 50.00 5.500.00 275.000.00
madera, pulida del mismo.
13 | Recorrido  de  techo, | M2. 80.00 6.993.00 559.440.00
incluye  suministro y
colocada de teja tipo
espafiola.

14 | Suministro y colocada de | Und. 16.00 13.000.00 208.000.00
plastico.

AMBOS NIVELES

15 | Pintura en vinilo. M2. 198.00 14.812.00 2.932.776.00
16 | Pintura en aceite. M. 69.50 18.708.00 1.300.206.00
Retiro de escombros, Gl. Gl. 1.200.000.00 1.200.000.00
aseo y limpieza.
SUBTOTAL 47.607.738.45
A.l.U. (15%) 7.141.160.77
TOTAL 54.748.899.22

Detalle de cada uno de los items anteriores:

01.) En el primer nivel: suministro y construccion de cuatro (4) unidades
sanitarias, con los tres servicios cada una; puerta de madera; enchape paredes
y piso; con salidas de energia y acueducto.
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02.) En el primer nivel, inmunizacion para suministro y colocada de cielo raso.

03.) En el primer nivel, suministro colocada de pared divisoria, que enmarca las
unidades sanitarias y les dan independencia a las habitaciones.

04.) En el primer nivel, Incluye demolicion de piso anterior, nivelacion con mortero
y colocada de decorpiso.

05.) En el primer nivel, las camas son una base de mamposteria, camas tipo
matrimonio, dotadas con los elementos necesarios de funcionamiento en su
razén de ser. Se excluye el menaje.

06.) En la parte de afuera, en el primer nivel, andén mortero.

07.) En el segundo nivel, inmunizacion, suministro y colocada de cielo raso en
sistema drywall, incluye incrustaciones (salidas) eléctricas.

Area = 27.59 mts. Largo X 1mt de H.

08.) En el segundo nivel, reparacion de piso, reforzamiento de entrepiso;
suministro y colocada de decorpiso.

09.) En el segundo nivel, suministro y construccion de anexo a la vivienda,
soportado en perfileria cuadrada y rectangular; se divide en tres espacios, uno
como unidad sanitaria con los tres (3) servicios, enchapada pisos y paredes y
los otros dos como zona de vestir y cléset.

10.) En el segundo nivel, el espacio destinado a tener una taza sanitaria, se
encontraba obstruido por dafio en el sistema de alcantarillado; se colocé taza
sanitaria y se enchapo pisos y paredes a 1.40 metros de altura.

11.) En el segundo nivel, inmunizacion de techo, suministro y colocada de cielo
raso en sistema drywall.
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12.) En el segundo nivel, recorrido de pisos en madera, ajuste e inmunizacion.
13.) Recorrido de techos en teja de barro tipo espafiola.

14.) En el segundo nivel, suministro y colocada de pléstico, reposicion de este.
15.) Pintura en vinilo general.

16.) Pintura en aceite, general.

B.)LAGO AL LADO DE LA PISCINA:

Incluye: excavacion; retiro horizontal de tierra; tratamiento al interior, paredes
y fondo, con cal bentonita, suministro y colocada de tuberia de alimentacién

y evacuacion.
Area = 25.80 X 16.50 = 425.70M2 X 35.000.00 = $ 14.899.500.00.
C.)QUIOSCOS AL LADO DEL LAGO Y ATRAS DEL SALON PRINCIPAL:

Incluye: excavacion; empotramiento; construidos en madera, plastico, lona,
zinc.

6 + 2 = 8 unidades x 450.000.00 = .$ 3.600.000.00

D.) QUIOSCO DE DOS PISOS:
Reforzamiento (estructura) en perineria.

Area = 4.50 mts. Circunferencia = (A =11 r?). = 3.1416 x (2.25)2 = 15.90435M2

15.90435 X 65.000M2 = $ 1.033.782.75

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira



mailto:Ramirosierra_106@hotmail.com

RFamirno Monfernsegro Sierra

Dictamenes Periciales y Avaluos

“Excelencia a su servicio”

E.) TOBOGAN:

# Descripcién Und. | Cant. P/. unitario. Precio total

01 | Recorrido de cauce M. 37.30 22.000.00 820.600.00
deslizante # 1.

02 | Tanque, terminacién de | M2. 16.00 27.000.00 432.000.00
recorrido.

03 | Recorrido de cauce M. 11.80 22.000.00 259.600.00
deslizante # 2.

04 | Tanque terminacion de | M2. 7.63 27.000.00 206.010.00
recorrido.

05 | Huellas recorrido. M. 61.30 28.000.00 1.716.400.00
Retiro de escombros, Gl. Gl. 130.000.00 130.000.00
aseo y limpieza.

SUBTOTAL 3.564.610.00
A.lLU. (15%) 534.691.50
TOTAL 4.099.301.50

Detalle de los items anteriores:

Suministro y colocada de base protegida; el tanque de terminacién de recorrido
incluye excavacion; levantamiento de muros; enchapes paredes y piso;
drenajes.

Construccién de huellas en plaquetas de concreto.

F.) SALON PRINCIPAL. COCINA. AMPLIACION:

Descripcién

Und.

Cant. P/. unitario. Precio total

01

Suministro y
reacondicionamiento de
unidades sanitarias.

Und.

2.00 425.000.00 850.000.00

Contactos: 3117331409 Ramirosierra_106@hotmail.com
Avaluador Profesional, inscrito ANAV- AVAL-10.122.749
Economista Industrial-Universidad Catdlica de Pereira
Carrera 82 No 23-09, Edificio Cdmara de Comercio de Pereira



mailto:Ramirosierra_106@hotmail.com

Dictamenes Periciales y Avaluos

. “Excelencia a su servicio”

RFamirno Monfernsegro Sierra

02 | Recorrido de techos, | M2. 200.85 6.933.00 1.392.493.05
incluye cambio de tejas de
asbesto

03 | Suministro y colocada de ML, 136.99 1.282.00 175.621.18
polisombra.

04 | Suministro y colocada de | Und. 05.00 13.000.00 65.000.00
plastico.

05 | Division interna en M2 20.00 165.000.00 3.300.000.00
estructura de acero y
sistema drywall.

06 | Forrada de columnas | Und. 04.00 61.725.00 246.900.00
metdlicas en sistema
drywall.

07 | Reparacién cocina, M2. 14.15 746.955.78 10.569.424.29
suministro de aparatos.

08 | Ampliacién de cocina. M2. 23.78 1.493.911.57 35.525.217.13
Retiro de escombros, Gl. Gl. 220.000.00 220.000.00
aseo y limpieza.

SUBTOTAL 51.494.655.65
A.lLU. (15%) 7.724.198.35
TOTAL 59.218.854.00

Detalle de cada uno de los items anteriores:

01.) Suministro y reacondicionamiento de dos (2) unidades sanitarias, de la
siguiente manera:

a.) Destaponamiento de la red sanitaria (alcantarillado).
b.) Nivelacién con mortero.
c.) Enchape de paredes y piso.

d.) Suministro y colocada de dos (2) tazas sanitarias y dos (2) lavamanos.

02.) Recorrido de techos y reposiciéon de tejas de A.C., y de accesorios propios
del ejercicio; area = 19.5 X 10.3.

03.) Suministro y colocada; area = 13.3 X 10.3 .
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04.) Por el disefio y la construccion realizada, las corrientes de aire, humedad y
ventisca, obliga a la colocacion de éstos; cada uno tiene de area = 1.35 X 2.15.

05.) Con el fin de conformar despacho de bebidas y otros y control econémico y
contable; igualmente funciona como sede administrativa.

06.) Permiten controlar accidentes, sobre todo en los infantes.

07.) Suministro y colocada de reja en tuberia cuadrada de 1”; construccion de
poyo, con dos lavaplatos; construccion de mesoén de apoyo a la labor razon de
ser del espacio; enchape de paredes y piso.

08.) Construccidon en mamposteria; dotada de poyo con lavaplatos; enchape
paredes y piso; cubierta en teja de asbesto cemento.

G.)CABANA PEQUENA:

# Descripcién Und. | Cant. P/. unitario. Precio total
01 | Andén. M2. 5.23 79.793.00 417.317.39
02 | Suministro y construcciéon | M2. 75.20 1.493.911.57 112.342.150.00
de ampliacion.
03 | Recorrido de techos en ML. 48.00 6.933.00 332.784.00
teja de barro tipo
espafiola.
Retiro de escombros, Gl. Gl. 150.000.00 150.000.00
aseo y limpieza.
SUBTOTAL 113.242.251.39
A.lLU. (15%) 16.986.337.71
TOTAL 130.228.589.10

Detalle de cada uno de los items anteriores:

01.) Por el frente de la cabafa inicial.
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Area = 4.75 X 1.10.

02.) Suministro y construccion de tres espacios destinados asi:

a.) Sala.

b.) Habitacion.

c.) Unidad sanitaria con los tres servicios, enchape de paredes y piso, puerta
en madera.

d.) La construccion es mixta, ladrillo y sistema drywall, cielo raso en material
plastico; cubierta en asbesto cemento.

e.) Andén en su derredor.

f.) Tiene salidas de energia y acueducto.

g.) Dos puertas metalicas de ingreso y salida; ventanas.

03.) Elrecorrido se hace en la cabafa inicial.

H.) CABANA CAFETERA:

Se realiz6 recorrido de techos, incluye suministro y colocada de teja de barro
tipo espafola:

AREA =90 X 6.933.00 = $ 623.970.00

[.) VIVERO 1.

Ramada: AREA = 3.40 x 5.20 = 17.68 14.986.00 = $ 2.616.392.48

J.) CARPA:

Con estructura en guadua, lona de cubierta. AREA =5 x 5.80 = 29m2.
29 X 25.000.00 = $ 725.000.00
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K.) RAMADA:

area = 5 X 4.40 = 22M2; tiene polisombra por dos frentes. Area = 10.8M2.
10.82 X 147.986.= $ 1.601.208.52

L.) LAVADERO DE PESCADO
Area =1.21 X 1.62 = 1.96M2 X 471.393.00 = $ 923.930.28
M.)SENDERO ECOLOGICO:

Construido en huellas con material del sitio, tiene partes firmes y partes
blandas, por lo que existen varios puentes en guadua; en sus diferentes
veras, han sido sembrado: 1.) Sapote; 2.) Acacias amarillas; 3.)Guamo
machete; 4.) Guamo churimo; 5.) Eugenia; 6.) Palma amarga o palmiche.
Aunado a lo anterior, la observancia deja ver cebaderos para aves. Al final
del mismo, es una cascada. (ver videos que se anexan. Segun manifestaion
de la Contratante,la empresa que realiza las siembras y le hace
mantenimiento constante, es “JAIMAR SOLUCIONES AMBIENTALES
S.A.S” (empresa especializada en el mantenimiento, disefio, construccion,
suministro de insumos agropecuarios y manejo integral de programas de
conservacion ambiental); teléfono +(57) 301 6906686; email =
info@jaimarsolucionesambientales.com ;
gerencia@ jaimarsolucionesambientales.com

Se ubican en la Vereda MORELIA (municipio de Pereira — Risaralda), en la
finca JAIMAR, 500 metros aproximadamente de la inspeccién de policia

Area = 1.200 Metros lineales; con un ancho aproximado de 1 metro.

1.200 X 28.000.00 = $ 33.600.000.00
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