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JOSE FERNANDO SOTO MARIN
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DE MANIZALES

Belalcazar 23 de agosto de2023

Sefora
Juez Juzgado Promiscuo Municipal
Belalcazar Caldas

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO

DEMANDANTE: ALBA ROSA QUICENO MONTOYA

DEMANDADAS: MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA y GLORIA INES
TORRES MONTOYA

RADICADO: 2023-00141-00

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y PROPOSICION DE
EXCEPCIONES DE MERITO.

JOSE FERNANDO SOTO MARIN, mayor de edad e identificado con
cedula de ciudadania N°75.076.216, domiciliado y residente en Belalcazar
Caldas, con tarjeta profesional N°358.241, del honorable consejo superior
de la judicatura, abogado en ejercicio, con correo electrénico
horizonte46juridico@gmail.com inscrito en el Registro Nacional de
Abogados, actuando con Poder Especial, Amplio y Suficiente que para el
efectco me fue conferido por las demandadas la sefiora MARIA
MAGNOLIA QUICENO MONTOYA mayor de edad, identificada con
cedula N©24,527.051, residente en Belalcazar Caldas y la sefiora GLORIA
INES TORRES MONTOYA mayor de edad, identificada con cedula N°
24,528.106, residente en Belalcazar Caldas, en el proceso de la
referencia, estando dentro del término de que tratan los articulos 96 y
409, del Cddigo General del proceso; me permito contestar la demanda
de PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO, instaurada por la senora
ALBA ROSA QUICENO MONTOYA mayor de edad, identificada con
cedula N°31.465.924, residente en Dosquebradas Risaralda, procedo a
dar respuesta a la demanda:

A LOS HECHOS

PRIMERO: ES CIERTO.
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SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. No se entiende cual es la
pretension de la demandante en narrar que le fue adjudicado tres octavas
(3/8) cuotas partes en sucesion, en gracia de discusion también a mis
representadas les fue asignadas cuotas partes, lo que es claro es la
compra del resto de derechos entre las tres por sumas iguales y
posteriormente dividieron segun los planos como lo acordaron y aporto.

TERCERO: ES CIERTO.

CUARTO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Ya que la mencionada licencia es
del ano 2012, pero olvida la parte demandante que debido a que la
licencia de subdivision vencié seis meses después de su expedicion, para
el afo 2013 nuevamente se adelantd el tramite donde se otorga una
nueva licencia de subdivision de predio urbano, la cual se expide mediante
resolucion N°6 de 2013 del predio en mencién y fue notificada el 16 de
octubre de 2013 como lo corroboran las firmas incluida la de la
demandante.

QUINTO: ES CIERTO.

SEXTO: NO ES CIERTO. Ya que con la nueva licencia del afio 2013 y
segun su respectivo acto administrativo ibidem las dimensiones de los
lotes cambiaron en la misma asi; EL LOTE 1 quedo con un area de 63.9
m?2, LOTE 2 su area es de 54.2 m2, LOTE 3 quedo con un area de 63.9
m2.

SEPTIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Ya que al igual que la subdivisién
autorizada en las licencias expedidas por la autoridad municipal en los
anos 2012 y 2013 nunca se elevaron a escritura publica y por tanto no
son ejecutables, y tendrian que ajustarse a la nueva normativa en caso
de un eventual tramite ante la secretaria de planeacion del municipio de
Belalcazar.

Cabe mencionar que la licencia expedida por la autoridad municipal en el
afo 2013 no se elevo a escritura publica en su momento en la notaria
Unica de Belalcazar por la diferencia de las areas registradas en la licencia
y en los planos, razén mas que suficiente para que dicha licencia fuera
cambiada o se efectuaran unos nuevos planos, cosa que tampoco ocurrid,
pero si la demandante se arrepintid de lo acordado ofrecié dinero a mi
representada en compensacion o compra de la pieza mencionada.
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OCTAVO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Ya que aparte de la conciliacion,
se buscé una particidon equitativa entre las partes en conflicto ademas de
la distribucion o asignacion del predio, la demandante la sefiora ALBA
ROSA QUICENO MONTOYA presto el segundo piso del lote dos a la
sefora MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA mientras se adecuaba
el LOTE N°3 para vivir en él.

También olvida relacionar la demandante que previo a la conciliacién y
para la elaboracidon de los nuevos planos por el arquitecto JUAN CARLOS
CHICA que son los mas recientes del 3 de julio de 2013, para no afectar
lo construido en el lote uno asignado a la sefiora GLORIA INES TORRES,
la demandante la sefiora ALBA ROSA QUICENO voluntaria mente le
entrego la pieza a la sefiora MAGNOLIA QUICENO y por ende los planos
figuran segun lo acordado en ese momento, asi las cosas en la conciliacion
no se hizo mencion a ese acuerdo previo portal no quedo registrado en el
acta de conciliacion como se debio registrar, tal como quedo plasmado el
préstamo del resto del segundo piso mientras se efectud la adecuacién
del lote 3 y que cumplida la misma mi representada regreso a la
demandante lo prestado como se acordo.

NOVENO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Con la conciliacion se dio una
particion equitativa y se asignaron los lotes asi; LOTE 1 asignado a
GLORIA INES TORRES MONTOYA, LOTE 2 asignado a ALBA ROSA
QUICENO MONTOYA, LOTE 3 asignado a MARIA MAGNOLIA QUICENO
MONTOYA, igualmente asignados con la division autorizada por la
secretaria de planeacion de Belalcazar en el acto administrativo del afio
2013, como se indica en la presente tabla que difiere de la presentada en
este hecho con la distribucion y areas correspondientes.

Datos acta conciliacion Datos resolucion 06 de
Propietaria 2013
Denominacion Denominacion Area
GLORIA INES TORRES LOTE 1 LOTE 1 63.9 m2
ALBA ROSA QUICENO LOTE 2 LOTE 2 54.2 m2
MAGNOLIA QUICENO LOTE 3 LOTE 3 63.9 m2

DECIMO: NO ES CIERTO. Ya que la mencionada actualizacidén no se da
por el ejercicio del avalud esta es la informacion consignada en la licencia
de subdivision de un predio urbano expedida por planeacion municipal de
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Belalcazar en el afio 2013 y los planos expuestos en dicho informe son la
resultante de unos planos elaborados por el Arquitecto Juan Carlos
Chica, que para la elaboracién de los mismos cambio el orden del lote 1
y lote 2 planos que a simple vista no estan completos, nétese que para
hacer referencia al lote 3 sin relacionar el drea que actualmente tiene
utilizan el plano que hace referencia al drea del lote 2 y la resaltan de
color para hacer la diferencia.

DECIMO PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Ya que lo determina el
peritaje aportado, pero el mismo no tiene en cuenta los planos como
actualmente las partes en conflicto repartieron su predio y que no se
ajusté o cambio en la licencia expedida en el ano 2013 razon por la cual
no se pudo elevarse a escritura publica en la notaria de Belalcazar.

No es claro si la division material que indica que procede se ajusta a la
norma de urbanismo actual en las condiciones como las partes tienen el
predio.

DECIMO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Ya que las partes
tienen el interés que se realice la divisidén, pero conforme a la normativa
vigente de urbanismo que aplica para el municipio de Belalcazar,
conforme como en la actualidad cada una de las partes tiene su respectivo
lote segun los planos que se aportaran en la contestacion de esta
demanda.

Es pertinente manifestar que en ningdn momento la sefiora MAGNOLIA
QUICENO ha impedido el paso de trabajadores para hacer reparaciones
al lote dos en su segundo piso, como tampoco ha impedido el paso de la
propietaria del mismo.

DECIMO TERCERO: NO ES CIERTO. Ya que la particion que se pretende
es la que reposa en la licencia de subdivisién N°06 del ano 2013, hecho
que no estd ajustado a la realidad de los planos que acordaron y no
modificaron en la referida licencia.

Planos que son los vigentes porque cada propietaria consintié y acepto
libremente la elaboracion de los mismos y asi fue como repartieron el
predio para que cada una hiciera las modificaciones pertinentes en su
propio beneficio, con el area como se relaciona en planos que también
cambia el orden de asignacion en licencia y en planos quedo asi como
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actual mente se tiene; EL LOTE 1 quedo con un area de 54.2 m2 y en el
segundo piso con un area de 32.5 m2 , LOTE 2 su area es de 63.9 m2,
LOTE 3 quedo con un area de 77.3 m?2,

Tampoco es pertinente manifestar en este hecho que no se posibilita
conciliar es algo que mis representadas quieren y estan prestas a una
conciliacion justa y conforme a la normativa vigente.

A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me opongo rotundamente a que esta pretension
prospere ya que ampliamente en la contestacion de la demanda se ha
evidenciado que en la actualidad se tienen unas areas con dimensiones
diferentes conforme a los planos que son diferentes a las que se pretende
se den y en caso de prosperar que se mantenga la divisién que actual
mente se tiene por los planos que se aportan.

A LA SEGUNDA: Me opongo a la prosperidad de esta pretensién ya que
el avaluo del bien en litigio no esta ajustado a la construccién, tipo de
materiales no se ajusta a las dimensiones que en la actualidad tiene cada
propietaria segun los planos vigentes no hay una narracién clara de la
construccidon de los lotes 2, 3 como si se precis6 con el lote 1 de la
demandante, el tipo de division posible frente al predio emitida por el
perito difiere del concepto emitido por planeacién municipal de Belalcazar
con la normativa actual ya que la division que procede frente al predio es
la constitucion de una propiedad horizontal.

A LA TERCERA: No Me opongo a la inscripcion de la medida pues asi lo
establece el articulo 409 del codigo general del proceso.

A LA CUARTA, ALA QUINTA y A LA SEXTA Me opongo a la prosperidad
de las misma ya que dichas asignaciones de titularidad se deben dar con
forme a los planos que aporto y son los resultantes de un acuerdo entre
comuneras, que es la situacion real de la posesién actual de cada una de
las partes en conflicto.

A LA SEPTIMA: Me opongo parcialmente a la misma, ya que mis
representadas no se oponen a la divisidon del predio, tampoco al registro
de la division, pero si se oponen a la adjudicacion de la propiedad de las
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divisiones estimadas y pretendidas por la demandante que difieren de la
divisién que en la actualidad cada una de las partes tienen segun los
planos acordados.

EXCEPCIONES DE MERITO

Con el fin de enervar las pretensiones de la demandante, propongo los
siguientes medios exceptivos.

1. EL BIEN INMUEBLE EN LITIS NO ES SUSCEPTIBLE DE
DIVISION, FALTA CLARIDAD, OBJETIVIDAD E
INSUFICIENCIA DEL DICTAMEN PERICIAL APORTADO POR LA
PARTE DEMANDANTE.

En primer lugar, es menester rememorar que la propiedad proindiviso es
aquella que pertenece a varias personas como se indica en la escritura,
donde cada una posee una parte del bien, de manera que cada una solo
posee parcialmente el bien sin determinar que parte del bien le pertenece.

En ese orden de ideas, dicha forma de propiedad tiene la caracteristica, y
el problema de no poder identificar lo que le corresponde a cada una de
las partes en la actualidad porque hay discrepancia en las medidas en lo
gue corresponde a cada quien, pues se trata de una participacion
abstracta sobre el total del bien, en el que la parte demandante cambio
de parecer frente a un acuerdo del pasado y del cual quedd plasmado un
plano que permite identificar lo que en la actualidad cada quien tiene.

En relacion al caso, la parte demandante pretende la divisién material del
predio y de no haber acuerdo la venta del mismo para que el producto de
la venta se distribuya entre las partes en este caso debe ser conforme al
avaluo comercial del predio y la otra posibilidad que se presenta en este
caso se expone en la sentencia y es que las demandadas estan dispuestas
a comprar el derecho de la demandante ejerciendo el derecho de compra
al cual se hace referencia en la Sentencia C-791 de 2006 y conforme al
articulo 2336 del cédigo civil.

Asi las cosas, en el dictamen pericial que se aportd el concepto que da el
perito difiere con el que expidid la secretaria de planeacion del municipio
de Belalcazar.
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Ahora Bien, la diferencia entre los dos conceptos que se aportan el
primero es la simple apreciacién y no es ajustado a la normativa de
urbanismo como se requiere, pues del contenido del mismo no se
aportaron los planos arquitecténicos reales de la actual posesidon, mucho
menos del mismo informe pericial en el que se utiliza dos veces el plano
del lote 2 para hacer referencia al lote 3 remarcandolo de color amarillo
pero sin su area actual, tampoco aporto plano del segundo piso del lote
dos con su area.

Asi las cosas, no es establecid una linea clara divisoria que separe el
Inmueble comun de las partes en esta Litis, la cual es necesaria a fin de
determinar la parte material del predio que entraran a poseer segun la
participacion que ostentan actualmente, y que salta de bulto, asi como
que no se llevo a cabo la Inspecciéon ocular de la totalidad del Inmueble.

De lo anterior, surge diafano que el dictamen aportado es insuficiente
para este proceso, mas aun que no determino areas de terreno y de
construccién actuales a las que posee cada una de las partes,
caracteristicas del Inmueble, de la parte Interior, circunstancias que
perse, lo hacen insuficiente no solo para establecer el avalué comercial
del Inmueble sino también para determinar si el predio en Litis es
susceptible de divisién o no conforme a la normativa vigente.

A. El Juicio Divisorio, se encamina a clausurar la indivision que
afecta a los bienes que en comun y proindiviso se encuentran
en cabeza de varios propietarios.

En efecto como ninguno de quienes tengan la calidad de comunero de una
cosa universal o singular estéd obligado a permanecer en indivision,
cualquiera de ellos puede pedir su repartimiento, salvo que se haya
celebrado pacto en contrario por los respectivos coparticipes.

No obstante, segln lo dispuesto en el Articulo 1374 del Codigo Civil, ese
compromiso de compartir la titularidad del derecho en comun, no puede
sobrepasar el plazo maximo de Cinco anos, aunque es viable su
renovacion.
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B. Dicha division puede lograrse de dos maneras; una, mediante
la division material y otra es la venta en publica subasta.

Aquella implica como en el caso de marras que cada codueia obtendra
una parte del bien en la proporcidon que le corresponde segun acordaron
en los planos vigentes, como se delimitan e identifican y miden en su area
correspondiente.

Esta segunda, por su lado, se encamina a vender el predio que
actualmente esta en comunidad para distribuir el producto de la venta
entre los comuneros, conforme a sus derechos segun un avalué justo de
cada lote y equitativamente como cada quien conserva su propiedad en
la actualidad.

Por lo expuesto, el peritaje resulta incompleto y carente de claridad para
los fines que buscan las partes en este Juicio, pues con el transito de
legislacion que opero en el momento que se concedid la licencia de
subdivision, actualmente la misma no se puede ejecutar por ser contraria
a la normativa actual de urbanismo y que se pretende con la Demanda.

2. MEJORAS REALIZADAS POR LA PARTE DEMANDADA
El Articulo 412 del Cédigo General del Procesé versa en su literalidad:

"ARTICULO 412. MEJORAS. El Comunero que tenga mejoras en la
cosa comun debera reclamar su Derecho, en la Demanda o en su
Contestacion, especificandolas debidamente y estimandolas bajo
juramento de conformidad con el Articulo 206, de la reclamacion se
correra traslado a los demas comuneros por Diez (1 O) dias, En el
Auto que decrete la division o la venta el Juez, resolvera sobre dicha
reclamacion y si reconoce el derecho fijara el valor de las mejoras.”

Por ende, de acuerdo a la norma adjetiva transliterada en consonancia
con el Articulo 206 del Cédigo General del Proceso, es deber de esta parte
reclamar en esta oportunidad procesal las mejoras realizadas en el predio
en litis para que estas sean reconocidas en su oportunidad, por lo que me
permito hacer alusion a las mejoras realizadas por mis representadas al
Inmueble ubicado en la Carrera 6 N° 11 - 10, Calle 11 N° 5 - 26 del
municipio de Belalcazar Caldas, con ficha catastral No.
170880100000000860001000000000.
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Mejoras para el lote 2 en planos asignado a la sefiora GLORIA INES TORRES
MONTOYA que ascienden a la suma de VEINTISIETE MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE $ 27.000.000.00 el cual debera ser incrementada
de conformidad con el I.P.C., de los afios 2013 a 2023, Mejoras en el lote
3 asignado en planos a la sefiora MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA que
asciende a la suma de ONCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE $
11.000.000.00 discriminados en CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE $5.000.000.00 en construccion interna, el cual debera ser
incrementada de conformidad con el I.P.C., de los anos 2013 a 2023 y
SEIS MILLONES MONEDA CORRIENTE $6.000.000.00 en construccion de
fachada y techo la cual deberd ser incrementada con el I.P.C., de los anos
2017 a 2023.

1- |la Suma de VEINTISIETE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE $ 27.000.000.00 correspondientes a la construccion del
segundo piso, entejar paredes, cometida de Agua, hechura de los
bafios, Tuberia de la cocina y patio, estuco de todas las paredes,
Nivelacion de pisos, instalacién del sanitario, lavamanos y ducha,
pintura de los dos pisos, instalacion de puertas y ventanas incluida
la mano de obra.

2- La suma de ONCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE $
11.000.000.00 discriminados asi la suma de CINCO MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE $ 5.000.000.00 correspondiente a la
construccién interna de la vivienda sin incluir la mano de obra
puesta de pisos enchapes construccién del bafio, pintura general de
la casa lote tres, SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
$ 6.000.000.00 reconstruccién fachada instalacién puerta y ventana
puesta de techo, pintura de la fachada, pintura del portdén
incluyendo la mano de obra.

Cabe anotar que las mejoras ejecutadas y reclamadas, fueron producto
de una labor y esfuerzos atribuibles a las Demandadas, los cuales se
realizaron de manera individual, con plena desatencidén de la comunidad,
con aportes personales y pecuniarios aislados, y que se probaran en la
presente contestacion.
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OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, me permito objetar el juramento estimatorio hecho por la parte
actora respecto al valor de las pretensiones y el Avalué comercial del
Inmueble ubicado en la Carrera 6 N° 11 - 10, Calle 11 N° 5 - 26 del
municipio de Belalcazar Caldas, con ficha catastral No.
170880100000000860001000000000., ello en fundamento que la
experticia no se realizé teniendo en cuenta la totalidad del Inmueble sino
en fundamento a planos ya que al lote dos en plano y lote tres no sé
ingreso.

PRETENSIONES PRINCIPALES

Al tenor de lo expuesto anteriormente con las excepciones,
comedidamente solicito al Sefior Juez, proceda a efectuar las siguientes
declaraciones y Condenas:

PRIMERA: Declarar probados los anteriores medios exceptivos
repulsados en el presente escrito de contestacion de Demanda.

SEGUNDA: En consecuencia, y en caso de que no fuera posible realizar
la division material del predio, bien por falta de acuerdo o porque sea
inviable segun normativa vigente la division y ante la prosperidad de las
restantes excepciones, Sirvase, su Sefioria proceder a ordenar la venta
en publica subasta del bien Inmueble en litis ubicado en la Carrera 6 N°
11 - 10, Calle 11 N° 5 - 26 del municipio de Belalcazar Caldas, con ficha
catastral No. 170880100000000860001000000000., de acuerdo a lo
consagrado en el Articulo 411 del Cédigo General del Proceso, donde las
demandadas haran uso al derecho de compra de conformidad al articulo
2336 del cédigo civil.

TERCERA: Se reconozcan las mejoras que las Demandadas hayan
efectuado sobre el Inmueble objeto de la litis de la demanda y las que se
prueben durante el proceso de conformidad a lo establecido en el Articulo
412 del Cddigo General del Proceso.

CUARTA: Condenar en costas del proceso a la parte Demandante.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

invoco como fundamento los Articulos 82, 90, 406, 407, 408, 409, 410,
411, 412, del Cédigo General del Proceso, los Articulos 1374, 1376, 1377,
1394, 1399, 1400, 2322, 2334, 2335, 2336, 2337, 2338, 2340 del Cddigo
Civil y demas normas concordantes y complementarias.

PRUEBAS Y ANEXOS
DOCUMENTALES

Téngase en cuanta las aportadas por la parte Demandante, asi como las
siguientes;

1. Planos de la actual posesion del predio del del 3 de julio de 2013
elaborados por el arquitecto JUAN CARLOS CHICA.

2. Licencia de subdivision N°06 del afio 2013.

3. Copia derecha de peticidon solicitando concepto a planeacion de la
subdivisidon que procede en el predio.

4. Respuesta concepto de planeacion de la subdivisidon procedente en
el predio.
5. Registro fotografico en la que se puede evidenciar las

modificaciones y mejoras en los lotes de mis representadas.
6. Poderes para actuar en el proceso.
INTERROGATORIO DE PARTE AL PERITO DE LA PARTE
DEMANDANTE

Sirvase, Sefora Juez, citar al perito avaluador del inmueble de la parte
Demandante el Sefior ALESSANDRO FUQUENES CARDONA, para que,
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bajo la gravedad del Juramento, absuelva interrogatorio de parte, que en
su oportunidad procesal le formulare personalmente.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase, Senora Juez, fijar fecha y hora para que la Sefiora ALBA ROSA
QUICENO MONTOYA, responda el Interrogatorio que le formulare
personalmente.

TESTIMONIALES

Sirvase, Sefora Juez, fijar fecha y Hora para que el Sefior ALBERTO
QUICENO MONTOYA, mayor de edad, con domicilio y residencia en
Armenia Quindio, identificado con la Cedula de Ciudadania Numero
4.893.990, deponga sobre los hechos de la Demanda, lo que le consta
como lo de su contestacion de conformidad con el Articulo 212 del Cédigo
General del Proceso, quien puede ser notificado a través de las
Demandadas.

Sl'rvase,, Sefiora Juez, fijar fecha y Hora para que el Sefior JULIAN
ANDRES LODONO BEDOYA, mayor de edad, con domicilio y residencia
en Belalcazar Caldas, identificado con la Cedula de Ciudadania Numero
75.158.867, para que deponga sobre las mejoras en el lote dos en planos
y hechos de la Demanda, que le consta.

Sirvase, Sefiora Juez, fijar fecha y Hora para que el Arquitecto el Sefior
JUAN CARLOS CHICA MURIEL, mayor de edad, con domicilio y
residencia en Belalcazar Caldas, identificado con la Cedula de Ciudadania
Numero 75.159.119, para que deponga sobre la elaboracién de los planos
y lo que conoce en relacién a las mejoras en el predio y lo que le consta
de la demanda.

Ruego, a la Senora Juez, se sirva ordenar a quien corresponda y se
nombre a Un Auxiliar de la Justicia (Perito), a efectos de llevar a cabo la
correspondiente Inspeccion Judicial, sobre el Inmueble objeto del
presente proceso, para que se pueda constatar, la Identificacién plena del
Inmueble, la posesion material por parte de las Demandadas, las mejoras,
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el estado de Conservacion actual, el avalué real de dicho Inmueble, frutos
civiles e indemnizaciones.

DE OFICIO

Las demas pruebas de oficio que considere su Sefioria decretar y
practicar, de conformidad con lo establecido por los Articulos 164 y ss de
nuestro ordenamiento General del Proceso.

PROCESO Y COMPETENCIA

A esta peticion debe darsele el tramite del proceso declarativo especial
Divisorio conforme lo establece el Cédigo General del Proceso, en sus
Articulos 406 y subsiguientes.

Es Usted competente, Sefiora Juez, para conocer de la presente solicitud,
por la ubicacidén territorial del predio en litis.

NOTIFICACIONES
A la Demandante en la Direccion indicada en la Demanda.

Las demandadas la sefiora MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA, en la
Calle 11 N° 5 - 26 del municipio de Belalcazar Caldas y la sefiora GLORIA
INES TORRES MONTOYA en la Carrera 6 N° 11 - 10 del municipio de
Belalcazar Caldas.

El Suscrito apoderado recibe notificaciones en la secretaria de su
Despacho o en el correo electrénico horizonte46juridico@gmail.com
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NOTA: que se dé por notificada a la sefiora MARIA MAGNOLIA
QUICENO MONTOYA conforme lo indica el Articulo 301 del cddigo
general del proceso por conducta concluyente ya que es conocedora del
proceso y del auto que admitié demanda, ademas que el interés de mis
mandantes es que se dé una solucion al litigio en los mejores términos
para lo cual las partes me concedieron poder para representar sus
intereses a través de la contestacién de la presente demanda.

Ademas, que en comunicacion teleféonica con el apoderado de la parte
demandante se acordd que se compartiera el compendio de los archivos
de la demanda y el auto respectivo de admision de la demanda tal cual
se cumplié.

Del Senor Juez, Atentamente,

JOSE FERNANDO SOTO MARIN
C.C 75.076.216 expedida en Manizales
T.P. 358.241 del C. S. de la J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA -+
MUNICIPIO DE BELALCAZAR CALDAS

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

RESOLUCION N° 06 de 2013

LICENCIA DE SUBDIVISION DE UN PREDIO URBANO
El Secretario de Planeacién y Obras Publicas del Municipio de Belalcazar

Considerando:

1. Que las sefioras Alba Rosa Quiceno Montoya, Maria Magnolia Quiceno
Montoya, Gloria Inés Torres Montoya, identificadas con cedula de ciudadania
N° 31.465.924, N° 24.527.051, N° 24.528.106 respectivamente, propietarias
de un predio identificado con ficha catastral 01-00-0086-0001-000, y
matricula inmobiliaria 103-22985, localizado en carrera 6 N° 11-10, con un
area de 182 m2, solicitan licencia de subdivision del mismo, ==~

Que el Secretario de Planeacion Municipal es competente, de conformidad
con la ley 164 de 1994, la ley 388 de 1997, el decreto 1469 de 2010, el
Esquema de Ordenamiento Terntonal del Munlcrplo y demds normas

com piementanas‘%

2. Que las sefioras Alba Rosa Quiceno Montoya, Maria:Magnolia Quiceno
Montoya, Gloria Inés Torrés Montoya, identificadas con cedula de ciudadania
N°- 31.465.924, N° 24.527.051; N°24.528.106 respechvamente sohcrtan

subdividir el pradlo antes descrito, de la siguienté manera /

Lote N° 1 con casa_de habitacion, con un area de 63.9 m2, con los siguientes
linderos, por el norte con el'predio identificado con.ficha catastral,N° 01-00-0086-
0005-000 en una longitud de' 10:27 metros, por el sir con el lote N° 2 en una
longitud de 10.54 metros, por el oriente con el lote N° 3 en una longitud de 7.55
metros y por el occidente con la Cra 6% en una longitud de 7.46 metros, para la
sefiora Gloria Inés Torres Montoya identificada con cedula de ciudadania N°

24.528.106, 2

Lote N® 2, con casa de habitacion con un area de 54.2 m2, con los siguientes
linderos, por el norte con el lote N° 1 en una longitud de 10.6 metros, por el sur
con la calle 11 en una longitud de 8.87 metros, por el oriente con el lote N° 3 en
una longitud de 6.96 metros y por el occidente con la carrera 6% en una longitud de
5.2 metros, para la sefiora Alba Rosa Quiceno Montoya identificada con cedula de

Cludadanla N°® 31.465.924, e
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Lote N° 3 con casa de habitacién, con un area de 63.9 m2, con los siguientes
linderos, por el norte con el lote N° 1 en una longitud de 1.61 metros, también por
el norte con el predio 01-00-0086-0005-000 en una longitud de 3.54 metros, por el
sur con calle 11 en una longitud de 5.63 metros, por el oriente con el predio 01-90-
0086-0006-000 en una longitud de 12.98 metros y por €l occidente con el lote N° 1
en una longitud de 5.94 metros, también por el occidente con el lote 2 en una
longitud de 6.95 metros, para la sefiora Maria Magpolia Quiceno Montoya
identificada con cedula de ciudadania N° 24.527.051..-

« Que fueron presentados: los siguientes documentos, que respaldan la
solicitud

e Fotocopia de la cedula del propietario

« Certificado de Paz y Salvo predial expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal de Belalcazar el 15 de Agosto de 2013.

« Certificado de tradicién de matricula inmobiliaria 103-22985, expedida por |a
Oficina de Instrumentos Publicos de Anserma el 03 de Agosto de 2013.

» Copia del plano del lote objeto de subdivision.

+ Fotocopia de la matricula profesional y de la cedula del Arquitecto.

» Cuadro de 4rea y linderos —

3. Que los lotes resultantes cumplen los requisitos establecidos en el E.O.T.
vigente del Municipio, sobre drea minima, accesibilidad y disponibilidad de
servicios publicos:

'Resuelve:

1. Conceder licencia de subdivision a.las seforas.Alba Rosa.Quiceno Monloya,
Maria Magriolia Quiceno’Montoya, Gloria Inés Torres Montoya, identificadas
con cedula de ciudadania N° 31.465.924, N° 24.527.051, N°24.528.106
respectivamente, propietarias de un predio identificado con ficha catastral 01-
00-0086-0001-000, y matricula inmobiliaria 103-22985, localizado en carrera
6 N° 11-10, con un area de 182 m2, para subdividir en tres lotes asi/

Lote N° 1 con casa de habitacion, con un area de 63.9 m2, con los siguientes
linderos, por el norte'con el predio identificado con ficha catastral N°® 01-00-0086-
0005-000 en una longitud de 10.27 metros, por el sur con el lote N° 2 en una
~longitud de 10.54 metros, por el oriente con el lote N° 3 en una longitud de 7.55

metros y por el occidente con la Cra 6° en una longitud de 7.46 metros, para la
sefiora Gloria Inés Torres Montoya identificada con cedula de ciudadania N°

24.528.106,
e
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' SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

n 4rea de 54.2 m2, con los siguientes

una longitud de 10.6 metros, por el sur
e con el lote N° 3 en

Lote N° 2, con casa de habitacion con u
linderos, por el norte con el lote N° 1 en

con la calle 11 en una longitud de 8.87 metros, por el orient .
una longitud de 6.96 metros y por el occidente con la carrera 62 en una longitud de
5.2 metros, para la sefiora Alba Rosa Quiceno Montoya identificada con cedula de
ciudadania N* 31.465.924.~%

Lote N° 3 con casa de habitacién, con un area de 63.9 m2, con los sigglentes
linderos, por el norte con el lote N° 1 en una longitud de 1.61 metros, también por
el norte con el predio 01-00-0086-0005-000 en una longitud de 3.54 metros, por el
sur con calle 11 en una longitud de 5.63 metros, por el oriente con el predio 01-00-
0086-0006-000 en una longitud de 12.98 metros y por el occidente con el lote N° 1
en una longitud de 5.94 metros, también por el occidente con el lote 2 en una

longitud de 6.95 metros, para la sefiora Maria Ma nolia Quiceno Montoya
identificada con cedula de ciudadania N° 24.527.05‘%’

2. Esta licencia tiene un costo de $ 49.780 (cuarenta y nueve mil setecientos
ochenta pesos m/ L), equivalentes a dos salarios minimos legales diarios,
de conformidad con el estatuto tributario del municipio de Belalcazar, Caldas,
que la propietaria debe pagar previamente en la Secretaria de Hacienda del

Municipio.
3. La presente licencia tiene una vi_gencia improrroga_ble de 6 meses, contados
a partir de su notificacion. ' 2 :

4. Contra’la preseﬁfe Résolucié’n prbce’df—znﬁ los Recursos de A;':_)elacic'm y en
subsidio el de Reposicion, dentro.de los términos sefialados por el Cédigo
Contencioso Administrativo. 2 T L A

Para constancia se expide y firma a los 24 dias del mes de Septiembre de 2013.G

: ;\J(Mun' w;(au)‘f Jﬁ’u
R AL NDER LOPEZ HINCAPI

. Secretario de Rlanedcién y Obras Publica
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

FECHA DE NOTIFICACION: 16 3¢ eedeq_de 2013 Hora: e4:uSpmen la fecha y
hora, se notificé personalmente del contenido de la presente licencia de subdivision
a las sefioras Alba Rosa Quiceno Montoya, Maria Magnolia Quiceno Montoya,
Gloria Inés Torres Montoya, identificadas con cedula de ciudadania N° 31..465.9_24.
N° 24.527.051, N°24.528.106 respectivamente en condicion de propietarias, quien
una vez enterada del proveido se le hizo entrega de un ejemplar para lo de su
conocimiento y fines pertinentes. Manifiesta el notificado, que renuncia a terminos
de ejecutoria

La presente resolucion se encuentra en firme debidamente ejecutoriada por Ia
renuncia a términos del notificado. '

Cite - @ 2o .. o s flba poSaRuieeVo meaTofa
JAVI%R AL NDER LOPEE H. 5 ALBA ROSA QUICENO MONTOYA

Secretario de Planeacion oo GG 31.465.924
Y Obras Publicas - . Propietaria

6} Orra NSO Ovrd | ﬁan U M Z(-fnﬂ,é‘d &a{mﬂ ﬂ(onjrﬂ:f&
GLORIA INES TORRES MONTOYA. .. MARIA_MAGNOL‘IA QUICENO MONTOYA
C.C 24.528.106, .. o e St el GG 24.527.061

Propietaria propietaria

L
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JOSE FERNANDO SOTO MARIN
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DE MANIZALES

Belalcazar Caldas 22 de septiembre de 2022

Sefores
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
Belalcazar Caldas

E.S.D

Asunto: Derecho de Peticion

Maria Magnolia Quiceno Montoya, persona mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania numero 24.527.051 residente en Belalcazar Caldas, con
correo electrénico para notificacion horizonte46juridico@gmail.com

En ejercicio del Derecho de Peticion consagrado en el art 23 dela
Constitucién Politica de Colombia, respetuosamente me dirijo a su despacho,
con fundamento en los siguientes:

Horizonte46juridico@gmail.com

HECHOS:

Requiero iniciar un proceso juridico ante el juzgado primero promiscuo
municipal de Belalcazar caldas, para esto es necesario la recopilacion de
documentacion que se debe aportar con la demanda, con conocimiento
de causa sabemos que el el Juzgado requiere que aportemos un
documento con un concepto, en el que se indique por secretaria de
planeacion autoridad competente para el caso, si actualmente es dable
proceder a la subdivision del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 103-22985, puesto que, tal vez, ello contrarie las normas
del POT y no sea dable proceder mediante este proceso a la divisidon
material del inmueble (en 3 lotes) o si por el contrario lo dable en relacidn
al predio y lo mas pertinente sea la constitucion de la propiedad horizontal
en tres apartamentos.

Del hecho antes mencionado es claro que el documento es un anexo para
la demanda y es requisito de procedibilidad, por tal motivo se requiere se
indique por parte de la secretaria si lo procedente es la subdivision del predio o si
por el contrario lo dable es la constitucién de la propiedad horizontal.

celular 3147926351
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RAZONES QUE FUNDAMENTAN LA PETICION

En multiples ocasiones desde el afo anterior la sefora ALBA ROSA
QUICENO MONTOYA me ha demandado, demandas que no han
prosperado por falla en los aportes documentales de los cuales he tenido
conocimiento y por ende se que este concepto es uno de los documentos
que solicita el despacho para la-admision de la demanda.

A la PETICION

Solicito que se me expida el documento con el concepto en el se indique
por parte de la secretaria de planeacion si lo procedente con el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 103-22985 es la
subdivisidn del predio o si por el contrario lo dable es la constitucion de la
propiedad horizontal, esto en aras de poner punto final al litigio y legalizar
de forma individual la propiedad evitando problemas futuros.

RELACION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE ACOMPARNAN

Anexo copia acta de conciliacion
Anexo copia planos
Anexo licencia de subdivision del predio

Atentamente,

Maria Magnolia Quiceno Montoya
C. C. Nro. 24.527.051

Horizonte46juridico@gmail.com
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Asunto: respuesta oficio 5168

Atento saludo:

Tras revisar la documentacién allegada a la secretaria de planeacion, se evidencia
una licencia de subdivisién otorgada en el afio 2013, que evidentemente nunca fue
registrada ante instrumentos publicos y que hoy dia ha perdido su vigencia y su
aplicabilidad; ya que en la actualidad el concepto que podemos emitir desde la
secretaria es q las propietarias del predio deben adelantar el tramite para hacer un
reglamento de propiedad horizontal, amparados en la norma, Asi:

DECRETO 1077/2015. ARTICULO 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones.5. Aprobacion
de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que otorga el curador
urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al
proyecto de divisién entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad
horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de parcelacion,
urbanizacién o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el
aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural.
Estos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de cada una de
las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun.

Por tal motivo adjuntamos los requisitos para PRESENTAR la aprobacién de
reglamento de propiedad horizontal esta supeditada a la previa aprobacion de la
licencia urbanistica correspondiente:

1. HACER RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION, se hace necesario este
paso, ya que no existe una licencia de construccién que certifique el estado
actual o la forma en la cual la edificacién se ha ido desarrollando a través del
tiempo:

Tal como se estipula en el decreto 1077/2015, esta seria la razén por la cual
aplica este primer paso, ademas la norma es clara cuando expone

Calle 15No.4-17 Belalcazar e Caldas e Colombia
. Nit. 820802650- 9 www.belalcazar-caldas.gov.co
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competente para expedir licencias de construccion, procedera respecto de
desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva
licencia.

El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i)
siempre que se cumpla con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes vy, (ii) que la edificacion se haya concluido cémo minimo cinco (5)
anos antes de la entrada en vigencia de Ia Ley 1848 de 2017. Este término
no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.

Para este tramite es necesario:

2. Copia del certificado de libertad y. tradicion del inmueble, con una expedicion
menor a dos (2) meses de antigliedad y escritura.

3. Formulario Unico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado
por el solicitante.

4. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de
expedicion no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas

5. Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la republica, cuando
se actue mediante apoderado o mandatario, con la correspondiente presentacion
personal.

6. Copia del paz y salvo del impuesto predial del inmueble para el afio vigente,
expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal.

7. La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la
solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en
comun con el inmueble objeto de estudio.

Nota. NO se exigira cuando se trate de predios rodeados completamente por
espacio publico o ubicados en zonas rurales no suburbanas (cuando el caso sea el
estudio y expedicion de licencias de construccion)

8. Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite
de la licencia urbanistica y copia de las certificaciones que acrediten su experiencia.

9. Disponibilidad de servicios publicos.

10. levantamiento arquitecténico y peritaje estructural con informe fbtogréﬁco.
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Tal'y como se evidencia en el formulario unico nacional:

FORMULARIO UNICO NACIONAL _ PAGINA 3
i 6. DOCUMENTOS QUE Acoum.ﬁ_a_n LA SOLICITUD. : 1

{Marcar ¢ Ll Cas) e @ aguierdal
UMENTO! UNES A TODA SOLICITUD ., :
A. Cepia del Certificado de tradicidn y libertad del inmueble o
Inmuebles objeto de la solictud, cuya expedicidn no sea C. Poder especial debida
Superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el de I3 repibiica, cuando ee actie mediante apoderado
predio no se haya desenglobado se podrd aportar el certificade mar , ton [a dl pr acidn N

del predio de mayor extensidn
D. Copia del documanto o declaracidn privada del Impuesto
predial del itimo afo en relacidn con el inmueble o inmuebles

mente otorgade, ante notario o juez

objeto de la solicitud, donde figure la nomenciatura
alfenumérica o identificacién del predio. Este requisite no se
exigird cuando exista otro documento oficial con base en el
l cual se pueds establecer la direcridn dal predio o predios

B.E formularie Unico nacional pars la solicitud de leencias
debidamente diligenciade por el solicitante,

eto solicitud.
E. Copia del decuments de identidad dal selicitante cuando se trate de personas naturales o certifi de cia y repr on
@l cuya fecha no sea sy 2_un mes cuando se trate de personas dicas,

F.La relacién de la direccion de ko predios colndantes sl proyecto objeto de ia solicitud. Se entiend por predio colingd lios que
tienen un lindero comun con el inmusbie 0 Inmuebles objets de salicitud de licencia. Este requisita no se exigird cuando se trate de
redios rodeados completamente iblico @ ubicado en zonas rurales no suburbarias,
G.Copia de matricula prof val da los prof des intarv en el tramite de licencia urbanistica y copia de las certificaciones
ue acroditen su idoneidad v expariencia,
A las solicitudes de licencia de Intervencion ¥ ccupacian del espacio publico solo se les exigird el aporte de los documentos de que

Lratan los numerales 3 ¥ 4 del articule 2.2.6.1.2.1.7 del Dacreto 1077 de 2015.
A las solicitudes de Revalidacién sol se les an los doc de que tratsn los numerales 1,2, 3,4 y 6 del articulo

2.2.6.1.2,1.7 del Decrets 1077 de 2015, no estardn sometidas al procedimiento de expedicion de licencia y deberén resolverse en un
termine maximo de 30 dias habiles contados a rtir de la radicacién de la solicliud en legal debida forma,
En las ciudades, donde existan medios tecnolégicos disponibles de consulta virtual © flujes de Informacidn electrdnica, e curador
urbano o ia autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicidn de las licencias estarsn en 1a obligacion de
venficar por estos mismes medic, 3l momento de la radicacion de la solicitud, la Informacién pertinente ¢ en los do i3
de que tratan los numerales 1,3y 5 def articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015.Esta consulta de verificacidn sustituye la
Presentacién del documento a cargo del solicitante de la licencla, salvo que ia Informacién correspondiente no se encuentre disponible

B : e —_— ————e

Plano de levantamienta arquitectdnico de
la construccién  existente firmados por
arquitecto responsable.

Declaracion de la antigiedad de fa
construccién, que se entiende bajo la
gravedad de j {5 afios minimos),

Copia del peritaje técnico gue determine
la estabilidad de la construccion ¥
propuesta para las intervencionas y obras
8 realizar (firmado por profesional
matnculado y facuktado),

Ademas, de presentar los mismos documentos comunes a todas las licencias, los
planos de propiedad horizontal, y la minuta firmada por un abogado con los cuadros
de areas correspondientes, para obtener la aprobacion del reglamento de
copropiedad.

Q.-Atentamenté:

3
ok B

GUILLERMO LEON GOMEZ GOMEz
Secretario de Planeacion y Obras Publicas

Belalcazar Caldas.
Elabord. Arg. Laura Restrepo con asesoria Juridica de Julio Escobar Vanegas
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Registro Fotografico de cambios y modificaciones en los lotes 2
y 3 segin los planos actuales del 3 de julio 2013

Fotos en las que se puede evidenciar como era en parte el interior del
predio tanto para lote 2 y 3 en planos, en el cual existieron, unas
escaleras, unas cocheras en lo que actualmente es el lote 3.

En las fotos que siguen se podra evidenciar las fachadas en planos lote
2, 1y 3 esto sin modificaciones actuales en las cuales se puede evidenciar,
el lote 2 la casa solo contaba con un piso y rampa con varanda de ingreso
a la vivienda, dos ventanas.

El lote uno en planos se puede evidenciar que cuenta con dos pisos el
primer piso esta forrado en lamina, las ventanas son de madera en el
segundo piso las paredes son de tapia las ventanas son en madera.
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Asi mismo el segundo piso del lote 1 en planos, por el lado del lote 3
cuenta con una parte en corredor tiene dos puertas de madera piso en
tabla, la puerta de ingreso al segundo piso es de metal, tiene una ventana
de madera.

En el lote 3 se evidencia la pared que da a la calle es en madera con
revoqué con una puerta de ingreso de metal no cuenta con ventana a la
calle tiene una parte en corredor y cuenta con una puerta de madera, el
techo de la vivienda del lote 1 es en teja de barro y lote 3 es una mistura
de tejas de barro, tejas de zinc, y tejas de Eternit.
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Las modificaciones en la estructura son evidentes inician con el lote 2 en
planos para el segundo piso forraron sus paredes exteriores, asi como su
a lar le cambiaron techo por el lado que da a la calle N° 11, al primer piso
le cambiaron la ventana por una de metal con reja y vidrio.

Para la parte que da con la carrera N°6 al segundo piso le cambiaron las
ventanas por ventanas de metal con rejas y vidrio también la fachada
esta forrada en tejas de zinc, hay aparentemente tres pisos, hay una
puerta de entrada al primer piso que no se evidencia en planos.



En el registro fotografico son evidentes los cambios al predio realizados
desde el afio 2013 a la fecha por cada una de las comuneras, en lo que
actualmente poseen segun los planos de fecha 3 de julio de 2013, esto
para cada uno de los lotes.



Cambios estructurales lote 2 en planos

En las siguientes fotos se evidenciaran los cambios estructurales
realizados al lote dos, que se reclaman como mejoras ya que es la
construccién de un segundo piso que modifica el plano actual, al que no
se hace referencia en el informe pericial y no tiene la respectiva evidencia
fotografica como se aportaran en este momento del segundo piso de dicho
inmueble.




Este es el interior del segundo piso del lote dos puede verse que en su
interior cuenta con nivel para ingresar a una habitacion por gradas, es
visible que la construccion es de material livianos, por ende los costos
del avaluo es muy diferente a lo proyectado.



El ingreso a el segundo piso se hace por unas escaleras por el costado
izquierdo del primer piso del lote dos que son escaleras de madera
independientes del primer piso, los pisos son totalmente en baldosa para
las dos plantas de la casa.



Cambios estructurales lote 3

Corresponde iniciar identificando la fallada de lo que corresponde al lote
tres conforme a lo que actual mente se pose conforme a los planos
actuales, la fachada es de color amarillo y en ese orden de ideas por el
aire se esta en parte del predio o lote 1 de la demandante con forme se
delimita con la linea de color verde a lo que no se hace relaciéon en el
informe pericial, por ende no seria viable esa division materia que se
expresa se puede hacer porque no ce cifie a la norma.



Interior de la vivienda del lote 3 tiene tres piesas de dormitorio, zona de
ropa, bafio construido en material piso en valdosa y madera.



Se tiene una zona social o sala de televisidn, cocina también construida
en material piso en baldosa, se tiene que la tercera habitacién el piso es
en madera sus paredes son en tapia y la baranda de | corredor es en
madera, tampoco es expone esta situacidon en el peritaje y por ende el
avalud no se acerca a la realidad de los costos del verdadero valor del
bien inmueble.



Se muestra el interior de la tercera habitacion, asi como el ingreso a la
vivienda del lote 3, distribucion conforme a los planos actuales como cada
una de las comuneras tiene su posesion actual y asi lo conservan, por
ende, el informe pericial no se ajusta a la realidad de lo que se tiene en

posesion ni los planos que aporto al informe y como se trabajo sobre sus
medidas.



Evidencia de arreglos en el segundo piso de la demandante lote
uno en los planos actuales
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Es evidente que en el predio de la demandante en el segundo piso se
hacen trabajos de mantenimiento, trabajos que se hacen sin
contratiempo, los trabajadores y materiales ingresan al segundo piso por
la puerta de ingreso al lote 3 con la autorizacion de la de mandada.



También es evidente que una de las demandadas es la encargada del
mantenimiento del predio con la autorizacién de la demandante, el
ingreso a las habitaciones las mantiene con candado, y quien se encarga
del mantenimiento recoge los escombros y basura de los arreglos.



Es notable que el segundo piso amenaza ruina y pone en peligro la vida
de los inquilinos del primer piso por el peso del material con el que se
construyd la misma ya que es de tapia y los trabajos que se han hecho
solo mitigan un poco lo que en una buena inspeccion puede indicar en la
vivienda del lote 1 en planos.



Senor(a)

JOSE FERNANDO SOTO MARIN
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DE MANIZALES

Juez Promiscuo Municipal

Belalcazar Caldas

ASUNTO: PODER ESPECIAL

RADICADO: 2023-00141

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO
DEMANDANTE: ~ ALBA ROSA QUICENO MONTOYA )
DEMANDADAS:  MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA y GLORIA INES

TORRES MONTOYA

MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA, identificada con cédula de
ciudadania N°24,527.051, domiciliada y residente en Belalcdzar Caldas,
obrando como demandada, por medio del presente escrito manifiesto a su
Honorable despacho que confiero poder ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE
al Doctor JOSE FERNANDO SOTO MARIN, titular de la cédula de ciudadania
No. 75.076.216 de Manizales Caldas, abogado titulado y en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional nimero 358.241 del Consejo Superior de la judicatura,

con correo registrado en el Sirna horizonted46juridico@gmail.com, para que en mi

nombre y representacion, actué como apoderado, contesta la demanda, me
asista en audiencia y realice las actividades propias de este mandato dentro del
PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO, en el cual soy demandada,
por la ALBA ROSA QUICENO MONTOYA mayor de edad, identificada con
cedula N°31.465.924, residente en Dosquebradas Risaralda.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial las de conciliar, transigir, sustituir desistir, renunciar,
reasumir y en general todas aquellas necesarias para el buen desempefio de su
gestion, y las demas consagradas en el articulo 77 del CGP.

)

Declaro bajo la gravedad de juramento, que se entiende realizado con la

4
) X Mt
presentacion del presente escrito, que no he conferido poder a profesional del \8, ReEw

-

horizonted46juridico@gmail.com celular 3147926351
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JOSE FERNANDO SOTO MARIN
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DE MANIZALES

derecho (abogado) diferente, para que agende o tramite [a gestion aqui

encomendada.

Sirvase Sefior(a) Juez, reconocer personeria en los términos y para los fines aqul
senalados.

Del sefior(a) Juez, Atentamente,

&a&cwﬂf

MARIA GNOLIA QUICENO MONTOYA
Cedula de Ciudadania N°24,527.051

Acepto el poder,

JOSE}FERNANDO SOTO MARIN
C.C. 75.076.216 de Manizales
T.P. 358.241 del C.S. de la J.

horizonted6juridico@gmail.com celular 3147926351
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A DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADDE

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 %ﬁ 3

v
Elwtgn

. o COD 1147
En la ciudad de Belalcazar, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el veintitres (23) de agosto de dos
mil veintitres (2023), en la Notaria Unica del Circulo de Belalcézar, comparecio: MARIA M{-\GNOLIA QUICENO
MONTOYA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0024527051 y declar6 que la firma que aparece en el

presente documento es suya y el contenido es cierto.

prene ‘_-‘"*‘-‘f"'.'-"?"."] : 11471
¥ T . PRI
e j’ i !
e
e
NogakaBieo Y
9065a83d
-------- Firma autégrafa -------- 23/08/2023 08:34:35

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de huellas.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, que contiene la siguiente informacién PODER A JOSE FERNANDO SOTO MARIN - PROCESO
DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.

.‘ : ; - " I:_.I .
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ALEX FERMIN RESTR%;JO VARG Naz
Notario Unico del Circulo de Belalcazar , Depattamento de,Caldas - Encargado
Consulte este documento en https://nc?ia?ﬁdmomi% gura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 9065a83d, 23/08/2023 08:34:46
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JOSE FERNANDO SOTO MARIN

ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DE MANIZALES
Sefnor(a)
Juez Promiscuo Municipal
Belalcazar Caldas
ASUNTO: PODER ESPECIAL
RADICADO: 2023-00141
REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO

DEMANDANTE: ALBA ROSA QUICENO MONTOYA i
DEMANDADAS: MARIA MAGNOLIA QUICENO MONTOYA y GLORIA INES
TORRES MONTOYA |

GLORIA INES TORRES MONTOYA mayor de edad, identificada con
cedula N° 24,528.106, domiciliada y residente en Belalcazar Caldas, obrando
como demandada, por medio del presente escrito manifiesto a su Honorable
despacho que confiero poder ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor
JOSE FERNANDO SOTO MARIN, titular de la cédula de ciudadania No.
75.076.216 de Manizales Caldas, abogado titulado y en ejercicio, portador de
la tarjeta profesional nimero 358.241 del Consejo Superio( de la judicatura,

con correo registrado en el Sirna horizonte46juridico@gmail.com, para que en mi

nombre y representacién, actué como apoderado, contesta la demanda, me
asista en audiencia y realice las actividades propias de este mandato dentro del
PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO, en el cual soy demandada,
por la ALBA ROSA QUICENO MONTOYA mayor de edad, identificada con
cedula N°31.465.924, residente en Dosquebradas Risaralda.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial las de conciliar, transigir, sustituir desistir, renunciar,
reasumir y en general todas aquellas necesarias para el buen desempefio de su
gestion, y las deméas consagradas en el articulo 77 del CGP.

Declaro bajo la gravedad de juramento, que se entiende realizado con la

horizonted6juridico@gmail.com celular 3147926351
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JOSE FERNANDO SOTO MARIN
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DE MANIZALES

presentacion del presente escrito, que no he conferido poder a profesional del
derecho (abogado) diferente, para que agende o tramite la gestién aqui

encomendada.

Sirvase Sefior(a) Juez, reconocer personeria en los términos y para los fines aqui

sefalados.

Del sefior(a) Juez, Atentamente,

ﬁbrm Arres jomzsa riontoya

GLORIA INES TORRES MONTOYA
Cedula de Ciudadania N° 24,528.106

Acepto el poder,

%—“«_‘l S -
JOSE'FERNANDO SOTO MARIN
C.C. 75.076.216 de Manizales

T.P. 358.241 del C.S. de la J.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO - oz
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 oS

y? y S

. ’ ' COD 1146

En la ciudad de Belalcazar, Departamento de Caldas, Republica de Colombia, el veintitres (23) de agosto de dos
mil veintitres (2023), en la Notaria tnica del Circulo de Belalcazar, comparecié: GLORIA INES TORRES
MONTOYA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0024528106 y declar6 que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto. i

Do 11461
G'fonq = 4 gé"’)ﬂaﬂdxo A ,J‘ gt g
896036
"""" Firma autografa -------- 23/08/2023 08:29:45

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de ca-;:ftU{a de huellas.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecc:op de sus datos
personales y las politicas de sequridad de la informacion establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, que contiene la siguiente informacion PODER A JOSE FERNANDO SOTO MARIN - PROCESO
DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.

\3 Nex Feimin

\ satrapo MartlineT 5
ALEX FERMIN RESTRI ,ﬁvm TINEZS"/
Notario Unico del Circulo de Belalcazar , Depaifamento’Be Caldas - Encargado
Consulte este documento en https://notariidnotariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 896036d1, 23/08/2023 08:30:00
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