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Radicado: 17013408900120230002400
Proceso: Declaracién de pertenencia
Demandante: Rosalba Aguirre Orozco.

Demandados: Maria Antonia Garcia de Gonzalez y personas desconocidas e
indeterminadas.

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
Aguadas Caldas, abril diecisiete de dos mil veinticuatro.
SENTENCIA No. 040.

El Despacho actuando bajo las facultades oficiosas de direccion del proceso, procede a
resolver lo que en derecho corresponde, dentro del cual se dictara Sentencia anticipada,
conforme a los siguientes.

L. ANTECEDENTES

La demandante Rosalba Aguirre Orozco, actuando a través de apoderado judicial, presenta
demanda de pertenencia en contra de la sefiora Maria Antonia Garcia de Gonzalez y las
personas desconocidas e indeterminadas que se crean con derechos sobre el predio, a fin
de que se declare la prescripcidon adquisitiva del bien inmueble de menor extension,
identificado como un lote de terreno mejorado con casa de habitacién siendo este de menor
extensidon proveniente de uno de mayor extension, siendo el de menor extension el
identificado con ficha catastral No. 0200000000110003500000001, ubicado en la calle 4 #2-
52 del corregimiento de Arma, Aguadas, Caldas. Lote de terreno que hace parte de un bien
inmueble de mayor extension, identificado con el F.M.I. No. 102-8128.

Como hechos que sustentan la demanda, se tiene que, “la sefiora ROSALBA AGUIRRE
OROZCO, mediante contrato privado de compraventa del 01 de febrero de 2022, adquirié de manos
del serior JAVIER ISAZA GUZMAN quien se identifica con cedula de ciudadania No. 75.050.836, la
suma de posesiones quietas y pacificas, sin ejercer actos violentos para mantener su posesion” del

inmueble descrito anteriormente.

Adicionalmente sefiala que, su “poderdante adquiri6 de manos del sefior JAVIER ISAZA
GUZMAN, y este a su vez adquirié de manos de la sefiora MARIA AMANTINA ROJAS RENDON, tal
como consta en contrato de compraventa adjunto, en dicha compraventa se adquirio la posesion con
la cual venia la sefiora AMANTINA ROJAS por mas de treinta (30) afios, siendo este contrato el dia
10 de marzo de 1995. (...) La sefiora MARIA AMANTINA ROJAS RENDON es quien aparece en los
registros de la ficha catastral No. 0200000000110003500000001, misma que identifica el predio que
hoy por hoy nos convoca a este litigio, y ha sido ella misma quien ha enajenado el mismo. (...) La
suma de posesiones a dia de hoy es aproximadamente de 57 afios, esto siguiendo lo estipulado en
los documentos anexos, pues en el afio 1995 ya se tenia una posesion aproximada de 30 afios, mas
los sumados a los siguientes hasta el dia de hoy, se computan entonces el total expresado de 57
afios. (...) La posesion de que trata el numeral inmediatamente anterior y hasta la fecha de la
presentacion de esta demanda nunca ha sido ininterrumpida, por ninguna indole, pues dicha
posesion ha venido siendo quieta, pacifica, sin clandestinidad, ejerciendo sobre el mismo, actos
constantes de disposicién, aquellos que solo dan derecho al dominio, defendiéndolo contra



Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

UE Republica de Colombia

perturbaciones de terceros, sin reconocer dominio ajeno con relacion al mismo, ha realizado sobre
él, durante el tiempo de posesion las siguientes acciones: Se han hecho actos tendientes al
mantenimiento del predio, tales como pintar paredes, hacer reparaciones tanto necesarias como
locativas en la estructura del bien inmueble, se han pagado servicios publicos del bien inmueble,
ademas de pagar el impuesto predial del bien objeto de esta diligencia, actualmente se usufructua
el bien inmueble teniéndolo arrendado y relata que pretende adelantar una nueva construccion,
motivo que la incentivd a realizar este proceso.”

Finalmente, tenemos que la demanda fue presentada contra la senora Maria Antonia Garcia
de Gonzalez, como titular de derecho real de dominio del folio de matricula inmobiliaria 102-
8128, conforme a la anotacion No. 002 del citado folio y certificado especial de tradiciéon No.
2023-102-1-676.

L. ACTUACION PROCESAL

Por auto del 27 de febrero de 2023, se admitié la demanda contra personas desconocidas
e indeterminadas, se ordené la notificacion de los demandados a través de emplazamiento
y oficiar a la Superintendencia de Notariado y Registro, al Instituto Colombiano para
el Desarrollo Rural (INCODER) en Liquidacion (Agencia Nacional de Tierras —Decreto
2363 del 7 de diciembre de2015), a la Unidad Administrativa Especial para la Atencién
y Reparacion Integral a las Victimasy al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Mediante providencia de 13 de abril de 2023, el Despacho dispuso la correccion de oficio
del auto admisorio de la demanda, en el sentido que, se tuvo como como demandada a
Maria Antonia Garcia de Gonzalez, tal como venia indicado en los hechos de la demanda.

Através de proveido de 13 de junio de 2023, se requirié a la parte demandante con el objeto
que confeccionara de manera correcta la valla informativa del proceso, lo cual fue objeto de
requerimiento adicional en decision de 24 de julio, 23 de agosto y 11 de octubre de 2023.

Esta Judicatura con auto de 14 de noviembre de 2023, aceptd la reforma de la demanda en
relacion con los linderos del predio de menor extension.

El curador ad litem en el asunto, fue designado en providencia de 17 de noviembre de 2023,
designandose al Dr. Andrés Mauricio Ramirez Ocampo, quien contesté la demanda en su
oportunidad, proponiendo unicamente como excepcion, la genérica, indicando que se
deben probar todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

Por medio de auto de 13 de marzo de 2024, esta Judicatura convocé a las audiencias que
tratan los articulos 372y 373 del C.G.P.

M. SENTENCIA ANTICIPADA.

El articulo 278 del C.G.P., establece que “... En cualquier estado del proceso, el juez debera
dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia o por
sugerencia del juez.
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2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transacciéon, la caducidad, la prescripcion
extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.”

Teniendo como consideracion que, el presente proceso se ajusta a lo establecido en el
numeral 3 del citado articulo, como quiera que se encuentra configurada la “falta de
legitimacion en la causa por pasiva”, se procede a dictar la sentencia anticipada basado en
las siguientes argumentaciones juridicas.

Inicialmente, se estima que, el juez tiene el deber de emitir sentencia anticipada cuando se
encuentre probada la transaccion, la caducidad, la cosa juzgada, la prescripcion extintiva o
la carencia de legitimacion en la causa, o si las partes de comun acuerdo lo solicitan, o no
existan pruebas por practicar.

De tal suerte que, la norma otorga la facultad a los administradores de justicia de proferir
sentencias sin tener que llamar a audiencia, cuando exista carencia de legitimacion en la
causa. Lo anterior se refleja en el presente proceso de pertenencia, lo cual se entrara a
desarrollar en la presente decision, por tal motivo, en aplicacién al principio de celeridad se
proferira sentencia escritural de manera anticipada.

V. CONSIDERACIONES.
IV.I De la Falta de Legitimacion en la Causa por Pasiva.

La legitimacién en la causa se trata de un presupuesto necesario para proferir sentencia de
mérito favorable bien a las pretensiones del demandante, bien a las excepciones
propuestas por el demandado. Asi mismo, se ha diferenciado entre la legitimacién de hecho
y la legitimacién material en la causa, siendo la legitimacion en la causa de hecho la relacion
procesal existente entre demandante legitimado en la causa de hecho por activa y
demandado legitimado en la causa de hecho por pasiva y nacida con la presentacion de la
demanda y con la notificacion del auto admisorio de la misma quien asumira la posicién de
demandado; dicha vertiente de la legitimacion procesal se traduce en facultar a los sujetos
litigiosos para intervenir en el tramite del plenario y para ejercer sus derechos de defensa 'y
de contradiccion; la legitimacion material, en cambio, supone la conexion entre las partes y
los hechos constitutivos del litigio, ora porque resultaron perjudicadas, ora porque dieron
lugar a la produccion del dafio.

En un sujeto procesal que se encuentra legitimado de hecho en la causa no necesariamente
concurrira, al mismo tiempo, legitimacion material, pues ésta solamente es predicable de
quienes participaron realmente en los hechos que han dado lugar a la instauracién de la
demanda o, en general, de los titulares de las correspondientes relaciones juridicas
sustanciales; por consiguiente, el analisis sobre la legitimacion material en la causa se
contrae a dilucidar si existe, o no, relacion real de la parte demandada o de la demandante
con la pretension que ésta formula o la defensa que aquella realiza, pues la existencia de
tal relacion constituye condicion anterior y necesaria para dictar sentencia de mérito
favorable a una o a otra.
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Asi las cosas, queda claro que la legitimacion en la causa no es un presupuesto procesal,
en razon de que no afecta el procedimiento, mas bien es la relacion juridico material que
existe entre el demandante y quien debe ser demandado. Es pues, un asunto sustancial.

En este asunto, observa esta Judicatura que, la presente demanda tiene como extremo
demandado a la sefiora Maria Antonia Garcia de Gonzalez y personas desconocidas e
indeterminadas.

Resulta claro que, conforme al numeral 5 del articulo 375 del C.G.P., “A la demanda debera
acompariarse un certificado del registrador de instrumentos publicos en donde consten las
personas que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro.
Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor extension debera acompanarse el
certificado que corresponda a este. Siempre que en el certificado figure determinada
persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda debera dirigirse contra
ella.”

Dentro de la demanda, se hace referencia a que conforme a la anotacion Nro. 2 del F.M.I.
No. 102-8128, la sefiora Maria Antonia Garcia de Gonzalez, resulta como titular de
derechos reales de dominio del bien inmueble de mayor extensién.

De igual manera, al verificar el certificado especial aportado #2023-102-1-676, se indica
que la senora Maria Antonia Garcia de Gonzalez, es la titular de derechos reales de
dominio, tal como corresponde a la anotacion Nro. 2.

Ahora bien, basta con realizar una lectura de las anotaciones contentivas del F.M.l. No. 102-
8128, para percatarnos que, existe una anotacién posterior a la Nro. 2, marcada como
anotacion Nro. 3, en la cual se establece que, la sefiora Maria Antonia Garcia de Gonzalez,
vende su porcion a Jesus Maria Tabares Morales, en el afio 1964.

Considera esta Célula Judicial que, si bien es cierto a la demanda se acompana un
certificado expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos de Aguadas, no se puede
desconocer que, el F.M.. No. 102-8128, aportado con la demanda, contiene
manifestaciones totalmente diferentes relacionadas con las personas titulares de derecho
de dominio. Es decir, el certificado especial aportado, no contempla a Jesus Maria Tabares
Morales, como persona titular de derechos reales sujetos a dominio, siendo este ultimo y
no la sefiora Maria Antonia Garcia de Gonzalez, contra quien debia dirigirse la demanda
como extremo pasivo.

En igual sentido, se estima que, la parte demandante, previo a presentar la demanda, ha
debido realizar el respectivo estudio de titulo y solicitar la correccion del certificado especial
aportado, con el objeto que se encuentre en armonia con la realidad registral detectada en
las anotaciones del F.M.l. No. 102-8128 y poder dirigir la demanda contra quien en realidad
figure como titular de derechos reales sujetos a dominio. Percatandonos que, lo anterior no
sucedié y se interpuso la demanda con yerros contenidos en el certificado especial y el FMI
aportado, lo cual resulta insubsanable en este estadio procesal.

De tal suerte que, a juicio de este Administrador Judicial, no recae sobre la sefiora Maria
Antonia Garcia de Gonzalez, situacién alguna que la vincule como demandada en el
proceso, por tanto, carece de legitimacion para representar la parte pasiva de la litis y no
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fue demandado quien conforme a la anotacion Nro. 3 del F.M.I. No. 102-8128, figura como
titular de derechos reales de dominio.

Adicionalmente, se debe poner de presente que, conforme al articulo 281 del C.G.P,, “La
sentencia debera estar en consonancia con los hechos y las pretensiones aducidos en la demanda
y en las demas oportunidades que este codigo contempla y con las excepciones que aparezcan
probadas y hubieren sido alegadas si asi lo exige la ley.”

De manera que, al senalarse en los hechos y pretensiones de la demanda a la sefiora Maria
Antonia Garcia de Gonzalez, como la parte pasiva de la litis, sin que recaiga en ella dicha
condicion, se configura la falta de legitimacion en la causa en el asunto. Ademas, bajo el
principio de congruencia que rige la Sentencia, dentro del cual no es posible adicionar
situaciones facticas no expuestas en la demanda, se concluye que las pretensiones de la
presente demanda no tienen vocacion de prosperidad por lo que se denegaran de manera
anticipada.

Finalmente, el Despacho se abstiene de imponer costas en el asunto, toda vez que la
demanda viene contestada por curador ad litem y no fue demostrada su causacion.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Aguadas, Caldas,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: DECLARAR probada de oficio la “falta de legitimacion en la causa por pasiva’,
en relacion con la sefiora Maria Antonia Garcia de Gonzélez

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, denegar la totalidad de las pretensiones de
la presente demanda.

TERCERO: SIN CONDENA EN COSTAS por no aparecer causadas.
CUARTO: Archivese el proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ANDRES FELIPE DE BRIGARD MEJIA

JUEZ
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