
1



2



3



4



5



6



7



8



9



10



11



12



13



14



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24



25



                       
 
 

Septiembre 
del 2023 

DAVID  LEONARDO MORALES RUIZ  AVALUADOR DE MUEBLES E INMUEBLES  -  ANAV 

  
 

 Celular: 3232399339 -  Calle 49b No 9b-17 barrio los Héroes  
 

 
 
 
 

1 
 

Sora, 11 de septiembre de 2023 

 
Señores. 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SORA (BOYACÁ) 

E.       S.                   D. 

 
Referencia: PROCESO DE DECLARACIÓN DE PERTENENCIA POR  

PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO  

Demandante: CLARA ISNEY ORTIZ PARRA  

Demandados: EMIGDIO RODRÍGUEZ ESPITIA, JERÓNIMO RODRÍGUEZ 

ESPITIA Y ISIDRO RODRÍGUEZ ESPITIA en Calidad de Herederos 

Determinados de ANA JOAQUINA ESPITIA VDA DE RODRÍGUEZ, contra 

Herederos Indeterminados de Ana JOAQUINA ESPITIA VDA DE 

RODRÍGUEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS. 

 

 
 

Yo David Leonardo Morales Ruiz, mayor de edad y residente en la Ciudad de Tunja 

, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma; en mi condición de 

Auxiliar de la Justicia, debidamente inscrito en el Consejo Superior de la 

Judicatura, me permito rendir concepto de peritazgo al Abogada VICTOR 

MANUEL CASTELLANOS REYES, para que obre como prueba pericial dentro 

de la Demanda de Pertenencia, iniciada por la Señora CLARA ISNEY ORTIZ 

PARRA en contra de EMIGDIO RODRÍGUEZ ESPITIA, JERÓNIMO 

RODRÍGUEZ ESPITIA Y ISIDRO RODRÍGUEZ ESPITIA en Calidad de 

Herederos Determinados de ANA JOAQUINA ESPITIA VDA DE RODRÍGUEZ, 

contra Herederos Indeterminados de Ana JOAQUINA ESPITIA VDA DE 

RODRÍGUEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS, respecto del predio objeto de 

pretensión denominado “LA UNION” y el cual se encuentra ubicado en la Vereda 

de Piedra Gorda del Municipio de Sora  (Boyacá),  identificado con Código 

Catastral 15-762-00-01-00-00-0002-0035-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria 

070-37810 de la oficina re registros de Instrumentos públicos de Tunja. 

  

 
Como auxiliar de la justicia y como perito para este proceso, comedidamente me 

permito presentar el dictamen pericial de la referencia de acuerdo a lo solicitado por 

el apoderado VICTOR MANUEL CASTELLANOS REYES el cual realizo de la 

siguiente manera: 

 
Fecha de Inspección al predio: La inspección al predio se llevó a cabo el día 02 

de septiembre de 2023, en compañía de la  interesada, con el fin de identificar el 

predio, para realizar la topografía y levantar el plano georreferenciado del mismo y 

así determinar las características y ubicación del inmueble. Se presenta el dictamen 

pericial cumpliendo con los requerimientos exigidos por el nuevo Código General 

del proceso Art. 226, de la siguiente manera: 
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PRETENSIÓN DE CLARA ISNEY ORTIZ PARRA, del predio denominado LA 
UNION. 

 

 
1. Identificación del bien a usucapir, por su ubicación, cabida, linderos y nombre 

como se le conoce éntrelos vecinos. 

 
PRIMERO: El predio a sanear o usucapir denominado LA UNION, se encuentra 
ubicado en la parte Oriental  del casco urbano del Municipio de sora  en la Vereda 
Piedra Gorda y tomando como punto de partida la esquina sur oriental del parque 
principal por la Carrera 2 y tomando  dirección oriente  a encontrar la Calle 5 gira en 
dirección sur  a encontrar la vía que conduce a  la Vía principal Tunja Villa de Leiva 
y en este lugar toma rumbo hacia Tunja  en una longitud de 1.2 km a mano izquierda 
se encuentra un carreteable veredal que conduce a unas minas de recebo y en un 
trayecto de 600 metros se encuentra el predio objeto de la pretensión a mano 
derecha. 
 

Este predio se encuentra ubicado en las siguientes coordenadas geográficas 
Latitud     5.565915 y Longitud: -73.414435. 

 

 

 

El predio a sanear denominado La Unión,  tiene Folio de matrícula Inmobiliaria 

matrícula Inmobiliaria No. 070-37810 y cedula catastral No. 15-762-00-01-00-00-

0002-0035-0-00-00-0000, el cual se encuentra alinderado de la siguiente manera: 

 
NORTE: Del Punto No 1  toma dirección oriente en línea recta, parte en cerca en 
postes de madera y parte por sibanco a encontrar el Punto No 2 en una longitud de 
134.58 metros, linda por este costado con predios de Herederos de Juan Hernández 
con Códigos Catastrales 15-762-00-01-0002-0058-000 y 15-762-00-01-0002-0059-
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000. 
 
ORIENTE: Del Punto No 2 toma dirección sur en línea recta por cerca de alambre de 
púas y postes de madera a encontrar el Punto No. 3 en una longitud de 360.53 metros, 
linda por este costado con predio de Herederos de Juan Hernández con Código 
Catastral 15-762-00-01-0002-0034-000 
 
SUR: Del Punto No 3 toma dirección occidente por la orilla de un carreteable veredal 
en línea semi recta a encontrar el Punto No 9 luego de haber pasado por puntos 
intermedios P4, P5, P6, P7 y P8 en longitudes continuas de 53.88 metros, 37.09 
metros, 28.04 metros, 29.61 metros, 31.11 metros y 7.28 metros linda por este costado 
carretera veredal al medio con predios de Luis Hernández con Códigos Catastrales 
15-762-00-01-0002-0022-000, 15-762-00-01-0002-0021-000 y 15-762-00-01-0002-
0020-000, 
 
OCCIDENTE: Del Punto No. 9 toma dirección norte a encontrar el punto de partida y 
encierra Punto No 1 por la orilla de un carreteable veredal y parte por una quebrada 
luego de haber pasado por puntos intermedios P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16, 
P17 Y P18 en longitudes continuas de 44.36 metros, 17.44 metros, 25.38 metros, 5.98 
metros, 34.73 metros, 30.68 metros, 32.66 metros 29.89 metros 62.34 metros y 22.60 
metros, linda por este costado carreteable veredal al medio con predio de Luis 
Hernández y quebrada al medio con predio de Herederos de Juan Hernández. 
 
Área del predio objeto de pretensión: 41.300.00 m².  

 
 

RESUMEN LINDEROS PREDIOS A SANEAR 

RUMBO LONGITUD COLINDANTE 

NORTE 134.58 m 
Herederos de Juan Hernández con Códigos 
Catastrales 15-762-00-01-0002-0058-000 y 15-
762-00-01-0002-0059-000. 

ORIENTE  360.53 m 
 Herederos de Juan Hernández con 
Código Catastral 15-762-00-01-0002-
0034-000 

  SUR 53.88 m, 
37.09 m, 
28.04 m, 
29.61 m, 
31.11 m y 
7.28 m,  

Luis Hernández con Códigos Catastrales 15-
762-00-01-0002-0022-000, 15-762-00-01-
0002-0021-000 y 15-762-00-01-0002-0020-
000, 

 
  OCCIDENTE 

44.36  m, 
17.44 m, 
25.38 m, 
5.98 m, 

34.73 m, 
30.68 m, 
32.66 m 
29.89 m 

62.34 m y 
22.60 m 

 Luis Hernández y quebrada al medio 
con predio de Herederos de Juan 
Hernández, 15-762-00-01-0002-0036-
000, 
 

 
 

28



                       
 
 

Septiembre 
del 2023 

DAVID  LEONARDO MORALES RUIZ  AVALUADOR DE MUEBLES E INMUEBLES  -  ANAV 

  
 

 Celular: 3232399339 -  Calle 49b No 9b-17 barrio los Héroes  
 

 
 
 
 

4 
 

 

 
Predio que se encuentra delimitado en color azul, colinda por el costado 
occidente y sur con carreteable veredal, en el predio a usucapir se 
encuentra una vivienda de un nivel y un reservorio que sirve para regadío 
de cultivos transitorios que se establecen en este inmueble. 

 
2. Indicar si el predio objeto de la pericia tiene identidad con las descripciones 

observadas en catastro y documentos del predio (linderos, cabida, 

colindantes, folio matricula inmobiliaria, número catastral etc.). y si el  predio 

a sanear hace parte de un predio de mayor extensión. 

 
 
 
SEGUNDO: Una vez inspeccionado el inmueble, verificados los linderos y 

colindantes anteriormente relacionados, características y ubicación se puede 
 
 

concluir que existe plena concordancia con la documentación presentada Folio de 

Matricula Inmobiliaria, Información de la Web del I.G.A.C 
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El predio a sanear o usucapir con nombre la UNION, NO hace parte de uno de Mayor 
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Extensión,  

 

3. Elaborar el plano georreferenciado de los predios objeto de la pericia, en el 

que además se indique cabida, linderos y colindantes actualizados. 

 
TERCERO: Para la elaboración del plano se realizó el siguiente proceso: 

Levantamiento topográfico y fotogramétrico con puntos de control en tierra 

georreferenciados con equipo GPS Topográfico, para corregir la precisión absoluta 

y relativa del modelo de +- 3cm a 6cm en latitud y longitud y +- 6cm a 15cm en 

altura, con el fin delimitar y representar gráficamente los accidentes geográficos y 

colindancias del predio objeto. 

 

 
Se elaboró una orto fotografía o foto mosaico georreferenciado, del predio en 

formato GEOTIFF y/o KMZ para GIS o GOOGLE EARTH de alta resolución de 5cm 

a 15cm por pixel. Se muestra imagen del plano realizado. 

 

 

 
 

En el plano adjunto se muestran los detalles solicitados, entre ellos la longitud de 

los linderos, colindantes actualizados, área de terreno y coordenadas. 
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4. Señalar las construcciones y/o mejoras existentes y su 

antigüedad (si las hubiere) y/o cualquier acto de posesión que se 

observe. 

 
CUARTO: Como mejoras encontradas en el momento de la inspección 

ocular se pudo evidenciar una construcción en sistema constructivo en 

cimientos en rajón de piedra y concreto, muros perimetrales en adobe y 

bloque y cubierta en estructura de madera y teja en asbesto cemento, 

esta vivienda consta de 3 habitaciones, una sala, un comedor, una 

cocina, un baño y un garaje. Internamente esta vivienda se encuentra 

con pisos enchapados en tableta Cúcuta y parte cementados, con 

paredes pañetadas y pintadas.  

 

Esta vivienda consta de servicio básico de luz. 

 

También se pudo observar un reservorio grande el cual sirve para 

regadío de los cultivos. 

 

 
5. Señalar su la vocación en cuanto al predio usucapir y que tipo de 

explotación se le da, o se le ha dado. 

 
QUINTO: De acuerdo con lo observado en la visita ocular este 

predio esta dedicado a la agricultura, se pudo evidenciar cultivos de papa 

en un sector, también parte del predio dedicado para potreros para la cría 

y levante de ganado bovino y también este predio esta dedicado a 

vivienda de la demandante. 

 
 

6. El predio a sanear es el mismo indicado y descrito en la demanda. 

 
SEXTO: En cuanto a la identidad el predio a sanear objeto de la pericia si 

es el mismo indicado y descrito en la demanda ya que corresponde al 

predio al cual hice      el levantamiento topográfico y realice los planos con sus 

colindantes actuales y longitudes de sus costados por lo cual si coincide 

tanto en el trabajo realizado por mí y lo pretendido en la demanda. 

 

 
7. Anexos 

 
SEPTIMO: Anexo plano topográfico georreferenciado del predio a sanear 

denominado “LA UNION”, con sus coordenadas, longitudes de sus 

costados, colindantes actuales, área y forma; y hoja de vida  que acredita 

mi experiencia en la cual he actuado como auxiliar de la justicia en 

diferentes procesos judiciales. 

 
 
De esta manera dejo rendido el informe pericial de acuerdo a lo solicitado por 
el apoderado de la parte demandante. 
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Atentamente, 
 
 
 
 

________  _________________  

David Leonardo Morales Ruiz 

C.C. 7.184.264 de Tunja  

Registro Abierto de Avaluadores  

RAA: AVAL – 7184264 de la SIC  
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Foto No 1  

 
Foto correspondiente al costado norte del predio a sanear  
 
Foto No 2 

 
Lindero por el costado oriental del predio a sanear el cual colinda por 
un carreteable veredal   
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Foto No 3 

 
Vivienda que se encuentra dentro del predio a usucapir. 
 
Foto No 4 

 
Una de las habitaciones de la vivienda la cual se encuentra con pisos 
enchapados en tableta cucuta y paredes pañetadas y pintadas. 
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Foto No 5 

 
Panorámica del predio a sanear, foto tomada de norte a sur. 
 
Foto No 6 

 
Reservorio que se encuentra en el predio objeto de la pretensión el 
cual sirve para regadío de cultivos. 
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Foto No 7 

 
Lindero por el costado occidental y también se puede observar en la 
imagen que se esta empacando en costales la cosecha de papa que 
se encuentra dentro del predio objeto de usucapión. 
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Certificación Laboral Contrato de Trabajo - Sector Privado 
 

EL SUSCRITO LAUREANOMORALES MEDINA DE LA 
EMPRESASOLUCIONES ARQUITECTURA E INGENIERÍA S.A.S 

 

NIT: 901164041-4 

 

CERTIFICA: 

 
Que el señor David Leonardo Morales Ruiz, identificado con cédula de ciudadanía No. 
7.184.264, está vinculado desde el [02/marzo/2017], bajo un contrato de trabajo [a término 
indefinido], desempeñando el siguientes cargos: 
 

 Denominación del cargo: 
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AVALUADOR 

 

 

FIRMA 

 

 

 

 

 

 

Ing. Laureano Morales Medina 

Oficina : Carrera 12 No 26-40 
Celular: 313-3626058 

EMAIL: solucionesarquitecturaingenieria@outlook.com 
 

 
 
 
 
 
 
 

I. Código General del Proceso I.   

Artículo 226. Procedencia 

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran especiales 

conocimientos científicos, técnicos o artísticos. 

 
Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrá presentar un dictamen pericial. 

Todo dictamen se rendirá por un perito. 

 
No serán admisibles los dictámenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin perjuicio de 
lo dispuesto en los artículos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la costumbre extranjera. Sin 
embargo, las partes podrán asesorarse de abogados, cuyos conceptos serán tenidos en cuenta por 
el juez como alegaciones de ellas. 

 

Desde el [02/Marzo/2017] y actualmente laborando en esta empresa Funciones 

Desempeñadas: 

Elaboración de informes valuatorios relacionados a Inmuebles Urbanos, Rurales y inmuebles 
Especiales, también a la valoración de bienes muebles, maquinaria y equipos especiales y 
sistemas de producción entre otros, para entidades departamentales, privadas y particulares 
de esta empresa. 

Tunja, 27 de Noviembre de 2021 
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El perito deberá manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que 
su opinión es independiente y corresponde a su real convicción profesional. El dictamen deberá 
acompañarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la 
idoneidad y la experiencia del perito. 

 
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicarán los exámenes, 
métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, 
científicos o artísticos de sus conclusiones. 

 
El dictamen suscrito por el perito deberá contener, como mínimo, las siguientes declaraciones e 

informaciones: 

 
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su 
elaboración. 

 
David Leonardo Morales Ruiz 

 
2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que 

faciliten la localización del perito. 

 
Diagonal 38 No 18-75 Barrio Rincón de la Maria, Celular: 3232399339, C.C. 

7.184.264 de Tunja, Correo: dafy444@hotmail.com 

 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y 
de quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo 
habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 
respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 

 
Avalauador del Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). 
Técnico en Avalúos rurales y urbanos, especiales, sistema de producción, recursos naturales, obras de 
infraestructura, daño emergente y lucro cesante, intangibles, activos empresariales, servidumbre entre 
otros 

 
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 

realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 

 
No he realizado publicaciones en materia de peritajes. 

 
 

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 
participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. Dicha 
lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las partes, de 
los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen. 

 
 

juzgado 054 civil municipal de bogotá - Rama Judicial  

REFERENCIA: PROCESO DE REPARACIÓN DIRECTA  

RADICADO: 2022-426494 

Demandante: Maria Edelmira Vargas Acosata y Jhon Rafael Vargas Acosta  

Demandado: Alcldia Municipio – Fomeque (Cundinamarca)  
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Apoderado parte demandante: Diego Hernán Gamba Ladino 

OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, descripción del inmueble y avaluó comercial 

 

 

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL-BOGOTA 

 
REFERENCIA: DECLARATIVO 
RADICADO: 110014003011-2021-00389-00 DEMANDANTE: 
JUNTA ACCION COMUNAL EL MUELLE DEMANDADO: OFICINA 
REGISTRO BOGOTA Y OTRAS 
 
Apoderado parte demandante: Claudia Cristancho 

OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, descripción del inmueble y avaluó comercial 

 
JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 

 
REFERENCIA: DECLARATIVO RADICACIÓN: 
110013103039-2020-00433-00 
DEMANDANTE: HUGO HERNÁN ZULUAGA AGUDELO 

DEMANDADO: MARIA TEODOLINA UMAÑA SUAREZ 

 
Apoderado parte demandante: Claudia Cristancho 

OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, descripción del inmueble y avaluó comercial 

 

JUZGADO 4 P.C.C.M. TUNJA 

REFERENCIA: EJECUTIVO 
RADICACION: 150014189004-2019-00272-00 
DEMANDANTE: LUIS ALFREDO NIÑO CELY 
DEMANDADO: OLGA JUDITH ACEVEDO ESPITIA 

 
Apoderado parte demandante: Claudia Cristancho 
OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, descripción del inmueble y avaluó comercial 

 
 
 

- JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA 
 
Referencia: Proceso Divisorio 2019-00056 Demandante: María 
Eugenia Colmenares Sandoval 

: Gladis Colmenares Sandoval 

 
Apoderado parte demandante: Luis Hernando Sarmiento Barajas Apoderado 
parte demandada: Mario Sandoval Rojas 
 
OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, descripción del inmueble y avaluó comerc 

- JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA 
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Proceso: 2018-385 Proceso de Pertenencia 
Demandante: Iván Darío González González 
Demandado: Personas Indeterminadas 
 
Apoderado: Leonel González Vargas Curadora: 
Marta Corina Pulido Pulido 
 
OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, identificación del predio con sus colindantes mejoras y área a 

sanear 

 
- JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE TUNJA 
(BOYACÁ) 
E.                                                  S.                                           D. 

 
   Referencia: SERVIDUMBRE DE CONDUCCIÓN DE ENERGÍA  
   ELÉCTRICA No 155004089001-2020-00059-01 
   Demandante: OICATÁ SOLAR S.A.S 
   Demandado: ELVA MARINA NONSOQUE MESA y OTROS. 

 

- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE COMBITA 

 
Proceso de Pertenencia por Prescripción 
Extraordinaria No 2017-070 Demandante: Edgar 
Aguilar 
Demandados: Herederos Indeterminados de José Salomón 
Jiménez, Silvia Rubio y Demás Personas Indeterminadas. 

 
Apoderado: ANDRÉS JULIÁN SÁNCHEZ HERNÁNDEZ 
 
OBJETO DEL DICTAMEN: Ubicación, identificación del predio con sus colindantes mejoras y 
área a sanear. 

 

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo 
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

No he sido designado por el mismo apoderado de la parte demandante en proceso anteriores. 

 
 
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

No he estoy incurso en ninguno de las inhabilidades y causales señaladas en el artículo 50 del 
Código del Proceso. 

 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la 
justificación de la variación. 

 
Los métodos seguidos para esta clase de procesos han sido los mismo que he venido utilizando 
durante los últimos 5 años es decir utilizando GPS para hallar las coordenadas planas, 
geoposición longitudes de sus costados áreas y también replanteándolo con el decámetro se 
ajuste el área a su realidad. 

Cuando las partes exigen que el levantamiento sea con precisión las partes y el Juez utilizo GPS 
RTK Doble Frecuencia. 
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9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. 
En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 
Son los mismos descritos anteriormente con sus debidas actualizaciones. 

 
10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del 
dictamen. 

 
Me permito adjuntar los diferentes dictámenes donde se relaciona la información utilizada para la 

elaboración de los mismos 

Atentamente, 

 
 
 
 

 
David Leonardo Morales Ruiz 
C.C. 7.184.264 de Tunja 

Registro Abierto de Avaluadores RAA: 

AVAL: 7184264 de la SIC 
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