Verbal Sumario de Pertenencia No. 2021-00086-00
Sentencia No. 15531408900120210008600

Pauna, treinta (30) de abril de dos mil veinticuatro (2024)

Proceso:

Demandante:

Demandados:

Radicado No.

SENTENCIA No. 2021-00086

Verbal de Menor Cuantia de Pertenencia por Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio
Luz Herminda Pefia Ritiva

Herederos determinados de José De Jesus Pena, senores
Robertina Ritiva De Pefia, en calidad de conyuge, Merardo Pefa
Ritiva (q.e.p.d.), Marco Antonio Pefia Ritiva, Carlos Julio Pefia
Ritiva, Maria Temilda Pena, Mariela Penia R., Pablo Pena Ritiva,
Ana Florinda Pena Ritiva, Maria Lilia Pena Ritiva Y José De
Jesis Pefa Ritiva como hijos del causante, herederos
indeterminados y personas indeterminadas, herederos
determinados de Merardo Pefa Ritiva, quienes son Claudia
Patricia Penia Valero, Helena Penia Valero, Gloria Marlen Pefia
Valero Y Camilo Penia Valero como hijos del causante y como
conyuge Maria Dioselina Valero y herederos indeterminados.
15-531-40-89-001-2021-00086-00

Tema: El modo de adquirir el derecho de dominio por la via de la prescripcion; debe
apoyarse en medios de conviccion que acrediten la posesion en forma inmaculada y
diafana, que no arrojen la mas minima duda, sin que por sus intersticios o costados
penetre la mas minutscula ambigliedad. Debe cumplirse inevitablemente con el tiempo
minimo de posesion exigido legalmente segiin sea el caso.

1. ASUNTO

Se profiere fallo de primera instancia toda vez que se hallan cumplidos los
presupuestos procesales y no se advierte causal de nulidad que invalide lo actuado.

2. HECHOS RELEVANTES
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La sefiora LUZ HERMINDA PENA RITIVA, por intermedio de apoderada judicial
presenta Demanda Verbal de Pertenencia rural contra de los HEREDEROS
DETERMINADOS DE JOSE DE JESUS PENA, SENORES ROBERTINA RIiTIVA
DE PENA, EN CALIDAD DE CONYUGE, MERARDO PENA RITIVA (Q.E.P.D.),
MARCO ANTONIO PENA RITIVA, CARLOS JULIO PENA RITIVA, MARIA
TEMILDA PENA, MARIELA PENA R., PABLO PENA RITIVA, ANA FLORINDA
PENA RITIVA, MARIA LILIA PENA RITIVA Y JOSE DE JESUS PENA RIiTIVA
COMO HIJOS DEL CAUSANTE, HEREDEROS INDETERMINADOS Y
PERSONAS INDETERMINADAS, HEREDEROS DETERMINADOS DE
MERARDO PENA RITIVA, QUIENES SON CLAUDIA PATRICIA PENA
VALERO, HELENA PENA VALERO, GLORIA MARLEN PENA VALERO Y
CAMILO PENA VALERO COMO HIJOS DEL CAUSANTE Y COMO CONYUGE
MARIA DIOSELINA VALERO Y HEREDEROS INDETERMINADOS., que
puedan tener algiin derecho real principal sobre el inmueble a usucapir, con el
propdsito de obtener por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, la
titularidad real de una parte de un predio rural de mayor extensidon, denominado Las
Bdvedas, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna (Boy.), con folio de
matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chiquinquird y cédula catastral No. 15531000000010046000.

Dice la demanda que la demandante, LUZ HERMINDA PENA RITIVA ha tenido la
posesion real y material de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, ejerciendo actos
de sefior y duefio desde el 03 de enero de 2003, cuando su padre decidio regalarle de
palabra el predio objeto de Litis.

Menciona que MARIA LILIA PENA DE PENA ha explotado econémicamente el
predio, lo ha destinado para cultivar cacao, que en su momento hubo 200 matas de
cacao, se ha sembrado pan coger, citricos, platano y aguacate.

3. ACTUACION PROCESAL

En auto de fecha diecisiete (17) de enero de dos mil veintiuno (2021), fue admitida
demanda referenciada, ordenando entre otros su inscripcion en el correspondiente
folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de
Chiquinquira, su emplazamiento a HEREDEROS DETERMINADOS DE JOSE DE
JESUS PENA, SENORES ROBERTINA RITIVA DE PENA, EN CALIDAD DE
CONYUGE, MERARDO PENA RITIVA (Q.E.P.D.), MARCO ANTONIO PENA
RITIVA, CARLOS JULIO PENA RITIVA, MARIA TEMILDA PENA, MARIELA
PENA R., PABLO PENA RITIVA, ANA FLORINDA PENA RITIVA, MARIA
LILIA PENA RITIVA Y JOSE DE JESUS PENA RITIVA COMO HIJOS DEL
CAUSANTE, HEREDEROS INDETERMINADOS Y PERSONAS
INDETERMINADAS, HEREDEROS DETERMINADOS DE MERARDO PENA
RITIVA, QUIENES SON CLAUDIA PATRICIA PENA VALERO, HELENA PENA
VALERO, GLORIA MARLEN PENA VALERO Y CAMILO PENA VALERO

COMO HIJOS DEL CAUSANTE Y COMO CONYUGE MARIA DIOSELINA
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VALERO Y HEREDEROS INDETERMINADOS., conforme al articulo 108 del
Codigo General del Proceso, su comunicacion a las entidades que ordena el inciso
2°, numeral 6 del articulo 375 del Cddigo General del Proceso, informar su existencia
a la Superintendencia de Notariado y Registro, a la Unidad Administrativa Especial
de Atencion y Reparacion de Victimas Agencia Nacional de Tierras (ANT) y al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), de igual forma, Requerir a la Secretaria
de Planeacion e Infraestructura de la Alcaldia de Pauna. (Negrilla y cursiva del
Despacho).

La Secretaria de Hacienda del municipio de Pauna (Boy.), mediante oficio radicado
el 26/01/2022, envia el histérico de pagos de impuestos del predio a usucapir.

Corpoboyaca en oficio numero 140-971 del 03/02/2022, indico que el predio objeto del
proceso no se encuentra en paramos y dareas protegidas (parques nacionales,
regionales o distritales), ni en reservas forestales, no se encuentra en rondas hidricas,
sin embargo, debe preservarse la quebrada Murciera que esta en el predio. Indica que
el predio se encuentra en POMCAS, es decir, se encuentra dentro de la cuenta del rio
carare minero y cuenta con la zonificacién denominada: Areas rehabilitacién y 4reas
de restauracion ecoldgica.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi mediante oficio nimero 2603DTBOY-2022-
0004822-EE-001 de fecha 16/02/2022 indica no tener interés alguno en el presente
proceso de Pertenencia.

La Superintendencia de Notariado y Registro en oficio SNR2022EE011302 allegado el
11/03/2022 refiere a que una vez hecho el andlisis juridico al predio con folio de
matricula 072-41792, este es de propiedad privada y el actual titular de los derechos
reales es una persona natural.

La Agencia Nacional de Tierras — ANT- en oficio 20223100158821 enviado el
30/03/2022 manifestd que el predio objeto de Litis se es de naturaleza privada dado
que en su anotacién 1 del Certificado de libertad y tradicion del predio con folio 1984,
se evidencia un acto juridico de compraventa protocolizado por medio de escritura
ntmero 93 del 16 de abril de 1960 de la Notaria Unica de Pauna, debidamente
registrada el 12 de diciembre de 1962 y agrega que el predio no hace parte de procesos
de recuperacion de baldios, clarificacion de propiedad, y en general, el predio no es
de interés para esa entidad.

También se realizo, el tramite de inscripcién de la demanda en el correspondiente
folio de matricula inmobiliaria efectuado por parte de la demandante en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquird, de los cuales se anexo el
respectivo formulario de calificaciéon y constancia de inscripcion con fecha
16/02/2022.

Por medio de correo electronico, el apoderado de la parte demandante el 18/07/2022
envio a este Despacho fotos de la instalacion de la valla de acuerdo al articulo 375

CGP. Y el 14/12/2022 allego el plano predial catastral.
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La Secretaria de Planeacion del municipio de Pauna, en escrito enviado con fecha de
radicado 01/02/2022, enuncio que el predio objeto de la Litis si posee delimitacion de
zona de conservacion, afectado por la quebrada la Tunera en una distancia de 30
metros lineales por un costado y sus reglamentario se define como “corredor
turisticos recreacion” y cuenta con areas forestales protectoras

El Fondo para la Reparacion de las Victimas (FRV), comunica en oficio allegado el
10/02/2021, que el predio con el folio de matricula inmobiliaria No. 072-41792 no se
encuentra bajo custodia y/o administracion de esa entidad.

la Procuraduria 2 Judicial II Agraria y Judicial de Tunja en oficio P2JAA-32-00639-23
del 02 de agosto de 2023, indica que el predio refleja titularidad real de dominio, pues
se evidencia un acto juridico de compraventa protocolizado por medio de escritura
ntmero 93 del 16 de abril de 1960 de la Notaria Unica de Pauna, debidamente
registrada el 12 de diciembre de 1962. Manifiesta que el Despacho debe tener en
cuenta la Zona Relativamente Homogenea establecida en la resolucion 041 de 1996
que la UAF debe estar comprendida de 13 a 18 hectareas

Finalmente se ordend por Secretaria realizar la inclusion en el Sistema Nacional de
personas emplazadas. la cual se realizo, designado en auto del 22/06/2023 a Curador
Ad Litem a HEREDEROS DETERMINADOS DE JOSE DE JESUS PENA,
SENORES ROBERTINA RITIVA DE PENA, EN CALIDAD DE CONYUGE,
MERARDO PENA RITIVA (Q.E.P.D.), MARCO ANTONIO PENA RITIVA,
CARLOS JULIO PENA RITIVA, MARIA TEMILDA PENA, MARIELA PENA R.,
PABLO PENA RITIVA, ANA FLORINDA PENA RITIVA, MARIA LILIA PENA
RITIVA Y JOSE DE JESUS PENA RITIVA COMO HIJOS DEL CAUSANTE,
HEREDEROS INDETERMINADOS Y PERSONAS INDETERMINADAS,
HEREDEROS DETERMINADOS DE MERARDO PENA RITIVA, QUIENES SON
CLAUDIA PATRICIA PENA VALERO, HELENA PENA VALERO, GLORIA
MARLEN PENA VALERO Y CAMILO PENA VALERO COMO HIJOS DEL
CAUSANTE Y COMO CONYUGE MARIA DIOSELINA VALERO Y
HEREDEROS INDETERMINADOS.

4. CONTESTACION DE LA DEMANDA

Cumplido el tramite, el Despacho procedi¢ a designar a la Dra. SANDRA LILIANA
ALBA MENDIETA, como curador ad-litem de LOS HEREDEROS
DETERMINADOS DE JOSE DE JESUS PENA, SENORES ROBERTINA RITIVA
DE PENA, EN CALIDAD DE CONYUGE, MERARDO PENA RITIVA (Q.E.P.D.),
MARCO ANTONIO PENA RITIVA, CARLOS JULIO PENA RITIVA, MARIA
TEMILDA PENA, MARIELA PENA R., PABLO PENA RITIVA, ANA FLORINDA
PENA RITIVA, MARIA LILIA PENA RITIVA Y JOSE DE JESUS PENA RIiTIVA
COMO HIJOS DEL CAUSANTE, HEREDEROS INDETERMINADOS Y
PERSONAS INDETERMINADAS, HEREDEROS DETERMINADOS DE
MERARDO PENA RITIVA, QUIENES SON CLAUDIA PATRICIA PENA
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VALERO, HELENA PENA VALERO, GLORIA MARLEN PENA VALERO Y
CAMILO PENA VALERO COMO HIJOS DEL CAUSANTE Y COMO CONYUGE
MARIA DIOSELINA VALERO Y HEREDEROS INDETERMINADOS. para que
los representara hasta la terminacidn de la presente accidn, quien contestd dentro del
término legal, no se opone a las pretensiones.

El Despacho dispuso mediante auto de fecha 14 de noviembre de 2023, fijar fecha y
hora para el dia dieciocho (18) de abril de dos mil veinticuatro (2024), a las diez de la
mafana (10:00 a.m.), con el fin de realizar audiencias de que trata los articulos 372 y
373 del C.g. del P., por remision del articulo 392 ibidem.

5. CONSIDERACIONES DEL JUZGADO

PRESUPUESTOS NORMATIVOS DE LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
DE DOMINIO

Segun el articulo 2518 del Cédigo Civil y la reiterada doctrina de la Corte Suprema
de Justicia, la prescripcion cuando asume la modalidad de adquisitiva es un modo
de adquirir el derecho de dominio de las cosas corporales ajenas muebles o
inmuebles, y los demads derechos reales apropiables; es ordinario o extraordinaria, la
primera, fundada sobre la posesion regular durante el tiempo que la ley requiere!, y
la extraordinaria, apoyada en la posesion irregular, en la cual “no es necesario titulo
alguno y se presume de derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un titulo
adquisitivo de dominio®. En ambos casos, se exige que de demuestren los elementos

que la configuran, que son:

a). Posesion material en el usucapiente. A voces del articulo 762 del C.C. es “La
tenencia de una cosa determinada con danimo de sefior y duefio”, es decir requiere
para su existencia de dos elementos, el dnimus y el corpus, aquel, es el elemento
interno, psicoldgico, la intencion de ser duefio, que por escapar a la percepcion
directa de los sentidos, es preciso presumir de la comprobacion plena e
inequivoca de los actos materiales y externos ejecutados continuamente y por
todo el tiempo que dure la posesion, que constituyen la manifestacion visible del
seforio, de los que pueden presumirse la intencion o voluntad de hacerse dueno
mientras no aparezcan otros que demuestren lo contrario; y el corpus, es el
elemento externo, la detentacion fisica o material de la cosa. Los dos deben ser

acreditados plenamente por el prescribiente para que la posesion como

! Articulo 2527 C.C.
2G.J., T. LXVI, pag. 347
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presupuesto de la accion, junto con los otros requisitos sefialados, permita

declarar la pertenencia.

b). Que la cosa haya sido poseida durante el tiempo exigido por la ley, de manera
publica, pacifica e ininterrumpida por el poseedor o coposeedores en forma
excluyente. Dependiendo del tipo de prescripcion demandada y del régimen
juridico aplicable, sea este previsto en la Ley 50 de 1936 o el de 1a ley 791 de 2002,
el legislador fija un tiempo determinado para usucapir, siendo en el primer
régimen la prescripcion ordinaria o extraordinaria de 10 o 20 anos
respectivamente; y en el segundo de 5 o 10 afios. Esa posesion debe haberse
cumplido de manera publica e ininterrumpida, derivada de hechos ostensibles y
visibles ante los demas sujetos de derecho, se trata de la aprehension fisica directa
o mediata, que ostente el demandante, ejerciendo actos publicos de explotacion

econOmica e injerencia de los demas.

c). Identidad posesoria de la cosa usucapida, debe estar identificado el bien

plenamente.

d). Que la cosa o derecho sobre el cual se ejerce la posesion sea susceptible de
adquirirse por usucapion, por encontrarse en el comercio y ser de propiedad de
un particular. La declaracién de pertenencia a favor del demandante procede
siempre que quien la pretenda demuestre didfanamente los presupuestos que la
configuran; por el contrario, si los elementos que la configuran no se evidencian
de manera clara, sino que generan confusién o duda, necesariamente debe

negarse.

6. PROBLEMA JURIDICO.

;Es viable declarar que la sefiora LUZ HERMINDA PENA RiTIVAha adquirido una
parte de un predio rural de mayor extension, denominado Las Bovedas, ubicado en
la vereda Ibama del municipio de Pauna (Boy?), con folio de matricula inmobiliaria
No. 072-41792 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquira y
cédula catastral No. 15531000000010046000, por Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio?

7. TESIS DEL DESPACHO.

El Despacho sostendra que la sefiora LUZ HERMINDA PENA RITIVA, podra
acceder a la pertenencia del predio rural pretendido y para sustentarla hace el

siguiente:

e ANALISIS JURIDICO Y FACTICO.
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En aras de desatar el litigio propuesto y determinar si la solicitante cumple con
los presupuestos previstos para adquirir por Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio, este Despacho procedera a realizar si se cumplen los

presupuestos axioldgicos de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio alegada.

NATURALEZA DEL INMUEBLE.

En el caso que nos ocupa, el Despacho con el propdsito de garantizar el derecho
de contradiccion que le asiste al Estado, dispuso vincular a las entidades
encargadas de velar por los bienes administrados por la nacion, otorgadndoles
un término prudencial para que realizaran sus pronunciamientos y allegaran
pruebas. Por tratarse de un predio rural su administracion estaria a cargo de la
Agencia Nacional de Tierras (ANT), vinculada en debida forma y emitio
concepto y determina que el inmueble es de naturaleza privada pues se
evidencia un acto juridico de compraventa protocolizado por medio de
escritura numero 93 del 16 de abril de 1960 de la Notaria Unica de Pauna,
debidamente registrada el 12 de diciembre de 1962.

Ademas, el Despacho en diligencia de Inspeccion Judicial logré constatar que el
predio a wusucapir es propiedad privada, pues ha sido explotado
econdmicamente durante mas de veinte (20) afios por la demandante que han
efectuado actos positivos de dominio como son: explotacion econdmicamente
del predio, se ha destinado para vivienda, se ha remodelado, han mantenido la
edificacion existente, pagan servicios publicos, se utiliza para el pastoreo de

ganado y recientemente han comenzado la construccidon de un balneario.

IDENTIFICACION DEL PREDIO.

Respecto a la individualizacion del bien objeto de usucapidn, la jurisprudencia
ha determinado que es indispensable tener la certeza cualitativa y cuantitativa
del objeto sobre el que se ejerce la posesion, porque de esta individualizacién

depende que la relacién poseedor-bien se convaliden a la de propietario-bien

PREDIO RURAL: una parte de un predio rural de mayor extension,
denominado Las Bovedas, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna
(Boy.), con folio de matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquird y cédula catastral No.
15531000000010046000.
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Con las pruebas recaudadas, especialmente los planos aportados con la
demanda y la descripcion del Perito en diligencia de inspeccion judicial, se logrd
establecer que el inmueble en mencion, se encuentra delimitado de la siguiente

manera:

Linderos del predio a usucapir:

NORTE: Del punto B al punto A colinda con LILIA PENA, en una extensién de 240
metros aproximadamente; del punto A al punto I carretera al medio VIA NACIONAL
PAUNA — PUERTO BOYACA, en una extension de 26 metros aproximadamente; del
punto I al punto H colinda con LILIA PENA, en una extensién de 96 metros

aproximadamente.

ORIENTE: Del punto H al punto G linda con VIA NACIONAL PAUNA — PUERTO

BOYACA, en una extension de 17 metros aproximadamente.

SUR: Del punto D al punto E colinda con predios del Sefior PABLO PENA, en una
extension de 262 metros aproximadamente; del punto E al punto F carretera al medio
VIA NACIONAL PAUNA — PUERTO BOYACA, en una extension de 20 metros
aproximadamente; del punto F al G colinda con PABLO PENA, en una extension de 99

metros aproximadamente.

OCCIDENTE: Del punto B al punto C colinda con predios de la Sefiora BARBARA
URREGO, en una extension de 15 metros aproximadamente y del punto C al punto D

colinda con el mismo predio, en una extension de 25 metros aproximadamente.

Predio con un area de ONCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS (11.448 M2)

Linderos predio de mayor extension

Por el SUR linda en 112 metros aproximadamente con el codigo de predio No -0136 y

en 280 metros aproximadamente con el codigo predio -0137.

Por el ORIENTE linda en 62 metros aproximadamente con el codigo de predio -0052,
en 50 metros aproximadamente con el codigo de predio -0111, en 48 metros
aproximadamente con el codigo de predio -0110 y en 47 metros aproximadamente con

el codigo de predio - 0109.
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Por el NORTE linda en 97 metros aproximadamente con el cédigo de predio -0050 y en

487 metros aproximadamente con el codigo de predio-0049.

Por el OCCIDENTE linda en 72 metros aproximadamente con el cédigo de predio -0124
y en 72 metros aproximadamente con el codigo predio -0119”. predio de mayor
extension tiene una cabida de OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS (85.164 M2).

Sin embargo, en sentencia del 01 de noviembre de 2023 con radicado 15-531-40-
89-001-2020-00063 expedida por este Despacho se resolvio: PRIMERO:
DECLARAR que MARIA LILIA PENA DE PENA identificada con la C.C. No.
23.874.341 de Pauna adquirio por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
la titularidad real de una parte del predio de mayor extension denominado “Las
Bovedas”, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna (Boy.), el cual se llamara
“San Luis” con folio de matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de Registro
de  Instrumentos  Publicos de Chiquinquira vy cédula  catastral  No.
15531000000010046000. cuya parte tiene un drea aproximada de CINCO MIL
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (5.093 M2) de acuerdo a
levantamiento topogrifico y comprendido dentro de los siquientes linderos especiales y
actualizados: Linderos del predio “San Luis” a usucapir: NORTE: Colinda con
herederos de CARLOS JULIO PENA, en una extension de 228 metros
aproximadamente; carretera al medio VIA NACIONAL PAUNA - PUERTO
BOYACA, en una extension de 16 metros aproximadamente; y a su vez colinda con
TEMILDA PENA, en una extension de 102 metros aproximadamente. ORIENTE:
Colinda con VIA NACIONAL PAUNA — PUERTO BOYACA, en una extension de 9
metros aproximadamente. SUR: Colinda con predios del Seiior JOSE PENA, en una
extension de 96 metros aproximadamente; carretera al medio VIA NACIONAL
PAUNA — PUERTO BOYACA, en una extension de 16 metros aproximadamente; y
contintia colindando con JOSE PENA, en una extension de 240 metros
aproximadamente. OCCIDENTE: Colinda con predio de la Seiiora BARBARA
URREGQO, en una extension de 20 metros aproximadamente” (negrita fuera del texto

original)

El predio de mayor extensién tenia una cabida de OCHENTA Y CINCO MIL
CIENTO SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (85.164 M2).
Restando CINCO MIL NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (5.093
M?2) que fueron objeto de segregacion y nueva apertura de folio de matricula
ordenado en sentencia del 01 de noviembre de 2023 queda un area de
OCHENTA MIL SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (80.071 M2).

Por lo que la nueva drea del predio de mayor extension sera SESENTA Y

OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTITRES METROS CUADRADOS (68.623
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M2) al restar el area pretendida en el presente proceso (ONCE MIL

CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11.448
M2))

(Linderos tomados del dictamen pericial elaborado por el PERITO DE LA
PARTE DEMANDANTE, JULIO CESAR PEREZ PINILLA.)

HOMOGENEIDAD EN LA POSESION, POSESION ININTERRUMPIDA:

La sefiora LUZ HERMINDA PENA RITIVA, desde el 03 de enero de 2003 ha
estado en posesion de una parte de un predio rural de mayor extension,
denominado Las Bévedas, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna
(Boy.), con folio de matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquird y cédula catastral No.
15531000000010046000 de forma ininterrumpida, ejerciendo actos de sefor y
duefio, sin que se presenten a la fecha terceros que le reclamen judicial o
administrativamente el predio en litigio, por lo que no se ha interrumpido ni

natural y civilmente la posesion alegada.

8. VALORACION PROBATORIA

Continuando con el tramite procesal, se pudiendo evidenciar que la posesion
ejercida por LUZ HERMINDA PENA RITIVA en una parte de un predio rural
de mayor extensién, denominado Las Boévedas, ubicado en la vereda Ibama del
municipio de Pauna (Boy.), con folio de matricula inmobiliaria No. 072-41792
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquira y cédula
catastral No. 15531000000010046000. esta ha sido de manera exclusiva
ostentando actos de sefior y duefio a la luz de los vecinos colindantes y demas
personas de la regién reconociendo como tal, apoyandose en la detencion
material de la cosa, es decir su mantenimiento dentro de la 6rbita de manejo y
disposicion, explotdndolo econémicamente. Ademads, la demandante en su
interrogatorio manifiesta que su padre se lo entre el 03 de enero de 2003, lo
empez6 a desmatear y cercar, construyo una casa la cual tiene agua luz y
actualmente estd construyendo un balneario. Agrega que no hay procesos por
el predio a excepcidn del presente. Cuenta que su padre compro el predio al
sefior Pablo Villamil, tiene arboles frutales y en el pasado sembr6 matas de

cacao.
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Durante el curso de la audiencia las partes de comun acuerdo deciden no
realizar la inspeccion judicial, pues la apoderada de la parte demandante, la
sefiora Juez, el Secretario Ad Hoc y el Perito, Julio Cesar Pérez Pinilla, el dia 01
de noviembre de 2023 se visito el predio objeto de litis dentro del proceso verbal
sumario de pertenencia 15-531-40-89-001-2020-00063; y esta juzgadora pudo
constatar de primera mano que en el inmueble pretendido en usucapidn, la
demandante efectivamente ha ostentado posesion material ejercida plenamente
realizando actos como cultivos de cacao, platano, citricos, levantamiento de
cercas, hilos con alambres de puas, inicio de construccion de un balneario y hoy
en dia cuanta con un punto de luz, que lo ha poseido de manera publica, pacifica
y tranquila, sin violencia ni clandestinidad, sin reconocer dominio ajeno sobre

el mismo.

Aunado a lo anterior, y dando continuacion al acervo probatorio desplegado,
se recaudaron los testimonios de JAVIER QUINONEZ CORTES identificada
con la C.C. No. 4.198.316 de Pauna, MARIELA PENA RITIVA, identificada con
la C.C. No. 23.874.175 de Pauna Y LUIS ANTONIO PINEDA PENA
identificada con la C.C. No. 6.910.651 de Pauna

En efecto, las versiones de estos testigos son claros en sefialar como se enuncio
en los acapites precedentes, que el predio comprometido en este proceso, la
demandante ha poseido como duenha y explotdndolo veinte (20) afios
aproximadamente, en el afio 2003, cuando la sefiora LUZ HERMINDA PENA
RITIVA, llego al predio por regalo de su padre, mencionan que han sembrado
cultivos como cacao, Dicen que nunca ha visto inconvenientes por el predio,
que la posesion de la demandante ha sido publica, sin clandestinidad y no se ha

dejado en abandono en ningtin momento.

Cabe resaltar, que los testigos relacionados no tienen causal alguna de sospecha,
son idoneos en su credibilidad, porque sus viviendas son cercanas al predio que

se pretende en el presente proceso.

Acto seguido, retomando la practica probatoria solicitando al sefior PERITO
JULIO CESAR PEREZ PINILLA, la rendicién del dictamen pericial y teniendo
en cuenta lo observado en la inspeccion judicial realizada, del momento en el
que se hizo el informe pericial al dia de hoy, se han evidenciado cambios
favorables y mejoras en el predio pretendido, se evidencia cultivos de cacao,
café, pan coger, guandbana, una construccion de una casa, con cuatro
habitaciones, sala comedor cocina con tableta y tejas en zinc, ademas se
verificaron los linderos y sus colindantes y siguen siendo los mismos, no hubo

oposicion.
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Es asi como, el sefior perito esboza su experticia, mencionando que se practico

dictamen pericial de la parte de un predio rural de mayor extension,

denominado Las Bovedas, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna

(Boy.), con folio de matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquird y cédula catastral No.

15531000000010046000. realiza la visita al predio a usucapir, en compania de la
sefiora LUZ HERMINDA PENA RITIVA.

Igualmente describe la forma como se accedio al predio que se pretende
usucapir. Puntualizando el inmueble cuenta con un drea de ONCE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11.448
M2) y el predio de mayor extension tiene una cabida de MIL SETENTA Y UN
METROS CUADRADOS (80.071 M2). Quedando un &area restante de
SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTITRES METROS
CUADRADOS (68.623 M2).

Conforme a lo verificado y aportado por la parte actora se corrobora que se trata

del mismo inmueble pretendido en usucapion.

9. ALEGATOS DE CONCLUSION

La apoderada demandante en sus alegatos indicd que se puedo constatar que el area
pretendida es de 11.448 metros cuadrados, que durante el proceso no hubo ninguna
clase de oposicion y hubo publicidad (valla al lado de la carretera). se puedo
corroborar, la posesion ha sido publica y pacifica desde hace 20 afios, que se
cumplieron con los requisitos exigidos por la ley, razén por la cual solicitar la
prosperidad de las pretensiones, solicita abrir nuevo folio de matricula inmobiliaria
que se denominara San Carlos y que se orden a IGAC que se abra nueva cedula
catastral.

El curador ad litem: En sus alegatos hace un resumen del proceso y define la
prescripcion adquisitiva. Menciona que ha habido una sana posesiéon, que ha sido
publica, sin violencia, que los testigos reconocen a la demandante como propietaria
y en general que se reunieron los presupuestos de este tipo de procesos, por lo cual
solicita se accedan a las pretensiones

10. LA CONCLUSION

espués de haber esbozado el acervo probatorio se concluye que el inmueble en
Después de haber esbozado el ac bat se concl 1 bl

pretension tiene la condicion de propiedad privada, constatado por esta instancia
judicial en la cual se evidencié que se han venido desarrollando actos positivos
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propios del animus y el corpus. Siendo ello, susceptible de adquirirse por ese modo,
pues se trata de un inmueble que se encuentra en el comercio, presentando una
tradicion con escrituras de compraventa como lo menciono la Agencia Nacional de
Tierras.

De tal manera que se encontraria acreditada la posesion en cabeza de la demandante,
por término superior veinte (20) afos a la fecha de presentacion de la demanda.

Teniendo en cuenta que se demostrd por la actora, a través de la prueba testimonial
y de la inspeccién judicial, explotacion economica sobre el predio que pretende
adquirir por prescripcion y comoquiera que siendo informado del tramite del
proceso, a las entidades que ordena el C.G. del P., formal y legalmente no se
opusieron a las pretensiones de la demanda ni demostraron supuesto alguno que
desvirttia la presuncion que se consagra legalmente a favor del actor, ha de accederse
a las pretensiones de la demanda; en otras palabras, como en el presente asunto, el
Estado no demostré6 que el bien objeto del proceso no fuera explotado
econOmicamente y comoquiera que por el contrario, dicha explotacion si se acredito,
se debe inferir que el inmueble es de propiedad privada y por tanto, susceptible de
adquirir por el modo de la prescripcion adquisitiva de dominio y a través del tramite
dado a este proceso.

Ademas, Pudo comprobar el Despacho, que el predio conforme al folio de matricula
inmobiliaria no tiene afectacion alguna como tampoco hace parte de una reserva
indigena ni a entidad del Estado. Se trata entonces de un bien de propiedad
particular, pues no se presentd reclamacion alguna ni obra prueba en el expediente
que indique que se trata de bien de uso publico o Fiscal, estos si imprescriptibles, de
lo que se infiere que el predio objeto de pertenencia es de dominio privado y por
consiguiente, susceptible de adquirir por prescripcion, cumpliéndose asi con las
exigencias legales para considerar que el inmueble puede ser objeto de apropiacién
privada

Con respecto a las colindancias no se presentd persona con interés alguno sobre el
mismo que indicara que en alguno de los linderos existiere conflicto.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Pauna, administrando
justicia en nombre de la Reptiblica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR que LUZ HERMINDA PENA RITIVA identificada con la
C.C. No. 23.875.294 de Pauna adquirio por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio, la titularidad real de una parte del predio de mayor extension
denominado “Las Bovedas”, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna

(Boy.), el cual se llamara “SAN CARLOS” con folio de matricula inmobiliaria No.
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072-41792 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquira y
cédula catastral No. 15531000000010046000. cuya parte tiene un area aproximada de
ONCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(11.448 M2) de acuerdo a levantamiento topografico y comprendido dentro de los
siguientes linderos especiales y actualizados: Linderos del predio “SAN CARLOS” a
usucapir: “NORTE: Del punto B al punto A colinda con LILIA PENA, en una extension de
240 metros aproximadamente; del punto A al punto I carretera al medio VIA NACIONAL
PAUNA - PUERTO BOYACA, en una extensién de 26 metros aproximadamente; del punto
I al punto H colinda con LILIA PENA, en una extension de 96 metros aproximadamente.
ORIENTE: Del punto H al punto G linda con VIA NACIONAL PAUNA — PUERTO
BOYACA, en una extension de 17 metros aproximadamente. SUR: Del punto D al punto E
colinda con predios del Seiior PABLO PENA, en una extension de 262 metros
aproximadamente; del punto E al punto F carretera al medio VIA NACIONAL PAUNA —
PUERTO BOYACA, en una extension de 20 metros aproximadamente; del punto F al G
colinda con PABLO PENA, en una extension de 99 metros aproximadamente. OCCIDENTE:
Del punto B al punto C colinda con predios de la Seiiora BARBARA URREGO, en una
extension de 15 metros aproximadamente y del punto C al punto D colinda con el mismo

predio, en una extension de 25 metros aproximadamente.”

Que el anterior lote hace parte del inmueble rural de mayor extension denominado
“Las Bévedas”, ubicado en la vereda Ibama del municipio de Pauna (Boy.), con folio
de matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chiquinquira y cédula catastral No. 15531000000010046000, cuenta una
extension de MIL SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (80.071 M2), teniendo
en cuenta el area que fue restada de CINCO MIL NOVENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (5.093 M2) en el proceso verbal sumario de pertenencia 15-531-40-
89-001-2020-00063. y cuyos linderos generales son: Por el SUR linda en 112 metros
aproximadamente con el cédigo de predio No -0136 y en 280 metros aproximadamente con el
codigo predio -0137. Por el ORIENTE linda en 62 metros aproximadamente con el codigo de
predio -0052, en 50 metros aproximadamente con el codigo de predio -0111, en 48 metros
aproximadamente con el codigo de predio -0110 y en 47 metros aproximadamente con el codigo
de predio - 0109. Por el NORTE linda en 97 metros aproximadamente con el cédigo de predio
-0050 y en 487 metros aproximadamente con el cédigo de predio-0049. Por el OCCIDENTE
linda en 72 metros aproximadamente con el cdédigo de predio -0124 y en 72 metros
aproximadamente con el cédigo predio -0119 (Linderos tomados del dictamen pericial
elaborado por el PERITO DE LA PARTE DEMANDANTE JULIO CESAR PEREZ
PINILLA).

El predio de mayor extension tiene un area total de MIL SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (80.071 M2)., el area del predio a usucapir es de ONCE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11.448 M2)
Quedando un area restante de SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS

VEINTITRES METROS CUADRADOS (68.623 M2).
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SEGUNDO: ORDENAR la cancelacion de la inscripcion de la demanda en el folio
de matricula inmobiliaria No. 072-41792 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chiquinquira.

TERCERO: ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chiquinquira, la apertura de un nuevo folio de matricula inmobiliaria para el predio
que se denominard “SAN CARLOS”, predio rural, el cual se encuentra alinderado de
la siguiente manera: “NORTE: Del punto B al punto A colinda con LILIA PENA, en una
extension de 240 metros aproximadamente; del punto A al punto I carretera al medio VIA
NACIONAL PAUNA - PUERTO BOYACA, en una extension de 26 metros
aproximadamente; del punto I al punto H colinda con LILIA PENA, en una extension de 96
metros aproximadamente. ORIENTE: Del punto H al punto G linda con VIA NACIONAL
PAUNA — PUERTO BOYACA, en una extensién de 17 metros aproximadamente. SUR: Del
punto D al punto E colinda con predios del Seiior PABLO PENA, en una extension de 262
metros aproximadamente; del punto E al punto F carretera al medio VIA NACIONAL
PAUNA — PUERTO BOYACA, en una extension de 20 metros aproximadamente; del punto
F al G colinda con PABLO PENA, en una extension de 99 metros aproximadamente.
OCCIDENTE: Del punto B al punto C colinda con predios de la Seiiora BARBARA
URREGQO, en una extension de 15 metros aproximadamente y del punto C al punto D colinda
con el mismo predio, en una extension de 25 metros aproximadamente.”. Y cuenta con un
area de ONCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (11.448 M2) Al presente se incorporard el Plano levantado por el

perito e incorporado al proceso por la parte demandante.

CUARTO: ORDENAR al Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC la apertura
de una nueva Cedula Catastral del predio que se denominara “SAN CARLOS”,
predio rural, el cual se encuentra alinderado de la siguiente manera: “NORTE: Del
punto B al punto A colinda con LILIA PENA, en una extension de 240 metros
aproximadamente; del punto A al punto I carretera al medio VIA NACIONAL PAUNA —
PUERTO BOYACA, en una extension de 26 metros aproximadamente; del punto I al punto
H colinda con LILIA PENA, en una extension de 96 metros aproximadamente. ORIENTE:
Del punto H al punto G linda con VIA NACIONAL PAUNA — PUERTO BOYACA, en una
extension de 17 metros aproximadamente. SUR: Del punto D al punto E colinda con predios
del Seiior PABLO PENA, en una extension de 262 metros aproximadamente; del punto E al
punto F carretera al medio VIA NACIONAL PAUNA — PUERTO BOYACA, en una
extension de 20 metros aproximadamente; del punto F al G colinda con PABLO PENA, en
una extension de 99 metros aproximadamente. OCCIDENTE: Del punto B al punto C colinda
con predios de la Seiiora BARBARA URREGO, en una extension de 15 metros
aproximadamente y del punto C al punto D colinda con el mismo predio, en una extension de
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25 metros aproximadamente.”. Y cuenta con un drea de ONCE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (11.448 M2)
Al presente se incorporara el Plano levantado por el perito e incorporado al proceso

por la parte demandante.

QUINTO: Por secretaria EXPIDANSE los oficios correspondientes de levantamiento
de medidas cautelares inscritas, inscripcion de la sentencia y comunicaciones a las
entidades previamente mencionadas adjuntando las copias auténticas del acta de esta
sentencia con constancia de ejecutoria y copia del plano que hace parte de la presente
sentencia se expediran las copias auténticas del acta de esta sentencia.

SEXTO: Cumplido lo anterior, archivese el expediente. Déjense las constancias
correspondientes.

La presente sentencia se notifica en estrados y contra ella proceden recursos los
recursos de ley.

No se presentaron recursos por ninguna de las partes intervinientes.
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