GUSTAVO ADOLFO OCHOA OCHOA
LONJANAP
ECONOMISTA — ASESOR r “

PERITO AVALUADOR Y ASESOR URBANISTICO.

El Carmen de Bolivar, 16 de Diciembre de 2020.

Senor.
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Zambrano-Bolivar.

Asunto: Entrega Completa del Informe de Avalio Comercial Solicitado por las Partes en
Litigio Con Destino al Proceso Con Radicacion No. 138944089001-2019-0009-300

En atencidn a la Solicitud de Avalto hecha por la partes que Litigan en el Proceso en Referencia, para
su Informaciéon y Conocimiento, adjunto a la presente le estoy enviando y haciendo entrega
completa del Informe de Avalio Comercial de los Bienes Representados tanto en las Construcciones
y Dotaciones Fijas como en las Mejoras Utiles Levantadas Existentes en el Predio de Menor Extension
Visitado donde estd Funcionando el Negocio de Restaurante de Nombre:”El Mirador”- Ubicado en
el Predio de Mayor Extension denominado: El Tormento-Localizado en la Jurisdiccion Rural del
Municipio de Zambrano-Bolivar. Informe de Avalto este, Incluidos sus Anexos, que Consta de 25
Folios.

El Valor determinado es el Resultado del Estudio y Andlisis Fisico, Técnico y Econédmico de Ia
Identificacidon de los Bienes o Derechos Avaluados y de los Valores de Referencias y Fuentes
determinados segun los Costos o Precios de Construccion y Dotaciones Fijas Establecidos vy los
Precios de Mercado Vigentes de los Componentes de las Mejoras Utiles Levantadas, esto de acuerdo
al Cuadro que Contiene el Valor Total del Avalio Comercial Realizado Técnicamente que se
Relaciona en el Informe de Avallo que se entrega.

Sefior Juez o alguna de las Partes, le manifiesto que si Ud. mds tarde necesita Ampliacidon o Soporte
de los Conceptos Emitidos en el Texto del Informe de Avallo que se Entrega, con el mayor Agrado

le atenderé su Requerimiento dentro del Termino de Vigencia de este Avaluo.

Cordialmente;
™"

GUSTAVO ADOLFO OCHOA OCHOA.
C.C.No. 3.831.607 Exp. En Cordoba(Bol).
PERITO AVALUADOR.- R.N.A/C-04-8035.
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INFORME DE AVALUO.

DETERMINAR LOS VALORES ACTUALES DE LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS
Y LAS MEJORAS UTILES LEVANTADAS EXISTENTES EN EL PREDIO DE MENOR
EXTENSION DONDE FUNCIONA EL NEGOCIO DENOMINADO:"EL MIRADOR”-
LOCALIZADO EN EL PREDIO RURAL DE MAYOR EXTENSION DE NOMBRE:”EL
TORMENTO”-JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE ZAMBRANO(BOLIVAR)-PREDIO ESTE
OBJETO DE UNA DEMANDA DE DESPOJO DE LA POSESION QUE CURSA ANTE EL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ZAMBRANO-BOLIVAR.

ESTE INFORME DE AVALUO SE REALIZA Y PRESENTA DE ACUERDO A LOS DATOS
BASICOS INVESTIGADOS EN EL CAMPO DE TRABAJO DE LAS CONSTRUCCIONES Y
DOTACIONES FIJAS 'Y LAS MEJORAS UTILES LEVANTADAS EXISTENTES EN EL PREDIO
VISITADO, QUE SE DETERMINAN Y PRECISAN DE ACUERDO AL CONTENIDO 'Y LA FICHA
TECNICA COMERCIAL SIGUIENTE:

CONTENIDO:

-LA MEMORIA DESCRIPTIVA.

-LA IDENTIFICACION DE LOS BIENES O DERECHOS A VALORAR

-LOS VALORES DE REFERENCIAS Y FUENTES.

-LA METODOLOGIA DE VALUACION UTILIZADA.

-EL VALOR TOTAL RESULTANTE DEL AVALUO ECONOMICO REALIZADO.
-LA VIGENCIA DEL AVALUO.

-LAS CONSIDERACIONES FINALES QUE RESPALDAN ESTE INFORME.
-LOS REGISTROS FOTOGRAFICOS.

-LOS ANEXOS

LA FICHA TECNICA COMERCIAL DESARROLLADA.
(1)-LA MEMORIA DESCRIPTIVA.

a)-EL TIPO DE AVALUO QUE SE PRACTICA: COMERCIAL
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b)-LOS SOLICITANTES DEL AVALUO: SR. CARLOS RAFAEL BERDEJO DURAN Y LA
SRA. ELIANA OCHOA CERA.

c) EL DESTINATARIO DEL AVALUO: EL PROCESO DE DESPOJO DE LA POSESION
CON RAD. No. 13894408900120190009300-
QUE SE ADELANTA ANTE EL JUZGADO PRO-
MISCUO MUNICIPAL DE ZAMBRANO-BOL.

d)-EL TIPO DE NEGOCIO QUE SE AVALUA:EL PREDIO O LOTE DE TERRENO, DONDE
ESTA LOCALIZADO UN RESTAURANTE DE COMIDAS TIPI-
CAS DE LOS PUEBLOS UBICADOS EN LAS MARGENES DEL
RIO MAGDALENA'Y DE LA CARRETERA INTERDEPARTA-
MENTAL QUE LO COMUNICA-LUGAR ESTE DONDE ESTA
FUNCIONANDO EL RESTAURANTE DE NOMBRE:"EL Mi-
RADOR”EL CUAL LO SOPORTAN Y CONFORMAN TANTO
LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS COMO LAS
MEJORAS UTILES LEVANTADAS, QUE CONSTITUYEN LOS
BIENES OBJETOS DE ESTE ESTUDIO DE AVALUO.

e)-EL NOMBRE DEL PREDIO:EL TORMENTO-PREDIO ESTE DE MAYOR EXTENSION
QUE ABARCA EL PREDIO DE MENOR EXTENSION
DETERMINADO DONDE ESTA LOCALIZADO Y FUN-
CIONANDO EL NEGOCIO DENOMINADO: “EL MIRA-
DOR”

f)-EL NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION: CARLOS
RAFAEL BERDEJO DURAN, CON C.C. No.7.467.599

g)-LA DIRECCION DEL PREDIO:EL PREDIO O LOTE DE TERRENO DONDE ESTA
LOCALIZADO Y FUNCIONANDO EL NEGOCIO DE
RESTAURANTE-“EL MIRADOR” ESTA UBICADO
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GEOGRAFICAMENTE EN LA ZONA “ESTE” EN LA
MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA PRINCIPAL
QUE CONDUCE DEL MUNICIPIO DE ZAMBRANO-
BOLIVAR AL MUNICIPIO DE PLATO-MAGDALENA.

h)-LA IDENTIFICACION LEGAL Y FISICA DEL PREDIO: LEGALMENTE EL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION DISPONE DE ESCRITURA
PUBLICA No.265 DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE
DEL 2006-EXPEDIDA POR LA NOTARIA UNICA DE
ZAMBRANO-BOL.-IDENTIFICADO CATASTRAL-
MENTE CON EL CODIGO No.-1389400000001004
2000, Y REGISTRADO CON MATRICULA INMOBI-
LIARIA No0.062-5657-SEGUN LA ANOTACION No.
016 DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y MATRI-
CULA INMOBILIARIA-EXPEDIDO POR LA OFICI-
NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE EL CARMEN DE BOLIVAR.-EL AREA TOTAL
DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION, ES DE 175
HAS PROX.-Y SUS MEDIDAS Y LINDEROS ESTAN
DETERMINADOS EN LA ESCRITURA PUBLICA YA
MENCIONADA.

i)-LA LOCALIZACION DEL PREDIO Y LA DESCRIPCION DEL SECTOR:EL PREDIO
DONDE SE ENCUENTRAN LAS CONSTRUCCIONES
Y DOTACIONES FIJASY LAS MEJORAS UTILES
LEVANTADAS QUE CONFORMAN FISICAMENTE
EL NEGOCIO DEL SERVICIO DE RESTAURANTE
QUE ALLi FUNCIONA COMO ESTABLECIMIENTO
DE COMERCIO, SON LOS QUE SE DETERMINAN Y
AVALUAN LEGALMENTE, ESTA LOCALIZADO EN
LA JURISDICCION RURAL DEL MUNICIPIO DE
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ZAMBRANO-DEPARTAMENTO DE BOLIVAR-

EXACTAMENTE EN EL LOTE DE TERRENO DETER-
MINADO GEOGRAFICAMENTE SEGUN LOS
CINCO(5) PUNTOS DE LAS COORDENADAS QUE
LO IDENTIFICA CON UN AREA TOTAL DE 3.315
MT2.-QUE SE LOCALIZA EN LAS COORDONADAS
SIGUIENTES, ASI:
PUNTO 1.-ESTE-0915893-NORTE-1571656,-
PUNTO 2.-ESTE-0915831-NORTE-1571613,-
PUNTO 3.-ESTE-0915885-NORTE-1571589,-
PUNTO 4.-ESTE-0915914-NORTE-1571626,-
PUNTO 5.-ESTE-0915902-NORTE-1571699.

TAL COMO LO DETERMINA Y SENALA EL DISENO
DEL MAPA TOPOGRAFICO Y CUADRO DE COOR-
DENADAS DEL PREDIO O LOTE DE TERRENO DEL
“MIRADOR”, QUE SE ANEXA.

-ADEMAS, EL SECTOR ESTA RODEADO Y COM-
PUESTO DE PREDIOS PEQUENOS Y MEDIANOS
DESTINADOS A LAS PEQUENAS EXPLOTACIONES
AGRICOLAS Y GANADERAS QUE CONFORMAN
LA ECONOMIA DE ESTE SECTOR, PERO CON LA
VENTAJA NO SOLO DE TENER ACCESO DIRECTO
E INMEDIATO A LA CARRETERA PRINCIPAL QUE
COMUNICA AL MUNICIPIO DE ZAMBRANO-BOL.
CON EL MUNICIPIO DE PLATO(MAGDALENA),
SINO TAMBIEN DE CONTAR CON EL AGUAY EL
PAISAJE NATURAL QUE DISPONE Y LO CONFOR-
MA LA CIENAGA DE ZAMBRANO.

j)-LA INFRAESTRUCTURA VIAL EXISTENTE EN EL SECTOR:EL LOTE DE TERRENO
DETERMINADO GEOGRAFICAMENTE Y LOCA-
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LIZADO EN EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION,
DONDE ESTAN LAS CONSTRUCCIONES Y
DOTACIONES FIJAS Y LAS MEJORAS UTILES
LEVANTADAS EXISTENTES QUE SE DETERMI-
NAN Y AVALUAN, DISPONE COMO VISTA
PRINCIPAL Y ACCESO DIRECTO TANTO DE LA
VIA O CARRETERA QUE COMUNICAY CON-
DUCE DESDE LOS MUNICIPIOS DE ZAMBRA-
NO Y EL CARMEN DE BOLIVAR HASTA EL
MUNUICIPIO DE PLATO(MAGDALENA), QUE
ES UNA VIA DE NIVEL PRINCIPAL TOTALMEN-
TE ASFALTADA, EN BUEN ESTADO DE RODA-
MIENTO, Y CON UN ALTO FLUJO DE MOVI-
MIENTO VEHICULAR, COMO DEL CUERPO DE
AGUA NATURAL QUE LO CONFORMA LA CIE-
NAGA DE ZAMBRANO.

k)-LOS SERVICIOS PUBLICOS: EL LOTE DE TERRENO DETERMINADO Y
LOCALIZADO EN EL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION, DONDE ESTA FUNCIONANDO EL
NEGOCIO DEL RESTAURANTE, DISPONE DEL
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICO SUMINIS-
TRADA POR PANELES SOLARES.-EL SERVICIO
DE AGUA SE PROVEE POR ASPERSION DE LA
CIENAGA, LA CUAL ES DEPOSITADA EN UNA
ALBERCA EN TIERRA QUE DESPUES ES DIS-
TRIBUIDA'Y SUBIDA POR UNA ELCTROBOM-
BA A LOS DOS(2) TANQUES ELEVADOS CONS
TRUIDOS QUE DISPONE EL LOTE DE TERRENO
DE MENOR ESTENSION. TAMBIEN CUENTA
CON LOS SERVICIOS DE BANOS Y ELIMINA-
CION DE EXCRETAS EN BUEN ESTADO Y EN

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
Celular No. 300-7265485 -- Email: gusta.8a.8a@hotmail.com



GUSTAVO ADOLFO OCHOA OCHOA

ECONOMISTA — ASESOR

PERITO AVALUADOR Y ASESOR URBANISTICO.

NORMAL FUNCIONAMIENTO.
[)-LA FECHA DE LA VISITA AL PREDIO: 11 DE NOVIEMBRE DE 2020.
I1)-LA FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 23 DE NOVIEMBRE DE 2020.

(2).- LA IDENTIFICACION DE LOS BIENES O DERECHOS A VALORAR.

ESTO CORRESPONDE A LA IDENTIFICACION Y CANTIDADES DE LOS BIENES QUE
CORRESPONDEN A LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS Y LAS MEJORAS
UTILES LEVANTADAS EXISTENTES, QUE SON OBJETOS DE AVALUQS, LOS CUALES
SE DETERMINARON COMO RESULTADO DE LA VISITA TECNICA PRACTICADA AL
PREDIO O LOTE DE TERRENO DONDE ESTA FUNCIONANDO EL NEGOCIO DE RES-
TAURANTE, Y SE DETERMINAN FISICAMENTE, LOS SIGUIENTES BIENES:

A)-LA IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS EXISTENTE
1)-LA UNIDAD INTEGRAL DE BANOS Y SERVICIOS SANITARIO-DE MEDIDAS 5,20
MTS DE LARGOX3,10 MTS DE ANCHO, ES IGUAL(=) A 16,12 MTS2.
2)-DOS(2) COLUMNAS EN CONCRETO RIGIDO QUE SOPORTAN LOS TANQUES
ELEVADOS QUE SIRVEN EL AGUA TANTO A LOS SERVICIOS DE LOS
COMEDORES Y LA COCINA COMO A LA UNIDAD SANITARIA INTERGRAL, ASI:
2-1)-COLUMNA DE CONCRETO QUE SOPORTA EL TANQUE ELEVADO DE
2000 LITROS DE AGUA, DE MEDIDAS :4 MTS DE ALTURA X0,80 MTS DE
ANCHO X 0,40 MTS DE LARGO, ES IGUAL(=) A 1,28 MT3.
2-2)-COLUMNA DE CONCRETO QUE SOPORTA EL TANQUE ELEVADO DE
900 LITROS DE AGUA, DE MEDIDAS :4,0 MTS DE ALTURA X0,80 MTS DE
ANCHO X0,40 MTS DE LARGO, ES IGUAL(=) A 1,28 MT3.
3)- EL PANEL SOLAR DE 130 AMPERIOS DE CORRIENTE QUE SUMINISTRA
ENERGIA ELECTRICA AL RESTAURANTE, POR SU LIMITADA CAPACIDAD DE
12 VOLTIOS DE GENERACION, SOLO SIRVE PARA ILUMINAR LAS
LAMPARAS O BOMBILLOS LED DE CONSUMO HASTA DE 700 WATIOS.
.................................................................................. UNIDAD /PANEL SOLAR.
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4)-LA MOTOBOMBA QUE SIRVE PARA LLEVAR EL AGUA DE LA CIENAGA A LA
ALBERCA EN TIERRA, ES DE 2 H.P(CABALLOS DE FUERZA) EN BUEN ESTADO,
............................................................................................................... EQUIPO.

B)-LA IDENTIFICACION DE LAS MEJORAS UTILES LEVANTADAS.
1)-EL CANEY No. 1-DONDE FUNCIONA UN COMEDOR DE SERVICIO AL
PUBLICO, CON PISOS DE CEMENTO PULIDO EN PERFECTO ESTADO-DE
MEDIDAS, ASI: 6,0 MTS DE ANCHO X 10,50 MTS DE LARGO, ES IGUAL(=) A
63 MT2.-ESTE ESPACIO CONSTRUIDO EN PARALES DE MADERAS REDON-
DOS, CON ASENTADERAS DE MADERA QUE SIRVEN DE SOPORTES A LAS
VARAS QUE SOSTINEN EL TECHO DE PALMA LARGA, ESTE SE MIDE EN...
........................................ UNIDAD GLOBAL DE LEVANTE DE ESTE GENERO.
2)- EL CANEY No. 2- DONDE FUNCIONA OTRO COMEDOR DE SERVICIO AL
PUBLICO, TAMBIEN CON PISOS DE CEMENTO PULIDO EN PERFECTO
ESTADO- DE MEDIDAS ASi:6,0 MTS DE ANCHO X 14,0 MTS DE LARGO, ES
IGUAL(=) A 84 MT2.- ESTE ESPACIO CONSTRUIDO EN PARALES DE
MADERAS REDONDOS, CON ASENTADERAS DE MADERA QUE SIRVEN DE
SOPORTES A LAS VARAS QUE SOSTINEN EL TECHO DE PALMA LARGA, ESTE
SE MIDE EN....cocvvrvviiiinnen, UNIDAD GLOBAL DE LEVANTE DE ESTE GENERO.
3)-EL CANEY No. 3-DONDE FUNCIONA LA COCINA DEL RESTAURANTE, QUE
DISPONE DE LOS SIGUIENTES ELEMENTO: UN LAVAPLATOS ENCHAPADO,-
UN DISPENSADOR CONSTRUIDO EN MATERIAL DE CONCRETO CON SUS
PUERTAS DE MADERA,-SUS PAREDES DE ENCERRAMIENTO CONSTRUIDAS
EN MADERA'Y CEMENTO,-EL TECHO CONSTRUIDO CON PALMA'Y MADERA
,-SUS PISOS CONSTRUIDOS EN PLANTILLA.-DISPONE DE UNA SEMIESCALE-
RA QUE CONDUCE DESDE AQUI, A LOS CANEY QUE SIRVEN DE COMEDO-
RES AL SERVICIO DEL PUBLICO.-SUS MEDIDAS SON DE 4,60 MTS DE
DE ANCHO X 26,0 MTS DE LARGO, ES IGUAL(=Z)ccceeeeeeeseeseennnne. A 119,6 MT2.
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(3).- LOS VALORES DE REFERENCIAS Y FUENTES.

LOS VALORES DE REFERENCIA Y FUENTES CORRESPONDEN A LOS COSTOS
UNITARIOS PROMEDIOS DE CONSTRUCCION DE UN(1) METRO CUADRADO
($/MT2) Y LOS PRECIOS DEL MERCADO(S/UNIDADES) DETERMINADOS, TAN-
TO DE LOS BIENES DE LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS COMO DE
LAS MEJORAR UTILES LEVANTADAS EXISTENTES EN EL PREDIO O LOTE DE
TERRENO,LOS CUALES ESTAN DESCRITOS Y ESPECIFICOS EN EL PUNTO (2) DE
ESTE ESTUDIO DE AVALUO ASi:

A)- DE LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS EXISTENTES.
1- LA UNIDAD INTEGRAL DE BANOS Y SERVICIOS SANITARIO-EL PRECIO
DE CONSTRUCCION DE ESTA UNIDAD CON SUS ACABADOS COMPLETQOS,
oS $1.200.000/MT2.
2- LAS COLUMNAS EN CONCRETO RIGIDO QUE SOPORTAN LOS TANQUES
ELEVADOS-SUS PRECIOS DE CONSTRUCCION Y DOTACION COMPLETA, ES
) $1.500.000/MT3
3- EL PANEL SOLAR DE 130 AMPERIOS DE CORRIENTE QUE SUMINISTRA
ENERGIA ELECTRICA AL RESTAURANTE-SU PRECIO DE SUMINISTRO E
INSTALACION, PARA SU USO, ES DE....ceerrrerererernnees $1.300.000/KID PANEL
4- LA MOTOBOMBA QUE SIRVE PARA LLEVAR EL AGUA DE LA CIENAGA A LA
ALBERCA EN TIERRA, ES DE 2 H.P-SU PRECIO DE SUMINISTRO, ES DE,........
.............................................................................................. $500.000/UNIDAD.

B)- DE LAS MEJORAS UTILES LEVANTADAS-
1-EL CANEY No. 1-DONDE FUNCIONA UN COMEDOR DE SERVICIO AL
PUBLICO, CON PISOS DE CEMENTO PULIDO EN PERFECTO ESTADO-DE
MEDIDAS ASI: 6,0 MTS DE ANCHO X 10,50 MTS DE LARGO-EL CUAL LO
CONFORMAN LOS COMPONENTES SIGUIENTES:
1-a)-EL PISO DE CEMENTO PULIDO EN PERFECTO ESTADO-SU PRECIO DE
CONSTRUCCION VIGENTE EN EL MERCADO, ES DE....... $10.000/MT2
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1-b)-EL SUMINISTRO Y EL LEVANTE DE LOS PARALES DE MADERA Y DEL
TECHO DE PALMA DE ESTE TIPO DEI CANEY-SU PRECIO GLOBAL, ES
DE..i i, $2.050.000/UNIDAD GLOBAL
2-EL CANEY No.2-DONDE FUNCIONA EL OTRO COMEDOR DE SERVICIO AL
PUBLICO,TAMBIEN CON PISOS DE CEMENTO PULIDO EN PERFECTO ESTA-
DO-DE MEDIDAS ASI:6,0 MTS DE ANCHO X 14,0 MTS DE LARGO-EL CUAL
LO CONFORMAN, LOS COMPONENTES SIGUIENTES:
2-a)-EL PISO DE CEMENTO PULIDO EN PERFECTO ESTADO-SU PRECIO DE
CONSTRUCCION VIGENTE EN EL MERCADO, ES DE......$10.000/MT2
2-b)-EL SUMINISTRO Y EL LEVANTE DE LOS PARALES DE MADERA'Y DEL
TECHO DE PALMA DE ESTE OTRO TIPO DE CANEY-SU PRECIO GLOBAL,
ESDE. ..ot $2.500.000/UNIDAD GLOBAL
3- EL CANEY No.3-DONDE FUNCIONA LA COCINA DEL RESTAURANTE-EN
ESTADO NORMAL Y CONDICIONES DE USO E HIGIENE-DE MEDIDAS DE
4,60 MTS DE ANCHO X 26,0 MTS DE LARGO- SU PRECIO GLOBAL PRO-
MEDIO DE LEVANTE VIGENTE EN EL MERCADO, DE ESTE TIPO DE
CANEY, ES DE...iiiiii ittt $200.000/MT2

(4).-LA METODOLOGIA DE VALUACION UTILIZADA.

POR LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA CLASE DE BIENES A VALORAR,

Y CON EL PROPOSITO DE ESTIMAR SUS VALORES COMERCIALES, PARA LOS BIENES
QUE REPRESENTAN LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS DETERMINADOS

Y EXISTENTES A VALORAR SE EMPLEA EL METODO DE COSTO PARA LA CONSTRUC
CION O DE REPOSICION, Y PAR LOS BIENES QUE REPRESENTAN LAS MEJORAS UTI-
LES LEVANTADAS SE UTILIZA EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO, Y PARA
ILUSTRACION, TAL COMO SE DEFINEN, A CONTINUACION:

EL METODO DE COSTO DE CONSTRUCCION O DE REPOSICION:- ESTE METODO DE
VALUACION CONSISTE EN LA TECNICA QUE DETERMINA EL VALOR COMERCIAL
DEL BIEN O BIENES OBJETO(S) DE AVALUO A PARTIR DE ESTIMAR EL COSTO
TOTAL PARA CONSTRUIR A PRECIOS DE HOY UN BIEN O BIENES SEMEJANTES AL
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BIEN OBJETO DE AVALUO.

EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:- CONSISTE ESTE METODO EN LA
TECNICA VALUATORIA QUE SE UTILIZA PARA ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL
DEL BIEN O BIENES, O TRABAJOS, A PARTIR DEL ESTUDIO DE LAS OFERTAS O
TRANSACCIONES RECIENTES REALIZADAS EN EL MERCADO DE BIENES O TRABA-
JOS SIMILILARES Y COMPARABLES AL BIEN OBJETO DE AVALUO.-TALES OFERTAS
O TRANSACCIONES DEBEN SER CLASIFICADAS, ANALIZADAS E INTERPRETADAS
PARA ESTABLECER Y ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN O BIENES QUE SE

VALORA(N).

(5).- EL VALOR TOTAL RESULTANTE DEL AVALUO ECONOMICO REALIZADO.

DE ACUERDO CON LAS CANTIDADES DETERMINADAS Y VALORES REFERENCIADOS
DE LOS BIENES (LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS, LAS MEJORAS UTILES
LEVANTADAS ) EXISTENTES IDENTIFICADOS COMO OBJETOS DE ESTE AVALUO, YA
DESCRITOS Y ESPECIFICADOS EN EL PUNTO (2) DEL PRESENTE ESTUDIO, SE TIENE
COMO RESULTADO EL VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL REALIZADO
TECNICAMENTE, QUE SE RESUELVE Y PRESENTA EN EL CUADRO SIGUIENTE, ASI:

Precio($) de
Construcciony
Cantidad ldentificada | Dotacion/Costo de

DESCRIPCION DEL BIEN del Bien-Segun Suministro y Levante
Medida Estableciday | Actual del Bien/Valor
Determinada Final de Produc/Arbol | VALOR TOTAL(S)-

A-Las Construcciones

Dotaciones Fijas Existentes-.

1-La Unidad Integral de Servi-
cios de Bafios y Sanitarios,
de Medidas de 5,20 Mts de
Largo X3,10Mts de Ancho...

16,12 MT2......ceo.... | $1.200.000/MT2........ | $19.344.000

2-Las Dos(2) Columnas en Con

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
Celular No. 300-7265485 -- Email: gusta.8a.8a@hotmail.com
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creto Rigido que Soporta
los Tanques Elevados al
Servicio del Restaurante
,asi:
2-1-Columna en Concreto
que Soporta el Tanque Ele-
vado de 2000 Lts de Agua-
de Medidas-4Mts de Altura
X0,80 Mts de AnchoX0,40
Mts de Largo......cccevvvveunenne.
2-2-Columna en Concreto
gue Soporta el Tanque Ele-
vado de 900 Lts de Agua -
de Medidas-4Mts de
Altura X0,80 Mts de Ancho
X0,40 Mts de Largo.............

3-El Panel Solar de 130 Ampe-
rios de Corriente que Sumi-
nistra Energia al Restauran-
= DI=TYof g} o T

4-La Motobomba de 2 H.P ya
DesCritaeememnaisines

B-Las Mejoras Utiles Levanta-
Das.-

1-Caney 1.-Donde Funciona el
Servicio de Comedor del
Restaurante-de Medidas-
6,0 Mts de Ancho X10,50
Mts de Largo...cceeceeeeeeecerenness
1-a)-El Piso de Cemento Pu-
lido en Perfecto Estado.......
1-b)-El Suministro y Levan-
te de Techo del Caney..........

2-Caney 2.-Donde Funciona el
Servicio de Comedor del

1,28 MT3 .o

1,28 MT3....coeveereee

2- PANEL SOLAR
COMPLETO...

UN EQUIPO........

$1.500.000/MT2

$1.500.000/MT2........

$1.300.000(C/V).........

$500.000.......ccmeueeneee.

$10.000/MT2.............

$2.050.000/UNIDAD
GLOBAL.....cceverienenn.

$1.920.000

$1.920.000

$2.600.000

S 500.000

S 630.000

$2.050.000

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
Celular No. 300-7265485 -- Email: gusta.8a.8a@hotmail.com
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Restaurante-de Medidas-

6,0 Mts de AnchoX14,0 Mts

de Larg0.. eeereseesererersesenanas 8AMT2.e $10.000/MT2.............. S 840.000

2-a)-El Piso de Cemento Pu-

Lido en Perfecto Estado..... $2.500.000/UNIDAD
2-b)-El Suministro y Levan- UNIDAD GLOBAL...... GLOBAL...coveeeeeeerenne... $2.500.000

te de Techo del Caney..........
3-Caney 3.-Donde Funciona | 1126 MT2..... 1 $200.000/MT2......... $23.920.000
la Cocina del Restaurante-
de Medidas-4,6 Mts de An-
cho X26,0Mts de Largo......

VALOR TOTAL DEL AVALUO .....veeeeeeeereeeeeeeeseeeee s $56.224.000
VALOR EN CINCUENTA'Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS VEINTE Y
LETRAS............... CUATRO MIL PESOS.

(6).-VIGENCIA DEL AVALUO.
DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO TANTO EN EL ARTICULO 2-NUMERAL 7)
DEL DECRETO 422 DEL ANO 2000 COMO EN EL ARTICULO 19 DEL DECRETO 1420
1.998-EXPEDIDOS POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO-, EL PRE-
SENTE INFORME DE AVALUO TIENE UNA VIGENCIA DE UN(1) ANO A PARTIR DE
LA FECHA DE SU EXPEDICION, SIEMPRE Y CUANDO SE CONSERVEN LAS CON-
DICIONES EXTRINSECAS E INTRINSECAS DE SUS COMPONENETES QUE PUEDAN
AFECTAR SU VALOR.

(7).- LAS CONSIDERACIONES FINALES QUE RESPALDAN ESTE INFORME DE AVALUO.

-COMO CONSIDERACIONES FINALES QUE RESPALDAN ESTE INFORME, TENEMOS
LAS SIGUIENTES:

1.-EL PRESENTE INFORME DE AVALUO NO TIENE EN CUENTA ASPECTO JURIDICO
ALGUNO QUE CONDICIONE SU REALIZACIN, SOLO SE TIENE EN CUENTA LOS

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
Celular No. 300-7265485 -- Email: gusta.8a.8a@hotmail.com
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VALORES ACTUALES DE LOS BIENES IDENTIFICADOS Y DETERMINADOS EXIS-
TENTES EN EL MOMENTO QUE SE OBSERVO LA PRACTICA DE ESTE AVALUO.

2.-LOS VALORES DETERMINADOS Y ESTIMADOS DE LOS BIENES IDENTIFICADOS
REPRESENTADOS EN LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES FIJAS Y LAS MEJO
RAS UTILES LEVANTADAS EXISTENTES EN EL PREDIO DE MENOR EXTENSION
DONDE FUNCIONA EL NEGOCIO DENOMINADO:”EL MIRADOR, CORRESPON-
DEN A LOS COSTOS DE COSTRUCCION Y A LOS PRECIOS DE MERCADO
VIGENTES, QUE SIRVEN DE BASE PARA REALIZAR TECNICA Y ECONOMICA-
MENTE ESTA VALUACION DE ORDEN COMERCIAL.

3.-EL SUSCRITO PERITO ADVIERTE Y CONSIDERA QUE EN ESTE INFORME QUE
PRESENTA, NO TIENE INTERES PERSONAL NI POR INTERPUESTA PERSONA,
SOBRE LOS DISTINTOS BIENES AVALUADOS, QUE EL CONCEPTO AQUI EMI-
TIDO REALMENTE OBEDECE A UN CRITERIO SANO E IMPARCIAL EN LOS QUE

SE INTEGRAN LA INVESTIGACION, LA EXPERIENCIA Y EL CONOCIMIENTO
SOBRE ESTA CLASE DE BIENES.

4.-EL PRESENTE INFORME DE AVALUO SOLO SE CIRCUNSCRIBE A LA VALORA-
CION TECNICA Y ECONOMICA TANTO DE LAS CONSTRUCCIONES Y DOTACIO-
NES FIJAS COMO DE LAS MEJORAS UTILES LEVANTADAS EXISTENTES EN EL
PREDIO VISITADO, TAL COMO SE PRESENTA Y DESCRIBE EN EL PUNTO(2)
DEL PRESENTE ESTUDIO DE AVALUO.

(8).-LOS REGISTROS FOTOGRAFICOS.

EN LA VISITA TECNICA REALIZADA AL PREDIO PARA CONSTATAR LA EXISTENCIA
DE LOS DIEFERENTES BIENES QUE SON OBJETO DE AVALUOS DE ESTE INFORME,
SE HICIERON VARIOS REGISTROS FOTOGRAFICOS DE LOS BIENES OBJETOS DE
AVALUOS REPRESENTADOS TANTO EN LAS CONSTRUCCIONES Y LAS DOTACIO-
NES FIJAS, COMO LAS MEJORAS UTILES LEVANTADAS EXISTENTES EN EL PREDIO
DE MENOR EXTENSION VISITADO, REGISTROS FOTOGRAFICOS ESTOS QUE SE

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
Celular No. 300-7265485 -- Email: gusta.8a.8a@hotmail.com
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RELACIONAN EN EL PUNTO DE LOS ANEXOS DEL PRESENTE INFORME.

(9).-LOS ANEXOS.

-LA COPIA DEL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL-
DE FECHA 24 DE JULIO DE 2019-EXPEDIDO POR LA CAMARA DE COMERCIO DE
MAGANGUE-QUE CERTIFICA EL NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO: RESTAURAN-

TE-“EL MIRADOR”- DE ZAMBRANO-BOLIVAR.DOCUMENTO ESTE QUE CONSTA
DE 2 FOLIOS.-

-LA COPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y MATRICULA INMOBILIARIA No.
062-5657-DE FECHA 6 DE AGOSTO DE 2019-EXPEDIDO POR LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICO DE EL CARMEN DE BOLIVAR-QUE
IDENTIFICA LA PROPIEDAD RURAL DE MAYOR EXTENSION DENOMINADA:”EL
TORMENTO”-CUYAS CABIDA,MEDIDAS Y LINDEROS ESTAN DETERMINADAS EN

LA ESCRITURA PUBLICA YA MENCIONADA.-DOCUMENTO ESTE QUE CONSTA DE
6 FOLIOS.

-LA COPIA DEL DOCUMENTO QUE CONTIENE EL PLANO TOPOGRAFICO Y EL
CUADRO DE COORDENADAS DEL PREDIO DE MENOR EXTENSION, DONDE
ESTA FUNCIONANADO EL NEGOCIO DE RESTAURANTE:”EL MIRADOR”-,QUE
DENOTA EL CUADRO DE AREAY LAS MEDIDAS Y LINDEROS DEL MISMO.-
DOCUMENTO ESTE QUE CONSTA DE 1 FOLIO.

-LOS REGISTROS FOTOGRAFICOS SIGUIENTES:

Foto No.1.-QUE MUESTRA LA PARTE INTERIOR DE LOS CANEY 1Y 2, QUE SIRVEN DE
COMEDORES DEL RESTAURANTE.

Foto No.2.-QUE MUESTRA LA PARTE INTERIOR DE LOS CANEY 1Y 2, QUE SIRVEN DE
COMEMEDORES DEL RESTAURANTE. QUE PRESENTAN LOS PISOS EN
CEMENTO PULIDO EN BUEN ESTADO

Foto No.3.-QUE MUESTRA LA VISTA DEL FRENTE DE LOS CANEY 1Y 2, QUE SIRVEN
DE COMEDORES DEL RESTAURANTE.

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
Celular No. 300-7265485 -- Email: gusta.8a.8a@hotmail.com
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Foto No.4.-QUE MUESTRA LA VISTA DEL PERFIL DEL FRENTE DE LOS CANEY 1Y 2, QUE
SIRVEN DE COMEDORES DEL RESTAURANTE.
Foto No.5.-QUE MUESTRA LA UNIDAD INTEGRAL DE LOS BANOS Y SERVICIOS SANITARIOS,
EN BUEN ESTADO Y SERVICIOS DE USO, AL SERVICIO DEL RESTAURANTE.
Foto No.6.-QUE MUESTRA LA IMAGEN DE LA COLUMNA EN CONCRETO RIGIDO COMPLE-
TA, QUE SOSTIENE EL TANQUE DE AGUA ELEVADO DE 2000 LITROS PARA
PROVEER TANTO A LA COCINA COMO EL LAVAMANOS DE LOS COMEDORES
DEL RESTAURANTE.
Foto No.7.-QUE MUESTRA LA IMAGEN DE LA COLUMNA EN CONCRETO RIGIDO COMPLE-
TA, QUE SOSTIENE EL TANQUE DE AGUA ELEVADO DE 900 LITROS PARA
PROVEER A LA UNIDAD INTEGRAL DE LOS BANOS Y LOS SERVICIOS SANITA-
RIOS DEL RESTAURANTE.
Foto No.8.-QUE MUESTRA LA IMAGEN DEL PANEL SOLAR COMPLETO EXISTENTE Y EN
USO QUE PROVEE DEL SERVICIO DE ENERGIA EL NEGOCIO DEL RESTARANTE.
Foto No. 9-QUE MUESTRA LA IMAGEN DE EQUIPO DE MOTOBOMBA EXISTENTE QUE SUMINIS-

TRA EL AGUA NECESARIA DE LA CIENAGA DE ZAMBRANO A LA ALBERCA EN TIERRA
DEL RESTAURANTE- EN BUEN ESTADO.

Foto No.10- QUE MUESTRA LAS IMAGENES COMPLETA DEL CANEY No.3-DONDE ESTA
FUNCIONANDO LA COCINA DEL RESTAURANTE- IMAGENES QUE CORRESPON-
DEN DESDE LA PARTE EXTERIOR HASTA SU PARTE INTERIOR, SUS PAREDES DE
ENCERRAMIENTO CONSTRUIDAS EN MADERA'Y CEMENTO-CON LA DOTACION
DE LAVAPLATOS ENCHAPADO Y UN DISPENSADOR CONSTRUIDO EN MATERIAL
DE CONCRETO CON SUS PUERTAS DE MADERA-SUS PISOS EN PLANTILLA'YY UNA

SEMISCALERA QUE COMUNICA A LA COCINA CON LOS CANEY No. 1y 2 DEL
RESTAURANTE.-

Foto No.11- ESTA IMAGEN QUE MUESTRA LA VISTA O ESPACIO DE LA ENTRADA O

ACCESO DEL NEGOCIO DESDE LA CARRETERA PRINCIPAL HASTA EL SITIO

DONDE SE PARQUEAN LOS AUTOMOVILES DE LOS CLIENTES Y VISITANTES
DEL RESTAURANTE.

Foto No.12-IMAGEN ESTA QUE MUESTRA LA VISTA DE LA AMPLIA ENTRADA O ACCESO
DIRECTO QUE DISPONE EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE DESDE LA CARRETERA

PRINCIPAL QUE COMUNICA AL MUNICIPIO DE ZAMBRANO CON EL MUNICI-
PIO DE PLATO(M/LENA).

Foto No.13-QUE MUESTRA LA IMAGEN DEL AVISO PUBLICITARIO DEL RESTAURANTE
“EL MIRADOR”.

Foto No.14-QUE MUESTRA EL PAISAJE DE LA CIENAGA DE ZAMBRANO QUE COLINDA'Y
ABASTECE DE AGUA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE "EL MIRADOR”.

Direccion: Ofic.-Calle 24 Cra. 52-Interior Centro Comercial El Carmen-El Carmen de Bolivar.
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INFORME DE AVALUO

COMERCIAL.

Zambrano-Bolivar, 16 de DIC. de
2020.
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SE NGIANHADD

\sNB wenmae- . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN _DE

L T0N BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION . K
MATRICULA INMOBILIARIA ;
Certificado generado con el Pin No: 190806361222383647 Nro Matricula: 062-5657

Pagina 1
Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:00:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTQ LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tivna validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 062 - EL CARMEN DE BOLIVAR DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: ZAMBRANO VEREDA: ZAMBRANO
FECHA APERTURA: 30-04-1980 RADICACION: 80-00170 CON: CERTIFICADO DE: 30-04-1980
CODIGO CATASTRAL: 138940000000000010042000000000COD CATASTRAL ANT: 13894000000010042000

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

T I A r sy s R R R R R AR N AR R FERE RN RN RN ENRE R EREERE RN R R RN~

IPCION: CABIDA Y LINDEROS

EDIO RURAL DENOMINADO "EL TORMENTO* CONSTANTE DE 200 HECTAREAS UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ZAMBRANO BOL.
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ACLARADOS Y RECTIFICADOS: "NORTE, CON FINCA DE PROPIEDAD DE JULIIO CESAR
OCHOA F. Y CAMINO DE VERANILLO EN MEDIO CON FINCA DE “POPOCE Y CIENAGA DE ZAMBRANO, ANTES LINDABA CAMINO DE VERANILLO DE
POR MEDIO CON LA CIENAGA GRANDE Y CON LA FINCA DENOMINADA "POPOCE® DE PROPIEDAD DE ALIDA CURIEL DE CARRASCO; SUR, CON
DIANA COHEN DE LASCARRO Y CARRETARA QUE DE ZAMBRANO CONDUCE AL CARMEN DE BOLIVAR, EN MEDIO CON PROPIEDAD DE LOS
H "ANOS LASCARRO Y FINCA MONTERREY DE PIZANQ S.A, ANTES LINDABA CON CAMINO R AL QUE CONDUCE AL CARMEN EN MEDIO CON
FINCA DE LOS SRES. MIGUEL MARENCO Y LUIS LARA G. Y DE JOSE DE LA CRUZ ESCORCIA; ESTE, CAMINO DE LAS CARDONALES Y MANGA AL 2
CON PREDIO DE JOAQUIN TEHERAAN, ANTES LINDABA GAMINO DE LOS GARDONALES DE POR MEDIQ CON PROPIEDAD DE DANIEL PENALOZA Y
OESTE, CAMINO DEL DESCUIDO EN MEDIO CON PREDIO *SALITRAL" DEL INCORA ANTES DE ENRIQUE RINKAL, ANTES LINDABA CON CAMINO DEL
DESCUIDO EN MEDIO CON PROPIEDAD DE VICTOR CAMARGO MENDOZA"
COMPLEMENTACION: .
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predio: RURAL
1) EL TORMENTO

ey e o S R D B 1 D WIS @ SEAAR S AP k SUA RS B G S g Sa s M 4 PR LA ¥ | o 2 s GAN’ T S 8 By e (S et B8 Rvan et

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
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A@CION: Nro 001 Fecha: 12-02-1957 Radicacién: S/N

Doc: SENTENCIA S/N DEL 08-02-1857 JGDO. PCUO. CTO. DE EL CARMEN BE. VALOR ACTO: $12,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION MCODO ADQUISIC.

PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominie incompleto)
D7 TANAS JOSE DE LQOS SANTOS

A: ARIAS VDA DE CANAS ISABEL

A: CARAS ARIAS HUMBERTO

A: CANAS ARIAS MARIO

A: CARAS DE FUENTES JOSEFINA

A CARAS DE PENA ELSA

—erar e B I T B ST e e L (R PP I ",
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-06-1975 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 45 DEL 16-06-1975 NOTARIA UNICA DE ZAMBRANO BOL. VALGOR ACTO: $163.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE MODO ADQUISIC NATURALEZA Y NO. E.P. #45
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incomplsto)
DE: ARIAS VDA DE CANAS ISABEL

Escaneado con CamScanner
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NB wmevonn . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE

e N-J!hlnﬁlh()
b\ k) BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION ,
MATRICULA INMOBILIARIA

;eg:;fz ¢ado generado con el Pin No: 190806361222383647 Nro Matricula: 062-5657

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:00:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CANAS ARIAS DE PENA ELSA
DE: CANAS ARIAS HUMBERTO
DE: CARAS ARIAS MARIO
DE: CANAS DE FUENTES JOSEFINA
A: ROPECUARIA COSTERA LTDA, AGROPECOS X

e M e S e Erd Mo leer e i B S AR ¥ € e A 8 Ahd ] e e e e e A e e 0 8 s et Y e e ot o ema

ANOTACION: Nra 003 Fecha: 10-06-1980 Raaicacion: 80692 ) _ . :

Doc: ESCRITURA 34 DEL 28-05-1680 NOTARIA UNICA DE ZAMBRANO BdL o ‘ VALOR ACT] 0 5800 000 .
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA MQDO ADQuISIC. NATuRALEZA Y NG E P. #34 y X
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGT O {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio, lncompletc)

DE: AGROPECUARIA COSTERA LTDA. AGROPECOS ’ .

A: CHAIN BARCENAS ROBERTO - P IO X
ANOTACION: Nro 004 Fecha:'05-12-1980 Radicacion; 80176
Doc: ESCRITURA 2555 DEL 03-12-1980 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $800,000
ESPECIFICACION: MODO Dt ADQUISICICN: 101 COMPRA VENTA MODO ADQUISIC. NATURALEZA Y NO.E. P. # 2.555 hd
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominic incomipisto}
DE: CHAIN BARCENAS ROBERTO CLARET )
-A: SOC INVERSIONES TOCAGUA LTDA X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-06-1983 Radicacién: 831188
Doc: ESCRITURA 2610 DEL 10-08-1983 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD VALORACTO: &
ESPECIFICACION: OTRO: 915 ACLARACION LINDEROS NATURALEZA Y NO. E. P. # 2610 ‘
“'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: lNVERS!ONES TOCAGUA LIMITADA X
ANOTACION: Nrovooﬁ Fecha: 01-09-1983 Radicacion: 831322
Doc: ESCRITURA 2231 DEL 30-08-1963 NOTARIA 2 DE BQUILLA VALOR ACTO: $7,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA GRAVAMEN NATURALEZA Y NO. E.P. # 2231
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN éL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
X

DE; INVERSIONES TOCAGUA LIMITADA
A: CORPORACION DE DOMENTO AGROPECUARIO Y DE EXP. S.A. COFIAGRO

— A L B AT AP WA G A O AL A ks R A Al Pk AL B e

v e o—— et

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-01-1989 Radicacién: 163
Doc: ESCRITURA 3156 DEL 27-10-158% NOTARIA 2 DE BARRANQUILLA ~ VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODQO ADQUISIC.

Escaneado con CamScanner



s NB i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Sertiﬁcado generado con el Pin No: 190806361222383647
agina 3

Nro Matricula: 062-5657
Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:00:58 AM

FICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|

"ESTE CERTI

~Titular de dominlo Incompleta)
DE: INVERSIONES TOCAGUA LIMITADA

——————— e,

A: ORDONEZ FERREIRA MAX FREDY

.-

‘ X
ANOTACION: Nro 008 Facha: 25-06-1990 Raacicacion: 1063
Do.. “SCRITURA 2676 DEL 20-09-1989 NOTARIA 2 DE B/QUILLA VALOR ACTO: $7,000,000

Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de dereeho real de dominlo l-Titular de dominlo locompleto)
E: CORPORACION FINANCIERA DE FOMENTO AGRORECUARIO Y DE EXPORTACION S.A. (COFIAGRO)

.

.
A: INVERSIONES TOCAGUA LTDA,

Awa M b e SIS Y Y - Lo 4% e o s

58 e 8 Ay s 08wt e e TN AN e S - ey

ANOTACION: Nro 009 Facha: 40-07-1992 Radaicacion; 1005

Doc: ESCRITURA 5760 DEL 31-12-1991 NOTARIA § DE B/IQUILLA VALOR ACTO: $11,000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (ESTE MODO ADQUISIC.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular da dominio Incompleto) '
DE: ORDONEZ FERREIRA MAX FREDDY )

A: CARMEN DONADO DE SALAH Y CIA 8.EN C,

i et T T U, - RN S Set e A VB | i e

ANQTACION: Nro 010 Facha: 08-09-1997 Radicacion 1238

Doc: ESCRITURA 88 DEL 02-07-1997 NOTARIA U. DE ZAMBRANOQ VALOR ACTO: $7,235,643
C.

~Titular de derecho real de dominio k-Titular de dominlo incompleto)

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL MODO ADQUISI
~~PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X

JE: CARMEN DONADO DE SALAH Y CIAS.ENC.
A: LA NACION

-——— Sw e em @ e e e

SE A Twme ey B . A

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-11-1997 Radicacion: 1637

Doc. ESCRITURA 101 DEL 31-10-1997 NOTARIA U, DE ZAMBRANO
ES

VALOR ACTO: $6,000,000
PECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL MODO ADQUISIC.

1 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio b-Titutar de dominlo incompleto)
DE. CARMEN DONADO DE SALAM Y CIASENC,

A: CASTRO FRANCO CONRRADO

— - -

R e — e R - - —— — T " > & S

S W 8 S e SR B S S

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-11-1997 Radicacion” 1637

Ooc: ESCRITURA 101 DEL 31.10-1007 NOTARIA U DE ZAMBRANO VALORACTO §

o

Escaneado con CamScanner
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SNB 2':,:{%,'5:_,'::‘;;. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE A
it L N BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION '
MATRICULA INMOBILIARIA

S:;:t:f:cado gencrado con el Pin No: 190806361222383647 Nro Matricula: 062-5657
in

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:00:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tisne validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CORRECION DE CABIDA Y MEDIDAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlinio,l-Titular de dominio Incompleto)

A' CARMEN DONADO DE SALAH Y CIA S.EN C. X

- G Aeaen s Mie a0 ML bh b e A AN G I AL W a—— s S o o UV § o A s b4 g it @ i e et A e b ] o 8L A4 m L mee e e b eh e

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 00-08-2000 Radicacién: 616
Do.. SCRITURA 131 DEL 19.12.1987 NOTARIA U DE ZAMBRANO VALOR ACTO: $120,876,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (ESTE Y OTRQS) MODO ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dqmlnlo,l-Tllulnr de dominio Incdmploto)
)E: SOCIEDAD CARMEN DONADO DE SALAH Y CIA 8. EN C. Fe

A: CHARRY MORON ESPERANZA %

PR— A A A A 8 LD M <A S

—— s 3110 L AR 0% o i £ A P 14, A 8 Y e o W b

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-08-2006 Raaicacién: 1071

Doc: ESCRITURA 693 DEL 1907-2006 NOTARIA U DE CERETE ' VALOR ACTO: $160,396,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION; 0125 COMPRAVENTA (ESTE Y OTRO) MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho r;nl de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CHARRY MORON ESPERANZA
A: BELTRAN CUBILLOS ANTONIO LUIS .

G A e N ——n i 0m 4 R A S b

e —— 0 ——r oA W A L ke d be 4 e s Am e e e ey e

S R L L L L L LR T TR

'ANOTACION: Nro 015 Fucha; 27-03-2007 Radicacion; 475
Dor SCRITURA 329 DEL 23-03-2007 NOTARIA U DE CERETE VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION' CANCELACION: 0773 CANCELACION ESCRITURA 663 DE 10.7,06
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: BELTRAN CUBILLOS ANTONIO LUIS
A: CHARRY MORON ESPERANZA

Ay b ) A YA B AL e e 4 e v

s ¢ awiy B L L oL L T T T R L IR

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 27-03-2007 Radicacion: 479
Doc; ESCRITURA 265 DEL 20-09-2006 NOTARIA U DE ZAMBRANO VALOR ACTO: $70.473.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION. 0125 COMPRAVENTA MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: CHARRY MORON ESPERANZA

A: BERDEJO DURAN CARLOS RAFAEL

- A A, SRR < P S AR b

X
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ANOTACION: Nro 017 Focha: 09-08-2007 Radicacion’ 1305
Doc: RESOLUCION 001 DEL 13-07-2007 COMITE MUNICIPAL DE ATENGION DE ZAMBRANO VALOR ACTO: §

|
GSPEGIFICAGION, LIMITACION AL DOMINIO: 0352 DECL ARATORIA ZONA INMINENTE DE DESPLAZAMIENTO LIM. DOMINIO  OFICINA DE ORIGEN,

Escaneado con CamScanner
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|- ““..:I.A:. BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION -
. MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190806361222383647 Nro Matricula: 062-5657
Pagina 5

SH i ena .  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:00:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma del registrador en la ultima pagina
COMITE MUNICIPAL DE ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION DESPLAZADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar de derecho real de dominio,I-Tituiar de dominlo incompleto)
DE: CMAIPO DE ZAMBRANO (BOLIVAR)
A: BERDEJO DURAN CARLOS KAFAEL

L A N M e CAlELAN AT L ot e h e S o S — - o + a8 =t aat e em e 1

ANUTACION: Nro 018 Fecha: 18-04-2008 Radicacion; 917
Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-03-2008 COMITE MUNCIPAL DE ATENCION DE ZAMBRANO B
' VALORACTO: §

““SPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0474 PROHIBICION DE ENAJENAR O TRANSFERIR Los DERECHOS SOBRE BIENES CONFORME A LO
rREVISTO EN LALEY 1152/07 RESOLUCION 227/08 M. CAUTELAR OFICINA DE ORIGEN: COMITE MUNICIPAL DE ATENCION INTEGRAL A LA
POBLACION DESPLAZADA 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titutar de deracho real de dominio-Titular de dominic Incompleto}

DE: CMALP.D. DE ZAMBRANQ BOLIVAR '
A: BERDEJO DURAN CARLOS RAFAEL

A S md e e e w ar e @ % e 41 e wH B b & ey s s (St B et A bt e e 4 o ae Sapia % SAEY W e he D P AR 8 e AIRAA AT baA . | ¢ e et do

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 18-12-2008 Radicacion: 3868

Doc: RESCLUCION €0 DEL 17-10-2008 CMAPE DE ZANMCNRAN VALCRACTC: §
ESPECIFICACION: QTRO: 0960 AUTORIZACION PARA VENDER .

F"ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular dv deracho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)
DL MAPD DE ZAMBRANO (BOLIVAR)

A: BERDEJO DURAN CARLOS RAFAEL

T S e Wt A e e ki e e e A o S LR AT e s ¢ — e A . e 2 AP 5 YA it . ot 2 2o o P - -

ANQTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ ™ Nro 020 Fecha: 27-04-2010 Radicacién: 2010-062-6-1339 _
oc: RESOLUCION 0223 DEL 15-04-2010 ALCALDIA MUNICIPAL ZAMBRANO BOLIVAR DE ZAMBRANO
VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: OTRO: 0905 AUTORIZACION REGISTRO PARA VENDER DEL CMAPD DE ZAMBRANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio Incompleto)
DE: COMITE MUNICIPAL DE ATENCION A LA POBLACION DESPLAZA DE ZAMBRANO BOLIVAR
A: CHARRY MORON ESPERANZA CC# 49736083

- - Do S ML Sl e M el me T Gl TR e A IS AR s LR A0S L L AR 318 RN 2 s i R0 AL R L+ 8 it 578 A i+ % £t & o e g

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 25-11-2014 Radicacion: 2014-062-6-2795

Doc: OFICIO YC-CRT-22360 DEL 25-11-2014 YUMA CONCESIONARIA S.A. DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $34,990,315
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titutar de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA A NIT# 9003730522

A: BERDEJO DURAN CARLOS RAFAEL .. . _CCHT467599 X _

Escaneado con CamScanner
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_ ‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE
SR BOLIVAR . ¢ /1
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190806361222383647 Nro Matricula: 062-5657
Pagna§ )

Impresc e 6 de Agosto de 2019 a las 09:00:58 AM
"ESTE CERT‘IF&!CADC) REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tieris validez sin ia firma del registragor en la uitima pagina
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "21*

T W T Bt A e et et 1 s~ o o o
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CON BASE EX LA PRESENTE SE ABRIERCN LAS SIGUIENTES MATRICULAS

10 -> 23053

1 >23175

SALVEDADES: (Informnacicn Antenor o Corregidaj

Aociacin Nro. 20 Nro correccion: 4 Ragicacion: 2010-082-3-127 Facha: 30-04-2010
" CORREGIDO ESTADO DE ARDTACICN VALE, ART. 35 DECRETO 125070 ’

Frckacidn Neg () Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-062-3-225 Fecha: 15-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINIS
{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-03-2008)

ADGAELGN 145, 8 1900 Cofetidn. Z

SE INCLUYE NUEYO NUWMERQ PREDIAL DE 20 DIG

TRADA POR EL L.B.AC., SEGUN RES. NO. B538 DE 27-11-2008 PROFERIDA PORLASNR

< -2008 PROFERIDA POR LA
SHNA (CONVENIO IGAC-SHNR DE 23-03-2605)
=====2==2==:=:::::::=::=====:===:=====:=======:=======:=======£===:=:==:=
FIN DE ESTE DOCUMENTO .
Bl inleresada dene comunicar a1 Fegslradne auslauier Iafia o eror en ol regicten de fos documentos
USUARIO: Realtech '
+ TURNO: 2019-062-1-£353 FECHA: (6-08-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA i
~ -
CC_. D
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INVENTARIO Y AVALUO SOCIOECONOMICO DE ARBOLES FRUTALES,

Consideracidn general

Los drboles frutales son muy especiales porque, desde el punto de vista de la alimentacidn y a diferencia de |os vegetales, producen por muchos afios. Las
frutas son fuente de vitaminas y minerales, algunas pueden también contener grasas, aceites Y proteinas. Las frutas son un buen refrigerio para los nifios. Los
arboles son buenos para dar sombra, madera y soporte para Plantas trepadoras como el maracuys. Una seleccién de diferentes frutales producira frutas a lo
largo de todo el afio y asi la disponibilidad de alimentos complementarios se incrementara en beneficio de |a familia.

Conceptos técnicos 4

Costos de establecimiento
Longevidad de un drbol frutal mejorado
Produccidn anual de un arbol frutal

De acuerdo a estos pardmetros, se determina el valor de un drbol frutal mejorado, es asi que para el siguiente caso llos arboles evaluado tienen el siguiente
valor de manera individual (por arbol establecido).

Nombre Edad Estado Produccién Produccién | Valor fruto Valor final

Afos Fisioldgico Vida dtil | fruto promedio | final arbol ponderado

ano arbol

Limoén 5 En Produccién | 5 afios 3000 75.000 100 7.500.000
Ciruelo 5 En Produccién | 25 afios | 3500 '87.500 50 4.375.000
Mango 5 En produccién | 30 afios | 1200 36000 150 5.400.000
Achiote 2 En produccién | 4 afios | 3(kilo afio) 12 kilos 4.000 48.000
Papaya 00 00 00 00 00 00 00
Platano 00 00 00 00 00 00 00
Limdn 2 En crecimiento | 25 afios 8 150.000
Tamarindo | 1 En crecimiento | 30 afios ; 200.000
Mango 2 En crecimiento | 30 afios ‘ 300.000
Ciruelo 2 | En crecimiento | 25 afios J 100.000

"/)

BElRC%RMEL(%E@pézA GONZALEZ

€C.6.469.990
Profesional evaluador

Escaneado con CamScanner

e ST W O T TR TR 2NN

J


















1

11

1.2

1










