25/10/22, 15:48 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Bolivar - EI Guamo - Outlook

PRESENTACION DE AVALUO CATASTRAL DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO
HIPOTECARIO CON RAD 2018-00068-00

SAUL OLIVEROS ULLOQUE <sauloliveros1@hotmail.com>
Mar 25/10/2022 15:37

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Bolivar - El Guamo <j01prmguamocg@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE EL GUAMO- BOLIVAR
E. S. D.
REF : PROCESO CON TITULO HIPOTECARIO
DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A.
CONTRA :OTTO MANUEL GARCIA NARVAEZ.

RADICADO :2018-00068-00.

POR MEDIO DEL CUAL PRESENTO AVALUO CATASTRAL DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO
HIPOTECARIO CON RAD 2018-00068-00.

GRACIAS.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO EXTERNO

U. DEL ATLANTICO

CEL: 310 635 3677

TEL: (5)688 8093

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM4NjUzNTY3LWRKY2EtNDBjNS1hMzBhLThmNjcyNmE20DgzNgAQAEFFuMABfihKgOIEOOGjSNc%3D  1/1



SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

Sefor:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE EL GUAMO- BOLIVAR
E. S. D.

REF : PROCESO CON TITULO HIPOTECARIO
DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A.
CONTRA : OTTO MANUEL GARCIA NARVAEZ.

RADICADO :2018-00068-00.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula de
ciudadania No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar, Abogado Titulado e inscrito con
tarjeta profesional No. 67.056 C. S. ], en mi condicién de apoderado judicial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S. A. Segun poder otorgado por Apoderado General como
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota D.C., quien me ha conferido poder para que inicie y lleve hasta su
terminacion DEMANDA EJECUTIVA CON TITULO HIPOTECARIO, contra ROJAS SOTO
EDGAR MANUEL, respetuosamente presento a su despacho el correspondiente avalué
del crédito dentro de la oportunidad legal, a saber:

\J
e

Que en el presente proceso ejecutivo con titulo hipotecario se dicté sentencia
de seguir adelante la ejecucién y se ordeno la venta en publica subasta del
inmueble hipotecado y una vez secuestrados se proceda a su avalio
correspondiente.

El art. 444. Del Cédigo General del Proceso sefala. “Avalio y pago con
productos”, Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la
sentencia que ordene seguir adelante la ejecucion, se procedera al avalto de los
bienes conforme a las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargoé remanentes, podran
presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de
la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segiin el caso. Para tal efecto, podran contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avaltios que hubieren sido presentados oportunamente se correra
traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avaltio
diferente, caso en el cual el juez resolverad, previo traslado de este por tres (3)
dias.

Que en armonia a esta norma presento un informe de avalud comercial del
predio denominado “VILLA LILIANA”, con matricula inmobiliaria 062-17132, de
propiedad del senor OTTO MANUEL GARCIA NARVAEZ, legalmente embargado y
secuestrado, rendido por el perito GABRIEL ANTONIO LOPEZ ESTRADA,

Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639
EMAIL: Sauloliverosl@hotmail.com
Magangué Bolivar



SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

identificado con cedula de ciudadania 9.175.318 y RECONOCIDO POR EL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A)

% Dicho predio rural tiene un avalué comercial total de $ 31.936.871, que
corresponde al avalio comercial realizado al predio al momento de realizar el
crédito al Banco Agrario de Colombia S.A., y que fue avalado y aceptado por el
cliente y que sirve de base a la presente ejecucién.

%+ Sefor juez, le solicito aceptar el presente avalio comercial toda vez que es
idéneo y corresponde al valor del avaltio comercial realizado al momento del

crédito y que fue aceptado por el sefior OTTO MANUEL GARCIA NARVAEZ.

Se anexa al presente escrito, avalué comercial del bien inmueble embardo y
posteriormente secuestrado de propiedad del demandado.

Del sefior Juez,

raa

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
C.C.No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar
T. P. No. 67.056, C. S. .

Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639
EMAIL: Sauloliverosl@hotmail.com
Magangué Bolivar
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3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDID
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3 CARACTERISTICAS FISIGAS GENERALES DEL BIEN TWUESLE

52 ! DE ACCESD Sl
; o QUE TIPO DE G - : pEL! o
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR s ACCESO ES Carreters vehicutar 4xd P Huend
2.3 UBICACION ¥ DESCRIPCION CUN RESPEL 10 AL MUNICIFIS WAS CEPEAND
e Medio de Tiempo
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INFORME EL POR QUE
Todas las fincas se encueniran econimicaments nclivas, preserta ia risma topografia, colidad de los
GUALES suoios, propredades fisicas y quimicas sermajantes
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{ERGIALIZACION
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A pesar quo of predio obpeto def avaluo se encusntra con otivided ganadera, su
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RESUMEN YALORES PARCIALES

VALOR TERREND $ 27.438.871
VALGR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS

VALOR TGTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES § I7.436.871
YALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTVOS $ 4.500.000
VALOR TOTAL DEL AVALUG $ 31,636,871
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NRO DE [DENTIFICACION 917531
NRO RAA, AVAL . ANA 917538

L

una meduia cautelar de Embargo Elecubva con prcien 1ea), o parie del
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Municipio del Guamo, lo cual garantiza i ingrest y salida de insumes y producios
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Rendimiento excavacion 60 hrs 0,016 (rendimiento de &0 m3/hr.)
Acarrero y compactacion 100 hrs 0,010 (rendimiento de 100 m3/hr.)
Buidozer DA 0,0160] $ 120000001 & 1.93000
Conformacion de banca 0,010{ 5 120.000,00 | $ 1.200,00
TOTAL S 3,120,060
VALOR M3 ADOPTADO S 3.000,00




ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

Consulta Cacastral

Nomero pradial | 124800000000000 | 0460000000000
Numero predial (saterior). ¥ 32480000000 1 0460000

Municipuo: B Guansao, Bolivas
Direccider: Vilis LILEANA

Area del torreno 86009 2

Ares de construccitn: 0 (n?

Drsting econédmico: AGROPECUARIC

Fuente: Instauto Geografico Agustun Codazn. 20200

ucs_cp vies

CLASE vl

SUBCLASE es

GRUPO_MANE

ues WvBe2 MvDel2 Myeae1 MWAR2 MWEeY, MWBel LVAR2 LvDe2

Lvag, LWae2 LWBe 1, LWEe2 LWEe2 LWEe2, LWHE2Z L\Wwie2
Peandienta erosion mModeraas ¢ muy L3 sustepliniidad ala
|rosion o lexturas gruesas o condicidén cimaltica o etrema acidel
Frutales, cafia panelera, bosque proguctor protecton frutales y
USOS _RECOM pastos En las aemis basques y pasios con practicas ae
CONBANVACION de SU&IOS pPATA Rrevanit Ia srosion
Se aconseia maniener @l bosque NAtUIAL. realizar plantaciones
PRACTICAS _ forestales y cuittvos agroforestales. cacao. citricos. con practicas
SGIOTOMICAS y MeCANCas de CONSerIcon de susios
AREA_fa 2324920
Shape_leng 378082
Shape_Area 5 12120e+00

PRINCIPALE

ucs LWwe

ucCs_¥ LWwBe2

IS ALY Lomerio

CLIMA Calido seco
TIPO_RELIE Lomas v crestones
LITOLOGIA Arcilginas y Rreniscas

Relieve Higtaments QUeDrado @ escarpada, ladeias corlas y reclas
CARACTER] CON AMas agudas, WTeCcTIEn JeNsa v protunNad. remMoLidn @n Masa

en seciores (pata de vaca)

Meutros a ligerameanty Ficalinos saturacidn e Gus ey alty
CARACTER_T tfertihaad alta 8 modersds, mMux supaficales a modersdamaenis

profundas fecturas moderagaments finas a inas. Dien drenados
COMPONEMTE Ascciacidn veric Ustapepts Lithic Ustropepts Typic Uslorhents

PERFIL BL-154, BL-53 PC-47
PORCENTAJE 50 30 20
AREA_na 51212.9

SHABPE teng 270082
SHAPE_Area S 121200+080
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©rveee..  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE
SN 2L BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION

BEAMYRERT 10 R IRIREATSIE 1A TN A
TV PGS WA s TNV R T Lt b

Certificado generado con el Pin No: 220801166662726940 Nro Matricula: 062-17132 ~
Pagina 1 TURNO: 2022-062-1-6823

Impreso el 1 de Agosto de 2022 a las 07:15:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma dai registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 062 - EL. CARMEN DFE BOLIVAR DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO GUAMO VEREDA: GUAMO
FECHA APERTURA: 16-06-1892 RADICACION: 92-857 CON: RESOLUCION DE: 12-06-1997
CODIGO CATASTRAL COD CATASTRAL ANT- SiN INFORMACION
NUPRE:

esTAaDo DEL Fouio. ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SUS LINDEROS Y MEDIDAS ESTAN CONTENIDOS EN LA RESOLUCION 002000 DE 28 1091/ INCORA. CARTAGENA. LOTE CONSTANTE DE 8 HS. 6-009
MTS2.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS METROS © CENTIMETROS
AREA PRIVADA - METROS : GENTIMETROS : [ AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:

OO IERTE - W

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) VILLA LILIA

S S S I ———

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} {En caso de integracion y otros)

ANDTACION: Nro €01 Fecha 12061882 Rodacun 657

Doc: RESOLUCION 2000 DEL 28-10-1981 INCORA DE CARTAGENA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION BALDIO MODRO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular da derecho real de dominie, -Titular de dominio incompleto}

DE. INS. COL. RFMA. AGRARIA INCORA

A: GARCIA NARVAEZ OTONIEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-01-2011 Radicacidn: 2011-062-6-120

Dos RESOLUCION 001 DEL 03-02-2010 ALCALDIA MUNICIPAL DE GUAMO VALOR ACTQ: S0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR; 0470 ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO O
DESPLAZAMIENTO FORZADO MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio -Titular de deminio incompleta)

DE: COMITE MUNICIPAL DE ATENCION A | A POBLACION DESPLAZA DFE GUAMO BOLIVAR
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.. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE
SNR: Rheding e BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION

ACEPIRAYERE A IRIEEAAIRIT 1A FRE S
I'lP‘\l NI LM IR DM L

Certificado generado con el Pin No: 220801166662726940 Nro Matricula: 062-17132
Pagina 2 TURNO: 2022-062-1-6823
Impreso e! 1 de Agosio de 2022 a las 07:15:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del ragistrador en [a ultima pagina
ANQTACION: Nro 003 Fecha: 12-04-2012 Radicacidn: 2012-062-8-472
Doc: RESCLUCION 002 DEL 16-02-2012 Instituto colombiano de desarollo rural “incoder” DE CARTAGENA
VALOR ACTO: 80

LSPECIHICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA RESOLUCION N° Q02000 OF FECHA 28/10/1951 QUE ACLARA EL NOMBRE CORRECTO DEL
ADJUDICATARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominic Incomplets)
A GARCIA NARVAEZ U’!TQ MANUEL CGY 917637 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-10-2012 Radicacion: 2012-062-6-1645

Lo, ESCRITURA 077 DEL 09-10-2012 NOTARIA UNICA DE PEDRAZA VALOR ACTO: 50
FERPECIFICACION: GRAVAMEN 0204 HIPOTFCA ARIFRTA 1FR BRANDN -CHANTIA INDFTEFRMINANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiwlzr de derscho real de dominio, I -Titular de dominio insompieto}

DE: GARCIA NARVAEZ OTTO MANUEL CC# 917637 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# BOODITEO0A
AAFTASIONT WEs 80N Cocky. So i sran Bamesia: SOAN TN 8 A

Doc: OFICIO 407 DEL 10-10-2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIRAL EL GUAMO BOL. DE GUAMO

VALOR AGCTO. $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR. G429 EMBARGO EJECUTIVO GON ACCION REAL MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC {X-Titular de derecho real de dominio-Titutar de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMEIA 8.A. NIT# 8000375008
AL GARCIA NARVAEZ OTTO MANULEL CoN g17esy b

e s et 4 o e o e e B P e S e L . B s S S B i - o el s o e e e P08 U S

ANOTACION: Nro 006 Fecha 27.04-2021 Radicacion 2021-062-6-857
Doc: RESOLUCION 506 DEL 19-04-2021 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS DE EL
CARMLN e BOLY, VALOR ACTO: 30

Se cancela anotacion Na: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0844 LEVANTAMIENTO DE DECLARATCRIA DE INMINENCIA DE RIESGO O DESPLAZAMIENTO FORZADO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Tikular de dominio Insomplete}

h:_- LEnAN ANAEMISTATIVA EQOEMIAI ME AESTINR NE QESTITHSAM NE TICOBAC NECHA IAMAC BT B NAT

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 6

SALVEDMDES. (HOHBELIIN Al ke i @ et ey i)
Anotacién Nro: 2 Nro corecaion: 1 Radicacion. 2011-062-3-168 Fecha: 01-06-2011
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eeel.  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE
SN Segngte BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION
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Certificado generado con el Pin No: 220801166662726940 Nro Matricula: 062-17132
Pagina 3 TURNO: 2022-062-1-6823
Impreso el 1 de Agosto de 2022 a las 07:15:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la witima pdgina

CORREGIDO CODIGO 0470 VALE ART. 35 1250/70

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El inleresado dabe camunicar al registrador cualquier falla o ermor er, el registra de los documentos
USUARIO. Reallech
TURNO: 2022-062-1-6823 FECHA 01-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

B S ———

Ei Registrador OSCAR ALFONSO BECERRA YEPEZ

e e o
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