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Contestacion de demanda.

isidro manuel gutierrez barrios <isidrogutierrezb@hotmail.com>
Lun 17/01/2022 3:12 PM
Para:  Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Atlántico - Sabanagrande <j01prmpalsabanagrande@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señor
Juez (a)
Cordial saludo,
De la manera más respetuosa me permito presentar contestación de demanda por incumplimiento de contrato de compraventa, según
radicado 086344089001-2021-00257-00. para su posterior tramite. Para cualquier notificación puede ser enviada a la carrera 1C # 15-35
Barrio La María 2 de Sabanagrande Atlántico o al correo: isidrogutierrezb@hotmail.com 
Quedo atento de Usted,

Isidro Gutiérrez Barrios.
c.c. 72.095.990. S/grande.
T.P. 317973 CSJ.



Señor 

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANAGRANDE 

E. S. D. 

 
 
PROCESO : VERBAL- SUMARIO INCUMPLIMIENTO DEL 

CONTRATO DE COMPRAVENTA 

DEMANDANTE : NAYIBE SEARA ESTUPIÑÁN 

DEMANDADA : DANY LUGO DE HERRERA 

RADICACIÓN : 086344089001-2021-00257-00. 

 
REF: CONTESTACIÓN DE DEMANDA 

Yo, ISIDRO MANUEL GUTIERREZ BARRIOS, mayor de edad, vecino de esta 
ciudad, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
72.095990 de Sabanagrande y con tarjeta profesional No. 317973 del C. S. J, 
obrando en mi carácter de apoderado judicial de la demandada Señora DANY 
LUGO DE HERRERA, identificada con la cedula de ciudadanía # 22.388.512 
; estando dentro del traslado señalado por la Ley, me permito contestar la 
demanda, incoada por la señora, NAYIBE SEARA ESTUPIÑÁN, y a la vez 
presentar las respectivas excepciones de fondo para que sean tenidas en cuenta 
en      su      momento      procesal      tendientes      a      que      se      rechacen 
las inexactas peticiones instauradas. 

A las pretensiones o declaraciones y condenas a que se hace alusión en la 
demanda del PROCESO POR INCUMPLIMIENTO A CONTRATO DE 
COMPRAVENTA, del referido proceso digo: 

 
 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

 
 
AL PRIMERO: NO ES CIERTO. 

NO ES CIERTO: porque el aviso de la venta de las parcelas fue colocado el día 7 
de enero de 2.021 posterior a la compraventa que se hicieron entre las partes 
(anexo fotografía). 

SEGUNDO: Es parcialmente Cierto, donde la demandante contacto a la 
demandada con el fin de adquirir una parcela potable y energía eléctrica 

AL TERCERO: Es cierto 

AL CUARTO: Falta probarlo 

AL QUINTO: Es cierto 

AL SEXTO: ES cierto 

AL SÉPTIMO: Es cierto 

AL OCTAVO: Es cierto no hay prueba de la prorroga 

AL NOVENO: Es parcialmente cierto, porque hasta el 7 de octubre del año 2020, 
se había cancelado la totalidad global del lote o parcela a la vendedora DANYS 



LUGO, NO ES CIERTO; lo que en el numeral 9 del contrato firmado por las partes 
el 16 de septiembre de 2020, en dicha cláusula 9° no se afirma que las escrituras 
se debían de firmar el día 07 de Octubre de 2020 (pandemia) 

 
 
AL DECIMO: NO ES CIERTO; por que en ninguna de las cláusula del contrato 
afirma que hay colocarle los servicios como es el agua potable y luz eléctrica, el 16 
de septiembre del 2020, ambos firmaron y aceptaron conscientemente el contrato 
de compraventa. 

 
 
AL DECIMO PRIMERO : Es parcialmente cierto que la señora NAYIBE SEARA 
cito a la demandada DANY LUGO a una conciliación en el despacho de la casa 
JUSTICIA del barrio Simón Bolívar el día 16 de Junio de 2021 no se llegó a ningún 
acuerdo por que la señora DANY LUGO la demandada no estaba incumpliendo el 
contrato de compraventa, Me opongo por lo que en el contrato de Compraventa 
no se evidencia que la vendedora en ninguna de sus clausula le iba a suministrar 
agua potable y luz eléctrica. 

 
 
AL DECIMO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, que la vendedora es la dueña 
tal como lo manifiesta la escritura pública número 1581 de 16 de diciembre del 2003 
con matrícula 040-39876 oficinas de instrumentos públicos de Barranquilla, debido 
a la descentralización de la oficina de instrumentos públicos se constituyó la del 
Municipio de Soledad Atlántico, es por lo que el certificado o matricula inmobiliaria 
cambio como lo manifiesta la vendedora matricula inmobiliaria 041-194970 predio 
escritura pública número 1581. Me opongo porque en el CONTRATO DE 
COMPRAVENTA , no existe una cláusula que se le ordene a la demandada que 
cumpla con el contrato en todas sus partes tales como suministro del SERVICIO 
DE AGUA POTABLE Y VIA DE ACCESO Y RETORNO, anexo contrato. 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

• Código General del Proceso artículos 205, 391 y 392. 

• Capitulo ll artículo 96, 97, 206, 212. CGP. 

• Decreto 457 de 2.020. Emergencia Sanitaria. 

 
 

FRENTE A LA PRETENSIONES 

 
Señor Juez niéguense todas y cada una de las pretensiones de la demanda por 

que al Iniciar el presente proceso existe carencia de fundamento legal para ello, y 

a sabiendas que los hechos alegados en el escrito de la demanda son contrarios a 

la realidad, trayendo como consecuencia el desgaste tanto de la administración de 

Justicia como de la parte ejecutada. 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 

La Señora Dany Lugo, la cual yo represento ha cumplido de manera cabal con el 

contrato de compraventa En efecto, para endilgar un incumplimiento de contrato de 

compraventa no basta con mencionar la imposibilidad de cumplir el objeto del 



contrato, pues esto podría ser consecuencia de situaciones diferentes al 

incumplimiento de obligaciones contractuales. 

Cuando se pretende señalar el incumplimiento de una parte, se debe por lo menos 

mencionar la obligación incumplida e indicar los actos que materializaron el 

incumplimiento. 

Las obligaciones del contrato de compraventa conforme lo establece la cláusula 

novena, son las siguientes: 

Que la firma de la escritura pública de compraventa será suscrita en la Notaria el 

día en que el comprador queda a paz y salvo. En caso de que este tiempo se 

extienda se prorrogara y se dejara constancia por escrito. 

conforme los hechos que se han narrado en la demanda, de manera clara se puede 

establecer que mi poderdante no ha incumplido el contrato y por el contrario, 

cumplió cabalmente con las obligaciones a su cargo. Aunado a lo anterior, el 

demandante no ha explicado cuales fueron los actos que el demandado realizó y 

que generaron el supuesto incumplimiento contractual. 

Un contrato puede verse afectado en su ejecución por diversas circunstancias, aún 

sin el incumplimiento de las partes, como evidentemente sucede en este caso. Por 

lo anterior, no es posible que se declare la resolución del contrato por 

incumplimiento por parte del demandante y en consecuencia, solicito 

respetuosamente al Señor Juez, sírvase declarar la prosperidad de esta excepción. 

 

 
PETICIÓN ESPECIAL 

Señor Juez, respetuosamente, le solicito tomar las siguientes medidas para el 
correcto direccionamiento del proceso: 

1. Le solicito hacer seguimiento al cumplimiento del contrato de compraventa con 
fecha de 16 de septiembre de 2020, dado que esta demanda tiene un propósito 
oscuro muy distinto a la resolución de unos contratos con las restituciones 
mutuas a que haya lugar dado que cuando se incumple un contrato, la parte 
demandada lo ha cumplido y así lo puedo demostrar,( anexo contrato y 
escritura ). 

2. Señor juez solicito que el contrato de compraventa se cumpla, en razón a que 
los contratos se constituyen ley para las partes lo que permite que la acción de 
cumplimiento es un proceso mediante el cual se pretende exigir que se cumpla 
con un contrato o una obligación contraída, según lo dispuesto en el artículo 
1546 del código civil, 

3. Que el extremo demandante no está siendo requerido en reivindicación ni en 
pertenencia por los inmuebles objeto de las obligaciones demandadas. 
Observe que en lugar de solicitar el cumplimiento del contrato para que se le 
transfiera el derecho de propiedad que es lo único que le falta dado que ya tiene 
la posesión de los inmuebles pretende, obtener condenas dinerarias a su favor 
a título de perjuicios. 

FRENTE A LAS MEDIDAS CAUTELARES SOLICITADAS POR LA PARTE 
DEMANDANTE: 

Son improcedentes y no se deben decretar, toda vez que no cumplen con los 
principios de las medidas cautelares. 



1. Porque el proceso principal es el incumplimiento de contrato promesa de 
compraventa por incumplimiento de la demandada. 

 
2. Las medidas cautelares no tienen naturaleza vindicativa, como pretende la 
parte demandante. 

 
3. Lo que solicita la parte demandante como medida cautelar, no es medida 
cautelar, es más bien una especie de acción temeraria, sin fundamento alguno, 
además esa solicitud esta desprovista de la apariencia del buen derecho y de 
los demás principios que rigen las medidas cautelares. 

 
4 Le solicito al despacho, que NO sea decretada la medida cautelar solicitada 
por la parte demandante, sobre el incumplimiento de contrato de compraventa 
firmado por las partes del bien inmueble ya que es a todas luces improcedente 
y vindicativa. 

 
OPOSICIÓN AL JURAMENTO ESTIMATORIO 

Me opongo a la imposición por incumplimiento de contrato de compraventa que 
toma la demandante por lo que estima el valor de los perjuicios causados por 
concepto de daño emergente en veinticinco millones de pesos ($ 25.000.000), 
la demandante está actuando de una manera abusando de su derecho a 
demandar por que el contrato firmado entre las partes el día 16 de septiembre 
del 2020, NO existe una cláusula de compromiso donde se le tenía que 
suministrar agua potable y luz eléctrica, ( anexo contrato ). 

 
 

 
RAZONES DE HECHO Y DERECHO DE LA DEFENSA RAZONES DE 
HECHO 

1° Entre la señora NAYIBE SEARA ESTUPIÑÁN y la señora DANY LUGO DE 
HERRERA se suscribió CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
cuyo objeto fue “transferir a título de compraventa, el derecho de dominio que 
la primera tiene y la posesión material que ejerce sobre los siguientes bienes 
inmuebles dirección y cuyo valor pactado fue de cuarenta y cinco millones de 
pesos ($ 45.000.000). Los linderos se encuentran especificados en el contrato 
aportado como prueba. 

2° Pretende hacer ver la parte demandante como razón de presunto 
incumplimiento del contrato de compraventa basándose que se le dé 
cumplimiento a la CLAUSULA 9° , en cuanto al suministro de agua potable, 
cuando lo que se indica en el documento que reiteradamente citan en la 
demanda, es que “se identifica que el contrato no tiene ninguna clausula donde 
había que suminístrale agua potable. Y con respecto a la cláusula 9 del contrato 
de compraventa la compradora NAYIBE SEARA ESTUPIÑÁN firmado el 16 de 
septiembre de 2020, la señora Dany Lugo de Herrera la Vendedora, realizo la 
firma de la escritura pública de compraventa que sería suscrita en la notaría el 
día en que el comprador quede a Paz y Salvo CLAUSULA 9, la vendedora se 
limitó a seguir haciendo las diligencias por la Emergencia Sanitaria decretada 
por el Ministro de Salud en marzo 06 del año 2020. Siendo una persona de la 
tercera edad tenía que estar en aislamiento total, debido a lo preocupante por 
la propagación del COVID 19, el 26 de Junio tuvo que ser internada en el 
Hospital de Sabanagrande donde presentaba un cuadro de enfermedad muy 
crítica como ASTENIA, ADINAMIA,HIPOREXIA,TOS ESPORÁDICA Y 



MALESTAR ADDOMINAL PRESENTO FIEBRE DURANTE 7 DIAS (anexo 
historia clínica ), después de la recuperación fue a la Superintendencia de 
Notario y registro, donde aparece el lote número 09 en el Formulario de 
Calificación Constancia de Registro número de matrícula 041-194970, más la 
RESOLUCIÓN N° 043 DONDE SE CONCEDE LICENCIA URBANÍSTICA DE 
SUBDIVISIÓN EN LA MODALIDAD RURAL con fecha de Noviembre 30 de 
2020 ( anexo constancia de inscripción y la resolución 043 más la escritura con 
referencia catastral 08-364-0002000000000523000000000. 

4. También impidió el normal tramite por parte de la demandada respecto al 
traspaso de la escritura al comprador por la intervención que realizo la 
Superintendencia de Notariado y Registro a la oficina de instrumentos públicos 
de Soledad Atlántico. 

5. Señor juez sin tener la responsabilidad de suministrarle los servicios de agua 
potable la señora vendedora DANY LUGO HERRERA, le solicito a la TRIPLE 
A.S.A.E.S.P disponibilidad de Agua Potable ( anexo recibido 02 de junio de 
2021 ). A la fecha del mes de septiembre del 2.021 todas las parcelas 
incluyendo la de la demandante cuentan con servicio de agua potable. 

6. Con respecto a las vías de acceso, la fotografía del plano que anexa la 
demandante carece de validez jurídica, porque esta corresponde a un esquema 
de proyecto y no al plano del proyecto en ejecución o plano récord o de archivo 
(anexo plano). 

7. A la compradora al momento de seleccionar la parcela se le cedió unas 
estructuras metálicas, paredes, pisos en concreto rígido que estaban adheridos 
al lote que fue objeto de compra y sobre esta construyo su vivienda, además 
también se le regalo unos volteos de arena, granzón, toda esta generosidad 
por parte de mi poderdante las cuales estimadamente tenían un valor comercial 
entre $ 10.000.000. (diez millones de pesos) (anexo fotografías). 

 
 

PRUEBAS 
 
Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 

 
Documentales 

• Copia autentica de la escritura N° 1581, del 16 de diciembre del año 2003, 
de la Notaría única de santo tomas, mediante la cual mi poderdante adquirió 
el predio ubicado en el lote A # Santa Elena del Municipio de Sabanagrande 
( atlántico ), y Copia de los certificados de tradición y libertad 
correspondientes al predio. 

• Contrato de compraventa suscrito entre las partes. 

• Intervención a oficinas de Instrumentos públicos en Soledad Atlántico. 

• Recibido del 2 de junio de 2.021 solicitud de disponibilidad de agua potable 

ante la empresa triple A.A.A S.A E.S.P. 

• Historia Clínica de la demandada. 

 
 
 

Testimoniales 
Sírvase señor Juez citar a los señores YERLIS PIRAQUE ALDANA Identificada 

con la cedula de ciudadanía Nº 55.232.060. de Barranquilla, ubicada en la 



dirección- carrera 17C # 26-04 Barrio Sol Real Soledad Atlántico y al señor 
Eduardo Blanco Gómez, identificado con la cedula de ciudadanía # 72.008.836 
de Barranquilla, residenciado en la calle 24ª # 17-48 Soledad Atlántico. 

 
 

INTERROGATORIO DE PARTE. 
 
Solicito a su Señoría, se sirva citar y hacer comparecer a su despacho, a la 
Demandante NAYIBE SEARA ESTUPIÑÁN, para que absuelva interrogatorio de 
Parte que le Formulare en la forma prevista en la audiencia según el ARTICULO 
392 del C.G.P., para demostrar los hechos de la demanda, en caso de no 
comparecer se tenga como Confesión Ficta o Presunta de conformidad con lo 
establecido en el artículo 205 del C.G.P. Esta residenciada en la calle 43 N° 44- 
94 Barranquilla ( Atlántico ). 

 

 
ANEXOS 

 
Anexo los documentos enunciados como pruebas 

1º Poder a mi favor. 

2° tarjeta profesional. 

 
3° cedula de ciudadanía del apoderado. 

 
4° cedula de ciudadanía de la demandante. 

 
5º Copia del escrito para archivo del Juzgado. 

 
6° Contrato de compraventa de 16 de septiembre de 2.020. 

 
7° Recibido del 2 de junio de 2.021 solicitud de disponibilidad de agua potable. 

8° Anexo plano de la parcela Santa Rosa. 

9° Intervención a oficinas de Instrumentos públicos en soledad atlántico. 

 
10° fotografías del aviso a colocar y conversación de WhatsApp entre 

Francisco Herrera hijo de mi defendida y el señor pintor. 

 

11° fotografías de las estructuras cedidas. 

 
12° Fotografías donde se le concede la entrada principal a la parcela de la 

demandante. 



13° Resolución 043 donde se concede licencia urbanística de subdivisión en la 

modalidad rural con fecha de noviembre 30 de 2020. 

 
14° Formulario de calificación, constancia de inscripción donde se le asignan los números 

de escritura de cada parcela emitido por la superintendencia de notariado y registro. 

 
 

NOTIFICACIONES 
 
Mi poderdante, en la calle 3 N° 5-02, Sabanagrande ( atlántico ) 
El demandante, en la calle 43 N° 44-94 Barranquilla ( atlántico ) 
El suscrito, en la carrera 1C # 15-35 Sabanagrande Barrio la María 2 o al correo 
electrónico: isidrogutierrezb@hotmail.com  

 
. 
Del Señor Juez, 
Atentamente, 

 
 
 
 
ISIDRO GUTIERREZ BARRIOS 

C.C. # 72.095.990. S/grande. 

T. P. # 317973 C.S.J. 

mailto:isidrogutierrezb@hotmail.com


 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 


