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SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANAGRANDE.

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO JUICIO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ

DEMANDADO: SULAY FERRER PINEDA Y JUAN JOSE DE LA ROSA CARO
RADICADO N°: 08-634-40-89-001-2021-00043-00

EMERSON RAFAEL ROCHA OSORIO, varéon, mayor de edad, vecino del Distrito de
Barranquilla, portador de la cedula de ciudadania N°72.142.922 de Barranquilla, y
abogado inscrito en ejercicio con T.P. N° 75.300del C. S. de la J., actuando en
mi condicion de apoderado judicial de la sefiora NORA LUCIA BERDEJO MORA, la
seflora ELSA MILENA DE LA ROSA BERDEJO, sefior GUSTAVO ADOLFO DE LA
ROSA BERDEJO Y el sefior JUAN DARIO DE LA ROSA BERDEJO, mayores de edad,
identificados con la cedula de ciudadania No. 22.621.085, 22.606.033, 72.100.032 y
1042350165 , todas expedidas en Sabanagrande - Atlantico , respectivamente, vecinos de
éste municipio, actuando en calidad de Conyuge e hijos del sefior JUAN JOSE DE LA
ROSA CARO (Q.E.P.D.), quien en vida se identifico con la cédula de ciudadania N°
3.753.391, correos electronicos noraberdejomora@hotmail.com, larosa23@gmail.com,

gustavodelarosall@hotmail.com, juandelarosaberdejol5@hotmail.com,
respectivamente, muy respetuosamente me dirijo ante Usted, con el objeto de
contestar dentro del término legal la demanda de JUICIO DE

PERTENENCIA INSTAURADA POR LA SENORA ESMITH CECILIA PINEDA
GUTIERREZ, mayor de edad, vecina de Sabanagrandey portadora de Ila
cédula ciudadania N° 22.402.651 de Barranquilla, la cual lo hago de la siguiente mamera:

A. MANIFESTACION EXPRESA RESPECTO A LOS HECHOS EXPUESTOS POR
LA DEMANDANTE

1) No es cierto, ya que existe discrepancia en las medidas y linderos que estan en las
pruebas documentales con los enunciados en la demanda.

2) No me consta, debe probarse al momento de valorar las pruebas aportadas al
proceso, ya que son dos bienes inmuebles distintos con matriculas inmobiliarias
diferentes y la demandante solo establece en la demanda una sola medidas y
linderos.


mailto:noraberdejomora@hotmail.com
mailto:larosa23@gmail.com
mailto:gustavodelarosa11@hotmail.com
mailto:juandelarosaberdejo15@hotmail.com

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

Si es cierto, lo expresado por la parte demandante, pero hasta la fecha de la
presente contestacion de la presente demanda.

Es cierto, conforme a las pruebas aportadas.

No es cierto, que la demandante tenga la calidad de poseedora, ya que, para la
fecha de 26 de septiembre del 2018, la demandante y la demandada sefiora SULAY
FERRER PINEDA, llegaron a una conciliacion sobre el predio objeto de la presente
accién judicial, ante el Juzgado 59 de Paz del Distrito de Barranquilla, donde deja
claro que reconoce a la demandada el derecho que tiene sobre el inmueble. Asi
mismo, el sefior JUAN DE LA ROSA CARO (QEPD), inicio en vida proceso de
restitucion de bien inmueble arrendado contra la sefiora SULAY FERRER PINEDA,
con el objeto de obtener la restitucion del bien inmueble objeto del presente proceso,
el cual cursa en su despacho bajo el nimero de radicado 0863424984001-2021-
00136-00, y admitida a través de auto judicial de fecha 28 de junio de 2021.

Todo lo anterior, con la finalidad de demostrar que la demandante no ha tenido
posesion sobre los bienes inmuebles objeto de la Litis, ni mucho menos ha tenido
posesion de manera pacifica, ya que sobre el inmueble se adelanta proceso de
restitucidon producto del contrato de arrendamiento suscrito, asi como la suscripcion
de contrato de pacto de retroventa tal como consta en el certificado de tradicién del
inmueble.

No es cierto, lo expresado por la demandante en este hecho, ya que solo son
apreciaciones infundadas, sin ninguna prueba documental que acredite lo dicho vy,
ademas, pagar los recibos de servicios publicos no son actos posesorios, teniendo
en cuenta la existencia de un Contrato de Arrendamiento de fecha 30 de junio
del 2020, suscrito entre el sefior JUAN DE LA ROSA CARO (Q.E.P.D) vy la
SENORA SULAY FERRER PINEDA, por lo que se pact6 que los servicios publicos
domiciliarios estaban a cargo de la arrendataria, por otro lado, se habia firmado
mucho antes un Contrato de Pacto de Retroventa mediante escritura publica N°
1556 del 28 de diciembre del 2018, en la notaria Unica de santo tomas, entre las
mismas partes, sobre el bien inmueble objeto del proceso de estudio. Finalmente,
quien ha pagado los impuestos prediales del inmueble fue la vendedora dentro del
pacto de retroventa y el propietario a partir del que adquirié el derecho de dominio.

No es un hecho, son pruebas testimoniales que deben ser decretadas y practicadas
en la audiencia de instruccién y juzgamiento, en el evento que sean pertinente.

No es un hecho, es una simple interpretacién y enunciacién de normas, que solo
puede el Juez del conocimiento determinar tal circunstancia.

No me consta, son circunstancias personales que nada incide en la presente Litis.

10) No es cierto, insisto la demandante no ha tenido la posesion sobre los bienes

inmuebles, tal como lo expresé en la contestacién de los hechos nimero 5y 6,
donde dejé claro la total ausencia de posesién por parte de la demandante, mas aun
cuando la propia hija de la accionante, es decir la Sra. SULAY FERRER PINEDA,
mediante acta de declaracion extra proceso, realizada el dia 23 de junio del 2021
ante la notaria segunda del circulo de Riohacha, manifiesta que: “BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO DECLARO QUE FUI PROPIETARIA DEL BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA DIRECCION CALLE 12 N° 4-04 DE



SABANAGRANDE ATLANTICO, EL CUAL VENDI AL SENOR JUAN JOSE DE
LA ROSA CARO, SIEMPRE HE TENIDO LA POSESION DEL REFERIDO
INMUEBLE, MANTENIENDO EL MISMO, ASUMIENDO EL PAGO DE
IMPUESTOS DEL BIEN CON MATRICULA INMOBILIARIA 041-136068 Y 041-
136069 RESPECTIVAMENTE. DOY ENTONCES FE QUE LA CASA SIEMPRE
FUE MIA Y SIEMPRE HE TENIDO SU POSESION, UNICAMENTE LE COLABORE
A Ml SENORA MADRE ESMITH CECILIA PINEDA GURIERREZ, ESTAR AHI
TEMPORALMENTE COMO ACTO DE CARIDAD Y AYUDA, DADO QUE NO
TENIA DONDE PERNOCTAR.”

Para finalizar, ruego a su Sefioria tener en cuenta que la hoy demandante ESMITH
CECILIA PINEDA GUTIERREZ le vendi6 a su hija SULAY FERRER PINEDA a
través de escritura plblica N° 0911 de la Notaria Unica de Santo Tomas,
reconociéndola formalmente como propietaria y poseedora de tal bien inmueble. Asi
las cosas, queda claro que SULAY FERRER PINEDA vendio a su vez al Sefior
JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (Q.E.P.D) quien es al dia de hoy el Gnico duefio
y persona con pleno derecho sobre los bienes inmuebles que se aluden.

B. NOACCEDERA LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Desde ya me permito manifestar que me opongo a las pretensiones de la demanda, ya que
la demandante no tiene la calidad de poseedora, de los inmuebles que pretende adquirir
por prescripcién extraordinaria.

C. PROPOSICION Y/O PLANTEAMIENTO DE EXCEPCIONES:

Presento ante usted su Sefloria muy respetuosamente las siguientes excepciones:

1. Excepciones Previas

1.1. INEPTA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITO FORMAL

Su sefioria, me permito plantear la excepcion previa de ineptitud de la demanda por
falta de los requisitos formales establecida en el numeral 5 del articulo 100 del CGP,
toda vez que resulta mas que evidente que la demanda carece de uno de los
requisitos taxativamente exigidos para el efecto, como lo es que el certificado de
libertad y tradicion debera ser un documento especial conforme a lo consagrado en
el inciso 5 del articulo 375 del CGP.!

Articulo 375. Declaracion de pertenencia (...)

5. En las demandas sobre declaracion de pertenencia de bienes privados, salvo norma especial, se aplicaran las siguientes
reglas:

5. Ala demanda debera acompafiarse un certificado del registrador de instrumentos publicos en donde consten las personas
que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de
mayor extension deberda acomparfiarse el certificado que corresponda a este. Siempre que en el certificado figure
determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien
esté gravado con hipoteca o prenda* deberd citarse también al acreedor hipotecario o prendario.

El registrador de instrumentos publicos debera responder a la peticién del certificado requerido en el inciso anterior, dentro
del término de quince (15) dias.



2.2.

1.2. INCAPACIDAD O INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE

Sefor Juez la demanda no debi6 ser admitida toda vez que el apoderado no se le
debid reconocer personeria juridica teniendo en cuenta que el poder que le fue
conferido por parte de la demandante no cumple con los requisitos exigidos en el
decreto 806 de 2020, expedido el dia 4 de julio de 2020, el cual expresa en su
articulo 5° que “en el poder se indicara expresamente la direccion de correo
electrénico del apoderado que deberd coincidir con el Registro Nacional de
Abogados”,

Asi las cosas se incumplié y omitié con un requisito taxativamente dispuesto por la
norma para el efecto.

Excepciones de Fondo

2.1 INEXISTENCIA DE LA POSESION POR PARTE DE LA DEMANDANTE

Es importante traer a colacién la definicion de la posesion que establece el articulo
762 del coédigo civil, qgue expresa: “La posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de
él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.”

Sobre la base de esta definicion, es evidente que la demandante realizé negocios
juridicos de compraventa y donacién con la hoy demandada SULAY FERRER
PINEDA, lo que significa que a partir de la fecha de dichas actos juridicos (18 de
julio de 2006 mediante escritura pablica 0911 expedida por la Notaria Unica de
Santo Tomas y escritura publica 1135 del 20-08-2008), dej6é de ser propietario de
dichos inmuebles e igualmente reconocié a su hija como nueva propietaria del bien
inmueble, lo que conlleva que la demandante carece del el elemento ANIMUS y por
consiguiente la inexistencia de la alegada posesion. Asi mismo, la sefiora SULAY
FERRER PINEDA suscribié contrato de pacto de retroventa con el sefior JUAN
JOSE DE LA ROSA CARO (+), mediante escritura publica 1558 del 28 de diciembre
de 2016, Notaria Unica de Santo Tomas y por ultimo suscribié un contrato de
arrendamiento de vivienda urbana sobre los inmuebles que hoy nos ocupan,
quedando la sefiora ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ y la SENORA SULAY
FERRER PINEDA, en calidad de arrendatarias, por lo que mal haria la demandante
presentar esta accion judicial alegado una posesién que no existe desde ningun
punto de vista legal.

AUSENCIA EN LA DEMANDA DE LA FECHA DE CUANDO INICIO LA
POSESION

El tema de expresar en la demanda desde cuando inicia una posesién es de suma
importancia para poder calcular el tiempo que una persona ejerce dicha posesion,
ya que la figura de la prescripcion adquisitiva de dominio exige en las posesiones
irregulares un término taxativo de diez (10) afios de manera pacifica, publica e
ininterrumpida. En el caso que nos ocupa la demandante no expres6 desde cuando
inicié su posesion por lo que le queda dificil al juzgador contabilizar el tiempo, tal
como lo ha exigido numerosos fallos de la Corte Suprema de Justicia, y linea
jurisprudencial vigente. Todo lo anterior para establecer que no deben prosperar las
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pretensiones de la presente demanda de juicio de pertenencia, como consecuencia
de la omisién de identificar el inicio de la mal alegada posesién por parte de la actora.

CONTRADICCION EN LA IDENTIFICACION, MEDIDAS Y LINDEROS DE LOS
BIENES INMUEBLES.

La presente excepcion es propuesta toda vez que se evidencia una contradiccion
de la actora en el planteamiento de los hechos y pretensiones de la demanda
presentada, ya que se puede evidenciar que en los hechos se refiere a predios
diferentes, es decir lote primero y segundo, uno de ellos con matricula 041136068 y
el subsiguiente con N° 041136069. Tales inmuebles carecen de individualizacion en
lo que referente a linderos, direccion y medidas, de tal manera que los inmuebles
gue se pretenden adquirir por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
carecen de identificacion.

Si bien la actora en su demanda plantea que el bien cuenta con 291 metros
cuadrados, los mismos no coinciden con el primero y segundo lote. Téngase en
cuenta su Sefioria que la Sala Civil de la Honorable Corte Suprema de Justicia ha
dispuesto que en estos juicios de pertenencia los inmuebles deben contar con una
identificacion concreta de medidas, direccién y linderos. En este caso es
absolutamente evidente que los inmuebles carecen de individualizacion e
identificacién, sin que tampoco evidencien escrituras publicas. Por ello debe
abstenerse de adjudicar en pertenencia tales inmuebles.

FALTA DE ELEMENTOS Y TIEMPO PARA LA EXISTENCIA DE LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Es de anotar que en el caso que nos ocupa la demandante carece de los elementos
de la posesion, tal como fue expresado en excepcion anterior, toda vez que no goza
del elemento “ANIMUS”, por no existir prueba que asi lo demuestre como por
ejemplo mejoras, pago de impuestos, es decir no ha realizado actos de sefiorio o
duefio. Lo anterior apoyado en que sobre los bienes inmuebles referidos en éste
proceso se han realizado diferentes actos o negocios juridicos como se ha venido
expresando en la contestacién de ésta demanda, en la medida en que la propia
demandante realiz6 compraventa y donacién a su propia hija hoy demandada,
posterior a esto se realizaron pacto de retroventa y finalmente se suscribié contrato
de arrendamiento, lo que nos conlleva a entender que la hoy demandante no tiene
fundamento legal para alegar una posesion que evidentemente no existe, mas aun
cuando ella misma principié realizando negocios juridicos para despojarse de la
propiedad y posesion de dichos bienes inmuebles.

De igual manera vale la pena destacar que la posesion va acompafiada con la figura
de la prescripcion adquisitiva de dominio, la cual establece un tiempo determinado,
dependiendo que clase de posesion se alega en el juicio de pertenencia, en el caso
de una posesion regular sobre un bien inmueble se exige un término de cinco (5)
afos, pero cuando se trata de una posesion irregular sobre bienes inmuebles la
norma establece un término de diez (10) afios que debe ser pacifica e
ininterrumpida, en el caso que nos ocupa como primera medida no hay forma de
contabilizar los diez (10) afios por no existir ni probar expresamente en la demanda
desde cuando inicia la mal alegada posesion. Y ademas que el solo hecho de
expresar que hay una posesion de diez (10) afios en la demanda, no es suficiente
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para el juzgador reconozca dicha posesion, se requiere de suficiente prueba que
acredite realmente la existencia del término exigido para el caso de las
prescripciones extraordinarias, pero que en el caso que nos ocupa la actora no
cumple con éste requisito, por el contrario todos los actos juridicos ejecutados sobre
los bienes inmuebles son muestra de la existencia de nuevas posesiones y de
derechos de dominio que han nacido a la vida juridica de manera legal, y que estan
acreditados mediante escrituras publicas y visibles en los certificados de tradicion.

LA DEMANDANTE CONFUNDE LA POSESION CON LA TENENCIA

Que el dia 30 de junio de 2020 se suscribié entre la Sefiora SULAY FERRER
PINEDA (arrendataria) Y JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (Q.E.P.D)
(arrendador), un contrato de arrendamiento de vivienda urbana, con la finalidad de
gue las vendedoras en pacto de retroventa continuaran con “LA TENENCIA” de los
bienes inmuebles formal y legalmente cedidos en venta, a fin de continuar viviendo
en los bienes inmuebles ya enunciados, en calidad de arrendatarias,
desdibujandose cualquier posibilidad de ser poseedoras de tales bienes.

Tanto es asi, que por el incumplimiento del contrato de arrendamiento en el pago
puntual de los CANOON MENSUALES, conllevé a iniciar un proceso de restitucion
de bien inmueble arrendado, el cual fue admitido por su despacho y que se
encuentra actualmente en curso, para cumplir con las etapas procesales.

D. PRETENSIONES

Muy respetuosamente solicito desde ya no prosperar las pretensiones de la demanda y
como consecuencia se ordene lo siguiente:

1. Sefiora Jueza, que conforme a los argumentos de hecho y de derecho se ordene
prosperar las excepciones previas y de fondo planteadas.

2. Que se ordene a la Oficina de instrumentos publicos de Soledad Atlantico se sirva
cancelar la inscripcion el registro de la demanda de juicio de pertenencia sobre las referidas
matriculas inmobiliarias N° 041-136068 y 041-136069 respectivamente, teniendo en cuenta
que su unico propietario fue el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD), como ha
guedado probado de manera suficiente dentro del presente proceso.

3. Que me sea reconocida personeria juridica para actuar dentro del presente proceso.

4. Se condene en costas a la parte actora.

E. PRUEBAS

Solicito muy respetuosamente que se tengan como prueba las siguientes:

1. PRUEBAS DOCUMENTALES

Téngase como prueba documental los siguientes documentales:

Escritura publica 0911 de julio 18 de 2006.

Escritura publica de donacién 1135 de fecha 20/08/08

Escritura de venta 1556 28/12/2018, y deméas documentos para realizar dicho
tramite.
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Acta de declaracion personal y/o extrajuicio rendida ante el Notario Segundo del
Circulo de Riohacha, fechada 23 de junio de 2021.

Contrato de arrendamiento de vivienda urbana celebrado entre la arrendataria o
tenedora SULAY CECILIA FERRER PINEDA y JUAN JOSE DE LA ROSA CARO.
Auto admisorio de fecha 26 de mayo de 2021 expedido por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Sabanagrande, dentro del proceso de restitucién de bien inmueble
arrendado - Radicado 08-63424984001-2021-00136-00.

Certificado de paz y salvo de impuesto predial del predio a nombre del Sefior JUAN
JOSE DE LA ROSA CARO (Q.E.P.D)

Certificado expedido por el IGAC — Resolucion 08-634-000028-2021

Certificados expedidos por la oficina de instrumentos publicos de los inmuebles
con matriculas inmobiliarias N° 041-136068 y 041-136069.

Conciliacion celebrada en el JUZGADO CINCUENTA Y NUEVE DE PAZ DEL
DISTRITO DE BARRANQUILLA, el dia 26 de septiembre de 2018 entre la
demandante ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ y la SENORA SULAY
FERRER PINEDA.

Registro civil de defuncion del Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA (QDEP)

Registros civiles de nacimiento de ELSA MILENA, GUSTAVO ADOLFO y JUAN
DARIO DE LA ROSA BERDEJO, hijos del Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO
(QDEP) y la Sefiora NORA LUCIA BERDEJO MORA.

Registro civil de matrimonio de la Seifiora NORA LUCIA BERDEJO MORA vy el
Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QDEP)

Poder a mi favor.

TESTIMONIAL

Su Sefioria, sirvase recepcionar los siguientes testimonios:

3.

ISACC ANTONIO GUTIERREZ MENDOZA, para que rinda testimonio sobre la
negociacion del bien inmueble celebrada entre el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA
CARO (QDEP) y la Sefiora SULAY CECILINA FERRER PINEDA, asi como todo lo
gue estuviere relacionado con el objeto de la litis. Direccion: Cra 7 N° 12-13
Sabanagrande Atlantico, Correo electrénico: isaguty@hotmail.com, teléfono:
3217484481

ANTONIO RAFAEL FERNANDEZ PADILLA, para que rinda testimonio sobre la
negociacion del bien inmueble celebrada entre el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA
CARO (QDEP) y la Sefiora SULAY CECILINA FERRER PINEDA, asi como todo lo
gue estuviere relacionado con el objeto de la litis, escrituracién y demas tramites
formales adelantados, que sirvan para esclarecer lo que aqui se debate. Direccion
Carrera 5 N° 9-64, Correo electronico: fernandezantonio130651@hotmail.com,
teléfono: 3002018515.

INTERROGATORIO DE PARTE

Seforia citese por favor a la actora ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ, a fin de que
conteste preguntas que personalmente le formularé en interrogatorio.

F. COMPETENCIA

Es competente la Sefiora Jueza para conocer del presente proceso conforme a la
naturaleza y cuantia del mismo.
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G. COMPETENCIA

Es usted Sefiora Jueza competente para conocer de este proceso por la naturaleza del
asunto y por la cuantia del mismao.

H. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente contestacion de la demanda en el articulo 96, y articulo 375 del
cbdigo general del proceso. Articulo 762 y articulo 2531 y ss del Codigo Civil Colombiano.
Asi como el decreto 806 de 2020, demas normas pertinentes y concordantes.

I. NOTIFICACIONES

Sirvase notificar a la parte demandante ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ en la
direccidn fisica y correo electrénico que registra en la demanda.

A la demandada SULAY CECILIA FERRER PINEDA en la direccidon que registra en la
demanda y en el correo electrénico sunenanol@hotmail.com

La demandada sefiora NORA LUCIA BERDEJO MORA al correo electrénico
noraberdejomora@hotmail.com, direccion: calle 4 N° 7-41 Sabanagrande Atlantico.

La demandada sefiora ELSA MILENA DE LA ROSA BERDEJO al correo electrénico
larosa23@agmail.com, direccion: carrera 53 N° 68-226 oficina 208, Barranquilla Atlantico.

El demandado sefior GUSTAVO ADOLFO DE LA ROSA BERDEJO al correo electrénico
gustavodelarosall@hotmail.com, direccion: carrera 6 N° 5-28 Sabanagrande Atlantico.

El demandado sefior JUAN DARIO DE LA ROSA BERDEJO al correo electronico
juandelarosaberdejol5@hotmail.com, direccion:

El suscrito abogado podra ser notificado en la direccion calle 70 N° 43-61 Oficina 201,
correo electronico: emersonabogado@hotmail.com

De usted

EMERSON RAFAEL ROCHA OSORIO
C.C. N° 72.142.922 de Barranquilla
T.P.N° 75.300 del C. S. de la J.
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SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANAGRANDE.

E. S. D.
REFERENCIA: DEMANDA DE RECONVENCION - PROCESO JUICIO DE
PERTENENCIA

DEMANDANTE: ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ
DEMANDADO: SULAY FERRER PINEDA Y JUAN JOSE DE LA ROSA CARO
RADICADO N°:  08-634-40-89-001-2021-00043-00

MARIA BOLANO CAMACHO, mujer, mayor de edad, vecina del Distrito de
Barranquilla, portadora de la cedula de ciudadania N° 1.079.885.619 de Pedraza
Magdalena, y abogada inscrita en ejercicio con T.P. No. 296498 del C. S. de la J., actuando
en mi condicion de apoderada judicial de la sefiora SULAY FERRER PINEDA, mayor de
edad, vecina de Riohachay portadora de la cedula de ciudadania No. 22.624.296 de
Sabanagrande, muy respetuosamente me dirijo ante Usted, con el objeto de
presentar dentro del término legal la demanda de RECONVENCION DE ACCION
REIVINDICATORIA CONTRA LA SENORA ESMITH CECILIA PINEDA
GUTIERREZ, mayor de edad, vecina de Sabanagrandey portadora de Ia
cedula ciudadania No. 22.402.651 de Barranquilla, la cual lo hago de la siguiente mamera:

L. HECHOS DE LA DEMANDA

1. Que SULAY CECILIA FERRER PINEDA (vendedora y arrendataria), hija de la
demandada en reconvencion Sra. ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ habia
constituido sobre el bien inmueble de mayor extension hipoteca en dos (2)
ocasiones. La primera vez a la Sra. JENNY LUZ GUTIERREZ BARANDICA, y la
segunda al Sefior LUIS ALBERTO SANCHEZ ESCOBAR, tal como consta en las
anotaciones N° 2 y anotacién N° 4 del bien inmueble con matricula 041136069.

2. Que lademandada en reconvencion mediante escritura publica 0911 del 18-07-2006
de la Notaria Unica de Santo Tomas, realiz6 division material del bien inmueble de
mayor extension.

3. Que lademandada en reconvencion mediante escritura publica 1135 del 20-08-2008
de la Notaria Unica de Santo Tomas realizd donacion-cesion a titulo gratuito a
SULAY CECILIA FERRER PINEDA, del bien inmueble con matricula 041136069.

4. Que en vista gue SULAY CECILIA FERRER PINEDA (vendedoray arrendataria)
habia adquirido mediante la escritura antes mencionada la posesion y el derecho de



10.

11.

12.

dominio del bien inmueble referido, realizé el negocio juridico de compraventa con
el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QDEP), mediante escritura publica
1556 del 28-12-2018, expedida por la Notaria Unica de Santo Tomas, igualmente
realiz6 otro acto al dominio y fue el pacto de retroventa.

Que a partir del 28-12-2018 el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD) es
el Unico poseedor y propietario del bien inmueble ubicado en la calle 12 N°4-04 con
matricula inmobiliaria 041136069 como consta en el respectivo certificado de
tradicion expedido por la oficina de instrumentos publicos de Soledad.

Que asi mismo la division material realizada por la demandada en reconvencion,
Sra. ESMITH PINEDA GUTIERREZ mediante escritura publica 0911 del 18-07-2006
se generaron dos (2) bienes inmuebles denominados lote 1 y lote 2, por lo que el
lote N° 1 se identifica con Matricula Inmobiliaria 0411365068.

Que el inmueble denominado lote N° 1, sin direccion fue adquirido por SULAY
CECILIA FERRER PINEDA (Vendedora), por venta que hizo la demandada en
reconvencion, mediante escritura publica 0911 del 18-07-2006.

Que todo lo anterior con el fin de dejarle claro a la Sra. Jueza, que la Sefiora ESMITH
PINEDA GUTIERREZ enajend por un lado el lote N° 1y el lote 2 fue transferido el
derecho de dominio por la figura de la donacién, tal como consta en los certificados
de tradicion aportados.

Que para realizar los actos o negocios juridicos en los hechos antes mencionados
es requisito pagar los impuestos de los inmuebles, igualmente gastos notariales que
fueron realizados por la vendedora SULAY CECILIA FERRER PINEDA vy por el
Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD) y en ningin momento los pago la
demandante inicial.

Que la demandada en reconvencion quedo viviendo en el inmueble objeto de este
proceso por no tener donde residir, y en aras de ser solidaria con su madre, le
permitié a su progenitora pernoctar temporalmente dicho inmueble, solo mientras
resolvia su situacion de vivienda, ya que obviamente el inmueble debi6é ser
entregado materialmente al comprador JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD),
el dia 28 de junio de 2020. De ello da fe en testimonio la vendedora del inmueble
SULAY CECILIA FERRER PINEDA.

Que en vista de que no se le entreg6 de inmediato el inmueble al comprador Sefior
JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD), se suscribi6 un contrato de
arrendamiento con la entonces vendedora SULAY CECILIA FERRER PINEDA, con
el a fin de pagarle un (1) canon de arrendamiento, el cual se incumplié generandose
un proceso de restitucion de bien inmueble arrendado con radicado
0863424984001-2021-00136-00.

Que conforme a todo lo anterior es evidente que el bien inmueble es propiedad del
Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD), unico duelo y propietario del
mismo.

PRETENSIONES
Solicito muy respetuosamente a la Honorable Juez:

1. Sirvase tener como Unico propietario y duefio de los bienes inmuebles objeto del
presente proceso, al Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD), quien
se identificé en vida con el nimero de identificacién 3.753.391 del Municipio de
Sabanagrande Atlantico.
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4.

2. Que se ordene a la Oficina de Instrumentos Publicos de Soledad — Atlantico,
ratificar la propiedad del Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QEPD) sobre
los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias N° 041-136068
y 041-136069 respectivamente.

3. Que se ordene a la Oficina de instrumentos publicos de Soledad Atlantico se
sirva cancelar la inscripcion de medida cautelar que registra sobre las referidas
matriculas inmobiliarias N° 041-136068 y 041-136069 respectivamente,
teniendo en cuenta que su Gnico propietario fue el Sefior JUAN JOSE DE LA
ROSA CARO (QEPD), como ha quedado probado de manera suficiente dentro
del presente proceso.

4. Que me sea reconocida personeria juridica para actuar dentro del presente
proceso.

5. Se condene en costas a la parte actora y/o demandada.

PRUEBAS
Solicito muy respetuosamente que se tengan como prueba las siguientes:

PRUEBAS DOCUMENTALES

Téngase como prueba documental los siguientes documentales:

Escritura publica 0911 de julio 18 de 2006.

Escritura publica de donacion 1135 de fecha 20/08/08

Escritura de venta 1556 28/12/2018, y demas documentos para realizar dicho
tramite.

Acta de declaracion personal y/o extrajuicio rendida ante el Notario Segundo del
Circulo de Riohacha, fechada 23 de junio de 2021.

Contrato de arrendamiento de vivienda urbana celebrado entre la arrendataria o
tenedora SULAY CECILIA FERRER PINEDA y JUAN JOSE DE LA ROSA CARO
(QDEP).

Auto admisorio de fecha 26 de mayo de 2021 expedido por el Juzgado Promiscuo
Municipal de Sabanagrande, dentro del proceso de restitucion de bien inmueble
arrendado - Radicado 08-63424984001-2021-00136-00.

Certificado de paz y salvo de impuesto predial del predio a nombre del Sefior JUAN
JOSE DE LA ROSA CARO (QDEP).

Certificado expedido por el IGAC — Resolucion 08-634-000028-2021

Certificados expedidos por la oficina de instrumentos publicos de los inmuebles
con matriculas inmobiliarias N° 041-136068 y 041-136069.

Conciliacion celebrada en el JUZGADO CINCUENTA Y NUEVE DE PAZ DEL
DISTRITO DE BARRANQUILLA, el dia 26 de septiembre de 2018 entre la
demandante ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ vy la SENORA SULAY
CECILIA FERRER PINEDA.

Registro civil de defuncién del Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA (QDEP)

Registros civiles de nacimiento de ELSA MILENA, GUSTAVO ADOLFO y JUAN
DARIO DE LA ROSA BERDEJO, hijos del Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO
(QDEP) y la Sefiora NORA LUCIA BERDEJO MORA.

Registro civil de matrimonio de la Sefiora NORA LUCIA BERDEJO MORA vy el
Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA CARO (QDEP)

11



e Poder a mi favor.

5. TESTIMONIAL
Su Sefioria, sirvase recepcionar los siguientes testimonios:

e |SACC ANTONIO GUTIERREZ MENDOZA, para que rinda testimonio sobre la
negociacion del bien inmueble celebrada entre el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA
CARO (QDEP) y la Sefiora SULAY CECILINA FERRER PINEDA, asi como todo lo
gque estuviere relacionado con el objeto de la litis. Direccion: Cra 7 N° 12-13
Sabanagrande Atlantico, Correo electrénico: isaguty@hotmail.com, teléfono:
3217484481

e ANTONIO RAFAEL FERNANDEZ PADILLA, para que rinda testimonio sobre la
negociacion del bien inmueble celebrada entre el Sefior JUAN JOSE DE LA ROSA
CARO (QDEP) y la Sefiora SULAY CECILINA FERRER PINEDA, asi como todo lo
gque estuviere relacionado con el objeto de la litis, escrituracién y demas tramites
formales adelantados, que sirvan para esclarecer lo que aqui se debate. Direccion
Carrera 5 N° 9-64, Correo electronico: fernandezantoniol30651@hotmail.com,
teléfono: 3002018515.

6. INTERROGATORIO DE PARTE

Sefioria citese por favor a la actora ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ, a fin de que
conteste preguntas que personalmente le formularé en interrogatorio.

J. COMPETENCIA

Es competente la Sefiora Jueza para conocer del presente proceso conforme a la
naturaleza y cuantia del mismo.

K. COMPETENCIA

Es usted Sefora Jueza competente para conocer de este proceso por la naturaleza del
asunto y por la cuantia del mismo.

L. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente contestacion de la demanda en el articulo 96, y articulo 375 del
codigo general del proceso. Articulo 762 y articulo 2531 y ss del Cadigo Civil Colombiano.
Asi como el decreto 806 de 2020, deméas normas pertinentes y concordantes.

M. NOTIFICACIONES

Sirvase notificar a la parte demandante ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ en la
direccion fisica y correo electronico que registra en la demanda.

A la demandada SULAY CECILIA FERRER PINEDA en la direccién que registra en la
demanda y en el correo electrénico sunenanol@hotmail.com

La demandada sefiora NORA LUCIA BERDEJO MORA al correo electronico
noraberdejomora@hotmail.com, direccion: calle 4 N° 7-41 Sabanagrande Atlantico.

La demandada sefiora ELSA MILENA DE LA ROSA BERDEJO al correo electrénico
larosa23@agmail.com, direccion: carrera 53 N° 68-226 oficina 208, Barranquilla Atlantico.
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El demandado sefior GUSTAVO ADOLFO DE LA ROSA BERDEJO al correo electrénico
gustavodelarosall@hotmail.com, direccién: carrera 6 N° 5-28 Sabanagrande Atlantico.

El demandado sefior JUAN DARIO DE LA ROSA BERDEJO al correo electrénico
juandelarosaberdejol5@hotmail.com, direccion:

El suscrito abogado podra ser notificado en la direccion calle 70 N° 43-61 Oficina 201,
correo electrénico: emersonabogado@hotmail.com

De usted

EMERSON RAFAEL ROCHA OSORIO
C.C. N° 72.142.922 de Barranquilla
T.P.N° 75.300 del C. S. de la J.
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R Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura
@ Reptiblica de Colombia Consejo Seccional de la Judicatura del Atlantico
Juzgado Promiscuo Municipal de Sabanagrande, Atlantico

Informe Secretarial. Sefiora Juez, remito a su Despacho el proceso:

Radicado 0863424984001-2021-00136-00.
Asunto Admisién

Proceso Restitucién Bien Inmueble Arrendado.
Demandante Juan José De La Rosa Caro.
Demandado Sulay Cecilia Ferrer Pineda.

El cual estd pendiente de decidir sobre su admision. Sirvase Proveer. Sabanagrande,
junio 28 de 2021.
SULVANY MARCELA PENA GUEVARA
SECRETARIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANAGRANDE ATLANTICO.
Sabanagrande, junio veintinueve (29) de dos mil veintiuno (2021).

Visto y verificado el informe secretarial, siendo que la demanda cumple con los
requisitos de ley, se admitira la misma.

En consecuencia, se,
RESUELVE

1. Admitir la demanda de VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO,
promovido por el senor JUAN JOSE DE LA ROSA CARO a través de apoderado judicial
contra la sefiora SULAY CECELIA FERRER PINEDA.

2. Correr traslado a la parte demandada de la demanda y sus anexos, por el término
de diez (10) dias, de conformidad con el articulo 391 del C. G.P., para contestar la
misma y presentar o solicitar las pruebas a las que haya lugar.

La demandada deberd consignar oportunamente a nombre de este Despacho
Judicial en la cuenta de depdsitos N° 086342042001 en el Banco Agrario sucursal
Santo Tomas, los canones que se causen durante el proceso. (num. 4 del articulo 384
del C.G.P.)

3. Notifiquese el presente proveido en la forma establecida en los articulos 291 a 292
del C.G.P., y de conformidad al articulo 8 del Decreto 806 del 2020.

4. Téngase como apoderado de la parte demandante al doctor Emerson Rafael Rocha
Osorio. Se le reconoce personeria en con las facultades y para los fines del poder
conferido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Firmado Por:

ANA KATIUSKA CUDRIS LLANOS
JUEZ

Direccion: calle 1B No. 22-65, Piso 1.

Celular: 3105233382 www.ramajudicial.gov.co.

Email: j01prmpalsabanagrande@cendoj.ramajudicial.gov.co.
Sabanagrande-Atlantico. Colombia
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Pagina 1 TURNO: 2021-041-1-43290
Impreso el 6 de Julio de 2021 a las 02:03:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 041 - SOLEDAD DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: SABANAGRANDE VEREDA: SABANAGRANDE
FECHA APERTURA: 16-11-2006 RADICACION: 2006-47096 CON: ESCRITURA DE: 15-11-2006
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resolucién(es) de Traslados Circulo Origen: Ndmero: 112 Fecha 15/05/2015

Resolucién(es) de Traslados Circulo Destino: Numero: 1 Fecha 18/05/2015,;Numero: 61Fecha 28/07/2015, INumero:;2 Fecha 30/06/2015, Nimero: 7 Fecha
30/07/2015, NUmero: 16 Fecha14/09/2015, Numero: 120 Fecha.21/09/2016;:NUmero: 125 Fecha 25/01/2015,
Numero: 1 Fecha 01/01/2016, Nimero: 1 Fecha 01/02/2015

Circulo Registral Origen: 040 BARRANQUILLA Matricula Origen: 040-413648

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 0911 de fecha 18-07-2006 en NOTARIA UNICA de SANTO TOMAS LOTE 1 MIDE N.5.90M S.5MTS E.23.50M O.23.50MTS
con area de 128.07MTS2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE CON MATRICULA NO.040-0359603---18-03-2002 RESOLUCION 609 DEL 16-10-2001 ALCALDIA
MUNICIPAL DE SABANAGRANDE TRADICION DE: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE , A: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 359603.--02-11-2001 SENTENCIA S.N. DEL 06-08-2001 JUZGADO 3 DE FAMILIA DE BARRANQUILLA ADJUDICACION EN SUCESION DE:
CHARRIS DE LA HOZ JOSUE, A : MUNICIPIO DE SABANALGRANDE--- 28-09-2000 ESCRITURA 931 DEL 21-09-2000 NOT.UNICA DE STO.TOMAS
ENGLOBE DE: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE----04-01-2000 ESCRITURA 1434 DEL 20-11-1999 NOTARIA UNICA DE MALAMBO OTROS DE: CHARRIS
DE LA HOZ SAUL ANTONIO, CHARRIS PICALUA RAFAEL ANGEL, PICALUA DE CHARRIS REBECA PAULINA, CHARRIS ARIAS JOSUE, CHARRIS ARIAS
NEILA (HEREDERA), CHARRIS ARIAS CIDALIA (HEREDERA), CHARRIS PICALUA MARTHA LUZ, A : MUNICIPIO DE SABANAGRANDE, BAJO LOS
FOLIOS DE MATS.040-0191940 A LA 040-0191976----MARTHA LUZ RAFAEL ANGEL CHARRIS PICALUA, REBECA PICALUA DE CHARRIS, JOSUE Y
SAUL CHARRIS DE LA HOZ, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION ASI: LOS TRES PRIMEROS, POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION
DE RAFAEL ANGEL CHARRIS DE LA HOZ., SEGUN SENTENCIA DE FEB.18/86, JUZ.8.C.CTO., REGISTRADA EL 31 DE OCT./86, BAJO EL FOLIO 040-
0055890.----ANTERIORMENTE HABIAN ADQUIRIDO POR DECRETO DE POSESION EFECTIVA SOBRE 1/3 PARTE PROINDIVISA, DEL JUZGADO 8.CIVIL
DEL CTO, SEGUN SENTENCIA DE JUNIO 12/85, REGISTRADA EL 31 DE ENERO/86, BAJO EL FOLIO 040-0055890.- Y LOS DOS ULTIMOS,
ADQUIRIERON JUNTO CON RAFAEL ANGEL CHARRIS DE LA HOZ., POR COMPRA A JOAQUIN EMILIO RESTREPO ARANGO., SEGUN ESCRITURA 121
DE AGOSTO 17/59, NOT. UNICA DE STO.TOMAS, REGISTRADA EL 25 DE SEPT./59, BAJO EL N.3426 FOLIO 98 TOMO 7. IMPAR LIBRO 1.----EN
RELACION CON LA ESCRITURA DE DECLARACION DEL RESTO 45 DE MARZO 18/76, NOT.UNICA DE STO.TOMAS, REGISTRADA EL 7 DE SEPT./76,
BAJO EL FOLIO 040-0040540.----EN RELACION CON LA ESCRITURA DE SEGREGACION 239 DE SEPT.16/77, NOT.UNICA DE SATO.TOMAS,
REGISTRADA EL 12 DE ABRIL/78, BAJO EL FOLIO 040-0055890.- LOTEO.-----EN RELACION CON LA ESCRITURA NRO.1841 DE OCTUBRE 30 DE 1987,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS, REG. EL 14 DE DICIEMBRE DE 1987,BAJO LOS FOLIOS DE MATS.040-0191940 AL 040-
0191976, EN CUANTO A UN RELOTEO.----Z.C.R.




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210706785444799913 Nro Matricula: 041-136068

Pagina 2 TURNO: 2021-041-1-43290
Impreso el 6 de Julio de 2021 a las 02:03:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 040-359603

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION LOTE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y.otros)
041 - 117486

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-11-2006 Radicacion: 2006-47096

Doc: ESCRITURA 0911 DEL 18-07-2006 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de.dominio;l-Titular de dominio.incompleto)

DE: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC# 22402651 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-2006 Radicacion: 2006-47096

Doc: ESCRITURA 0911 DEL 18-07-2006 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC# 22402651

A: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-06-2021 Radicacién: 2021-041-6-8179

Doc: OFICIO 304 DEL 08-06-2021 SABANAGRANDE DE SABANAGRANDE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINEDA GUTIERREZ SMITH CECILIA CC# 22402651

A: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k k

* k k

* k k

* k k
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CIRCULO REGISTRAL: 041 - SOLEDAD DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: SABANAGRANDE VEREDA: SABANAGRANDE
FECHA APERTURA: 16-11-2006 RADICACION: 2006-47096 CON: ESCRITURA DE: 15-11-2006
CODIGO CATASTRAL: 010001390010001COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resolucién(es) de Traslados Circulo Origen: Ndmero: 112 Fecha 15/05/2015

Resolucién(es) de Traslados Circulo Destino: Numero: 1 Fecha 18/05/2015,;Numero: 61Fecha 28/07/2015, INumero:;2 Fecha 30/06/2015, Nimero: 7 Fecha
30/07/2015, NUmero: 16 Fecha14/09/2015, Numero: 120 Fecha.21/09/2016;:NUmero: 125 Fecha 25/01/2015,
Numero: 1 Fecha 01/01/2016, Nimero: 1 Fecha 01/02/2015

Circulo Registral Origen: 040 BARRANQUILLA Matricula Origen: 040-413649

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 0911 de fecha 18-07-2006 en NOTARIA UNICA de SANTO TOMAS LT 2 CON CASA N.15.10MTS S.16MTS EY0.9.30MTS
con area de 144.61MTS2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE CON MATRICULA NO.040-0359603---18-03-2002 RESOLUCION 609 DEL 16-10-2001 ALCALDIA
MUNICIPAL DE SABANAGRANDE TRADICION DE: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE , A: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 359603.--02-11-2001 SENTENCIA S.N. DEL 06-08-2001 JUZGADO 3 DE FAMILIA DE BARRANQUILLA ADJUDICACION EN SUCESION DE:
CHARRIS DE LA HOZ JOSUE, A : MUNICIPIO DE SABANALGRANDE--- 28-09-2000 ESCRITURA 931 DEL 21-09-2000 NOT.UNICA DE STO.TOMAS
ENGLOBE DE: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE----04-01-2000 ESCRITURA 1434 DEL 20-11-1999 NOTARIA UNICA DE MALAMBO OTROS DE: CHARRIS
DE LA HOZ SAUL ANTONIO, CHARRIS PICALUA RAFAEL ANGEL, PICALUA DE CHARRIS REBECA PAULINA, CHARRIS ARIAS JOSUE, CHARRIS ARIAS
NEILA (HEREDERA), CHARRIS ARIAS CIDALIA (HEREDERA), CHARRIS PICALUA MARTHA LUZ, A : MUNICIPIO DE SABANAGRANDE, BAJO LOS
FOLIOS DE MATS.040-0191940 A LA 040-0191976----MARTHA LUZ RAFAEL ANGEL CHARRIS PICALUA, REBECA PICALUA DE CHARRIS, JOSUE Y
SAUL CHARRIS DE LA HOZ, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION ASI: LOS TRES PRIMEROS, POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION
DE RAFAEL ANGEL CHARRIS DE LA HOZ., SEGUN SENTENCIA DE FEB.18/86, JUZ.8.C.CTO., REGISTRADA EL 31 DE OCT./86, BAJO EL FOLIO 040-
0055890.----ANTERIORMENTE HABIAN ADQUIRIDO POR DECRETO DE POSESION EFECTIVA SOBRE 1/3 PARTE PROINDIVISA, DEL JUZGADO 8.CIVIL
DEL CTO, SEGUN SENTENCIA DE JUNIO 12/85, REGISTRADA EL 31 DE ENERO/86, BAJO EL FOLIO 040-0055890.- Y LOS DOS ULTIMOS,
ADQUIRIERON JUNTO CON RAFAEL ANGEL CHARRIS DE LA HOZ., POR COMPRA A JOAQUIN EMILIO RESTREPO ARANGO., SEGUN ESCRITURA 121
DE AGOSTO 17/59, NOT. UNICA DE STO.TOMAS, REGISTRADA EL 25 DE SEPT./59, BAJO EL N.3426 FOLIO 98 TOMO 7. IMPAR LIBRO 1.----EN
RELACION CON LA ESCRITURA DE DECLARACION DEL RESTO 45 DE MARZO 18/76, NOT.UNICA DE STO.TOMAS, REGISTRADA EL 7 DE SEPT./76,
BAJO EL FOLIO 040-0040540.----EN RELACION CON LA ESCRITURA DE SEGREGACION 239 DE SEPT.16/77, NOT.UNICA DE SATO.TOMAS,
REGISTRADA EL 12 DE ABRIL/78, BAJO EL FOLIO 040-0055890.- LOTEO.-----EN RELACION CON LA ESCRITURA NRO.1841 DE OCTUBRE 30 DE 1987,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS, REG. EL 14 DE DICIEMBRE DE 1987,BAJO LOS FOLIOS DE MATS.040-0191940 AL 040-
0191976, EN CUANTO A UN RELOTEO.----Z.C.R.
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FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 040-359603

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 12 #4-04

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y.otros)
041 - 117486

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-11-2006 Radicacion: 2006-47096

Doc: ESCRITURA 0911 DEL 18-07-2006 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de.dominio;l-Titular de dominio.incompleto)

DE: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC# 22402651 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-12-2006 Radicacion: 2006-50105

Doc: ESCRITURA 1556 DEL 01-12-2006 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC# 22402651 X
A: GUTIERREZ BARANDICA YENNY LUZ CC# 22673160

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-01-2007 Radicacién: 2007-2120
Doc: ESCRITURA 0078 DEL 17-01-2007 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ BARANDICA YENNY LUZ CC# 22673160
A: PINEDA GUTIERREZ SMITH CECILIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-07-2007 Radicacion: 2007-30081

Doc: ESCRITURA 1004 DEL 04-07-2007 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $7,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC# 22402651

A: SANCHEZ ESCOBAR LUIS ALBERTO ) CC# 11427346
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-08-2008 Radicacion: 2008-35147
Doc: ESCRITURA 0707 DEL 18-04-2008 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $7,000,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ ESCOBAR LUIS ALBERTO CC# 11427346

A: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC#.2240265L., X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-08-2008 Radicacion: 2008-36395

Doc: ESCRITURA 1135 DEL 20-08-2008 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0138 DONACION .-CESION A TITULO GRATUITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINEDA GUTIERREZ ESMITH CECILIA CC# 22402651

A: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-08-2019 Radicacién: 2019-041-6-8893

Doc: ESCRITURA 1556 DEL 28-12-2018 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $43,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296

A: DE LA ROSA CARO JUAN JOSE CC# 3753391 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-08-2019 Radicacion: 2019-041-6-8893

Doc: ESCRITURA 1556 DEL 28-12-2018 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DE LA ROSA CARO JUAN JOSE CC# 3753391 X

A: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-06-2021 Radicacion: 2021-041-6-8177

Doc: OFICIO 304 DEL 08-06-2021 SABANAGRANDE DE SABANAGRANDE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD. 2021-00043

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINEDA GUTIERREZ SMITH CECILIA

A: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296 X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*
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El Registrador: TRISCHA THINNA TOLEDO KASIMIR




CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
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DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA .
Garrera 10C No. 17B-05 Barilo Sitnh Bollvar
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5 Estando las partes de acuerdo, el conciliador impartié su aprobacion al presente arreglo, luego de
iy constatar la fcrma, el tiempo, la cuantia y el plazo para cumplir las obh;,aclones alli contraidas.

o El Juez de Paz, manifestd que la presente ACTA DE CONCILIACION que HACE TRANSITO A b s
- COSA JUZGADA y PRESTA MERITO EJECUTIVO de acuerdo a lo establecido en el articulo . -

29 de la Ley 497/99 que dice: El acta de la audiencia de conciliacién en la que conste el.acuerdo

- aque hubieren llegado las partes y LA SENTENCIA, TENDRAN LOS MISMOS EFECTO.) .

QUE LAS SENTENCIAS PROFERIDAS POR LOS JUECES ORDINAR!OS“

e Adv:rtténdoie a las partes que ante su mcumphmlento se; verén su_|etas a sanciones, por dos meses
- con achwdad&s comunitarias no remuneradas en instituciones sin animo de lucro o a MULTAS

QUE VAN DESDB UNO A QUINCE SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES

_VIGENTES (ART. 37 DE LA LEY 497 DE 1999) y sin perjuicio del cobro coactivo- de las
' obhgacnones aqui contemdas,por la via de la jurisdiccion Ordinaria por parte del acreedor

s x‘.

"No siendo otro objeto, se dio por terminada la 1 audiencia de conciliacién y se firmé el Acta por

tedoi los que‘ alli intervinieron, se cierra snendo laslj;za_ hora del dia 2 6 del mes .

del afio 20 |

= Los mteresados

| De una parte; \BW M 27 oz 65/

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO -~ © 1 71"
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9 SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO
La guarda de la fe publica

P Y AR ARt a4 jh DAPxr

ACTA DE DECLARACION PERSONAL

Siendo la fecha 23 de junio del afio dos mil veintiuno (2021) en la ciudad de Riohacha D.
E. T~_V C; Departamento de La Guajira, Republica de Colombia, ante el despacho del
Notario Segundo del Circulo de Riohacha Dr. ROBERTO DE JESUS DELUQUE
FQNSECA, comparecio SULAY FERRER PINEDA, quien se identifica con la cédula de
cmdzj\dania No. 22.624.296 expedida en Sabana Grande - Atlantico, quien acude para
rendir de manera voluntaria la siguiente declaracion bajo la gravedad del juramento segun

los alcances y las implicaciones prescritas de conformidad con el Decreto No. 1557 y
2282 de 1989; manifiesta:

PRIMERO: Generales de ley. Mis nombres, apellidos y numero de identificacién son
exactamente los arriba transcritos, de estado civii CASADA, de ocupacion DOCENTE,
residente en Riohacha con domicilio en la CARRERA 22 # 34 A - 38, BARRIO
AEROPUERTO, y portador(a) del movil 3003191368.

SEGUNDO: Hechos a declarar BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
DECLARO QUE FUI PROPIETARIA DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
DIRECCION CALLE 12 NO. 4-04 DE SABANA GRANDE ATLANTICO, EL
CUAL VENDIi AL SENOR JUAN JOSE DE LA ROSA CARO. SIEMPRE HE
TENIDO LA POSESION DEL REFERIDO INMUEBLE, MANTENIENDO EL
MISMO, ASUMIENDO EL PAGO DE IMPUESTOS DEL BIEN CON
MATRICULA INMOBILIARIA 041-136068 Y 041-136069
RESPECTIVAMENTE. DOY ENTONCES FE QUE LA CASA SIEMPRE FUE
MiA Y SIEMPRE HE TENIDO SU POSESION, UNICAMENTE LE COLABORE
A MI SENORA MADRE ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ, ESTAR AHI
TEMPORALMENTE COMO ACTO DE CARIDAD Y AYUDA, DADO QUE NO
TENIA DONDE PERNOCTAR.

Manifiesto que he leido lo que voluntariamente he declarado ante el Dr. Notario, que se ha
hecho cuidadosamente y no presento reparo ni aclaraciones ni correcciones y/o
enmiendas. Por tanto, lo otorgo con mi firma dado que es real lo solicitado al Dr. Notario.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina y se firma en constancia
como prueba de lo anteriormente declarado. Se le informa a la persona declarante sobre
los Derechos Notariales $ 13.800, IVA $ 2.622 Resolucion 00536 del 22 de enero de
2021. emanada de la SNR. Conociendo lo antedicho, se continu6 la diligencia.

Declarante:

SULAY FERRER PINEDA: ;'
C.C. No. 22.624.296 de Sabana ‘Grande
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e FORMATO DE CALIFICAGION
f( ,_1 ) SUPERINTENDENCGIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
'\” HUMERO? WVLATEdAG ey (01 ), - o = s 5 mal
g ECHA: 11110 18 de v, g S
\ | f FLASE DE ACTO: DIVISION Y VENTA
| NUE HACE ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ -
t FAVOR DE SULAY CECILIA FERRER PINEDA, cccoecnvasnsomenmuasannaannmmonancenes

MATRICULA INMOBILIARIA NO.OA0-350603 coecvrrcnnnsararvasannnecsansscncsnssansanes
“MUEBLE UNA CASA DE HABITACION, JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO
7iE LA CONTIENE, CON UN AREA DE 297 00 M2, JURISDICCION DEL l|
MUNICIPI® DE SABANAGRANDE, DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO. e |
REFERENCIA CATASTRAL No.010001390010000.--- --c-sevmavmmrueerannnmaconnssanass ~
En el Municipio de Santo Tomas, Cabecera del Circulo Notarial del 1
msmo Nombre, Departamento del Atlanhico, Republica de Colombia

a los--18 _dias del mes de - Julio, - - -del afio dos mil Seis

(2006). ante mi FRANCISCO MARIA MEJIA DE LA HOZ, Notario Hl

Unmico de este Circulo Motarial, Comparecité la sehora ESMITH \l

CECILIA PINEDA GUTIERREZ, mujer, mayor de edad, de estado civil -=- l\

identificada con la cédula de ciudadania No.22.402.651 \
edida en Barranquilla (Atl.), vecina de ese Municipio, de transito |'|

con residencia permanente en el Municipio de |

woiley -
exp

en este lugar,
de todo lo cual doy fe y dijo: -PRIMERO: Que \

Sabanagrande (Atl.),

;por medio de la Resmucmn No. 609 de fecha Octubre 16 de 2001, \ﬁ
/‘i otorgada por la Alcaldia Municipal de Sabanagrande (Atl), e |

" nscrita bajo el folio de Matricula Inmoblllaria No.040-369603 de (a

oficina de Registros de Instrumentos Pablicos de la Ciudad de
Barranquilla, Adquiri6 en el estado actual el siguiente bien
aber: Una casa de habitacién, junto con el lote de
con un drea de 207.00 metros cuadrados,

* nmueble a s

terreno que la contiene,
jurisdiccibn del Municipio de Sabanagrande (Atl.), ubicado en la

calle 12 No.4-04, segin Certificado expedido por Planeacion
iunicipal de Sabanagrande (Atl.), tiene las sigulentes medidas vy

‘nderos: NORTE, tiene dos lados por u: lado mide 18.10 metros y
Es:wmuoneutcmluubuncmuw. ARICY




linda
ltnda con Luz Mila Rua, y por el otro lado mide 5 80 mEtos ¥ la
ide 29 00 metros y linda con
S pregios gl Munieipio. SURm linda con predios
Carrera 4 en medio, ESTE, mide 23 50 metros y )
del sefior Adalberto Pineda, y por el OESTE. mide por Sl
lados, por un lado mide 14 20 metros y linda con la sefora Nelcy
Rua. y por el otro lado mide 9.30 metros y linda con la calle 12 en
medio -MATRICULA INMOBILIARIA No 040-359603 REFERENCIA
CATASTRAL No 010001390010000.- SEGUNDO - Que por medio de
esté mismo instrumento y por convenir a sus intereses y sin violar
disposicion legal alguna, |os exponentes vienen a Dividir el
iInmueble descrito y determinado anteriormente en Dos (02) nuevos
lotes que se discriminan de la siguiente manera -LOTE DE
TERRENO NUMERO UNO (01). Un lote de terreno ubicado en la
Calle 12, Jurisdiccion del Municipio de Sabanagralnde (Atl.), lote de
Terreno con un area de 128.07 k2.y cuyas medidas y linderos son
NORTE, mide 5.90 metros y linda con predios del Municipio._ SUR,
mide 5 .00 metros y linda con la carrera 4 en medio, ESTE, mide
23.50 metros y linda con predios del sefior Adalberto Pineda. Yy por
el OESTE, mide 23 50 metros y linda predios de la sefora Nelcy
Rua, Luz Mila Rua y Esmith Pineda.-LOTE DE TERRENO NUMERO
DOS (02), Una casa de habitacion, junto con el lote de terreno que
la contiene, ubicado en la calle 12 No.4-04, jurisdiccion del
Municipio de Sabanagrande (Atl), lote de terreno €on un area de
144.01 K2,y cuyas medidas y linderos Son’ NORTE, mide 15.10
metros y linda con predios de la sefora Luz Mila Rua, SUR, mide
16.00 metros y linda con la carrera 4 en medio, ESTE, mide 9.30

metros y linda con el Iote Segregado, Y por el OESTE, mide 9.30
metros y linda con |g Calle 12 en medio.eeenennne.n.... .. |

Presente Nuevamente [g sefora ESMITH CECILIA PINEDA GUTIERREZ,
de las condicioneg anteriormente sehalade y manifests: CUARTO.
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\\_- e S e S -
= I __,_,..P—.-*- = 4 saber LOTE DE
. - \ | ente bien 1nmUEDIE - 4
i
R ERO UNO (01). Un 10
. % B \ TERRENO NUM JuﬂsdiCCIﬁn
K‘1 t | terreno ubica : | lote
'.\\E;--}’ s : 0 de Sfabanagfande (At ')'
- del Municip

i [y
s OEIANEEE R

"'E:_[_,'? Ei;zcu as
1\ | Terreno con un area de' '

y linderos son. NORTE, mid
SUR. mide 5 00 meltros Yy

e 590
medidas

metros y linda con predios del Municiplo,

.nda con la carrera 4 en medio,. ESTE, mide 23 50 me

con predios del sefor Adalberto Pineda, y por el OESTE. mide
21 50 metros y hinda predios de la sefiora Nelcy Rua. Luz Mila Rua
v Esmith Pineda -QUINTO .- Que el inmueble anteriormente descrito
lo adquirié el exponente vendedor en mayor extension al tenor de
'‘a Resolucion No 609 de fecha Octubre 16 de 2001 otorgada por la
Alcaldla Municipal de Sabanagrande (Atl), con relacion a la
Divisibn  material consignada en este instrumento publico --
SEXTO - Que el precio de la venta es por la suma de UN MILLON
UE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($1 000 000 00)
Mcte los cuales manifiesta la exponente vendedora. haberlos

recibido a su entera satisfacciéon de manos de la compradora.
SEPTIMO -Que el

Inmueble objeto de esta venta la exponente
vendedora lo garantiza libre de embargos,

jemandas judicial,

pleitos pendientes.

censo, anticresis, arrendamiento por escritura

hublica, igualmente paz y salvo por conceptos de servicios publicos

~domicihiarios, condicion resolutorias de domino, hipoteca Y en

", Jeneral se encuentra libre de toda clase de gravamenes
!

y se obliga
al sapeamiento de |o vendido en los casos de la ley.-OCTAVO - La

\ Vendedora manifiesta que en esta fecha se hace entrega real y

material del inmueble sin reserva ni limite alguno Y en el estado en

Aue se encuentra y a Paz y Salvo por concepto de

los servicios
publicos allj instalados.

-ACEPTACION.- Presante en este
SULAY CECILIA FERRER PINEDA, mujer, mayor de

'dentificada con Jg cédula de ciudadania No.22.624 298

“*pedida en Sabanagrande AU.), quien previo Interrogatorio del
sl “'«PHHDTEII’II.TOH.M

PARA EL USLARID -

1610 la  sefiora
~rdad,



mento aei de
86N0r Notario manitestd bajo la giavedad de jura

estado oivil eealy, vevrina y radicado en ol Municiplo de
Sabanagrande. de tianaito en eate lugar, de todo lo cudl yo ol
Notario doy te y dijeron PRIMERD Que obra en asle aclo an su
Propio Nombre y Representacion SEGUNDO Que para los
efectos propios de las leyes numeios 333 de | 996 y 365 de 1 997
0 de aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen
que adquirid el bien inmueble materia de este instrumento, con
recursos provenientes vy originados en el ejercicio de las
actividades licitas - TERCERO - Que acepla la venta que le hacon

por medio de esta escritura publica, por estar de acuerdo con todo

lo pactado y convenido.- CUARTO - La compradora manifiesta que

el inmueble que adquiere por medio de esta escritura, NO QUEDA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. de que trata la ley 258 de
1.996, por no cobijarla la citada ley. -Se Protocoliza con esta
escritura Paz y Salvo de Referencia Catastral .
No.010001390010000, con un avalio Global de $2.297.000.00

| Mcte., y se encuentra Paz y Salvo hasta el 31 de Diciembre de

l 2005. Para efectos de Liquidacion de los Impuestos témese como

| base el valor de la venta, por tratarse de una Divisién constante de
Dos (02) lotes, segun Decreto 1428 de 2000.-Leido el presente |

i: Instrumento Publico, previa advertencia del cumplimiento de|:

Registro para su completa validez, fue aprobados por todos los
comparecientes quienes lo afirman ante mi. él Notario que 1o .
autorizo.- Se advirtié a los comparecientes lo siguiente: a) Que las
declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a |a verdad. b)
Que son responsables penal y civiimente en el evento de que se
utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.- ¢) Que

se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los
| comparecientes que no expreso en este instrumento - d) Que el
| Notario solo responde de la regularidad formal del instrumento, ya
_." que las afirmaciones de las partes solo a ellos atafien.- e) Que

dado que los comparecientes han leido cuidadosamente esta

*~ -

Lad . -

2
|
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*s« SUPERINTENDENCIA DE lsoumuo Y mEo T
PORMATO cevevvnveee DB ourenens veo CALIPICACTOY|
BSCRITURA PUBLICA N9:1.335 . - - - - . _ _ -
FECHA: AGOSTO 20 DEL 2,008 = = = = = = = = = . \
CLASE DE ACTO: OBSION GRATUITAe = = = = = = = = = |
QUE HACE: ESMITH CECILIA PINTDA GUTIEHWBZ.- - - -'\
A PAVOR DE: SULAY CECILIA PERFER PI{EDA+= = = - = !
MATRICULA INMOBILIARIA li%: O40 = 413649, = = = = \

nﬂ?wrmmu CATASTRAL N®: 010001390010001, LOTE MAYOR: = = = = = = = = = = =
BASE DE LIQUIDACION ; $1.900.000. o0.

- E S e e O o e S O oS w e am e S o owe

[NMUEBLE: LOTE DE TERRENO Y CASA SOERE EL CONSTRUIDA K¢ DOS (2)
f1 el minicipie de Santo Tomas, cabecera del circulo netarial del misme nom
bre, Departamente del Atléntico, Repdblica de Colombia, a los 20 dfas del
mes de Ageste, del afie DOS MIL OCHO (2.008), ante mi FRANCISCO MARIA MEJIA

PE LA HOZ, netarie ¥nice, pdblice y principal de Sante Tomas, cemparecié la
sefiera ESMITH CECILIA PINFDA CUTTERREZ, mujer, mayor de edad, identificada

cen cédula de ciudadania mimere 22,402,651 expedida en Barranquilla, de es-
tade civil seltera, vecina y residente en el municipio de Sabanagrande, de

transite per este municipie de tode lo cual dey f£& y dijo: |
PRIMERO: Que per medie de la presente escritura piblica, transfiere a titu-
le de CESION GRATUITA, a favor de su hija; SULAY CBCILIA FERRER P1!EDA, les
derechos de propiedad, dominie y la posesién material que tiene y ejerce so
bre el siguiente bien irmmueble: EL LOTE DE TERRENO Y LA CASA SOIRE EL COWEB-
TRUIDA N@ DOS (2); ubicade en el municipio de Sabanagrande Atlco, en la Ca=-
lle 12 N? 4-04, cuyas medidas sen: POR EL NORTE: mide 15.10 metres, POR EL

SUR: mide 16.00 metres, POR EL ESTE: mide 9.30 metres Y POR EL OESTE: mide
9.30 metres, les linderes se encuentran en la esoritura N2 0911 del 18-07-

2.006, etergada per esta netaria, cen un area de 144.61 metres cuadredes -
(Decrete 1711, Artfcule 1l de Julie 6 de 1.984), = = = = = = = = = = = = «

SBGUNDO®: Que el bien immieble antes descrito, lo adquirié la expenente por
medie de la Eeseluciémn N® 609 del 16-10-2,.001, etorgada per la Alealdias Mu-
nicipal de Sabanagmande y en Relacién cen la eseritura Pdblica N?¢ 0911 del
del 18-07-2,006, etergada por esta netaria, debidamente registrada en la -

oficina de registre de instrumentes pdblices de Barranquilla, baje felie de
Iltﬂmlll m.bmm qu""laﬁ‘g' e T . - e e o e o = = =

TERCERO: Garantiza la expenente que el bien inmmueble que ceden per medie de
esta esoritura pdblica, lo entrega libre de tede gravamen, ceme les de em=-
varge, hipetecas, usufructes, anticresis, arriendes per escritura pdbliea )

W gmeral libre de tode gravamen, pere en tede case se obliga a salir al -
ﬁm-mu.“d.r‘.y. - e A W W A B e s W SR Em SR Em TR W W e o wm

- S we oww e

OVARIO: Quo on oota mimma focha hacen entrega el bien inmueble objete de -

% emi¥mie ¢l expenente Cesienista, al Cesienarie, cen tedas sus depen-

mm“.“ymulemumquaummtm.-------
L-*—-_—_

ESTE PAPEL MO TIENE COCT03 A A L LISUARNID
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) d:ll":tld::::t.“ de 11qum:101.h; de impuentey on Ia netaria, EAMve e .

rmnflu.tlln. T u:;h gy AEaN 15 Instoumenten piy)1ses s ke,

DA LEgaL core 18 ouma do . . gy WILLON w. vusimren ), VLA ey

s, MBIANA (81,900,000, ), per huoer PaTte de une Ga mayer extun.
By Sopin Decrete 1428/2000, - . . _ _ _ _

Presente on O%te 800 la seflerm mmiv . T T T e - it

civil Ul.m'
A) Que acepta 1a presente

Por ewtar de acuerde vactade y cenvenids,p)
Que se encuentra en pesenién ¥ tiens recibide ) blen 1nmsenle, 3 nets rie

deja censtancia que se 1o infermé sebre o1 aloance ae 1n Ley 2%8/96, setrs .
afeotacién a Vivienda familiay Y ne le afecte, e Protecnliva paz v salye -
de impusate predial, valide hasta ) 31-12-2,9%08, cen refersncis ¥ GLAING,
90010000 cen un avalue de 32.48..000.00 y un area 4 23%.%0 N2, L2 ™ s
YOR EXTENSION. Leide que fue el presente instrumente pdblice, previa asver—
tencia del registre cerrespendiente para s validez, lo aprushen y £4pem -
cenmige y ante mi el netatie e entorize y doy £é, 8o pagarén les rlprien-
tes dereches notariales $18,920,00, Deersto 1621/96, Resolucitn H* =am0/c7,
recaudo para la superintendencia $3.200.00, para el fondo $%,%.00, Zgts
esoritura sn redacte en 12 heja notarial N0 AA-607186%6. - - - - - - - - -

s

ESMITH CECILIA PIMEDA GUTIEZEREZ, % . T
b, amen %zdax e Bl B
5, Gy (s oo -

oA

T 2
“flaym = {é”a . '{a’f‘, te ,.fﬂ: /I'zl
ffrﬁr'y Srnnis vl




"'_'_—-:-:-"-"_‘——-...,____‘_——___'————-—-__.___
QUINTO, Parg efectes de
Cifn ge3 Atléntice
zwanquilla,

DA L

liquidacién de impuestes en 1a netaria, gevema-
Y la oficina de registre de instrumentes pdblices de Bea

8e estima la suma de - - gy MILLON ECVECIENTOS MIL PES06 MOSRE-
GAL COLOMBIANA ($1.900,000

81én, segin Decreto 1428/2000,
Presente en este acte la sefiera
de eded,

+99), per hager parte de une de mayor exten-
SULAY CECILIA PERRER L
identificada een la céduls de ciudadands nime
da en Sabanagrende, vecina Y residen
¢ivil Cesada, de transite
A) Que acepta 1=

JEDA, mjer, mayor -
T® 22,624,296 expedi-
te en 1la ciudad de Rishacha, de egtads

PST este minicipie de tede ls cual dey <&

Presente escritura mibliee Y en especial 12 C

Cesibn Gretui-
ta a su faver, per estar de acuerde cen le Darrzde, pactade y cenvenide,?)
Que se encuentra en Pesesifn y tiene recibide el bien inmmeble. E] notarie

deja censtancia que se le infermé sebre el alecance de 1=
afeetacién a2 vivienda familiar y ne le af

de impuests predial, valide hasta el 31-12-2,908, cen referencia N¢ 010001
F00L0000 cen un avalue de $2.42

ecte, Se pretocoliza paz 7 Balve -

Al

3¢000.90 y un area de 299. ee N2, IOTE I
TOR EXTENSION. Leide que fue el presente instrumente pdbl

tencia del regisire cerrespendiente para su validez, lo

=

ico, previa adver-
arrueban y firmar -

cenmige y ante mi el netarie que auterize y doy fé. Be pagarén les signien-

tes dereches notariales $18.920. 09, Decrets 1681/96, Reselncién E? 2850/c7,
recaudo para la superintendencia $3.300. 80, para el fende $3.30C,0e. Estz =

esceritur™ ¢~ redacte en 1s heja notarial ¥? AA-60718536.
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DE SANTO TOMAS
ESCRITURA PUBLICA No. 155 _

. D L MBr -
Fecha: ICIZMBRE 28 - de 201 .8

(COPIA No.FRI¥zRs

cNTA CON PACTO DE RETRCVENTA

ACTO: sz e
OTORGANTES: SULAY CECILIA FERRER -n@?\
f/

A FAVOR: suan JjosE 1E La RosA caxo

1| FRANCISCO MARIA MEJIA DE LA HOZ

NOTARIO

Calle 5 No. 11-08 Tel. 8791117
Santo Tomas - Atlantico /j
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Mepibhlica ne Colmubia f‘ff""*:j;" E
Aa053784990 Ca299375422

~FORMULARIO DE CALIFICACION SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRCT
\\ | ESCRITURA PUBLICA No. 1556 DE FECHA: 28 DE Diciembre pg 204
| ACTO: (0329) VENTA CON PACTO DE RETROVENTA, VALOR: $
43.000.000.00; QUE HACE: SULAY CECILIA FERRER PINEDA, C.C.
M, | 22:624.296. A FAVOR DE: JUAN JOSE DE LA ROSA CARO. C.C.
'} 3.753.391. MATRICULA INMOBILIARIA No. 041-136069. INMUEBLE:
LOTE DE TERRENO NUMERO DOS (02), UNA CASA DE HABITACION,
JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO QUE LA CONTIENE, UBICADO EN
LA CALLE 12 No.4-04, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE

SABANAGRANDE, DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO. REFERENCIA
CATASTRAL No. 01-00-0139-0001-000

o

w.mnz
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Aad537348:0

1 nm
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Ca299375422

En el municipio de Santo Tomas, Cabecera del Circulo Notarial del
mismo Nombre, Departamento del Atlantico, Republlca de Colombia a
los 28 dias del mes deDiciembredel Afio DOS MIL DIECIOCHO (2018),
ante mi FRANCISCO MARIA MEJIA__DE LA HOZ, Notario Unico de este
Circulo Notarial, comparecié la sefora SULAY CECILIA FERRER
PINEDA, mujer, mayor de edad, de estado civil Casada, identificada con
la cédula de ciudadania No0.22.624.296 expedida en Sabanagrande.,

w,'..wr.nwv_.rw
TS y Socninentos del ardiuo notarial

vecina del municipio de Sabanagrande, de transito en este lugar, de

TR

o lo cual doy fe y dijo: Que ha celebrado un contrato de compr'aventa
', regula por las siguientes clausulas: PRIMERO: OBJETO DEL
™ QONT%{ TO: La vendedora por medio del presente instrumento puablico y

\".]Z*'éctua 0 en su propio nombre, transfiere a titulo de VENTA CON
PAC DE RETROVENTA a favor del sefior JUAN JOSE DE LA ROSA

;t:ARO el pleno dominio y posesion material que tiene y ejerce sob're el

x\\l\sngu:ente bien inmueble a saber: LOTE DE TERRENO NUMERO DOS
. 'N(oz), una casa de habitacién, junto con el Lote de terreno que la
!c\ontiene, ubicado en la calle 12 No.4-04, en Jurisdiccién del muﬁicipio
\

10708/ E2HHABIS8S

13/03/2018

\ |de Sabanagrande, Departamento del Atlantico, con un area de 144.61
UMZ cuyas medidas y linderos son; NORTE: mide 15.10 metros y linda
con predio de la sefiora Luz Mila Rua, SUR: mide 16.00 metros y linda|-

icon la carrera 4 en medio; ESTE: mide 9.30 metros y linda con el Lote

T <o T T T AT 5

p el nndarvial para uso “exclusiun en la escritura pulllu:a Nao tiene costo para el UoUario oreveres, oo
[ »

. Corsatensturansmgms 121018
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ta tactal . 1 cvi pmihlica = Nu liene cosin para el
wresgtapel untacial parn uso exclusive en la esceritura prblica - Nao |
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liquidados, causados o hecho exigibles. SEPTIMO. CLAUSULA .
| COMPROMISORIA: Para el cumplimiento del presente contrato de VENTA |

~ @scritura. ACEPTACION.- Presente en este acto el sedor JUAN JOSE DE

' gado; OESTE: mide 9.30 metrds_"y"lirid'a"'66'}1"—[5“65]@“1‘“'2‘~~e--h._‘,\
regauy, .
:::s::UNDO EXTENSION DE LA VENTA: El presente contrato com
-‘A ~ * -

~

| ademas la venta sobre las correspondientes entradas,
ade S .

|

i

:

Sa”das

3 “th.“(mms. mejoras, usos, costumbres servidumbres, aCCeSorios
U e |

dependencias, anexidades de que actualmente se beneficia dicho Prediq
ksm reserva ni limitacion alguna. TERCERO. TRADICION: E| inmUeb,e

f
i
g
Lcortesponde en propiedad de la vendedora por medio de Ia Escriturg
CPublica No. 1135 de fecha 20 de Agosto de 2008, otorgada en esta

| misma Notaria, debidamente Registrada en la Oficina de Registro de

1

medT&

anteriormente descrito tiene Matricula Inmobiliaria No. 041-136069 y'

glnst:unmntos Fublicos de la ciudad de Soledad (Atl.). CUARTO. Que el
%pmcio de esta venta es por la suma de CUARENTAY TRES MILLONES
§DE FESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($43.000.000,oo) Mcte, que
§I;1 vendedora declara haber recibido a su entera satisfaccisn de manos
:dvl comprador. QUINTO: LIBERTAD Y SANEAMEE-’NT_O: Que el inmueble
"que Se vende es de exclusiva propiedad de& la vendedora, no lo ha
engjenado  por acto anterior al presente !y- lo ' garantiza libre de
fgm\vamenes. servidumbre, desmembraciones, us‘dfrufcto, uso habitacion,
condiciones resolutorias del dominio, pleitos pendientes embargos,
tanticresis, arrendamiento por escritura plblica y en general de cualquier
ilimilacién de dominio, obligandose en todo caso la vendedora saldara al

'saneamiento de lo vendido en los casos de la Ley.- SEXTO: IMPUESTOS
TASAS Y CONTRIBUCIONES: Seran de cargo de la Vendedora todos los

gastos, impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, conexion,

instalacion y uso de los servicios publicos que hayan sido decretados,

CON .PACTO DE RETROVENTA, los otorgantes han acordado un plazo de
Dieciocho (18) meses, contados a partir de la fecha de la presente

LA ROSA CARO, varén, mayor de edad, de estado’c'ivil Casado, |
tdentiﬁcado con la cédula de ciudadania N‘o.3.753.391__!l expedida en

)
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iy htlps://www.abcpagos.com/registro‘aHanlico/index_gobernacion‘php

L

b

NN

foee - T e Liquidacion Oficial Fecha de Liquidacién:
i P i s r’"';_f.‘f"\"-'-’ de ta Estampilla Pro-Hospital de primer Lo
E i = d LR ) _ 2018-12-27
r Yy segundo nivel de atencidén Departamental

Detalles de la Liquidacién

-—"_—-'\—r‘. . N p—

No. Matricula Municipio 1d contribuyente Contribuyente Avaliio Valor Estampilla ;
0010051914 041-136069  |SABANAGRANDE 22624296 SULAY CECILIA $3.312.000 $ 49,680

—— " [FERRER PINEDA
ha Limite de Pago(AAAAMMDDY): 20181231 Totala Pagar 3 29680
‘ERENCIA 0130521043001470
PAGUESE UNICAMENTE EN EU BANCO DE OCCIDENTE

1a Limite de Pago(AAAAMMDD): 20181231 [ Total Pago $ I 49 680

Contra esta Liquidaciéon Oficial procede el Recurso de Rec

onsideracion (art. 344 Estatuto Tributario), el cual podra
interponerse

ante la Subsecretaria de Rentas, dentro de los dos (2) meses siguientes a la notificacion.

Robinson Pérez Santos, Subsecretario de Rentas

I e

(415)0000000014302(8020)0130521043001470(3900)000004968(0(96)2018123 1

Impresion 2018-12-27 14:55:59

SNCD DG OCCIDENTE 40386 1177

FECRL00 CONI00 BARKES  ARANKE7E63

PG:0R:1% Z0MB/12/27  Normal 811
10502 ‘ 17,5005 §
427571 63,636.00 EF

11458
Coterercial s0L30GI1045001470
Rel'a ;



CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO b

La secretaria de h

A acienda y del tosoro del municipio de Sabanagrande
ecuerdo con la revision  efectuada en los
culados el impuesto predial y complementarios

13
4
¥

CERTIFICA QUE
hatla(n) a Paz y Salvo con el MUNICIPIO por conee

Plo de los impuestos y contribuciones causados
) edio a nombre de ;

MUNICIPIO DE SABANAGRANDE
i;:indoen: C12404 ‘

,{cnhf\c:\do con la Referencia Catastral - 010001390010000
'éxal tiene un avallio de $

Tn mts.
¥

3.312.000,00 un area total de terreno de: 291,00 mts y un drea construida de:

TESORERIA MUNICIPAL ﬂh{‘"ﬁs“
SABANAGRANDE - ATLANTICO L (‘ ‘E
NIT. 890.115.992.1 "\ A

; 12/10/2018 3'1/12/?013
’ FFecha de expedicion Fecha \tfe"\’mﬁgmiento '

\

427

D bu f":'s.{~ g/{ 7;-\,/’! .—:)C/o-

o Kk pradas fodul

reqistros del Municipio y teniendo a la vista los recihos

s d : Fi
Recibo No. Sm, de Hacnendy 7{';

. % K
’ ; T IO oy ey Y
E£n ol municipia na so cobgh AWV S N 2ocion on drea rural como on urbana v . .
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Repiibhlica de Ealombia f"i'j'ﬁ

Aa053764916

&

de todo lo cual doy fe y dijo: A).- Que acepta la presente escritura de| &3
venta que en ella se le hace por estar de acuerdo con todo lo narrado y| &
pactado. B).- Declara ademas tener recibido el inmueble objeto de estaj ==
venta a entera satisfacciéon de manos del vendedor C).- El suscrito] =
. Notario indago a la compradora sobre la formalidad de Ia Ley 258 del 17} =%
|de Enefo de 1996, y al respecto manifesté: Que NO CONSTITUYE| ==
(Afectacion a Vivienda Familiar) sobre este inmueble. Se Protocoliza con| ==
esta escritura Paz y'Salvo de Referencia Catastral No: 01-00-0139-0001-| =
| 000, con un avalio de $2.312.000.00 Mcte, con un area global de
[ 291.00 M2 Hasta el 31 de diciembre de 2018. Para efectos de
Liquidacion de la Estampilla Pro-Hospital Nivel | y Il Pin No.
g 2080010051914 .- tdmese como base Valor del Area vendida el 144.61
|

|
Ca299375421

M2; Segun Decreto 1428 de 2000: $ 3.312.000 -, Leido el presente

i linstrumento Publicq,“;ﬁtévia advertencia del cumplimiento del Registro

| para su completa validez, fue aprobado por los comparecientes quienes lo

b | afirman ante mi,.. él Notario que lo autoriz6.- Se advirti6 a los
- 3

}i comparecientes lo siguierite: a) Que las declaraciones emitidas por ellos

%: %deben obedecer a la verdad. b) Que son responsables penal y civilmente

i

LN B . . \
| en el evento de que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o

TR Y

{

i, .
i :llegales.- c) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de
- | . ' :
\ flq,%génmp cientes que no expreso en este instrumento.- d) Que el
¥ 5 H £
7

Notdrio so!o g8sponde de la regularidad formal del instrumento, ya que las
SIS )

v

afir g}o/l‘_pﬂbs ﬁj‘;e las partes solo a ellos atafien.- e) Que dado que los

<

R N -8 ¢ i i
.‘comp'arecneh(o s han leido cuidadosamente esta escritura, los errores de

10701SBEEIHIAHIB

ii@écripcié-h que en ella se incurran no son atribuibles al Notario, sino a la
{|Partes.- “A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUEk
|DEBEN PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA
|OFICINA CORRESPONDIENTE DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO

|DE DOS MESES CONTADOS A' PARTIR DE LA FECHA DE
l\OTORGAMlENTO DE ESTE INSTRUMENTO

B

.
|
3

.
-
~
-
,“’ \ - ¥ e o Ty s oY STy .
Bapel woiaciag para usw exchusivo en la escritnra prihlica - No tiene costa para el upuacio gregss.ive b

Cxom

13/04/2018

PUBLICO EL
ElNCUMPLlMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES DE

3
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r‘,
~FRACC10N ‘DE'MES DE RETARDO™. El Notario deja constancia qug a Tox

interesados se les informo sobre el alcance de la ley 258 ge 1.996 |

DERECHOS NOTARIALES $ 139.105.00, Resolucion No.0858 de fecha 31
de Enero de 2018, Recaudo para la Superintendencia $8.800, Para el
Fondo $8.800, esta escritura se elabor6 en los sellos de Papel Notariaf
Nos. Aa053784915 y Aa053784916.

Firma. 51—{:& T EAALA ﬂm/q_/
SULAY CECILIA FERRER PINEDA
C.C.No. 2J.62Y. 99¢ .

Direccion: Cally 12 # 4-0¢.

Teléfono: 2003191368 .

Actividad Econémica:

.JUAN JOSEJDE LA ROSA ‘ARO
|c.C.No. BZJ
.Dlreccuon.

| Tetefono: Slé } }k/?/

Actnvndad Econdmica:

“Q

'.A"

l W%&W

CRANCISTO AR A MEJIA DE LA HQZ FNOY

2 A At g — it —e—————

————— e e ] ’ - y
“Pupel notarial para uso exchisiun :

en la escritura pribitica - Na fiene conta para el unnarie

{AL

: : o be
Firma. k»/ ﬂ/y/% ;‘ a5 ' | i

rAp;
NOTARIO UNICO'DEL CIRCULO DE SANTO TOMAS. boosp
. DOC. .




AP W s,

FORMULARIO DE CALIFICACION

; NB e CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pfg'"’ d Impreso el 23 de Agosto de 2019 a las 03:23:17 pm

Con el tumno 2019-041-6-8893 se calificaron las siguientes matriculas:

_ rw .136069

}
&
b

; Nro Matricula: 041-136069

. BIRCULO DE REGISTRO: 041 SOLEDAD No. Catastro: 010001390010001 «
\ NICIPIO: SABANAGRANDE DEPARTAMENTO: ATLANTICO VEREDA: SABANAGRANDE TIPO PREDIO: URBANO

s

IRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 12 #4-04

3

" ANOTACION: Nro: 7 Fecha 20/8/2019 Radicacién 2019-041-6-8893

DOC: ESCRITURA 1556 DEL: 28/12/2018 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296

A: DE LA ROSA CARO JUAN JOSE . CC# 3753391 X

VALOR ACTO: $ 43.000.000

%

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 20/8/2019 Radicacién 2019-041-6-8893 o d
DOC: ESCRITURA 1556 DEL: 28/12/2018 7 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0329 PACTO DE RETROVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: DE LA ROSA.CARO JUAN JOSE CC#3753391 X
A: FERRER PINEDA SULAY CECILIA CC# 22624296

J FIN DEESTEDOCUMENTO

- El Interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

——
[Fecha: | El registrador(a)
Dz |Mes |Afio | Firma

uario que realizo la calificacion: 82564




TESORERIA MUNICIPAL |

SABANAGRANDE - ATLANTICO Aleal i de
NIT. 890.115.982-1 banu runde
0Mos progreso y hleneslnr
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

La secretaria de hacienda y del tesoro del municipio de Sabanagrande

De acuerdo con la revision efectuada en los registros del Municipio y teniendo a la vista los recibos
cancelados el impuesto predial y complementarios

CERTIFICA QUE

Se halla(n) a Paz y Salvo con el municipio por concepto de los impuestos y contribuciones causados
El predio a nombre de : DE LA ROSA CARO JUAN JOSE
Ubicadoen: C12404

e identificado con la Referencia Catastral : 08 634 - 0100000001390010000000000

El cual tiene un avalto de $ 21.617.000,00 un area total de terreno de: 294,86 mts y un area construida de:
141,00 mts.

07/09/2021

Fecha de expedicién

31/12/2021

Fecha de vencimigqto

572
Recibo No.




El futuro Gobierno IGAC

es detodos ~ de Colombia INSTITUTO GEOGRAFCO

AGUSTIN CODAZZI

RESOLUCION NRO: 08-634-000028-2021 FECHA 03/09/2021
Pagina 1 de 3

CON LA CUAL SE ORDENAN CAMBIOS RELACIONADOS AL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE SABANAGRANDE
A TRAVES DE LA PRESENTE SE DA RESULTADO DE UNA SOLICITUD DE ENGLOBE DE PREDIOS

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE ATLANTICO EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL DE LAS QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 30, NUMERAL 07 DEL DECRETO 846 DEL 29 DE JULIO DE 2021 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, EN
CONCORDANCIA CON LA LEY 14 DE 1983 Y EL DECRETO 148 DE 2020, Y LA RESOLUCION 1149 DEL 19 DE AGOSTO DE 2021 “POR LA CUAL
SE ACTUALIZA LA REGLAMENTACION TECNICA DE LA FORMACION, ACTUALIZACION, CONSERVACION Y DIFUSION CATASTRAL CON
ENFOQUE MULTIPROPOSITO”, Y

CONSIDERANDO

QUE LA SENORA NORA LUCIA BERDEJO MORA, IDENTIFICADA CON CC. NO. 22621085, EN SU CONDICION DE INTERMEDIARIA, DEL PREDIO
086340100000001390010000000000, PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE SABANAGRANDE, RADICO CON EL NUMERO 0863400000362021,
ANTE LA DIRECCION TERRITORIAL DE ATLANTICO DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, UNA SOLICITUD DE TRAMITE
CATASTRAL, SOPORTADA EN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS JUSTIFICATIVOS QUE ACREDITAN EL CAMBIO REALIZADO: ESCRITURA NO.
1556 DE FECHA 28 DE DICIEMBRE DE 2018, DE LA NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS, ATLANTICO, DEBIDAMENTE REGISTRADA CON LA
MATRICULA INMOBILIARIA 041-136069.

EL SISTEMA NACIONAL CATASTRAL (SNC) RECALCULA LAS AREAS DE TERRENO GEOGRAFICAS Y LAS ADOPTA COMO LAS AREAS
DEFINITIVAS DE LOS PREDIOS RESULTANTES, CORRIGIENDO LAS DISPARIDADES QUE SE ENCUENTREN EN LOS MISMOS.

QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 71 DE LA RESOLUCION 1149 DE 2021 TRANSICION: LOS TRAMITES QUE SE ENCUENTRAN
RADICADOS Y SIN FINALIZAR CON ANTERIORIDAD A LA FECHA DE LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE
ATENDERAN CONFORME A LAS NORMAS VIGENTES AL MOMENTO DE LA SOLICITUD.

PARA EL PRESENTE TRAMITE PROCEDE UNA MUTACION DE SEGUNDA Y SU CORRESPONDIENTE INSCRIPCION EN EL CATASTRO, Y LE
SON APLICABLES CONFORME LO INDICAN LOS ARTICULOS 41Y 43, LITERAL B DEL ARTICULO 115 MODIFICADO POR EL LITERAL B DEL
ARTICULO 10 DE LA RESOLUCION 1055 DE 2012 Y ARTICULO 125 DE LA RESOLUCION 070 DE 2011, AMBAS EXPEDIDAS POR EL IGAC Y LO
PRECEPTUADO EN LA RESOLUCION SOBRE LOS REQUISITOS PARA TRAMITES Y OTROS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.

QUE CON BASE EN LOS DOCUMENTOS APORTADOS Y LO DISPUESTO POR LAS NORMAS ANTERIORMENTE MENCIONADAS.
RESUELVE
ORDENAR LA INSCRIPCION EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: SABANAGRANDE, LOS SIGUIENTES CAMBIOS:

ART C NUMERO PREDIAL APELLIDOS Y NOMBRES TIPODOC  NRO.DOC. DV
" | NUPRE/CODIGO HOMOLOGADO DIRECCION O VEREDA DES A-TERRENO  A-CONS  AVALUO VIGENCIA
MATRICULA INMOBILIARIA FISCAL

. Carrera 58 N.2 70-93 Casa Prado
FeCha 03/09/2021 Tel: (57 5) 3686428, ext. 98100 / 98110 /98111
Hora:  4:30:09 PM Barrenduila
E

-mail: barranquilla@igac.gov.co
www.igac.gov.co
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CON LA CUAL SE ORDENAN CAMBIOS RELACIONADOS AL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE SABANAGRANDE
A TRAVES DE LA PRESENTE SE DA RESULTADO DE UNA SOLICITUD DE ENGLOBE DE PREDIOS

C 01-00-00-00-0139-0010-0-00-00-0000 MUNICIPIO DE SABANAGRANDE NIT 890115982 1
AHLO001EMPE C12404 A 291 M2 0 $3,618,000.00
041-111673
C 01-00-00-00-0139-0010-5-00-00-0001 PINEDA GUTIERREZ SMITH X 0 0
AHLO001EMRE C1204 04 A 0 M2 141 $17,953,000.00
041-111673
| 01-00-00-00-0139-0010-0-00-00-0000 DE LA ROSA CARO JUAN JOSE CcC 3753391
AHLO001EMPE C124 04 A 294.86 M2 141 $21,617,000.00  01/01/2022
041 - 136069
FECHA INSCRIPCION CATASTRAL 28/12/2018
1. DECRETO 1820/2020 $21,617,000.00 VIGENCIA FISCAL: 01/01/2021
2. DECRETO 2410/2019 $20,943,000.00 VIGENCIA FISCAL: 01/01/2020
3. DECRETO 2456/2018 $20,333,000.00 VIGENCIA FISCAL: 01/01/2019

ARTICULO 2. DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 113 DE LA RESOLUCION 070 DE 2011 Y EL ARTICULO 70 DE LA LEY
1437 DE 2011, EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO RIGE A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.

ARTICULO 3. CONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO NO PROCEDE RECURSO ALGUNO.

CUMPLASE
DADA EN BARRANQUILLA (DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO) EL VIERNES 03 DE SEPTIEMBRE DEL 2021

/ Dal ()i"7-

Leonard Ivan De La Cruz Rodriguez
DIRECTOR TERRITORIAL
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