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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANAGRANDE ATLANTICO.

Sabanagrande, dieciséis (16) de noviembre de dos mil veintiuno (2021).

I. Identificacion de las partes.

Proceso Restitucion de bien inmueble arrendado
Decision Sentencia.

Radicado 08-634-40-89-001-2021-00173-00.
Demandante Daniel Alberto Munives Santos.

Demandado Martin de Jesus Ruiz Avendaiio.

L. Asunto.
Surtido el tramite de un proceso verbal sumario a la presente actuacidn, procede el
Despacho a dictar sentencia dentro del proceso de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO, promovido a través de apoderado judicial Dr. Wilfrido José Loépez,
instaurado por el sefior Daniel Alberto Munives Santos en contra del sefior Martin de
Jesus Ruiz Avendafio, con respecto a un contrato de arrendamiento suscrito el 30 de

septiembre de 2016 por los sujetos procesales.

IL Antecedentes.
Los sujetos procesales por medio de documento privado de fecha 30 de septiembre de
20196, suscribieron contrato de arrendamiento del bien inmueble ubicado en la calle
11 No. 7- 02 Esquina 8 # 13-71., del Municipio de Sabanagrande, Atlantico. El contrato
tenia una duracion de seis (6) meses, los cuales se han prorrogado hasta el mes de

marzo de 2021 por un valor de $1.300.000.

Por lo anterior, la parte demandante ha instaurado demanda de restitucion de bien
inmueble arrendado, ya que el arrendatario ha incumplido con el contrato suscrito,
debiendo los cdnones de arrendamiento de los meses de marzo, abril y mayo de 2021,
asf como también incumplié con el pago de los incrementos de los cdnones durante los
afios 2017, 2018, 2019y 2020 el 15 de febrero de 2019 hasta el 15 de mayo del mismo

afio, mas los que se estén causando actualmente.
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IL Pruebas allegadas

1. Demandante:
e Contrato de arrendamiento suscrito por los sujetos procesales
e C(Carta de requerimiento de fecha 20 de marzo de 2021.

2. Demandados: No aporté pruebas.
III. Consideraciones.

En términos generales, se debe exponer por parte de este Despacho Judicial, que en el
contrato de arrendamiento ambas partes se obligan reciprocamente. El arrendador a
ceder el uso de la cosa arrendada y el arrendatario a pagar el precio fijado en el contrato

y a gozar de la cosa en los términos o espiritu del contrato.

Por su parte, el articulo 1973 del Coédigo Civil, define el arrendamiento como un
contrato en el que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce
de un bien, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce,

obra o servicio un precio.

Asimismo, la norma ibidem determina los alcances del goce, respecto de los servicios,
cosas 0 usos conexos y adicionales, asi: “(...) a) ...Se entienden como servicios, cosas o
usos conexos, los servicios ptblicos domiciliarios y todos los demds inherentes al goce del
inmueble y a la satisfaccién de las necesidades propias de la habitacién en el mismo;(...)"
y “(...) b)Se entienden como servicios, cosas o usos adicionales los suministrados
eventualmente por el arrendador no inherentes al goce del inmueble. En el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana, las partes podrdn pactar la inclusién o no de servicios,

cosas o usos adicionales (...)”

Descendiendo al objeto litigioso, se advirtié que la causal invocada por la demandante
para dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento, se encuentra
consagrada en el numeral 12 del articulo 22 de la Ley 820 del 10 de julio de 2003, el
cual preceptua: “(...) 1. La no cancelacion por parte del arrendatario de las rentas y

reajustes dentro del término estipulado en el contrato. (...)"
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Siendo el arrendamiento un contrato de caracter bilateral, el no pago del canon de
arrendamiento constituye causal de terminacién del contrato, por ser un hecho

negativo que no admite demostracion para quien hace tal aseveracion, pues ademas de

ese caracter tiene la calidad de indefinido dada su periodicidad.

Cabe recordar que de conformidad con el articulo 1546 del Codigo Civil, en los contratos
bilaterales va envuelta la condicion resolutoria en caso de incumplirse por uno de los
contrates lo pactado, razdn por la cual, también se extinguen la obligacién acorde con
lo preceptuado en el articulo 1625 ibidem. En ese mismo sentido, y con base en los
hechos constitutivos de la demanda, la pretensiéon de terminaciéon unilateral del
contrato de arrendamiento, se amparé en la causa de mora contemplada en el numeral

19 del articulo 22 de la Ley 820 del 10 de julio de 2003.

La mora se presenta, a diferencia del retardo, cuando el plazo para el cumplimiento de
la obligacion se venci6 sin haberse ejecutado, por culpa del contratante incumplido y

una vez que han operado los requerimientos o reconvenciones a que hubiere lugar.

En los contratos de arrendamiento, la obligacion de todo arrendatario no esta solo en
efectuar el pago de las rentas como lo sefiala el articulo 2000 del Cédigo Civil, sino
también en que dicho pago se haga en la forma, periodo, lugar y a la persona convenidos,

cual lo dispone en forma general los articulos 1627; 1634; 1645 o 1646 del Codigo Civil.

El pago es una forma de extinguir parcial o totalmente una obligacién y consiste en la
prestacion de lo que se debe, conforme se desprende del articulo 1625 del Codigo Civil.
Asi las cosas, encontramos que uno de los medios de extinguir las obligaciones es la
solucion o pago efectivo de la obligacion, lo que puede hacerse hasta contra la voluntad

del acreedor.

El numeral 2 del articulo 384 del Codigo General del Proceso, establece que:

“(...) si_la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios
publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que este obligado el
demandado en virtud del contrato, este no serd oido en el proceso sino hasta tanto
demuestre que ha consignado a érdenes del juzgado el valor total, que de acuerdo
con la prueba allegada con la demanda, tiene los cdnones y los demds conceptos
adeudados, o defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago
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expedidos por el arrendador correspondiente a los tres (3) ultimos periodos, o si
fuera el caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo
con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel. Cualquiera que fuere la
causal invocada, el demandado también deberd consignar oportunamente a
ordenes del juzgado en la cuenta de depdsitos judiciales, los cdnones que se
causen durante el proceso en ambas instancias y si no lo hiciere dejard de ser oido
hasta cuando presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacién efectuada en proceso
ejecutivo (...)” (Subrayado fuera de texto)

Cabe senalar, que en los asuntos como el sub-judice, cuando la causal de restitucién es
la mora, la carga de la prueba corresponde al demandado, quien en la oportunidad legal
podra impugnar tal afirmacién presentando recibo o pagos de consignaciones de los

meses en mora a favor del demandante.

Ahora bien, en este punto cabe sefialar que se esta ante un contrato de arrendamiento
de local comercial, en la cual el demandante aport6 como prueba copia del mismo. De
igual manera, se evidencia que el demandado se encuentra notificado a su correo

electronico martindejesusruiz@hotmail.com, el cual se encuentra insertado en el

escrito de la demanda de conformidad con el Decreto 806 de 2020.

Asi mismo, se evidencia a folio 9 del expediente virtual, que el demandado aport6
memorial de notificacién por conducta concluyente, en el cual informa que conoce del
proceso, y que tiene copia del traslado de la demanda y sus anexos, sin embargo, no
contestd la misma, y tampoco cumplid con el requisito del numeral 4 del articulo 384

del Codigo General del Proceso.

Asi las cosas, la causal (mora en el pago de los canones de arrendamiento) no fue
desvirtuada por el arrendatario, pues no acredito el pago de los canones en mora. En
consecuencia, de conformidad con lo pregonado por el numeral 12 del Art. 384 del C.
General del Proceso, esto es, el acompafiamiento a la demanda de plena prueba del
contrato de arrendamiento, corresponde al Juzgado dictar sentencia ordenando la
restitucion del inmueble y declarando la terminacidn del contrato por incumplimiento

del demandado en sus obligaciones.
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Observandose que no existe causal alguna de nulidad procesal que pudiere invalidar lo

actuado e impedimentos por parte de la suscrita Juez, el Juzgado,

RESUELVE:

1. Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento de local comercial
celebrado el 30 de septiembre de 2016 entre Daniel Alberto Munives Santos, en
calidad de arrendador y Martin de Jesus Ruiz Avendafio, en calidad de arrendatarios

sobre el inmueble descrito en la demanda.

2. Ordenar al demandado restituir el inmueble motivo de la presente acciéon al
demandante, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de ésta
providencia; si no lo hiciere voluntariamente, procédase a la entrega del inmueble

con el auxilio de la fuerza publica si fuere necesario.

En éste ultimo evento, a solicitud de la parte actora, se procedera a realizar el

correspondiente Despacho Comisorio para el efecto.

3. Condénese en Costas a la parte demandada del proceso, a favor del demandante.

Liquidense por Secretaria.

4. En firme esta decisiéon y cumplido lo ordenado en ella archivese definitivamente las

diligencias. Déjese las constancias de rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Direccion: calle 1B No. 22-65, Piso 1.

Celular: 3105233382 www.ramajudicial.gov.co.

Email: j01lprmpalsabanagrande@cendoj.ramajudicial.gov.co.
Sabanagrande-Atlantico. Colombia



Firmado Por:

Ana Katiuska Cudris Llanos
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Sabanagrande - Atlantico
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