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Venecia, Antioquia, julio de 2023.

Senor
JUEZ 01 PROMISCUO MUNICIPAL DE VENECIA ANTIOQUIA
Ciudad.

RADICADO: 2023-00054-00

DEMANDANTES: LINA MARIA RUIZ CANAS
DEMANDADO: IVAN DARIO MEJIA OSORIO
ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

LIZET ALEJANDRA BOTERO PALACIO, abogada titulada en ejercicio, mayor de
edad, vecino de ltagui y domiciliado en lItagui, identificada con cedula de
ciudadania 1.036.621.629 de ltagui y tarjeta profesional numero 253774 del C.S.
de la J, actuando como apoderado del sefior Ivan Dario Mejia Osorio, identificado
con cedula de ciudadania numero 15.456.361, mayor de edad, domiciliado en
Venecia Antioquia, por medio del presente escrito me permito contestar la
demanda interpuesta por LINA MARIA RUIZ CANAS, procediendo a ello asi:

A LOS HECHOS:

AL NUMERAL 1: Es cierto. Refiero que es cierto que mi representado si es
propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 010-
000923.

AL NUMERAL 2: Es parcialmente cierto, pues sostiene la parte demandante en el
hecho dos que todo el edificio se encuentra sin ser sometido al régimen de
propiedad horizontal, lo cual carece de verdad pues en la actualidad falta el
requisito del registro en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, el cual se
encuentra efectuado por escritura publica numero 10.835 del dia 26 diciembre de
2018, con nota devolutiva “no se determina el area del lote en mayor extension” lo
que no es cierto si se aportd, y para esto se envia escritura de aclaracién numero
3473 del 09 de mayo de 2019, aun sin resultado positivo en cuanto a su registro
en la correspondiente Oficina de Instrumentos Publicos.




AL NUMERAL 3: Es cierto. Refiero que es cierto que en la fecha senalada se
suscribié un contrato “otro si” que eventualmente modificaria el contrato inicial en
vista de la problematica que se comenzd a evidenciar en la negativa de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Fredonia Antioquia.

AL NUMERAL 4: Es cierto.

AL NUMERAL 5: Es parcialmente cierto, mi representado no comparecio por la
razon ya expuesta a pesar de cumplir con todos los requerimientos exigidos como
tener licencia de construccion al dia, efectuar reglamento de propiedad horizontal
no fue posible a la fecha por que la oficina correspondiente se niega por exponer
qgue no corresponde al area real del lote de terreno de mayor extension, lo cual no
es cierto pero es un tramite administrativo que debe terminarse con dicha Oficina.

Sin embargo no se evidencia acta de comparecencia de la parte demandante
donde se evidencie que comparecio a tal efecto y lo hace esto parte cumplida.

AL NUMERAL 6: es cierto que se pactd, pero segun las circunstancias no es
atribuible la responsabilidad del incumplimiento a mi representado.

AL NUMERAL 7: No es cierto, toda vez que el incumplimiento no ha sido
atribuible a mi representado, sino a la fuerza mayor que se presenta por la no
culminacién de dicho tramite en la correspondiente Oficina de Registro, fuerza
mayor que fue pactada entre las partes en el contrato otro si, ya que conocian de
dicha situaciéon, también es de evidenciar que la parte demandante no pudo
demostrar que el dia pactado se presentd a la Notaria, advirtiendo que si fuera el
caso la mora purga la mora.

Por lo anterior, se concluye que mi representado ha cumplido con las obligaciones
pactadas no solo en el contrato inicial sino también en el otro si, actuando de

manera diligente pero por razones ajenas a su voluntad no se ha podido culminar
el reglamento de propiedad horizontal.

OPOSICION A LAS PRETENSIONES

Manifestd al sefior Juez que mi representado se opone a la prosperidad de las
pretensiones elevadas por la actora, solicitando que las mismas sean
despachadas en forma desfavorable y se condene en costas de acuerdo con el
monto de lo pretendido.
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La oposicidn y peticion realizadas se fundamentan con las siguientes.

EXCEPCIONES DE MERITO

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES POR PARTE DEL DEMANDADO. Tal y
como se indico en la contestacion a cada uno de los hechos de la demanda, mi
representado sefor Ivan Dario Mejia Osorio, ha cumplido con las obligaciones
suscritas en ambos contratos, sin que se pudiera a la fecha efectuar escritura
publica, pero no se ha podido llegar a la culminacién por razones ajenas y de
fuerza mayor ya expuestas, en el contrato otro si, se acepta como excepcion entre
las partes la fuerza mayor, para no dar por terminado este contrato, caso que
aplica perfectamente.

Es por lo anterior, seior Juez, que desde esta oportunidad se solicita al despacho
desestimar las pretensiones de la demanda.

INEXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION. Sin perjuicio de reconocimiento de
incumplimiento alguno por parte de mi representado, debera tener en cuenta el
despacho que mi representado a la fecha ha realizado lo siguiente:

a. Solicitud de licencia 130-33-620 de 2017, con sello de propiedad horizontal
numero 620.

b. Escritura publica de reglamento de propiedad horizontal 10.835 del 26 de
diciembre de 2018, Notaria dieciocho (18) de Medellin, aun sin registrar.

c. Escritura publica de aclaracion de reglamento de propiedad horizontal 3473
del 09 de mayo de 2019, Notaria dieciocho (18) de Medellin, aun sin
registrar.

d. Solicitud de rectificacion de areas con radicado 1858 de 2022.

Ahora bien, frente a la afirmacién de la demandante que mi representado no ha
realizado la transferencia del inmueble, me permito reiterar al despacho que dicha
obligaciéon no puede ser exigible toda vez que dicha obligacion quedaba exenta
por fuerza mayor como efectivamente se presentd, por lo que solicitamos sefior
juez, por no poderse terminar el tramite administrativo todo sea retornado al

estado precontractual.

PRUEBAS



Documental: Pido al sefior Juez se sirva tener en cuenta a favor de mi
representado los documentos que relaciono a continuacion:

1-Escritura publica de reglamento de propiedad horizontal 10.835 del 26 de
diciembre de 2018, Notaria dieciocho (18) de Medellin, aun sin registrar.

2- Escritura publica de aclaracién de reglamento de propiedad horizontal 3473
del 09 de mayo de 2019, Notaria dieciocho (18) de Medellin, aun sin
registrar.

Interrogatorio: Ruego al despacho que ordene la comparecencia de la
demandante para que absuelvan interrogatorio de parte que sera realizado a
expensas de mi mandante.

DICTAMEN: Es intension de mi representado, presentar un avalud, sobre los
frutos generados desde la entrega del inmueble a la demandante; no obstante, por
la premura del tiempo para contestar la demanda, no pudo realizarse experticia
para ser entregada con la contestacion de la demanda, razoén por la cual y de
conformidad con lo establecido en el articulo 227 del Cddigo General del Proceso,
solicito al despacho se fije plazo para entregar el mismo, para el caso en que el
sefor Juez acepte retornar todo al estado precontractual y dichos frutas puedan
ser tenidos en cuenta.

ANEXOS
El poder para actuar otorgado por el demandado, segun lo dispone el literal b) del

articulo 26 del Decreto 196 de 1971 y los demas documentos enunciados como
prueba.

DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES

Mis representados en las direcciones contenidas en la demanda.

Recibiré notificaciones en la calle 44 b numero 81-11, int 204 tel. 3217571280, correo
electrénico autosanjose20@hotmail.com




Atentamente,

LIZET ALEJANDRA BOTERO PALACIO

Cc.C
T.P



Senor
Juzgado 01 Promiscuo Municipal

Venecia Antioquia

Radicado: 2023-00054-00

Ivan Dario Mejia Osorio, identificado con cedula de ciudadania numero
15.456.361, mayor de edad, domiciliado en Venecia Antioquia, por medio del
presente escrito manifiesto que confiero poder especial amplio y suficiente la
doctora Lizet Alejandra Botero Palacio, abogada titulada en ejercicio, mayor de
edad vecino de Itagiii y domiciliado en Itaguii, identificada con cedula de ciudadania
1.036.621.629 de Itagli y tarjeta profesional numero 253774 del C.S. de la J,
abogada en ejercicio, para que inicie y lleve hasta su terminacion contestacion de
demanda de resolucion de contrato, interpuesta por la sefora Lina Maria Ruiz
Canas. identificada con cedula de ciudadania numero 43.322.367.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para recibir, transar, solicitar, desistir,
conciliar. sustituir, reasumir sustituciones, admitir nuevos interesados, aclarar y
adicionar si fuere el caso, y lo demas inherente a la gestion encomendada, ademas
de las demas facultades conferidas para este tipo de mandato, conforme a lo
establecido en el Cadigo Civil y el Cadigo general del proceso.




L 7 DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

coD 842
En la ciudad de Venecia, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el tres (3) de agosto de dos mil

veintitres (2023), en la Notaria unica del Circulo de Venecia, comparecio: IVAN DARIO MEJIA OSORIQ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0015456361 y declaré que la firma que aparece en el presente

ocumnento es suya y el contenido es cierto.

b b d
[ER DARIO

ELO|GRAN
3 _,\’O/iq 246849375
A Firma autografa -- -~ --- 03/08/2023 15:20:41

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, forma parte de AUTENTICACION DOCUMENTOQ que contiene la siguiente informacion PODER.
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JAVIER DARIO AGUDELO GRANDA
Notario Unico del Circulo de Venecia , Departamento de Antioquia
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 246849375, 03/08/2023 15:20:55
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En el municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, repiblica de 1
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 ACTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAIO/ | |
' DE: IVAN DARIO MEJIA OSORIO f HEDELLIN ]- ' =
| SOCORRO =
ESCRITURA NUMERO:  —._._ DIZZ IL QCHOCIANTOS TRETNTL ¥ SINCO (10. 8351 E
=

"Cal304838460

Del afno dos mil dieciocho (2018), ante el Despacho de la
| Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Medellin, cuyo Notari

. es el Doctor cARIOS ANDRES USME anmno zwscmcmv #15611, Dic.l
. Se otorgo la escritura publica c0n31g'nada en los siguientes térmi

; Comparecenma

. Comparece el sefior CARLOS HUMEERTO RESTREPO ARANGO, varén,

| colombiano, mayor de edad, de eSia ciudad de Medellin, identificado
con la cédula de ciudadania namero: 8.461.110, quien obra en este acto

| como apoderado especial del sen_gr.____l_g_gn Dario Mejia Osorio, varén,

OO O

Qﬁ colombiano, mayor de edad, domiciliado en el municipio de Venecia,

Antioquia, de transito por este municipio de Caldas, de estado civil
!

\

10829, 26 DC 0B v Csre

soltero, por efectos de divorcio, identificado con cédula de ciudadania

Kepiiblica de Colombia

numero 15.456.361, manifestd: -----+—----------
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Reglamento de propiedad horizontal

10/55FIaVKIUKAIA

Primero. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley 675, del 03
de agosto de 2001,-viene el compareciente a elevar a-escritura piblica ! & ¢
el reglamento de propiedad horizontal, de un lote de terreno que posee,

en el municipio de Venecia, ubicado en la calle SO N° 51 - 09 o 51 - 15, *

con matricula inmobiliaria nimero 010-9237, asi: ——-=-==-==-smmmaemmmaee .
Obra nueva de primer piso, en un area de 221.00 m? para un (1)
local.” Obra nueva de segundo piso, en un area de 200.93 m? para
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T
apanamentos- n un area de 189.34 m’. ___________---__________. ''''' " Q?J /
Obra nueva de terraza, E i 4el reglamento de propiedad NES

Se protocollzaaquitectonicos del edificio debidamente
s::::t;ia de Planeacion y Obra Publicas de Venecia, y

0 130-33-620, del veinticuatro (

Segundo.
norizontal, 10s
aprobados por 12

24) de noviembre de
la resolucion namer

rgé sello de |

: i6 rimero, !
propiedad horizontal numero 620, para- la construccion de p ,

i .y visto de reglamento de ' /.
segundo, tercer piso y terraza; Yy visto bueno g 7

: i
propiedad horizontal. w-=cesasrmismn= : VI ; "
5 = : = . A &=
. El reglamento.consta en general de proyecto. de-construccion, d1v151on,/ ,f§ .,'/.f"is*“/'s
memoria descriptiva, obligaciones y* prohibiciones, condiciones dé\-_‘b\ ; '-}.,’ g-
e o e : S
seguridad y salubridad, porcentajes de :;opropledad, etC, =mmmmmmmmm e >~
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Tercero. Que como consecuencia de lo anterior, el compareciente eleva :
a escritura publica el reglamento de propiedad horizontal, y protocoliza ! g
los documentos mencionados y que son del siguiente tenor: 'i

—
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Memoria descriptiva del edificio propiedad horizontal
Propietario: Ivan Dario Mejia Osorio, con cédula de ciudadaniaI

nimero 15.456.361. !

Direccion:

_____________________

Segundo piso, apartamento nimero 51 - 17 (202) de 1a calle 50

Segundo piso, apartamento numero 51 - 17 (203) de Ia e : ]

Segundo piso, apartamento nimero 51 - 17 (204) de la calle %

Tercer piso, apartamento numero 51 - 17 (301) de la calle 50

___________

Tercer piso, apartamento niimero 51 - 17 (302) de 13 calle 50

Tercer piso, apartamento nimero 51 - 17 (303) de 1a calle 50

Tercer piso, apartamento numero 51 - 17 (304) de Ia calle 50
Terraza, numero 51 - 17 de la calle 50. 22 SR |
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Ubicado en el area urba
Nombre' para todos los efectos 1ega1es,
Mepa PUHLLY, sesumsmrmiisst s ST
| Localizacion: El edificio esta construido sobre:
| Un lote de terreno, mejorado con un.loc
| urbana del municipio de Venecia, en la calle 5 |
una superficie de 8.30 metros de frente por 21.55 metros de fondo y en
l' la parte de atras se _amplia a 8.40 metros cuyos linderos generales son
Jos siguientes: “Por el frente, con la calle 50; por el costado derecho

A
\ I | entrando, con Leonor Pérez Calle; por el costado izquierdo e Q,gt E,GLUN‘ .

\ con Ivan Mejia, en parte y en parte con el sefior Gustavo Restr .-"_.fi ;

”?\detras con prop1edad que “fue -de Samuel _Arroyave, hoy

(o | ' m\m
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9237, de la Oficina de Reg1strb de Instrumentos Publi e
. Fredonia. '
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Fl edificio estd conformado por tres (3) plantas o pisos totalmente

independientes, como ya se dijo antes cuyo funcionamiento, ubicacion
y nomenclatura, es la siguiente: -------<

Primer piso, local numero 51 - 09 de la calle 50. Destinado ; local

comercial, su acceso totalmente 'independiente por su puerta de

entrada, ubicado en el drea urbana del municipio de Venecia

Segundo piso, apartamento numero 51 - 17 (201) de ia call 5-0
: (o e
Destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independient :
nte por

su puerta de entrada, ubicado en el area urbana del munici I
. icipio
Venecia. ===-===-- § : =

Segundo piso, apartamento namero 51 - 17 (202) de la =
' Vi 4 ca
Destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente Independi e 50.
ente por

su puerta de entrada, ubicado en el &rea urbana del mu
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Destinado

-------------
----------
__________

---------------- o amero 51 17 (204 de o Clle 50,

miliar, su acceso t
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Segundo piso, apar
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_ 17 (301) de la calle 50.

apartamento namero 51
da familiar, su acceso total
a ublcado en el area urbana

Tercer piso,
Destinado a vivien
su puerta de entrad

Venecia. -

Tercer piso, apartamento numero

Destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente por

su puerta de entrada ubicado en el drea urbana del municipio de |

Venecia. :
Tercer piso, apartamento numero 51 - 17 (303) de la calle 50. |

Destin . Vivi : il1 (
tinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente por

su puerta de entrada llbIC c : bal 1a

L ]

Terraza, na
; iumero 51 -17 d
totalmente independi @ 1a calle 50. Destinado a terraza, su acceso
D €nte por su puerta de entrada, ub

e mumcmm de Venecia. P
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alreacion y ventilacién de las areas mtenq,reg,] él sm;ema de buitrones

. | de ventilaciéon para las zonas sanitarias permiten mantener un alto

. indice de higiene.-

La iluminacién de todas las areas y zonas de

| circulacion, fue técnicamente disefiada para obtener un nivel suficiente
| sin perjuicio de los usuarios, todos los pisos del edificio estan
! ' - 3 A L

~ abastecidos con agua potable de la ciudad y sus demas servicios

. Publicos por contadores propios.- B.- Estructura en concreto reforzado,

disefado para las cargas normales de acuerdo con la destinacig
edificio, segiin normas y codigos internacionales.- Los materia
-1a obra negra son resistentes al fuego.-

c\hapas Yy cerrojos son de calldad que dan suﬁcmnte seguridad a
.e‘diflcm .......... :

L | Preambulo.

Las puertas, las v

\

1. Sobre el lote de terreno se encuentra construido un edificio de tres
(3) pisos, un (1) local,

ocho (8) viviendas y terraza, totalmente
independientes. ‘

2. Adquirio el sefior Ivan Dario Mejia Osorio el dominio del citado lote
de terreno por liquidacién de la sociedad conyugal con la sefora
Maribel Posada Vallejo, segiin consta en la escritura publica numero
doscientos setenta y uno (271) del siete (07) de diciembre de dos mil

seis (2006), de la Notaria Unica del Circulo de Venecia registrada el
dieciocho (18) de diciembre de dos mil seis (2006)

3. Mediante este reglamento se somete el inmueble aqui determinado y

su construccion, al régimen de propiedad horizontal, gue regulan la Ley
67.5:del 200 15 =—=s—temu=cascasect

Reglamento de Ivan Mejia Propiedad Horizontal
Capitulo I

Objeto y alcance de este reglamento

Artictilo 1°. El presente reglamento se dicta para regular los derechos y

obligaciones que el actual propietario tiene en el mismo, sobre el lote
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de terreno ya descrito y sobre el conjunto mixto en é] constry

sujeto al Régimen De Pro
s adquirientes o copropietarios de derechos reales en e] citad-o\/ $ §/

piedad Horizontal, y los que COrIQSpondd?“
A

futuro

inmueble, la manera como sé ejerceran y cumplirdn los unos vy log &4 &

L

e administrara el edificio, sin perjuicio de las '

otros, vy la forma como S 3
normas establecidas legalmente que hoy rigen, o0 que se consagren en el |
FRLUTD. S smmemmmseem it et inslesiii s e i s e o e T T :
Articulo 2°. Las normas establecidas en este reglamento obligan, no I.
s6lo a los actuales propietarios, sino también a los futuros adquirientes .
de derechos reales en el edificio, a cualquier titulo, y a quienes usen o :d .
habiten algunos de los pisos a titulo de arrendamiento, arrendatario, : /&
comodatario, etc. ------- ----------------------------- "jgvu A :
Articulo 3°. Las -c'_'li:sp'os'i't:“io'nes contemdas en este reglamento, se/.{g /'fg,:"‘f?/ﬁ
entenderdn incorporadas a toda '_grigj:e.nacic’m o transferencia deﬁé}i

_ $5

dominio sobre las unidades de dominio privado, bien sea por acto entre | G
vivos como por causa. de muerte, en los gravamenes reales que sobre II'

ellos se constit_uyan, como también aquellos actos o contratos que :

.

implica la tenencia, el uso o goce de 10S MiSMmOs. -----s=ss-orsomsmmemmmemones |

T z

Articulo 4°. Cuando en este ieglax__iiento ‘no se encuentre norma
exactamente aplicable a detg-rminad'o_.caso, se aplicara en su orden, las,i
contenidas en la Ley 675 de agosto 03 de 2001, las normas generales de
la Legislacion Colombiana; y finalmente la jurisprudencia y la Doctrina;

Colombiana que tenga la propiedad horizontal. ===-=-=====msramaeees s |

Capitulo II -
Del edificio Ivan Mejia P.H. Propiedad Horizontal y su division. -------- |

Articulo 5°. El inmueble que se somete al Régimen de propiedad:’

horizontal esta compuesto pOr: -----=====m=m==m=sss e C——
Tres (3) pisos, un (1) local, ocho (8) viviendas y terraza, los cuales

tendran la destinacién social que a cada uno corresponda de acuerdo |

=, . B g
con 1ds planos estructurales y arquitectonicos aprobados por Secrétaria |
de Planeacién y Obra Publicas de Venecia . Susceptibles de dominio |

J ( ]
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GR0F bienes afectados al uso |
MEDELLIN .

o

o exclusivo de cada prop

L AL e § 2 i es del
ales, sobre los cuales TS PrOPTEtatios serdn titular
es,

¥ i“ A )

o 5 g ivisi : e ellos en la

iﬁm\“ = ho de dominio de manera indivisible, y gozaran d ;

: Hereplio: 48 dariLg. B8 o e e 2 \
en este reglamento. -

. forma como se establece = :

| iculo 6°. Los bienes resultantes en la construccién, son susceptibles

Articulo 0.

T

: : : e A
de dominio particular o exclusivo de cada propietario, y en b1enel

AaD55501618

" uso comtin esenciales, sobre los cuales los propietarios, seran titulares
! del derecho de dominio y gozaran de ellos, de manera-indivisible, en la

A

| forma establecida en este Reglamento. Cada propietario sera dueno
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T e DE WEDE
Paragrafo. En cuanto a los bi-ene_-_‘s-::-___;:_i'és_t_ip_’ados' al uso comun esenciales, -

- - - ) - N
- exclusivo de su unidad de dominio privado, y podrda enaje Oy

lxd

 gravarlo, etc., sin necesidad del consentimiento de los

| propietarios, como se_procede en cualquier otro inmueble de
..o | \disposicién, salvo en los casos v conl

"as'limit_abion_es a que se refi
Bgy 675 de 2001 y este Reglamént =

- los derechos de cada propietario seran en proporcién al valor de su
. correspondiente Unidad de Dorr_l_iriio_ﬁrivado Y son inseparables del
t = B '

. dominio, uso y goce de los mismos

7 por lo tanto, en la transferencia,

: q'ad"'pi‘ivada no podran efectuarse |
. €s0s mismos actos con relacién a ell""os',..separadamente de las mismas |
{Gaplele ML Rh T p e e :

Bienes de dominio Particular o exclusivo

| gravamenes o embargo de una uni

R el N R R e e e S S e Articulo 7°:
Son bienes de dominio particular o exclusivo y por 1o tanto de libre

utilizacién, goce y disposicién de] Te€Spectivo propietario, los siguientes:
- - Primer piso A
. 1. Primer piso, local niamero 51 - 09 de la calle 50, destinado a ]
comercial, su acceso totalmente

ocal

independiente POr su puerta de
entrada, situado en el area urbana, del municipio de Veneci

}i area construida de 221.00 m?,
| 4rea total de 221.00 m?,
i
i

10753KYUHAAAIFYa

4, COn un
con un darea libre de 0.00 Im*, para una

con una altura libre promedio de 2.50 metros
alinderado particularmente asi: Por el frente, con 1 calle 50;

X por e] |

1
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Venecia, con un drea construida de 43.06 m’, con un area libre de paﬁb /S /Q

o entrando, ‘con Leonor Pérez Calle: Wt

costado derech = C)?S&a
Ivan Mejia, en parte y en parte con el

quierdo" entrando, COnl I
Gustavo Restrepo; POT detras, con propiedad que fue de Sy
Afroyave, hoy de sus herederos; por abajo, con los cimientos
fundaciones en el subsuelo donde se construy¢ el edificio; y por arr1ba,\/ ¥
con losa de concreto de dominio comun que lo separa de los |
apartamentos 201, 202, 203 y 204 del segundo piso de este mismo
edifiCiQ, —smmmemmmmmmmmsmmmmmmemocssmmsoseeesoonomooooeoooooooooo-

Consta de: Local y un servicio SANITATiQ. ==--r---m-=m-m=mmsssasemmseesmsasseansanees

eemmmmm et Segundo pisSD- s eeiieansnnemimenynrasy iy,

2. Segundo piso, apartamento numero 51 - 17 (201) de la calle 50, /8 10‘

.fr

destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente pO/ & ;

su puerta.de entrada, situado en el darea urbana, del municipio ;fa: /5-% ‘

f

\:\\,‘1;_%-4

.:l___..de 4.26 m? para una area total de 47.32 m? con una altura libre \
- promedio de 2.50 metros, alinderado particularmente asi: Por el frente,

‘con vacio que da a la calle 50; por el costado derecho entrando, con |

corredores y escalas de circulacion; por el costado izquierdog
entrando, con Ivan~Mejia, en parte y en parte con el sefior Gustavo |
Restrepo; por detras, con muro divisorio que lo separa del apartamento :'
502 de este mismo edificio; por abajo, con losa de concreto de dominiof
comun que lo separa del local del primer piso de este mismo edificio; y!
por arriba, con losa de concreto de dominio comun que lo separa del:
apartamento 301 del tercer piso de este mismo edificio. —-----mroeceoooes
Consta de: Cocina, sala-comedor, dos alcobas, dos servicios sanitarios’
completos y un patio. --=---=rmmrmemTmmeeTE o e e | ‘
3. Segundo piso, apartamento namero 51 - 17 (202) de la calle 50,_,;
destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente por’ -
su puerta de entrada, situado en el drea urbana, del municipio de=
' Venetia, con un area construida de 42.69-m? con un drea libre de patio—
de 4.08 m?, para una area total de 46.75 m? con una altura libre

J \
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BCHENE Mot asi: Por el frente,
dol E&ﬁﬁﬁ% e asi:
W] P omedio de 2.50 metros, alinderado!partuCiie S
A\ lo separa del apartamento 01 de este
AN | muro divisorio que 10 S€p g
'- Edlflcm por el costado derecho entrando, con COIT 2
; jila, en
\ c1rcu1ac1on por el costado izquierdo entrando, con Ivan Mej
3 TO
| parte y en parte con el sefior Gustavo Restrepo; por detras, con mu
' divisorio que lo separa del apartamento 203 de este mismo ed1f1c1o;l por
\ abam con losa de concreto de dominio comun que lo separa del local
| del primer piso de este mismo edificio; y por arriba, con los

'l':
‘; concreto de dominio comun que 10 ‘separa del apartamento Jupe

\samtanos completos y un pano

21\ Segundo piso, apartamento numero 51 - 17 (203) de la ca

tinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente por
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. su puerta de entrada, situado en__el' area urbana, del municipio de

. Venecia, con un area construida de 4248 m?, con un area libre de patio

de 4.40 m*?, para una drea total. de 46.86 m? con una altura libre

,_ promedlo de 2.50 metros, ahnderado pa:tlcularmente asi: Por el frente,

con muro divisorio que lo separa del apartamento 202 de este mismo

edificio; por el costado derecho entrando, con corredores de

circulacion; por el costado izquierdo entrando, con Ivan Mejia, en
parte y en parte con el sefior Gustavo Restrepo; por detras, con muro
| divisorio que lo separa del apartamento 204 de este mismo edificio; por
' detras, con muro divisorio que lo separa del apartamento 203 de este

- mismo edificio; por abajo, con losa de concreto de dominio comun que

Papel nolarial para usn exclusivn D¢ copins de rcoerf

| lo separa del local del primer piso de este mismo edificio; y por arriba,
| con losa de concreto de dominio comun que lo separa del apartamento
! 303 del tercer piso de este mismo edificio. ------

Consta de: Cocina, sala-comedor, dos alcobas con closet, dos servicios

sanitarios completos y un patio. ---;-smmsssssmmsomsmmmnosssooo g
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5. Segundo piso, apartamento numero 51 - 17 (204) de Ia ¢
| destinado a vivi\éhlvlda familiar, su acceso totalmente indEpendierﬁe N
" su puerta de entrada, situado en el area urbana, del municipi\&“ﬁéji:.
i Venecia, con un area construida de 55.72 m?, con un area libre de Datiﬁ'-'
de 4.28 m?, para una area total de 60.00 m? con una altura lihy "
promedio de 2.50 metros, alinderado particularmente asi: Por el frente |
con muro divisorio que lo separa del apartamento 203 de este mismo
% edificio; por el costado derecho entrando, en parte con corredores de
circulacidén, y en parte con Leonor Pérez Calle; por el costado
izquierdo entrando, con Ivian Mejia, en parte.y en parte con el sefior
Gustavo Restrepo; por detras, con propiedad que fue de Samuel?
. Arroyave, hoy de sus herederbs;f-“"'por abajo, con losa de concreto de |

dominio comin que lo separa del local del primer piso de este mismo f\:
. edificio; y por arriba, con losa de concreto de dominio comun que lﬂf
~ separa del apartamento 304 del tercer piso: de este mismo edificio. =
Consta de: Cocina, sala—comedor dos alcobas con closet, dos servicios

6. Tercer piso, apartamento numero 51 - 17 (301) de Ia calle - i

/

¥ /

destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente por :
su puerta de entrada, situado en el 4rea urbana, del municipio de
Venecia, con un drea construida de 43.06 m?, con un area libre de 0.00

| m? para una area total de 43.06 m?, con una altura libre promedio de

- 2.50 metros, alinderado particularmente asi: Por ] frente, con vacio

: - e e e e
_ Wapel notarial peira wsa exclusivo o1 (a escrifura phhlicy - No Hiene rosiy pore ol ws

-~

que da a la calle 50; por el costado derecho entrando. con corredoreSI-
y escalas de circulacion; por el costado izquierdo entrando, con Ivan
Mejia, en parte y en parte con el sefior Gustavo Restrepo; por detras,
con muro divisorio que lo separa del apartamento 302 de este mismo!
edificio; por abajo, con losa de concreto de dominio comin que lo

separa del apartamento 201 del segundo piso de este mismo edificio; Vi

por arriba, con losa de concreto de dominio comuin que lo separa de la

terraza de este mismo edificio. ===swssmeommmm e Vo
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l"&& 03 1~.T]Q_5=J5r.r SLW 70 ,\\ AaOOS —
S dos servicios -----
7 "dag . plcobas |y
4 - a-comedor, Q B R S L
" E.- d Mt& dE: COCIna Sal E E--Lh\--‘-—‘-% --------------------------
% _-_________________,-_'_ ___________
sanitarios. -=-==----=-

T¢ 7 (302) de la calle 50,
7 ercer '[JISO apartamento nuamero 51 - 1 ( ) gk
:r almente independiente p
\ destmado a vi ienda famlhar su acceso tot ente e 1 ¢
ipio d
Su puerta de entrada, situado en el area urbana, del munic P

3 ibre de 0 00
\ Venecia, con un area construida de 42.69 m?, con un area li

de
m?, para una area total de 42.69 m‘, con una altura libre promedlo

()
. 2.50 metros, alinderado pamcularmlente asi: Por el frente, con m

,_o" separa_ del apartamento 202 del
- segundo piso de este mismo echfmlp i

0; y por arriba, con losa de concreto
¢ dominio comun que lo separa de la te‘rra'ia de este mismo edificio. ---

Consta de: Cocina, sala-comedor, dos alcobas con closet y dos servicios
. sanitarios. - ;

B. Tercer piso, apartamento » nimero 1 - 17 (303) de 1a calle 50,
- destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independienté por

su puerta de entrada, situado en el area urbana, del municipio de
' Venecia, con un area construida de 42.48 m?,

Con un area libre de 0.00
, Para una area total de 42.48 m?,

con una altura libre promedio de
2.50 metros, alinderado particularmente asi: Por el frente, con muro

divisorio que lo separa del apartamento 302 de este mismo edificio; por
el costado derecho entrando, con corredores de circulacién; por el

costado izquierdo entrando, con Ivin Mejia, en Parte y en parte con.el
sefior Gustavo Restrepo; por detras, con muro divisorio que lo separa
del apartamento 304 de este mismo edificio; por abajo, con losa de

concreto de dominio comin que lo separa del apartamento 203 del

e
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| re mismo edificio; ¥ POT arriba, con losa de con

sequndo o piso de €S

de domlmo comun qué
e: Cocina, sal& -comedor, dos alcobas con closet y dos servic

lo separa de la terraza de este mismo edifi

Const:a d

___________________________________________________________

sanitarios. _
9. Tercer piso, apartamento namero 51 - 17 (304) de la calle 50, |

destinado a vivienda familiar, su acceso totalmente independiente por
u puerta de entrada, situado en el area urbana, del municipio de
Venecia, con un area construida de 55.72 m?, con un drea libre de 0.00 |
m?, para una area total de 55.72 m? con una altura libre promedio de |
5 50 metros, alinderado particularmente asi: Por el frente, con muro
divisorio que lo separa del apartamento. 303 de este mismo edificio; por /
el costado derecho entrando, con Leonor Pérez Calle; por el costado,f
izquierdo entrando, con Tvan Me_ua en parte y en parte con el sendr:?
Gustavo Restrepo por detras, con propiedad que fue de Samw
Arroyave, hoy de sus herederos,___por abajo, con losa de concreto de
dominio comun que lo separa del apafta'mento 204 del segundo piso de 5

este mi
smo edificio; y por arnba, con losa de concreto de dominio
comun que lo separa de la terraza de este mismo edificio.

Consta de: |
o e: Cocina, sala-comedor, dos alcobas con closet y dos servicios |
sanitarios. -=----=-==s-m-mus

__________________________________

Terraza

10. Terraza, nimero 51 - 17 de la calle 50 , destinado a terraza su
:C:::atotzlmente independiente por su puerta de entrada, situado enf
189.34 ;rl izz j:lazu?:pio de Venecia, con un drea construida de.
m’, alinderado i‘JartlcuEl1 ibre de 0.00 m*, para una éarea total de 189.34
armente asi: Por el frente, con vacio que da a la

calle .')0 por
el co
S stado derecho entrando, con Leonor Pérez Calle; por
izquierdo entra
ndo, con Iva
el sefior G an Mejia, en parte y e
ustavo Restre y en parte con
PO; por det
Samuel A ras, con propiedad
rroyave, hoy d que fue de
e sus hered
concreto de d eros.; por abajo,
ominio com con losa de
In que lo sepa
.- ra de los apart
e S partamentos 301, |
artal pacy usg :.',-zlurﬁ;?a_;t—lm
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ll. — = . i : n-\-l—ﬁ-q R ‘L_e if
w@oz 303 vy 304 del tercer piso de est‘e ':JCWARGADO -----------------------------
1 o e "!E.;.'.'nh'-—---------
‘S&l*te wdmbre o cublerta general del edificWsss 7

. Consta de: Terraza. e fonlay
i fan s o o0 particu
| Pardgrafo primero. Las unidades de dominio priva P

i

|

|

idad v |

| ificaci ccién, segurl

| tienen las siguientes especificaciones de constru i
|

1
E
l
i

| salubridad: ------ o it
: I i 0Ss
~ El revestimiento y otros materiales de que lleguen a estar provis

| Piso o del materiat que llegue a colocarse; por el revestimiento de

revoque interno de los muros, antepéchos, barandales que encie .
| TéSpectivas areas determinadas, en las columnas estruc i:ﬁi”
' también  del techo y cielo raso de cada piso; los muro
- lnternos de cada uno de los bienes ﬁﬁrtictﬂaxes, con todos s
;__UY\\\e'n foda su integridad,
Bt ,?._-\::‘ ma\rcos, vidrios, chapas, idri as . i a

3
5
=
g

fraduras exteriores o Interiores (puertas y ventanas) de cada uno de

eacrilyrag piiblicas, cectificados 1 documenios el
‘

i los Inmuebles, los muebles -sanital_-_ios_ y los de cocina con todos sus
. Implementos, las instalaciones Apl:phgias bara servicios de agua, luz V=
b talé SR :

| eléfono, con los Zoquetes, interruptores y toma corrientes, los

Papel nolarial para uan - exclusive de copins de

CEpilody. - o o
Bienes de uso o dominio comun -

." Articulo 8°. Sobre los bienes afectados al yso comun esenciales cada
l; propietario tiene derecho en proparcién al valor de sy respectiva
. Unidad de Dominio Privado de conformidad con 1o dispuesto en ]
| articulo 25 de la Ley 675 de 2001, derechos que son Inseparables de]
| dominio, uso y goce de sus respectivas Unidades de Dominio Privado. -..

-------------------------------------------------------------------------------------
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efectos d

es a los derecho

e la determinacion de las

s de todos Y cada uno dga

;.,. A

&

roporcional ervacion, reparacmn ,
chopropletarms, en - relacifn 0% e al pago d
dministracién de 10S bienes afectados al uso comun y al pago de la
mini
: sliza del seguro de incendio; s€ establecen 10S siguientes porcentajes \
poliza del seguro OC e emeemeeemmemeneestene
para las unidades de dominio priyasd =
' A Coeficiente
1:Nc’l'l Inmﬂgb_lg_r___f—-———-_ér—g—a—mgl—l——__‘_eﬁ_
jPrimer piso, local nimero 51 - 09 de la calle 551 00.m2 27.791%.
1 |
|50. ————
| e o e g b
£ ‘Segundo piso, apartamento numerc: 51k 4732w 5.951% _’ /éi‘
-~ |(201) de la calle 50. — e 45
Segundo piso, apartamento niimero 51 i e i ’:,;i‘?j/i‘.
3 . _ . - ""_'|, P
(202) de la calle 50. \Q
Segundo piso, apartamento NUMero 5] =17 16 26t o]
4 | : ; m : o |
(203) de la calIe 50. : ;
| ;Segundo plso apartamento nurnero S1t- 17|
| & 60.00 m? 7.545%
| '(204) de la calle 50.
‘i - ]Tercer piso, apartamento numero 51 - 17 : i ]
43.06 m? A
' (301) de la calle 50. | = il oh
[ :
: - Tercer piso, apartamento numero 51 - 17
, 42, .
'(302) de la calle 50. R 5.368%
- 2 Tercer piso, apartamento numero 51 -.17
| 2 ;
(303) de la calle 50. 4248 m 5.342%
i 3 Tercer piso, apartamento numero 51 - 17 4
(304) de la calle 50. 55.72m* | 7.007%,
| /
10 3 b \ fo
10| Terraza, nimero 51 - 17 de la calle 50. 189.34 m* | 23.810% |
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i "ENCARGADO 795.22 m? 100% |

LRSI =
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de un edificio-0 = L,
ticulo 10°. Los bienes, los elementos Y zonas < =
e ] ili la existencia, estabilidad, |=
| conjunto que permiten 0 facilitan . ="
I . e § "'..--"'\3
' funcionamiento, conservacion, setrurrdad uso o0 goce de los bienes 'EES
S | =uw
dominio particular, pertenecen en comun Y proindiviso a lo T;_z‘%
:=<:
. propietarios de tales bienes privados, son indivisibles v, rmentras =
. conserven su cardcter de bienes comunes, Sson- 1na11enab1§l =

'| inembargables en forma separada de los bienes privados,

. objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos.
El derecho sobre estos bienes sera e;ermdo en la forma prev

t
resente ley y en el respectwo reglamento -’eg-propledad horizo ? .“
ticulo 11°. Se reputan. como - :

-_v151b1e de todos los copropietarios
\m,a del \EdlfICIO de acuerdo con las normas 1ega1es y lo que esta dispuesto

-~

"";f-*“E'fffe‘l reglamento: g - -d

ﬂgomun de dominio 1nahenab1e e m

i
!
E
. A). El lote de terreno sobre el cual se ha 1evantado el ed1f1c10 B). Todos i
. 1
los cimientos y fundaciones de’ la ed1f1cacmn entendiéndose por tales, :

i

todas aquellas obras ejecutadas e"_ eniento concreto, piedra, etc., de
. acuerdo con los respectivos planos, los que se entienden incorporados a
. este reglamento. C). El conjunto de columnas y vigas vaciadas en

concreto y que forman la estructura misma de la edificacién en toda su

edificio. D). Todos los muros medianeros o en comun con las

l
i
> _ 1
,: integridad de acuerdo con los planos arquitecténicos y estructurales del E-
1
| |
' propiedades vecinas y dentro de las cuales se encuentra encerrado e] |

10752UAAIAIPIROK

edificio. E). La fachada del edificio y los muros de cerramiento y
demarcacién del mismo y los de cerramiento y demarcacién de cada una

de las Unidades de dominio privado. F). Las planchas de concreto vy la ; k
cubierta general del edificio. G). El espacio destinado a contadores, !; a% :
localizado en el primer piso del edificio. J). Los andenes t ;{ -
correspondientes a los frentes del edificio. --e--resereee | i

3 |
I]'Tmrl nniatial para uso exzlbistug en la escorthos pithlica ~ No Hene costa mara ol n_mm"“j S'i. Eﬂ

c

'07TIHaMHCPCAIAC

a2 nNACIQ ALY



16

|

ue dan acceso a los pisos superiores e iy

Parégrafo:fl,as escalas q

---------
------------------

o Capitulo V-~ 5T
Derechos, obligaciones y prohibiciones a los propietarios -
Articulo 12°. Cada propietario actual, 0 sus sucesores a cualquier titulg |
en el dominio, podré ejercer sobre su piso el derecho de dominio que 6] :
tiene, en todas sus formas o manifestaciones, con las limitaciones .
impuestas por la Ley 675 de 2001 a este tipo de propiedad, y las
establecidas en este reglamento. ---=-----z=-==------- Smemeceecmonaeeoeeeee : \
Articulo 13°. Igualmente estaran sometidos a las obligaciones legales y ’
reglamentarias, en el uso y goce de las zonas de dominio particular 0

/8
exclusivo, los usuarios y tenedores a tJtqu dlstmto del duenio de tales /,e' -7
pisos. -=—-s--- = = LFg /

(S
Articulo 14°. En cuanto a los bienes afectados al uso comiin esenczalesf v/ '@'/@

el

T S oexlA

= Jec,"’{/%‘
N

cada propietario podra servirse de -ellos, -siempre y cuando los utlhde‘-‘ La2) S
segun su destino ordinario, no impida o perturbe el uso legitimo de los \\:i:i'\ A
otros propietarios y no atente contra lo establecido por la Ley 675 de

2001, o éste reglamento al respecto. -=—-=-=-==-=--- :

Articulo 15°. Obligaciones de los propietarios. Son obligaciones de

todos y cada uno de los propietarios: A) Dar a las propiedades de'

dominio privado o particular, la destinacién especifica senialada para:

cada uno de ellos en este reglamento, es decir, para casa de habitacién,

ésta destinacion sélo podrd ser cambiada con la aprobacién de todos

los propietarios del edificio. B) Contribuir a las expensas necesarias ala
administracion y reparacion de bienes de dominio de propiedad Yy uso

comun, v al pago de la prima sobre el inmueble en forma proporcional.

al valor de su respectiva unidad de dominio privado. E] seguro de

inceridio es obligatorio, conforme a lo dispuesto por la Ley 675 de

2001, y de acuerdo con los factores de copropiedad y participacién en!

/

Paprl notarial para uso exclisivn en la escritura publics - No Hene costn para el wswarin

|
/
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os establecidos en este reglamemw_ €) Ha$er las reparacmnes

SR

;rms a ]a conservacion y utilizacién de su exclusivo dominio. Si
neces

1o hacer en la debida oportunidad estas reparaciones, sufriere
. por

I HiAn T

= ;n

' merma o disminucion el valor del edificio o se expone a peligro, o se
m
5 causen molestias o perjuicios a los demas propietarios, el infractor sera

responsable de tales omisiones conforme a la Ley, al presente

055501623

reglamento y a los actos juridicos que le obliguen. D) Permmr la

| entrada a la unidad de dominio privado, del persomal enca @L\@@“‘“'

' proyectar, inspeccionar o realizar en beneficio de los bienes afgg
| al uso comun. E) Dar aviso a los coprapietarios en caso de transie
de la unidad de dominio prwado ) blen sea a titulo de

,_ ¢l celebrado, citando los nombres y apelhdos de los nievos

z
propmtarms duefio u ocupante. -F} Poner el maximo de diligencia y |

~ cuidado, en cuanto a la mtegndad b's conservacmn de los bienes de
\dormmo Yy uso comun, resp e

ondiendo hasta de la culpa leve en el
jercicio de sus derechos sobre 1’}5

|

!

|

mismos. G) Responder !

t | tenedores, usuarios ) usufructuanos de su propiedad exclusiva. H)
~ Ejercitar su derecho de dominio dentro de un civico y funcional
\:'I, concepto de las relaciones vecinales y de convivencia aceptando las
restricciones que impone, expresa y tacitamente el régimen de

@_ propiedad horizontal
":I Articulo 16°.

Prohibiciones. Quedan expresamente prohibidas como
- contrarias a la destinacién de los bienes y al ejercicio de los derechos

107S3KBUIAIAIFY

| de los demas, los siguientes actos gjecutados con relacién a los bienes
| de dominio comin y a los bienes de dominio exclusivo: A) Destinar su
'n

unidad de dominio privado a usos diferentes a los indicados en este
reglamento y en general, a usos contrarios a la ley
. buends costumbres

o

la moral y las |

licores o bebidas |
embriagantes en ellos. B) Utilizar por si o por medio de otras personas

como también vender

Leatennsa 1w eppssio 04-09:18

|
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privado o exclusivo de tal n

pectivos bienes de dominio
sosiego vy la paz de los demas propietarios y ocup

que perturbe el
moderado de aparatos de radio y telew_sm

queda prohibido el uso in \
- . ~ - an
dar o recibir clases de musica, permitir la permanencia en ella de. \

personas de dudosa reputacién moral y todas aquellas actividades -
ad, moralidad y buen nombre del edificio. ()

n los apartamentos, sustanmas-

sus res

S

contrarias a la tranquilid

Introducir, almacenar o mantener €

corrosivas, inflamables que representen peligro para la integridad de la
construccién o para la salud de los ocupantes, y aquellas que
produzcan malos olores o cualquier clase de molestias para los demas
propietarios o vecinos. Si las”dbras _que se proyectan, implican la
division de la umdad de domlmo prlvado para ser utilizado, usado o
explotado en forma separada réﬁuema la aprobacién de los
copropietarios, en forma unanime. D)-Introduc1r modificaciones en la

parte externa de la fachada pr1nc1pa1 e internas, y decorar y pintar las a.:

\w
/S

paredes externas de los pisos con tonahdad o forma que no concuerde /3
con las del conjunto. La postura de rejas en las ventanas o el cambio de Q
puertas para darle mayor segundad a las unidades de dominio!
exclusivo, no se entenderan en ningin caso como modificaciones de
fachada que requieran consentimiento de los otros propietarios. E)g
Colocar avisos o letras en las fachadas del edificio, e.kc'eptuando de esta;
prohibicién los locales comerciales del sétano 1 y primer piso. F).
~Mantener en las paredes, pisos o techos de propiedad comin, cargas o
pesos excesivos, introducir o hacer cavidades en los. mismos, fijar en‘
las divisiones.clavos o soportes que puedan perjudicar la prop1edad,
vecina y ejecutar cualquier otro acto que atente contra la solidez dei
cualquier parte del edificio. G) Arrojar cualquier clase de objetos o;
basuras a los bienes de dominio privado basuras o desperdicios. H)-:
Tend?r ropas o alfombras y otros objetos en los tabiques y ventanas, vy
otros sitios a la vista de los visitantes o publico del edificio. I) Celebrar
contrato alguno que implique la tenencia u ocupacién del bien de

; f

.

el nobmoia! pary 3 = ;
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- Fines de semana: de 6:00 am a 2:00 am ---------------=--

" comodidad de los demds propietarios. ---- o =

| paragrafo 1°. Para los locales comerciales de Ivan Mejia P.H. Se les =

’ fijara el siguiente horario de apertura y cierre de los establecimientos '=§
COMErCiales: s ressmmmiuiiomeenin ‘ 5 =
Horario habitual: de 6:00 am a 2:00 am e e e i e | =

Paragrafo 2°. Se prohibe dar como destinacién a los locales
- usos tales como licoreras, bares y afines. -

. Nota. Los pardgrafos anteriores estaran sujetos a cambios \di$
| por la asamblea de copr

ejercicio. -
'1\ Articulo 17°

lost\ L
9?1§t§;10§-.s_g. despues de que ésta m’fﬁgﬁ%ﬁm\m@ p

G \5@%\'\'\%

: Restriccioxllles. En di;ﬁ;gfo aTas Testricciones impue
..-“'-,;;\dominio 0 a su ejercicio, por ra’z:_jon_-éfs de buena vecindad o conviv
5 48 que no tratare este reglam_eﬁifé':é‘é:'éiftender
1go Civil, las leyes quel .
i de policia. ---eeeueee '

as al

encia

'

sy de
-I\.‘_\'-d £ \4

a a lo dispuesto por el
man, asi como las normas

o adicionan o refor

C@_Lpit’iﬂd VI !

- De la extincion de 1a Propiedad 'hoi"i'zontal
Articulo 18°,

£
m
=
m
7]

edificaciones qu f osgon
e co :

que conforman up conjunto, en ung proporcién que | _g_

)

Tepresente por lo menos el setenta Y €Inco por ciento €75%) del edificio 2

salvo cuando se decida Su reco 2
nstruccién, de conf ' t

ormidad | 8
reglamentaciéon que para el f ot
que para el efectg expida el Gobierno Nacional. 2 La i

decision unénime de los titulare ¥

s del derecho |

de ‘ | de propiedad sobre bienes ' 8

€ dominio particular, siempre Y cuando medie |3 aceptacion por escritg iz

de los acreedores con garantia real sobre los MISmos, o sobre o] edificio | :

0 conjunto. 3. La orden de autoridad judicial o administrativa, -cc...______ ! ;

— 3

Fapel notarial para usn exclusivg on la pserthon miblicg —Wj »

: Tsuaring
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\ e
paragrafo: En caso de demohcmn o destruccion total del edificiy k »
/
!: o sobre el cual se encontraba construido seguira gTaVad0-§ (

terren
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, pg, \{J.

las hipotecas y demds gravamenes que -pesaban sobre los bieneg

----------------------------
............

privados. ------- v
Articulo 19°. Procedimiento. La propiedad horizontal se extingue total
o parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una vez se
eleve a escritura publica la decision de la asamblea general de '.
propietarios, o la sentencia ju‘dici_al que lo determine, cuando a ello
hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentosi
Piblicos. e — '

Articulo 20°. Divisién de -la"éSpfOpiédad' Registrada la- escritura de’
extincién de la propiedad hOI‘lZOI’ltEﬂ 1a CDpIOplEdad sobre el terreno Y
los demds bienes comunes debera ser Ob]EtO de divisién dentro de un’

plazo no superior a un afio.- Para ta.les _efectos cualquiera de Ios. /

propietarios o el admmlstrador si lo hublere podra solicitar que los /f:i:‘_

bienes comunes se dividan materlalmente 0 se vendan para dlstrlbmr-:_

=

_:-"'.‘
2

L TR

su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de: _
copropiedad. La division tendra preferenc:la si los bienes comunes son
susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se

deprecien por su fraccionamiento, 51empre Y cuando las normas
urbanisticas asi lo permitan. Se optaré por la venta en Caso contrario. Se
aplicaran en lo pertinente las normas sobre divisién de Comunidades
previstas en el Capitulo III, Titulo XXXIII del Libro Cuarto de] Codlgo.
Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. ----—.._.
Articulo 21°. Liquidacién de la persona juridica. Una Vez se registre la.
extincion total de la propiedad horizontal segin lo dispuesto en este
capitulo, se procedera a la disolucién y liquidacién de la persona
juridica, la cual conservara su capacidad legal par a realizar los actos
tendi{entes a tal fin. Actuara como liquidador el administrador, 'previa}

presentacién y aprobacién de cuentas, salvo decisién de la asamblea

5

. Fapel rotartal pava wen cechisivo on 13 escrihura publica - Mo fiene rosto para el usimris
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| . i i t:-.-,n?._\:\ .‘..'I 1 : =
| general o disposicién legal en contratio. Paraefectos) de la extincién de

! 1a persona Juridica, el acta de liquidacién final debera registrarse ante la

I

| entidad responsable de certificar sobre su existencia Yy representacion

Reconstruideo un edificio o conjunt
| hipotecas y gravamenes en las mismas condicion

iR
Papel notarial para noo ml:\

0, subsistiran lag

legal, --- X S e e e | —
"2\ Capitulo Vi1 o ]_E;”‘:
"u,l Della reconstruccion del edificio o conjunto ; ' EE
Ef. Articulo  22°. Reconstruccién obligatoria. Se procedera a la ‘§§
E ) reconstruccién del -edificio o conjunto en los siguientes eventos: 1. E;
.Q ;3 | Cuando la destruccién o deterioro ciel edificio o conjunto fuere inferior Fé
g. Eg 1 Zlbz::zr:za 1y c;nco por- ‘ciento (?S%.) de su valor comercial. 2. Cuando no i
= % i ! a destruccién o determrg superior al setenta y cinco
—. :-g_ | c1ent0_ (75%) del edificio o conjunto; ‘la
g % reconstruirlo, con el votg favor'éblfef"tfe'{ n ni :
. E Que representen al menos el SEten'izfe?::Br ci_énto (70%) de los dbes t _
P é‘ : o = oBisdad, e T e e ﬁ@“““;::&;&\?&{%\“ :
- % ‘.\.U:;Q‘:*‘E \garagrafo 1°. Las expensas de 1a cqr}étrucc__ién estardn a cargo s “N'“f ‘E
E % ;:“?‘;& desbeizozzt:;rtl:rssedzna::(j:ioloc:n sus;..coeflcmntes- de copropiedad A% E g
o P : 1 aprobados, salvo que su mod fmh?asc'S E Conform-]dad 7 O plaies | ;
= 1 prewamen,te === 0 111caclon se hubiere dispuesto cumpliendo | =
= | : rizacion de Ja-entidad competente, oo ... e g
Y | Paragrafo 2°, |
s !
|

€S en que fueron
- constituidos, salvo que la obligacién garantizada haya sido satisfecha, --

~ Articulo 23°. Seguros. Todo el edificio o conjunto som

etido al rég{men
! de propiedad horizontal,

podran constituir pélizag -de seguros
cubran contra los riesgos de incendio Y terremoto, que garantice
reconstruccion total del MISMOS. ~=mmmsmzmeemmeeeee

que

10/55F1a0KSUKAIA

n la

. Paragrafo 1°. En todo caso sera obligatoria la constitucién de pélizas | ;
1 de seguros que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto los | gi
: biene$ comunes de que trata el presente reglamento, susceptibles de . %
. ser asegurados. 1 ;:

s = G I — 2 =
JEapel notarial pora wsa exclusivg ex la ssorthors pihlica - N tiers roste Fara =l msu=rin
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i izaci ientes de 1
Las' indemnizaciones Pproven = 05 Segurg:
r término a la reconstruccion del edjfjc;,

paragrafo 2°.
quedaran-afectadas en prime - .

| - cedente. Si el inmueb]e A
conjunto en los casos que ésta sea pro Ho es

reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuir o
proporcién al derecho de cada propietario de bienes privados, qe
conformidad con los coeficientes de copr_opiedad y con las normas

legales aplicables. |
= Capitulo VIII = ;

De la propiedad horizontal como persona juridica
Articulo 24°. Objeto de la persona juridica. La propiedad horizontal,
una vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica;
conformada por los propie_tar-fo's.—:;-d'é;flos _b__iénés};ﬁjd‘é:-.dominib particular. Su [
objeto serd administrar correcta y -@fif_f@'_a_zment'e loé bienes y -servicios '
comunes, manejar los asuntos de interés comin de los propietarios de r_-f"

bienes priv-adO_S___.-Y cumplir y ha_(:ér-._ﬂ('::ﬁ Il'lpllr buley v of feglamienito de_{: / 5-
propiedad horizontal.- --=--=---- - .

L o 0 ot ittt et e e e e e e e e |

Articulo 25°. Naturaleza vy caracteristicas.

civil, sin animo de lucro. Su denominacién correspondera a la del
edificio o conjunto y su _domjcilio serd el municipio o distrito donde
este se localiza y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos

nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio, en relaciéon:
con las actividades propias de su objeto social

, de conformidad con lo
establecido en e] articulo 195 del Decreto 1.333 ‘

de 1986, --m-m-mrmrmemmecnes .'
Paragrafo. La destinacién de algunos bienes que produzcan renta para :.
sufragar expensas comunes, no desvirtda la calida |
sin animo de lucro -

Articulo 26°,

1 Récursos Patrimoniales. Los recursos patrimoniales de!
a persona juridj : '
pe Juridica estaran conformado por los ingresos provenientes de,

las ex ensa : : o
& ° comunes ordinarias Y extraordinarias, multas, intereses,

el rurterial pa;i-;l - \
._751: exelisitrg e I escrifura puiablica - Ny fiowe co=ty parg el wsiorie
{
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}= ¥

imprevistos ¥ demas bienes &, mg?és’oswiﬂ ‘adqut]era 0 reciba a

ﬁ._.“ Yl |

n -
- _yalquier titulo par el cumplimiento de s S S

Amculo 270, Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el
.cumphmlento del pago de expensas causara intereses de mora,
éequivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado "por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la

asamblea general, con quérum que sefiale el reglamento de propiedad

' horizontal, establezca un interés inferior. Mientras subsista este

tal situacién podrd publicarse en el edificio o
| conjunto.

El acta de la asamblea incluird los propietarios
_ encueniren en mora. =

i incumplimiento,

--------

,./por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los

demas -ingresos que la asamblea general considere pertmentes La
1 asamhlea podrd suspender su cobro cuando el monto disponibles

. alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinaric de
gastos del respectivo afio. El administrador podra disponer de tales
recursos previa aprobacién de la asamblea general, en su caso y de

conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal. o

| Paragrafo. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias

adicionales al porcentaje del recargo referido, sélo podra aprobarse

cuando los recursos del fondo de que trata este articulo sean
insuficientes para atender las erogaciones a su cargo. ----
Articulo 29°. Organos de direccién y administracién. La directién vy

administracién de la persona juridica corresponde a la asamblea general

igaqso' ntarial para uso eeclusiva ex la escribra phblics - o fiene costo pama ol usearin
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administr
Capitulo IX
1
£ blea genera - 7 - 5 = . -
De la asamo Organos de direccion Y administracion: La dire
ticulo 30°. o
A; i peacin - de -a persona juridica, corresponde a la as
a mln!s i . = Y - . :
] de propietarios al consejo de administracién, si lo hubiere, y a]
genera , S on kS Sl
administrador de adificio o conjunto.

Articulo 31°. Integ

general de propietarios €s
relacionados con la admini‘st_racm

que este reglamento se .refiere.

propietarios

representados por ot
tendra derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El

de propietarios:

‘_E-Etar__a'_f;;;‘_formada por tod

de bienes privados;

CCion y

amblea |

- cién y alcance de sus decisiones. La asamblea
J]a maxima autoridad en todos los asuntos |
n, conservacion y uso del edificio a
: 0s los.
_reﬁnidos personalmente 0.

ra persona, mediante autorizacién por escrito, y'

voto de cada propietario equivaldra al porcentaje de copropiedad del

respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las’
normas legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para 3

todos los propietarios, inclusive para los ausentes o residentes, para el

administrador y demés 6rganos y en lo pertinente para los usuarios y

ocupantes del edificio o conjunto.

Articulo 32°. Naturaleza y funciones. La Asamblea General de
propietarios es el 6rgano de direccion de la persona juridica que surge_'
p.or’mandato de esta ley, y tendra como funciones basicas las
sigulentes: A). Aprobar o improbar el presupuesto de ingresos y gastos
_para la administracién y conservacién del edificio, imponer a los

copropietarios - j
Cuotas o gravimenes, para fines relacionados con I2

administracién,

c 3 A .~ -4 . -
onservacién y reparacién del edificio, ele

gir al

administrador :
Y 2 su suplente cuando fuere el caso, para periodos

determinados, sef
8 . ,
enalarle funciones y remuneracion, removerlo por causa

Jjustificada, revi X
) Sar y examinar sus actuaciones, facultarlo para celebrar

/

M)

Y

f

2lmtariaip;¢g

;

/
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Tacionados con la conservacio %mwemgmn del edificio.
ratos Te@ | ENCARGADD

L%

estos conga exigir informes
[l limites en las cuentas de TS Y j

us actividades. B) Hacer todo 1o relac1onado con la organizacion

y velar por el cumplimiento de este reglamento. C) Decidir

i IIIIIIIIIIIIIIIIiiiIIIIIIIlI i

j ggﬁala
| sobre S

d81 edificio,
' sobre las controversias que puedan ocurrir entre los copropietarios y el

ladxmmstradc:nr del edificio, sobre  asuntos relacionados con Ila
mterpretacmn de este reglamento y tomar todas las medidas tendientes

Aa055501627

a propender por la buena adm1n15trac1on y conservacion del edificio, asi

]
!
|
I

como las encaminadas a obtener el respeto y cumplimiento de todos lo

Ca304838443

' copropietarios, en las mejores condiciones posibles. D) A
i improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ing
j bastos que deberan someter a  su "'C'onsideracién el

P

*pmpledad honzontal que en su defecto ‘sera de un afio. G) Aprobar las
; r formas al reglamento de propledad horizontal. H) Decidir la

. desafectacién de bienes comunes no esencmles, Yy autorizar su venta o !
i divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el

| carécter esencial o no de un bien comun. I) Decidir la reconstruccion del
| edificio o conjunto, de conformidad Con lo previsto en la presente ley.

~J) Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de
administracién, sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento

10752USAIANF 29K

. de las obligaciones previstas en esta ley y en el reglamento de
' propiedad horizontal, con observancia del debido proceso y del derecho
de defensa consagrado para el caso en el respectivo reglamento de

04 09 18

| propiedad horizontal. K) Aprobar la disolucién y liquidacién de la |
| = : 2 3= ; Te |
- persona juridica. L) Otorgar autorizacién al administrador para realizar |
J cualquier erogacion con cargo al Fondo de Imprevistos de que trata la I.

i
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pfesente ley. M) Las-demas funciones fijadas en esta ley, en los deCr

reglamentarios de la misma, Y €

a general podrd delegar en el consejo de
das en el numeral 3° |

horizontal.
Paragrafo. La asamble
administracién, cuando exista, las funciones indica

del presente articulo.- |
Articulo 33°. Reuniones. La asamblea General se reuniré

ordinariamente, en la fecha sefialada en el reglamento de propledad
horizontal, y en silencio de éste, dentro de los tres (3) meses 51gu1entes !
al vencimiento de cada periodo presupuestal: Con el fin de examinar la
situacién general de la persona-_juridi‘_ca, efectuar los nombramientos
cuya eleccion le corresponda, .--é'Onsiderar y aprobar las cuentas del
ultimo ejercicio y presupuesto para ell" iguiente afio. La convocatoria la |

efectuara el administrador, con una antelacmn no inferior a quince ( IS)
dias calendario. Se reunira en forma extraordinaria cuando Ias
necesidades unprev1stas 0 urgentes del edificio o conjunto asi lo /
ameriten, por convocatoria del adrnmlstrador, del consejo de /S
administracién, del Revisor fiscal o-de un ntmero plural de propietarios _/’;5?/
de bienes privados que represente por lo menos la quinta parte de los’ s/
coeficientes de copropiedad. ------ S e e \%
Paragrafo 1° Toda convocatoria se hard mediante comunicaciénj |
enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio
particular del edificio o conjunto, a la ultima direccion registrada poré
los mismos. Tratdndose de Asamblea extraordinaria, reuniones no.
presenciales y de decisiones por comunicacién escrita, en el aviso se;:

insertard el orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones!

sobre temas no previstos en éste. ---------=-=-- - S R j
Paragrafo 2°. La convocatoria contendrd una relacién de los
propietarios que adeuden contribuciones a las expensas comunes.- -------;
Artiéulo 34°. Reuniones por derecho propio. Si no fuere convocada la
asamblea se reunird en forma ordinaria, por derecho propio el primer

!
| I

1
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rto mes siguiente al vercimiento, de q‘ada periodo
presupuestal en el lugar y hora que se indique en el reglamento, o en
su defecto, en las instalaciones del edificio o conjunto a las_ocho

asado meridiano (8:00 p.m.). Sera igualmente valida la reunion que se

:'
|
| haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando los
! part1c1pantes representen la totalidad de los coef1c1entesl de
|

|

presente ley, para efectos de mayorias calificadas. ------ -

Articulo 35°. Reuniones de segunda convocatoria. Si con

asamblea general de propietarios, no se puede sesionar por \idlls -'

| habil siguiente al de la convocatorla inicial, a las ocho

meridiano (8:00 p.m.), sin perjulcm?-'-'de lo dxspuesto en el reglamento de

- propiedad horizontal, la cual ™ sesmnara \'a decidira validamente con un

|
|

' numero plural de propietarios, cualqmera que sea el porcentaje de

. coeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria prevista en
| o

. el articulo anterior deberd dejarse constancia de lo establecido en el
e :

\ presente. --------- e
Ci =t S e

X Articulo 36°. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pueda
/ probar, habrd reuniéon de la asanib‘Iéei general cuando por cualquier
. medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacién simultanea o
| sucesiva de conformidad con el quérum requerido para el respectivo
l caso. En este ultimo caso la sucesién de comunicaciones debera ocurrir
E de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara
fe el revisor fiscal de la copropiedad. -=--------s-m-mmemmemees

i Paragrafo. Para acreditar la validez de una reunién no presencial,
debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacién magnetofénica o

similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la
! comuhicacién, el contenido de la misma y la hora en que lo hate, asi

como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los
[ >

¥

quérum, se COnvocard a una nueva reunion que se realizard el te E‘&rﬁmﬂ%ﬁl‘“"ﬁ?

basads'® -
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Articulo 37°. Decisiones por comunicacion escrita. Seran validas
decisiones de la asamblea general cuando, convocada la totalidad de
propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus representantes
o'delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto
frente a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera

expresa el nombre del copropietario que emite la comunicacion, el

contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento !
1a mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes
que integran el edificio o conjunto. Si los propietarios hubieren !
expresado su voto en documentos sepafa-dosi éstos deberan recibirse en |

un término rnax1mo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado
de la primera comumcacmn S mm s Sl

Articulo 38°. Decisiones en reumones no presenc1ales. En los casos a
que se refieren los articulos 42 y- 43 de la Ley 675 de 2001 1a5*
decisiones adoptadas seran meflca.ces cuando alguno de los !
propietarios no participe en la comumcacmn simultanea o sucesiva, o / :

78
en la comunicacién escrita, expresada esta. ultima dentro del terrmn/ﬂ:ff-‘e

\T
previsto en el articulo anterior. Las actas deberan asentarse en el libro-

respectiv‘o. Suscribirse por el representante 1egal Y comunicarse a Iosi

L
3
&

Articulo 39°. Quérum y mayorias. Con excepcién de los casos en que’
la ley o el reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum 0?
mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria preV1stas
en el articulo 41 de la Ley 675 del 2001, la asamblea general sesmnara
con un numero plural de propietarios de unidades privadas quei
representen por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de%
propiedad, y tomard decisiones con el voto favorable de la mitad mas
uno de los coeficientes de propiedad representados en la respectwa
sesmn Para ninguna dec151on, salvo la relativa a la extincién de la
propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al setentaz

\
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¥ (70%) de los coeficientes que ln;téiansﬁgéﬂlﬁﬂjo o conjunto. |
1P

{Artliculo 40°. Decisiones que exigen mayoria calificada. (fomo

- cuya Cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere cuat

- mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coefici

: o / g
§ CRLGS AADRES s areas
| NOTAREC DiCioeio

| /mayorias superiores previstas en los reglamentos se€ entenderan por
I 148

]La ‘ S R : )
|'no escritas y se asumira que la decision correspondiente se podra

! tomar con el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada. Las

| decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este
| articulo, seran absolutamente nulas. ------=----------

T

AaD55501629

i

excepciéon a la norma general, las siguientes decisiones requerird
I

copropiedad que integran el edificio o conjunto: 1.- Camb:
afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una

disminucién en uso y goce.- 2.- imposicién de expensas extraord

veces el valor de las expensas"'-necg:sar’i'as mensuales.- 3.- Aprobacion de
expensas comunes diferentes de las necesarias.- 4.- Asignacién de un
bien comin al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
\ . - i

cuando asi lo haya solicitado .:un'__c'_t}progaietario.— 5.- Reforma a los '
\ I |

A Y

atutos y reglamento.- 6.- Desafectacién de un bien comun no
esencial.- 7.- Reconstruccién"de17"'.edi'ficio o conjunto destruido en
proporciéon que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento
(75%).- 8.- Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio
particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica
vigente.- 9.- Adquisiciéon de inmuebles para el edificio o conjunto.- 10.-
Liquidacién y disolucion. - “memmmmmeemceeaes

Paragrafo. Las decisiones en este articulo no podran tomarse en

1075439K9UUAIAIF

reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria,

salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta
o i i R e T e e s

04-09-183

Articulo 41°. Actas. Las decisiones de la asamblea se haran constar en
actas firmadas por el presidente 0 el secretario de la misma, en las

cuales deberd indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la

[-<}
:
3
{
i
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idad de los
= bre y calid
forma de la‘ convocatoria, orden del dla,.nom Yoo |
asistentes; su unidad privada y su respectivo coel Asamblea decida o
emitidos en cada caso.- En los eventos en que la

i6n del acta, las personas |
€ncargar personas para verificar la redaccmn_ S
€ncargadas deberan hacerlo dentro del término que e ' h;;lbﬂes
reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20) dias
siguientes e-l la fecha de la respectiva reunién. Dentro de un lapso no

i de la
Superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha

P — ; icid e los
TeUnién, el administrador debera poner a disposicién d

Propietarios de] edificio o conjunto, copia completa del texto del acta

en el lugar determinado como sede de la administracién, e informar tal
situacién a cada uno de los propietarios.
constancia sobre la fecha y lugar de publicacién. La copia del acta

ente de los hechos que consten | /
en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. Vs
El administrador debera entregar copia del acta a quien se la solicite,----- }' § /"f"_-
Paragrafo: Todo propietario a quien se '

_En.ellibre de actas se dejara

debidamente Suscrita serd prueba sufic

Articulo 42°. Procedimiento ejecutivo. En los procesos ejecutivog
entablados por el representante legal de 13 perso
refiere esta ley para el cobro de multas u oblj

derivadas de expensas ordinarias

na juridica a que se@
gaciones PeCuniariag |
v extraordinarias,

podran exigirse

con sus;,
por el
respectiva  demanda el poder}
debidamente otorgado, el certificado sobre existencia Y represen |

tacién |
de la persona juridica demandante y demandada en casg de que e
e |

a

correspondientes intereses, solo

Juez:
competente como anexos a la

: titulo ejecutivo contentive de 1
esta calidad, el
deudor ostente

: te el certificado expedido por g
g e % e sera solamen _
obligacion qu

dor sin ningan requisito, ni procedimiento adicional Y copia!
- = 0 > H
administra

Torw el vy
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o de intereses expedido por lat Su YvE ,34‘ .
/el . P Sioh
5‘“ or €l organismo que haga sus veces ol 4 a&te pertinente del

Jmento que autorice un interés inferior. La accién ejecutiva a que se

gl
eﬂere este articulo, no estd supeditada al agotamiento previo de los

mecamsmos para la solucion de conflictos previstos en la presente ley.
} Articulo 43°. Impugnacion de decisiones. El administrador, el Revisor
I! riscal y los propietarios de bienes privados, podran impugnar 'las
' decisiones de 1a asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten
| a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal.-
| La impugnacién solo podra intentarse dentro de los dos
l siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacién de la '-
acta. Sera aplicable para efectos del. presente artlculo el proce
1 consagrado en el articulo 194 del C'dlgo de Comercio o en las
que lo modifiquen, adicionen o complementen

- Paragrafo. Exceptuando de la drsposmlon contenida en el presefite

[
] articulo, las decisiones de la asarnblea general, por medio de las cuales

5e impongan sanciones por 1ncumphm1ent0 de obligaciones no
3 cuniarias, que se regiran por lo d1s_p_j:1§;sto -en el Capitulo Segundo, del
Titulo II de la Ley 675 del 2001, Fwcrccrrrmsinsenne-

‘ Capitulo X = l
g Del administrador del Edificio
i

Articulo 44°. Naturaleza del administrador. La representacion legal de

la persona juridica y la administraciéon del edificio o conjunto,
| corresponderan a un administrador designado por la asamblea general
" de propietarios, para el periodo de un (1) aflo. Los actos y contratos
1 que celebre en ejercicié de sus funciones, se radican en la cabeza de la
:| persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y
reglamentarias. Los administradores responderdn por los perjuicios que

por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona juridica, a los

|

| propietarios o a terceros. Se presumird la culpa leve del administrador
|

l

|

i
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onto O extralimitacién de sus funcionegf

en los casos de incumpliml |
nto de propiedad horizontale e
' .

y o del reglame
ribir el contrato respectivo de

fectos de susC :
actuara como representante legal de |

sejo de administracion. o
!

violacion de la le

Paragrafo. Para €

vinculacién con el administrador,
ijdente del con

nte de la asamblea

-----------------

la persona juridica el pres
general.

La administracién

ministrador, :

cuando este no exista, el preside
Articulo 45°. Funcionmes del 2

inmediata del edificio o conjunto estar
ades de ejecucion,) conserva
icas son las siguientes:
narias o extraordmanas VS

su a
probacién el inventario y balance general de las cuentas del !
etallado de ga.stos e 1ng'resos:‘;_

pnmas de

dmlmstrador
4 a cargo del ad
cion, representacmn y

quien tiene facult
=1 Convocar a la .

recaudo. Sus funciones bas
ometer a

asamblea general a reuniones ordi

ejercicio anterior, y un 'pr.esupue'sto
corre Lol
spondientes al nuevo e;ermcw--anual 1ncluyendo las
seguros.- 2. Llev
- ar
e d1rectamente o bajo su - dependenc1a vi=7
idad, los libros de actas de la asamblea y de Teglstro de’:‘ //';3S
{ Loy

s e

propietarios
e y residentes y atender la correspondenc1a relativa al"f&? /
io 0 cony - S5 f
junto.- 3. Poner en conocimiento de los propietarios S/
' — == & /8
(3

re51de'ntes del edificio o conjunto, 'las'éctas de la asamblea =
consejo de administracién, si lo hubiere.--4. Pre a- a.-.géneralvdelg
consideracién del Consejo de Adnumstracmn las fu:;:: Yy someter a.
informe para la Asamblea General anual de pr Opletanos 313 ‘anuales, el‘
de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance e PTeSupuesto
cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueb general de 1as
ejecucion  presupuestal.- 5. Llevar bajo su ay su respectwa.
responsabilidad la contabilidad del edificio o conju Sl Y!;
con diligencia y cuidado los bienes de dominio éenlto 6. zﬂa‘clmmlstrarl
que surgen como consecuencia de la desafectacion da persona ]lll‘ldlca
no esenciales y destinarlos a los fines autorizado e bienes comunes.
general en el acto de desafectacion, de confomudadsci’zr lla asamblea‘

2 1'eglall’lento

de propiedad horizontal.- 7. Cuidad y vigilar, los bie
nes COmune
S, Y

it '
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N 4 I-ejecufaf cién, cons\fd d’i‘sposmon de los |
.‘,'-.;,’# /f mismos, de conformidad con las facultadest T ""iones/fuadas eivdl e
/ !_reg]amento de propiedad horizontal.- 8. Cobrar y recaudar E_E_-
| directamente 0 a través de apoderados cuotas ordinarias y EE
s T=
| | extraordinarias, multas y en general; cualquier obligacién de caricter |=3
k i (&=2
¥peculnlar10 a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de f:—:s
! i i 1 143 = ) I IEm
. dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el |=2

LI

| bt s : :
cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacién alguna.- 9. |=
i Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamentc (a2

propledad horizontal aprobadas _por ' :

conceder poderes espec1a1es para tales flnes cuando la necesida
' exija.- 11. Notificar a los propletanos de bienes privados, por los |
medios que sefiale el respectivo revlamento de propiedad horizontal,

|
\Ias sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el
“"““u‘ﬁf onsejo de administracioén, segun el caso, por incumplimiento de

ligaciones.- 12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de
en el reglamento de propiedad

' las 'obligaciones previstas en esta ley,
i . horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas

samblea general o el Consejo-de Administracion, segun el caso,

mbio de tenedor o propietario de un bien de dominio

! por la a
. una vez se encuentren ejecutoriadas.- 13. Expedir el paz y salvo de 4
’- : 2 4
| cuentas con la administracion del edificio o conjunto cada vez que se 23
| 2 u
2 .
2
g

, produzca el ca
r.- 14. Las demas funciones previstas en la presente ley, en el

| particula ‘

| reglamento de propiedad horizontal, asi como las que defina la I‘.:

| asamblea general de Propietarios. sss--smsssmszssssseasermass s '; :3 X

l paragrafo. Cuando el administrador sea persona juridica, su ; g«_;_ ;

lf representante legal actuard en representacmn del edificio o conjunto. --- i 3. °

;( Articulo - 46°. Administraciéon provisional. Mientras el organo ]l 3 %

| : -4 ?
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COmpete

como taln: pnl_(; ehjal j“l j'fldmlmstrador del edificio © C S

gestién. No obzietarm inicial, quien podrd contratar con un tercero & 5

construido y ena-ante lo indicado en esté articulo,
jenado un numero de bienes priv

los coeficiente ;

POr lo me %) d
no i
s el cincuenta y uno por ciento (51% ) ae
como

copropied
ad : =
, cesard la gestion del prop1etar1o inicial

e ha hecho
a todos

e

ond1c1on a que S
marlo por escrito
a aSamblea se reunay

s veinte (20) dias

nombrara al |

admini

refer::cti?d;r pro‘.dsional‘ Cumplida la ¢

los propi = propietario inicial debera infor

= etarios del edificio o conjunto, para que |

h:.flbilesasiacn,lf'Ol-mjr_ar_e1 administrador, dentro delo
guientes. De no hacerlo EI:-PTODietario inicial

|

administrador definitivo. =-=-=-=-===

Tftﬁiq II

D = =
e la solucion de conflictos, ,gieﬂléproc'edimiento para las

S anciones, de los recursosy de las sanciones i
___Capitulo XI -aeen : /‘
- - II .‘ 5“
De la solucion de conflictos =~ -------- | /S /j
------ - i/ N
: / &5 f

Articulo 47°. So

== lucién de conflictos. Para la solucién de conflictos que §/S

presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o ¢ &
onjunto, '

o entre ellos y el administrador el Consejo de admini .
cualfquier otro érgano de direccién o control de la-persj:m-str’ac.ion 0
razén de la aplicacion o interpretacion de esta ley y del Ao
propiedad horizontal, sin perjuicio de la compe"c:n el reglamento de !
autoridades jurisdiccionales, se podra acudir cia propia de las
- Convivencia: Cuando se presente una controver51: = ;Omlte de:
con ocasion de la vida en edificios de uso rz=.51denc1q;l(e e Surgir
podré intentar mediante la intervencién de un Comla su solucién se,
elegido de conformidad con lo indicado en la té de convwenma
presentar formular de arreglo, orleni:;saesﬂtz lzv, el cual
Irimir 1aSr

a ¥
ortalecer las relaciones de ve d
cindad. L
as

intentara

_ COH(TOVEI‘SI&S Yy
c0n51derac10nes de este Comité se consignaran en un
acta, su
scCrita p
or

I
/
|

)
=

il

A
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" las partes y por los miembros del Comité y la paﬁmphcm? en é1 sera ad
! ubtliy
os. Las partes

a los mecanismos
s legales que

C33045384ﬁ3

honorem. - 2. Mecanismos alternos de solucion de

- podrdn acudir, para la solucién de conflictos,
a 5

; alternos, de acuerdo con lo establecido en las norma

' regulan la materia. ---------- L A

i_ Paracrrafo primero: Los miembros de los Comités de convivencia seran ,

elegidos por la asamblea general de copropietarios para un Perlodo de |
par de tres (3) 0 mas

AR

| =

un (1) afio y estara-integrado por un numero im
1

Ca304838443

a

| DEISOMAS. w-rmmsmsemsemsmssomimrmsnmmr oo
| Paragrafo segundo: El Comité consagrado en el presenteé arti

-~

R -

e Colomhb

i =
! ningun caso podrd imponer sanciones.

i

| paragrafo tercero: Cuando se acud 2 la autoridad jurisdiccional
,___,el presente articulo, se d

1 del Cédigo de
modifiquen,

. resolver los conflictos refendos <
evisto en el Capltulo II del Titulo XXII

t
| tramite pr
0 -en las d—ISpOSlClOneS que lo

' procedimiento Civil,

= | .adicionen o complemente. ----=====Tmo |
.__\‘\'L' 1 3 2 [
St : Cap1tulo X1 esns |

o de obligaciones no pecuniarias
por incumplimiento de

et : t
SRV as sanciones por mcumplumen

Articulo
obligaciones no

[ugiun de copins de eserfturas Fﬁhlimla_ rr-rti!imﬁu'a 1| documentos del archive nofarial
[} 1

48°. C(Clases de sanciones

pecuniarias. £l incumplimiento de las obligaciones no

ngan su consagracién en la ley o en el reglamento de

por parte de los propietarios, tenedores o |
eban responder en los términos de la ley, [

scrito, con indicacién del plazo para ‘
propiedad horizontal, si a ello |

pecuniarias que te
piedad horizontal,
por los que €éstos d
previo requerimiento €

a las normas que rigen la
la imposicion de las siguientes sanciones: 1.

s de amplia circulacién de la edificacion o |
fractores con indicacion expresa de hecho o

Repuhlica

Papel nolarial para w

pro

terceros
dara lugar,
que se ajuste

1075 TUAAMAIFDa3K
’l

a

hubiere lugal
I ~ publicacién en lugare
o de la lista de los in
rigina - la sancion.
ta el incumplimiento, 4

conjunt

acto gue O
mientras persis

. 2. Imposicién de multas sucesivas,

ue no podran ser superiores,

Ceadenasa. roeapspe 03-09-18

Tasivo £x Lz garrthod mihlica - No fiene cosio pos =1 usweasig

€ cadena sgijiipmmmsre 01-11-18
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mensuales a cargo del infractor. - 3. Restriccién al uso y goce de bienes

de uso comun no esenciales, como salones comunales y zonas de .
TECreacion ¥ dePorte. ---emseoremmsom e oo oo "

Paragrafo: En ningtn caso se podra restringir el uso de bienes comunes |

esenciales o de aquellos destinados a su USO eXCIUSIVO. ~---r-mszrmmmizcmeee-

Articulo 49°, Las sanciones previstas en el articulo anterior seran |

impuestas por la asamblea general o por el consejo de administracion, 5 i
cuando se haya creado y en el reglamento de propiedad horizontal se le | _
haya atribuido esta facultad Para su 1mpos1c1on se respetaran los ¢

procedumentos contemplados en "".._el reglamento de propledad

horizontal, consultado el debido proceso el derecho de defensa v

contradiccién e 1mpu0nac1on Icrualmente debera valorarse la

intencionalidad del acto, la 1mprudenc1a 0 neghcenma asi como las.

c1rcunstanc1as atenuantes, y se atenderan criterios de proporcmnahdad /,-‘( &
Lo
y graduacién de las sanciones, dé acuerdo con la gravedad de la [ S/

infraccion, el dafio causado y la reincidencia.

Articulo 47°. Ejecucién de las sanciones por incumplimiento de< =/ §
obligaciones no pecuniarias. El administrador sera el responsable de/ = & -
hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad'
policial competente si fuere el caso.- Cuando ocurran los eventos
previstos en el numeral 1°. Del Articulo 18 de la ley 675 de 2001, la
policia vy demds autoridades competentes deberdn acudir de manera
inmediata al llamado del administrador o de cualquiera de los
copropietarios. -------=----s-smcsomaaeaoes £
Articulo 48°. Impugnacion de las sanciones por incumplimiento def
obligaciones no pecuniarias. El propietario de bien privado sancionado

poclffé impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones no-
pecuniarias. La impugnaci_i:}n solo podrd intentarse dentro- del mes,

1
|
/

el i L e e e e Tt Rt e R e T L
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20 "f'v‘;"f 2 42053501633
siguiente a la fecha de la comumcaClon de la“fi’e*grpé@twa sancioén. Serd

] aplicable para efectos del presente t‘“aIIU-—eI—-pFrocedmnento
| consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas
' que lo modifiquen, adicionen o complemente.

[T

RN

Artlculo 49°. Aunque todas las areas de los bienes de uso privado o

ii excluswo estan clara y suficientemente determinadas por los lmderos
i
1

Aa0D55501633

son aproximados y en las enajenaciones que de ellos se hagan son
': entregados y recibidos como cuerpo cierto 2

. Articulo 50°. Este reglamento queda pues, incorporado en todos los

Cal04838442

'. contratos que se refieran directa o indirectamente con el edifft
' conjunto, de tal manera que deba ejercitarse de buena fe,
. consiguiente, obliga no solo a los que en él se expresan, sino a toda
;l cosds que emanen prec15amente de 1a naturaleza de las obligaci®

i b e i Bl s O "
'. L e e T

ificados, y doewmertos del archiuo notacial

g : —
i | =
£ . Articulo 53°. Se nombré como adm.mlstrador inicial del edificio, a . =
% ~ sefior Ivan Dario Mejia O 0T10. Sesmadratasmsvnpioinme S R s e ' =
= :‘\ ~ Aceptacioén. Presente el sefior Iva.n Dano Mejia Osorio, manifiesta que { E
g .;.tr““\acepta la escritura publica de consutucwn de reglamento de propiedad =
= 3 ““"i’l“:‘\ i i
2 "‘\;\,@ 1 horizontal que se hace por este mlsmo instrumento publico. ----=--=smem-=m- =
-2 s

RN

ota. A los otorgantes se les hizo la advertencia de que deben presentar !

AN

| esta escritura para su registro en la oficina correspondiente, dentro del \

. término perentorio de dos (02) meses contados a partir de la fecha de i
I
| otorgamiento de este instrumento, cuyo

Papel wotarial yamz

incumplimiento causara
| intereses moratorios por mes o fraccién de mes retardo.- ------

Otorgamiento y autorizacion: Leido el presente instrumento por }os

| otorgantes y advertidos de la formalidad de su inscripcion dentro del
r' término legal de dos (2)

]

aQ Iﬁrsaxwmm"”’

meses en la Oficina de Registro

] correspondiente, so pena de incurrir en mora en el pago de la boleta de ;

n4.09-18

registro por mes o fraccion, estuvieron de acuerdo con él. lo aceptaron

!
]
1
]

I
|

en la forma como estd redactado y en testimonio de que le 4
£ ) an su

aprobaf.‘lon asentimi n ]. ir 1 y

I\»-;liﬂ

i

IMEYL bk

%Jmm
Hmmm
Bit “:h:
m - %
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autorizo. Al compareciente se le advirtio finalmente que una vez
firmado este instrumento el Notario no aceptarda correcciones o i :
modificaciones sino en la forma y casos previstos por la Ley, y que eI“IR
Notario no responde sino de la formalidad del acto y no de las:._-

manifestaciones de los interesados.
Advertencias: Se advirtié los otorgantes: 1.- Que las declaracmnes:

emitidas por ellos deben obedecer a I4 verdad. 2.- Que son

responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este
Instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3.- Que el Notario se
abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los otorgantes que
no se expresd en este documento 4 Advertidos del contenido del

. articulo 6° del Decreto Ley. 960 de 1. 970 los otorgantes insistieron en
{  firmar este instrumento tal como esta redactado, v asi se autorlza|
entonces por el Notario. 6. - Los otorgantes manifiestan expresamente
para efectos propios de la Ley de Extmcmn de Dominio y aquellas

! normas que la adicionen, mod1f1quen 0 reformen, que los bienes /(.-5
: 2
&

materia u objeto del presente acto o contrato, asi como los dineros con
que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o s¢is
originan en el ejercicio de actividades dicitas. oo
En la fecha se ha constatado con la base de datos sulmmstrada por

la Superintendencia de Notariado y Registro y no se encontré que ----

-apareciere ninguno de los otorgantes de este instrumento pubhco
en la lista de personas secuestradas, impedidas por la ley, v1ct1mas
de desaparicion forzada, en la unidad de lavados de activos ) A—

" financiacion de terrorismo, como tampoco en el listado de Stradata" '

Los otorgantes del presente instrumento bajo su entera

responsabilidad, manifiestan que aceptan los términos del contrato que

-

contiene esta escritura, que se conocen perfectamente y estan

ple:namente seguros de que los nombres aqui consignados son'los

e Y

f /

- - e Tmmars 13 bh 2t i
éﬁap::l noiarial para uso exclhzstun e la esoriboa mihlics - No Heme tosta vora ol us
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Sl Zell

__.' mismos de sus cédulas de Cludadamq Y QME,?rEIﬁcdntfrato entre ellos

| celebrado es perfecto Y no adolece de nm! 5
| El presente inst
I rumento que fue leido y aceptado en forma expresa ---

- quedo elaborado en las hojas A2.055501635/1615/1617/1618/1619/1620/1621/
|
_ 055501622/1623/1624/1625/1626/1627/1528/1529/1530/1631/1532/1533/1535.— -

Anexos: Paz y salvos de impuesto predial unificado numeros -

AaD55501616

03792. - E=XPSDIDC N VANECIA ANTIOQUIL NCVI:MSRE 07.2018, VALIDC ELSTA —

munumlmmmmmnmumum

_...L—'UVJ.C—\I‘ ) O I

| DICI=M3RS 31.2018. - BR&DIOCS. 101\,010;9000190@*00000 . = DIR0CT o1

No. 51-09.— MATRICULA 010-0009237. - ARZ4 TERRaNC. 0.023.— ARaL CCNST.-

704,88 .= AVAIUC $ 245.664.769.00. — T’“-'Yule.. 2018.- - -
. Derechos notariales: $ 57. 600.00.— Gastos. generzles § 330.000.00. e G
: i AR
IVA $ T3. 54-4-000 - - e 5w s = = ;\I_(\! \k

Retencion en la fuente: § -~ - "% - ol 2
Superintendencia de Notariado y- Reg15tro § 5.850.c0.-
Fondo Nacional de Notariado: $ 5.850.oo — - =

;L \Resolucmn numero gsg de 2018.— e B
Minuta enviada por los interesados. = - - -eoceeeee-

T T T —

i
i
5
E
3
1
7
i
!
i
!

Actividad econémica: |

!
2
“ e
| Apoderado de: ) '3
I Ivan Dario Mejia Osorio | g =
| C.C. N° 15.456.361 » |
| Direccién: ... ___________ __.‘ =
0 e S oo
Teléfono: = 1L 3
_______ B
!

5
i
1
’ ----------------- 1
I i Indjc 2
e
? - derech,
Fapel rotarial para usa exclusiug sy (4 P e T —

S0l NLEng k0
.. 4 4110

o o e



- \

40

i
}
i
A
4
{

i
i

4 = i3
"DR. ¢

W \ : '
NOTARIO 18 DEL'€IRCYLO DE MEDELLIN

\

P_l_ e

S)5SPE RULNTERO = ENCARGATO.




REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA DIECIOCHO | C2304838413

CiRCULO DE MEDELLIN
Heéctor Ivin Tobén Ramirez
NOTARIO

N gs FIEL Y TERCERA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA

NUMERO 10.835 DE FECHA 26 DEL MES DICIEMBRE DEL ANO
poS MIL DIECIOCHO (2018) QUE FUE TOMADA DE SU ORIGINAL
Y>SE EXPIDE EN 21 HOJAS UTILES.

(Art. 79 y 85 Del Decreto 960 de 1970 En Conc. Con el Art. 41 Decreto2148/1983).

g
3
=

Ca304838413

CON DESTINO A:

OFICINA DE CATASTRO

L T e vl . (e Spe v er oy | -

Dada en MEDELLIN, hoy 29 del mes de ENERO del afio 2019

REPUBLICA DE E.(JLUu

WETFRN RGBT 100

HECTOR WAN TGEUH 'RM'HRE?.
NOTARIO DIECIOCHO
DE MEDELLIN

HECTOR IVAN TOBON RAMIREZ
NOTARIO DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE MEDELLIN

)

Papel notarial para ugo excinsiue O coPiEs T8 HEE

-]
E MAIL dieciochomedellin@supernotariado.gov.co . 2
PBX 5137930 NIT: 71.581.126-1 JM :
Ed. Conslain entradn por Boyacd %

Ed. Palacé entrada por Iro. de Mayo ) Sk ot Doy % i

g™ notaria | 8demedellin@yahoo.com

PBX: 51379 30 :
%
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" EFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FREDO

P NOTA DEVOLUTIVA
3ging. 1

Impreso el 23 de Mayo de 2019 a las 10 38 38 am

N do
bars iy inem? E.S'CRITURA Nro 10835 del 26-12-2018 de NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN - ANTIOQUIA fue presenta

i Scripcion €omo solicitud de registro de documentos con Radicacion:2019-010-6-707 vinculado a la

ula lnmubiliaria: 010-9237

Y CERTIFICADO ASOCIADO: ¢
Conforme ¢on el principio de Le
de Regi

€Qgistro de Instrumentos Py

i 2012 (Estatuto
galidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de
fazones

ientes
. or las siguien
blicos) se inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento p
Y fundamentos de derecho:

1: SE REITERA EL CONTENIDO D

CONSIGNADA EN
E LA CAUSAL QUE ORIGINO LA NEGATIVA DEL REGISTRO DE ESTE DOCUMENTO
LA

s

ON LOS RECURSO
DEVOLUCION ANTERIOR. COMO QUIERA QUE CONTRA LA DEVOLUCION ANTERIOR NO SE INTER:;’i:E\?O,_UQON POR ESA MISMA
PREVISTOS EN EL ARTICULO 50 DEL CODIGO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SE ENTIENDE 23530 s, LKA

CAUSAL HA QUEDADO EN FIRME Y POR LO TANTO, CONTRA ESTA DECISION NO PROCEDE RE :

ECHOS
DE IMPUESTOS Y DER
GUBERNATIVA. LOS TERMINOS PARA SOLICITAR DEVOLUCION DE DINEROS RECAUDADOS POR CONCEPTO

DE REGISTRO, CORREN A PARTIR DE LA PRIMERA DEVOLUCION.

EZ. % .S'.A. NADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION. FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN ESTA
Lo Vsu g%?;RESP%h%D:ENTE TRAMITE, ADJUNTANDO LA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA,
PARA RESESN -

: : e & bl ol 0 Ol GO DE LO
: : Feie Ay N) SUBSANABLE (S), SE CONFIGURE EL PA
ingomi < : AZA (N) LA INSCRIPCION DEL DOCUMENTO NO SEA ( _ ; £ DINERO PARA LOS
CUANDOICA BALIS L %'géiﬁiﬁé%fép? gfcii%Ho ss{m};smm DEL TRAMITE, EL TERMING PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION D
i D%BIL%OS'EE :ERgIgTRO ES DE CUATRO (4) MESES CALENDARIO, CONTADO!

ERE! !

S A PARTIR DE LA FECHA,DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE
EL REGISTRO O SE DESANOTE EL DOCUMENTO INSCRITO ; faraaima gy T 1
NIEGA

3 o . AGO . MENTO DE
CION DE DINERO POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA GOBERNACION DEL DEPARTA
PARA Soucgﬁs(;g '?EE;IE:_NUOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 650 DE 1996
UIA,
ANTIOQ

ARA SU INSCRIPCION,
O 4 DE LA LEY 1579 DE 2012, DEBERAN PRESENTARSE P,

ICOS A QUE SE REFIERE EL ARTICUL

0 NEGOCIOS JURID

s,qCTOS

MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA
2) :

O DE LOS DOS {

pENTR

S O ADMINISTRATIVAS, VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO, PREVISTOS
PRO“"DENC;;SDJEU? oty 51 DEGRETO REGLAMENTARIO 650 DE 1996 ARTICULO 14

LEY 2
ENLA

ON DE PATRIMONIO DE
N EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE CONSTITUCI
UESE DE LO ANTERIOR, LOS CASDOESSELLEAE:C;;‘SQS%QS_ LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS HABILES
Excﬁ_ﬂ- DE QUE TRATA E:E:g;’éiubgjgmo EL TERMINO REGISTRAL ANTES SENALADO. DEBERAN CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO
FA ES A SUAUTOR

[ENT
sIGUiLo

UL ECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y EN

g RA EL PRESENTE ACTO:r?#zlngﬁggr\;cécﬁgﬁ%%i%ﬁo JURIDICO REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DENTRO DE
cgg;,mo, EL DE;ﬂi‘g’?&'ggmeNTES A SU NOTIFICACION, EN VIRTUD DE LO PREVISTO POR EL NUMERAL DOS (2) DEL AR
5 |EZ(10) DIA
0sP

TICULO 21 DEL DECRETO
E DE 2014 PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 76 Y 77, LEY 1437 O s s
LOps DEL 20 %%ggé%m:”m ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO)
272 55D

pIG
€0

NCIONARI® CALIFICADOR
FU

GISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

“FIN DE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO
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| e ‘awust.cw mwwam’
| | ACTO: AC CIoN m Hi?p : tEPUBL'ﬁA DECALOMBIA
" k] "
{ DE: CARLOS HUMBERTO RESTREPOAHAN,__QQ VT0w uwndl f] ',1”3? ?:3
|

2 NGTARIQ DIECIOCND. | T
K rm?bl_m 1tcmﬂ IYAN TOBON RAMIAEL

-

IAARAARA I

|
. \ : — * HGTARID DIECIOCHO | = W
s RO \R 3 e A | Z
- ESCRITURA NUMERQ: -.- TRSS MIL CUATROCIENICS swm“vm—m- =3
| | E% ;
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Repiblica de --— | &=° 5
ggﬂ%‘gﬁv—coiombla alos mrm\(og) -------------- — e mm - = :
g P :g@J asdelmesde\MAYO = = = = = = = c m m m - s - - - - - - - == - 0
13 f
Ef”“&:-;;g% Del ario dos_mil Drecmue\ve 2019); ante el Despacho de la Notaria =
‘3; f‘ﬁj 1€C10Ch0\(18)\cuy0 NOTARIO "MTUIAR = = = = = = = = = = = = = - ———- =
LTS e ! =
, ,é“"v /;;;m Es el doctor: A\ EI‘.”OR IVAN TOBON RAMIREZ -( B e == —
;%;f’mn,q Comparecid el senior: CARLOS HUMBERTO RES‘I'REPO ANGO. Mayor l =
s | =
=3 de edad, veQno de esta c1udad’“1dent1ﬁcado con la cédula de ciudadania | =
i /1 E
\ | namero: 8. 461\1*10, y de estado cml es: scltersc. - = = = - = — - i =
. Quien obra en este acto en su propio nombre, y manifesto: -----------e--o---- =

PRIMERO: Que por escritura publica numero: 10.835 del 26 de

Diciembre del 2018 de la Notaria 18 del Circulo de Medellin, atn sin

Pape! nalaral pars uso exclnshro e raples or r'.m!uufv

|

5

registrar en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de E
i

4

|

@ 219 - I

2

Fredonia-Antioquia, por medio de la cual se elevé a escritura publica el 3 |
=] .
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, sobre el siguiente ----a----- ; §
, | £
i~ 1 1Inmueb1e- = D 5 <SSR £
L~ M=

| Un lote de terreno, mejorado con un local comercial; s:ruado en el area

Q_‘ ; A3

urbana del municipio de Venecia, en Ia calle 50 N° 51 - 09 0 51 - 15 con E g ;
) una superficie de 8.30 metros de frente por 21.55 metros de fondo y en | 2 ;
Cé) la p'arte de atrds se amplia‘a 8.40 metros cuyos linderos generales son : :; §
g’l los E»lgulentes “Por el frente, con la calle 50; por el costado derecho | ; ;
'1 - &
m N3 ‘S
] A | ) ¢
- mﬂpm,‘muNMiunmmMmmlh-NnWmdemm = by

108 1EMASTEDMEC A Y



herederos ....................................................................... AN
i -.Identificado con el folio real de matricula inmobiliaria nu&a 10\/

/
9237, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos de iﬁ

| FI'EdO]J-}a: ------------------ i o e ot — A .\...._/‘......
- -SEGUND@:-Que -por- escritura publica numero: 10.835 DEL 26 DE

= :
i DICIEMBRE DEL 2018 DE LA NOTARIA 18 DEL CIRCULO DE MEDELLIN,

| - -aun-sin-registrar en lﬁ*Ofi'cina_—de-::liegi§tro__de Instrumentos Publicos de

—Fredonia.—-—-— A SR

= Se mcurno en los siguientes errores: ---= eins = e

=
£ | -Fn el presente documento el mmueble sometldo a régimen de propiedad |
= _-__::. - hor1zontal no se determing su area. ------=--=-==-=- =

—No sé anexa la aprobacién de los planos y ahnderamlento cuadro de |

% areas aprobados por la Oficina de Planeacién Municipal Competente.------- '

- TERCERO Que por medlo de este instrumento se viene a aclarar la ------ s
: ~escritura antes mencionada, BS: woinommsmmzomennamrioeocnasanmeaneens s

= .Oue el drea del lote de mayor extensién es de 230.° metros

- cuadrados, para lo_cual se aporta su plano catastm/l y el cuaf -

J certifica su area y linderos.- = St

f .Se anexa la aprobacion de los planos y alinderamiento, cuadro de

dreas aprobados por la oficina de planeacion municipal competente.

\/ | CUARTO: Que en todo lo demas contintia vigente el contenido de la ------

mencionada escritura, objeto de aclaracion por medio del presente -----

--------------

instrumento.------- o e o e
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REPUBLICA DE COLOMBIA .
' ' =%  NOTARIA DIECIOCHO |

LY CIRCULO DE MEDELLIN
Héctor Ivin Tobdn Ramirez
NOTARIO

ES FIEL Y PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 3473 DE FECHA 09 DEL MES MAYO DEL ANO
DOS MIL DIECINUEVE (2019) QUE FUE TOMADA DE SU ORIGINAL
Y SE EXPIDE EN 02 HOJAS UTILES.

1 NOTARIO DIEBIOCHD
A OF MERELLIN
HECTOR IVAN-TOBON-RAMIREZ

NOTARIO DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE MEDELLIN

R

B
‘Q g (Art. 79 y 85 Del Decreto 960 de 1970 En Conc. Con el Art 41 Decreto2148/1 983).
= : CONDESTINOA:
a9 :
‘-ﬂ gz‘ I
5 : INTERESADO
5
o™ =
/= : Dada en MEDELLIN, hoy 15 del mes de MAYO del afio 2019
B
o
4=t z
— % REPUBLICA B COLOMBIA |
= - -3
'3 Notaria Flifi 18,
& _?: HE jnﬁ IVAN TOBON RAMIREZ
'_.g
g

E MAIL nolarialSdcmcdcllin@vahno.com
PBX 5137930 NIT: 71.581.126-1

E:xl. Palacé entrada por Iro. de Mayo f Ed. Constain entrada por Boyaca
Calle 52 No. 49:- 101 Calle 51 No. 49 . 90
PBX: 513 7930 nolarial Bdemcdnllm@yahon com
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\ i Impreso el 29 de Mayo de 2019 a las 01:36:14 pm

_ACINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FREDONIA

NOTA DEVOLUTIVA

El documento ESCRITURA Nro 3473 del 09-05-2019 de NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN - ANTIOQUIA fue presentado
Para su inscripcién como solicitud de registro de documentos con Radicacion:2019-010-6-708 vinculado a la

r

Matricula Inmobiliaria: 010-9237

Y CERTIFICADO ASOCIADO: 0
Conforme con el principio de Legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto
de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento por las siguientes

razones y fundamentos de derecho:

1: OTROS
EL DOCUMENTO QUE SE PRETENDE ACLARAR NO HA SIDO REGISTRADO (ARTICULO 29 LEY 1579 DE 2012).

- EL CAMBIO DE AREA QUE CONLLEVE AUMENTO RESPECTO DE LOS INSCRITOS, DEBE HACERSE CON BASE EN CERTIFICACION O

RESOLUCION DE CATASTRO Y/O INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-1.G A.C. ARTICULO 5 DECRETO 1711 DE 1984
(ARTICULO 8, PARAGRAFO 1 DEL ARTICULO 16, ARTICULO 29 LEY 1579 DE 2012 E INSTRUCCION ADMINISTRATIVA N° 13 DE

09-05-2018 DE SNR.

- EN LA ESCRITURA DE PROPIEDAD HORIZONTAL OBJETO DE ACLARACION POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO ESCRITURARIO;
SE INDICA QUE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS DEL EDIFICIO FUERON APROBADOS MEDIANTE RESOLUCION NUMERQ 130-33-620
DE 24-11-2017 DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE VENECIA EN RELACJON CON LA MATRICULA 010-9237

Y CON LA_;FiREsEer_E ESCRITURA SE ANEXA LA RESOLUCION 130-33-286 DE 02-08:2018 DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y
UE OTORGA SELLO DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL MISMO PREDIO DE;QUE TRATA EL REGIMEN DE

OBRAS PUBLICAS DE VENECIA QUE'O DE _
PROPIEDAD HORIZONTAL EN CITA:'HACER CLARIDAD CUAL DE LAS RESOLUCIONES CORRESPONDE AL ACTO CELEBRADO DE RPH

ART 6 LEY 675 DE 2001 ART. 30 DEL CRETO 960 DE 1970, (DECRETO 1469 DE 2010).

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN ESTA OFICINA, EL DOCUMENTO
PARA SU CORRESPONDIENTE TRAMITE, ADJUNTANDO LA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA

CUANDO LA CAUSAL O LAS CAUSALES QUE RECHAZA (N) LA INSCRIPCION DEL DOCUMENTO NO SEA (N) SUBSANABLE (S), SE CONFIGURE EL PAGO DE LO

NO DEBIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO PARA LOS
DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES CALENDARIO, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE

NIEGA EL REGISTRO O SE DESANOTE EL DOCUMENTO INSCRITO
PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE

ANTIOQUIA. EN LOS TERMINOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 650 DE 1996

LOS ACTOS O NEGOCIOS JURIDICOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1579 DE 2012, DEBERAN PRESENTARSE PARA SU INSCRIPCION,
DENTRO DE LOS DOS (2) MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA

PROVIDENCIAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS, VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO. PREVISTOS

EN LA LEY 223 DE 1995 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 650 DE 1996 ARTICULO 14
EXCEPTUESE DE LO ANTERIOR, L0S ¢, ION DE PATRIMONIO DE
. ASOS RELACIONADOS CON EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE CONSTITUCIO
;fé"‘ﬂ:}i_“ DE QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS HABILES
ARTICJ{LES A SUAUTORIZACION. VENCIDO EL TERMINO REGISTRAL ANTES SENALADO, DEBERAN CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO
SR o RErTEAGTC A TOS PUBLICOS Y EN
INISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADOR DE INSTRUMEN
fgs“%'fé'é’(ﬁ} gﬁ;ﬁiﬁgg:éﬁ{g LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA }DEEBII-OAT;ﬁIéAl?L% \; fggllsgg&%grrgno DE
NTES A SU NOTIFI EN VIRTUD DE LO PREVISTO POR EL NUMERAL DOS (2
(Covioe g O DICIEMERE DE 2014 PREVIO EL cumgar?alugru'ro DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 76 Y 77, LEY 1437 DE 2011

CcoDI
(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO)
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