21/3/23, 9:54 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Venecia - Outlook

Recurso de reposicion auto que libra mandamiento de pago. Rad.
05861408900120230002300.

jorge enrique posada valencia <jorgeposadaabogado@hotmail.es>
Jue 16/03/2023 16:02

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Venecia
<j0Tprmunicipalvenec@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: juridicoafiansa@gmail.com <juridicoafiansa@gmail.com>;radicacionafiansabogota
<radicacionafiansabogota@gmail.com>

Cordial saludo, dentro del término legal, interpongo recurso de reposicidn contra el auto que libro
mandamiento de pago. dentro del radicado de la referencia.

Muchas gracias.
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Sobre Nosotros

Abogado Universidad de Medellin.
Especialista en Responsabilidad Civil, Seguros y Derecho
Médico.

Especialista Derecho Procesal Penal.

Defensor Publicé-Defensoria del Pueblo Colombia.

¢Por qué Trabajar con Nosotros?

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAMKADA1ZDYyOWUWLTZIN2EtNGJjNS04MTdILTMyYjViZDYzMTMzZgBGAAAAAAAY gSa1GfFwWRrSt2Y...
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¢ Why Work With Us ?

Nuestra firma de Abogados y Consultores, cuenta con diferentes
especialidades, entre ellas: derecho ciivil, penal,familia, comercial,
administrativo, tributario, entre otras.

- Profesionales Bilingues.

- Nuestro equipo esta conformado con peritos expertos en

diferentes disciplinas del conocimiento.
- Tenemos cobertura en todo el Pais.

Nuestra Sede

Carrera 49 N.° 52-170 Oficina 1308 Edificio los Cambulos

PBX: 4444043
Cel: 321-640-83-83
Medellin Colombia

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAMKADA1ZDYyOWUWLTZIN2EtINGJjNS04MTdILTMyY|ViZDYzMTMzZgBGAAAAAAAYgSa1GfFwRrSt2Y...  2/2
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Senor(a),
JUEZ(A) PROMISCUO MUNICIPAL DE ORALIDAD DE VENECIA ANT.
E. S. D.

REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO QUE LIBRA
MANDAMIENTO DE PAGO No. 139 del dia 7 de marzo de 2023.

DEMANDANTE: SOCIEDAD PRIVADA DE ALQUILER.
DEMANDADO: JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA.

RADICADO: 05861408900120230002300.

JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 71.759.257 de Medellin (Ant) y portador de Tarjeta
Profesional de No. 168.140 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
en nombre propio, con el debido respeto a la judicatura, dentro del
término legal, me permito intferponer recurso de reposicion confra auto
interlocutorio que libra mandamiento de pago No. 139 del dia 7 de marzo
de 2023, en los siguientes términos:

Este respetado despacho, libré mandamiento de pago en mi contra por el
valor de $ 3.691.008, valor estipulado en la cldusula penal dentro del
contrato de arrendamiento celebrado entre el suscrito en calidad de
arrendatario y SOCIEDAD PRIVADA DE ALQUILER antes AREA DIEZ TIENDA
INMOBILIARIA SABANETA S.A.S. como arrendadora.

Sin embargo, manifiesto de manera categdrica, no compartir el hecho de
haber liborado mandamiento de pago, en el entendido que, cuando se
pretende hacer efectiva la cldusula penal, se debe hacer por medio del
proceso declarativo, que en efecto verifigue objetivamente la ocurrencia
de tal situacion.

Es decir que sélo puede ser cobrada por el proceso declarativo, toda vez
que se requiere primero tener certeza sobre el incumplimiento del contrato.

Ello por tratarse de una obligacion accesoria al confrato principal vy
sometida a condicion, requiere que el deudor sea constituido en mora,
toda vez que al momento de pactarse la cldusula penal no se sabe si el
deudor habrd de cumplir o no la obligacion principal en la forma y fiempo.

Por lo que es necesario Senora Juez, precisamente que se acredite en el
proceso debido, que en realidad el suscrito, incumple el contrato para que
una vez declarado el incumplimiento, el demandante proceda a buscar
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por medio del proceso ejecutivo, el cobro de la cldusula penal,
precisamente porque el presunto incumplimiento ya fue debatido y el
deudor, que en este caso presuntamente soy yo, fui vencido en el juicio
civil al no lograr acreditar la circunstancia de haber cumplido el precitado
contrato en sus obligaciones principales.

Pretender ejecutarse en este momento, por el cobro de una cldusula penal
inserta en el confrato como obligacidon accesoria, determinada como
aquella tasacion anticipada ante un incumplimiento de las obligaciones
principales del contrato, las cuales la misma parte demandante no alega,
vulnera de manera flagrante mi derecho a la defensa. Pues no tengo la
manera de demostrar que en efecto el confrato ha sido lealmente
respetado y que solo por un error cometido por el mismo demandante al
hacer la respectiva cesion del contrato, sin la debida notificacion y con el
envio a mi correo personal, de facturas electronicas para el cobro del
canon de los meses de noviembre No. 2367548 y diciembre del ano 2022
No. 2391691, sin el cumplimiento de los requisitos esenciales (direccion
inexistente del local comercial).

Documentos que fueron rechazados por el suscrito para su debida
correccion. Y que luego de ser anulados por la misma parte demandante
se procedidé a elaborar unas nuevas facturas con fecha de pago del 27 de
diciembre de 2022 No. 2395649 y No. 2395648 al 01 de enero de 2023 y las
mismas fueron canceladas el dia 28 de diciembre, por lo que siempre he
argumentado al demandante, 3De qué incumplimiento se habla?2, cuando
solo ejerci el derecho que como cliente me asiste de solicitar la correccion
del documento que me vincula como obligado en el negocio juridico.
Articulo 774 inc 2 del numeral 3° Codigo de comercio.

Incluso se presentd el debido requerimiento para que se hiciera tal
correccion, el cual nunca fue debidamente contestado, solo se han
realizado gestiones de acoso y presidn indebida para que acceda a un
pago que es completamente injustificado, entendiendo que se estd
haciendo un uso indebido de una posicion dominante en el mercado, la
cual como cliente no estoy dispuesto a aceptar.

Por lo que Senor(a) Juez, acceder a la ejecucion, sin la demostracion de
incumplimiento de las obligaciones principales del contrato implica
entonces, darle un alcance a una apreciacion subjetiva del acreedor, que
no cumple con las caracteristicas de las negaciones indefinidas en las
obligaciones principales, en las cuales no se requiere prueba del acreedor,
sino que la carga de la prueba corresponde al deudor en demostrar que
aqguellas negaciones indefinidas no son ciertas.

Es decir, diferente fuera que el demandante estuviera argumentando el no
pago de los cdnones, de los servicios publicos o aquellas obligaciones



321 640 83 83
@ jorgeposadaabogado@hotmail.es

POSADA = CIA

LEGAL BUSINESS

ABOGADOS ESPECIALISTAS

inherentes al contrato, mientras que la cldusula penal no lo es y solo puede
ser activada y perseguida, una vez demostrado el incumplimiento en
proceso declarativo. En cuyo caso el fitulo para el cobro no es ya el
confrato de arrendamiento sino la sentencia que declara el
incumplimiento y el contrato solo probard la cuantia de la sancidn.

El Consejo de Estado en Sentencia 18410 de febrero 22 de 2001 sostiene
esta postura al indicar que:

“La cldusula penal ha sido estipulada por las partes como una sancion
para el incumplimiento de las obligaciones contractuales, su exigibilidad
se encuenifra condicionada a Ila existencia de una situacion de
incumplimiento generada por cualquiera de ellas; de alli que la condena
al pago de dicha sanciéon surge como consecuencia necesaria de la
declaratoria de incumplimiento; luego, debiendo perseguirse el pago de la
clausula penal a través del proceso declarativo correspondiente, la accion
ejecutiva resulta a todas luces improcedente’.

(Negrilla fuera del texto original).

Se reitera su senoria como la jurisprudencia me apoya en mi apreciacion y
ha sentado las bases propias para el cobro de la referida cldusula, es decir
que, para hacerla efectiva, se debe acudir al proceso declarativo con el
fin de que se pueda probar judicialmente el incumplimiento de una de las
partes, condicidn que resulta ser obligatoria para hacer efectiva la
sancion.

En esa misma via, la sala de consulta y servicio civil del Consejo de Estado
del 25 de mayo de 2006, radicacidon 1748 confirma lo anteriormente
expuesto:

“en la medida en que el confrato reuna las condiciones para servir de
fitulo ejecutivo, las obligaciones que alli se encuentran pueden ser
ejecutadas por el juez; pero si no tiene esta fuerza, entonces el acreedor
cumplido debe proceder a instaurar un proceso judicial de conocimiento,
para que el juez proceda a efectuar las declaraciones y condenas que se
deriven del contrato y del incumplimiento”.

(Negrilla fuera del texto original).
Por su parte, el Tribunal Superior De Pereira, en su Sala de Decisidon Civil
Familia M.P. Edder Jimmy Sanchez Calambds, de fecha 16 de marzo de

2016, radicado No. 66681310300120140026101 resalta:

(...) la indemnizacion de perjuicios no puede cobrarse como pretension
principal dentro de un proceso ejecutivo, pues el juez(a) tendria que
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proferir una condena en el auto de mandamiento ejecutivo en tal sentido y
ello procesalmente no es aceptable desde ningin punto de vista, puesto
que seria necesario que haga una valoraciéon probatoria, lo cual es una
actividad judicial ajena por completo al proceso ejecutivo y mas
particularmente al auto de mandamiento de pago. En consecuencia, si el
actor lo que reclama es la indemnizaciéon de perjuicios debera acudir,
previamente, al proceso declarativo, por lo que mientras no se reconozca
en una sentencia, esta clausula penal no serd ni clara ni exigible.”

(Negrilla fuera del texto original).
FALTA DE REQUISITOS ESENCIALES DEL TITULO VALOR

Finalmente, con respecto al contenido y redacciéon de la pluri mencionada
cldusula penal, en el entendido que solo aquellos titulos que contienen una
obligacion clara, expresa y exigible, tienen la capacidad de ser
presentados para ser ejecutados en los procesos de esta naturaleza; se
tiene que de la lectura de la redaccion de la misma existe ambigiedad en
la clase de obligaciones que la misma garantiza, y si Ella, es compensatoria
O moratoria.

Por lo que ante esta situacidon también es en ofro proceso de diferente
naturaleza donde se debe determinar precisamente cuales son las
obligaciones que se amparan, si obligaciones principales o accesorias; si es
el pago del canon como obligacién principal, de los servicios publicos, de
plazo pactado para el arrendamiento del local e incluso de la destinacién
del local, situaciones todas que llevarian a un debate diverso en cada uno
de los aspectos. Pues la cldusula penal nada dice al respecto.

Situaciones completamente ajenas al proceso ejecutivo; asi las cosas,
dicha cldusula no tiene fuerza para que se pueda ejecutar, ya que no es
una obligacién, clara, expresa y exigible, emitiéndose asi los requisitos
establecidos por el articulo 422 del C.G.P.

A pesar de que la clausula SEXTA del contrato, documento que de
ninguna manera implica una aceptacion voluntaria del contenido pues
este fue elaborado directamente por la agencia, sin el espacio para
discutir cuales clausulas efectivamente vulneraban mis intereses,
convirtiéndose en un contrato de adhesion; lo cierto es que dicha clausula
consagra una serie de renuncia que no solo vulneran mis derechos al
debido proceso y a la defensa, puesto que se estipuld por parte de la
agencia la renuncia de mi parte a los requerimientos privados y a la
constitucion en mora, no se establece, se reitera que tipo de mora y de
cuales obligaciones se me puede constituir.
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Situaciones que deben tenerse en cuenta a la hora de ponderarse la
viabilidad del cobro por via ejecutiva de la cldusula penal, pues
dependiendo de su naturaleza compensatoria o moratoria, sélo resulta
exigible una de ellas, junto a la obligacién principal, si de manera expresa
asi se ha convenido. Situacién que en el contrato presentado no se dag,
ademds de tenerse en cuenta que si se interpreta que la obligacion
principal del contrato es el pago del canon, estos han sido cancelados
cumplidamente, situacidn que se prueba con los recibos aportados y con
la misma manifestacion de la parte demandante, quien solo pretende en
este proceso el cobro de la clausula penal, que en definitiva no establece
con la claridad necesaria para ser tenida con los requisitos del arficulo 422
del C.G.P.

Por lo anterior, le solicito al senor juez, REPONGA el auto No. 139 que librd
mandamiento de pago del dia 7 de marzo de 2023 por el valor de $
3.691.008.

ANEXOS.

certificado de matricula de persona natural.

Pago transaccién # #120383512 fecha 28/12/2023.

Pago Transaccion #121511180 fecha 06/01/2023.

Pago Transaccion #126096474 fecha 06/02/2023.

Pago Transaccion #130389586 fecha 06/03/2023.

Factura noviembre de 2022 No. 2367548 (sin cumplimiento de

requisitos).

7. Factura diciembre de 2022 No. 2391691 (sin cumplimiento de
requisitos)

8. Nota Crédito de la factura electronica de venta No. 2022120497.

9. Nota Crédito de la factura electronica de venta No. 2022120498

10.Factura electronica noviembre de 2022 No. 2395649 (cumple
requisitos)

11.Factura electronica diciembre de 2022 No. 2395648 (cumple
requisitos)

12.Notificacion Cambio Etapa De Cobro Contrato De Arrendamiento
Valencia Posada.

13.Notificacion de actuadlizacion  estado  solicitud  PQS362922
CRM:0121342

14.respuesta a requerimiento.

AN O o e

Cordialmente.
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JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA

C.C No. 71.759.257

T.P No. 168.140 C.S. J.

ESPECIALISTA DERECHO PROCESAL PENAL.
ESPECIALISTA RESPONSABILIDAD CIVIL.
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- Verlflque el contenido y conflabllldad de- este certlflcado, lngresando aff;ﬂﬁ

| Www . certlflcadoscamara com Uy’ digite ‘el respectlvo codlgo, ‘para’ que%ﬁ*f*

visualice: la { 1magen generada al momento ‘de” expedlclénf. La‘|

contados - % partlr de’la fecha de su exped1c1on'
ITTIENE MATRICULADOS EL COMERCIANTE EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAiS3

reallzar= de manera 111m:|.tadaJr durante 60 dlasgﬁiif

“lee RECOMIENDA VERIFICAR BL PORTAL www GARANTIASMOBILIARIAS COM.CO DONDE;ﬂwﬁ;
|PUEDEN . OBRAR - INSCRIPCIONES' . ADICIONALES "RELATIVAS A “GARANTIAS | .

Ju.PROPIEDAD.HJ

_TAMANO DE\EMPRESA

CONTRATOS QUE- GARANTICEN (OBLIGACIONE ”O LIMITACIONES DE- LAikgjf

o Dé conformldad con lo prev1sto en el artlculo 2. 2, 1 13 2 1 del decreto?fﬁzf
(10747 de 2015 'y - lav Resoluc1on 2225 de 2019 del DANE el tamaﬁo de laiT

_empresa es’ Mlcro

Lo 5 anterlor de acuerdo ala’ 1nformac1onﬁ eportada porﬁel matrlculado olfffg

O '-..I_né'r..e; 59'.3 P.fé?.'.fa_c,.t"iv;idad;; F’:F‘?ii;l..’_-_\a%‘fji_-a-f 510000 0000 0

Actlvldad economlca por la que- perClblO mayores 1ngresos en el perlodo-—_fﬁig

e -CIIU.:4711

,_q“Eété”'Certlfibédo 'refleja'la 51tuac1on jurldlca;reglstral'de la persona';“'
'“{?natura; ‘a la fecha y hora_de sy expedlclon.: : . S L

Este certlflcado cuenta con plena valldez jurldlca segun lo dlspuestqsen-?ff
la’ ley - 527 de~-1998. En el se 1ncorporan tanto la firma: mecanica que-es’i
o [ana: representac10n graflca dela firma del Secretarlo -de:la Camara?de;*l,_
- |Comexcio . de . Medellln rpara-. Antloqula, ‘como - .la: firma.idigital Cylaf o

lrespectiva estampa cronologlca, ‘las: cuales podra verlflcar a: traves{de;?gfg

Sm usted expldlo el certlflcado a traves ‘de la plataforma Vlrtual puede3”

1mprlm1rlo ‘con’ ‘la certeza de que fue- expedldo por- la- Camara de Comer01oifﬁﬂ:
de Medellln para ‘Antioquia.’ La persona‘c. entidad a’la que: usted - le va - RS

" |entregar - el . ‘certificado ‘puede’ verificar su contenldo, ‘hasta ‘cuatro: {4)-35-“

|veces . durante 60 ‘dias- -calendarlo contados ‘a partir del- ‘momento de: Su'if§
exped1c16n,;_1ngresando “www.certificadoscamara.com 'y digitando. Calll

|codigo de verlflcac1on que se. encuentra en’ el encabezado del presente-”"

Pdgr'na: 4de 5



..Camara .de Comercio- de. Medellin para- Antloqula“**v
S CERTIFICADO DE ‘MATRICULA DE - PERSONA" NATUR'AL

‘Fecha'de" exped1c1on..06/10/2022,m” 1:44:42..PM ¢A
=-.:Rec1bo No.., 0023416989.:3» . ___Valor 53 zoo"mm"m*m

CODIGO DE VERIFICACION dlaUk.lleddpbcdc

ADE COMEREIO" S

—— e e - '.._.—.-...______...........__._______,__.._.......H._...__.__.___________ e e e ]

"WVVerlflque el ‘contenido iy conflabllldad de ‘este: certlflcado, ingresando a?f'

i WWwW ., certlflcadoscamara com cyodigite el respectlvo codlgo,“ para. que|. -

"Tﬁv1suallce - 1magen generada all momento ~de - su - -expedicién.. La |-

fﬁf,\verlflcac1on Tse puede reallzar ‘de “manera’ 111m1tada, durante 60 dlasﬁqf"
~w.jcalendario; contados a. partlr de” la fecha de,su expedlc1on.g;,__;- SR

_-......_._.._______‘..._.._______—.-.-——____————-—-.--

'“ﬁ}abéﬁﬁéhfé., E1 certlflcado a valldar corresponde ala: 1magen vy contenldofr]f

a traves de la plataforma v1rtual de la Cémara : L

|del certificado ‘creadc en-el momento en que Se - genero en las taqulllas °. :ﬂ;

T Pagina: ‘5de.5 . .
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£ Buscar "
¥

Inicio Vista Ayuda

= Wy 8 OUOv & v S v & lLeido/No leido

v Favoritos

Transaccion #120383512

X Cerrar
(3 Bandeja de entrada ACEPTADA en ePayco
3 Archive
ePayco <no-responder@pa a S 7
&2 Tu familia Para: Usted Mié 28/12/2022 4:46 PM

Agregar favorito
Transaccion procesada por:

v Carpetas e payco

& Bandeja de entrada

€3 Correo no deseado

=5 Borradores : Hola, JORGE ENRIQUE POSADA
VALENCIA
P> Elementos enviados Ha realizado una transaccion en AFIANZADORA
NACIONAL S.A.
@ Elementos eli... 397 )
TRANSACCION ACEPTADA
& Archivo $2,928,200.00 COP
(F Notas
3 Archive
£ Historial de conver... AFIANZADORA
NACIONAL S.A.
B0 jeposadad4@hotm...
3 MSN_Mail
£ pop
Crear carpeta nueva Detalle de la transaccion
v Grupos

Pago en Linea en

Descripcién Afiansa

&2 Tu familia


https://outlook.com/?login_hint=jorgeposadaabogado%40hotmail.es
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fepayco.co%2F/1/010001855ab3a262-cb2fa1b1-c191-439e-8732-f117153d0e5f-000000/jOv2DTL-dNxjoYcygbb-SRmY9lk=302

[

@)
@

£ Buscar "
¥

Inicio Vista Ayuda
= w3 O~ g Feav S v & Lleido/No leido

v Favoritos

Transaccion #121511180
X Cerrar

& Bandejadeentra... 3 PENDIENTE en ePayco
3 Archive
ePayco <no-responder@pa a S 7
&2 Tu familia Para: Usted Vie 6/01/2023 10:45 AM

Agregar favorito
Transaccion procesada por:

v Carpetas e payco

&) Bandejadeentr.. 3

€3 Correo no deseado
=5 Borradores : Hola, JORGE ENRIQUE POSADA
VALENCIA
P> Elementos enviados Ha realizado una transaccién en AFIANZADORA
NACIONAL S.A.

@ Elementos eli... 395

= Archivo

(@ Notas

3 Archive

€3 Historial de conver... AFIANZADORA
NACIONAL S.A.

B0 jeposadad4@hotm...

B3 MSN_Mail

3 pop

Crear carpeta nueva Detalle de la transaccion
v Grupos

Pago en Linea en

Descripcién Afiansa

&2 Tu familia


https://outlook.com/?login_hint=jorgeposadaabogado%40hotmail.es
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fepayco.co%2F/1/0100018587c25b83-f9cf2e87-6b1b-40c6-a3ec-737afac5fa3f-000000/RQmAEgWl5m6KSE70eRJ27QUxWqY=303

® &@ W

B ¢ o

e i@

00
1)

Outlook L Buscar Cx  Reunirse ahora (S) N 2 £33 Q &
#

Inicio Vista Ayuda

= & Correonuevo v Wy 8 OUOv & v &+ SGleido/Noleido Jv Ev £ O« 9D

v Favoritos

X Cerrar  Transaccion #126096474 PENDIENTE en ePayco
& Bandejadeentr... 2

B3 Archive ePayco <no-responder@payco.co> oS S o~

Para: Usted Lun 6/02/2023 3:54 PM
&2 Tu familia

Agregar favorito Transaccién procesada por:
v Carpets ePayco
& Bandeja de entra... 2

€3 Correo no deseado
Hola, JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA

Ha realizado una transaccion en AFIANZADORA NACIONAL S.A.

y

Borradores

Elementos enviados

Elementos eli... 277

Archivo

Notas

Archive AFIANZADORA NACIONAL S.A.
Historial de conver...

jeposadad4@hotm...

MSN_Mail

O 000 0 Q@ 0 & Vv

POP Detalle de la transaccion

Crear carpeta nueva
Descripcion Pago en Linea en Afiansa

v Grupos
Referencia ePayco 126096474
Oo HA
3% Tu familia
Referencia 1006759185/06-02-2023/15:53:30
Nuevo grupo

Fecha y hora transaccion 06/02/2023 03:54 PM

Medio de pago PSE
Banco BANCOLOMBIA
Estado Pendiente
Subtotal $1,464,100.00 COP

IVA (Impuesto al Valor
Agregado)

ICO (Impuesto Nacional al
Consumo)

Total

Nro Recibo

Autorizacion / CUS

$0.00 COP

$0.00 COP

$1,464,100.00 COP

126096474167571689

1903796059


https://outlook.com/?login_hint=jorgeposadaabogado%40hotmail.es
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fepayco.co%2F/1/01000186288299a4-f31aa901-583f-4044-9224-47ef03155111-000000/_5FJbBn2xQu77pPNceCSL7Beko0=307

Fago en Linea en Afiansa X
AFIANZADORA NACIONAL S A
$1,464,100.00 cor

Aceptada

Fecha de Pago 18:18:02 2023-03-06
Ref. Comercio ... 185/06-03-2023/18:15:28
Ref. ePayco 130389536
Método de pago PSE - BANCOLOMBIA
Autorizacion | CUS 1955820459
Recibo 130389586167814468
Total $1,464,100.00 COP

Gracias, su compra se ha realizado con exito y su arden
ha sido procesada. Hemos enviado un mail de
confirmacion a jorgeposadaabogado@hotmail.es



Transaccion #130389586 ACEPTADA en ePayco

ePayco <no-responder@payco.co>
Lun 6/03/2023 6:19 PM

Para: jorgeposadaabogado@hotmail.es <jorgeposadaabogado@hotmail.es>

Transaccion procesada por:

ePayco

Hola, JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA
Ha realizado una transaccion en AFIANZADORA NACIONAL S.A.

TRANSACCION ACEPTADA
$1,464,100.00 COP

AFIANZADORA NACIONAL S.A.

Detalle de la transaccion

Descripcion

Referencia ePayco

Referencia

Fecha y hora transaccion

Medio de pago

Banco

Pago en Linea en Afiansa

130389586

1006759185/06-03-2023/18:15:28

06/03/2023 06:18 PM

PSE

BANCOLOMBIA


https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fepayco.co%2F/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/3IQ80pCULXR3dwCMUAbgNVrrnFg=311

Estado Aceptada

Subtotal $1,464,100.00 COP
Klgélgrr;zzt;sto al Valor $0.00 COP
ICO (Impuesto Nacional al $0.00 COP
Consumo)

Total $1,464,100.00 COP
Nro Recibo 130389586167814468
Autorizaciéon / CUS 1955820459

Para mas informacién contactese con AFIANZADORA NACIONAL S.A.

Teléfono: +57-3128163348
E-mail: financiero@afiansa.com
Web: AFIANSA.COM

iCree una cuenta completamente gratis, y comparta
links de pago efectivamente!

Vender y recaudar con ePayco

¢ No estaba realizando esta accion? contactenos

O 000

ePayco la solucion para el procesamiento de sus pagos, jConozca mas!

ePayco se encuentra certificado en la norma PCI DSS Nivel 1,
DSS por tal motivo sus datos se encuentran almacenados de forma
Certified segura por el mas alto estandar de seguridad.


https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fepayco.com%2Fsoporte.php/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/-U4FzgVmC-evHN3gYgU6kdJY_GU=311
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fwww.facebook.com%2FPaycoVirtual/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/kx28ko2wgeQW_Qfzx6CBlXRgoN0=311
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fwww.instagram.com%2Fepaycovirtual/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/Vri56jYswINi70SirXvX90CmVyM=311
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fwww.twitter.com%2Fepaycovirtual/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/wLkRxSgECrG7zJn_ScNuAkvsC4k=311
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fcompany%2Fepayco%2Fmycompany%2F/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/rqxaUApeNkPpAW1jb8zrEjEsQuw=311
https://bh4yjd6q.r.us-east-1.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fwww.youtube.com%2Fchannel%2FUCKKj6miqkZ2KZFg2YYBjBQQ/1/01000186b938e08e-116b0440-cc3f-4140-959e-b90d197474dc-000000/ihwCmBRfdKfdcLpeQE192gC07-o=311







SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S.

o FACTURA ELECTRONICA DE VENTA
Teléfonos:

NIT: . 805000082 M.A. _ - No. 2367548
E-mail: contactenos@spagrupoinmobiliario.com
OPERADOR LOGISTICO INMOBILIARIO CI u d ad Call
- Fecha Factura Fecha Vencimiento
SENORES: POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE CCINIT: 71759257 . .
Q Noviembre 10,2022 Noviembre 15, 2022
DIRECCION: CL 505013 L 104 Inmueble95129 Teléfono: 321 6408383 Ciudad: Venecia
Item DESCRIPCION MANDANTE CCINIT Re-lg-;li‘::l)en VALOR IVA del 19%
1 Canon desde 1Nov2022 hasta 30Nov2022 CL 50 50 13 L PARROQUIA SAN JOSE 890980302 C $ 1,230,336 $ 233,764
104 DE VENECIA
SON: UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIEN PESOS M/CTE... SUBTOTAL: | $1,230,336
Retencion: $0 Retelva: $0 IVA del 19%: | $ 233,764
Retelca: $0 Bomberil: $0 TOTAL: |$ 1,464,100
Avisos: $0 FIRMA Y SELLO (RECIBIDO):
IMPORTANTE: LA PRESENTE FACTURA SE ASIMILA EN SUS IMPORTANTE: En consecuencia la falta de factura no exime al
EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO (ARTICULO 774 DEL CODIGO DE arrendatario del pago oportuno del canon de arrendamiento.
COMERCIO)

Numero de Autorizacién: 18764032032093 Vigencia: 2022-08-01 - 2023-08-01 Rango Autorizado: Desde 2290801 Rango Autorizado: Hasta 2572800

IVA REGIMEN COMUN Actividad Econémica 6201 Ica 9,66 x 1000

Hora de expedicion : 10:42:22-05:00

Forma de pago : CONTADO - Tipo de pago: No especificado

Generado por software SIMI® Tecnologia de Administracion Empresarial SAS Nit - 900019997
Proveedor tecnolégico Cadena SA Nit - 890930534

CUFE: ¢839435970a93158748f2ba26935b243e311da342d2355ad986a5480e11lecf26ee5e3bef7f2260e5ff72bdd11fb0e2b9



SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S.

Teléfonos:

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

Numero de Autorizacién: 18764032032093 Vigencia: 2022-08-01 -

IVA REGIMEN COMUN Actividad Econémica 6201 Ica 9,66 x 1000

Hora de expedicion : 01:45:29-05:00

2023-08-01 Rango Autorizado: Desde 2290801 Rango Autorizado: Hasta 2572800

Forma de pago : CONTADO - Tipo de pago: No especificado
Generado por software SIMI® Tecnologia de Administracion Empresarial SAS Nit - 900019997

Proveedor tecnolégico Cadena SA Nit - 890930534

NIT: . 805000082 M.A. _ - No. 2391691
E-mail: contactenos@spagrupoinmobiliario.com
OP! O0R LOGISTICO INMOBILIARIO CI u d ad Call
- Fecha Factura Fecha Vencimiento
SENORES: POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE CCINIT: 71759257 . .
Q Diciembre 01,2022 Diciembre 06, 2022
DIRECCION: CL 505013 L 104 Inmueble95129 Teléfono: 321 6408383 Ciudad: Venecia
Item DESCRIPCION MANDANTE CCINIT Re-lg-;li‘::l)en VALOR IVA del 19%
1 Canon desde 1Dic2022 hasta 31Dic2022 CL 50 50 13 L 104 PARROQUIA SAN JOSE 890980302 C $ 1,230,336 $ 233,764
DE VENECIA
SON: UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIEN PESOS M/CTE... SUBTOTAL: | $1,230,336
Retencion: $0 Retelva: $0 IVA del 19%: | $ 233,764
Retelca: $0 | Bomberil: $0 TOTAL: |$ 1,464,100
Avisos: $0 FIRMA Y SELLO (RECIBIDO):
IMPORTANTE: LA PRESENTE FACTURA SE ASIMILA EN SUS IMPORTANTE: En consecuencia la falta de factura no exime al
EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO (ARTICULO 774 DEL CODIGO DE arrendatario del pago oportuno del canon de arrendamiento.
COMERCIO)

CUFE: b81b469b9a3da9c3dfal82741855f2d5¢85101959b3b0609cc2e83da4b00a4dbd88651de8ecf6c969f73bebbbaebc2ac




SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S. .
Q Nota Crédito de la factura

TEL: electronica de venta

Nit 805000082 No. 2022120497
E-mail: contactenos@spagrupoinmobiliario.com
OPERADOR LOGISTICO INMOBILIARIO CI udad: Call
www.spagrupoinmobiliario.com p
FECHA DE NOTA CREDITO
SENORES: POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE DIA MES ANO
NIT: 71759257 27 12 2022
DESCRIPCION Numero Factura Fecha Factura Valor Total
Reversin de factura por error en direccin 2367548 2022-11-10 1,230,336.00
Estas retenciones corresponden a la factura original.
Retencion: 0.00 IVA 233,764.00
Reteiva: 0.00 TOTAL 1,464,100.00
Reteica: 0.00

No Factura electronica: No. 2367548
Fecha factura electronica: 2022-11-10

CUDE:1970b7a67b2907dbba0daa35f0db05061b835ddb9bc7dc9dc5feb8b717e21e768c8ef80a155228cfa27b97f0728a8088 R

QR:NumFac:2367548HorFac:00:00:00-00:00FecFac:2022-12-27000000NitFac:805000082DocAdq:71759257ValFac:1230336.00.00Vallva:233764.00.00ValO
trolm:0.00ValTolFac:1464100.00.00CUDE:1970b7a67b2907dbba0daa35f0db05061b835ddb9bc7dc9dc5feb8b717e21e768c8ef80a155228cfa27b97f0728a80
88

Generado por software SIMI® Tecnologia de Administracion Empresarial Limitada Tae Ltda Nit - 900019997

Proveedor tecnoldgico Cadena SA Nit - 890930534




805000082; SOCIEDAD PRIVADA DEL
ALQUILER S.A.S.; 2367548; 91; SOCIEDAD
PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S.

contactenos@spagrupoinmobiliario.com <nore
ply@simiinmobiliarias.com>

Para: Usted Mar 27/12/2022 1:03 PM

] NotaCredito_3032367548.xm! ‘

SPA

SOCIEDAD PRIVADA DEL ALGUILER

Sr.(a): POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE

Nota crédito Factura: 2367548

Ver Nota Crédito

Cordialmente,
SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S.

Todos los derechos Reservados Tecnologia de Administracion Empresarial LTDA.

Esta direccion es solo para notificaciones, por favor no responda este correo.



https://1fmy9tds.r.us-east-2.awstrack.me/L0/https:%2F%2Fdoccargados.siminmobiliarias.com%2Fapi%2Fv1%2FNotaCreditoView%3Finmo=zAzM%26factura===AO0UzN2MjM%26nota=wQTM0IjN/1/010f018554c0d5c5-91869d9c-7983-4cbf-b9bd-80880ab9cf89-000000/BjFJ0ynusiQLrclUL-ptE6EXy7s=87
http://1fmy9tds.r.us-east-2.awstrack.me/L0/http:%2F%2Fwww.tae-ltda.com%2F/1/010f018554c0d5c5-91869d9c-7983-4cbf-b9bd-80880ab9cf89-000000/m8KHw2Jxhg_TyatbMCZis3x6D3E=87

SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S. .
Q Nota Crédito de la factura

electronica de venta

TEL:

Nit 805000082 No. 2022120498
E-mail: contactenos@spagrupoinmobiliario.com
OPERADOR LOGISTICO INMOBILIARIO CI udad: Call
www.spagrupoinmobiliario.com p
FECHA DE NOTA CREDITO
SENORES: POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE DIA MES ANO
NIT: 71759257 27 12 2022
DESCRIPCION Numero Factura Fecha Factura Valor Total
Reversin de factura por error en direccin 2391691 2022-12-01 1,230,336.00
Estas retenciones corresponden a la factura original.
Retencion: 0.00 IVA 233,764.00
Reteiva: 0.00 TOTAL 1,464,100.00
Reteica: 0.00

No Factura electronica: No. 2391691
Fecha factura electronica: 2022-12-01
CUDE:09e0b129¢c28442fch14b3126a613108452b475405f0566cc9ad0403a59dd05e128398723e569411ba71866e42a31df44

trolm:0.00ValTolFac:1464100.00.00CUDE:09e0b129¢28442fcb14b3126a613108452b475405f0566cc9ad0403a59dd05e128398723e569411ba71866e42a31d

44
Generado por software SIMI® Tecnologia de Administracion Empresarial Limitada Tae Ltda Nit - 900019997

Proveedor tecnoldgico Cadena SA Nit - 890930534



Teléfonos:

SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S.

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

NIT: . 805000082 M.A. _ - No. 2395649
E-mail: contactenos@spagrupoinmobiliario.com
OP! O0R LOGISTICO INMOBILIARIO CI u d ad Call
- Fecha Factura Fecha Vencimiento
SENORES: POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE CCINIT: 71759257 .
Q Diciembre 27,2022 Enero 01, 2023
DIRECCION: CR 51 CON CALLE 50 LOCAL 104 Inmueble95129 Teléfono: 321 6408383 Ciudad: Venecia
Item DESCRIPCION MANDANTE CCINIT Re-lg-;li‘::\)en VALOR IVA del 19%
1 Canon desde 1Dic2022 hasta 31Dic2022 CR 51 CON PARROQUIA SAN JOSE 890980302 C $ 1,230,336 $ 233,764
CALLE 50 LOCAL 104 DE VENECIA
SON: UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIEN PESOS M/CTE... SUBTOTAL: | $1,230,336
Retencion: $0 Retelva: $0 IVA del 19%: | $ 233,764
Retelca: $0 Bomberil: $0 TOTAL: |$ 1,464,100
Avisos: $0 FIRMA Y SELLO (RECIBIDO):
IMPORTANTE: LA PRESENTE FACTURA SE ASIMILA EN SUS IMPORTANTE: En consecuencia la falta de factura no exime al
EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO (ARTICULO 774 DEL CODIGO DE arrendatario del pago oportuno del canon de arrendamiento.
COMERCIO)

Numero de Autorizacién: 18764032032093 Vigencia: 2022-08-01 - 2023-08-01 Rango Autorizado: Desde 2290801 Rango Autorizado: Hasta 2572800

IVA REGIMEN COMUN Actividad Econémica 6201 Ica 9,66 x 1000

Hora de expedicion : 09:27:06-05:00

Forma de pago : CONTADO - Tipo de pago: No especificado

Generado por software SIMI® Tecnologia de Administracion Empresarial SAS Nit - 900019997
Proveedor tecnolégico Cadena SA Nit - 890930534

CUFE: aa58f76e41eb73dccad7f4dcad66f8d49dc5cOblealad22a749e2ef805361e6afe991b131ca3ac9e20d4163d4091dadd



SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S.

Teléfonos:

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

NIT: . 805000082 M.A. _ o No. 2395648
E-mail: contactenos@spagrupoinmobiliario.com
OPERADOR LOGISTICO INMOBILIARIO CI u d ad Call
- Fecha Factura Fecha Vencimiento
SENORES: POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE CC/NIT: 71759257
Q Diciembre 27,2022 Enero 01, 2023
DIRECCION: CR 51 CON CALLE 50 LOCAL 104 Inmueble95129 Teléfono: 321 6408383 Ciudad: Venecia
Item DESCRIPCION MANDANTE CC/NIT Re-lg-;lir::l)en VALOR IVA del 19%
1 Canon desde 1Nov2022 hasta 30Nov2022 CR 51 CON PARROQUIA SAN JOSE 890980302 c $ 1,230,336 $ 233,764
CALLE 50 LOCAL 104 DE VENECIA
SON: UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIEN PESOS M/CTE... SUBTOTAL: | $ 1,230,336
Retencion: $0 Retelva: $0 IVA del 19%: | $ 233,764
Retelca: $0 | Bomberil: $0 TOTAL: |$ 1,464,100
AVisSOS: $0 FIRMA Y SELLO (RECIBIDO):

IMPORTANTE: LA PRESENTE FACTURA SE ASIMILA EN SUS
EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO (ARTICULO 774 DEL CODIGO DE
COMERCIO)

IMPORTANTE: En consecuencia la falta de factura no exime al
arrendatario del pago oportuno del canon de arrendamiento.

Numero de Autorizacién: 18764032032093 Vigencia: 2022-08-01 - 2023-08-01 Rango Autorizado: Desde 2290801 Rango Autorizado: Hasta 2572800

IVA REGIMEN COMUN Actividad Econémica 6201 Ica 9,66 x 1000

Hora de expedicion : 09:27:00-05:00

Forma de pago : CONTADO - Tipo de pago: No especificado

Generado por software SIMI® Tecnologia de Administracion
Proveedor tecnolégico Cadena SA Nit - 890930534

Empresarial SAS Nit - 900019997

CUFE: 0629a319400ec92cde32b603a6edd176da8ec3b5b09eaf00da87ba723212f5652c02a0469350f2afdfbfaab75¢c169a59



NOTIFICACION CAMBIO ETAPA DE COBRO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

VALENCIA POSADA CC 71759257

Brayan Camilo Murillo
Urrutia <brayan.murillo@affi.net>

Para: Usted Mar 31/01/2023 4:20 PM

@ CARTA VALENCIA POSADA C...

Senor(a):
VALENCIA POSADA
71759257
CL505013L 104
VIGIA DEL FUERTE

ASUNTO: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIA SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER SAS
, INMUEBLE UBICADO EN LA CL 50 50 13 L 104

Hemos evidenciado que a la fecha persiste la mora en la obligacién citada en el asunto, a pesar de
los multiples requerimientos, mediante gestion escrita y telefénica, con el objetivo de definir con
usted el pago, la normalizacién de la cuenta, no ha sido posible, por el contrario, no muestra
voluntad de pago

El incumplimiento de la obligacién, le ha ocasionado mayores costos y un desmejoramiento de su
moralidad comercial, generado por el reporte en centrales de riesgo, a esto se le suma el fraslado a
una etapa de cobro mds avanzada, en la que se hard efectiva el cien por ciento de la cldusula
penal.

Lo invitamos a realizar su pago de manera INMEDIATA a través de www.dfiansa.com pago PSE,
oficinas del BANCO DE BOGOTA cuenta de ahorros 180701336 a nombre de Patrimonios Auténomos
Credicorp, Corresponsales Bancarios del BANCO DE BOGOTA convenio 2247 a nombre de
Afianzadora Nacional S.A, por cualquier medio de pago debe indicar la referencia de pago
No. 1006759185

Para mayor informacién comunicarse con cualquiera de nuestras oficinas seguido de la opcion 1.

RECUERDE QUE EL ADECUADO MANEJO DE SUS OBLIGACIONES ES SU MEJOR REFERENCIA COMERCIAL
Y FINANCIERA

Cordialmente,


http://www.afiansa.com/

Brayan Camilo Murillo Urrutia

Cestor de Cartera

www.affi.net [>[>




Notificacion de actualizacion estado
solicitud PQS362922 CRM:0121342

Respondid el Lun 27/02/2023 12:00 PM.

Sociedad Privada Del Alquiler #
Para: Usted Mar 14/02/2023 5:19 PM

Senor (a) POSADA VALENCIA JORGE ENRRIQUE

REF: Notificacion de actualizacidon estado de solicitud

Nos permitimos informarle que su solicitud ha sido actualizada:

item Descripcion

PQRS PQS362922

Inmueble 95129

Direccion CR 51 CON CALLE 50 LOCAL 104

Ciudad

Tema 010402 INQUILINO REPORTADO A AFIANSADORA

ESTANDO AL DIA

Descripcion de la  De: jorge enrique posada valencia

Solicitud Enviado el: martes, 14 de febrero de 2023 1:39 p.m.
Para: Contactenos Uribienes ;
servicioalcliente@affi.net.co
Asunto: Queja

adjunto correo

Mayerlys Escalante-Radicaciones
Tipo Queja
Avances de la
solucion = -—eeooooooooo
14/02/2023 5:19 p.m.
Cordial saludo,
Esperamos que se encuentre muy bien.

Dando respuesta a su solicitud le informamos que en
nuestro sistema no se evidencia ningun pago realizado
como nos lo indica y es necesario que nos adjunte los




soportes de los pagos que menciona realizo el dia 28 de
diciembre, 03 de enero y 06 de febrero para dar tramite a
su solicitud.

Cordialmente,

Uribienes.
Medellin.

Cordialmente,
Equipo SPA



Senor(a).

) POSADA&CIA
JENNIFER ECHEVERRY. ~ 3 LEGAL BUSINESS
Asesora de cartera.

E. S. D.

ABOGADOS ESPECIALISTAS

JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania No.
71.759.257 de Medellin y portador de la tarjeta profesional No 168.140 del Consejo
Superior de la Judicatura actuando en nombre propio doy respuesta frente a la cuenta de
cobro enviada a mi correo electronico el dia de hoy 19 de diciembre de los corrientes, por
lo siguientes valores:

CONCEPTOD PERIODO VALOR PAGAR
Recobro Canon de armendamiento 2022-11 1,464, 100.00
Recobro Canon de arrendamiento 202212 1,464, 100,00
Gastos Adminstrativos 348 45600
Sancion Moratora T32,050.00
TOTAL A PAGAR 4,008,706

Tal como le informé en la comunicacion telefonica, el motivo del no poder realizar los
pagos del canon, consiste precisamente en los traumatismos generados a raiz del cambio de
la arrendataria la cual era Area Diez, cesion que afectivamente me fue comunicada, sin
embargo, se han presentado los siguientes inconvenientes:

1. En primer lugar, en el cambio de la forma de pago, pues veniamos consignando el
valor del canon a la cuenta de le inmobiliaria y no se informé de ninguna manera
que en este caso no se pagaba directamente a la nueva arrendataria sino a un
operador que genera los cobros.

2. A pesar que el asunto anterior pareciera no revestir importancia o excusa para no
haberse realizado los pagos, encuentro serias inconsistencias en la factura
electronica con respecto al lugar donde se encuentra ubicado el local, cuya direccion
no corresponde ni con la fisica ni con la plasmada en el contrato de arrendamiento.

3. Como se puede verificar en la primera pagina del contrato, la cual se anexa, la
direccion del local es la Carrera 51 con calle 50 local 104, misma que también se
encuentra en la camara de comercio del establecimiento de comercio, (ver
certificado anexo).

4. Que de acuerdo al articulo 621 del codigo de comercio el cual se transcribe

“Articulo 621. Requisitos para los titulos valores
Ademas de lo dispuesto para cada titulo-valor en particular, los titulos-valores deberan llenar los
requisitos siguientes:

1) La mencién del derecho que en el titulo se incorpora, y

2) La firma de quién lo crea...” (Subrayado Propio).

5. A suvez, el articulo 772 del codigo de comercio, establece:
“ARTICULO 772. <FACTURA>. <Articulo modificado por el articulo 1 de la Ley 1231 de 2008. El
nuevo texto es el siguiente:> Factura es un titulo valor que el vendedor o prestador del servicio podra
librar y entregar o remitir al comprador o beneficiario del servicio.
No podra librarse factura alguna que no corresponda a bienes entregados real y materialmente
0 a servicios efectivamente prestados en virtud de un contrato verbal o escrito... (Subrayado
Propio).

POSADA & CiA LEGAL BUSINESS. ABOGADOS ESPECIALISTAS
JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA - STEPHANY POSADA CUARTAS
Tel: 4.44.40.43 Cel. 321.640.83.83. jorgeposadaabogado@hotmail.es



6. Finalmente, el articulo 774 de la misma normativa

establece:

“ARTICULO 774. REQUISITOS DE LA FACTURA. <Articulo
modificado por el articulo 3 de la Ley 1231 de 2008. El nuevo
texto es el siguiente:> La factura deberad reunir, ademas de los
requisitos seflalados en los articulos 621 del presente Codigo, y 617
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, los siguien

CIA

LEGAL BUSINESS

POSADA

- -

ABOGADOS FSPECIALISTAS

1. La fecha de vencimiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 673. En ausencia de mencion
expresa en la factura de la fecha de vencimiento, se entendera que debe ser pagada dentro de los
treinta dias calendario siguientes a la emision.

2. La fecha de recibo de la factura, con indicacién del nombre, o identificacion o firma de quien sea
el encargado de recibirla segin lo establecido en la presente ley.

3. El emisor vendedor o prestador del servicio, debera dejar constancia en el original de la factura,
del estado de pago del precio o remuneracion y las condiciones del pago si fuere el caso. A la misma
obligacion estan sujetos los terceros a quienes se haya transferido la factura.

No tendra el caracter de titulo valor la factura que no cumpla con la totalidad de los requisitos
legales sefialados en el presente articulo. Sin embargo, la omision de cualquiera de estos
requisitos, no afectara la validez del negocio juridico que dio origen a la factura.

En todo caso, todo comprador o beneficiario del servicio tiene derecho a exigir del vendedor o
prestador del servicio la formacion y entrega de una factura que corresponda al negocio causal
con indicacion del precio y de su pago total o de la parte que hubiere sido cancelada...
(Subrayado Propio).

7. En este sentido encuentro, que las facturas electronicas deben cumplir con los
requisitos establecidos para su emision, y en este caso, como pasara a verse, las
facturas correspondientes al mes de noviembre y diciembre de 2022, indican la
siguiente direccion CL 50 50 13 L 104, direccidén que ni por asomo corresponde con
la plasmada en el contrato de arrendamiento, salvo el niimero del local 104, (Carrera
51 con calle 50 local 104), pues la de la factura refiere a una calle en vez de carrera.

8. Teniendo en cuenta lo anterior y entendiendo que las 2 arrendatarias se encontraban
en un tema de empalme, informé de manera personal a la sefiora Lucy Betancur,
enlace autorizado por Area Diez, para que informara del inconveniente para realizar
el pago de la factura, con las inconsistencias.

9. De la inmobiliaria Area Diez, respondieron via WhatsApp a la Sefiora Lucy
Betancur, lo siguiente:

¢ fnip PlazoletaSanJo.. o o € Iazoleta San Jo...
i C, Andreita, Juli, Luc z i

y Lalo

Hola, buenos dias. qu escriban a mi

Si, lo que pasa es que
hubo un dano en la
plataforma. Pero yo les
voy hacer el envio de
cada cupon para que
puedan hacer hoy el
pago. Pero solo seria por
este mes, ya esperamos
que para diciembre todo
esté normal y cada uno
pueda hacer el pago

Y por favor sera posible
que usted se comunique
con los que no han
podido hacer el pago
que me escriban a mi
para yo enviarles el
cupon y que hagan su
pago

Leer con atencion gq.o-

Le escriben a Area 10

para yo enviarles el
cupon y que hagan su
pago

Leer con atencion

Le escriben a Area 10

Por favor les da este
ndmero para que se

Por favor le
numero p
comuniguen conmigo

1 Lalo

>upon por

-~ Jhonse.. +57 30
Pregunta: Lo de los

POSADA & CiA LEGAL BUSINESS. ABOGADOS ESPECIALISTAS
JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA - STEPHANY POSADA CUARTAS
Tel: 4.44.40.43 Cel. 321.640.83.83. jorgeposadaabogado@hotmail.es



10. Yo me comunique personalmente al numero indicado
sin hallar respuesta alguna frente al requerimiento. _ .
POSADA & CIA
11. No es capricho la decisién de no realizar el pago con _ . LEGAL BUSINESS
la irregularidad sustancial de la factura electrdnica,
sino que de hacerlo, no podria hacer el cruce «
establecimiento, pues al reportar el pago a la Dian del canon de arrendamiento para
descontarlo del ingreso bruto, con el fin de sacar la utilidad que puede ser objeto de
impuesto; Este, serd rechazado de manera inmediata pues, no corresponde ni con la
direccion del contrato ni con la matriculada en la cdmara de comercio y no es un
tema de poca monta, pues es uno de los gastos mas significativos del negocio, por lo
tanto es una carga que no puedo asumir, cuando la responsabilidad de aclarar la
problematica es de la arrendadora.

VBOGADOS FSPECIALISTAS

12. Tampoco estoy dispuesto a cancelar gastos administrativos ni sancidon moratoria,
gastos que ademas casi superan el monto de un mes de canon, y son completamente
injustificados, pue solo hasta hoy, se comunican conmigo, via telefonica y a
solicitud mia, se me envia un correo con la informacion necesaria para proceder a
materializar mi reclamacion.

13. En consecuencia, teniendo claridad, que, sin que se aclaren las circunstancias
sustanciales en las correspondientes facturas, y como no estoy haciendo uso del
derecho de rechazo consagrado en el articulo 173 del COCO, frente al
arrendamiento de un local comercial, ubicado en la Carrera 51 con calle 50 local
104, del Municipio de Venecia Antioquia.

Me es imposible realizar el pago, porque no se puede cargar a una factura con
semejante inconsistencia y de no encontrar solucion a la misma, procederé a realizar
los pagos a ordenes de un juzgado, con el fin de poder en efecto pagar
cumplidamente con la obligacion, con cargo al canon de arrendamiento de local en
la direccion existente en el contrato.

Anexos: Para su conocimiento se anexan los siguientes documentos:

e (Copia primera pagina de contrato de arrendamiento.

e (opia certificada de existencia y representacion del establecimiento de
comercio.

e Facturas electronicas de los meses de noviembre y diciembre.

POSADA & CIiA LEGAL BUSINESS. ABOGADOS ESPECIALISTAS
JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA - STEPHANY POSADA CUARTAS
Tel: 4.44.40.43 Cel. 321.640.83.83. jorgeposadaabogado@hotmail.es



Agradezco su atencion y espero pronta respuesta del presente
con el fin de determinar la pronta resolucion del asunto.

POSADA & CIA
> LEGAL BUSINESS

ABOGADOS FSPECIALISTAS

JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA.
C.C N° 71.759.257 de Medellin.

T.P. 168.140 del C.S.J.

Abogado Universidad de Medellin.
Especialista en Responsabilidad Civil Eafit.
Especialista Derecho Procesal Penal.

POSADA & CiA LEGAL BUSINESS. ABOGADOS ESPECIALISTAS
JORGE ENRIQUE POSADA VALENCIA - STEPHANY POSADA CUARTAS
Tel: 4.44.40.43 Cel. 321.640.83.83. jorgeposadaabogado@hotmail.es



