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ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO
Abogado Titulado - Avaluador Profesional
Calle 51 Nro. 49-11 Ofic. 605 tel. 512-29-46, Cel. 310-370- 15- 67 Edificio Fabricato
— Medellin.
E-Mail: adrianes200@yahoo.es

Medellin, agosto 11 de 2023.

Juez

HUGO GOMEZ VELASQUEZ

JUZGADO MUNICIPAL PROMISCUO 001 VALPARAISO, ANTIOQUIA.
E. S. D.

Referencia: Servidumbre

Demandante: OSCAR ALBERTO GIL VALENCIA

Demandado: LUIS HERNAN RODRIGUEZ ORTIZ

Radicado: 05856408900120200001900

Asunto: DICTAMEN PERICIAL

ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO, mayor de edad y vecino de la ciudad
de Medellin, abogado titulado, identificado como aparece al pie de mi firma,
actuando en mi calidad de AVALUADOR PROFESIONAL debidamente inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores de la Corporacion Auto-regulador Nacional
de Avaluadores - ANA, inscrita ante la Superintendencia de Industria y
Comercio, Abogado y Perito Auxiliar de Justicia debidamente inscrito ante el
Concejo Superior de la Judicatura, Por medio del presente escrito me permito
rendir Dictamen Pericial del bien inmueble objeto de avallo, el cual realizo de
la siguiente manera:

REQUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P.

NOTIFICACION: Para efecto de notificaciones en la Calle 51 Nro. 49-11,
Oficina 605 de la ciudad de Medellin, Tel. 512 29 46, Cel. 310 370 15 67, E-
mail: adrianes200@yahoo.es

JURAMENTO: Referente a lo preceptuado por Articulo 226 del Cédigo General
del Proceso el Suscrito manifiesta bajo la gravedad de juramento que en el
dictamen presentado mi opinion es independiente y corresponde a la real
conviccion profesional y no tengo intereses comerciales o de otra indole en el
inmueble analizado, salvo los inherentes a la ejecucién de la labor
encomendada.

PROFESION: Abogado Litigante y Perito Avaluador

IDONEIDAD: De mi profesion y Actividad Especial
e Manifiesto que mi profesién es ABOGADO, graduado el 31 de mayo de
2002, que demuestro con mi tarjeta profesional Nro. 115602
e Igualmente tengo como profesién alterna de la PERITO AVALUADOR,

Perteneciente a las listas de auxiliares de Justicia desde el afio 2000 hasta la
modificacidén de las mismas con el acuerdo PSAAA15-10448 del 28 de diciembre
de 2015, esto es hasta noviembre de 2016, que he asistidos a seminarios
integrales de avallos en los afios 2012 y 2014, realizados por Corpolonjas de
Colombia, soy Técnico Laboral por Competencia en Avallos realizado en



Compuestudio del afno 2017, actualmente cuento con el Registro Abierto de
Avaluador vigente

PUBLICACIONES: Relacionadas con la materia del Peritaje, sin publicaciones.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO: Anexo lista en documento
adjunto, que contiene los datos de 20 avallos de los que he llevado registro,
gue estan relacionados con avallos de inmuebles.

DESIGNACIONES POR LA MISMA PARTE O APODERADO: Manifiesto que
si he sido designado por el mismo abogado, para el avalio de otros inmuebles
dentro de procesos judiciales diferentes.

CAUSALES DE EXCLUSION: Manifiesto que no estoy inmerso en las causales
de inclusién dispuestas en el articulo 50 del C. G. del P.

DECLARACION NUM. 8° ART. 226 DEL C.G. DEL P.: Informo que el método
utilizado para la practica del avallo objeto de la presente, es siempre el mismo.

DECLARACION NUM. 9° ART. 226 DEL C.G. DEL P.: Manifiesto que, en el
ejercicio regular de la profesion, en cuento avalios comerciales de inmuebles
se refiere, utilizo los métodos sefialados en la Resolucion Nro. 620 del 23 de
septiembre 2008 del Instituto Geografico “Agustin Codazzi” el cual establece
los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1.997.

RELACION DE DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADA

e Cbdigo General del Proceso

e Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 IGAC, asi como la Ley 388
de 1997

e LIBROS: Legislacion para avaluadores - Sergio Alfredo Fernandez
Gomez, Avallos Generalidades y Métodos — William Robledo Giraldo. Ing.
Catastral y Geodesta.

e Listado de avallos en los que he participado relacionado con el objeto de
este peritazgo

e Certificado de Avaluador

e Expediente digital 05856408900120200001900

ENCARGO VALUATORIO

Mediante Acta de audiencia del dia 14 de agosto de 2019 se me nombra como
perito con el fin de verificar los hechos relacionados en la demanda vy
constitutivos de la posesion alegada (Ubicacion, caracteristicas, -area, cabida,
linderos destinacién del inmueble-, conservacion anexidades, dependencias,
instalaciones, etc.)

CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD
El Avaluador firmante, certifica que:

El monto del avaluo referido al bien inmueble ubicado en la vereda El Bosque
de Valparaiso, Antioquia, conforme a la inspeccidn técnica realizada en junio
13 de 2023, es producto de métodos esencialmente objetivos, cientificos y
universalmente admitidos como justos; sin que haya influido en su trabajo
ningun otro factor, intencion o sentimiento personal, que pudiese alterar en lo
mas minimo, tanto los datos o hipdtesis de trabajo, como el resultado obtenido
al aplicar los mencionados métodos.



No se tiene ningun interés, ni directo, ni indirecto con los bienes valuados en
cualquier posible operacién comercial; ni lo ligan con el propietario lazos
familiares, ni de ninguna otra indole.

Los servicios fueron requeridos Unica y exclusivamente en el caracter
profesional de Avaluador conscientes de mis deberes y responsabilidades.

Todos los datos obtenidos de terceras personas o de archivos para confeccionar
las estadisticas necesarias en este estudio son ciertos, hasta donde alcanza la
buena fe del avaluador y que no ha exagerado ni omitido, conscientemente,
ningun factor importante que pueda influir en el resultado de este avallo.

VIGENCIA: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 del 24 de junio de
1.998, expedido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo
tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

DESAROLLO

El dia 13 de junio de la presente anualidad se realizé inspeccién Ocular (anexo
material fotografico), para llevar a cabo la experticia solicitada.

TITULACION
Matricula 032-14071
Inmobiliaria Predio
Dominante
Matricula 032-14070
Inmobiliaria Predio
Sirviente

Escritura de Tradicion
Predio Dominante

N. 0 267 del 30 de noviembre de 2016 - Notaria
Unica de Valparaiso.

Escritura de Tradicion
Predio Sirviente

N. © 8915 del 29 de noviembre de 2007 -
Notaria Doce Del Circulo Notarial De Medellin.

Fecha de Visita

Julio 13 de 2023

Direccion Vereda El Bosque, Valparaiso, Antioquia.
Coordenadas Latitud: | 5°36'51.04N
Longitud: | 75233'29.85™0
Municipio Valparaiso
Sector URBANO [0 RURALX EXPANSIONL]

PROTECCION O

Cedula Catastral
Predio Sirviente

85620010000001000016000000000

Area 1 Predio

15.2060 hectareas segun escritura 8915 / 2007

Sirviente
Area 2 Predio 8.9657 hectareas segun Ficha Predial
Sirviente
Area De imposicién 290.97 m?2
Por la cual se fijan normas, métodos,

Resolucion 1092 de
2022 IGAC

parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avallos de servidumbres legales
y afectaciones transitorias en desarrollo de
actividades, obras o proyectos declarados por el
legislador como de utilidad publica e interés
social.
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LOTE MATRIZ - PREDIO DOMINANTE

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
032 - 13708

LINDEROS PREDIO SIRVIENTE M.I 032-14070
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1..-LOTE NUMERO UNO: Situado en el lote B, sequn la escritura publica

ntmere 1770 del 2 de Jullo de 1996 y escritur
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5.19.43E; 10-11 con Arturo Franco, con una

pefia en una longitud de 129.60 metros

S.310W, 12-13 con Marina V2élez, con quebrada

370.90 metros N. 39.58 W; 13-14 con Marina
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160.30 metros N. 88.31W; 15.16, con quebrada el Obispo, margén derecha,
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Velez, camino y cerco 186.80 metros, S40.17W;

14-15 con Marina Veélez, cerco de alambre

en 164,.90 metros N.6 12W; 16.-17 carretera a Valparalso, con cerco de
alambre; 170.10 metros N.2807E; 17-18 con las instalaclones del Bosque
por qucbrada en 124.120 5.50.05E; 18-19 vun la carretera s Valparaiso;
cerco de alambre; este predio corresponde al identificado con la matricula

inmobiliaria 032-0014065 de la Oficina de Instrumentos Publicos Seccional

LOTE MATRIZ - PREDIO SIRVIENTE

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
032 - 13708




ANALISIS JURIDICO PREDIO DOMINANTE

DESCRIPCION GENERADOR GRAVAMEN
HIPOTECA ESCRITURA 85 DEL 04-09-1982 CANCELADO
RELOTEO ESCRITURA 220 DEL 23-09-1997
ACLARACION ESCRITURA 239 DEL 09-10-1997
CANCELA HIPOTECA ESCRITURA 249 DEL 01-11-1997
COMPRAVENTA ESCRITURA 257 DEL 11-11-1997
COMPRAVENTA ESCRITURA 267 DEL 30-11-2016

ANALISIS JURIDICO CERTIFICADO DE LIBERTAD: Actualmente el bien No
tiene gravamenes y/o afectaciones que limitan el ejercicio del Derecho de
Dominio

ANALISIS JURIDICO PREDIO SIRVIENTE

DESCRIPCION GENERADOR GRAVAMEN
HIPOTECA ESCRITURA 85 DEL 04-09-1982

RELOTEO ESCRITURA 220 DEL 23-09-1997

ACLARACION ESCRITURA 239 DEL 09-10-1997

EMBARGO OFICIO 105 DEL 17-03-1998 CANCELADO
CANCELA EMBARGO OFICIO 182 DEL 15-06-2000

ADJUDICACION POR REMATE AUTO S/N DEL 28-04-2000

EMBARGO OFICIO 252 DEL 31-05-2000 CANCELADO
CANCELA EMBARGO OFICIO 133 DEL 15-07-2002

ADJUDICACION POR REMATE AUTO S/N DEL 03-07-2002

INSCRIPCION DE DEMANDA OFICIO 320 DEL 07-05-2012 CANCELADO
COMPRAVENTA ESCRITURA 8915 DEL 29-11-2007

CANCELA INSCRIPCION OFICIO 083 DEL 14-02-2014

ANALISIS JURIDICO CERTIFICADO DE LIBERTAD: Actualmente el bien No
tiene gravamenes y/o afectaciones que limitan el ejercicio del Derecho de
Dominio.

IDENTIFICACION FISICA DEL PREDIO

DELIMITACION DEL SECTOR: Valparaiso es un municipio de Colombia,
localizado en la subregion Suroeste del departamento de Antioquia. Limita por
el norte con los municipios de Fredonia y La Pintada, por el este con el
departamento de Caldas, por el sur con el municipio de Caramanta y por el
oeste con el municipio de Tamesis.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector estd dotado de los siguientes servicios
publicos o tiene facilidad de acceder a ellos: acueducto veredal, energia,
television e internet satelital.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: La via principal del sector en
estudio es la Via Valparaiso - Tamesis, Via secundaria rural en tierra en buen
estado de conservacion.

Sistema de Informacion Vial - INVIAS

P T —
[ ] rtarsecoiort [ | talsecolorao ©Otras Vias

Fuente: Geo portal INVIAS



ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR:
HABITACIONAL COMERCIALO INDUSTRIALO AGROPECUARIOO AGRICOLA
RECREACIONAL O

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
MALAO REGULARLC! BUENAX EXCELENTE O  OPTIMA O

USO REAL VS NORMA: El bien tiene un uso del suelo conforme a la norma.
AMENAZA MOVIMIENTOS EN MASA: BAJAOO MEDIAX ALTA
RETIRO A RIOS Y QUEBRADAS: CUMPLE NO CUMPLEO

FORMA DEL PREDIO: REGULAR O IRREGULARK

TOPOGRAFIA: PLANA [0 SEMI-PLANAC LIGERAC PENDIENTE X ACCIDENTADA O

0, M. Elevaeiin: 464, 1475, 1491 m
Totaes Slanca: 9t GangncimPerd dedlev: 280 m0m  Incinacdn mdx. 5624, [neingcitn prom. 5%,

CONSIDERACIONES GENERALES

1. En la adopcidén de los valores se analizé la ubicacion del predio en el
contexto municipal, asi como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta
factores como: Acceso al Predio, topografia, areas de proteccién, nacimiento
de agua, y clases agrologica. Ademas, se tuvo en cuenta ubicacion de las
mismas dentro de la vereda.

2. El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matricula inmobiliaria,
no implica un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, el
Avaluador no asume responsabilidades sobre los mismos.

3. Las fotografias del presente avallo deben utilizarse solo como auxiliares
del mismo y se adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el
sector.

4. El Avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente avalio y no
tienen ningln interés de ninguna indole en el inmueble analizado, salvo las
inherentes a la ejecucion del presente estudio.

5. El informe de valuacidn se desarrollé bajo los parametros establecidos en
la Norma Técnica Sectorial NTS I 02, en la cual se establece el contenido de los
informes de valuacidn para los bienes inmuebles rurales.



6. Este dictamen no tiene en cuenta el estudio de suelos ya que este no fue
aportado por el cliente.

7. El dictamen no constituye estudio de vulneravibiliadad sismica
8. El dictamen no tiene en cuenta la valoracién de los enseres
9. Se pudo observar en la documentacidon existente en el expediente que

existen diferencias de areas en lo que tiene que ver con las escrituras del predio
sirviente al confrontarse con la informacion catastral, lo anterior se puede ver
en el capitulo de titulacion del predio, se deja consideracidén de esta situacion
pero se aclara que esto no hacen parte del encargo valuatorio, ademas al
proyectar las coordenadas de los planos catastrales versus la realidad de los
predios también podrian existir problemas de deslindes y amojonamiento de
los cuales nuevamente dejo constancia que no hacen parte del encargo
valuatorio.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION.

El Avaluador manifiesta que no tiene ningun tipo de relacidn directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien objeto de valoracidon que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses.

Los hechos presentados en el informe son correctos hasta donde el Avaluador
alcanzé a conocer y soportar;

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las consideraciones
generales y condiciones juridicas restrictivas que se describen en el informe;
El valuador no tiene interés en el bien objeto de estudio La valuacién se llevé
a cabo conforme a un codigo de conducta.



DESCRIPCION DE LA SERVIDUMBRE

La servidumbre a imponer seria la siguiente:

La servidumbre solicitada en la demanda seria la mas viable ya que ademas
que se conecta a la carretera en menos metraje es ademas la que genera
menos perjuicios a un tercero, como se muestra en la siguiente imagen.

= =
PROYECCION SERVIDUMBRQSOI_IC_LI'_I,\BA-(.Fuente:-Levantamiento.fc?fi'qgréﬁco) N
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PREDIO SIRVIENTE
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La imagen anterior muestra la via en color café, los predios colindantes en color
naranja, El predio demandado o Predio sirviente en color azul y por ultimo el
predio dominante en color negro conforme al levantamiento de la zona
recorrida en la visita topografica y en rojo el mismo predio pero conforme al
plano catastral (No hace parte del encargo valuatorio pronunciarse sobre las
diferencias de los limites de los predios objeto de este dictamen), como puede
observarse la distancia mas corta para que el predio demandante pueda llegar
a la carretera es a través del predio demandado, otras proyecciones harian que
la servidumbre fuera mas larga y ha excepcidon de pasar por el Predio No. 0018,
cualquier otra proyeccidén de servidumbre afectaria también el predio sirviente
o predio demandado, esto se debe a que el predio que solicita la imposicion de
servidumbre esta totalmente rodeado por el predio demandado/Sirviente,
proyectar esta servidumbre por el predio No. 0018 tiene dos desventajas;
primero afectaria las construcciones existentes en el predio y segundo el
recorrido seria mas largo y obligaria a realizar una intervencién al cuerpo de
agua existente mediante un puente, no cumpliendo entonces con los retiros de
30 metros obligados por la norma conforme a la respuesta de planeacion,
ademas de generar un mayor perjuicio para la imposicién.

rrrrr
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Conforme a lo anterior el recorrido del predio deberia ser conforme a lo
solicitado en la demanda, ademas que como se observa en las siguientes fotos
no existen grandes afectaciones al predio sirviente, es mas, esta via con el
respeto a las partes mejora tanto al predio demandante como al predio
demandado ya que le ofreceria una via de acceso a ambas partes para la
explotacién de los predios conforme a su uso.

Mnes e § 5°36'49"N -75°38'29"W Ml § 5°36'49"N -75°38'29"W
Altitud:1486.3m Altitud:1486.2m

Dictamen Servidumbre Valparaiso Dictamen-Servidumbre Valparaiso

13 jun. 2023.10:50:22 2% 13jun. 2023 10:50:06

Finca Lo porn @ Fuiwn 1 sl K g 1 i
5 5°36'49"N -75°38'29"W Mt 5°36'49"N -75°38'29"W
Altitud:1483.7m Altitud=1484.9m;

chtamen ServidumbreValparafso “‘Dictamen Servidumbre Valparaiso

13 jun. 2023 10:49:44 - \ T344un.’2023.10:49:56

% % . _ .

5° 36‘51 "N -75°38'29"W e 5"36 59" °38'29"W

5 Altitud:1480.0m Altltud 1480.0m
Dictamen Servndumbre Vvalparafso chtamen Servidumbre Valparafso
13/jun. 2023 10:48:12 5 e i 13 jun.’2023 10:47:38.
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Servidumbre Valparaiso
S5A3juRY2023 10:47:19,

Lo Unico a tener en cuenta es por motivo del retiro al cuerpo de agua de 30
metros, esta via debe alejarse en ese espacio y en ello modificaria la
servidumbre solicitada, también es importante vincular al proceso Ia
intervencion de la CAR del sector que promueva la proteccién de estos cuerpos
de agua indicando desde su concepto la viabilidad o no de esta proyeccion.



Teniendo en cuenta la siguiente respuesta de la secretaria de planeacién de
catastro se debe tener el siguiente retiro a cuerpos de agua.

2. Fuentes de agua cercanas y retiros que se debe tener:
Para esto se debera considerar los estipulados por el articulo 117 del acuerdo 012
EOT, “Hasta tanto no se determine de manera particular la cota méxima de
Inundacion de los cuerpos de agua, se sugiere una franja de proteccion de treinta (30)

melros a ambos lados de dichos cuerpos y de cien (100) a la redonda de los
nacimientos”

Basado en lo anterior se procede a proyectar en color naranja el area de retiro
a 30 metros al cuerpo de agua donde no se podria intervenir con la construccion
de un via vehicular. (la linea naranja es la proyeccién del cuerpo de agua y las
lineas alrededor en el mismo color es el area de retiro).
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De acuerdo a todo lo anterior la proyeccién de la servidumbre conforme a lo
observado en la inspeccion ocular seria la siguiente:

,\\ \\\\\\\\\\\\\\\ |




La longitud de la servidumbre seria 98 metros lineales. (Ver imagen)
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PROYECCIONISERVIDUMBRE SOUICTADA(Fuente ALevartamientojfopogidfic)

|PREDIO/SIRVIENTE:
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El area de la servidumbre con una ancho de 3 metros a imponer tendria una medeida
de 290.97 m2. (Ver imagen)
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Esta proyeccion generaria un area remanente al predio sirviente dado que la
via al no pasar por el borde, debido al retiro de 30 metros que obliga la norma
de planeacién sobre el cuerpo de agua existente, divide el predio sirviente,
quedando un area remanente de 220.71 m?, los cuales en teoria no podrian
servir debidamente al predio al cual se le impone la servidumbre, basado en lo
anterior esta seria la proyeccién.

AW RV L

A REDIOSRVENE R

\

(©)DICTAMINEMO0S12023
3:28,9:Firenze

Lo anterior limitaria el uso del predio sirviente y de acuerdo al articulo 22 de
la resolucién 1092 de 2022 es posible la determinacion de este valor remanente
como perijuicio a la parte demandada, teniendo en cuenta que la afectacion sélo
seria la divisidn del predio, pero esta no limitaria totalmente su uso Agricola el
cual se podria seguir desarrollando en el predio sirviente, ademas la division se
realiza en el borde del predio, lo cual permite que en su mayor extension este
no tenga afectacion.

Articulo 22° - Otros dafos o lucros cesantes directos o indirectos no mencionados
explicitamente en esta resolucion. Podran ser valorados asimilando para su proceso de calculo
las normas aqui establecidas; los sefalados en la Ley 56 de 1981 y las demas normas que
apliguen y se encuentren vigentes.

Una vez realizadas todas las proyecciones se procede a determinar la valoracién
de la servidumbre.



VALORACION DE LA SERVIDUMBRE

Conforme a la resolucion 1092 de 2022 por tratarse de una servidumbre de
via, en este caso peatonal, la compensacion a pagar por el valor del terreno
corresponde al 100% del valor del metro cuadrado de este, como se puede
observar en el siguiente anexo

ANEXOS CALCULO SERVIDUMBRE

Capitule Il
Calculo de la indemnizacion por objeto de la servidumbre

Articulo 8°. - Factores para determinar la indemnizacién. Se establecerdn segun el grado de
afectacion que se genere sobre la franja de terreno requerida para la obra de utilidad publica e
interés social, los cuales se determinan a continuacion:

1. Factor segun tipo de infraestructura.

2. Faclor segin la clase de suelo.

Articulo 9°. - Factor segun tipo de infraestructura. Corresponde a la afectacion segln la
actividad a la gue esta destinada la obra de utilidad plblica e interés social; para lo cual se
aplicara la siguiente clasificacion:

OBRA DE

UTILIDAD INFRAESTRUCTURA Priraiies N
PUBLICA
Locaciones [ Estaciones Total
Linea de flujo / oleoducto superficial Total
Hidrocarburas Linea de flujo / oleoducts enterrado Parcial
Casetas / Bunker Total
Unidades repetidoras de proteccidn Total
catodica
Linea superficial Total
Acueducto Linea enterrada Farcial
Bocatoma/ puntos de captacion Total
Torres / repetidoras Total
Telecomunicaciones Linea de fransmision aérea Parcial
Linea de transmision subterranaa Parcial
Vias \Vias Total
Torre | poste Total
Electrico Linea de conduccion eléclrica aérea Parcial
Linea de conduccion eléctrica subterranaa Parcial

Paragrafo 1: Cuando el grado de afectacion sea total la indemnizacion corresponderd al 100%
del valor comercial del terreno donde se ubica la franja de servidumbre, de conformidad con el
articule 11 de |a presente resolucion.

Paragrafe 2: Cuando el grado de afectacion es parcial se continuara segun lo establecido para
la determinacion de la valoracion del derecho de servidumbre de acuerdo con la infraestructura
en los terminos establecidos en los articulos 13 y 14.

Paragrafo 3: Para las diferentes industrias se tendra en cuenta su grado de afectacion segun su
infraestructura instalada o porinstalar, la cual puede encontrarse o no en el listado anterior, donde
para la infraestructura enterrada o agrea sera parcial y para la infraestructura superficial o a nivel
de terreno sera el 100%.

Paragrafo 4. Independientemente de la obra de utilidad pdblica e interés social, cuando la
infraestructura que s& inslale sea aérea. la determinacion de la valoracion del derecho de
servidumbre se realizara segln los términos establecidos en el articulo 14,

Articulo 10°. - Factor segin la clase de suelo. Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo
reglamentado en los POT, EOT o PBOT el grado de afectacion aplicable a la franja de
servidumbre sera el siguiente:

l:lasiﬂu:aclﬁnﬁz!:;ﬂﬂntagnrra del Grado de Af i6n
Lirbano Total
Expansion Urbana Parcial - Total
Proteccion FParcial - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial




VALOR METRO CUADRADO APLICABLE:

PORTERIA | PORTERIA
TIPO CONCLUSION MIN MAX
V/R METRO CUADRADO $ 35.336 33.268 36.594

El valor del metro cuadrado tomado para el dictamen es TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M.L. ($ 35.336).

VALOR A PAGAR POR IMPOSICION DE LA SERVIDUMBRE

ATRIBUTO ALCANCE
TIPO DE IMPOSICION SERVIDUMBRE DE TRANSITO
TRAYECTO SERVIDUMBRE BORDE
AREA REQUERIDA SEGUN LEVANTAMIENTO 290,97
VALOR M2 ADOPTADO PARA EL SECTOR $ 35.336
% Afectacion del dominio 100,00%
VALOR AREA AFECTADA (ANTES) 10.281.706
VALOR M2 UNITARIO Afectacion 35.336
VALOR A PAGAR POR SERVIDUMBRE 10.281.706

NOTA: El ancho de la servidumbre necesaria para la explotacién del predio se deja en 3 metros.

El valor a pagar para la imposicion de la servidumbre es de DIEZ MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS SEIS PESOS M.L. ($
10.281.706).

VALOR A PAGAR POR AREAS REMANENTES

ATRIBUTO ALCANCE
TIPO DE IMPOSICION SERVIDUMBRE DE TRANSITO
TRAYECTO SERVIDUMBRE BORDE
AREA REMANENTE POR IMPOSICION 2.270,00
VALOR M2 ADOPTADO PARA EL SECTOR $ 35.336
% Afectacion del dominio 30,00%
VALOR AREA AFECTADA (ANTES) 80.212.640
VALOR M2 UNITARIO Afectacion 10.601
VALOR A PAGAR POR SERVIDUMBRE 24.063.792

El valor a pagar por areas remanentes es de VEINTICUATRO MILLONES SESENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M.L. ($ 24.063.792).

En conclusion, el valor final a pagar por la imposicidon de la servidumbre seria
de TREINTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M.L. ($ 34.345.498).

En los anteriores términos presento la experticia solicitada, estando dispuesto
a aclararlo o adicionarlo si el Despacho o las partes lo estiman conveniente.

Cordialmente,

N
L AN ESCOBAR ESCUDERO

.C. 98.502.490
RAA AVAL-98502490
PERITO AVALUADOR

ANEXOS

e ACREDITACION
e FOTOGRAFIAS
e MAPAS



RESPUESTA PLANEACION

VALPARAISO

Valparaiso, 30 de junio de 2023 MUNICI210 VALPARAISO
30800
CORRESPONDENCIA
B ENVIADA
Sefiora:
05u%
JENNY JHOANA BARRERA TANGARIFE
Secretaria.
Juzgado Promiscuo Municipal.

ASUNTO: Respuesta a oficio No. 046 con radicado 05856 40 89 001 2020 00019 00

Cordial saludo.

En atencion al oficio de radicado en mencion, a continuacién se procede a dar respuesta a
cada uno de los numerales indicado mediante los cuales se solicita informacion de los predio
con matricula inmobiliaria 032-14071 y 032-14070 de la oficina de instrumentos piblicos de
Téamesis.

1. Tratamientos y poligonos de tratamiento:
Se anexan fichas prediales.
2. Fuentes de agua cercanas y retiros que se debe tener:

Para esto se debera considerar los estipulados por el articulo 117 del acuerdo 012
EOT; "Hasta tanto no se determine de manera particular la cota méxima de
Inundacion de los cuerpos de agua, se sugiere una franja de proteccion de treinta (30)
metros a ambos lados de dichos cuerpos y de cien (100) a la redonda de los
nacimientos”

3. Si existen restricciones por cuerpos de agua:
No existen restricciones diferentes a los retiros mencionados en el numeral 2.

Teléfono: (+57) (+4) 8493981 / 8493882

Direccion: Calle 10 Villanueva N 9-43

Correo electronico: alcaldia@valparaiso-antioquia.gov.co
Cédigo Postal: 056030




VALPARAISO

4, Retiros viales existentes y proyectados:
Referente a esto, se encuentra que el predio 032-14070 al estar delimitado por la via
Valparaiso - San Pablo, categorizada de segundo orden, se debera considerar la faja
de conservacion de retiros viales ordenada en la ley 1228 la cual indica un retiro de
22.5 metros tomados desde el eje de la via a ambos costados.

5. Clasificacion del suelo:
Segun la plancha No. 41 anexo del EOT acuerdo 012 del 2000 estos predios se
encuentran clasificados en suelo Rural.

6. Usos de suelos:

Uso principal | Uso complementario | Uso Uso prohibido
restringido
UNIDAD 8 | Agricola Forestal, vivienda no | Ganaderia Mineria,
densificada vivienda
densificada

7. Tratamiento rurales para estos predios:
Predio con caracteristicas para aprovechamiento agricola, acorde a su uso de suelos.
8. Usos permitidos, usos secundarios, usos restringidos y usos prohibidos sobre el
previo:
Ver numeral 6, usos del suelo.
9, Grado de amenaza riesgo por inundaciones y/o movimientos en masa:
Acorde a la plancha No 11, Amenaza Por Movimiento en Masa, anexo del EOT
acuerdo 012 del 2000, ambos predios se encuentran en grado de amenaza Alta.
10.Restricciones que pueda existir de cualquier clase sobre los predios:
Para los predios en zonas de amenaza alta en el caso de proyectos constructivos se
requiere:
1. Presentacion de estudios de mitigacion.
2. Presentacion de obras de mitigacion.

3. Ejecucion de Obras de mitigacion.

Teléfono: (+57) (+4) 8493981 / 8493882

Direccion: Calle 10 Villanueva N 9-43

Correo electronico: alcaldia@valparaiso-antioguia.gov.co
Cédigo Postal: 056030




VALPARAISO

11.Si existe alguna restriccion sobre el inmueble o proyecto que afecte el desarrollo de
este predio:

Referente a condiciones de ordenamiento territorial o gestion del riesgo, si, dadas las
condiciones antes mencionadas de amenaza y todo lo relacionado con el
cumplimiento de las normas urbanisticas establecidas tales como los retiro de vias y

retiros de fuentes hidricas.

Se anexa cartografia en formato jpg y fichas prediales.

Atentamente,

A

N O 0 gy

e —

SSA

Secrefania de Planeacion y D.T
Proyects: Henao L

Teléfono: (+57) (+4) 8493981 / 8493882

Direccion: Calle 10 Villanueva N 9-43

Correo electronico: alcaldia@valparaiso-antioguia.gov.co
Cédigo Postal: 056030




ORTOFOTO DEL SECTOR DONDE SE PRETENDE LA SERVIDUMBRE
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PLANOS DEL PREDIO

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIFIO DE VALPARAISO

'VEREDA LA PLACITA

RODRIGUEZ ORTIZ LUIS HERIANT
CEDULA CATASTRAL

‘B562001000001000016
MATRICULA 032-14570

PROPETARID

02CAR ALBERTO GIL VALEN
CEDL

EEEA00HAD0TT
MATRICULA B32- W37

OICAR ALBERTO GIL VALENGIA
C.CHEHN

‘CEDULA CATATRAL
BEEZOVI000G0 1000017
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e
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INFORMACION DE LA E3CALA.

INFORMACION DEL 58 TEMA DE REFERENCIA

GOMEZ HARAHJO LUAS GLIL

CEDULA CATASTRAL
BSE2001000001000018
MATRICULA, 032-18043
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! CONVENCIONES
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REALEO: APROBC:
JORGE WILLIAM JARAMLLD HAADLD MONTYA QUINTERD
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MATRIGULA 1 21641
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REPUBLICA DE COLOMBIA|
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE VALPARAISO
VEREDA LA PLACITA

INFORMACION DEL 313 TEMA DE REFERENCIA

CONVENCIONES

LOCALIZACION MUNICIPIO DE VALPARAISO

REALCO: APROBO:
JOROE WILLIAM JARAMILLO 'HAROLD MONTYA QUINTERO
CEL 3602516425
NOLOGO!
MATRICULA 0121641

o e |




PLANOS CATASTRALES LOTE DOMINANTE

CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL ESPECIAL

Departamente  Anfioquia Sector  Rural

Comegimients 001 Barmrio 000

ManzanaVereda 0010 Predio ~ DOD17

Unidad Predial (00000 Edificie 0000
Calt ast [O |municipio  VALPARAISO

ANTIOOUIA

N &

NO APTO PARAFINES NOTARIALES
B c

T odos

000a

Circulo - Matricula
Krea Total Lote
Area Construccion
Direccion

NPN

032 - 14071

12173 ha

0m?

LONT

05EEE0001000000 1000170000000

0onnd
2 2
3 (0o e 3
Rk
10
4 4
(i

] b

A B C 0 E

DATOS DEL PREDIO LOCALIZACION EN LA MANZANANVEREDA
Ficha 24102188
Humerg Predial 456200100000 1000017000000000

IITHHANS

SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA-SIRGAS
PROYECCION. TRANIVERSA MERCATOR
DRIGEN: BOGOTA

FALS0 ESTE: 1.000.000 FALS0 NORTE: 1.000.000

CONVENCIONES

AR Nodo Ij Predio Consfruceidn
= Undens || Menmm Cansrucein anexa

(0020

10

foca

INFORMACION VIGENTEA  28/06/2023

L Inscripcin &n catsirn Ao constiuye tituio de domink, ni samea kos vicks que tEnga una Mulacion o una posasian,
Articuio 152 Deoeln 1301 de 15400 Afkcuin 42 - Resolciin 7D de 20, IGAC
2 I3 imracitn carogrdoa s dferents de l3 juidica, &l usurio debe adntar as prustes mespectvas,
L3 forraciin  sobre  constncciones Mo supe ko5 pemisos  wrbeniSoos  mguiados  por ey
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degandunda dil mincig”

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE




PLANOS CATASTRALES LOTE SIRVIENTE

CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL ESPECIAL

Municipio

catastro

SENDNCML OF CATME

Unidad Predial 00000

VALPARAISO

Edificio 0000

Departamento  Antioquia Sector  Rural
Corregimiento 001 Barrio 000
ManzanaVereda 0010 Predio -~ 00016

ANTIOQUIA

N A

NO APil;O PARAFINES I(\:IOTARIALES

0no14

00052

002060

00200

0con 156 L2
f - W22
. * /
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|
Q0003

/

00004

& -
N\ 00 ann18
0002 00020 10 00002
5
00023 0027 \
A B C D E
DATOS DEL PREDIO LOCALIZACION EN LA MANZANAVEREDA
Ficha 24102188 Bl %
Numero Predial  8582001000001000018000000000 B *:ﬂﬁ 2
Circulo - Matricula 032 - 14070 : cfm !'“." : #\ 00024
AreaTotallote  89650ha e » %@
Area Construccion 0 m* *\.‘ o Y
Direccion ELBOSQUELONG 3 =T W
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N0F u' K07 "? #* &
SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA-SIRGAS s q e % .&"&
PROYECCION: TRANSVERSA MERCATOR 70 0019 Sl
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FALSO ESTE: 1.000.000 FALSO NORTE: 1.000.000 £ !
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00054 NN
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INFORMACION VIGENTEA ~ 28/06/2023
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dontlican los Indoros, para of casodo Antioquia on of sector rural 03 a escala 1:25.000, 1:10.000, ¢ 1:5.000
depandiando del municigio”

RN

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE




CALCULOS ESTADISTICOS

CLASIFICACION DE LA INFORMACION

No AREA QFERTA VRMT2
1 3.200,00 208.000.000 65.000
2 3.300,00 195.000.000 59.091
3 3.300,00 200.000.000 60.606
4 2.800,00 182.000.000 65.000
5 3.300,00 214.500.000 65.000
b 3.218,00 206.000.000 64.015

ANALISIS DE LA INFORMACION

3.1 PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION

No OFERTA AREA FACTORAREARURAL | FACTOR GRAL VRMT2 VII\.II.::;)U-
1 208.000.000 3.200,00 0,560 05604 65.000 | 36426
) 195.000.000 3.300,00 0,563 0,5630 59091 | 33.268
3 200.000.000 3.300,00 0,563 05630 60606 | 34128
4 182.000.000 2800,00 0,549 0,5493 65.000 | 35703
5 214.500.000 330000 0,563 05630 65.000 | 36.5%
6 206.000.000 3.218,0 0,561 0,5609 64015 | 35904
AREA PREDIO SIRVIENTE 152.000,00 1000 - 0
ANALISIS DE VARIANZA:
4,1 ANALISIS DE VARTANZA CON TODOS LOS COMPARABLES
No [VALOR-U-HOMO DIS-SIM DS-CUAD | PTOS-CRT | LIMITE P.C
1 3426 1090 1.187.780 081 1211
2 33,268 2068 4278211 |- 1,54 1211
3 %12 1215 14711 [ 091 1211
4 35,703 38 135.066 027 1211
5 36,594 1258 1.583.506 0% 1211
; 35.904 568 30637 042 1211
[AREA PREDIO SRVIENTE | | 0] - | 0
SUMA 212.016 8.984.322 |SUMA
DATOS 6 5|DATOS
PROMEDIO 333 1.796.864 |VARTANZA
DESVIACION 1340
COEFI-VAR 379%
MAXIMO 3.5%
MINIMO 33.268
MODA A
MEDIANA 35,804
YASIMETRIA NA
CUMPLE CON LA RESOLUCION 620 2008 EN SU ARTICULO 11
CONCLUSION DEL AVALUADOR
PORTERIA | PORTERIA
TIPO CONCLUSION
MIN MAX
V/R METRO CUADRADO § 35,33 33.268 36.594




MERCADO LOTES VALPARAISO

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-1218435513-lotes-en-valparaiso-suroeste-
antioqueno-_JM#position=1&search_layout=grid&type=item&tracking_id=cba2a567-6427-4fd7-
982d-01b7f26416b7

Lotes En Valparaiso (suroeste
Antioqueno)

190

$ 208.000.000

Ubicacion

@ Valparaiso, Valparaiso, Antioquia

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-1314527101-vendo-hermoso-lote-en-valparaiso-
antioquia-_JM#position=3&search_layout=grid&type=item&tracking_id=cbha2a567-6427-4fd7-
982d-01b7f26416b7
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@ Valparaiso, Antioquia




https://mww.doomos.com.co/de/7847462_lote-en--el-palmarvalparaiso-rah-co-23-
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Contacto: Rentahouse Finca Raiz
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more con
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Ubicacion del Inmueble
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Contacto: INMOBILIARIA Y

Tu email:
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Ubicacion del Inmueble
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Detalles del Inmueble
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ACREDITACION:

Referente a lo preceptuado por Articulo 226 del Cédigo General del Proceso
Numeral 5, el Suscrito manifiesta:

He sido Perito Avaluador ante diferentes Juzgados en los siguientes procesos:
JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Pertenencia
Demandante: JAIRO ALBERTO ZULUAGA ALVAREZ
Demandada: ADRIANA MARCELA ZULUAGA RFENDON
Radicado: 2013 - 0003

Materia de Dictamen: Avallo de Bien inmueble
Abogado Demandante: Leidy Giraldo

Abogado Demandado: Eugenio Prieto

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso Divisorio

Demandante: RAMON ANTONIO VARGAS CASTANO
Demandada: JAIRO DE JESUS VARGAS CASTANO
Radicado: 2014 - 00075

Materia de Dictamen: Avallo de Bien inmueble
Abogado Demandante: John Jairo Grajales

Abogado Demandado: Antonio Osorio

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso Divisorio

Demandante: ANA LUCIA BUILES LOPEZ

Demandada: JAVIER ALBERTO OCHOA CARVAJAL

Radicado: 2012 - 00116

Materia de Dictamen: Determinar Linderos, areas y medidas
Abogado Demandante: Ana Lucia Builes

Abogado Demandado: Carlos Zuleta

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Pertenencia

Demandante: MARTHA LUZ SANTA GARCIA

Demandada: HERED. INDET. DE MARIA ENGELICA GARCIA Y OTROS
Radicado: 2015 - 00377

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble, areas y linderos
Abogado Demandante: Manuel Alejandro Toro Osorio

Abogado Demandado: Sin Abogado

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

REFEFERNCIA: Proceso de Pertenencia

Demandante: ROCIO DIAZ ARBOLEDA Y OTROS

Demandada: PERSONAS INDETERMINADAS

Radicado: 2013 - 00062

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble, certificacion de areas
y linderos



Abogado Demandante: Mario Castillejo
Abogado Demandado: Rocio Diaz

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
REFEFERNCIA: Proceso de Pertenencia

Demandante: JUAN GUILLERMO GALLEGO
Demandada: PERSONAS INDETERMINADAS

Radicado: 2015 - 00353
Materia de Dictamen: Avaldo de Bien inmueble, certificacion de areas
y linderos

Abogado Demandante: Duvin Alcides Duque Alzate
Abogado Demandado: Sin apoderado

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso de Divisorio
Demandante: JOSE FERNANDO MONSALVE
Demandada: MARIA NOHELIA ARBOLEDA RINCON
Radicado: 2016 - 00190

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble
Abogado Demandante: Rosalba Giraldo

Abogado Demandado: Pablo Morales

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso de Divisorio

Demandante: HERNAN DARIO SANCHEZ DUQUE

Demandada: GUILLERMO LEON SERNA URREA

Radicado: 2008 - 00378

Materia de Dictamen: Avaluo de Bien inmueble, certificacion de areas
y linderos

Abogado Demandante: Ana Cistina Restrepo

Abogado Demandado: Rosalba Giraldo

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso de Divisorio
Demandante: MARIA ANGELA ESCOBAR MESA
Demandada: LUIS FERNANDO GARCIA MONMTOYA
Radicado: 2015 - 00664

Materia de Dictamen: Avalio de Bien Inmueble
Abogado Demandante: Nicolas Bedoya

Abogado Demandado: Jairo Antonio Escudero

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: ELMER YOVANI LOPERA LONDONO
Demandada: MIRIAM DE JESUS PALACIO DE FRANCO
Radicado: 2013 - 00600

Materia de Dictamen: Avallo de Bien inmueble
Abogado Demandante: Olga Lucia Gédmez Pineda

Abogado Demandado: Sin apoderado



JUEZ TERCERO (03) EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: NICOLAS ELI HOYOS GIRALDO
Demandada: GLORIA JUDITH YEPES GIRALDO
Radicado: 015- 2012 - 00307

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble
Abogado Demandante: Andrés Galvis

Abogado Demandado: Mario Castillejo

JUEZ TERCERO (03) EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: FREDY DAVID VASQUEZ FERNANDEZ
Demandada: SANDRA YOHANA LOPEZ GUTIERREZ
Radicado: 013- 2014 - 01239

Materia de Dictamen: Avallo de Bien inmueble
Abogado Demandante: Luz Alicia Vergara

Abogado Demandado: Diego Cortes Mejia

JUEZ TERCERO (03) EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante: TITULARIZADORA HITOS S.A.
Demandada: JORGE ALBERTO DIAZ CORREA
Radicado: 003- 2012 - 00846

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble
Abogado Demandante: Claudia Botero

Abogado Demandado: Andrés Fabian Cuadros

JUEZ 04 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Divisorio

Demandante: MARISOL BETANCUR ZULUAGA

Demandada: FABIAN ANTONIO BETANCUR ZULUAGA Y OTROS
Radicado: 2014 - 00870

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble

Abogado Demandante: Yulian Angulo

Abogado Demandado: Sin apoderado

JUEZ 10 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

REFEFERNCIA: Proceso Liquidacion de Sociedad Conyugal
Demandante: DIANA MARIA BOLIVAR ARBOLEDA

Demandada: EUCLIDES DE JESUS PIDRAHITA MAZO

Radicado: 2016 - 0059

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble

Abogado Demandante: Diego Alzate

Abogado Demandado: Sin apoderado

JUEZ 01 CIVIL DEL CIRCUITO DE BELLO
REFEFERNCIA: Proceso Ordinario Simulacion

Demandante: JULIA ESTHER ACEVEDO MONTERO
Demandada: JOSE VICENTE ARIAS MAZO



Radicado: 2016 - 00121

Materia de Dictamen: Avalio de Bien inmueble
Abogado Demandante: Liliana Chica

Abogado Demandado: Sebastian Zuluaga

JUEZ 10 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

REFEFERNCIA: Proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante: COOPERATIVA CONFIAR

Demandada: TEREZA DEL CARMEN MENDOZA

Radicado: 002-2014-01785

Materia de Dictamen: Avallo de Bien inmueble
Abogado Demandante: Diego Felipe Toro Arango

Abogado Demandado: Sin apoderado

JUEZ 10 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

REFEFERNCIA: Proceso EJECUTIVO
Demandante: BERTHA ELENA RIVERA AGUILAR
Demandada: CAROLINA GONZALEZ C.

Radicado: 022-2015-00452

Materia de Dictamen: Avalto de Bien inmueble
Abogado Demandante: Berta Elena Rivera

Abogado Demandado: Sin apoderado

Cordialmente,

%Z@QIA,N ESCQHAR ESCUDERO

C.C. 98.502.490
RAA AVAL-98502490
PERITO AVALUADOR
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7, ESTUDIO DE AFECTACION POR CONDICIONANTES LEGALES
V' [] 7.1 Areas AICA (Instituto Von Humboldt - IAvH)

v [l 7.2 Humedales RAMSAR 2018 (MADS)

v D 7.3 Reserva de la Biosfera 2022 (MADS)

V' [7] 7.4 Reserva Campesina 2022 (Etnoteritorios)

V| [B 7.4.1 Reserva Campesina Proceso 2022 (Etnoterritorios)
V' [ 7.5 Resguardos Indigenas 2022 (Etnoterritorios)

V! [7] 7.6 Consejos Comunitarios 2022 (Etnoterritorios)

V' [Z] 7.7 Titulos Mineros Concedidos

v [l 7.8 Solicitudes de Titulos Mineros
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RAA AVALUADOR

RAA

Registen Abderta di Avaluodores

MRS WWW.raa.o0rng. co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El serior(a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98502480, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-38502430.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripaitn Regirmen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
+ Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lofes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infragstructura de explotacin

gituados totalmente en dreas rurales.
Fecha da inscripeitin Ragimen
11 Mayo 2018 Réglmen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripeidn Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuables que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.
Fecha de inscripeitn Ragimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccin, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte temestre como

automéviles, camperos, camiones, buses, fractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
13 Ene 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueoldgico, palenteclogico y
similares.

Fcha de inscripeitn Ragimen

13 Ene 2020 Régimen Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Feche de inscripoitn Regimen
13 Ene 2020 Réglmen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripeitn Regimen
13 Ene 2030 Réglmen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

+ Marcas, patentes, secrefos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripeitn Ragimen
29 Ago 2018 Réglmen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacion o cilculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases

antariores.
Fecha de inscripcitn Ragimesn
11 Mayo 2018 Réglmen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 51 # 49-11 INT 605
Teléfono: 033103701567
Correo Electrénico: adrianes200@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Compuestudio.

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Intarnacional

Abogado - Universidad Autdnoma Latinoamericana.

Especialista en Derecho Publico Area Derecho Administracion - Universidad Autonoma Latinoamericana.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98502490,

El{la) sefior(a) ABEL ADRIAN ESCOBAR ESCUDERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mdvil u ofro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion fambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b75a0b28

El presente cerfificado se expide en |a Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parfir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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