YIdY13403S
NIg1vd SOLNITYYEVE V' VIOIY1lvd

W'd'00:S SV1V €202 3d OINNC3A €T 713 VISVYH ‘€20Z 3IA OINNC 9 130 dILdvd V OaVISVYdl 349400

(‘W'V 00:8) YNVNVIW ¥13d OHDO SYTV €20z  OINNC3A S AOH OHOVdS3d 13d VI¥V1IYD3S V1 N3 0Qv(ld

LvE A PPE SOI'04
SVYIA S ¥0d SOLI¥IW SINOIDdIDOXI SOULO A OONVYHY 13GVSI VdOAd  VT1TIA OONVEY NVIWYIH SINT VIONINIL¥dd TT00-¢<C0¢

OdVv'ISViL OdVANVINAd HINVANVINEA OSID0Yd oavolavy

dDD 0ITA 0LE SIAV Td NOD AVAINIOINOD SOLREAN SANOIDdIOXH dd "IVIIV.ITADAS OdVISVIL




Yy

“Medellin, 14 de junio de 2022

DOCTOR
JOSE LIBARDO HERNANDEZ PERDOMO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Segovia, Antioquia

PROCESO: PERTENENCIA

DEMANDANTE: LUIS HERMAN ARANGO VILLA

DEMANDADO: MONICA MARIA JARAMILLO FERNANDEZ y SERGIO ANDRES
LONDONO MONTOYA

RADICADO: 057366408901 2022 00011 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

SERGIO ANDRES LONDONO MONTOYA, mayor de edad, residente y domiciliado en la
ciudad de Medellin (Ant.), identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma,
actuando en nombre propio y como apoderado de la sefiora MONICA MARIA JARAMILLO
FERNANDEZ, persona mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada con la cédula
de ciudadania N°42.936.277 de Segovia, estando dentro del término legal me permito dar
respuesta a la demanda de PERTENENCIA interpuesta por el sefior LUIS HERMAN
ARANGO VILLA, de la siguiente forma:

FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, de acuerdo a lo indicado en el folio de matricula
inmobiliaria 027-10141 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la localidad,

ademas, los linderos y area anotada es la correcta.

AL HECHO SEGUNDO: Es totalmente falso, ya que segun informacién suministrada por la
senora Dora Isabel Arango Villa, quien era la anterior titular de derecho real dominio
inscrito, manifesté que su sefiora madre Betty Villa de Arango, quien fallecié el 8 de
noviembre de 2019 era la encargada de administrar a nombre de ella el inmueble que es
objeto del litigio, lo cual conlleva a concluir que ella nunca fue poseedora, era tenedora,
siendo ella la que se encargaba de dar en arriendo del bien, cuidar el mismo y estar
pendiente del cobro de los canones de arrendamiento, todo ello con la aquiescencia de la
propietaria Dora Isabel Arango Villa.



Es falso que la sefiora Betty Villa de Arango, madre del demandante y de la sefiora Dora
Isabel de manera verbal en el mes de octubre de 2005 haya entregado de manera verbal el
bien inmueble al sefior Luis Herman Arango Villa para que comenzara sobre el mismo una
posesion, ya que ella estuvo en administracion del mismo hasta el dia de su deceso que fue
8 de noviembre de 2019, y con aprobacion de su hermana Dora Isabel (propietaria del
inmueble para la época) el actor se encargaba del cuidado del inmueble, y lo daba en
arriendo, entonces, debe demostrar este desde cuando mutuo esa tenencia a posesion, la
fecha exacta en que ese suceso comenzo a la luz de toda la comunidad donde se localiza el

bien.

Es mas senor JUEZ, el dia 29 de noviembre de 2019, via wassapth la sefora Dora Isabel
Arango Villa y el demandante tuvieron una conversacion donde esta le dijo: “Que te queria

pedir un favor, tu me podrias consignar el arriendo del local en la cuenta de Stefy? Y el

H

predial cuando se vaya a pagar ya me dices cuanto seria y te lo daria.”, a lo que éste

respondio que: “Si mamita cuando lo paguen cumple los primeros pero pagan el dos o tres.”.
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Notese senor Juez que la calidad que tenia el demandante hasta el 29 de noviembre de

2019 era la de un simple tenedor, comportandose como administrador de la sefiora Dora

Isabel Arango Villa en el bien inmueble que es ahora objeto de litigio.

AL HECHO TERCERO: Es cierto en cuanto al incendio acaecido en el inmueble en el mes
de marzo de 2020, pero es totalmente falso que el demandante haya realizado de su peculio
los arreglos del mismo, ya que ello se hizo con el dinero producto de arrendamiento que
percibia en nombre de la sefiora Dora Isabel Arango Villa, ya que ella fue contactada por él

para que aprobara dichos arreglos y para tal fin realizé aporte de dinero.

AL HECHO CUARTO: Es cierto lo que alli se expresa, pero esos arreglos que se hicieron
en su debida oportunidad fueron con la aprobacion de la sefiora Dora Isabel Arango Villa,
con quien tenia comunicacion frecuente, y era ella quien lo autorizaba como administrador

que era para que las realizara.

Es mas sefor Juez, en otro mensaje via wassapth que sostuvo el demandante con la
sefiora Dora Isabel su hermana el dia 30 de noviembre de 2019, reprocha el hecho de
haber invertido en la propiedad solo para mejorarla y que su sefiora madre reciba una mejor
renta, y que €l no pensaba en quedarse en ningin momento con nada, que él no
ADMINISTRABA MAS Y COMPARTE UN LIBRO CONTABLE, lo que denota que es un

\.\

s

tenedor, todo eso es contradictorio a lo dicho en la demanda.
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AL HECHO QUINTO: Es cierto, que el demandante ha sido el que ha arrendado el inmueble
y ha realizado las mejoras al mismo, pero eso lo ha venido efectuando como administrador
del mismo una vez su sefiora madre BETTY VILLA DE ARANGO fallecid, es decir, la sefiora
Dora Isabel Arango Villa le autoriz6 para que administrara el inmueble, y entre esas
funciones estaba la de arrendarlo y atender los dafios, y mantener en excelente estado el

mismo.

AL HECHO SEXTO: No se trata de un hecho sino de una apreciacién de la apoderada
judicial del demandante, ya que esto se debe de hacer es en el acapite de pruebas
documentales, y el demandante como administrador del inmueble de acuerdo a las
facultades que le dio su hermana Dora Isabel, es quien firmaba los contratos de
arrendamientos en calidad de arrendador, pero lo realizaba con esa calidad que le fue dada
de administrador.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto en cuanto a la direccion donde se localiza el inmueble.

AL HECHO OCTAVO: Es totalmente falso, ya que el demandante debe demostrar desde
que momento mutuo esa tenencia que como administrador le fue dada por su hermana Dora
Isabel a poseedor, y en este momento no se indica la fecha en que ello acontecid, solo se
limita a decir que en el mes de octubre de 2005 comenzé actos de posesion porque su
sefiora madre de manera verbal se la dio, cuando ella fue la administradora del inmueble
hasta el momento de su deceso 8 de noviembre de 2019, y era ella quien antes de fallecer
la que se encargaba de arrendar el inmueble y de cuidar el mismo como administradora, de
acuerdo a esa faculta que le dio su hija Dora Isabel Arango Villa.

Que la sefiora Betty, madre del demandante, le haya autorizado para arrendar el predio
objeto del litigio, no fue en calidad de poseedor sino como administrador en representacion
de ella, ya que se encontraba enferma, y no podia atender esas funciones que le habia
delegado su hija Dora Isabel Arango Villa anterior titular de derecho real de dominio.

AL HECHO NOVENO: Es cierto que lo cancela, ya que una de las facultades que otorgd
Dora Isabel Arango Villa a su sefiora madre y al demandante, su hermano, era que debian
de cancelar el impuesto predial con los dineros producto de canon de arrendamiento, es

decir, es por plena complacencia de ella que eso se hacia.

AL HECHO DECIMO: Es cierto que el suscrito y la sefiora MONICA MARIA JARAMILLO
FERNANDEZ adquirimos ese inmueble en la forma alli indicada, y de eso se da plena fe en
el folio de matricula inmobiliaria 027-10141 en la anotacion No. 2
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Ya lo referente a la nota devolutiva de la inscripcion de la demanda no me consta, y

desconocemos los motivos de ello.

AL HECHO UNDECIMO: Es totalmente falso, ya que el demandante debe demostrar desde
que fecha mutuo la tenencia que venia ejerciendo en el inmueble como administrador a

poseedor, es decir, desde cuando se dio ese cambio
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, para lo cual impetro las
siguientes

EXCEPCIONES DE MERITO:

1. AUSENCIA DE POSESION, TENENCIA Y ANIMO DEL DEMANDANTE,

Como se ha indicado anteriormente, en el presente proceso, no existe una real posesion del
demandante desde el mes de octubre del afio 2005 como lo afirma en la demanda, ya que
su sefiora madre Betty Villa de Arango, quien fallecié el 8 de noviembre de 2019, era quien
administraba dicho inmueble con la venia de la sefiora Dora Isabel Arango Villa, y luego de
su deceso el demandante fue quien continué con dicha actividad de administrador con la

complacencia de su hermana quien era la propietaria inscrita del inmueble.

Es mas sefior Juez, como se explicd anteriormente entre el demandante y la anterior titular
(w de derecho real de dominio del predio objeto del litigio, existi6 comunicacion via wasspath
donde ella le decia que le consignara los dineros de arriendo y él lo hacia a una cuenta de
una sobrina en comun, significando ello que se comportaba en calidad de administrador y no

de poseedor.

Es decir, era un simple tenedor y no poseedor, y si existi6 mutacion o cambio de esas
figuras no ha demostrado la fecha desde cuando ello se dio, desde cuando hubo ese

cambio, y cuales fueron esos actos que ejercio.
2. CONVERSION DE TITULO DE TENEDOR A POSESION.
Sefor Juez, no es un simple cambio de voluntad, pues se precisa para ello una conducta

externa inequivoca de la voluntad de poseer para si, esto es, una nitida y contundente
mutacion del titulo de posesion equivoca, tenencia u otro, hacia el titulo de posesion



exclusiva. Esa mutacion debe manifestarse de manera publica, con verdaderos actos
posesorios a nombre propio, con absoluto rechazo del titular y acreditarse plenamente por
quien se dice “poseedor”, tanto el momento en que operé esa transformacion, como los

actos categoricos e inequivocos que contradigan el derecho del propietario.

Ademas, el solo transcurso del tiempo no convierte al tenedor en poseedor, es necesario,
para que ello ocurra, que exista una conversion del titulo, es decir, la ejecucion de actos que
revelen, inequivocamente, una rebeldia contra el titular y el inicio de actos propios de sefior
y duefio sobre la cosa.

Dicha mutacién, como lo ha dicho la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil,
sentencia del 8 de agosto de 2013, radicado 2044 00255 01:

“...debe manifestarse de manera publica, con verdaderos actos posesorios a nombre propio,
con absoluto rechazo del titular y acreditarse plenamente por quien se dice ‘poseedor”, tanto
el momento en que operd esa transformacién, como los actos categéricos e inequivocos
que contradigan el derecho del propietario, puesto que para efectos de la prescripcion
adquisitiva de dominio, no puede computarse el tiempo en que se detenté el objeto a titulo
precario, dado que éste nunca conduce a la usucapién, sélo a partir de la posesion puede
llegarse a ella, por supuesto, si durante el periodo establecido en la ley se reunen los
componentes a que se ha hecho referencia.”.

3. FALTA DE LA CONCURRENCIA DE LOS ELEMENTOS SUSTANCIALES PARA LA
DECLARACION DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITVA DE DOMINIO.

Siendo la propiedad tan transcendente, toda mutacion en su titularidad y, con mayor razon,
cuando se edifica a partir de la posesion material alegada por via prescriptiva de un
inmueble, su comprobacién requiere, de manera certera, la concurrencia de los siguientes
componentes axiolégicos:

a. Posesidon material actual en el prescribiente.

b. Que el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley en forma publica,
pacifica e ininterrumpida.

c. Plena identificacion del inmueble a usucapir.

d. Que el inmueble sea susceptible de adquirirse por pertenencia.

Dentro del presente asunto, se observa que el accionante no cumple con dicha exigencia,
como primera medida, no ha ejercido posesion material durante el tiempo exigido por la le,

ya que la misma no ha sido desde el afio 2005 como lo asevera en la demanda, sino que la
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‘ misma segun los registros solo comenzo a partir del 30 de noviembre de 2019 cuando no le
siguio dando a su hermana DORA ISABEL los arriendos que el inmueble generaba y no se

los continud dando.

Como segunda medida, la presunta posesion debe de acreditarla, ya que como se dijo,
debe demostrar esa mutacion de tenedor (administrador) a poseedor que se encuentra
alegando en este proceso, y no solo es decir que ejerzo posesion desde tal fecha, debe de
acreditar desde cuando hizo esa mutacion el tiempo y por medio de que actos de sefiorio

fue que hizo ese cambio.

4. MALA FE DEL DEMANDANTE.

El demandante ha actuado de mala fe, ya que hasta el dia 29 de noviembre de 2019
reconocio a la sefora Dora Isabel Arango Villa, su hermana, los arriendos del inmueble y
que los iba a consignar, es decir, su actuar era como tenedor (Administrador) y no como un
poseedor, y mas teniendo en cuenta que la que se beneficiaba de los arriendos del predio
objeto del litigio, y de otros inmuebles de propiedad de esa familia era su sefiora madre
Betty Villa de Arango hasta el dia en que fallecid 8 de noviembre de 2019, significando lo

anterior que no se trataba de un poseedor.

PRUEBAS

1. TESTIMONIAL: Respetuosamente le solicito al sefior Juez se sirva citar, para que en hora y
fecha se reciba declaracion sobre los hechos y contestacion de esta demanda a las

siguientes personas, las cuales allegaré en la fecha y hora que se sefiale para ello:

- Luz Elena Zapata Sepulveda, C.C. 43.509.290, Carrera 47 No. 57-09 San Bartolo de
Segovia (Ant.), E-mail: luzelenasepulveda9@gmail.com

- Dora Isabel Arango Villa, C.C. 42.936.792, Amsterdam - Holanda E-mail:
isangovi@hotmail.com

- Claudia Maria Correa Arango, C.C. 43.610.411, carrera 35 A No. 77Sur-113
urbanizacion Alameda torre 4 apartamento 2413, E-mail: claudiamcorread@gmail.com

- Hugo Edison Arango Villa, C.C. 71.083.230, calle 30B No. 53-29 Guayacanes de la
Cabafia de Bello (Ant.), E-mail: repescomputadores1@hotmail.com

- Paula Andrea Arango Vargas, C.C. 43.750.149, diagonal 80 A No. 45-142 primer piso
barrio La Floresta, celular 300 279 07 96.




2. INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito se sirva sefialar fecha y hora para que el sefior
LUIS HERNAN ARANGO VILLA, absuelva interrogatorio de parte que le sera formulado en

forma verbal o escrita.
3. DOCUMENTAL:
Allegaré la siguiente prueba documental:

- Mensajes via wassapth de fecha 19 y 30 de noviembre de 2019, los cuales se adjuntan
en el presente escrito.

- Carta dirigida por la anterior propietaria coadyuvo por los actuales propietarios, en la cual
se le notifica a la inquilina del inmueble sefiora OLGA LUCIA, donde se informa que los
actuales propietarios son SERGIO LONDONO Y MONICA JARAMILLO. Lo anterior en

cumplimiento de lo normado en los articulos 378 del CGP y 523 del codigo de comercio,

el
Poder

NOTIFICACIONES:

DEMANDANTE: En la direccion anotada en la demanda.
DEMANDADOS: En la secretaria de su Despacho o en la siguiente direccién: calle 42 N.°
63 C 164 de la ciudad de Medellin, Cel. 311.770.35.61, correo electrénico

sergiolo770@hotmail.com.

Atentamente

L

SERGIO ANDRES LONDONO MONTOYA
CC.71.770.720 de Medellin
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