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JUuzGapo PROMISCUO MUNICIPAL

Calle 13 No. 14-19. Teléfono: 862 13 49.
Correo electrénico: jprmpalsdomingo@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO PERTENENCIA LEY 1561 DE 2012
DEMANDANTE CLAUDIA PATRICIA BUSTAMANTE
HERNANDEZ
DEMANDADO ARTEMIO ROJAS GUEVARA

DEMAS PERSONAS
RADICADO. 05690 40 89 001 2020 00002
ASUNTO traslado dictamen
INTERLOCUTORIO N© 123

SANTO DOMINGO, ANTIOQUIA, FEBRERO VEINTIDOS (22) DE DOS MIL
VEINTIDOS (2022)

DEL DICTAMEN PERICIAL, presentado dentro del proceso de la referencia, por
el Doctor HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES, identificado con cédula nimero
8.293.857- Ingeniero Civil 0520277079 CNP, perito Avaluador especialista en
valoracién inmobiliaria adscripto a la Lonja de propiedad Raiz de Medellin y
Antioquia.

Se pone a disposicion de las partes hasta la fecha de la audiencia respectiva
(articulo 231 del Cédigo General del Proceso). Para efectos de contradiccion se le
debe aplicar el articulo 228 del Codigo General del Proceso.

__ NOTIFIQUESE
)y




21/2/22, 14:01 Gmail - (sin asunto)

N

JUZGADO SANTO DOMINGO <juzgadopromiscuosantodomingo@gmail.com>

(sin asunto)
1 mensaje

Hector Jaime Hernandez Torres <heja19@gmail.com> 16 de febrero de 2022, 14:32
Para: JUZGADO SANTO DOMINGO <juzgadopromiscuosantodomingo@gmail.com>

Buenas tardes.
Con mucho gusto reenvio el texto del trabajo que realicé desde el afo pasado, en septiembre, y envie con fecha septiembre 30
y posteriormente con fecha febrero 1

Por des fortuna no ha llegado a su destino peto ya nos sabremos entender
Esta tarea es del predio en La Aldea

Héctor Jaime Hernandez Torres
Ingeniero Civil

) EL ENCANTO ENVIADO.pdf
1305K
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Sefiores Caldas septiembre 30 2021
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Santo Domingo-Antioquia
E.S.D
PROCESO : Verbal de pertenencia
DEMANDANTE: Claudia Patricia Bustamante
DEMANDADOS: Artenio Rojas Guevara y personas indeterminadas

RADICADO  :2020-0002
ASUNTO : Dictamen pericial
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HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES, auxiliar de la justicia, sin impedimento
para oficiar como PERITO TOPOGRAFO me permito presentar al despacho,
mediante este escrito lo correspondiente al dictamen pericial solicitado por el
despacho durante la diligencia de inspeccion ocular al predio en conflicto y que
consiste en la identificacion, los linderos, la cabida y las mejoras existentes en el
mismo que es pretendido y de nombre EL ENCANTO CON FOLIO INMOBILIARIO
026-87 ; para ello ordenaré mi trabajo de la siguiente manera:

I. Normatividad

El derecho probatorio se encarga como tal de proporcionar y delimitar los
instrumentos juridicos a partir de los cuales las partes intervinientes en un proceso
y el juez pueden llegar a la determinacion de una verdad procesal, que se espera
se corresponda con la verdad y la realidad de tal cdmo ocurrieron los hechos, que
le permita al juzgador tomar una decision fundamentada en la certeza y la
conviccién.

Es posible identificar una conexion teérica entre el dictamen pericial y el derecho
constitucional, referida particularmente al derecho fundamental al debido proceso,
existiendo la garantia constitucional de poder aportar pruebas y ser juzgado
conforme a las pruebas regularmente allegadas al proceso, solicitadas, decretadas
y practicadas legalmente dentro de la causa.

La procedencia del dictamen pericial se encuentra establecida en los articulos 57 y
267 del Cddigo Contencioso Administrativo, que realiza una remisién normativa a
las normas procesales del derecho civil, las cuales estan establecidas en la
actualidad en el Codigo General del Proceso. En este orden de ideas, es
necesario establecer que el marco normativo del dictamen pericial en Colombia
esta configurado en la Ley 1564 de 2012, conocida como el Cdodigo General del
Proceso, entre los articulos 226 a 235, que regulan distintos aspectos basicos
para el decreto, aporte, contradiccién y valoracion del dictamen pericial y del
perito, entendido este ultimo como el operador juridico encargado de rendir la
experticia, y de quien se exigen unos requisitos académicos, de experiencia y
honradez profesional.
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Il Cumplimiento con lo estipulado en el Capitulo VI Articulo 226
numerales del 1 al 10 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del
Proceso que establece que todo dictamen pericial debe contener
como minimo las siguientes declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion:

HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES

2. La direccién, el nimero del teléfono, niimero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito:

Direccion: K-50 No. 127 Sur 61 Of. 301 Caldas- Ant

Teléfono: 6019695  Celular: 310 835 80 63
Correo electronico: heja19@gmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6 en su elaboracién. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Ingeniero Civil-
Técnico en Avallos con RAA en 13 categorias
Especialista en Interventoria de obras civiles

Auxiliar de la justicia desde el afio 2000. PERITO — AGRIMENSOR-
AVALUADOR

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los Ultimos diez (10) aios, si las tuviera:

No tengo publicaciones.
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5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los
tltimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

1. Juzgado 2 Civil Mpal Itagiii Radicado 2015-0169
Proceso Verbal Sumario
Demandante: Jorge Anibal Carvajal
Apoderado: Hector Restrepo
Demandada: Martha E. Cardona Y Otro
Apoderado: Martha E. Cardona
Referencia: Dictamen Pericial

2. Juzgado 1 Promiscuo Mpal Amaga 2014-O119
Proceso Ordinario- Nulidad de promesa de compraventa
Demandante: Marleny Del S. Cuartas Garzén y Otro
Apoderado: Rogelio Sanchez
Demandado: José Jairo Betancur.
Apoderado Olga Lucia Echavarria
Referencia: Dictamen Pericial

3. Juzgado Civil del Circuito de Caldas 2012-00495
Proceso: Reivindicatorio
Demandante: Herederos de Gabriela Suarez
Apoderado. Juan Enrique Posada
Demandado: Esther Julia Rios

Apoderado: Oscar Hemel Ramirez
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Referencia: Dictamen Pericial
4. Tribunal Administrativo de Antioquia 2014-00756
Proceso: Controversias Contractuales en Const. Estadio Turbo
Demandante: Col Civil y Otros
Apoderado: Daniel Gémez
Demandado: Indeportes de Antioquia
Apoderado: Bravo y Cia.
Referencia: Dictamen Pericial
5. Juzgado Promiscuo Del Circuito De Cisneros 2006-0 0132
Proceso: Deslinde y Amojonamiento
Demandante: José Dario Ortiz
Apoderado: Hernan Rodriguez
Demandado: Isnardo Valle y Otros
Apoderado: Conrado Botero
Referencia: Dictamen Pericial
6. Tribunal Administrativo de Antioquia 2014-00821
Proceso: Reparacion Directa
Demandante: Departamento De Antioquia
Apoderado: Juan Camilo Giraldo
Demandado: Jairo lvan Mesa
Apoderado: Catalina Otero
Referencia: Dictamen Pericial

7. Juzgado Civil del Circuito de Girardota 2014-0416
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Proceso de Imposicién de Servidumbre
Demandante: Sociedad Hidroeléctrica del Alto Porce S.A
Apoderado: Sindy Marin
Demandado: Jorge Ariel Jiménez y Otros- Peritaje Compartido Con Igac
Apoderado: Gustavo Gomez
Referencia: Dictamen Pericial

8. Juzgado Civil del Circuito de Girardota 2006-00135
Proceso de Expropiacion
Demandante: Departamento de Antioquia
Apoderado: Juan Camilo Giraldo
Demandado: Gabriel Giraldo y Otro- Peritaje Compartido con Igac
Apoderado: Jose Vicente Blanco
Referencia: Dictamen Pericial

9. Juzgado Promiscuo Mpal Guatapé 2003- 00027
Proceso: Reivindicatorio
Demandante: EPM
Apoderado: Paula Andrea Perez
Demandada: Luz Marina Pefia y Otros
Apoderado: Carlos Alberto Rivera
Referencia: Dictamen Pericial

10.Juzgado 2 Promiscuo Mpal Amaga 2013 -00200

Proceso Perturbacion a la Propiedad

Demandante Maria Ifigenia Vélez
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Apoderado: Jose Gregorio Sierra

Demandado: Iglesia Cristiana de los Testigos de Jehova
Apoderado: Rafael Camargo

Referencia: Dictamen Pericial

6. Siha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

Si he sido designado en procesos anteriores en este despacho y de este
mismo corte.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en
lo pertinente a sanciones e inhabilidades..

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del
Cadigo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferente respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente debera explicar la justificacion de la
variacion.

Siempre mis dictamenes se rigen segun lo estipulado para asuntos de peritaje,
como este, por la ética, el buen juicio y la experiencia profesional como
topografo e ingeniero civil.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesién u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificar de la variacion.

No, el procedimiento es igual.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.
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- la Escritura 370 de 4 de mayo de 1999 , escritura de Compraventa de este
predio por parte de Libardo de Jesus Bustamante Tobon y su hija Claudia
Patricia Bustamante Hernandez a Julia Olimpia

- Folio inmobiliario 026-87
- Documentos anexos al expediente, incluso la demanda
- Visita al lugar de los hechos para elaborar las ayudas didacticas

- Registros Fotograficos de las mejoras y de los documentos

lll. OBJETIVO DEL DICTAMEN

(a). Lograr, en lo posible, la identificacion del predio pretendido, los linderos y
las mejoras en él plantadas que delimitan el predio pretendido.

(b ). Dictaminar sobre la cabida del predio.

(c) Informar si lo pretendido en la demanda es equivalente o igual a lo que se
constatd en el campo.

Las respuestas a estos numerales, en su orden, son:

(a) El predio en mencién aparece como propiedad del demandante en la
anotacion N. 010 del 27-06-1988 Notaria 18 de Medellin Escritura 2477 del
Folio inmobiliario 026-87 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santo Domingo.

Se trata de un predio RURAL ubicado en EL corregimiento Cabeceras, en la
vereda La Aldea del municipio de Santo Domingo.

Tiene acceso vehicular directamente desde la via que une a Barbosa con
Santo Domingo, por portada; respecto de la via el predio esta encima de una
meseta que remata en un talud en muy buenas condiciones de estabilidad; la
mayor parte del predio esta en potrero y algunas huertas de pan coger; posee
dos viviendas en muy buen estado de conservaciéon y mantenimiento y la casa
tradicional posee trazas de mas de 60 afios de existencia pero conservada y
reconstruida.

\9
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Los linderos iniciales escriturales se encuentran definidos en la Escritura 370
de 4 de mayo de 1999 , escritura de Compraventa de este predio por parte de
Libardo de JesUs Bustamante Tobén y su hija Claudia Patricia Bustamante
Hernandez a Julia Olimpia Tamayo y los linderos actuales, bien definidos en
los planos anexos, son: Por el sur con la carretera o via que une a Santo
Domingo con Barbosa como via departamental en 164 m; por el norte,
quebrada o fuente de agua de por medio que fluye de oeste a este, en parte
con predio de Gustavo Grisales en 147 m y en parte con predio de Eduardo
Rios en 264 m: por el oeste , en parte con el predio de Rodrigo Mesa en 83
m, lindero definido por alambrado en puas sobre estacones de madera y algun
cerco vivo que parte del cruce de este lindero con la via de Santo Domingo a
Barbosa ; en parte con predio de Carlos Lépez en 112 m , en parte con predio
de Marco Fidel Suérez en 118 m quebrada o fuente de agua de por medio que
fluye de sur a norte y que se origina entre los dos predios, y en parte con
predio de Julio Cesar Mufioz en 198 m, lindero definido con cerco de alambre
sobre estacones y con fuente de agua de por medio; por el este u oriente , en
parte con predio de Leonardo Gallego en 383 m y en parte con la Escuela la
Aldea, su via de entrada pero siempre separado de este con cerco de alambre
de puas sobre estacones en madera y definido fisicamente en 266 m; es bien
importante decir que en el punto nor-occidental confluyen las dos fuentes de
agua que se mencionan en este alinderamiento y una vez se encuentran
continua su flujo de oeste a este , riqgueza hidrica que permite el
aprovechamiento para ganaderia de los predios aledafios; este es uno de los
motivos por el cual en la actualidad se esta en proceso de construccion de una
via interna, paralela al acceso a la escuela para permitir la explotacién de los
potreros aledafios a esta fuente en forma mas eficiente.

Por noticias obtenidas en el sitio de la diligencia, incluso en presencia del
despacho, se evidencié que PARTE DEL PREDIO HOY PRETENDIDO se
cedid a La Escuela de La Aldea sin tramite alguno diferente a admitir su
separacion fisica, era o hacia parte de este
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(b) Dictaminar sobre la cabida del predio pretendido en usucapion.

Una vez realizada la visita al predio, en compafiia del despacho, y constatadas
sus condiciones ambientales y fisicas se puede afirmar acerca de su cabida o
area lo siguiente:

- en el folio inmobiliario de compraventa del predio por parte del demandado
se dice que su cabida es de 20 Ha, es decir, 200.000 m2.

- se dice que el predio que ocupa hoy la Escuela ILa Aldea hacia parte del
predio hoy en usucapion

- La realidad es que el predio, medido por la entidad contratada dentro del
proceso y cuyos planos hacen parte del expediente, POSEE UN AREA DE
12,4106 Ha, es decir, 124.106 m2.

(c) Informar si lo pretendido en la demanda es equivalente o igual a lo que se
constaté en el campo.

Por los vestigios y por el historial fotografico, dentro de este predio existian 3
edificaciones, dos de ellas mas antiguas y una via en construccion por el
costado oriental paralela en parte al acceso vehicular a la Escuela La Aldea.

Y efectivamente, lo hallado en campo y descrito en este trabajo esta en
consonancia con lo pretendido dentro del texto de la demanda que se entablé
en el despacho y que se tramita dentro del marco juridico operante al
momento.

Informo al despacho que como gastos de la pericia ya me fueron cancelados 3
300.000 por parte del demandante.

Espero se me fijen los honorarios acordes a la labor realizada y estaré atento
al momento que el despacho elija para realizar la respectiva inspeccion
judicial.
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