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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SANTO DOMINGO, ANTIOQUIA
Calle 13 nimero 14-19. Teléfono: 862 13 49.
Correo electrdnico: jprmpalsdomingo@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso Pertenencia

Demandante Bernardo Antonio Chaverra Monsalve
Demandado Bernardo Ceballos y Personas Indeterminadas
Radicado 05 690 40 89 001 2022-00032 00

Asunto Traslado Dictamen

Interlocutorio No. 679

SANTO DOMINGO, ANTIOQUIA, SEPTIEMBRE VEINTIOCHO (28) DE DOS
MIL VEINTITRES (2023)

Teniendo en cuenta el dictamen pericial presentado por el ingeniero Héctor Jaime
Hernandez Torres, PERITO dentro del presente proceso, se pone a disposicion de
las partes hasta la fecha de la audiencia respectiva. Lo anterior de conformidad a

lo establecido en los articulos 228 y 321 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE

JULIO HERNAN ROBLEDO POSADA

JUEZ

Firmado Por:
Julio Hernan Robledo Posada
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Santo Domingo - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 15298b628fee5b47959c¢8d582376bb212facabcbc5e646be6bc439772d00ed2b




Documento generado en 28/09/2023 03:25:26 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



14/9/23, 15:27 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santo Domingo - Outlook

Proceso de Pertenencia 05690408900120220003200

Hector Jaime Hernandez Torres <heja19@gmail.com>
Vie 8/09/2023 2:20 PM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santo Domingo
<jprmpalsdomingo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (13 MB)

Santo Domingo_EIl_Retiro_Pertenencia.pdf;

Buenas tardes Doctora Yudy.
Adjunto se encuentra la informacion del asunto

Hector Jaime Hernadez Torres

Ingeniero Civil (Tarjeta Profesional N° 0520277079 — ANT)
Técnico en Avaluos con RAA (ANAYV -SIC)

Especialista en Interventoria de Obras Civiles

Auxiliar de la Justicia desde el anno 2000

Perito — Topografo — Avaluador

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AQMKAGNhNjQwWNWM1LTewZDgtNDFkYS1hYzAyLTU3MGYzZDc20GQ4ZgBGAAADQLCrCMh4pkWma4gZ5...  1/1
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Senores

CALDAS, septiembre 8 de 2023

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SANTO DOMINGO, ANTIOQUIA

E.S.D.
MUNICIPIO Santo Domingo, Antioquia
PROCESO Pertenencia de Minima Cuantia
CLASE Verbales Sumarios
SUBCLASE Prescripcion Adquisitiva de Dominio

MARCO NORMATIVO

Ley 1561 de 2012

RADICADO 05690408900120220003200

DEMANDANTE Bernardo Antonio Chaverra Monsalve
1. Bernardo Antonio Ceballos Herrera

DEMANDADOS 2. Nepomuceno Saldarriaga

3. Herederos Determinados e Indeterminados
4. Demas Personas Indeterminadas

En mi actuacién para ser parte de este proceso como PERITO — TOPOGRAFO -
AVALUADOR, designado por el despacho, tome posesion del cargo y jure cumplir
con el deber de hacerlo con equidad, transparencia, ética, e imparcialidad, y dentro
de los plazos y tiempos establecidos.

GLOSARIO DE TERMINOS ("

BIEN INMUEBLE

Se define como bien inmueble a los derechos participaciones
y beneficios sobre una parte de la tierra con sus mejoras
permanentes, asi como a los beneficios que se obtienen por
su usufructo.

Las principales caracteristicas de un bien inmueble son su
inmovilidad y su tangibilidad.

CARTA CATASTRAL RURAL

Es el documento cartografico georreferenciado en el que se
encuentran individualizados los predios que conforman la
zona rural de la unidad organica catastral, y la delimitacion e
identificacion de los sectores, veredas catastrales, limite
municipal y perimetro urbano

1

una u otra forma se citan dentro del informe

Se adoptan los siguientes términos y definiciones para efectos del presente entregable, los cuales de
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CARTOGRAFIA BASICA

Representacion de la superficie terrestre en la que se
muestran los rasgos naturales y artificiales de la topografia por
medio de simbolos, puntos, lineas y poligonos

CATASTRO

Es el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados
en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacién
juridica, fisica y econémica con base en criterios técnicos y
objetivos.

CERTIFICADO CATASTRAL

Documento por medio del cual el gestor catastral hace constar
la inscripcion del predio o mejora, sus datos juridicos, fisicos y
econdmicos, segun la informacién incorporada en la base de
datos catastral

CERTIFICADO PLANO PREDIAL
CATASTRAL

Es el documento grafico georreferenciado por medio del cual
el gestor catastral hace constar la inscripcion de un predio o
mejora, sus datos juridicos, fisicos y econémicos, segun la
informacién incorporada en la base de datos catastral El
Instituto Geografico Agustin Codazzi, determina el contenido y
modelo Unico de dicho documento que deberan adoptar los
gestores catastrales

COLINDANTE

Bien inmueble que comparte al menos un lindero con otro
inmueble

COORDENADA

Cada una de las magnitudes que determinan la posicion de un
punto en un sistema de referencia

DICTAMEN PERICIAL

Es la formalizaciéon por escrito del acto Pericial en donde el
Perito Judicial a parte de informar (informe) de las gestiones,
métodos empleados, etc., (perceptiva y técnica) en las
conclusiones dictamina (dictamen).

E.R.A. (ENTIDAD RECONOCIDA DE
AUTOREGULACION)

Entidad que Auto regula la actividad de los Avaluadores en
Colombia. ~ Actualmente  existe solo una E.R.A.
CORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE
AVALUADORES — ANA -. (Articulo 3° Ley 1673 de 2013)

E.R.A. (ENTIDAD RECONOCIDA DE
AUTOREGULACION)

Entidad que Auto regula la actividad de los Avaluadores en
Colombia.  Actualmente  existe solo una E.R.A.
CORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE
AVALUADORES — ANA -. (Articulo 3° Ley 1673 de 2013)

ESCRITURA PUBLICA

Es un documento integro que no precisa ninguna
comprobacién o contraste y que tiene, por si mismo, la plena
eficacia que le da la ley desde el mismo momento en que el
notario lo autoriza.

Es un instrumento ejecutivo que posee fuerza probatoria de
las fechas, de los hechos y de las declaraciones que contiene.
(Articulo 21 y 22 del Cédigo Civil)

FICHA PREDIAL

Es el documento, en medio analogo o digital en el cual se
consigna la informacién correspondiente a cada uno de los
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GLOSARIO DE TERMINOS ("

predios de la unidad organica catastral segun el modelo que
determine el Instituto Geografico Agustin Codazzi, una vez
diligenciada la ficha predial, se constituye en la constancia de
identificacion predial

IDENTIFICACION PREDIAL

Es el levantamiento de la informacién y la verificacion de los
elementos fisico y juridico del predio, mediante la practica de
la inspeccion catastral y demas medios probatorios para
identificar en documentos cartogréaficos y/o catastrales su
ubicacion, linderos, extensién, construcciones y/o
edificaciones, y precisar el derecho de propiedad o posesién

Es la linea divisoria entre dos entidades o territorios,
corresponde al Congreso de la Republica, fijar o modificar el
limite de regiones territoriales del orden departamental y del

EIIE distrito capital de Bogot4; a las asambleas departamentales, el
de municipios y provincias territoriales, y al Gobierno Nacional
el de las entidades territoriales indigenas

LINDERO Linea de divisién que separa un bien inmueble de otro, que

puede 0 no estar materializada fisicamente

LINDEROS ARCIFINIOS

Linea de divisién entre bienes que ha sido establecida a partir
de elementos geograficos naturales, tales como quebradas,
bordes de rios, lineas, entre otros

MUTACION CATASTRAL

Son los cambios que se presentan en los componentes fisico,
juridico 0 econémico de un predio

NUMERO PREDIAL NACIONAL

A cada predio se le asignara un c6digo numérico que permita
localizarlo inequivocamente en los respectivos documentos
catastrales, segun el modelo determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Para efectos de conformar la base de datos catastral nacional
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, adoptard un
identificador Unico para cada predio

NUMERO UNICO PREDIAL
"NUPRE"

Es un cédigo Unico para identificar los inmuebles tanto en los
sistemas de informacidn catastral como registral EI NUPRE no
implicard supresién de la numeracién catastral ni registral
asociada a la cédula catastral ni a la matricula inmobiliaria
actual

En el ambito de la gestién catastral, es el poligono que
representa el asentamiento de personas naturales o juridicas

eIEEEoL dentro de un terreno baldio, el cual puede contar o no con
construcciones y/o edificaciones

OCUPANTE Qwen vive y explota un predio del baldio sin que este le haya
sido adjudicado
Se entiende por parcelacion, el fraccionamiento del inmueble

PARCELACION 0 conjunto de inmuebles rurales pertenecientes a una o varias

personas juridicas o naturales, autorizada segun las normas y
reglamentos
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PLANO CATASTRAL DIGITAL
RURAL

Documento cartografico georreferenciado que contiene limites
municipales, sectores, veredas y predios.

Este plano debe ser elaborado sobre la cartografia basica del
IGAC

PLANO DE CONJUNTO RURAL

Es el documento cartografico georreferenciado con
demarcacion del limite municipal oficial, perimetros urbanos,
sectores y veredas catastrales.

Este plano debe ser elaborado sobre la cartografia basica del
IGAC.

POSEEDOR

Persona quien habita en un predio privado ejerciendo acciones
de duenio sin estar registrado en la ORIP como propietario

POSESION

En el ambito de la gestion catastral, es el poligono que
representa el asentamiento de personas naturales o juridicas,
con animo de sefior y duefo sobre un predio privado, el cual
puede contar 0 no con construcciones y/o edificaciones

PREDIO

En el ambito de la gestion catastral, es el inmueble con o sin
titulo registrado, no separado por otro inmueble, con o sin
construcciones y/o edificaciones y vinculado con personas
naturales o juridicas, segun su relacibn de tenencia
propietario, poseedor u ocupante.

Es un inmueble no separado por otro predio publico o privado,
con o sin construcciones y/o edificaciones, perteneciente a
personas naturales o juridicas. El predio mantiene su unidad,
aunque esté atravesado por corrientes de agua publica.
(Articulo 9°, Resolucion IGAC 70 DE 2011).

Es la unidad de andlisis catastral y se incluyen en esta
definicién los baldios, los ejidos, los vacantes, los resguardos
indigenas, las reservas naturales, las tierras de las
comunidades negras, la propiedad horizontal, los condominios
(unidades inmobiliarias cerradas), las multipropiedades, las
parcelaciones, los parques cementerios, los bienes de uso
publico y todos aquellos otros que se encuentren
individualizados con una matricula inmobiliaria, asi como las
mejoras por edificaciones en terreno ajeno. (Paragrafo tnico,
Articulo 9°, Resolucion IGAC 70 de 2011).

En las zonas rurales mantendran la unidad cuando sean
atravesados por corrientes de agua

PREDIO RURAL

Es el ubicado fuera de los perimetros urbanos cabecera,
corregimientos y otros nucleos aprobados por el Plan de
Ordenamiento Territorial
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PROPIETARIO

Es quien por un acto o negocio juridico valido adquiere unos
derechos cuyos efectos fueron publicitados ante la oficina de
registro de instrumentos publicos — ORIP (esto se evidencia
en el certificado de libertad y tradicién)

R.A.A. REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES

Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida de
Autorregulacién de Avaluadores, en donde se inscribe.,
conserva y actualiza la informacién de los avaluadores. (Ley
1673 de 2013, Articulo 3°, articulo 5°)

SISTEMA DE MEDIDA

Las dimensiones de los terrenos y de las construcciones o
edificaciones deberan expresarse en unidades del sistema
métrico decimal

SISTEMA NACIONAL DE
INFORMACION CATASTRAL
(SINIC)

Es un instrumento para la gestion de la informacién catastral,
el cual es interoperable con otros sistemas de informacién de
acuerdo con los criterios que para el efecto defina la autoridad
reguladora

SUELO DE EXPANSION URBANA

Estd constituido por la porcidon del territorio municipal
destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso
urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento, segun
lo determinen los Programas de Ejecucion La determinacién
de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de
la ciudad y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para
el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo
de interés publico o social

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse
areas de desarrollo concertado, a través de procesos que
definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo
mediante su adecuacién y habilitaciéon urbanistica a cargo de
sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la
adecuacién previa de las areas programadas

SUELO DE PROTECCION

Areas de terreno que por sus caracteristicas geogréaficas,
paisajisticas 0 ambientales o por formar parte de las zonas de
utilidad puablica, para la ubicacién de infraestructuras, para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenaza y riesgos no mitigable para la localizacién de
asentamientos humanos, tiene restricciones en su uso, y son
reglamentadas como tales por la autoridad competente en el
instrumento de ordenamiento territorial

SUELO RURAL

Constituyen esta clase los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de
recursos naturales y actividades analogas, son clasificadas
como tales por la autoridad competente en el instrumento de
ordenamiento territorial
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TABLA POR TIPO DE

Documento que relaciona los valores unitarios por metro
cuadrado asociados a los puntos de calificacion de
construcciones en la cual se agrupan tipos de éstas que
presentan condiciones y caracteristicas similares en cuanto a

CONSTRUCCIONES su valor, obtenido de la investigacion del mercado inmobiliario.
Esta se obtiene a través de la aplicacion de un modelo de
regresion

: Terreno ubicado dentro de un espacio geografico que por sus

TERRENO ATIPICO caracteristicas fisicas difiere de los demas que conforman

dicho espacio

TIPIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES

Clasificacién de las construcciones de acuerdo a ciertas
caracteristicas observables y cuantificables que reflejan las
condiciones socioecondmicas (ingresos y cultura) de los
habitantes de las viviendas

TIPOLOGIA DE LAS
CONSTRUCCIONES Y/O
EDIFICACIONES

Son las caracteristicas de disefo y constructivas especiales
de las construcciones y/o edificaciones La tipologia de las
construcciones y/o edificaciones aplicables a nivel nacional,
sera la que establezca el Instituto Geografico Agustin Codazzi

TOPOGRAFIA

Caracteristicas naturales relacionadas con el relieve que
permitan o dificulten el desarrollo de las construcciones, dentro
de esta variable deben considerarse factores tales como
zonas anegadizas o inundables, las discontinuidades fisicas
tales como taludes, cafos y rios, altura por encima de la cota
de servicios, areas potenciales de derrumbe, por inclinacién o
presencia de drenajes superficiales

UNIDAD DE CONSTRUCCION

Es cada conjunto de materiales consolidados dentro de un
predio que tiene unas caracteristicas especificas en cuanto a
elementos constitutivos fisicos y usos de la misma, las
unidades de construccion se podran diferenciar por uso de la
construccion o por elementos constructivo que determinen
variacion significativa en la calificacién

UNIDADES DE INTERVENCION

Unidad contigua geograficamente que contiene un conjunto de
predios cuyo levantamiento catastral se realiza de forma
continua y cuyo producto es un conjunto de datos que se
entregan y evallan en forma integrada.

UNIDADES ORGANICAS
CATASTRALES

Se entiende por Unidad Organica Catastral el area geografica
que conforma la entidad territorial respectiva, denominada
distrito 0 municipio.

Para los fines catastrales se da el mismo tratamiento al
departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y
Santa Catalina y a los antiguos corregimientos
departamentales hoy, areas no municipalizadas
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Es la actividad que se desarrolla en un determinado espacio
USO ACTUAL DEL SUELO geografico, en el momento de la elaboracién del estudio de
zonas homogéneas fisicas

Los avallos establecidos de conformidad con los articulos 4°,
5°,6°y 7° de la Ley 14 de 1983, entraran en vigencia el 1° de
enero del afo siguiente a aquel en que fueron ejecutados, Las
autoridades catastrales ordenaran por resolucién la vigencia
de los avallos resultantes de los procesos de formacién y de
VIGENCIA FISCAL actualizacién de la formacién y de los cambios individuales
debidamente ajustados que sobrevengan en la conservacion
catastral En el proceso de conservacién catastral la vigencia
fiscal de los avaluos reajustados por el indice que determine
el Gobierno Nacional o el Distrito Capital, sera la sefialada por
el decreto o0 acto administrativo que fije el reajuste

i i
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I. Normatividad

El derecho probatorio se encarga como tal de proporcionar y delimitar los
instrumentos juridicos a partir de los cuales las partes intervinientes en un proceso
y el juez pueden llegar a la determinacion de una verdad procesal, que se espera
se corresponda con la verdad y la realidad de tal como ocurrieron los hechos, que
le permita al juzgador tomar una decision fundamentada en la certeza y la
conviccion, “Dado que la verdad es inalcanzable - por su caracter objetivo-, que
la verdad es, optamos por la certeza, el convencimiento, como el fin de la
prueba’@; desde esta perspectiva, los medios probatorios, entre ellos el dictamen
pericial, fungen como verdaderas herramientas para los operadores del sistema
procesal.

Es posible identificar una conexion teérica entre el dictamen pericial y el derecho
constitucional, referida particularmente al derecho fundamental al debido proceso,
existiendo la garantia constitucional de poder aportar pruebas y ser juzgado
conforme a las pruebas regularmente allegadas al proceso, solicitadas, decretadas
y practicadas legalmente dentro de la causa.

2 (Cuello, 2008, p.383)
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La procedencia del dictamen pericial se encuentra establecida en los articulos 57 y
267 del Codigo Contencioso Administrativo (CCA), que realiza una remisién
normativa a las normas procesales del derecho civil, las cuales estan establecidas
en la actualidad en el Codigo General del Proceso.

Es por ello por lo que se hace mencidén de que el marco normativo del dictamen
pericial en Colombia estd configurado en la Ley 1564 de 2012, conocida como el
Caodigo General del Proceso (CGP), entre los articulos 226 a 235, que regulan
distintos aspectos basicos para el decreto, aporte, contradiccion y valoracion del
dictamen pericial y del perito, entendido este ultimo como el operador juridico
encargado de rendir la experticia, y de quien se exigen unos requisitos académicos,
de experiencia y honradez profesional.

Il. Cumplimiento con lo estipulado en el Capitulo VI Articulo 226 numerales del
1 al 10 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso que establece
que todo dictamen pericial debe contener como minimo las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion:

Héctor Jaime Hernandez Torres

2. La direccion, el numero del teléfono, humero de identificacién y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito:

ITEM INFORMACION
Direccion Calle 131 Sur # 49-35 (303) Edificio Torre Sur
Municipio Caldas (Antioquia)
Teléfonos de Contacto 31083580 63 y 604 489 1972
Correo electrénico heja19@gmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6 en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.
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INFORMACION

Ingeniero Civil (Tarjeta Profesional N° 0520277079 — ANT)

Técnico en Avaltos con RAA (ANAYV -SIC) # 8293857 en 13 Categorias

Especialista en Interventoria de Obras Civiles

Auxiliar de la Justicia desde el afio 2000

A R~ WIN| =

Perito — Topdgrafo - Avaluador

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviera:

No tengo publicaciones.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Radicado Proceso Despacho | Demandante | Demandado | Apoderado Tarea
Destaco que este proceso lleva 20
afios y aun no hay fallo; se exigi6 un
minucioso estudio de titulos, plano
topografico, valoracion diferenciada de
Lo Juzgado Leticia cada zona y esta a despacho desde
2001 — 02 quglge:%gg de gﬁ/%undo Miguel Angel Escobar hace 8 meses pendiente de una
comunidades Municipal de Zapata y otros Bustgtrpoa;nte y nueva actuacion.

Itagdi Ya han actuado dos abogados
litigantes que han fallecido que se han
enterado y comprometido con esta
tarea.

\I!’Llj'ggweilgguo Juan José José Gabriel MediciGn del terreno, valoracion y

2017 -00179 Pertenencia - . = presentacion del predio menor dentro

Municipal de Marin Pena del mavor

Amaga. Y/

Juzgado Medicién del terreno, valoracion y

Segundo Juan José Lot Gabricl Doctor Z.I:Srﬁ;t%?on del predio menor dentro

2017 -00179 Pertenencia Promiscuo Marin y Erika Pefia Gabriel yor.
I/\\/Iummpal de | Janeth Pefa Castrillon Se sustent6 el dictamen en diligencia
maga -
presencial
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# Radicado Proceso Despacho | Demandante | Demandado | Apoderado Tarea
Juzgado
; - . . Martha
4 | 2018 -0286 Pertenencia Primero Civil | Maria Fabiola Magdalena
Municipal de Uribe Rios v Otros
Envigado y
Juzgado
Segundo i .
5 2018 - 0257 Pertenencia Promiscuo Alvaéc;rlliz)lego H?rrjci:ioerRoSizde
Municipal de
Amaga
Juzgado
Segundo i
6 | 2019-00164 Pertenencia Promiscuo Drsaail rf:?]seite Alv%r;aggzco
Municipal de
Amaga
Juzgado
Promiscuo . . Medicién del terreno, valoracion y
7 2019- 0065 Pertenencia Municipal de Ra\fél';\:(t:?:m LeHc;%c;llgo presentacion del predio menor dentro
Santo del mayor
Domingo
Juzgado
Segundo . Natalia Andrea
8 2020 - 0095 Reivindicatorio | Promiscuo Man\a/lélil)eozlores Cifuentes y
Municipal de Otros
Amaga
Juzgado i )
Imposicién de Segundo Grupo de Juan Bernardo xz:gzg:gﬂ g: :: I:'g%?a
9 2020 - 0129 servlldur_nbre C!V'I Qel Energlage Penagos Calculo de lucro cesante y dafio
eléctrico Circuito de Bogota emergente
Bogota 9
Juzgado
ll:’/ll’l?:;éiSC:IO de Claudia Artemio Rojas
10 2020-0002 Pertenencia Santo P Patricia Guevara y
Domingo- Bustamante Otros
Antioquia
Juzgado Municibio de Experticia de reconocimiento del
Seg%n do Instituto Amaga y Doctora predio, de las mejoras plantadas y la
11 2021 — 0003 Division por venta | Promiscuo g)og)lmblano otros, entre Elizabeth g]e.d[glon del mismo, clo,modse tgatall de
Municipal de e Bienestar allos varios Vargas division por venta, avaltio de toda la
Amaoa Familiar Bancos infraestructura y lo que aun queda de
9 redes y cerraduras
Juzgado
Promiscuo
12| 2021 -0073 Pertenencia Municipal de Aura Rosa Jesus Maria
Santo Galvis Valencia
Domingo-
Antioquia
Juzgado
. Promiscuo I . N
_ Deslinde y L . Hernando de Medicion de predios y definicion del
13| 2021-0286 amojonamiento '\SA::t':'pal de | Juan B. Berrio Jesus Berrio lindero
Barbara
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Radicado Proceso Despacho | Demandante | Demandado | Apoderado Tarea

Elaboracién de dictamen acerca de la
necesidad o no de realizacién de
obras civiles en terraza que pudieron
omitirse si se hubiese realizado un
analisis previo acerca de la razén de
ser de una humedad en fachada norte
del edificio.

Conjunto
Multifamiliar
Portal del Sur

2021-0247 Responlsallbilidad Angela Qmilta

Civil Ruiz
Proceso en marcha y pendiente de
citacién a audiencia de sustentacion
del dictamen como parte de las
pruebas

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

No he sido DESIGNADO NI CONTRATATADO en procesos anteriores por
los hoy demandantes; pero si he servido a la justicia en este municipio como
auxiliar en procesos de este mismo tipo.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en
lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del
Caodigo General del Proceso (CGP).

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferente respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente debera explicar la justificaciéon de la
variacion.

Siempre mis dictamenes se rigen segun lo estipulado en la Ley; para el caso
la normatividad existente acerca de PROPIEDAD PRIVADA, y ademas, el
buen juicio y la experiencia profesional como perito e ingeniero civil en asuntos
prediales en cuanto a su topologia, la topografia junto con los detalles, y por
ultimo los linderos donde se hace referencia a los limites que posee la
propiedad.

Ademas, poseo el AVAL del RAA ((ANAV - SIC) en las categorias que me

12
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permiten realizar avallos de bienes rurales y urbanos, de danos y perjuicios,
de adelantos de obra y de obras de infraestructura fisica, exigidas para cumplir
las Normas contenidas en la ley 1673 o Ley del Avaluador

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificar de la variacion.

No, el procedimiento es igual siempre, a no ser que existan condiciones muy
particulares o peculiares en los predios.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

a) Copia de la escritura publica N° 351 de octubre 9 de 1979, otorgada por la
Notaria Unica de Municipio de Santo Domingo (Antioquia).

b) Certificado de Matricula Inmobiliaria del inmueble objeto de la demanda
identificado con N° 026 — 1097 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos (ORIP) y Privados de Santo Domingo (Antioquia).

c) Certificado especial de pertenencia de pleno dominio, del predio Matricula
Inmobiliaria del inmueble objeto de la demanda identificado con N° 026 —
1097 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP) y Privados
de Santo Domingo (Antioquia).

d) Documento del auto que permitié la admision de la demanda VERBAL DE
PERTENENCIA DE MINIMA CUANTIA de junio 2 de 2022.

e) Realizacién de la visita al predio objeto de la demanda el dia 4 de
septiembre de 2023, segun se puede verificar en la informacion que
contienen las fotografias, con el proposito de a) Identificar los tipos de
construcciones ya existentes o en proceso, b) Identificar las diferentes tipos
de vias y su estado; tanto externas como internas que posee el predio y ¢)
Identificar los diferentes tipos de cultivos.

f) Registro fotografico de la visita al predio objeto de la demanda VERBAL DE
PERTENENCIA DE MINIMA CUANTIA que se pretende.
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1.

OBJETO DEL DICTAMEN PERICIAL

Definir claramente la situacion juridica y geografica del predio de mayor
extensioén y la segregacion que esté presente, si fuere el caso

. Exponer claramente los linderos del predio de mayor extension y de las

subdivisiones o secciones en que este se puede presentar sub dividido.

. Dar a conocer y a saber a las partes y al despacho y a las partes la cabida

o area del predio de mayor extension y sus sub divisiones

. Exponer claramente las mejoras e infra estructura existente dentro de las

areas de los predios pretendidos.

. Se expresara, en el informe a presentar, si lo pretendido en la demanda esta

acorde o no con lo observado y constatado en el sitio el dia de la diligencia
de inspeccion judicial

DESARROLLO DEL DICTAMEN PERICIAL

. Definir claramente la situacion juridica y geografica del predio de mayor

extension y la segregacion que esté presente, si fuere el caso.

Para definir la situacién juridica del predio se encontr6 que existe inscripcion y
registro del predio bajo los siguientes argumentos debidamente documentados:

a) Escritura publica #351 de octubre 9 de 1979 de la Notaria Unica de Santo
Domingo (Antioquia), la cual confiere a titulo de venta al seior BERNARDO
ANTONIO CEBALLOS HERRERA, el derecho de propiedad, posesion y
dominio sobre el inmueble.

b) Certificado de Matricula Inmobiliaria del inmueble objeto de la demanda
identificado con N° 026 — 1097 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos (ORIP) y Privados de Santo Domingo (Antioquia), donde la anotacién
#1 indica que mediante documento de compraventa el seior BERNARDO
ANTONIO CEBALLOS HERRERA adquiere del sefior FERNANDO
SALDARRIAGA OROZCO el inmueble que se menciona.

¢) Andlisis juridico por parte de la Superintendencia Delegada para la Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras (SDPRFT) al folio de matricula
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inmobiliaria N° 026 — 1097 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
(ORIP) de Santo Domingo (Antioquia) donde se constata que el inmueble
proviene de propiedad privada y el actual titular de los derechos reales es una
persona natural.

d) Con respecto a la situacién geogréfica del predio se pudo comprobar en la
visita realizada el dia 4 de septiembre de 2023 que el predio se encuentra en
la vereda San Luis, area rural del Municipio de Santo Domingo y que las nueve
(9) Ha de cabida cobijadas por el folio inmobiliario y el texto de la demanda
“DISTA MUCHO DE LO VISITADO, SENALADO Y RECORRIDO’ con la
presencia y ayuda del demandante, en su cabida, ya que la existente y
sefalada es superior en 3 veces el area pretendida, por lo que se recomienda
ejecutar otras tareas que confirmen la cabida real del predio.

2. Exponer claramente los linderos ) del predio de mayor extension y de las
subdivisiones o secciones en que este se puede presentar sub dividido.

a) Un lote de terreno, situado en el paraje Miraflores, conocido con el nombre de
El Retiro, jurisdiccion del Municipio de Santo Domingo, tomado de tres lotes
de terreno que conforman un solo globo y que el lote que vende posee un
area de nueve (9) hectareas, tomado de otro mayor de diez (10) hectareas,
cedula catastral #233, quedando al vendedor otro lote de terreno de una (1)
hectarea, el cual ya fue vendido para anexarlo a otro lote de terreno.

En consecuencia, estos linderos no se ajustan o corresponden con los
hallazgos encontrados en campo, por lo que definir los linderos es imposible.

b) Segun consta en la escritura pablica #351 de octubre 9 de 1979 de la Notaria
Unica de Santo Domingo (Antioquia), el lote estda comprendido entre los
siguientes linderos particulares: “Partiendo del lindero con Roberto Acevedo,
filo abajo, a la quebrada, lindando con Tulio Arismendy, quebrada arriba, hasta
llegar a un charco denominado Charco Negro, por un amagamiento arriba
lindando con Jorge Osorio, dejando el amagamiento, a la cuchilla , cuchilla
arriba lindando con Roberto Acevedo y con este al primer lindero y punto de
partida”

c) Que el lote queda comprendido por los siguientes linderos: “Dejando el lindero
con Roberto Acevedo, filo abajo, a la quebrada, quebrada abajo, lindando con

3 Tomado de la escritura #351 de octubre 9 de 1979
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Tulio Arismendy por todas sus vueltas hasta el punto de partida”

d) De acuerdo con la informacion catastral del Departamento de Antioquia se
tienen los siguientes predios que aparecen como colindantes

PROPIETARIO
ORIENTACION COLINDANTE NUMERO PREDIAL NACIONAL \POSEEDOR)
Sur 6902001000001400037 | 056902001000001400037000000000 | Municipio de Santo Domingo
Este 6902001000001400036 | 056902001000001400036000000000 | Nicolas Dario Arismendi Jaramillo
Este 6902001000001400001 | 056902001000001400001000000000 'S”V:;Sg”es Madrid Bolivar y Gia.
Norte 6902001000001400036 | 056902001000001400036000000000 | Nicolas Dario Arismendi Jaramillo
Norte 6902001000001400003 | 056902001000001400003000000000 | Marco Tulio Arismendi Tobon
Norte 6902001000001400004 | 056902001000001400004000000000 | * Hugo Alberto Sanchez Marin
¢ John Jairo Sanchez Marin
¢ Luz Amparo Lépez Montoya
Oeste 6902001000001400026 | 056902001000001400026000000000 |  José Pastor Acevedo Agudelo
e Maria Rubiela Jaramillo Cuervo

“0°00¥692Z
0'001692Z

0'00489zZ

|
N
N
]
&
e
e
-
°

RC-BRSGO377-(WGS. 84 ¢ Eaual Earth Greonwich)-

4769100.0 <47 X X q X X X 4773300.0 4774000.0

Se encontrd ademas que el predio también posee limites con otras veredas vecinas,
donde algunos de los predios colindantes hacen parte de otras veredas, tal como
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aparece en los siguientes mapas ).

Veredas Colindantes - El Retiro

[EI[Retinof00035

Edgor de Sesos Aoz Gorce

4767000.0 X X X £ 4776000.0 4777500.0

Veredas - Predios Colindantes - El Retiro

N
N

]

i
S
S

S

°

Verkowhs.26.10Fi

4764D00.0 4765500.0 "4767000.0 4768500.0 4770000.0 4771500.0 4773D00.0 4774500.0 4776000.0 4777500.0

4 Informacion obtenida: QGIS, Google Earth y Catastro Departamental de Antioquia
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La ficha catastral ® que se adjunta muestra un area de 16.803 Ha.

CERTIFICADO PARA EFECTOS LEY 1561/2012

Pagina1de 2

}[u]‘:wz

Nimero Predial 6302001000001400035000000000

Area Total Lote
foa Construccion
Direccién

NPN

@

EL RETIRO
056900001000000140035000000000

SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: TRANSVERSA MERCATOR
ORIGEN: BOGOTA

FALSO ESTE: 1.000.000 FALSO NORTE: 1.000.000

CONVENCIONES

00033

A Nodo [ ] Prdo 774 Constucitn
o Linderos I:] Manzana XY Construccion anexa

Departamento  Antioquia Secter ~ Rural
Corregimiento 001 Barrio 000
Manzana/Vereda 0014 Predio ~ 00035
Unidad Predial 00000  Edificic 0000
catastro |wuicio SANTO DOMINGO
NO APTO PARA FINES NOTARIALES Fecha expedicion. “1/L1S0=
| B | c ] I E
1 8 I 00036
13
2 1
12
3 |aom2! 00001
00033
4
| 5 10 M
g g
A | B [ @ | D [ E
DATOS DEL PREDIO I I LOCALIZACION EN LA MANZANA/NEREDA
Ficha 21500754

00004

00003

00037

00015

INFORMAGION VIGENTE A 18/11/2022

La inscripcion en catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea 05 Vicios que tenga una fitulacion o una posesion
Aticulo 152 Decreto 1301 de 1940, Aricul 42 Resolucion 70 oe 201 IGAG
Si la informacion cartografica es diterente de la juridica, el usuario debe adjuntar las pruebas respectivas
La informacion  sobre  construcciones no  suple los permisos  wbanisticos regulados  por ey,

*Toda 4rea calculada por la Gerencia de Catastro, se realiza con precision de la escala cartografica sobre [a cual se
identifican los linderos, para el caso de Antioquia en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000, o 1:5.000
dependiendo del municipio™

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE

5 Informacién obtenida: Catastro Departamental de Antioquia
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3. Dar a conocer y a saber a las partes y al despacho y a las partes la cabida
o area del predio de mayor extension y sus sub divisiones.

El predio se encuentra en la vereda San Luis, area rural del Municipio de Santo
Domingo y que las nueve (9) Ha de cabida cobijadas por el folio inmobiliario y el
texto de la demanda “DISTA MUCHO DE LO VISITADO, SENALADO Y
RECORRIDQ’ con la presencia y ayuda del demandante, en su cabida, ya que
la existente y SENALADA ES SUPERIOR EN 3 VECES EL AREA
PRETENDIDA, por lo que se recomienda ejecutar otras tareas que confirmen la
cabida real del predio

Tal como se presenta en los planos anexos el area total del predio con matricula
inmobiliaria N° 026-1097 y cedula catastral #6902001000001400035000000000
escriturada corresponde a un area de 9 hectareas.

Numero Predial Numero Predial Nacional (NPN)
6902001000001400035000000000 | 056902001000001400035000000000

Este hallazgo es consecuencia del proceso de adquisicién de puntos topograficos
en campo, realizacion de mediciones e inspeccidn directa en sitio y su posterior
procesamiento en oficina mediante el uso de diferentes herramientas tales como:
AutoCAD, Google Earth Pro, ArcGIS Earth y Qgis y poder obtener los siguientes
planos.

4. Exponer claramente las mejoras e infra estructura existente dentro de las
areas de los predios pretendidos.

El predio posee una unica mejora constructiva consistente en una casa
construida en madera y que no se usa como vivienda permanente y con una
antigliedad superior a 35 anos. (Ver fotos anexas)

Para llegar al lote se tuvo que hacer uso de una via 0 camino peatonal, con un
alto porcentaje de pendiente y su composicion material es piedra, arenay tierra.

En el predio no se cultiva ningun tipo de producto y se observaron algunas vacas

de ordefio de consumo del propietario. Luego de tala de arboles, se estan
preparando espacios dentro del predio como potreros.
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5. Se expresara, en el informe a presentar, si lo pretendido en la demanda esta
acorde o no con lo observado y constatado en el sitio el dia de la diligencia
de inspeccion judicial

Respecto a lo anterior manifiesto lo siguiente: Lo pretendido y presentado al
despacho como objeto de la demanda NO SE ENCUENTRA ACORDE Y
CONFORME con lo observado, y comprobado desde el punto de vista técnico y
obtenido por la aplicacién de las herramientas tecnoldgicas y en el sitio del
predio. Catastralmente aparece inventariada un area de 16.803 Ha.

Considero muy importante destacar, resaltar y poner en conocimiento que
Catastro como entidad tiene la misién de realizar el inventario de los bienes
inmuebles, mediante la identificacion y censo de estos y entregar a las entidades
competentes la informacién basica para la liquidacién y recaudo del impuesto
predial unificado y demas gravamenes que tengan como base el avaluo catastral,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes

En consecuencia, Catastro, justifica los posibles errores geograficos de los
inmuebles y predios para lo cual manifiesta textualmente lo siguiente:

RESOLUCION NUMERO 0070 DE 2011 (4 de febrero del 2011)

“.ARTICULO 42.- Efecto juridico de la inscripcion catastral. - La inscripcion en el catastro
no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion
presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra
el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.”. (Resaltado
y letra cursiva nuestro)

Tanto el IGAC como la Superintendencia de Notariado y Registro coinciden en
que los catastros con fines fiscales son los responsables de la tasaciéon de la
propiedad para el cobro de los impuestos sobre la misma.

Usualmente, esta tasacién exige la medicion y descripcién de las propiedades
sujetas a las cargas tributarias, principalmente el area de terreno y las
construcciones y la representacién de los predios en mapas con el fin de
asegurar la integridad de la informacion espacial: Un catastro juridico busca que
los linderos de los predios sean establecidos con precisidn para evitar litigios.

En la practica, las mediciones y descripciones de los linderos de los predios

registrados en el catastro pueden ser distintas de las contenidas en las oficinas
de registro de la propiedad para efectos de la determinacion de los derechos de
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propiedad y de la aplicacién del principio de publicidad.

Espero haber cumplido con lo esperado y solicitado por el despacho y estaré
atento a requerimientos préximos que se soliciten y a las recomendaciones que
se realicen en cuanto al trabajo profesional que se entrega.

Cordial Saludo

4 /)
/ - y

/;‘///'{,4,,/ 2 //.» L 22 rs W
/K; - —— —

Héctor Jaime Hernandez Torres
C.C. N° 8.293.857
Ingeniero Civil T.P. N° 0520277079 — ANT
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Valla Instalada del Predio El Retiro
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4 sep. 2023 11:01:24 a. m.
EL RETIRO
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Construcciones
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