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Viernes 02 de julio de 2021.

Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

Santa Barbara - Antioquia

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: FRANCISCO ESCOBAR SERNA

Demandados: DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES y OTRA
Radicado: 2021-0064

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

JUAN CAMILO MEJiA GRAJALES, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 3.592.398, abogado en ejercicio, titular de la tarjeta profesional No. 159.397
del Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio de poder especial que me han conferido
los sefiores DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES y GLORIA ELENA
SANCHEZ GONZALEZ, me permito DAR RESPUESTA A LA DEMANDA de la

referencia, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Si bien el documento aportado por la parte

demandante da cuenta de la existencia de un contrato de arrendamiento de local comercial
que data del afio 2018, la relacion contractual arrendaticia ha venido dandose entre las partes
desde el afio 2006 cuando el sefior DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES adquiri6 el
establecimiento de comercio denominado PAPELER{A Y TELEFON{A EL PARQUE.

El sefior DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES en su condicién de duefio tinico del
establecimiento de comercio, es también el arrendatario propiamente tal desde que adquirio
el establecimiento de comercio de sus anteriores propietarios. Asi pues, su esposa GLORIA
ELENA SANCHEZ GONZALEZ, no es estrictamente una arrendataria, esta vino a entrar en
escena en calidad de garante o avalista de las obligaciones contractuales lo que comtinmente
se denomina “codeudor solidario” solo que esta vez se le llamo6 en la literalidad del
documento aportado “Arrendatarios Solidarios”, cuando segun el decir de mis representados

suscribieron un nuevo contrato por insinuacién y bajo presion ejercida por el sefior



FRANCISCO ESCOBAR SERNA, desconociendo las implicaciones que podria tener la

suscripcion de un nuevo contrato.

De otro lado, la descripcion del bien inmueble dado en arriendo, en la demanda misma y en
el contrato aportado es imprecisa y ambigua, téngase en cuenta que no hay claridad sobre la
identidad del bien, los linderos no estan completos, ni actualizados, faltando la precision de
algunos puntos cardinales como lo es el lindero al sur de la propiedad, tampoco se refieren
el area en metros cuadrados de que dispone el bien arrendado y muy especialmente no se
refiere una identificacion catastral del predio o mas importante atin no se refiere una identidad

juridica del bien a través de la relacién de un numero de matricula inmobiliaria.

SEGUNDO: ES FALSO. EI canon para 2018 fue de $ 1.320.000, tal y como se afirma en
la demanda; pero en los demas afios no corresponde con la realidad, siendo para el afio 2019
de $1.400.000, para el afio 2020 fue de $ 1.500.000, y en el afio cursante es decir el afio 2021
se paga la suma de $1.600.000.

TERCERO: ES CIERTO.

CUARTO: ES CIERTO.

QUINTO: ES FALSO. Los arrendatarios han cumplido cabalmente con el pago de los
canones de arrendamiento, mes a mes y de forma oportuna desde que inici6 el contrato, hasta
el dia de hoy, de tal suerte que se han venido realizando los respectivos pagos en las
condiciones establecidas e impuestas por el arrendador, consistentes en realizar el pago del
canon de manera fraccionada, haciendo depdsitos en distintas cuentas bancarias y haciendo
pagos mixtos correspondientes a una parte de estos en efectivo y otra mediante consignacion

o depositos.

Con la presente contestacion se aportan los soportes de pago de los lapsos comprendidos

entre el mes de abril de 2020 y julio de 2021.

SEXTO: ES FALSO. Como se prueba con los documentos aportados con la presente
contestacion no existio mora en el pago correspondiente al mes de diciembre de 2020,
existiendo si un retardo no culpable o no imputable al arrendatario en el mes de enero de
2021 causado por la negativa del arrendador a recibir el canon, quien se negd a recibir un
Unico pago sin fraccionamientos y también se neg6 a emitir un recibo del pago que se le

ofrecia, lo obligé al arrendatario a no efectuar el pago oportunamente.



PETICION ESPECIAL

Teniendo en cuenta que, la presente demanda se fundamenta en falta de pago de la renta a
que esta obligado el demandado en virtud del contrato, y que con esta contestacion se anexan
documentos que acreditan el pago de los canones correspondientes a los 3 tltimos periodos,
SOLICITO MUY RESPETUOSAMENTE SE NOS ESCUCHE PROCESALMENTE SIN
RESTRICCION ALGUNA.

A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al sefior
Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaren probadas las siguientes EXCEPCIONES

DE FONDO vy por lo tanto se desatiende lo solicitado por el demandante.

EXCEPCION DE PAGO:

Consiste esta excepcion en los pagos que se acredita con la aportaciéon de documentos
adjuntos con la presente respuesta, que prueban que el demandado ha pagado integramente

los canones causados hasta la fecha que se presenta esta contestacion de demanda.

FALTA DE IDENTIDAD DEL BIEN ARRENDADO:

El sistema procesal colombiano desde antafio se ha sefialado que “(...) si lo que se demanda
es una cosa raiz, deben especiarse los linderos y las demas circunstancias que la den a conocer
y la distingan de otras con que pueda confundirse. El Cédigo General del Proceso., en el
articulo 83 sefiala: “Las demandas que versen sobre bienes inmuebles los especificaran por
su ubicacion, linderos actuales, nomenclaturas y demas circunstancias que los identifiquen.
No se exigira transcripcion de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno de

los documentos anexos a la demanda”.

El bien inmueble descrito en el contrato aportado y en la demanda misma no corresponde en
su descripcién e identidad con el predio que ocupa el demandado de facto en la realidad, asi
pues, no existe identidad del inmueble objeto del contrato de arrendamiento, existiendo
confusién sobre qué inmueble o parte de éste, entregd el demandante en arriendo. Siendo

conditio sine qua non para la prosperidad de la demanda la necesidad de determinarlo, a fin



de establecer, desde lo corporeo, el lugar y el corpus donde realmente se desarrolla el contrato

de arrendamiento.

De tal modo, para fijar la identidad material de la cosa que se pretende restituir, es
indispensable describir el bien inmueble por su cabida y linderos. Para tal proposito, es
imperioso que se mencionen las descripciones contenidas en los respectivos antetitulos o en

instrumentos publicos correspondientes al bien inmueble.

Con todo, hay una ambigiiedad dada la indeterminacién del objeto del arrendamiento,
generando a la postre duda e incertidumbre sobre cual es exactamente el inmueble que el juez
de la causa tendra que ordenar restituir en caso de que prosperen las pretensiones de la

demanda generando asi inseguridad juridica.

RETARDO NO CULPABLE:

Para que se dé la mora debe existir un incumplimiento culpable del deudor, es decir, que el
deudor haya dejado de cumplir la obligacién en su totalidad, o bien, parcialmente o que

cumpla, pero tardiamente.

En el presente caso si bien se presenta un retraso inocente y desprovisto de mala fe o
temeridad en el mes de enero de 2021, no es una mora culpable o imputable al arrendatario,
ya que no se le puede censurar a este achacdndole mora y haciéndole efectivas las
consecuencias adversas de esta, en el supuesto de que para poder realizar el pago
oportunamente le era indispensable una determinada colaboracién del arrendador,
consistente en la voluntad de recibir el pago del canon, arrendador que se rehuso a recibir la

prestacion sin motivo valedero.

La mora no culpable se present6é cuando el acreedor rechazo, sin justa causa, la oferta de
pago integro y efectivo, dando origen a una mora que no es imputable al deudor sino al propio

beneficiario acreedor, derivada de la actitud negligente del arrendador-demandante.

Se trata, entonces, de un fenémeno de "mora creditoris”, entendido éste como aquella
circunstancia juridica especifica que resulta directamente imputable al acreedor o titular del
crédito en este caso, y que termina por purgar la mora del deudor o desvirtuarla en cuanto el
retardo injustificado en el cumplimiento de la obligacién no deriva de este dltimo quien, por
el contrario, ha ofrecido al acreedor su debida satisfaccién o ha prestado toda la cooperacion

y colaboracién para la ejecucién de la prestacion.



MALA FE DEL ARRENDADOR-ACREEDOR:

Por sabido se tiene que los contratos han de ser ejecutados de buena fe y son, tal cual lo
dispone el articulo 1602 del Codigo Civil una ley para las partes, norma que guarda estrecha
relacién con lo preceptuado por el articulo 1608 del Cédigo Civil, en cuyos tres numerales el

legislador definié cuando se encuentra en mora el deudor.

Es aqui palpable que el acreedor indujo en error al deudor, siendo el arrendador quien
reiteradamente en el decurso del contrato ha faltado a su deber de colaboracién intersubjetiva,
o0 ha incumplido con una verdadera de las prestaciones a las que esta obligado, que se concreta
en presentar su voluntad para recibir el pago, haciendo que el arrendatario no haya podido
cumplir con su prestacion en la oportunidad sefialada, diriase mejor, que se ha visto

imposibilitado para ello por culpa o simplemente a causa del acreedor-arrendador.

Se presenta en este caso una practica maliciosa y subrepticia por parte del arrendador quien
hizo incurrir en mora al arrendatario quien bajo la rigurosidad de la ley esta obligado al
cumplimiento preciso de cancelar lo que le corresponde por canon de arrendamiento dentro
del término establecido en el contrato, con el objetivo de que se configure una causal de

terminacioén del contrato.

BUENA FE DEL ARRENDATARIO-DEUDOR:

Las actuaciones del arrendatario que represento han estado dotadas desde los inicios de la
relacion contractual de buena fe, entendida esta el cumplimiento del contrato sin temeridad,
con un alto valor ético y de confianza en su contraparte contractual, quien es la parte fuerte

en esta relacion.

El actuar del sefior DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES ha sido trasparente, leal y
honesto, no solo en el ejercicio de sus derechos sino también en el cumplimiento de sus

obligaciones.

Con la presente contestacion aporto memorial dirigido al Juzgado Promiscuo Municipal de
Santa Barbara del 13 de enero de 2021, en el cual el demandado solicita se le permita realizar
el pago de los canones a 6rdenes del juzgado, misiva que no fue recibida por que para la

fecha los juzgados no recibian es tipo de comunicaciones fisicamente; pero la existencia de



tal documento da cuenta de la voluntad inequivoca del demandado de cumplir con la

prestacion de realizar el pago de los canones de arrendamiento.

Como conclusion tenemos que, la practica abusiva del arrendador en desarrollo del contrato
de arrendamiento y el desconocimiento de las normas que regulan este tipo de contratos por
parte del arrendatario, resultan lesionado gravemente al mismo quien es la parte débil en el
contrato, y quien en su necesidad de un local comercial para ejercer una actividad mercantil
con el proposito de obtener el dinero para su sostenimiento y el de su familia termina

soportando los atropellos en que ha incurrido el arrendador.

Finalmente, he de resaltar que a pesar de que el legislador ha dotado de garantias juridicas a
los arrendatarios para que acontecimientos lesivos y perjudiciales para el mismo. como son
la induccién en mora por parte del arrendador no se presente, también es claro que una gran
proporcion de la poblacién dentro de la que se encuentra mi cliente desconocen figuras

contempladas en la ley como lo es el pago por consignacion.

INOCUIDAD DE LA MORA:

Ante la negativa del acreedor de recibir el pago del canon el obligado debié recurrir a la
figura del pago por consignacion contemplada en el articulo 10 de la Ley 820 de 2003, norma
que dispone que el deudor dispone que el pago debera realizarse dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes al vencimiento del plazo o periodo pactado en el contrato de arrendamiento
y que cuando en el lugar de ubicacion del inmueble no exista entidad autorizada por el
Gobierno Nacional, el pago se efectuara en el lugar mas cercano en donde exista dicha

entidad.

Ahora, téngase en cuenta que de acuerdo con el contrato aportado y con el iter contractual
los pagos se han hecho de manera anticipada y dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mes, asi, si tomamos el calendario del mes de enero de 2021 tenemos que los primeros 5 dias
habiles van hasta el dia 12 de enero, y si sumamos los 5 dias habiles adicionales contados a
partir del vencimiento que otorga la norma antes mencionada para realizar el pago por
consignacion, tenemos que el plazo iria hasta el dia 19 de enero de 2021. De igual forma
téngase en consideracion que el obligado antes la inexistencia en el municipio de Santa del
Banco Agrario debi6 desplazar hasta otra localidad haciéndolo el dia 21 de enero de 2021, lo
que significa que solo estamos hablando de dos (2) dias de retraso lo que se torna en un

retraso inocuo y que no afecta al acreedor.



Por ello solicito al juez de la causa hacer un juicio de proporcionalidad con el propoésito de
materializar el valor de la justicia, pues de aplicar irrestrictamente las consecuencias gravosas
ante la presencia de una mora tan inocua resultaria tornandose una decision injusta y
desproporcionada, si se tiene en cuenta que se trata de un arrendatario que ha cumplido con
sus obligaciones contractuales por un lapso de aproximadamente quince afios, sin que se
presentaran este tipo de incumplimientos, que solo se trata de un retardo minimo y que solo
se da en una de las mensualidad dentro de las muchas en que se ha vendido desarrollando el

contrato de arrendamiento de local comercial.

Lo anterior se resume en un juicio de adecuacién entre los hechos, la norma o decisién a

adoptar, la cual busca, en todo caso, alcanzar el interés de orden general.

EXCEPCION GENERICA:

En el caso de que el sefior Juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion,
deberd reconocerla oficiosamente, en la sentencia, con fundamento en el articulo 282 de

Codigo de General del Proceso.

PRUEBAS

Solicito sefior(a) Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

* Manuscrito de pufio y letra del arrendador donde solicita se le hagan pagos fraccionados.

=  Comprobante de dep6sitos bancarios correspondientes a las mensualidades comprendidas
entre abril y diciembre 2020.

= Comprobantes de pagos por consignacién efectuados mediante el Banco Agrario de
Colombia, correspondientes a los meses de enero a julio de 2021.

= Convencion en la que intervienen arrendador y arrendatario del 04 de agosto de 2006.

= Contrato de compraventa de establecimiento de comercio denominado PAPELERIA Y
TELEFONIA EL PARQUE

= Memorial del 13 de enero de 2021 dirigido al Juzgado Promiscuo Municipal de Santa

Barbara.



TESTIMONIALES.

Sefior Juez para aclarar en el presente juicio que realmente no existe el asunto discutido,
solicito muy respetuosamente los testimonios de las personas que relaciono a continuacion,
en su calidad de empleadas del establecimiento de comercio del demandado, quienes tienen
conocimiento directo de las actividades desarrolladas en el mismo, antigiiedad del negocio,
y espacialmente en lo concerniente a la condiciones impuesta por el arrendador frente al pago
de canones, los pagos de los canones en el iter contractual y finalmente de la renuencia del

arrendador para recibir.

YENIFER ANDREA LOPEZ COLORADO. Identificada con cédula de ciudadania No.
1.042.064.146. Teléfono: 304 523 52 16. Ubicable en la carrera Simén Bolivar Sector Sucre

del municipio de Santa Barbara. Correo Electronico: jeinlout0821@gmail.com

LEIDY JOHANA ALVAREZ RESTREPO. Identificada con cédula de ciudadania No.
1.042.063.190. Teléfono: 350 528 70 78. Ubicable en la carrera Santander No. 53-140 del
municipio de Santa Barbara. Correo Electrénico: leidi_60@hotmail.com

LIZETH ANDREA OTALVARO ARROYAVE. Identificada con cédula de ciudadania
No. 39.201.135. Teléfono: 316 726 73 43. Ubicable en la carrera Santander No. 54-184 del
municipio de Santa Barbara. Correo Electronico: lizandre0313@gmail.com

Me reservo el derecho de contrainterrogar a los testigos solicitados por la parte demandada.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Interrogatorio que formularé de forma verbal o escrita al sefior demandante FRANCISCO

ESCOBAR SERNA acerca de los hechos de la demanda y su contestacion.

INDICIOS.

Los que resulten del proceso y del comportamiento de las partes, se valoraran en su

oportunidad.

ANEXOS

Documentos aducidos como pruebas.



NOTIFICACIONES

A las partes, en las direcciones que figuran en la demanda.

Apoderado: Calle 48 No. 50-15 del Municipio de Santa Barbara. Teléfono: 320 725 55 04.

E-mail: camejia360@outlook.com

uy Afentamente,

JYAN CAMILO MEJIA GRAJALES
.C. 3.592.398
- T.P. 159.397 del Consejo Superior de la Judicatura
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Santa Barbara, Antioquia, 21 de Enero de 2021

Seror
FRANCISCO ESCOBAR SERNA

La ciudad

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES, identificado con cédula de ciudadania N°
15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia le informo que su canon de arrendamiento de la
PAPELERIA EL PARQUE, ubicada en la calle Lépez N* 50- 16 parque principal Santa
Barbara, Ant. Correspondiente al mes de enero del presente afio por un valor de $
1.600.000 (un millén seiscientos mil pesos m |) ha sido depositado en el banco Agrario del

municipio de Montebello.

Los pagos se venian realizando de la forma que usted nos indicd’ Unas en consignaciones
realizadas a varias cuentas y el resto en efectrvo ($ 350 000) hasta el mes de diciembre de

2020.

El pago de este mes de enero usted nos dijo que ya no le siguiera haciendo las
consignaciones sino en efectivo la totalidad.

Pero le he tratado de entregar el pago desde la fecha indicada para los mismos (los
primeros 5 dias de cada mes) Y usted se ha negado a recibir dicho pago en varias
oportunidades.

Por lo tanto opte por hacer el pago por este medio ya que no quiero incumplir con la

e
responsabilidad que siempre me ha caracterizado.

Anexo formato de consignacion.

SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.
PUNTO DE VENTA
SANTA BARBARA - ANTIOQUIA
COPIA COTEJADA CON EL GRIGINAL
LEY 794-2003 b

Atentamente

Coa
DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES \ ’\;7 \(P r\\
o0

o

C.C.N° 15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia (7 /\ﬂ

""(\/mQ\-
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Santa Barbara, Antioquia, Febrero 02 de 2021

Senor
FRANCISCO ESCOBAR
La Ciudad

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES, identificado con cedula de
ciudadania N° 15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia, le informo que su canon de
Arrendamiento de la PAPELERIA EL PARQUE, ubicada en la Calle Lopez N° 50-
16 parque principal de Santa Barbara, Antioquia, Correspondiente al mes Febrero
del presente afo por un valor de UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS
($1.600.000), ha sido depositado en el Banco Agrario del Municipio de la Pintada.

Anexo formato de consignacion.

Atentamente,

DARIO ANTONTO GRAJALES TABARES
CC N° 15.333.492 de Santa Barbara
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Santa Barbara, Antioquia, Marzo 02 de 2021
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Senor =%
FRANCISCO ESCOBAR
La Ciudad

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES, identificado con cedula de
ciudadania N° 15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia, le informo que su canon de
Arrendamiento de la PAPELERIA EL PARQUE, ubicada en la Calle Lépez N° 50-
16 parque principal de Santa Barbara, Antioquia, Correspondiente al mes Marzo del
presente afo por un valor de UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS ($1.600.000),

ha sido depositado en el Banco Agrario del Municipio de la Pintada.

Anexo formato de consignacion. {
X

Atentamente, % ﬁ f)j j

DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES
CC N° 15.333.492 de Santa Barbara
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Santa Barbara, Antioquia, Marzo 30 de 2021

Senor
FRANCISCO ESCOBAR
La Ciudad

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES, identificado con cedula de
ciudadania N° 15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia, le informo que su canon de
Arrendamiento de la PAPELERIA EL PARQUE, ubicada en la Calle Lopez N° 50-
16 parque principal de Santa Barbara, Antioquia, Correspondiente al mes Abril del
presente afio porun valor de UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS ($1.600.000),
ha sido depositado en el Banco Agrario del Municipio de la Pintada.

Anexo formato de consignacion.

| et
Atentamente, o x
i /

fh) \
DARIO ANTONIO GRAJALES-TABARES

CC N° 15.333.492 de Santa Barbara
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Santa Barbara, Antioquia, Mayo 04 de 2021

Senor
FRANCISCO ESCOBAR
La Ciudad

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES, identificado con cedula de
ciudadania N° 15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia, le informo que su canon de
Arrendamiento de la PAPELERIA EL PARQUE, ubicada en la Calle Lépez N° 50-
16 parque principal de Santa Barbara, Antioquia, Correspondiente al mes Mayo del
presente afo por un valor de UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS ($1.600.000),
ha sido depositado en el Banco Agrario del Municipio de la Pintada.

Anexo formato de consignacion.

Atentamente,

————

AJALES TABARES ,\]
CC N° 15.333.492 de Santa Barbara Q




38

Santa Barbara, Antioquia, Junio 02 de 2021

Senor
FRANCISCO ESCOBAR
La Ciudad

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES, identificado con cedula de
ciudadania N° 15.333.492 de Santa Barbara, Antioquia, le informo que su canon de
Arrendamiento de la PAPELERIA EL PARQUE, ubicada en la Calle Lopez N° 50-
16 parque principal de Santa Barbara, Antioquia, Correspondiente al mes de Junio
del presente afic por un valor de UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS
($1.600.000), ha sido depositado en el Banco Agrario del Municipio de la Pintada.

Anexo formato de consignacion.

Atentamente,

"~
[ W

l
[

_ SO, W} D
DARI TABARES— vV
CC N° 15.333.492 de Santa Barbara ’Zf}q



Entre lo suscrito a saber FRANCISCO ESCOBAR SERNA Portador de la cedula de
ciudadania No 739255 en su calidad de Propictario del local situado en el parque principal
con puerta No 50-16 y de otro contiguo con puerta de entrada 50-20 y los Sefiores
YOINER VALENCIA LOPEZ Portador de la cedula No 16.051.466 de Pacora
actualmente inquilino del local No 50-20 y ALVARO CALLE OSPINA Portador de la
cedula No 15.332.635 y DARIO GRAJALES Portador de la cedula No 15.333.492
inquilinos estos dos ultimos del local No 50-16 daran cumplimiento a las clausulas que a
continuacion detallamos: (A) Entre el seiior Francisco Escobar y Yoiner Valencia declaran
terminado el contrato de arrendamiento de fecha | Enero de 2.004.(B) Como actualmente
existe una demanda de restitucion de inmueble en el Juzgado Promiscuo Civil del
Municipio de Sta Barbara identificado con el radicado No 2006-00090,El Seior YOINER
VALENCIA se compromete a hacer entrega del local No 50-20 a los Sefiores ALVARO
CALLE Y DARIO GRAJALES mas consignar de acuerdo a la orden del juzgado
$480.000 por canon de arrendamiento del mes de Agosto y entrega desde hoy $800.000 al
Seiior FRANCISCO ESCOBAR por concepto de costas y gastos y en dinero efectivo.(C)
El seiior FRANCISCO ESCOBAR se compromete a desistir ante el correspondiente
Juzgado de la demanda de acuerdo al radicado a demas de solicitar al Juzgado el
desembargo del establecimiento de Comercio de la Papeleria y Telefonia el Parque, que fue
realizado mediante el oficio No 487 de Junio 23 de 2.006 por orden del Juzgado Promiscuo
Civil del Municipio de Sta Barbara (D) Por lo expuesto anteriormente los Seiores
ALVARO CALLE y DARIO GRAJALES se comprometen a hacer entrega del local No
50-20 antes o a mas tardar el dia 23 de Agosto del aio 2.006 a su propietario el Senor
FRANCISCO ESCOBAR SERNA (E) La entrega del local No 50-20 debe ser retirando y
entregando el local en mencion totalmente desocupado para lo que queda disponible para
realizar el traslado al local No 50-16. (F) El sefior Yoiner debe de entregar a los Seiores
Alvaro Calle y Dario Grajales cancelados los servicios de Energia, Acueducto- Teléfono
Industria y Comercio- Camara de Comercio de Medellin.

Para Constancia Firmamos en Sta Barbarg a los cuatro dias de Agosto de 2.006

ot s v boor o5,

El Propietario de los locales y
C y \ . : :
El Inquilino Anterior "ﬂé'/ -------- L BLALD ot L o e y e

El Inquilino del Local No 50-16/4--- i L L

El Inquilino del Local 50-16 -===<c-=c---. mmeeemesssasesseesesecesamssoesmsse—cceoscesssseeeceaaa
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN ESTABLECHENTO COMERCIAL

Entre los suscritos a saber SANDRA PATRICIA TORO HERRERA Portadora de la
cedula No 24.839.154 de Pacora y El Sefior YOINER VALENCIA LOPEZ Portador de la
cedula No 16.051.466 de Pacora .en calidad de propietarios del establecimiento
denominado Papeleria y Telefonia el Parque de acuerdo a la matricula comercial No
21343991-01se comprometen a vender a los Sefiores ALVARO CALLE portador de la
cedula No 15.332.635 y al Seiior DARIO GRAJALES portador de la cedula No
15.333.492 el cual se regira por las clausulas siguientes, anotando que en el presente
contrato acordamos denominarnos vendedores y compradores:

(A) Los vendedores venden a los compradores el establecimiento comercial situado en
el Municipio de Sta Barbara calle Lopez No 50-20 el cual consta de los siguientes
elementos: 2 Fotocopiadoras Minolta, 5 Computadores Completos con todos sus
servicios, 1 Encuadernadora de argolla, 1 Encuadernadora Velobinder, 1 Impresora
HP, 1 Guillotina, 1 Maquina para Plastificar, | Grapadora Grande, 1 Teléfono Fax,4
Teléfonos Celulares, 1Registradora, 12 Estanterias, 5 Vitrinas Semiburbuja, 6
Lamparas Blancas, 2 Escritorios, 2 Vitrinas Altas, 2 Reguladores de Voltaje
grandes de 2000 wts, 5 Estabilizadores Pequefios, Mueble de Sala de Internet, 5
Sillas, 3 Exhibidores de Gorras, Vitrales y Tarjetas, 2 Parrillas para Afiches y El
Surtido que se encuentra actualmente.

(B) El valor total de esta compraventa es la cuantia de $ 50.000.000 pagados asi
$ 40.000.000 de contado y $10.000.000 pagados en cuotas de $300.000 mensuales
sin intereses a partir del 4 de Septiembre de 2.006.

(C) El Comprador recibe de manos del Vendedor los documentos a paz y Salvo de
Acreedores, industria y Comercio, Teléfono, Energia, Agua, Camara de Comercio.

(D)Los vendedores hacen entrega de este inmueble a los cuatro dias del mes de Agosto
Del 2.006.

Para constancia se firma el presente contrato en el Municipio de Sta Barbara a los
cuatro dias ante testigos del mes de agosto.

VENDEDOR;

COMPRAD

COMPRADOR

TESTIGO: CD\“‘““ ’0 A:Mﬂ\m

TESTIGO: Bested_Eogenia Guicie V-

40
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Santa Barbara, 13 de Enero de 2021

Senores:

Juzgado Promiscuo Municipal
Edificio Aures

Santa Barbara

Asunto: Consignacion canon de arrendamiento

Yo, DARIO ANTONIO GRAJALES TABARES identificado con cédula de ciudadania
#15.333.492, como arrendatario del local “Papeleria El Parque”, ubicado en la Calle Lopez #
50 — 16 del municipio de Santa Barbara, solicito a ustedes las autorizacion para consignar a la
cuenta de dicho juzgado, los arriendos correspondientes por mi parte con al senor Francisco
Escobar Serna identificado con cédula de ciudadania #739.255 quien figura como arrendador
y propietario del local comercial donde se encuentra mi negocio ya que el sefior se niega a
recibir el dinero de dicho arriendo.

Agradezco la atencion brindada.

Cordialmente;

Dario Antonio Grajales Tabares
CC 156333492

Cel 3206292282

Tel 846 31 61
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCEIPCIONES E
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MERCANTIL, LA CAMABA DE COMEE

NOMBRE, IDENTIFICACIGN ¥ DOMICILIO

Nombre: GEFARIALESZ TABARES DARIO ANTONIO
lIdentificaciodn: C. 1533349,

NIT !: :".‘.'r.:'a:b.:

Domicilio principal: CANTA PARBRABRA, ANTIOQUIA, COLOMBIA

Matricula No.: il-368326-01]
Fecha de matricula: ‘1 de Agosto de 2006
Ultimo afio renovado: 202
Fecha de renovacidn: 04 de Marze de 2021
Grupo NIIF: 4 - GRUPO 1

UBICACION
16

ICQUINL, COLCMEIA
il.com

Direccién del domicilio principal:
Municipio:
Correo electrénico:
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Direccién para notificacién judicial: CALLE LOPEZ No. 50 - 16

Municipio: SENTA BRRERRER, ENTIOQUIZ, COLOMBIE

Correo electrénico de notificacién: dagratakfhotmail.com
eppapelerizléhotmail.com

Teléfono para notificacién 1: 3206222282
Teléfono para notificacién 2: No reporté
Teléfono para notificacidn 31 No reportéd

La persona natural GRAJALES TARBRARES DARIO ANTCNIO SI autorizé para
recibir notificaciones personales a través de correo electrénico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General
del proceso y 67 del Coédigo de Procedimiento Administrative y de lo

Contencipso Administrative

Dihmimm: 4 da ¢
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cdédigo CIIU: 4761

Descripcién de 1la actividad econémica reportada en el Formulario del
Registro Unico Empresarial y Social -RUES-:

Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y articulos de
papeleria y escritorio, en establecimientos especializados

INFORMACION FINANCIERA

El comerciante matriculado reporté la siguiente informacién financiera,
la cual corresponde a la ultima renovacién de la matricula mercantil,

asi:

Estado de situacién financiera

Activo corriente: $3,000,000.00
Activo no corriente: $0.00
Activo total: $3,000,000.00
Pasivo corriente: $3,000,000.00
Pasivo no corriente: $0.00
Pasivo total: $3,000,000.00
Patrimonio neto: $0.00
Pasivo m&s patrimonio: $3,000,000.00
Estado de resutlados

Ingreso actividad ordinaria: $60,000,000.00
Otros ingresos: $0.00
Ccsto de ventas: $0.00
Gastos operacionales: $0.00
Otros gastos: $0.00
Gastos por impuestos: $0.00
Utilidad operacional: $0.00
Utilidad neta: No reporto
Resultado del periodo: $0.00

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento

hdministrativo vy de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de reglstro, quedan en firme dentro de los

Ndalan: Yida p
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
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diez (10) digs habiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que
no sean objeto dg Tecursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo preve el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona natural figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: PAPELERIA Y TELEFONIA EL PARQUE
Matricula No.: 21-432732-02

Fecha de Matricula: 31 de Agosto de 2006

Ultimo ano renovado: 2021

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccidn: CALLE LOPEZ No. 50 - 16

Municipio: SANTA BARBARA, ANTIOQUIA, COLOMBIA

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTARBLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE

COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO QUE
TIENE MATRICULADOS EL COMERCIANTE EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS,

PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA

PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA

|

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto

Nhmlam: 24
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1074 de 2015 y 1la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamaiio de la
empresa es Micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $60,000,000.00

Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el periocdo -
CIIU: 4761

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la persona
natural, a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En é1 se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del momento de su
expedicidn, ingresando a www.certificadoscamara.com vy digitando el
cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a traves de la plataforma virtual de la Camara.

Dhnlum: Ada £
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SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS POBUICOS
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