30/9/22, 17:16 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES PREVIAS.

sjimenez@smvinvestment.com <sjimenez@smvinvestment.com>
Vie 30/09/2022 16:19

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara
<jprmunicipalsbarba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juandiego.cardenaspenagos@gmail.com
<juandiego.cardenaspenagos@gmail.com>;balzate30@gmail.com
<balzate30@gmail.com>;alzate943@gmail.com <alzate943@gmail.com>;alvaroblp@hotmail.com
<alvaroblp@hotmail.com>

Cordial Saludo,

Sara Melisa Jiménez Villada, identificada con CC. 1.042.064.917 y con T.P N° 306.361, obrando como en calidad de
apoderada SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S identificada con NIT 901.182.631-6 y JLV HOME DESIGN S.A.S
identificada con NIT 901.211.652-6, me permito allegar contestacién de demanda y Excepciones Previas, de
proceso con N° de Radicado 05769408900120220013000, asi mismo, en el siguiente link se encuentran las
pruebas y anexos. Gracias.

En el siguiente link encuentran la documentacion.

] PRUEBAS PROCESO DESLINDE

SARA JIMENEZ |ABOGADA
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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
DEMANDANTE: BEATRIZ EUGENIA ALZATE MOLINA Y OTROS
DEMANDADCOS: SMV INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y OTROS
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA
RADICADO: 05769408900120220013000

SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA, identificada con la Cédula de ciudadania No.
1.042.064.917, abogada en ejercicio y portadora de la T.P. No. 306.361 del C. S. de la
J, actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada SMV
INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y JLV HOME DESIGN S.A.S. ante usted con el
respeto que me caracteriza con el fin de presentar la contestacion de la demanda en el
proceso de la referencia, en los siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Primero: no me consta, a pesar de haberse aportado algunos documentos, en el
presente proceso se debe acreditar los linderos de los predios, razén por la cual dichas
afirmaciones hacen parte del debate probatorio.

Segundo: es cierto, lo anterior teniendo en cuenta los documentos que fueron allegados
con la presentacion de la demanda.

Tercero: parcialmente cierto, en cuanto a lo que tiene que ver con la parte pasiva de la
litis, respecto a los linderos se deben tener en cuenta las escrituras publicas mas
recientes, pues se identifican con mayor claridad y se evidencian variaciones respecto a
la escritura publica que se aduce.

Cuarto: no me consta, en el presente asunto se exponen puntos subjetivos que se deben
ventilar al interior del debate probatorio del proceso judicial.

Quinto: no es cierto, son apreciaciones subjetivas de la parte demandante, que
pretenden hacer incurrir en un error al despacho y las partes, con la finalidad de obtener
un resultado a favor del proceso. Debemos tener en cuenta que de las pruebas que se
pretenden hacer valer, deberan ser analizadas de manera critica por parte del despacho,
para que se pueda emitir la correspondiente sentencia al interior del proceso judicial.

Sexto: no es cierto, son apreciaciones subjetivas de la parte demandante, que pretenden
hacer incurrir en un error al despacho y las partes, con la finalidad de obtener un
resultado a favor del proceso. Debemos tener en cuenta que de las pruebas que se
pretenden hacer valer, deberan ser analizadas de manera critica por parte del despacho,
para que se pueda emitir la correspondiente sentencia al interior del proceso judicial.

Séptimo: no me consta, en todo caso dicha afirmacion no debe ser tenida en cuenta por
el despacho, pues se afirma en ese hecho una situacion realizada por uno de los
demandantes, razén por la cual se debe analizar con bastante cuidado ese tipo de
apreciaciones.
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Octavo: son apreciaciones subjetivas de la parte demandante, que pretenden hacer
incurrir en un error al despacho y las partes, con la finalidad de obtener un resultado a
favor del proceso. Debemos tener en cuenta que de las pruebas que se pretenden hacer
valer, deberan ser analizadas de manera critica por parte del despacho, para que se
pueda emitir la correspondiente sentencia al interior del proceso judicial.

Respecto a las pretensiones

Nos oponemos a la prosperidad de cada una de ellas, pues como se pretende acreditar
dentro del proceso de deslinde y amojonamiento, no le asiste la razén a la parte
demandante en su lugar los linderos que se deben fijar por parte del despacho, seran los
gue se allegaran al proceso de manera posterior con el informe pericial practicado por
Nosotros.

SOLICITUD AL DESPACHO

Ante la evidente oposicion que se acredita al interior del proceso judicial, solicito se fije
fecha para la realizacién de la audiencia, en la cual se solicita de manera muy respetuosa
se tenga en cuenta los titulos aportados con la presente contestaciéon y el dictamen
pericial que sera aportado antes de la denominada audiencia. Con lo anterior se pretende
acreditar situaciones facticas para demostrar que los linderos que deberan ser fijados
por el despacho corresponde a los que nosotros solicitamos. Lo anterior segun lo
reglamentado en el articulo 403 del cédigo general del proceso. Teniendo en cuenta los
linderos que fueron fijados por despachos judiciales en procesos anterior como la
diligencia de remate que fue realizada al interior del bien inmueble y que es aportada al
presente proceso.

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES RESPECTO AL PROCESO DE DESLINDE
Y AMOJONAMIENTO SENTENCIA SC3891-2020

3. Estructura del proceso declarativo especial de deslinde y amojonamiento y su
influencia en el debate.

Si, en gracia de discusion, se superaran las inconsistencias relacionadas en el acapite
anterior, en todo caso el yerro de hecho estuvo lejos de acreditarse, como se elucidara
seguidamente:

3.1. Conforme lo ha indicado reiteradamente esta Corporacion, el tramite de deslinde
y amojonamiento al que refieren los articulos 464 a 466 del Cédigo de Procedimiento
Civil (que corresponden, mutatis mutandis, a los canones 400 a 405 del Codigo General
del Proceso), esta compuesto de dos etapas de juzgamiento distintas:

0] Diligencia de deslinde: En ella, el juez competente debe verificar que los predios
sean colindantes, y de ser asi, proceder a deslindarlos, teniendo en cuenta la informacion
gue reposa en los titulos de propiedad que esgrimen los interesados.

Ahora bien, si en esos titulos no se consigné el limite entre los predios vecinos con la
precision deseable, se podra acudir a cualquier medio de prueba para clarificar cual es
la linea divisoria que mejor representa el derecho de propiedad de las partes. Es este, ni
ma&s ni menos, el alcance de la prerrogativa que prevé el articulo 900 del Codigo Civil
(«Todo duefio de un predio tiene derecho a que se fijen los limites que lo separan de los
predios colindantes, y podra exigir a los respectivos duefios que concurran a ello,
haciéndose | demarcacion a expensas comunes»).
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(i) Oposiciones: Puede suceder que se acepte la demarcacion, pero se reclame el
reembolso de mejoras edificadas en suelo ajeno; o que, simplemente, se refute ese
deslinde, bien por considerar que el juez interpreté de manera equivocada lo consignado
en los titulos de propiedad, o ya por estimar que esos documentos no dan cuenta de la
verdadera dimension del derecho de dominio de los extremos del pleito, como ocurriria,
a modo de ejemplo, cuando uno de ellos alega haber adquirido, por el modo originario
de la prescripcion, una franja limitrofe que pertenecia a su contendor.

Si los interesados exteriorizan estos reparos antes de finalizar la diligencia de deslinde,
y formalizan su oposicién dentro de los diez dias siguientes (con la presentacion de la
correspondiente demanda), iniciara un juicio declarativo, en el que deberan resolverse
las controversias planteadas; y si en virtud de ello se «modifica la linea fijada», el
funcionario judicial «sefialar4 la definitiva, dispondra el amojonamiento si fuere
necesario, ordenara la entrega a los colindantes de los respectivos terrenos, el registro
del acta y la protocolizacion del expediente».

En palabras del precedente,

«(...) [p]or la propia naturaleza de los acontecimientos, esto es, por el desdoblamiento
factico de las relaciones interpersonales, en la fijacion de los linderos entre predios
contiguos, puede suceder que las partes, sin mas discusion, acepten irrestrictamente la
linea demarcatoria que sefale el Juez, previo examen de los titulos exhibidos por ellas;
pero también puede ocurrir que tan solo la acepten en parte, o que, definitivamente,
persista el desacuerdo.

Cuando una u otra cosa ocurren, la discrepancia envuelve entonces una diferencia
atinente al ambito espacial de sus propiedades, es decir, que existe una evidente
contencién sobre el derecho de dominio, razén por la cual el Cddigo de Procedimiento
Civil, en el articulo 465, regulé la manera como debe formularse la oposicion,
imprimiéndole, desde ese momento al litigio, “el tramite del proceso ordinario”, con una
particular diferencia en el término del traslado de la demanda. Es asi como esta
Corporacion (...) puntualizé que no “puede afirmarse entonces que el Unico objeto del
proceso de deslinde y amojonamiento es la fijacién de linderos de acuerdo con los titulos,
y que en él toda otra cuestidn es totalmente extrafia a sus fines. Esto puede ser cierto
en la etapa especial del proceso, la que implica una aceptacion de la titularidad no
discutida y el amojonamiento es el resultado o la expresion del contenido espacial de
tales titulos; no en la etapa ordinaria en la cual, para determinar la legalidad o ilegalidad
de la demarcacién hecha, tienen que estudiarse hechos referentes al dominio alegados
por el inconforme como motivo de su oposicion”.

Al fin y al cabo, el problema juridico basilar en el proceso en comento, finca en la
determinacion de los linderos de los predios en litigio, unas veces porgue se han
desdibujado, otras porque aparecen intrincados o confusos al confrontar los respectivos
documentos escriturarios, in concreto por la falta de precision de los titulos en la
determinacion de aquellos —muy a pesar de lo exigente que es la ley en punto de la
estipulacién contractual enderezada a fijarlos (art. 31 Dec. 960/71)—, circunstancia esta
gue, de ordinario, hace necesario acudir a declaraciones de testigos y al concepto de
peritos, para, examinados los titulos, sefalar los linderos y colocar los mojones en los
sitios en que fuere necesario, en orden a “demarcar ostensiblemente la linea divisoria”
(nral. 2 art. 464 ib.)» (CSJ SC, 12 abr. 2000, rad. 5042).

3.2. Partiendo de esa base conceptual, emerge evidente que en desarrollo de la
diligencia que se llevé a cabo el 21 de febrero de 2014, el fallador a quo terminé
desbordando el marco de sus competencias, pues en lugar de deslindar y amojonar,
atendiendo las indicaciones de los titulos de propiedad de los litigantes (la ‘cota 1890’),
cred una linea fronteriza distinta, que, en su opinion, armonizaria con «el lugar donde
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hacen posesion los demandados».

Notese que el Juez Civil del Circuito de Marinilla no aludié a los «actos de posesion» de
los querellados como un criterio adicional para descifrar los limites de las propiedades
colindantes (como parecié entenderlo el tribunal); al contrario, so pretexto de la
«inconveniencia» de alinderar con base en la ‘cota 1890°, a la que referian
inequivocamente las escrituras correspondientes, introdujo —de oficio— una frontera
novedosa, que correspondia al «lugar por donde hacen posesién los demandados como
eje horizontal y teniendo como referente vertical un lindero visible con el embalse en su
cota real maxima de inundacion a los 1887 metros sobre el nivel del mar, lugar este
ultimo hasta donde apenas alcanzan a demostrar su posesion las EPM con sus aguas».
Expresado de otro modo, los «actos de posesion» de los demandados no fueron
empleados para depurar los verdaderos alcances de la expresion ‘cota 1890, tantas
veces mencionada, sino para atribuirles a aquellos la propiedad del fragmento de terreno
comprendido entre la susodicha ‘cota 1890°, que mencionaba la titulacion, y la ‘cota
1887, ideada por el iudex de primer grado como nueva demarcacion.

Cabe agregar que, amén de constituir un pronunciamiento prematuro y ajeno al marco
de la litis existente en ese entonces, esa sui generis delineacién de las heredades
aledafas inobservé una prohibicién imperativa, pues como lo preciso el ad quem, siendo
EPM una empresa industrial y comercial del Estado, los bienes de su propiedad son
imprescriptibles, por expresa disposicion legal (articulo 407-4, Codigo de Procedimiento
Civil, vigente para la fecha de formulacién de esta demanda), lo que se traduce en que
los «actos de posesion» a los que aludieron los casacionistas carecerian de eficacia para
alterar los confines de la propiedad estatal.

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE

Conforme al articulo 198 del codigo general del proceso, solicito sefior juez de manera
muy atenta y formal, hacer comparecer a los tres demandantes en el presente asunto,
en la fecha y hora designada por su despacho, para la realizacion de interrogatorio de
parte que formulare con base en las pruebas que obren en el expediente para ese
momento. Lo anterior tiene como finalidad buscar el esclarecimiento de los hechos que
sustentan la contestacion de la demanda y lograr confesion por la parte demandante.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL PARTE DEMANDANTE

Conforme al articulo 228 del codigo general del proceso, solicito de manera muy amable
sefior juez, hacer comparecer al proceso al perito encargado de realizar el levantamiento
topogréafico presentado por la parte demandante el sefior RUBEN DARIO GALVIS
PALACIO, con lafinalidad de realizar la contradiccién del dictamen que fue presentado
con la demanda en el presente pleito.

“ARTICULO 228. CONTRADICCION DEL DICTAMEN. La parte contra la cual se aduzca
un dictamen pericial podra solicitar la comparecencia del perito a la audiencia, aportar
otro o realizar ambas actuaciones. Estas deberan realizarse dentro del término de
traslado del escrito con el cual haya sido aportado o, en su defecto, dentro de los tres (3)
dias siguientes a la notificacion de la providencia que lo ponga en conocimiento. En virtud
de la anterior solicitud, o si el juez lo considera necesario, citara al perito a la respectiva
audiencia, en la cual el juez y las partes podran interrogarlo bajo juramento acerca de su
idoneidad e imparcialidad y sobre el contenido del dictamen. La contraparte de quien
haya aportado el dictamen podré formular preguntas asertivas e insinuantes. Las partes
tendran derecho, si lo consideran necesario, a interrogar nuevamente al perito, en el
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orden establecido para el testimonio. Si el perito citado no asiste a la audiencia, el
dictamen no tendra valor.

Si se excusa al perito, antes de su intervencion en la audiencia, por fuerza mayor o caso
fortuito, el juez recaudara las demas pruebas y suspendera la audiencia para continuarla
en nueva fecha y hora que sefialara antes de cerrarla, en la cual se interrogara al experto
y se surtiran las etapas del proceso pendientes. El perito solo podra excusarse una vez.
Las justificaciones que por las mismas causas sean presentadas dentro de los tres (3)
dias siguientes a la audiencia, solo autorizan el decreto de la prueba en segunda
instancia, si ya se hubiere proferido sentencia. Si el proceso fuera de Unica instancia, se
fijara por una sola vez nueva fecha y hora para realizar el interrogatorio del perito.

En ningun caso habréa lugar a tramite especial de objecion del dictamen por error grave.
PARAGRAFO. En los procesos de filiacién, interdiccion por discapacidad mental
absoluta e inhabilitacion por discapacidad mental relativa, el dictamen podra rendirse por
escrito.

En estos casos, se correra traslado del dictamen por tres (3) dias, término dentro del cual
se podra solicitar la aclaracién, complementacion o la practica de uno nuevo, a costa del
interesado, mediante solicitud debidamente motivada. Si se pide un nuevo dictamen
deberan precisarse los errores que se estiman presentes en el primer dictamen.”

DICTAMEN PERICIAL PARTE DEMANDADA

Conforme lo dispone el articulo 227 del cédigo general del proceso, informamos al
despacho que ante la imposibilidad de realizar el dictamen pericial en el término
perentorio e insuficiente de 3 dias, el mismo sera aportado por la parte demandada en
el término maximo establecido por su honorable despacho. Informamos que el informe
pericial sera realizado por el perito CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEJO, identificado
con cédula de ciudadania No. 70.903.922. lo anterior con fundamento en la orden de
trabajo que ya fue emitida por el perito para la realizacion del dictamen pericial solicitado.
ARTICULO 227. DICTAMEN APORTADO POR UNA DE LAS PARTES. La parte que
pretenda valerse de un dictamen pericial deber& aportarlo en la respectiva oportunidad
para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen,
la parte interesada podra anunciarlo en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro
del término que el juez conceda, que en ningln caso podra ser inferior a diez (10) dias.
En este evento el juez hara los requerimientos pertinentes a las partes y terceros que
deban colaborar con la practica de la prueba.

El dictamen debera ser emitido por institucién o profesional especializado.

OFICIOS

Solicito sefior juez oficiar a la oficina de instrumentos publicos de la ciudad de Santa
Barbara con la finalidad de emitir la documentacién que repose en sus archivos respecto
a la anotacion No. 5 con fecha del 08 de noviembre del afio 2002 radicacién 876 para
efectos de verificar los linderos que aparecen en dicha sentencia judicial, pues fue
adjudicada por via judicial la propiedad hoy en disputa. La anterior informacion se
requiere del folio de matricula inmobiliaria No. 023-13076. El cual ya reposa dentro del
expediente.

DOCUMENTALES

Certificado de Tradicion y Libertad N° de Matricula 023-13076

Escritura Publica N°1582 del 15 de Septiembre de 2020, Notaria séptima del
Circulo de Medellin.

3. Escritura Publica N°608 del 01 de diciembre de 2020, Notaria Unica del Circulo

N
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de Santa Barbara.

4. Escritura Publica N°4.518 del 18 de diciembre de 2020, Notaria 25 del circulo de

Medellin.

Escritura Publica N°1887, Notaria 12 del Circulo de Medellin.

Diligencia de Remate de Septiembre 25 del 2002, del Juzgado Doce Civil del

Circuito de Medellin.

7. Auto Interlocutorio N° 1741 del 15 de Octubre de 2002 del Juzgado Doce Civil del
Circuito de Medellin.

8. Escritura Publica N°3.771 del 20 de diciembre de 2004 de la Notaria 17 del Circulo
de Medellin.

9. Orden de Trabajo del sefior CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEJO identificado
con cedula N° 70.903.922 de Marinilla Antioquia, Perito.

10. Ficha Predila N°20903735

oo

TESTIMONIALES

1. IVAN VILLA MAZO identificado con Cedula N°15.330.914, el cual podra ser
ubicado en la Direccién: Carrera 50 # 44-480. Municipio de Santa Barbara.
Teléfono: 301-475-15-45. Email: ivanhoo50@yahoo.com.ar, este ciudadano dara
a conocer los aspectos relevantes de un levantamiento topografico que realizo
en el proceso anterior de deslinde y amojonamiento, conoce de primera mano el
lugar objeto de la litis, no fungira como perito principal de este proceso, se aclara
gque solo dara a conocer testimonialmente con base en que realizo antes un
estudio topogréfico que ya se habia realizado y cuales fueron sus conclusiones.

2. EBER DUVAN CARDONA CARDONA identificado con cedula de ciudadania N°
3.592.233 el cual podra ser ubicado en la vereda poblanco, teléfono : 318-209-
77-38, este ciudadano conoce con anterioridad a este proceso el lugar objeto del
litigio, por ser un habitante antiguo de la zona y conoce la finca san martin en
toda su extension y dara a conocer aspectos relevantes con relacion a los linderos
de la finca.

ANEXOS

Poder para Actuar

Certificado de existencia y Representacion de las empresas SMV
INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y JLV HOME DESIGN S.A.S

3. Orden de Trabajo del sefior CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEJO identificado
con cedula N° 70.903.922 de Marinilla Antioquia, Perito.

N

NOTIFICACIONES

Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina
9029 Correo electrénico: sjiimenezvillada@gmail.com
notificacionesjudiciales@smvinvestment.com Teléfono: 557 71 72- 3205035433.

Atentamente.

SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA
Cédula de ciudadania No. 1.042.064.917
T.P. No.306.361 del C.S.delaJ
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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

DEMANDANTE: BEATRIZ EUGENIA ALZATE MOLINA Y OTROS

DEMANDADOS: SMV INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y OTROS

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE ADMITE LA
DEMANDA (EXCEPCION PREVIA)

RADICADO: 05769408900120220013000

SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada
en el municipio de ltagii- Antioquia, identificada con cédula de ciudadania N°
1.042.064.917, con tarjeta profesional N° 306.361 del Consejo Superior de la Judicatura,
con correo electrénico inscrito en el Registro Nacional de Abogados
sjimenezvillada@gmail.com, en mi calidad de apoderada especial de las sociedades JLV
HOME DESIGN S.A.Sy SMV INVESTMENT COLOMBIA S.A.S, sociedades legalmente
constituida y con domicilio principal en el municipio de Sabaneta - Antioquia, identificada
con Nit. 901.871.346 — 4, representada legalmente por la sefiora GENESIS ASTRID
CATARY MONDRAGON, mayor de edad, domiciliada en el municipio de Envigado-
Antioquia, identificada con cédula de Extranjeria N°774.135, conforme se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
Aburra Sur. En virtud del poder conferido, por medio del presente, me permito presentar
RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO QUE ADMITE LA DEMANDA
(Excepciones previas). En los siguientes términos y para que el despacho proceda a
declarar las siguientes:

LAS EXCEPCIONES PREVIAS EN CONTRA DEL RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL
AUTO QUE ADMITE LA DEMANDA

PRIMERA: Excepcion de falta de jurisdicciéon o competencia. (Numeral 1,
articulo 100 del C.G.P). La competencia determinada por el demandante fue
establecida de conformidad con el numeral 7 del articulo 28 del Codigo General
del Proceso, por el lugar de ubicaciéon del inmueble objeto de litigio; pero en el
proceso de la referencia el inmueble identificado con folio de matricula No.023-
13076 pertenece en comun y proindiviso a varias entidades entre la que se
encuentra el MUNICIPIO DE ENVIGADO y sobre este, existe un fuero restrictivo
de competencia por ser una entidad territorial y al existir una entidad territorial,
nos encontramos frente a un factor subjetivo de competencia.

Lo anterior, teniendo en cuenta la calidad de la parte que tiene la entidad territorial
y por lo anterior el juez competente para conocer el presente asunto es el juzgado
civil municipal de Envigado al ser la ubicacién de la entidad territorial; asi las
cosas, el factor subjetivo para determinar la competencia es improrrogable, razén
por la cual si se llega a emitir una sentencia en el presente proceso, la misma
estara viciada de nulidad, por lo que la competencia en el presente proceso por
deslinde y amojonamiento se debe fijar por lo establecido en el articulo 28 #10
del codigo general del proceso.

SEGUNDA: No comprender la demanda todos los litisconsorcios
necesarios (Numeral 9). Como ya se indic6 el predio identificado con folio de
matricula N° 023- 13076 pertenece en comun y proindiviso a varias entidades de
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derecho publico y privado que deben ser debidamente notificadas e incorporadas
al proceso, por lo cual como se indica en el mismo escrito de demanda no es
procedente darle tramite y continuidad al proceso sin que todos los litisconsorcios
necesarios sean vinculados al proceso por la parte actora.

Como lo indica el articulo 400 del CGP en los procesos de deslinde y
amojonamiento es indispensable tener a todos los titulares de derechos reales
sobre los inmuebles objeto del deslinde, conforme aparecen inscritos en el
respectivo certificado de tradicion y libertad.

PRETENSIONES

PRIMERA: Reponer el auto admisorio que admite la demanda y declarar
probadas las excepciones previas de falta de competencia y no comprender la
demanda todos los litisconsortes necesarios.

SEGUNDA: Como consecuencia de la anterior declaracion, dejar sin efectos el
auto admisorio de la demanda con fecha del 19 de mayo de 2022 por encontrarse
acreditadas las excepciones indicadas y rechazar la demanda.

TERCERO: En caso de no reponer el auto admisorio como pretension subsidiaria
se remita el proceso al juez competente por el lugar de ubicacién de la entidad
territorial indicada.

FUNDAMENTOS JURIDICOS CODIGO GENERAL DEL PROCESO

ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicién en contrario, el
demandado podra proponer las siguientes excepciones previas dentro del
término de traslado de la demanda:

1. Falta de jurisdiccion o de competencia.

2. Compromiso o clausula compromisoria.

3. Inexistencia del demandante o del demandado.

4. Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado.

5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida
acumulacion de pretensiones.

6. No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, cényuge o
compafiero permanente, curador de bienes, administrador de comunidad,
albacea y en general de la calidad en que actiue el demandante o se cite al
demandado, cuando a ello hubiere lugar.

7. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que
corresponde.

8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

10. No haberse ordenado la citacién de otras personas que la ley dispone citar.
11. Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona distinta de la
gque fue demandada.
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ARTICULO 16. PRORROGABILIDAD E IMPRORROGABILIDAD DE LA
JURISDICCION Y LA COMPETENCIA. La jurisdiccion y la competencia por
los factores subjetivo y funcional son improrrogables. Cuando se declare, de
oficio 0 a peticién de parte, la falta de jurisdiccién o la falta de competencia por
los factores subjetivo o funcional, lo actuado conservara validez, salvo la
sentencia que se hubiere proferido que sera nula, y el proceso se enviara de
inmediato al juez competente. Lo actuado con posterioridad a la declaratoria de
falta de jurisdiccién o de competencia sera nulo.

ARTICULO 28. COMPETENCIA TERRITORIAL. La competencia territorial se
Sujeta a las siguientes reglas:
1. En los procesos contenciosos, salvo disposicion legal en contrario, es
competente el juez del domicilio del demandado. Si son varios los demandados
o el demandado tiene varios domicilios, el de cualquiera de ellos a eleccién del
demandante. Cuando el demandado carezca de domicilio en el pais, sera
competente el juez de su residencia. Cuando tampoco tenga residencia en el pais
0 esta se desconozca, sera competente el juez del domicilio o de la residencia
del demandante.
2. En los procesos de alimentos, nulidad de matrimonio civil y divorcio, cesacion
de efectos civiles, separacion de cuerpos y de bienes, declaracion de existencia
de unién marital de hecho, liquidacién de sociedad conyugal o patrimonial y en
las medidas cautelares sobre personas o bienes vinculados a tales procesos o a
la nulidad de matrimonio catdlico, sera también competente el juez que
corresponda al domicilio comun anterior, mientras el demandante lo conserve.
En los procesos de alimentos, pérdida o suspension de la patria potestad,
investigacion o impugnacion de la paternidad o maternidad, custodias, cuidado
personal y regulacion de visitas, permisos para salir del pais, medidas cautelares
sobre personas o bienes vinculados a tales procesos, en los que el nifio, nifia o
adolescente sea demandante o demandado, la competencia corresponde en
forma privativa al juez del domicilio o residencia de aquel.
3. En los procesos originados en un negocio juridico o que involucren titulos
ejecutivos es también competente el juez del lugar de cumplimiento de cualquiera
de las obligaciones. La estipulacion de domicilio contractual para efectos
judiciales se tendra por no escrita.
4. En los procesos de nulidad, disolucion y liquidacion de sociedades, y en los
gue se susciten por controversias entre los socios en razon de la sociedad, civil
o comercial, aun después de su liquidacion, es competente el juez del domicilio
principal de la sociedad.
5. En los procesos contra una persona juridica es competente el juez de su
domicilio principal. Sin embargo, cuando se trate de asuntos vinculados a una
sucursal 0 agencia seran competentes, a prevencion, el juez de aquel y el de
esta.
6. En los procesos originados en responsabilidad extracontractual es también
competente el juez del lugar en donde sucedio el hecho.
7. En los procesos en que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de
deslinde y amojonamiento, expropiacion, servidumbres, posesorios de cualquier
naturaleza, restituciéon de tenencia, declaracion de pertenencia y de bienes
vacantes y mostrencos, sera competente, de modo privativo, el juez del lugar
donde estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
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territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante.

8. En los procesos concursales y de insolvencia, sera competente, de manera
privativa, el juez del domicilio del deudor.

9. En los procesos en que la nacion sea demandante es competente el juez que
corresponda a la cabecera de distrito judicial del domicilio del demandado y en
los que la nacién sea demandada, el del domicilio que corresponda a la cabecera
de distrito judicial del demandante.

Cuando una parte esté conformada por la nacién y cualquier otro sujeto,
prevalecera el fuero territorial de aquella.

10. En los procesos contenciosos en que sea parte una entidad territorial, o
una entidad descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica,
conocerd en forma privativa el juez del domicilio de la respectiva entidad.
Cuando la parte esté conformada por una entidad territorial, o una entidad
descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica y cualquier otro
sujeto, prevalecera el fuero territorial de aquellas.

11. Enlos procesos de propiedad intelectual y de competencia desleal es también
competente el juez del lugar donde se haya violado el derecho o realizado el acto,
o donde este surta sus efectos si se ha realizado en el extranjero, o el del lugar
donde funciona la empresa, local o establecimiento o donde ejerza la actividad el
demandado cuando la violacion o el acto esté vinculado con estos lugares.

12. En los procesos de sucesion sera competente el juez del altimo domicilio del
causante en el territorio nacional, y en caso de que a su muerte hubiere tenido
varios, el que corresponda al asiento principal de sus negocios.

13. En los procesos de jurisdiccion voluntaria la competencia se determinara asi:
a) En los de guarda de nifios, nifias o adolescentes, interdiccion* y guarda de
personas con discapacidad mental o de sordomudo, sera competente el juez de
la residencia del incapaz.

b) En los de declaracién de ausencia o de muerte por desaparecimiento de una
persona conocera el juez del ultimo domicilio que el ausente o el desaparecido
haya tenido en el territorio nacional.

¢) En los demas casos, el juez del domicilio de quien los promueva.

14. Para la practica de pruebas extraprocesales, de requerimientos y diligencias
varias, sera competente el juez del lugar donde deba practicarse la prueba o del
domicilio de la persona con quien debe cumplirse el acto, segun el caso.

ARTICULO 29. PRELACION DE COMPETENCIA. Es prevalente la
competencia establecida en consideracion a la calidad de las partes.

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES A LA EXCEPCION PREVIA
PROPUESTA. AC140-2020 M.P ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO
DEL 24 DE ENERO DEL 2020
5.3. La colisién de fueros privativos planteada tiene solucion a partir del articulo
29 del Nuevo Cadigo Procesal Civil.
Como se anotd anteriormente, en las controversias donde concurran los dos
fueros privativos enmarcados en los numerales 7°y 10° del articulo 28 del Codigo
General del Proceso, como el que se presenta cuando una entidad publica
pretende imponer una servidumbre de conduccion de energia eléctrica sobre un
fundo privado, surge el siguiente interrogante: ¢Cudl de las dos reglas de
distribucion es prevalente?
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Y famient

Para resolver dicho cuestionamiento, el legislador consigno una regla especial en
el canon 29 ibidem, el cual preceptua que ‘[e]s prevalente la competencia
establecida en consideracion a la calidad de las partes... Las reglas de
competencia por razén del territorio se subordinan a las establecidas por la
materia y por el valor”.

En virtud de las pautas interpretativas previstas en los articulos 27 y 28 del Codigo
Civil, que aluden en su orden a que, “[cJluando el sentido de la ley sea claro, no
se desatenderd su tenor literal a pretexto de consultar su espiritu”, y “[llas
palabras de la ley se entenderan en su sentido natural y obvio, segun el uso
general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido
expresamente para ciertas materias, se les daréa en éstas su significado legal’; es
dable afirmar, con contundencia, que con dicha regla lo que quiso el legislador
fue dar prevalencia al factor subjetivo sobre cualquier otro, con independencia de
donde se halle previsto, al expresar que la competencia “en consideracion a la
calidad de las partes” prima, y ello cobija, como se explico en precedencia, la
disposicion del mencionado numeral 10° del articulo 28 del C.G.P.

La justificacion procesal de esa prelacion muy seguramente viene dada por el
orden del grado de lesion a la validez del proceso que consultan cada uno de
esos factores de competencia, ya que para este nuevo Codigo es mas gravosa
la anulabilidad por el factor subjetivo que por el objetivo y territorial, pues, como
se anticipo, hizo improrrogable, exclusivamente, la competencia por aquél factor
y por el funcional (Art. 16).

En ese sentido, ante situaciones como la que se analiza, debe aplicarse la pauta
de atribucion legal privativa que merece mayor estimacion legal, esto es, la que
refiere al juez del domicilio de la entidad publica, por cuanto la misma encuentra
cimiento en la especial consideracion de la naturaleza juridica del sujeto de
derecho en cuyo favor se ha establecido, regla subjetiva que, en la actualidad,
esta enlazada con una de caracter territorial.

Por tanto, no es pertinente afirmar que el inciso primero del aludido precepto 29
se refiere exclusivamente a colisiones que se susciten entre factores de
competencia, en el caso, el subjetivo y territorial, no respecto de los foros o fueros
previstos en este Ultimo, toda vez que el legislador, dentro de su margen de
libertad de configuracion normativa, no excluyd en manera alguna las
controversias que lleguen a suscitarse dentro del mismo u otro, a mas que ello
desconoce como el factor subjetivo estd presente en distintas disposiciones
procesales, segun se dej6 clarificado en el anterior acapite.

De ahi que, tratandose de los procesos en los que se ejercen derechos reales,
prima facie, opera el factor territorial correspondiente al lugar de ubicacion del
bien; sin embargo, si en dicho litigio, es una entidad publica la que obra como
parte, el fuero privativo sera el del domicilio de ésta, debido a que la ley lo
determina como prevalente.

Por ello es que se ha dicho, en un sinnumero de oportunidades, que “en las
controversias donde concurran los dos fueros privativos antes citados,
prevalecera el segundo de ellos, es decir el personal, esto es, el del domicilio de
la entidad publica, por expresa disposicion legal” (AC4272-2018) , asi como
también que “en esta clase de disyuntivas, la pauta de atribucion legal privativa
aplicable, dada su mayor estimacion legal, es la que se refiere al juez de domicilio
de la entidad publica, por cuanto la misma encuentra cimiento en la especial
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consideracion a la naturaleza juridica del sujeto de derecho en cuyo favor se ha
establecido” (AC4798-2018) .

6. Conclusiones.

En consideracion a todo lo expuesto en precedencia, la Sala concluye que en los
supuestos descritos en los literales a, b, ¢, d y e del punto 4.1. de la presente
providencia, la colisién presentada entre los dos fueros privativos de competencia
consagrados en los numerales 7° (real) y 10° (subjetivo) del articulo 28 del Cédigo
General del Proceso, debe solucionarse partir de la regla establecida en el canon
29 ibidem, razon por la que prima el Ultimo de los citados.

Y las cosas no pueden ser de otra manera, porque la decision sobre el foro para
conocer de ciertos procesos esta reservada, como garantia del debido proceso,
al legislador, quien en el caso colombiano, ademas de establecer pautas
especificas de competencia, ofrecié una regla insoslayable para solucionar casos
en los cuales, factores de competencia o fueros dentro del factor territorial,
llegaren a estar en contradiccion.

Es decir, que para la determinacion de la competencia, no pueden entrar en juego
razones de conveniencia, que vayan en contravia de los designios del legislador.
FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES A LA EXCEPCION PREVIA
PROPUESTA. AC4322-2022 M.P MARTHA PATRICIA GUZMAN ALVAREZ
DEL 23 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

2.- El ordenamiento juridico consagra los parametros para la asignacion de
los procesos entre las distintas autoridades judiciales, a partir de los factores de
competencia tales como el objetivo, subjetivo, funcional, de atraccion o conexidad
y territorial.

En lo que acontece con los procesos divisorios, el numeral 7 del articulo 28 del
Cdédigo General del Proceso fija una «competencia privativa», en virtud de la cual
le impone el conocimiento del asunto al juez del lugar donde se ubiquen los
bienes, al consagrar que «[e]n los procesos en que se ejerciten derechos reales,
en los divisorios (...) sera competente, de modo privativo, el juez del lugar donde
estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante».

A su turno, el numeral 10 del mencionado articulo contempla que «[e]n los
procesos contenciosos en que sea parte una entidad territorial, o una entidad
descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica, conocera en forma
privativa el juez del domicilio de la respectiva entidad», de donde emerge otro
fuero privativo de caracter personal y prevalente que se funda en la calidad del
sujeto, atinente al lugar de domicilio de la entidad publica.

Asi las cosas, cuando se pretenda la division de un predio por parte de una
entidad del Estado, serian competentes, en principio, el juez del domicilio de la
entidad estatal o el del lugar de ubicacion del inmueble.

Frente a esta concurrencia de fueros privativos la Sala de esta Corporacion en
auto AC140-2020 sefialé que el enfrentamiento entre los numerales 7 y 10 del
articulo 28 del Cdédigo General del Proceso, debe dilucidarse atendiendo la
prelacion que el articulo 29 del mismo ordenamiento

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES A LA EXCEPCION PREVIA
PROPUESTA. AC4338-2022 M.P HILDA GONZALEZ NEIRA DEL 26 DE
SEPTIEMBRE DEL 2022

Sin entrar en mayores disquisiciones sobre los diversos factores de atribucién de
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competencia fijados en la ley, se observa que en el presente caso es predicable
la concurrencia dos (2) fueros por razon de la distribucion geogréfica: el real y el
personal a que se contraen los numerales séptimo y décimo del articulo 28 del
estatuto procesal.

2.1. Conforme al primero, en los procesos de expropiacion, «serd competente, de
modo privativo, el juez del lugar donde estén ubicados los bienes, y si se hallan
en distintas circunscripciones territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del
demandante».

Y de acuerdo con el segundo, «en los procesos contenciosos en que sea parte
una entidad territorial, 0 una entidad descentralizada por servicios o cualquier otra
entidad publica, conocera en forma privativa el juez del domicilio de la respectiva
entidad. Cuando la parte esté conformada por una entidad territorial, o una
entidad descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica y cualquier
otro sujeto, prevalecera el fuero territorial de aquellas».

2.2. Del contenido de las disposiciones en cita es claro que foros en ellos
mencionados tienen como caracteristica comun el caracter privativo que les
asigno el legislador, circunstancia que ante la diversidad de circunstancias que
en no pocas ocasiones se presentan, motivo la definicion de criterios que
permitan fijar el juzgador facultado para conocer los asuntos en donde aquellos
concurran, punto sobre el cual al interior de la Sala se alzaron dos posiciones.
Una de ellas defendi6 la sede correspondiente al lugar de localizacion del fundo
materia del debate, por razones de facilidad de defensa del titular del predio que
debe soportar el gravamen y la inmediacion del juzgador en la practica de las
pruebas y diligencias, amén del caracter renunciable del foro por la beneficiaria
legal del mismo (CSJ AC1172-2018, CSJ AC3744-2018, CSJ AC4875-2018, CSJ
AC5051-2018, CSJ AC162-2019, CSJ AC277-2019, CSJ AC616-2019, CSJ
AC1020-2019 y CSJ AC1028-2021, entre otras).

La otra tesis, abogo por la aplicacion de la regla de primacia contenida en el
precepto 29 de la codificacion adjetiva, conforme a la cual «[e]s prevalente la
competencia establecida en consideracion a la calidad de las partes» (CSJ
AC4272-2018, CSJ AC4522-2018, CSJ AC4898-2018, CSJ AC117-2019, CSJ
AC321-2019, CSJ AC1167-2019, CSJ AC2313-2019, CSJ AC3108-2019 y CSJ
AC1772-2021, entre otras).

2.3. La providencia AC-140-2020, al pronunciarse sobre un juicio de servidumbre
de conduccién de energia eléctrica que involucraba los dos foros en cuestion,
resolvié en su momento la indicada discusion al unificar la jurisprudencia de esta
colegiatura frente al tema, acogiendo la segunda de las posturas mencionadas
por hallarla mas consonante con la voluntad del legislador. Para arribar a esa
conclusién se soportd «en el entendimiento sistematico de los preceptos sobre
competencia; en la pauta de prelacién que este concretamente previd en caso de
discordancias entre reglas de competencia; y en el interés general que se infiere
guiso hacer primar la nueva codificacion, al sefialar que es en el domicilio de los
entes publicos involucrados como parte en un proceso, que debe adelantarse la
contienda.

La citada hermenéutica -sefialé la Corte- revela que se quiso «(...) dar
prevalencia al factor subjetivo sobre cualquier otro, con independencia de donde
se halle previsto, al expresar que la competencia “en consideracion a la calidad
de las partes” prima, y ello cobija (...) la disposiciéon del mencionado numeral 10°
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del articulo 28 del C.G.P.».

La justificacién de esa directriz «muy seguramente viene dada por el orden del
grado de lesion a la validez de proceso que consultan cada uno de esos factores
de competencia, ya que para este nuevo Cddigo es mas gravosa la anulabilidad
por el factor subjetivo que por el objetivo territorial, pues, como se anticipd, hizo
improrrogable, exclusivamente, la competencia por aquel factor y por el funcional
(Art. 16). En ese sentido, ante situaciones como la que se analiza, debe aplicarse
la pauta de atribucion legal privativa que merece mayor estimacion legal, esto es,
la que refiere al juez del domicilio de la entidad publica, por cuanto la misma
encuentra cimiento en la especial consideracion de la naturaleza juridica del
sujeto de derecho en cuyo favor se ha establecido, regla subjetiva que, en la
actualidad, esta enlazada con una de caracter territorial».

3. Aunque pudiera pensarse que se incurre en confusion entre el factor subjetivo
de asignacioén del funcionario instructor, esto es, el fundado en la calidad de los
contradictores, y el foro personal como subclase del factor territorial, basado en
el domicilio de uno de los enfrentados en la pendencia, lo cierto es que el aludido
precepto 29 del ordenamiento instrumental no efectia una diferenciacion que
lleve a inaplicar el parametro alli contenido a las tensiones surgidas entre los
fueros en las diferentes circunscripciones judiciales en que esta dividido el
territorio nacional.

Aunado a lo precedente, es inobjetable que, en los procesos en que es parte una
entidad territorial, descentralizada por servicios o publica, se encuentra
involucrada una regla de competencia instituida «en consideracion a la calidad
de las partes», de ahi que, en aplicacion del criterio de preponderancia
comentado, aquella desplace a otras como seria la determinada por el punto
geografico donde se halla la cosa sobre la cual se ejercita un derecho real.

Tal conclusion no se enerva por la realizacion de algunas actuaciones ante el
fallador no competente, ni por la renuncia que haga el organismo publico de la
garantia de adelantar el juicio o se enjuiciado en sede distinta al lugar donde tiene
su domicilio.

Lo primero, porque, tal como se enfatizo en la providencia citada, con apoyo en
el canon 16 del compendio procesal, la asignacion del conocimiento con
fundamento en el criterio subjetivo es improrrogable, caracteristica que trae
aparejada «la imposibilidad de dar aplicaciéon al principio de la perpetuatio
jurisdictionis» .

Y lo segundo, en la medida en que la naturaleza de derecho publico que ostentan
las previsiones instrumentales (art. 13 C.G.P.), torna irrenunciables las pautas
gue cimientan la definicién del juez natural exclusivo de un litigio , motivo por el
cual son de obligatorio acatamiento para el funcionario y los sujetos procesales,
sin que a ninguno de ellos le esté permitido desconocerlas o socavarlas (CSJ
AC4273-2018, reiterada recientemente en CSJ AC140-2020, CSJ AC800-2021,
CSJ AC795-2021 y CSJ AC792-2021).

6. Ello es asi, porque, cuando en cualquiera de los extremos procesales
concurren entes publicos, se itera, torna ineludible la aplicacion del privilegio
reconocido por el numeral 10° del canon 28 del nuevo estatuto procedimental a
favor de la persona publica en contienda, para que ante el juez de su asiento se
adelante el litigio.

No puede olvidarse que la regla contenida en el articulo 28 numeral 10, a efectos
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de determinar la competencia por el factor territorial, no hace distincion entre
demandante y demandado, pues sélo refiere a que el ente territorial o entidad
publica «sea parte»; de suerte que es su particular naturaleza la que determina
el cardcter privativo contemplado en el precepto en cita, que al tenor de lo previsto
en el articulo 29 ibidem es “prevalente”.

Atentamente:

S0 [wénel U

SARA MELIS JIMENEZ VILLADA
Cédula de ciudatlania No. 1.042.064.917
T.P. No. 306.861 del C. S.delaJ
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JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO. Medellin,, sepaen]ﬁi’é;&;éihgéinc.,., :
dos mil dos. /En la fecha, siendo las nueve de la maiiana del dia previamente scialado, s¢
constituye ¢l Despacho en AUDIENCIA PUBLICA, dentro del proceso EJECUTIVO
SINGULAR instaura ro por LUCIA OCHOA HOYOS en contra de COMPNIA LOS
RESTREPQO 1 TDA/'adicado No. 2000-0287, con el fin de llevar a cabo la diligencia dc
Venta_cn publica subasta dcl 1nmucblc/hstmgmdo con la matricula inmobiliaria #Q23-

0013076,/ UN LOTE DE TERRENOYRURAL de $.4009 cuadras o sea 53.766 metros

cuadrados aproximadamente, es decir, 5 hectareas y 3766 metros cuadrados (5.3766 Has.).

’

con casa de habitacion, piscina, demas mejoras y anexidades en ¢l comprendidas, asi como oo
, Lo
las servidumbres activas que actualmente la beneficien o graven, consten ¢ no Ll\\/(lllO\ il

anteriores, situado en el paraje “POBLANCO” del Municipio de Santa Birbara Ant.)

segregado de la finca denominada SAN MAR’ TIN, terreno el que se transficre y que linda:
Por ¢l NORTE, por cerco de alambre de pias, en extension aproximada de 117.32 metros y
por caiiada, en una extension aproximada de 26.16 metros, con la Finca SAN MARTIN de
la cual sc segrega; deja la caiiada y siguc por ¢l OESTE por cerco de alambre de pias, en
una extension aproximada de 277.23 metros lineales, siguiendo aproximadamentc una
curva de nivel, lindando con la finca SAN MARTIN de Ia cual sc segrega, hasta encontrar
un mojon en una curva de un carreteable intemo de dicha finca SAN MARTIN, continiia
lindando por este carreteable, por dicho costado, en una longitud aproximada de 156.00
metros, hasta encontrar un mojoun de concreto, de donde gira hacia el ESTE por el lado
sur. lindando con la misma finca SAN MARTIN, en una longitud aproximada de 127,58
metros. hasta encontrar otro mojon de concreto ubicado en ¢l borde de la carretera de
penctracion que se explané por cl filo, por el antiguo lindero que deslindaba la finca SAN

MARTIN, dc la denominada LAS MERCEDES - LA CABANA, propicdad del
permutante ALVARO BOTERO LOTERO e hijos, para darle acceso a ambas fincas,

INA DE REGISIRU
DE L.I.PP SECCIONAL

lindero que integra en parte el sector este del terreno en un trayecto aproximado de 163.19

SANTA BARBARA

metros, hasta encontrar la carretera vercdal de acceso a ambas fincas y otras, la cual fu

Encia 8nc

DE NOTARIADO
& REGISTRO

Reglstrador

construida sobre cl antiguo camino real de Poblanco, continiia por esta carrctera hacic

Mﬂmu
10 e o ks s o

‘ mnba en cxtension aproximada de 145.30 metros lindando siempre por cl cste, carrcter:
: ‘de por. medio, con propiedad de JUAN MANUEL RUIZ, hasta el punto de pamda.=
: I)II(['ZCCION: FINCA SAN MARTIN, Vereda POBLANCO del Municipio de SANTAP
Ii/\l{ll/\l{/\ AN, cuyo acceso es por carretera destapada a una distancia de 14 l\m de
la g;}l;'etCI'a central que de Medellin conduce a Santa Barbara- Adquirio la socicdad
derfindada por PERMUTA de ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ\Ajiantc
escritura publica nro. 1933 del 20 de Diciembre de 1996 de la Notaria 3* de Envigado -
Ant.- La postura admisiblé para licitar es aquella que cubra ¢l 70% (1" licitacion) dei
total del avalio ($108.568.985,00) dado por los Peritos; que cs  la suma de
$75.998.290,00. previa consignacion del 20% exigido por la ley para hacer postura, que es

la suma de $21.713.797,00 ; Al efecto se hizo presente el suscrito Juez y constituye cl
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Despacho en Audiencia Pablica para tal finalidad; asi mismo se hace presente, ¢l seior
JORGE O¢110A HOYOS en su calidad de apoderado de la demandante LUCIA OCHOA
HOYOSVZIZ cual se adjunta a la presente diligencia y quien manifiesta su interés cn‘
rematar por cuenta del crédito y las costas. Como las liquidaéiones del crédito y las costas
superan el precio del bien no hay Jugar a consignar el 20% para hacer postura.- Enterado
del objeto de la diligencia transcurridas dos horas de continta licitacion y teniendo en
cuenta que no se hizo presente ningt’m'votro postor, el JUZGADO POCE CIVIL DEL
CIRCUITO de Medellin, administrango justicia en nombre de la Rep’flblica de Colombia y
por.autoridad de la ley, ADJUDlCAZ: LUCIA OCHOA HOYOSvidentificada con la c.c. #

Q/l.296.683 de Medellin,  a través de su apoderado JORGE OCHOA HOYOS
i\thliﬁcﬁl/é‘con la c.c. #3.333.490 de Medellin, el bien inmueble detallado al inicio de
¢sta diligencia y en la suma de SETENTA Y CINCO MLLLONES NOVEECIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS. ($75 998. ZOOIQ de
conformidad con lo dispuesto en el art. 525 del C.P.C. Se le advierte a Ia rematdme que
para efectos de la aprobacion de la presente diligencia, deberd consignar el UNO POR
CIENTO (1%) de RETENCION EN LA FUENTE, o sea la suma de $759.983; y dentro de
los tres (3) dias siguientes a la presente diligencia, deberd consignar: el TRES POR
CIENTO (3%) para ¢l TESORO NACIONAL en la cuenta del BANCO POPULAR Nro
050-00117-1 denominada DTN - Impuesto de remate del 3% Consejo Superior de la
Judicatura, Codigo rentistico, 5011-02-02.- equivalente a $2.279.949 00: no se le exinc
consignacion alguna de mds por cuanto que el precio del bien es inferior a la iiquid.mién

del crédito y las costas, advirtiendole que como esta no se encuentra en firme y hay que

ponerla en traslado de las partes por tres dias la adjudicacion esta condicionada a la

objecion de la misma; ademas allegard los PAZ Y SALVO de CATASTRO Y

VALORIZACION del citado bien. No siento otro el objeto de la presente diligencia, se

cierra y se firma en constancia por los que en ella intervinieron.-

EL JUEZ
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El. REMATANTE : o

; HOA HOYOS, en su calidad de Apoderado de la
seflora LUCIA OCHOA HOYOS
C.C. #3.333.490 de Medellin
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Referencia: — Aulo interlocwtorio #f 1741,
Proceso. Lieentivo Singular

Demandante.  LUCIA OCHOA
DPemandados. CIA DE LOS RESTREPO LTDA.

Radicado #.  2000-0287

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO
Medellin, octubre quince de dos mil dos.

I] dia 25 de septiembre de dos mil dos ( 2.002), a las 9:00 de la
mafiana, se llevé a cabo en este despacho, deniro del proceso
cjecutivo singular de LUCIA OCHOA HOYOS contra la sociedad
COMPANIA DE LOS RESTREPO LIDA. la venta en piiblica
subasta del inmucble distinguido con la matricula ilzlvzf)/)ilial'i(l
1r0.023-0013076. debidamente detallado en la diligencia de remale,
el cual fue adjudicado en pleno dominio y posesion a la demandante

LUCIA OCHOA HOYOS a través de su apoderado JORGL ( JCHOA
Y CINCO MILLONES

1HOYOS en la suma de SETENTA
[ NI FON I '
NOVECIENTOS  NOVENIA Y OCHO MIL  DOSCIHENTOS gg
NOVENTA PESOS (3 75.998.290.00), esto es por cl precio que g§§
sirvio de base v por cuenta del crédito y las costas.. g & g
o ::v: v‘?i
65‘ ,':'.:;’r g
i B
Para efectos de la aprobacion de la subasta, se cumplieron las gggl ‘&
fasl
o
=
-

siguientes formalidades:

Las prescritas cin los artfculos 523 a 528 del C. de I Civil.
Oportunamente se pagé el precio de la subasta 'y el 3% para el
TESORO NACIONAL DE RECURSOS COMUNES, conforme al

v & ¢ . ; ’
« < articulo 529 de la norma citada y el Articulo 7 de la Lev 11 de

1987.

o mérito de lo expuestoy con fundamento en el articulo 530 del C.
de P. Civil. el JUZGADO DOCE CIVIL. DEL CIRCUITO DE

MIEDELLIN,
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RESUELVE: ]

1.- APROBAR/ en todas sus partes la diligencia de remate a que se

hizo referencia en la parte motiva de esta providencia.

2.- Disponer la cancelacio'h/ de la medida cautelar de embargo y

secuestro decretada sobre el inmueble subastado. N

- 3.- Librese oficio al sefior REGISTRADOR DE II.PP. DE SANTA
BARBARA ANT., a fin de que se sirva cancelar la inscripcion del

embargo comunicado mediante el oficio #f 1043 de julio 19 de
2.000.

4.- Olficiese a la secuestre ANGELA MARIA FERNANDEZ
SALDARRIAGA, Jvecina del Municipio de Santa Barbgra Ant. a fin
de que se sirva hacer. entregq del inmueble szlb};it};d;'déiagio bajo
su custodia a-la deriandante rematarte y deatro de los diez dias
siguientes al recibo del correspondiente oficio rinda cuentas
comprobadas de su administracion a fin de ﬁjafle sus honorarios

correspondientes. (Articulo 689 del C. de P. Civil ).

5.- EXPIDASE copia auténtica de la diligencia de remate y del

presente auto para que la rematante la inscriba en la notaria que
estime. . '

NOTIFIQUESE: .
' JUEGADD 12 C1VIL DEL CIRCUITO
ELJUEzZ, -~ ~ ' v EREADOS r./l{ch‘)mr f.,;l;(n)g
. A aa S @ty Nouivoe auto i -;. . = .
:\lmlullin,.d.ﬂ_...-'.v O(j;(f "V S B8 ¢ U
) Lo Pt
/ l,o\"—\ / g TTRETAT Seerelario - .
JUAN ENRIQUE POSADA SOTO,

B
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C"r tarin 'M, 1

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO Medellin Octubre 29 d_f"J 12 Cigiy - cr
. 2002. Las presentes copias son fiel reproduccién tomadas de Sus sl
ongmales que reposan dentro del proceso EJECUTIVO SINGULAR
, xmstaurado por LUCIA OCHOA HOYOS contra la sociedad COMPANIA
"4 4LOS RESTREPO LTDA., radicado # 2000-287-00. (Art. 115 del C.P.C.).
L 2" Constan de la diligencia de remate y del auto que lo aprobd respecto del
sl hmueble con matricula inmobiliaria 023- 0013076, prov1denc1a. que se
encuentra debidamente ejecutoriada y se destinan para la Oficina de
Registro de II. PP. de SANTA BARBARA - ANT.

s\/OFICINA DE REGISTRO
DE LI.PP SECCIONAL
SANI'A BARBARA

LUIS ALBERﬂé ACOSTA MUNOZ
Secretalrio_”._ .
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CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR

@ CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

CAMA:SU:;E ?.ﬁ‘“"’ Fecha expedicion: 27/09/2022 - 14:43:57

Recibo No. S001300334, Valor 6500
CODIGO DE VERIFICACION Ky4x3Te99s

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://siiaburrasur.confecamaras.co/cv.php y digite el respectivo cédigo, para
que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias calendario
contados a partir de la fecha de su expedicion.

El Jueves 1 de Diciembre del 2022 se elegird la Junta Directiva de la CAMARA DE COMERCIO ABURRA
SUR, La inscripcién de Listas de Candidatos debe hacerse durante la Segunda Quincena del mes de
Octubre.

Para informacidén més detallada podrd comunicarse al Teléfono (604)444.23.44 Ext. 1110; dirigirse
a la Presidencia Ejecutiva, en la Sede Principal de Itagui (Calle 48 Nro. 50-16, Parque Obrero-

Brasil), o consultar a través de la Pagina Web www.ccas.org.co.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S.
Nit : 901182631-6
Domicilio: Sabaneta

MATRICULA

Matricula No: 232772

Fecha de matricula en esta Cémara de Comercio: 01 de septiembre de 2020
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 07 de marzo de 2022

Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION
Direccidén del domicilio principal : Cr 48 50 sur 128 p 9 of 9029 cc mayorca to
empresarial
Municipio : Sabaneta
Correo electrdénico : info@smvinvestment.com
Teléfono comercial 1 : 5577122
Teléfono comercial 2 : 3185484652
Teléfono comercial 3 : 3205035433
Direccién para notificacidédn judicial : Cr 48 50 sur 128 p 9 of 9029 cc mayorca to
empresarial
Municipio : Sabaneta
Correo electrdénico de notificacidén : notificacionesjudiciales@smvinvestment.com
Teléfono para notificacidédn 1 : 5577122

Teléfono notificacidén 2 : 3205035433
Teléfono notificacidén 3 : 3243802977

La persona Jjuridica SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del

correo electrdénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo
General del Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
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Contencioso Administrativo.
CONSTITUCION

Por documento privado del 17 de mayo de 2018 del Accionista Unico de Medellin, inscrita
inicialmente en la Camara De Comercio De Medellin, el 22 de mayo de 2018 bajo el No.
13380 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cémara de Comercio el 01 de
septiembre de 2020, con el No. 145463 del Libro IX, se constituyd la persona Jjuridica
de naturaleza comercial denominada SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 2-2020 del 03 de agosto de 2020 de la Asamblea De Accionistas de Medellin,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Medellin, el 24 de agosto de 2020
bajo el No. 18858 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el
01 de septiembre de 2020, con el No. 145463 del Libro IX, Cambio de domicilio del
municipio de Medellin al municipio de Envigado_

Por Acta No. 001 del 07 de junio de 2022 de la Asamblea Extraordinaria De Accionistas
de Envigado, inscrito en esta Cédmara de Comercio el 08 de junio de 2022, con el No.
161595 del Libro IX, se decretd Cambio de domicilio del municipio de Envigado al
municipio de Sabaneta.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida.

OBJETO SOCIAL

Las actividades de representacidén de los intereses de las partes, sea o no ante
tribunales u otros érganos judiciales, realizadas por abogados o bajo la supervisidn de
abogados:
— Asesoramiento y representacidén en procedimientos civiles.
- Asesoramiento y representacidén en procedimientos penales.
- Asesoramiento y representacién en relacidén con conflictos comerciales y laborales.
La prestacién de asesoramiento en general, preparacién de documentos Jjuridicos que
comprende escrituras de constitucidn, contratos de sociedad y documentos similares para
la formacidén de sociedades; asesoramiento en tramites de patentes y derechos de autor,

elaboracidén de escrituras, testamentos, fideicomisos, etc.

Otras actividades de notarios publicos, ejecutores Jjudiciales, Aarbitros y curadores
urbanos.
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La prestacidén de asesoria, orientacidén y asistencia operacional a empresas y otras
organizaciones sobre cuestiones de gestidén, como la planificacién estratégica vy
organizacional; temas de decisidén de carédcter financiero; objetivos y politicas de
comercializacidén; planificacidén de la produccidén; politicas, practicas y planificacidn
de derechos humanos.

Los servicios que se prestan pueden abarcar asesoramiento, orientacidén y asistencia
operativa a las empresas y a la administracidén publica en materia de:

— Las relaciones publicas y comunicaciones.
- Las actividades de lobby.

- El disefio de métodos o procedimientos contables, programas de contabilidad de costos,
procedimientos de control presupuestario.

- La prestacidén de asesoramiento y ayuda a las empresas y las entidades publicas en
materia de planificaciédn, organizaciédn, direcciédn y control, informacién
administrativa, etcétera.

Las zonas francas, es decir, las unidades econdémicas que se dedican a la promocidn,
creacidén, desarrollo y administracidén del proceso de industrializacién de bienes y la
prestacién de servicios destinados prioritariamente a los mercados externos.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 1.000.000.000,00
No. Acciones 1.000.000.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 500.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 500.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1,00

REPRESENTACION LEGAL
Gerente: El Gerente es representante legal de la compafiia en juicio y fuera de juicio,

y administrador de su patrimonio. Le corresponde el gobierno y la administracidn
directa de la misma, como gestor y ejecutor de los negocios y actividades sociales, y
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todos los funcionarios o empleados cuyos nombramientos no correspondan a la Asamblea
General de Accionistas estaran subordinados a él.

El Gerente Principal podréd tener un Gerente Suplente, el cual, reemplazard al Gerente
Principal en sus faltas permanentes o temporales, al igual que en los actos para los
cuales esté impedido o inhabilitado.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones del representante legal: De acuerdo con lo ordenado en los articulos 17 y 26
de la Ley 1258 de 2008, toda vez que en el acto de constitucidédn no se encuentra
estipulacidén estatutaria sobre las facultades del representante legal, se entenderd que
todas las funciones de administracidén estardn a cargo del representante legal y que
este podréd celebrar o ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el objeto
social o que se relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
sociedad.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privado del 17 de mayo de 2018 del Accionista Unico, inscrita/o en esta
Cédmara de Comercio el 01 de septiembre de 2020 con el No. 145463 del 1libro IX,
inscrita/o originalmente el 22 de mayo de 2018 en la CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN con
el No. 13380 del libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENESIS ASTRID CATARY MONDRAGON C.E. No. 774.135

Por Acta No. 3-2021 del 12 de enero de 2021 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o
en esta Camara de Comercio el 15 de enero de 2021 con el No. 148524 del libro IX, se
designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE SUPLENTE HILDA ROCIO CARDONA CARDENAS C.C. No. 43.524.554

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
*) Acta No. 02 del 03 de agosto de 2020 de la Asamblea De 145463 del 01 de septiembre de 2020 del libro
Accionistas IX

*) Acta No. 001 del 05 de diciembre de 2019 de la Asamblea 145463 del 01 de septiembre de 2020 del libro
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De Accionistas IX
*) Acta No. 001 del 07 de Jjunio de 2022 de 1la Asamblea 161595 del 08 de junio de 2022 del libro IX
Extraordinaria De Accionistas

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a 1la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR, los sdbados NO son dias hébiles.

Una vez 1interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningun
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: M6910

Actividad secundaria Cédigo CIIU: M7020
Otras actividades Cédigo CIIU: A0162

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PAfS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $2,849,000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : M6910.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y
hora de su expedicién.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.
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La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompafa este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.
La firma mecéanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio

quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta dé certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

Walter Ortiz Montoya
Secretario

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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El Jueves 1 de Diciembre del 2022 se elegird la Junta Directiva de la CAMARA DE COMERCIO ABURRA
SUR, La inscripcién de Listas de Candidatos debe hacerse durante la Segunda Quincena del mes de
Octubre.

Para informacidén més detallada podrd comunicarse al Teléfono (604)444.23.44 Ext. 1110; dirigirse
a la Presidencia Ejecutiva, en la Sede Principal de Itagui (Calle 48 Nro. 50-16, Parque Obrero-

Brasil), o consultar a través de la Pagina Web www.ccas.org.co.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : JLV HOME DESIGN S.A.S.
Nit : 901211652-6
Domicilio: Sabaneta

MATRICULA

Matricula No: 237018

Fecha de matricula en esta Cémara de Comercio: 02 de febrero de 2021
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 11 de marzo de 2022

Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION
Direccién del domicilio principal : Cr 48 50 sur 128 p 9 of 9029 cc mayorca torre
empresarial
Municipio : Sabaneta
Correo electrdénico : info@jlvhomedesign.com
Teléfono comercial 1 : 5577122
Teléfono comercial 2 : 3185484652
Teléfono comercial 3 : 3205035433
Direccidén para notificacidén judicial : Cr 48 50 sur 128 p 9 of 9029 cc mayorca torre
empresarial
Municipio : Sabaneta

Correo electrdénico de notificacidén : notificacionesjudiciales@jlvhomedesign.com
Teléfono para notificacidédn 1 : 5577122

Teléfono notificacidén 2 : 3205035433

Teléfono notificacidén 3 : 3243802977

La persona Jjuridica SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del

correo electrdénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo
General del Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
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Contencioso Administrativo.
CONSTITUCION

Por documento privado del 27 de agosto de 2018 de la Accionista Unico de Medellin,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Medellin, el 06 de septiembre de 2018
bajo el No. 22292 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el
02 de febrero de 2021, con el No. 148904 del Libro IX, se constituyé la persona
juridica de naturaleza comercial denominada JLV HOME DESING S.A.S. sigla JLV HOME
DESING S.A.S.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 02-2020 del 03 de agosto de 2020 de la Asamblea De Accionistas de
Medellin, inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Medellin, el 27 de enero de
2021 bajo el No. 2175 del Libro IX y posteriormente inscrita en esta Cémara de Comercio
el 02 de febrero de 2021, con el No. 148904 del Libro IX, Cambio de domicilio del
municipio de Medellin al municipio de Envigado_

Por Acta No. 01-2018 del 01 de noviembre de 2018 de la Asamblea De Accionistas de
Medellin, inscrito en esta Cédmara de Comercio el 02 de febrero de 2021, con el No.
148904 del Libro IX, se reforma de estatutos: Se cambia el nombre de la sociedad de JLV
HOME DESING S.A.S. Sigla JLV HOME DESING S.A.S por JLV HOME DESIGN S.A.S.

Por Acta No. 001 DE 2022 del 07 de junio de 2022 de la Asamblea De Accionistas de
Envigado, inscrito en esta Camara de Comercio el 08 de junio de 2022, con el No. 161558
del Libro IX, se decretd Cambio de domicilio del municipio de Envigado al municipio de
Sabaneta..

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidédn es indefinida.

OBJETO SOCIAL

La construccién de todo tipo de edificios residenciales, tales corno casas
unifamiliares y edificios multifamiliares, incluidos edificios de muchos pisos.

— El montaje y levantamiento in situ de construcciones prefabricadas.

- La reforma o renovacidédn de estructuras residenciales existentes.

- El1 montaje de cubiertas metdlicas, puertas, ventanas y demds elementos metdlicos
realizado por el <constructor como parte del desarrollo de 1la construccién de

edificaciones residenciales.

La prestacidén de servidos de arquitectura, servicios de ingenieria, servicios de dibujo
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de planos, servicios de inspeccidén de edificios y servicios de prospeccidén, de
cartografia y servicios similares.

- Las actividades de consultoria de arquitectura: disefio de edificios y dibujo de
planos de construccidén, planificacidn urbana y arquitectura paisajista.

- El1 disefio de ingenieria (es decir, aplicacidén de 1las leyes fisicas y de 1los
principios de ingenieria al disefio de maquinas, materiales, instrumentos, estructuras,
procesos y sistemas) y actividades de consultoria relativas a: maquinaria, procesos y
plantas industriales; proyectos de ingenieria civil hidrdulica y de trafico, proyectos
de ordenacidédn hidrica; elaboracidédn y realizacidn de proyectos de ingenieria eléctrica y
electrénica ingenieria de minas, ingenieria quimica, mecédnica, industrial vy de
sistemas, e ingenieria especializada en sistemas de seguridad y actividades de gestidén
de proyectos relacionadas con la construccidn.

- La elaboracién de proyectos de ingenieria especializada en sistemas de
acondicionamiento de aire, refrigeracidén, saneamiento, control de la contaminacién
acondicionamiento acustico, etcétera.

- Los estudios geofisicos, geoldgicos y sismograficos.

- Los servicios geodésicos: actividades de agrimensura, estudios hidroldgicos, estudios
de subsuelo, actividades cartograficas y de informacidédn espacial.

- El disefio y arquitectura de jardines.

Actividad (6810) Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 1.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor $ 1.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00
* CAPITAL PAGADO *
Valor $ 1.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00

REPRESENTACION LEGAL
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La representacidén legal de la sociedad por acciones simplificada estard a cargo de una
persona natural o Juridica, accionista o no, quien tendrd un suplente que lo
reemplazara en sus faltas absolutas temporales y tendrd en esos casos las mismas
facultades que se otorgan al representante legal ©principal, pudiendo obrar
separadamente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del representante legal: La sociedad serd gerenciada, administrada vy
representada legalmente ante terceros por el representante legal, quien no tendré
restricciones de contratacidén por razdén de la naturaleza ni de la cuantia de los actos
que celebre. Por lo tanto, se entenderd que el representante legal podrd celebrar o
ejecutar todos los actos o contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad.

El representante legal se entenderd investido de los mds amplios poderes para actuar en
todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con excepcién de aquellas facultades
que, de acuerdo con los estatutos, se hubieren reservado los accionistas.

En las relaciones frente a terceros, la sociedad quedara obligada por los actos vy
contratos celebrado por el representante legal.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privado del 27 de agosto de 2018 de la Accionista unico, inscrita/o en
esta Céamara de Comercio el 02 de febrero de 2021 con el No. 148904 del 1libro IX,
inscrita/o originalmente el 06 de septiembre de 2018 en la CAMARA DE COMERCIO DE
MEDELLIN con el No. 22292 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL PEDRO JESUS VASQUEZ C.E. No. 749.213

Por Acta No. 3 del 08 de abril de 2021 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en
esta Céamara de Comercio el 23 de Junio de 2021 con el No. 152604 del libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE GENESIS ASTRID CATARY MONDRAGON C.E. No. 774.135

REFORMAS DE ESTATUTOS
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Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) Acta No. 02 del 03 de agosto de 2020 de la Asamblea De 148904 del 02 de febrero de 2021 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 01 del 01 de noviembre de 2018 de la Asamblea De 148904 del 02 de febrero de 2021 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 3 del 08 de abril de 2021 de la Asamblea De 152606 del 23 de junio de 2021 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 001 del 07 de junio de 2022 de la Asamblea De 161558 del 08 de junio de 2022 del libro IX
Accionistas

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR, los sdbados NO son dias hébiles.

Una vez 1interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningun
recurso.

SITUACIONES DE CONTROL Y GRUPOS EMPRESARIALES

Por documento privado del 27 de agosto de 2018 de la Accionista Unico , inscrito en
esta Cémara de Comercio el 02 de febrero de 2021, con el No. 148904 del Libro IX, se
inscribié la comunicacidén que se ha configurado una situacidén de control : Presupuesto
de control: El controlante es propietario del 100% del capital suscrito de la sociedad
controlada_.

** EMPRESA MATRIZ / CONTROLANTE : PEDRO JESUS VASQUEZ

CONTROLANTE

Identificacién: 749213

Municipio: 05001 - Medellin

Pais: Colombia

Descripcidén de la actividad: CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES.

*%* EMPRESA SUBORDINADA / CONTROLADA : JLV HOME DESIGN S.A.S.
Municipio: Sabaneta
Pais: Colombia

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
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Actividad principal Cédigo CIIU: F4111
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: M7112
Otras actividades Cédigo CIIU: 16810

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PATS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $0
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y
hora de su expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR contenida en este certificado electronico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta dé@ certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

Walter Ortiz Montoya
Secretario

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 023 - SANTA BARBARA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: SANTA BARBARA VEREDA: POBLANCO
FECHA APERTURA: 26-02-1997 RADICACION: 199 CON: ESCRITURA DE: 20-02-1997
CODIGO CATASTRAL: 056790001000000020101000000000COD CATASTRAL ANT: 2010000020010100000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
FINCA UBICADA EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA PARAJE POBLANCO DENOMINADA SAN MARTIN CON UN AREA DE 5.3766
HECTAREAS CUYOS LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA N 1.933 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 1.996 DE LA NOTARIA TERCERA (3) DE ENVIGADO

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE OLGA ROCIO
GIRALDO DE BOTERO CUYA SENTENCIA FUE DICTADA EL 21 DE OCTUBRE DE 1.994 POR EL JUZGADO OCTAVO DE FAMILA DE MEDELLIN Y
REGISTRADA EL 4 DE NOVIEMBRE DEL MISMO ANO EN AL FOLIO 023-0000070. ADQUIRIO ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ ESPOSO QUE FUE
DE LA CAUSANTE ASI: LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE FUE ADQUIRIDA POR ANTONIO, JAIME, SAMUEL, MARIELA, MARINA, LIGIA? MARTHA LIBIA,
JOSE IGNACIO, SOFIA, Y MARGARITA MARIA BOTERO PELAEZ POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE ANTONIO BOTERO
CUYA SENTENCIA FUE DICTADA EL 13 DE MAYO DE 1.947 POR EL JUZGADO TERCERO CIVIL DE MEDELLIN Y REGISTRADA EL 14 DE JULIO DEL
MISMO ANO ACTUALMENTE EN EL FOLIO YA CITADO, LUEGO EN SUCESION DE ANTONIO BOTERO PELAEZ SE LE ADJUDICO UNA DECIMA PARTE
A ALVARO BOTERO LOPEZ CUYA SENTENCIA FUE DICATADA EL 28 DE ABRIL DE 1.970 POR EL JUZGADO OCTAVO CIVIL DE MEDELLIN
REGISTRADA EL 24 DE JUNIO DEL MISMO ANO ACTUALMENTE EN EL FOLIO CITADO. POR ESCRITURA N 444 DL 31 DE AGOSTO DE 1.972 DE LA
NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 3 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ANO ACTUALMENTE EN EL FOLIO CITADO, SAMUEL BOTERO
PELAEZ VENDE SU DERECHO DE DECIMA PARTE A LIGIA BOTERO PELAEZ. POR ESCRITURA N 911 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 1.978 DE LA
NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 22 DE LOS MISMOS ACTUALMENTE EN EL FOLIO CITADO, JAIME BOTERO PELAEZ VENDE
SU DERECHO DE DECIMA PARTE A LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ. POR ESCRITURA N 908 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA
UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 22 DE LOS MISMOS ACTUALMENTE EN EL FOLIO CITADO, SOFIA Y MARGARITA BOTERO PELAEZ
VENDEN DOS DERECHOS DE 1/10 PARTE A LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ. POR ESCRITURA N 923 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1.978 DE LA
NOTARIA UNICA DE SANTA BARBAR REGISTRADA EL 22 DE LOS MISMOS ACTUALMENTE EN EL FOLIO CITADO, MARINA BOTERO DE PELAEZ
VENDE SU DERECHO DE 1/10 PARTE A LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ. POR ESCRITURA N 909 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA
UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 22 DE LOS MISMOS EN EL FOLIO CITADO, MARIELA BOTERO PELAEZ VENDE SU DERECHO DE 1/10
PARTE A LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ, POR ESCRITURA N 938 DEL 23 DE DICIEMBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA
REGISTRADA EL 9 DE ABRIL DE 1.979 EN EL FOLIO YA CITADO, LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ VENDE UN DERECHO DE 1/10 PARTE A ALVARO
BOTERO LOPEZ. POR ESCRITURA N 936 DEL 23 DE DICIEMBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA, REGISTRADA EL 9 DE ABRIL
DE 1.979 EN EL FOLIO CITADO,LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ VENDE A ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ. POR ESCRITURA N 939 DEL 23 DE
DICIEMBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 9 DE ABRIL DE 1.979 EN EL FOLIO CITADO, LUIS FERNANDO
RAMIREZ VELEZ VENDE DOS DERECHOS DE 1/10 PARTE A ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ. POR ESCRITURA N 937 DEL 23 DE DICIEMBRE DE
1.978 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 9 DE ABRIL DE 1.979 EN EL FOLIO CITADO, LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ
VENDE UN DERECHO DE DECIMA PARTE A ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ. POR ESCRITURA N 737 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE Q.979A DE LA
NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 25 DE JUNIO DE 1.980 EN EL FOLIO CITADO, JOSE IGNACIO BOTERO PELAEZ VENDE SU
DERECHO DE 1/10 PARTE A LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ. POR ESCRITURA N 165 DEL 26 DE MARZO DE 1.980 DE LA NOTARIA UNICA DE
SANTA BARBARA REGISTRADA EL 25 DE JUNIO DEL MISMO ANO EN EL FOLIO CITADO, MARIA LIGIA BOTERO PELAEZ VENDE DOS DERECHOS DE
1/10 PARTE A LUIS FERNANDO RAMIREZ VELEZ. POR ESCRITURA N 166 DEL 26 DE MARZO DE 1.980 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA
REGISTRADA EL 26 DE JUNIO DEL MISMO ANO EN EL FOLIO CITADO MARTHA BOTERO DE LONDORNO VENDE UN DERECHO DE 1/10 PARTE A LUIS
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FERNANDO RAMIREZ VELEZ. POR ESCRITURA N 200 DEL 10 DE MARZO DE 1.981 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA REGISTRADA EL 13

DE MAROZ DEL MISMO ANO EN EL FOLIO CITADO, LUIS FERNANDO RAMIREZ VENDE UN DERECHO DE DECIMA PARTE A ALVARO JEUS BOTERO

LOPEZ

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FINCA SAN MARTIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integraciony otros)
023-70

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-02-1997 Radicacion: 199

Doc: ESCRITURA 1933 DEL 20-12-1996 NOTARIA 3 DE ENVIGADO VALOR ACTQ: $12,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO LOPEZ ALVARO DE JESUS

A: COMPANIA DE LOS RESTREPOS LIMITADA NIT# 8909248706 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-02-1997 Radicacion: 199

Doc: ESCRITURA 1933 DEL 20-12-1996 NOTARIA 3 DE ENVIGADO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 321 SERVIDUMBRE ACUEDUCTO ACTIVA PREDIO SIRVIENTE 13.077
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO LOPEZ ALVARO DE JESUS

A: COMPANIA DE LOS RESTEPOS LIMITADA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-07-2000 Radicacion: 639

Doc: OFICIO 1043 DEL 19-07-2000 JUZGADO 12 CIVIL CIRCUITO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO SINGULAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OCHOA HOYOS LUCIA

A: COMPANIA DE LOS RESTREPOS LTDA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-11-2002 Radicacién: 875
Doc: OFICIO 2037 DEL 25-10-2002 JUZGADO 12 CIVIL CIRCUITO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OCHOA HOYOS LUCIA

A: COMPANIA DE LOS RESTREPO LTDA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-11-2002 Radicacion: 876

Doc: SENTENCIA S/N DEL 15-10-2002 JUZGADO 12 CIVIL CIRCUITO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $75,998,290
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPANIA DE LOS RESTREPO LTDA

A: OCHOA HOYOS LUCIA CC# 21296683 | X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-02-2005 Radicacion: 116

Doc: ESCRITURA 3771 DEL 20-12-2004 NOTARIA 17 DE MEDELLIN VALOR ACTO:=$41,316,224.
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OCHOA HOYOS LUCIA

A: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL LIMITADA NIT# 8001518850 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-07-2006 Radicacion: 644

Doc: ESCRITURA 971 DEL 14-06-2006 NOTARIA 14 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL S A AGRINCO S A

A: COLTEFINANCIERA S A COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-05-2007 Radicacion: 371

Doc: OFICIO 377 DEL 26-03-2007 JUZGADO 1 CIVIL CIRCUITO DE ENVIGADO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO ACCION EJECUTIVA SINGULAR DE ESTE Y OTRO PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FACTORING BANCOLOMBIA S A COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL (ANTES COMERCIA S A COMPARNIA DE FINAN

A: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL S A AGRINCO S A

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-11-2010 Radicacion: 917
Doc: OFICIO 610010419 DEL 30-09-2010 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE MEDELLIN
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
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ESPECIFICACION: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO ACCION PERSONAL POR PREVALENCIA EMBARGO EN PROCESO
CONCURSAL DE LIQUIDACION OBLIGATORIA JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FACTORING BANCOLOMBIA S A COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL (ANTES COMERCIAL S A COMPANIA DE FIN

A: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL SA AGRINCO S A

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-11-2010 Radicacion: 917

Doc: OFICIO 610010419 DEL 30-09-2010 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE MEDELLIN
VALORACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0434 EMBARGO EN PROCESO CONCURSAL DE LIQUIDACION OBLIGATORIA JUDICIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

A: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL AGRINCO S A EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-02-2012 Radicacion: 161
Doc: ESCRITURA 44 DEL 17-01-2012 NOTARIA 14 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $151,000,000
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0774 CANCELACION HIPOTECA POR ORDEN JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COLTEFINANCIERA S A COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL HOY COLTEFINANCIERA S A COMPANIA DE FINANCI
NIT# 8909270349

A: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL LIMITADA NIT# 8001518850

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-05-2012 Radicacion: 465
Doc: OFICIO 610-002309 DEL 23-05-2012 SUPERSOCIEDADES DE MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION POR ORDEN ADMINISTRATIVA EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL S.A. EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 21-05-2013 Radicacion: 2013-023-6-459
Doc: AUTO 610-000079 DEL 30-01-2013 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE MEDELLIN

VALOR ACTO: $338,259,817
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0181 ADJUDICACION EN PROCESO DE LIQUIDACION JUDICIAL ART. 58 LEY 1116 DE 2006
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGROINDUSTRIAL Y COMERCIAL S.A. EN LIQUIDACION JUDICIAL

A: BANCO DE BOGOTA NIT# 860002964 X 24.93%
A: BANCO POPULAR S.A. NIT# 860007738 X 0.18%
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 890903938 X 18.20%
A: BBVA HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS NIT# 800147502 X 0.11%
A: COLTEFINANCIERA S.A. NIT# 890927034 X _3.01%
A: COMCEL S.A. NIT#:800153993 “X 0:25%
A: COMFAMA NIT# 890900841, X 0:48%
A: ICBF NIT# 899999239 X 0.36%
A: ING PENSIONES Y CESANTIAS NIT#800148959 X 1.15%
A: ISS NIT# 860013816 X 0.75%
A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. NIT# 860059294 X 2.39%
A: LEASING DE OCCIDENTE S.A. CIA C. DE F.C. NIT# 860503370 X 3.58%
A: MUNICIPIO DE ENVIGADO NIT# 890907106 X 3.79%
A: PORVENIR S.A. NIT# 800144331 X 3.95%
A: SENA NIT# 899999034 X 0.24%
A X

: VERA LLINAS SUAREZ CIAENC NIT# 800233656 36.62%

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-07-2015 Radicacion: 2015-023-6-834

Doc: ACTA 0 DEL 30-06-2015 INSTITUTO SEGURO SOCIAL DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD CUOTA O DERECHO DE 0.75% PROINDIVISO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE SEGUROS SOCIALES EN LIQUIDACION NIT# 8600138161

A: PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES ISS EN LIQUIDACION NIT# 8300536309 X 0.75%

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-07-2015 Radicacion: 2015-023-6-835

Doc: ACTA 0 DEL 24-07-2015 PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES DE BOGOTA D.C.VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0102 ACTA ENTREGA DE INMUEBLES A ENTIDAD CUOTA O DERECHO DE 0.75% PROINDIVISO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PATRIMONIO AUTONOMO DE REMANENTES ISS EN LIQUIDACION NIT# 8300536309

A: ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES COLPENSIONES NIT# 9003360047 X 0.75%

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-12-2017 Radicacion: 2017-023-6-1296
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Doc: ESCRITURA 5026 DEL 12-12-2017 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $68,903,417.77
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0376 DONACION DERECHO DE CUOTA 18.20% PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: UNIVERSIDAD DE LA SABANA NIT# 8600755581 X 18.20%

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-12-2018 Radicacion: 2018-023-6-1425

Doc: ESCRITURA 5059 DEL 13-12-2018 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION DERECHO DE CUOTA DE 2.39% PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLOMBIA S.A. NIT# 860059294 SOCIEDAD ABSORBIDA
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388 X 2.39% SOCIEDAD

ABSORBENTE

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-12-2018 Radicacion: 2018-023-6-1425

Doc: ESCRITURA 5059 DEL 13-12-2018 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $9,757,863.32
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0376 DONACION DERECHO DE CUOTA 2.39% PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: UNIVERSIDAD DE LA SABANA NIT# 8600755581 X 2.39%

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-03-2019 Radicacion: 2019-023-6-252

Doc: ESCRITURA 9309 DEL 28-12-2018 NOTARIA TREINTA Y OCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $79,600,073.98
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0377 PERMUTA DERECHO DE CUOTA 24.93% PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA SA NIT# 8600029644

A: UNIVERSIDAD DE LA SABANA NIT# 8600755581 X 24.93%

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 05-04-2019 Radicacion: 2019-023-6-387

Doc: OFICIO 382 DEL 03-04-2019 SECRETARIA DE HACIENDA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA SOBRE LA CUOTA INDIVISA QUE POSEE LA ENTIDAD
CONTRIBUYENTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SANTA BARBARA ANTIOQUIA NIT# 8909803441

A: VERA LLINAS SUAREZ CIAENC NIT# 800233656 X
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ANOTACION: Nro 021 Fecha: 01-11-2019 Radicacion: 2019-023-6-1321
Doc: OFICIO 002314 DEL 01-11-2019 SECRETARIA DE HACIENDA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 20

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA SOBRE LA
CUOTA INDIVISA QUE POSEE LA ENTIDAD CONTRIBUYENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SANTA BARBARA ANTIOQUIA NIT#-:890980344 1

A: VERA LLINAS SUAREZ CIAENC NIT#800233656 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 11-12-2019 Radicacion: 2019-023-6-1451

Doc: ESCRITURA 4632 DEL 01-11-2019 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO:'$100,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTAI36.62% PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VERA LLINAS SUAREZ Y CIA. S. EN C. NIT# 8002336563

A: CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.A.S. SIGLA CAMSAS S.A.S. NIT# 9007722225 X 36.62%

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 16-01-2020 Radicacion: 2020-023-6-23

Doc: ESCRITURA 4935 DEL 20-11-2019 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0.48% PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE ANTIOQUIA - COMFAMA - NIT# 8909008419

A: CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.A.S. SIGLA CAMSAS S.A.S. NIT# 9007722225 X 0.48%

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-01-2020 Radicacion: 2020-023-6-78

Doc: ESCRITURA 5181 DEL 02-12-2019 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 45.52% PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIVERSIDAD DE LA SABANA NIT# 8600755581

A: CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.A.S. SIGLA CAMSAS S.AS. NIT# 9007722225X 45.52%

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 06-10-2020 Radicacion: 2020-023-6-675

Doc: ESCRITURA 1582 DEL 15-09-2020 NOTARIA SEPTIMA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $390,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0.18 % EN COMUN Y PROINDIVISO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR S A NIT# 8600077389

A: JLV HOME DESING S.AS. NIT# 9012116526 X
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ANOTACION: Nro 026 Fecha: 14-12-2020 Radicacion: 2020-023-6-933
Doc: ESCRITURA 608 DEL 01-12-2020 NOTARIA UNICA DE SANTA BARBARA VALOR ACTO: $203,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 82.62% PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.A.S. SIGLA CAMSAS S.A.S. NIT# 9007722225

A: JLV HOME DESING S.AS. NIT# 9012116526 X 82.62%

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 17-02-2021 Radicacion: 2021-023-6-188

Doc: ESCRITURA 1887 DEL 30-12-2020 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION DERECHO DE CUOTA DE 3.58% PROINDIVISO (ESTA FUSION ES:=WNA ADICION A LA
INICIAL EFECTUADA POR LA ESCRITURA N° 1170 DEL 11/6/2010, NOTARIA 11 DE CALI)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING DE OCCIDENTE S.A. CIA C. DEF.C. NIT# 860503370

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794 X 3.58%

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 17-02-2021 Radicacion: 2021-023-6-188

Doc: ESCRITURA 1887 DEL 30-12-2020 NOTARIA DOCE DE MEDELLIN VALOR ACTO: $5,370,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 3.58% PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794

A: SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S. NIT# 9011826316 X 3.58%

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 18-02-2021 Radicacion: 2021-023-6-206

Doc: ESCRITURA 4518 DEL 18-12-2020 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0143 FUSION DERECHO DE CUOTA DE 1.15% PROINDIVISO (ESTA FUSION ES UNA ADICION A LA
INICIAL EFECTUADA POR LA ESCRITURA N° 2086 DEL 26/12/2012, NOTARIA 14 DE MEDELLINI)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ING PENSIONES Y CESANTIAS NIT# 800148959

A: ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES Y CESANTIA PROTECCION S.A. NIT# 8001381881 X 1.15%

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 18-02-2021 Radicacion: 2021-023-6-206

Doc: ESCRITURA 4518 DEL 18-12-2020 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $2,363,337
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 1.15% PROINDIVISO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES Y CESANTIA PROTECCION S.A. NIT# 8001381881

ESTMENTS COLOMBIA S.A.S. NIT# 90118
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *30*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: ICARE-2021 Fecha: 18-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE'ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-023-1-3727 FECHA: 30-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

24
ALLES
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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
DEMANDANTE: BEATRIZ EUGENIA ALZATE MOLINA Y OTROS
DEMANDADCOS: SMV INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y OTROS
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA
RADICADO: 05769408900120220013000

SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA, identificada con la Cédula de ciudadania No.
1.042.064.917, abogada en ejercicio y portadora de la T.P. No. 306.361 del C. S. de la
J, actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada SMV
INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y JLV HOME DESIGN S.A.S. ante usted con el
respeto que me caracteriza con el fin de presentar la contestacion de la demanda en el
proceso de la referencia, en los siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Primero: no me consta, a pesar de haberse aportado algunos documentos, en el
presente proceso se debe acreditar los linderos de los predios, razén por la cual dichas
afirmaciones hacen parte del debate probatorio.

Segundo: es cierto, lo anterior teniendo en cuenta los documentos que fueron allegados
con la presentacion de la demanda.

Tercero: parcialmente cierto, en cuanto a lo que tiene que ver con la parte pasiva de la
litis, respecto a los linderos se deben tener en cuenta las escrituras publicas mas
recientes, pues se identifican con mayor claridad y se evidencian variaciones respecto a
la escritura publica que se aduce.

Cuarto: no me consta, en el presente asunto se exponen puntos subjetivos que se deben
ventilar al interior del debate probatorio del proceso judicial.

Quinto: no es cierto, son apreciaciones subjetivas de la parte demandante, que
pretenden hacer incurrir en un error al despacho y las partes, con la finalidad de obtener
un resultado a favor del proceso. Debemos tener en cuenta que de las pruebas que se
pretenden hacer valer, deberan ser analizadas de manera critica por parte del despacho,
para que se pueda emitir la correspondiente sentencia al interior del proceso judicial.

Sexto: no es cierto, son apreciaciones subjetivas de la parte demandante, que pretenden
hacer incurrir en un error al despacho y las partes, con la finalidad de obtener un
resultado a favor del proceso. Debemos tener en cuenta que de las pruebas que se
pretenden hacer valer, deberan ser analizadas de manera critica por parte del despacho,
para que se pueda emitir la correspondiente sentencia al interior del proceso judicial.

Séptimo: no me consta, en todo caso dicha afirmacion no debe ser tenida en cuenta por
el despacho, pues se afirma en ese hecho una situacion realizada por uno de los
demandantes, razén por la cual se debe analizar con bastante cuidado ese tipo de
apreciaciones.
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Octavo: son apreciaciones subjetivas de la parte demandante, que pretenden hacer
incurrir en un error al despacho y las partes, con la finalidad de obtener un resultado a
favor del proceso. Debemos tener en cuenta que de las pruebas que se pretenden hacer
valer, deberan ser analizadas de manera critica por parte del despacho, para que se
pueda emitir la correspondiente sentencia al interior del proceso judicial.

Respecto a las pretensiones

Nos oponemos a la prosperidad de cada una de ellas, pues como se pretende acreditar
dentro del proceso de deslinde y amojonamiento, no le asiste la razén a la parte
demandante en su lugar los linderos que se deben fijar por parte del despacho, seran los
gue se allegaran al proceso de manera posterior con el informe pericial practicado por
Nosotros.

SOLICITUD AL DESPACHO

Ante la evidente oposicion que se acredita al interior del proceso judicial, solicito se fije
fecha para la realizacién de la audiencia, en la cual se solicita de manera muy respetuosa
se tenga en cuenta los titulos aportados con la presente contestaciéon y el dictamen
pericial que sera aportado antes de la denominada audiencia. Con lo anterior se pretende
acreditar situaciones facticas para demostrar que los linderos que deberan ser fijados
por el despacho corresponde a los que nosotros solicitamos. Lo anterior segun lo
reglamentado en el articulo 403 del cédigo general del proceso. Teniendo en cuenta los
linderos que fueron fijados por despachos judiciales en procesos anterior como la
diligencia de remate que fue realizada al interior del bien inmueble y que es aportada al
presente proceso.

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES RESPECTO AL PROCESO DE DESLINDE
Y AMOJONAMIENTO SENTENCIA SC3891-2020

3. Estructura del proceso declarativo especial de deslinde y amojonamiento y su
influencia en el debate.

Si, en gracia de discusion, se superaran las inconsistencias relacionadas en el acapite
anterior, en todo caso el yerro de hecho estuvo lejos de acreditarse, como se elucidara
seguidamente:

3.1. Conforme lo ha indicado reiteradamente esta Corporacion, el tramite de deslinde
y amojonamiento al que refieren los articulos 464 a 466 del Cédigo de Procedimiento
Civil (que corresponden, mutatis mutandis, a los canones 400 a 405 del Codigo General
del Proceso), esta compuesto de dos etapas de juzgamiento distintas:

0] Diligencia de deslinde: En ella, el juez competente debe verificar que los predios
sean colindantes, y de ser asi, proceder a deslindarlos, teniendo en cuenta la informacion
gue reposa en los titulos de propiedad que esgrimen los interesados.

Ahora bien, si en esos titulos no se consigné el limite entre los predios vecinos con la
precision deseable, se podra acudir a cualquier medio de prueba para clarificar cual es
la linea divisoria que mejor representa el derecho de propiedad de las partes. Es este, ni
ma&s ni menos, el alcance de la prerrogativa que prevé el articulo 900 del Codigo Civil
(«Todo duefio de un predio tiene derecho a que se fijen los limites que lo separan de los
predios colindantes, y podra exigir a los respectivos duefios que concurran a ello,
haciéndose | demarcacion a expensas comunes»).
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(i) Oposiciones: Puede suceder que se acepte la demarcacion, pero se reclame el
reembolso de mejoras edificadas en suelo ajeno; o que, simplemente, se refute ese
deslinde, bien por considerar que el juez interpreté de manera equivocada lo consignado
en los titulos de propiedad, o ya por estimar que esos documentos no dan cuenta de la
verdadera dimension del derecho de dominio de los extremos del pleito, como ocurriria,
a modo de ejemplo, cuando uno de ellos alega haber adquirido, por el modo originario
de la prescripcion, una franja limitrofe que pertenecia a su contendor.

Si los interesados exteriorizan estos reparos antes de finalizar la diligencia de deslinde,
y formalizan su oposicién dentro de los diez dias siguientes (con la presentacion de la
correspondiente demanda), iniciara un juicio declarativo, en el que deberan resolverse
las controversias planteadas; y si en virtud de ello se «modifica la linea fijada», el
funcionario judicial «sefialar4 la definitiva, dispondra el amojonamiento si fuere
necesario, ordenara la entrega a los colindantes de los respectivos terrenos, el registro
del acta y la protocolizacion del expediente».

En palabras del precedente,

«(...) [p]or la propia naturaleza de los acontecimientos, esto es, por el desdoblamiento
factico de las relaciones interpersonales, en la fijacion de los linderos entre predios
contiguos, puede suceder que las partes, sin mas discusion, acepten irrestrictamente la
linea demarcatoria que sefale el Juez, previo examen de los titulos exhibidos por ellas;
pero también puede ocurrir que tan solo la acepten en parte, o que, definitivamente,
persista el desacuerdo.

Cuando una u otra cosa ocurren, la discrepancia envuelve entonces una diferencia
atinente al ambito espacial de sus propiedades, es decir, que existe una evidente
contencién sobre el derecho de dominio, razén por la cual el Cddigo de Procedimiento
Civil, en el articulo 465, regulé la manera como debe formularse la oposicion,
imprimiéndole, desde ese momento al litigio, “el tramite del proceso ordinario”, con una
particular diferencia en el término del traslado de la demanda. Es asi como esta
Corporacion (...) puntualizé que no “puede afirmarse entonces que el Unico objeto del
proceso de deslinde y amojonamiento es la fijacién de linderos de acuerdo con los titulos,
y que en él toda otra cuestidn es totalmente extrafia a sus fines. Esto puede ser cierto
en la etapa especial del proceso, la que implica una aceptacion de la titularidad no
discutida y el amojonamiento es el resultado o la expresion del contenido espacial de
tales titulos; no en la etapa ordinaria en la cual, para determinar la legalidad o ilegalidad
de la demarcacién hecha, tienen que estudiarse hechos referentes al dominio alegados
por el inconforme como motivo de su oposicion”.

Al fin y al cabo, el problema juridico basilar en el proceso en comento, finca en la
determinacion de los linderos de los predios en litigio, unas veces porgue se han
desdibujado, otras porque aparecen intrincados o confusos al confrontar los respectivos
documentos escriturarios, in concreto por la falta de precision de los titulos en la
determinacion de aquellos —muy a pesar de lo exigente que es la ley en punto de la
estipulacién contractual enderezada a fijarlos (art. 31 Dec. 960/71)—, circunstancia esta
gue, de ordinario, hace necesario acudir a declaraciones de testigos y al concepto de
peritos, para, examinados los titulos, sefalar los linderos y colocar los mojones en los
sitios en que fuere necesario, en orden a “demarcar ostensiblemente la linea divisoria”
(nral. 2 art. 464 ib.)» (CSJ SC, 12 abr. 2000, rad. 5042).

3.2. Partiendo de esa base conceptual, emerge evidente que en desarrollo de la
diligencia que se llevé a cabo el 21 de febrero de 2014, el fallador a quo terminé
desbordando el marco de sus competencias, pues en lugar de deslindar y amojonar,
atendiendo las indicaciones de los titulos de propiedad de los litigantes (la ‘cota 1890’),
cred una linea fronteriza distinta, que, en su opinion, armonizaria con «el lugar donde
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hacen posesion los demandados».

Notese que el Juez Civil del Circuito de Marinilla no aludié a los «actos de posesion» de
los querellados como un criterio adicional para descifrar los limites de las propiedades
colindantes (como parecié entenderlo el tribunal); al contrario, so pretexto de la
«inconveniencia» de alinderar con base en la ‘cota 1890°, a la que referian
inequivocamente las escrituras correspondientes, introdujo —de oficio— una frontera
novedosa, que correspondia al «lugar por donde hacen posesién los demandados como
eje horizontal y teniendo como referente vertical un lindero visible con el embalse en su
cota real maxima de inundacion a los 1887 metros sobre el nivel del mar, lugar este
ultimo hasta donde apenas alcanzan a demostrar su posesion las EPM con sus aguas».
Expresado de otro modo, los «actos de posesion» de los demandados no fueron
empleados para depurar los verdaderos alcances de la expresion ‘cota 1890, tantas
veces mencionada, sino para atribuirles a aquellos la propiedad del fragmento de terreno
comprendido entre la susodicha ‘cota 1890°, que mencionaba la titulacion, y la ‘cota
1887, ideada por el iudex de primer grado como nueva demarcacion.

Cabe agregar que, amén de constituir un pronunciamiento prematuro y ajeno al marco
de la litis existente en ese entonces, esa sui generis delineacién de las heredades
aledafas inobservé una prohibicién imperativa, pues como lo preciso el ad quem, siendo
EPM una empresa industrial y comercial del Estado, los bienes de su propiedad son
imprescriptibles, por expresa disposicion legal (articulo 407-4, Codigo de Procedimiento
Civil, vigente para la fecha de formulacién de esta demanda), lo que se traduce en que
los «actos de posesion» a los que aludieron los casacionistas carecerian de eficacia para
alterar los confines de la propiedad estatal.

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE

Conforme al articulo 198 del codigo general del proceso, solicito sefior juez de manera
muy atenta y formal, hacer comparecer a los tres demandantes en el presente asunto,
en la fecha y hora designada por su despacho, para la realizacion de interrogatorio de
parte que formulare con base en las pruebas que obren en el expediente para ese
momento. Lo anterior tiene como finalidad buscar el esclarecimiento de los hechos que
sustentan la contestacion de la demanda y lograr confesion por la parte demandante.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL PARTE DEMANDANTE

Conforme al articulo 228 del codigo general del proceso, solicito de manera muy amable
sefior juez, hacer comparecer al proceso al perito encargado de realizar el levantamiento
topogréafico presentado por la parte demandante el sefior RUBEN DARIO GALVIS
PALACIO, con lafinalidad de realizar la contradiccién del dictamen que fue presentado
con la demanda en el presente pleito.

“ARTICULO 228. CONTRADICCION DEL DICTAMEN. La parte contra la cual se aduzca
un dictamen pericial podra solicitar la comparecencia del perito a la audiencia, aportar
otro o realizar ambas actuaciones. Estas deberan realizarse dentro del término de
traslado del escrito con el cual haya sido aportado o, en su defecto, dentro de los tres (3)
dias siguientes a la notificacion de la providencia que lo ponga en conocimiento. En virtud
de la anterior solicitud, o si el juez lo considera necesario, citara al perito a la respectiva
audiencia, en la cual el juez y las partes podran interrogarlo bajo juramento acerca de su
idoneidad e imparcialidad y sobre el contenido del dictamen. La contraparte de quien
haya aportado el dictamen podré formular preguntas asertivas e insinuantes. Las partes
tendran derecho, si lo consideran necesario, a interrogar nuevamente al perito, en el
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orden establecido para el testimonio. Si el perito citado no asiste a la audiencia, el
dictamen no tendra valor.

Si se excusa al perito, antes de su intervencion en la audiencia, por fuerza mayor o caso
fortuito, el juez recaudara las demas pruebas y suspendera la audiencia para continuarla
en nueva fecha y hora que sefialara antes de cerrarla, en la cual se interrogara al experto
y se surtiran las etapas del proceso pendientes. El perito solo podra excusarse una vez.
Las justificaciones que por las mismas causas sean presentadas dentro de los tres (3)
dias siguientes a la audiencia, solo autorizan el decreto de la prueba en segunda
instancia, si ya se hubiere proferido sentencia. Si el proceso fuera de Unica instancia, se
fijara por una sola vez nueva fecha y hora para realizar el interrogatorio del perito.

En ningun caso habréa lugar a tramite especial de objecion del dictamen por error grave.
PARAGRAFO. En los procesos de filiacién, interdiccion por discapacidad mental
absoluta e inhabilitacion por discapacidad mental relativa, el dictamen podra rendirse por
escrito.

En estos casos, se correra traslado del dictamen por tres (3) dias, término dentro del cual
se podra solicitar la aclaracién, complementacion o la practica de uno nuevo, a costa del
interesado, mediante solicitud debidamente motivada. Si se pide un nuevo dictamen
deberan precisarse los errores que se estiman presentes en el primer dictamen.”

DICTAMEN PERICIAL PARTE DEMANDADA

Conforme lo dispone el articulo 227 del cédigo general del proceso, informamos al
despacho que ante la imposibilidad de realizar el dictamen pericial en el término
perentorio e insuficiente de 3 dias, el mismo sera aportado por la parte demandada en
el término maximo establecido por su honorable despacho. Informamos que el informe
pericial sera realizado por el perito CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEJO, identificado
con cédula de ciudadania No. 70.903.922. lo anterior con fundamento en la orden de
trabajo que ya fue emitida por el perito para la realizacion del dictamen pericial solicitado.
ARTICULO 227. DICTAMEN APORTADO POR UNA DE LAS PARTES. La parte que
pretenda valerse de un dictamen pericial deber& aportarlo en la respectiva oportunidad
para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen,
la parte interesada podra anunciarlo en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro
del término que el juez conceda, que en ningln caso podra ser inferior a diez (10) dias.
En este evento el juez hara los requerimientos pertinentes a las partes y terceros que
deban colaborar con la practica de la prueba.

El dictamen debera ser emitido por institucién o profesional especializado.

OFICIOS

Solicito sefior juez oficiar a la oficina de instrumentos publicos de la ciudad de Santa
Barbara con la finalidad de emitir la documentacién que repose en sus archivos respecto
a la anotacion No. 5 con fecha del 08 de noviembre del afio 2002 radicacién 876 para
efectos de verificar los linderos que aparecen en dicha sentencia judicial, pues fue
adjudicada por via judicial la propiedad hoy en disputa. La anterior informacion se
requiere del folio de matricula inmobiliaria No. 023-13076. El cual ya reposa dentro del
expediente.

DOCUMENTALES

Certificado de Tradicion y Libertad N° de Matricula 023-13076

Escritura Publica N°1582 del 15 de Septiembre de 2020, Notaria séptima del
Circulo de Medellin.

3. Escritura Publica N°608 del 01 de diciembre de 2020, Notaria Unica del Circulo

N

Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial
Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina 9029
Correo electrénico: notificacionesjudiciales@smyvinvestment.com
Teléfono: 557 71 72- 3205035433.



mailto:notificacionesjudiciales@smvinvestment.com

— JUrid —

de Santa Barbara.

4. Escritura Publica N°4.518 del 18 de diciembre de 2020, Notaria 25 del circulo de

Medellin.

Escritura Publica N°1887, Notaria 12 del Circulo de Medellin.

Diligencia de Remate de Septiembre 25 del 2002, del Juzgado Doce Civil del

Circuito de Medellin.

7. Auto Interlocutorio N° 1741 del 15 de Octubre de 2002 del Juzgado Doce Civil del
Circuito de Medellin.

8. Escritura Publica N°3.771 del 20 de diciembre de 2004 de la Notaria 17 del Circulo
de Medellin.

9. Orden de Trabajo del sefior CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEJO identificado
con cedula N° 70.903.922 de Marinilla Antioquia, Perito.

10. Ficha Predila N°20903735

oo

TESTIMONIALES

1. IVAN VILLA MAZO identificado con Cedula N°15.330.914, el cual podra ser
ubicado en la Direccién: Carrera 50 # 44-480. Municipio de Santa Barbara.
Teléfono: 301-475-15-45. Email: ivanhoo50@yahoo.com.ar, este ciudadano dara
a conocer los aspectos relevantes de un levantamiento topografico que realizo
en el proceso anterior de deslinde y amojonamiento, conoce de primera mano el
lugar objeto de la litis, no fungira como perito principal de este proceso, se aclara
gque solo dara a conocer testimonialmente con base en que realizo antes un
estudio topogréfico que ya se habia realizado y cuales fueron sus conclusiones.

2. EBER DUVAN CARDONA CARDONA identificado con cedula de ciudadania N°
3.592.233 el cual podra ser ubicado en la vereda poblanco, teléfono : 318-209-
77-38, este ciudadano conoce con anterioridad a este proceso el lugar objeto del
litigio, por ser un habitante antiguo de la zona y conoce la finca san martin en
toda su extension y dara a conocer aspectos relevantes con relacion a los linderos
de la finca.

ANEXOS

Poder para Actuar

Certificado de existencia y Representacion de las empresas SMV
INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y JLV HOME DESIGN S.A.S

3. Orden de Trabajo del sefior CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEJO identificado
con cedula N° 70.903.922 de Marinilla Antioquia, Perito.

N

NOTIFICACIONES

Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina
9029 Correo electrénico: sjiimenezvillada@gmail.com
notificacionesjudiciales@smvinvestment.com Teléfono: 557 71 72- 3205035433.

Atentamente.

SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA
Cédula de ciudadania No. 1.042.064.917
T.P. No.306.361 del C.S.delaJ
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OTORGADA POR: ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES Y
CESANTIA PROTECCION S.A.
A FAVOR DE: SMV INVESTMENTS COLOMBIA SAS.

HRTHARFXXRRTRRTRTRRTTR KR KK dededodededededode o dede e e e v e e ok v ek s s ek ke e e e ke ok ok 5k sk e ok e o e o ke ok o e ke ke e o Fkkkkdddkkddkdk ks

K KRepiiblica de Calombia
§ A 1 N
§ ESCRITURA PUBLICA NUMERO: -

- Vicky CUATRO MIL QUINIENTOS DIECIOCHO (4.518) E
: \ _ACTOS: ADICION A LA FUSION POR ABSORCION y COMPRAVENTA

L
? 89683

AT

En la Ciucgad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia a los
dieciocho(18) dias del mes de DICIEMBRE del afio DOS MIL VEINTE (2020), ante el
Despacho de la NOTARIA VEINTICINCO (25) DEL CIRCULO NOTARIAL DE
MEDELLIN de la cual la Doctora BEATRIZ ELENA YEPES HERNANDEZ, es
—~ Notarla Encargada, segun Resolucién No. 9931 del 24 de noviembre de 2020, de la
SNR, en esta fecha se realizaron los S|gwentes actosy == -
ACTO PRIMERO
/ ADICION A LA FUSION POR ABSORCION
Comparecié6 JORGE IGNACIO ZULUAGA .'AGUDELO, mayor de edad, domiciliado

en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania ntumero

98.588.676, en su calidad de Representante Legal de la sociedad
ADMINISTRADORA DE PENS/IBNES Y CESANTIA PROTECCION S.A., con
| NIT.800.138.188-1, lo cual se acredita con la copia del certificado de exustenCIa y
representamon legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,

documento que se protocoliza con la.presente escritura para que forme parte de ella,
manifesto:

[BLMOL oy 130 sopuainnang f sogeipges ‘segud spangasa ag seidoxag omsigaxs osn paed o jadedg

£€8€CZCLCB8EED

PRIMERO:)Que la sociedad ADMINISTRADORA DE PENSIONES Y ‘CESANTIAGS
PROTECCION S.A. absorbié a la sociedad ING ADMINISTRADORA DE FONDO
DE PENSIONES Y CESANTIA S.A., identificada con el NIT. 800.138.188-6,
incluyendo‘/los Fondos de Pensiones y Cesantias administrados por esta, mediante
ACUERDO DE FUSION protocolizado en la Escritura Publica nimero 2086 del 26
de diciembre de 2012 de la Notaria 14 del Circulo de Medellin, e inscrita en el
registro mercantil de la Camara de Comercio de Medellin el 31 de diciembre de
€8€ZZIZ8ERD

4 2012|, en virtud de la cual fue transferido por Ministerio de la Ley el pleno derecho de

dominio y posesion sobre todos sus bienes.y derechos.
{
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| SEGUNDO: Que en el numeral 4 del Acuerdo de Fusion contenido en ia clausula

Qercera - FORMALIZACION DEL COMPROMISO DE FUSION, de la escritura
Ublica mencionada en la clausula anterior, se indicd que: “La modificacion del titular
de los inmuebles o aquellos bienes cuya transferencia sea objeto de registro, y que
sean propiedad de ING a la fecha de la formalizacién de la fusion, haran parte de Ia
escritura de fusion o de escrituras ptblicas adicionales, conforme a lo establecido en
el numeral 4 del Amcu/o 60 del Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero.” -------------
TERCERO: Que como consecuencia de lo antenor la ADMINISTRADORA DE
PENSIONES Y CESANTIA PROTECCION S.A. por el presente instrumento publico
comparece para ADICIONAR la Fusion por Absorcion celebrada con ING
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES Y CESANTIA S.A. mediante la
escritura publica No.2086 del 26 de diciembre de 2012 de la Notaria 14 del Circulo
de Medellin, respecto del blen que se describe a continuacion, de forma tal que con
ocasion del registro del presente instrumento publico, se genere una ’nueva
anotacion en el respectivo folio de matricula inmobiliaria donde quede explicitamente

indicado el cambio de titular del derecho real de dominio de la entidad Absorbida a la

entidad Absorbente, asi: =

El derecho de propiedad, dominio y posesién sobre el 1,45% del siguiente inmueble:
Lote de Terreno rural de 8.4009 cuadras o sea 53.766 metros cuadrados
aproximadamente, es decir, 5 hectareas y 3.766 metros cuadrados (5.3766 Has) con
casa de habitacion, pisci?‘:a, demas mejoras y anexidades en el comprendidas, asi
como las servidumbres activas que actualmente la beneficien o graven, consten o no
en titulos anteriores, situado en el Paraje “POBLANCO” del Municipio de Santa
Barbara (Antioquia) segregado de la Finca denominada SAN MARTIN, terreno el
que se transfiere y que linda: Por el NORTE, po’rf cerco de alambre de puas, en
extension aproximada de 117.32 metros y por cafiada, en una extension aproximada
de 26.16 metros, con la finca SAN MARTIN de la cual se segrego; deja la cafiada y
sigue por el OESTE por cerco de alambre de puas, en una extension aproximada de
227.23 metros lineales, siguiendo aproximadamente una curva de nivel, lindando
con la finca SAN MARTIN de la cual se segregd, hasta encontrar un mojén en una
curva de un carreteable interno de dicha finca SAN MARTIN contintia lindando por

este carreteable, por dicho costado, en una longitud aproximada de 156.06 metros,

Papel notarial para usn exclusiun en la escritura pithlica - No tiene costo para el usuario
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metros, hasta encontrar otro mojon de concreto ubicado en el bord,,e"‘ de la carretera
de penetraciéon que se explané por el filo, por el antiguo lindero que deslindaba la
finca SAN MARTIN de la denominada LAS MERCEDES — LA CABANA. propiedad
de ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ e hijos, para darle acceso a ambas fincas,
Ilndero que integra en parte el sector Este del terreno en un trayecto aproximado de
163.19 metros, hasta encontrar la carretera veredal de acceso a ambas fincas y
otras, la cual fue construida sobre el antiguo camino real de Poblahgb,“continuan por

esta carretera hacia arriba, con exténsién_aproximada de 145.30 metros lindando

RUIZ, hasta el punto de partida.

A este inmueble le corresponde el folio de Matricula Ihrhobiliaria No. 023-13076 de la
Oficina de Registro de Iﬁétrumentos Pdblicos de Santa Barbara y el Cédigo Catastral
numero 2010000020010100000000 seg‘L'm‘Certifi_cado de Tradicion y Libertad. -——----
CUARTO: Que ING ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES Y
CESANTIA S.A. adquirio el 1.15% de Ia propiedad en comun y proindiviso del
inmueble relacionado en la clausula’ anterlor por adjudicacién en proceso concursal

en modalidad de liquidacion judicial de la sociedad AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIAL S.A. “EN LIQUIDACION JUDICIAL”, de acuerdo con el articulo 58 de la

Ley 1116 de 2006, mediante Auto No.610-000079 del 30 de enero de 20:IS de la
Superintendencia de Sociedades - Intenc_je'ncia Regional M\edellin, debidamente

registrado el 21 de mayo de 2013 en el Folio de Matricula Inmobiliaria No0.023-13076
QUINTO: La ADMINIS_TRADOR/A’ DE PENSIONES Y CESANTIA PROTECCIO

Instrumentos Plblicos de Santa Barbara, actualizar el Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 023-13076 de esa Oficina de Registro, en los términos del presente acto
escrlturarlé) =

ACTO SEGUNDO

COMPRAVENTA

Comparecen:

hasta encontrar un mojon de concreto, de donde gira hacia el ESTE por el lado SU ] ;
lindando con la misma finca SAN MARTIN, en una longitud aproximada de 127.58 |

siempre por el Este, carretera de por medio, con propiedad de JUAN MANUEL -

[RURIIE BnjaaR (a0 sojuannang [ sogpayiaas fsmijgud suinpasa o sedos ag ondginaka asn e e pdeg

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Barbara, Antioquia. ----- S
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1. JORGE IGNACIO ZULUAGA AGUDELO, mayor de edad, domiciliado en Ila

ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 98.588.676,
actuando en nombre y representacion legal de la sociedad ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE PENSIONES Y CESANTIA PROTECCION S.A., con
NIT.800.138.188-1, quien para todos los efectos se denominara EL VENDEDOR. -
2. GENESIS ASTRID CATARY MONDRAGON, mayor de edad, vecina de Medellin,
identificada con la cédula de extranjeria nimero 774.135 expedida en Bogota,
actuando a nombre y en representacion, en su calidad de representante legal
suplente de-la sociedad SMV INVESTMENTS S.A.S., con NIT. 901.182.631-6, quien
para todos los efectos se denominard EL COMPRADOR; y manﬁ‘estaron: ——————————————
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO-DEL CONTRATO: Que por medio de la presente
Escritura Publica, EL VENDEDOR transfiere a titulo de venta, a favor de EL
é‘E)MPRADOR, el derecho de dominio y la posesion material que tiene y ejerce en

comun y proindiviso, sobre el 1.15% de la Propiedad del inmueble que se describe a

~—

continuacion: ,
Finca ubicada en jurisdiccion del municipio de Santa Béarbara, paraje Poblanco,

denominada San Martin, con un area de 5.3766 hectareas, y comprendido por los

i

siguientes linderos:
Por el NORTE, por cerco de alambre de puas, en extensién aproximada de 117.32
metros y por canada, en una extension aproximada de 26.16 metros, con la finca
SAN MARTIN de Ia"‘cual se segrego; deja la cafada y sigue. por el OESTE por cerco
de alambre de puas, en una extension aproximada de 227.23 metros lineales,
siguiendo aproximadamente una curva de nivel, lindando con la finca SAN MARTIN
de la cual se segregd, hasta encontrar un mojon en una curva de un carreteable
interno de dicha finca SAN MARTIN contintia lindando por este carreteable, por
dicho costado, en una longitud aproximada de 156.06 metros, hasta encontrar un
mojon de concreto, de donde gira hacia el ESTE por el lado SUR, lindando con la
misma finca SAN MARTIN, en una longitud aproximada de 127.58 metros, hasta
encontrar otro mojon de concreto ubicado en el borde de la carretera de penetracion
que se expland por el filo, por el antiguo lindero que deslindaba la finca SAN
MARTIN, de la denominada LAS MERCEDES - LA CABANA, propiedad de
ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ e hijos, para darle acceso a ambas fincas,

Papel notarial para uso exchistun en la escrifura pithlica - No tiene costo para el nsnarin
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lindero que integra en parte el sggtor Este del terreno en un trayecto aproximado de™#

163.19 metros, hasta encontrar la carretera veredal de acceso a ambas fincas y
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otras, la cual fue construida sobre el antiguo camino real de Poblanco, contintan por
esta carretera hacia arriba, con extensién aproximada de 145.30 metros lindando

siempre por el Este, carretera de por medio, con propiedad de’ JUAN MANUEL
RUIZ, hasta el punto de partida. =0

Este inmuejble se identifica con el Folio de Matricula inmobiliaria No.023-1 3076 de —
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Barbara (Antioquia). -------
Caodigo Catastral No.2010000020010100000000.

PARI-'\GRI(FO PRIMERO: No obstante, la_mencion que se-acaba de hacer de Ia
cabida, la transferencia se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no
dara lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las partes.
= PARAGRAFO SEGUNDO: El anterior inmueble se encuentra ubicado en el
Municipio de Santa Barbara (Antioquia\)“’Ve'reda Poblanco
CLAUSULA SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION. La sociedad ING
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES Y CESANTIA S.A. adquirié el
1.15% de la Propiedad del inmueble, por,adjudlcacnon en proceso de liquidacion
judicial de la sociedad AGROINDUSTRIAL Y COMERCIAL S.A. EN LIQUIDACION,
de acuerdo con el articulo 58 de la Ley 1116 de 2006, mediante Auto No.610-
000079 del 30 de enero de 2013 de la Superintendencia de SOCIedades
debidamente registrado el dia 21 de mayo de 2013.

A REORRRTRURERRATY Q0
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PARAGRAFO: Con ocasidn de la fusién por absorcion formalizada mediante Ia
Escritura Pdblica No.2086 del 26 de diciembre de 2012 de la Notaria 14 del Circulog °- %
de Medellin, la sociedad ADMINISTRADORA DE FONDOS _DE PENSIONES e\
CESANTIA PROTECCION S.A. adquiere de pleno derecho la totalidad de los bienes Xch
derechos vy obllgamones de la sociedad ING ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
PENSIONES Y CESANTIA S.A., y mediante la ADICION a dicha fusion por

absorcion sefalada en el Acto anterior al presente acto escriturario, se convierte en

titular del derecho de dominio en la proporcién indicada, sobre los derechos en comun
18€2ZZ128€ED

15
=i

y proindiviso objeto de la presente Compraventa, con plena capacidad para disponer

de los mismos sin necesidad de tramite adicional.
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: CLAUSULA TERCERA: EL VENDEDOR manifiesta que el inmueble objeto de
transferencia, esta libre de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio,
censos, anticresis, arreng_amientos por escritura publica, embargos judiciales, pleitos

pendientes, registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, a

excepcion de las servidumbres constituidas por Escritura Pablica.
PARAGRAFO: En todo caso, EL VENDEDOR asumir4 lo que pudiere derivarse por

concepto del saneamiento por eviccién y/o vicios redhibitorios de acuerdo a lo

consagrado en la ley.
CLAUSULA CUARTA: A partir de la fecha de entrega del inmueble a EL
COMPRADOR, seran de cargo de éste los pagos que se causen por servicios
publicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc., y por
concepto de impuesto predial.
CLAUSULA QUINTA: Con la firma de la presente escritura, EL VENDEDOR hara
entrega real y material a EL COMPRADOR de la Propiedad del 1.15% del inmueble

objeto de la presente transferencia.

CLAUSULA SEXTA: Los gastos notariales, el impuesto de registro (boleta de

rentas), y los gastos de inscripcion en la Oficina de Registro de esta Escritura, seran

pagados en su totalidad por cuenta exclusiva de EL COMPRADOR.
CLAUSULA SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de venta de la
presente transferencia asciende a la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS M. L.
($2.363.337.00). Cantidad que EL COMPRADOR cancela a EL VENDEDOR de
contado a la firma de lé“" presente Escritura Publica, suma que EL VENDEDOR

declara recibida a entera satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: Tanto el bien inmueble objeto de venta y los recursos
destinados para la cancelacion del precio, han sido adquiridos por cada una de las
partes en forma licita y devienen de actividades legitimas, teniendo cada una de

ellas capacidad de demostrar tales circunstancias, si ello fuere requerido por

autoridad competente.
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 61 de
la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019. Los otorgantes declaran bajo la gravedad

del juramento que el precio de la venta contenido en la presente escritura es real y

Papel notartal para wso exclusiuo en la escribura piriblica - No fiene costo para el usnario
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CLAUSULA OCTAVA: Por medio de la presente Escritura Publica, EL
COMPRADOR, de las condiciones ya indicadas, hace ademas las siguientes
manifestaciones y declaraciones:

UBIARIER
a068

[ A. Que acepta en todos sus términos la presente Escritura, y en especial la
transferencia en comun y proind/i\fiso del 1.15% de la Propiedad del inmueble que E
por medio de la misma se hace en su favor.

1]}
A

B. Que tiene recibido real y materialmente, a su entera satisfaccion, el inmueble

objeto de psta transferencia. . 2
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: ~Acto seguido, el suscrito Notario, de
conformidad con la Ley 258 de 1996, modlflcada por la Ley 854 de 2003, indaga a
EL VENDEDOR, si el inmueble objeto de Iaffpresent'e compraventa esta afectado a
vivienda familiar, e indaga a EL COMPRADOR si el mencionado inmueble sera
afectado a vivienda familiar, afectacic')n que No procede ni en el caso de EL
VENDEDOR ni en el caso de EL COMPRADOR por cuanto ambos son personas
jurldlcas/con lo anterior se da cumplimiento a'la Ley 258 de 1996. :

I ET LT

ADVERTENCIA Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura la obligacion que
tlenen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos

en ella conS|gnados, con el fin de modificar, aclarar o corregir lo que les pareciere; la

PrIgIOTOR) AQ PIITgRdagp |

firma de la misma demuestra su aprobacion total al texto. En consecuencia, el

¥€0CCTLCBERD

Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas

de 1970.

\
Leida que fue la presente escritura por los otorgantes, la aprobaron y firmaron en
sefal de aceptacion. Se advirtio el reg|stro de esta escritura dentro de los dos meses
SIQU|entes a su otorgamiento. En caso de no registrarse en dicho término, tendran
ﬁozszi que cancelar los intereses moratorios de acuerdo con el Estatuto Tributario. -------m-

i Derechos Notariales causados la suma de $89.260.00, Decreto 1681 de 1996 y

G E

Ccadenasa. wenmsio  37_07-20
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. Resolucion No. 1299 del T de febrero de 2020. Pagé(aron) por concepto de IVA la
isuma de $79.621.00, por Super y Fondo la suma de $19.800.00.

Retencion en la Fvuénte Anticipada, Recibo Oficial de Pago de Impuestos nacionales

No. 490, Formulario No. 4910045590600, por un valor de $59.000.00.
ANEXOS: Presentd(aron) los siguientes comprobantes fiscales: Paz y Salvos de

i Impuesto Predial Unificado No. 11121, expedido por la Secretaria de Rentas del
E Municipio de Santa Barbara el 20 de noviembre dem2020 y valido hasta el 31 de
\'diciembre de 2020, Paz y Salvo de Valorizacion No. TAQ1-2020-1313, expedido por
a Direccion de Valorizacion de la Gobernacion de Antioquia el 03 de diciembre de
2020, valido por 90 dias. —
Estos certificados fueron expedidos a nombre de ADMINISTRADORA DE FONDOS
DE PENSIONES Y CESANTIA PROTECCION S.A., NIT.800.138,188-1. —ccreereereeev
Se pone en conocimiento de las partes aqui contratantes sobre la modificacion que
efectud la ley 2010 de 2019 al Articulo 90 del Estatuto Tributario, y por tanto conocen

el alcance y consecuencias frente al presente acto notarial que suscriben. =--=------—--
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el(la)(los) compareciente(s)
fue(ron) identificado(s) a‘través de autenticaci_én biométrica, mediante co}ejo de
su(s) huella(s) dactilar(es) contra la informacion biografica y biométrica de la base de
datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil, certificacion que se anexa. -—-----

Se extendio la presente escritura conforme a minuta,presentada, en las hojas de

papel notarial distinguidas con los nimeros: AéO68968382 /| Aa068968383 /
Aa068968384 / Aa068968385 / Aa068968386.
Avalto Catastral del 100%: $66.073.481. Avalto Catastral del 1.15%: $759.845. -
EL VENDEDOR

JORGE IGNAC ZULQAGA AGUDELO
C.C. No. 98.588.676

Representantg¢ Legal
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE PENSIONES

Y CESANTIA PROTECCION S.A.

Pasa a la Hoja Papel Notarial Numero: A2068968386.

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piihlica - No tiene costo para el nsnario
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Viene de la Hoja papel Notarial Nimero: Aa068968385.

Corresponde a la Escritura Pablica N?L'Jmero:
DIEQIOCHO (4.518).

EL COMPRADOR

—
/

Representante Legal

SMV INVESTMENTS S.A.S. BEATR{Z\ELENA

YEPES HERNANDEZ

A A

DE MEDELLIN

Es FIEL copia tomada del original, que expidio y autorizo en CINCO (5) Hoja(s)

utiles(s) con destino a LA INTERESADA. \__

Dado en Medeliin 23 DE DICIEMBRE DEL 2020 /¥ '

e
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'E'.VICACION DEL PREDIO. AREA RURAL. -
;OMBRE O DIRECCION. PARAJE POBLANCO DENOMINADA SAI\J

2
¢ ;«?
SwmEEELLl
‘”[‘jRZRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO - IDENTIFICACION | & :Jl
J‘I CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.A.S ------ NIT. 900772222-5 =5 -- g;;:‘f”‘
8 )LV HOME DESIGN S A S ~ NIT. 90121 1652-67°™%
En el circulo Notarial de Santa Barbara, Departamento de Antioquia, Republica de '
ombia, al Primer (01) dia del mes de diciembre --------= de dos mil veinte (2020), e 3
B2 Notaria Unica del Circulo de Santa Barbara, cuyo Notario Titular es el Docton é
B (ARLOS MARIO LONDONO CORREA, comparecio quien dijd ser JOSE ALEJANDRO ?
”:QUE OSORNO, vardén mayor de edad, soltero sin union marital de hecho, vecino del
hicipio de En\)igado en el Barrio la Cuenca e identificado con la cédula de ciudadania E
Umero 70.725.375, quien actlia como representante legal de la sociedad CAPITALES ;
IS0CIADOS DE AMERICA S.A.S., identificada con Nit 900772222-5 segtin consta en
ertificado de existencia y representacion, el cual se protocoliza; y Manifestd: - ;
9
Yn“l‘nl |nl S 2 N T




Ipropiedad de ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ e hijos para darle acceso a ambaj

fincas, lindero que integra en parte el sector este del terreno en un trayecto aproximadig

s
R

,‘_.‘..A-\—.- o
"PRIMERO. Que da en venta real y con caracter de enajenacién perpetua ala sogledad

JLV HOME DESIGN §.A.S, identificada con Nit 901211652-6, representada para est
acto por la representante legal suplente la sefiora GENESIS ASTRID CATARY
MONDRAGON, mujer mayor de edad, soltera sin uniéh marital de hecho, vecina dg
Municipio de Sabaneta en el Barrio San José e'identificéda con la cedula de extranjerii 3
numero 774.135; el total que le corresponde, esto es, el OCHENTA Y DOS PUNT(
SESENTA Y DOS POR CIENTO (82.62%) en PROINDIVISO, gobre el derecho d§
dMMosesion material que tiene en el siguiente bien inmueble:

UN LOTE DE TERRENO, con casa de habitacion, piscina, con todas sus dependencia§
mejoras y anexidades correspondientes, ubicado en jurisdiccion rural del M_unicipio‘q:
Santa Barbara An‘ﬁoquia, en el paraje "Poblanco”, segregado de la finca denominadg
San Martin; Predio ndmero 2_010000020_010100000000 de 53.766 metroj§

cuadrados de area total y $66.073.481,00 de avallio total, alinderado asi: "Por_é

NORTE, por cerco de alambre de puas, en extension aproximada de 117.32 metros |
por cafiada, en una extension aproximada de 26.16 metros, con la f‘inca SAN MARTI: |
de la cual se segrego; deja la cafnada y sigue por el OESTE por cerco de alambre d
puas, en una extension aproximada de 277.33 metros Imeah{s S gwend
aproximadamente una curva de nivel, lindando con la finca SAN MARTIN de la cual a.
segrego, hasta encontrar un mojon en una curva de un carreteable interno de dlCh
finca SAN MARTIN, contintia lindardo por este carreteable, por dicho costado,_ en !
longitud aproximada de 156.06 metros, hasta encontrar un mojon de concreto, de‘do,nd; ‘
gira hacia veI ESTE por el lado SUR, lindando con la misma finca SAN MARTIN én unj 1
longitud aproximada de 127.58 metros, hasta encontrar otro mojon de concreto ubicad ‘
en el borde de la carretera de penelracion, que se expland por el filo, por el anfigu:

lindero que deslidaba la finca SAN MARTIN, de la denominada Las Mercedes-Cabafa

de 163.19 metros hasta encontrar la carretera veredal de acceso a ambas fincas

otras, la cual fue construida sobre el antiguo camino real de Poblanco, contintian ‘lj
‘esta carretera hacia arriba con extension aproximada de 145.30 metros ’indmd

S|empre por el este, carretera de por medio, con propiedad de JUAN MANUEL RUIZ

[hasta el punto de partida.”.



’l‘Presente el comprador de las condiciones civiles espeoiﬂcadaé, manifesto: ' Que;
j
1
a . '
t yna de sus D, e T B

ECONSTANCiA NOTARU\L (ArtiCUlO 6° Ley 258 del 17 de enero de 1996). === '7 \
! No se da aplicacion al Articulo 6° de la Ley 258 de 1996, dado que lo transferido es un} :

ACEPTA la presente escritura por hallarla corriente y queda conforme con fodasy cad‘_

e . e E
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: -omremmsremms oo |

| El Suscrito Notario deja expresa constancia que sé advirtio a los otorgantes: -~ u

|
K 1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. -

{2.— Que son responsables penaly civilmente en €l evento que se€ utilice este instrumentd g

'
1

{
| | by
tcon fines fraudulentos O logalos, —rrrrrr T I

3 _ Que el Notario s abstiene de dar fe sobre el guerer o fuero interno de 10s otorgante:

1

{

i

‘x

ique no se expreso en este om0, e T

4.- Que le advirtio a los otorgantes, la obligacion de leer en su totalidad el presen:

| Instrumento Plblico, y hacer las aclaraciones, modificaciones © correcciones qug

‘:\estimen necesarias, dado que una vez autorizada ésta, las aclaraciones, modificaci.oné"_
{0 correcciones queé requiera 10 deberan hacer en nueva Escritura Publica con todas \a"
gformalidades necesarias y por lodas las personas que intervinieron en el instrumeni
‘i‘corregido, y los gastos corresponderan al Otorgante _(Articulo 35y 102 DEL DECRETdl
‘E)LEY 960 DE 1970), de todo lo cual se dan por entendidos Yy firman en constancia. - .;
%LOS otorgantes manifiestan expresamente, para efectos propios de la Ley 793 de 200f
!?ade Extincion de Dominio Y aquellas normas que la adicionen, modifiquen O reformev
i_que el inmueble matera u objeto del presente acto o contrato, asi como los dineros ¢
%que se satisfacen 1as prestaciones derivadas de €}, provieneh o se originan en
i‘ie)ercicio de actividades licitaé. ---———-— ------------
“‘grPresent(') paz y Salvo de predial namero 11205, expedido por Tesoreria de Rer
!:;Municipales de Santa Barbara, @ CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.AS el

128 de noviembre de 2020, con fecha de vencimiento el 31 de diciembre de 2020. -

EPresentc') ficha catastral numero 20903735 del 20 de noviembre de 2020, expedide

|

‘ila Gobernacion de Antioguia. Pt
\AVALUO TOTAL
1

i
1
\

Mot apnlarial pard e e friaiun en L pncritued m'\hhru oD e erania pravit pl s
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Dl e Aa070487544

e a
tESTH INMUEBLE SE IDENTIFICA CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIA 1A

INIMERO  023-13076 DE LA OFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS =%
{PUBLICOS DE SANTA BARBARA ANTIOQUIA. =

‘ {AR/\GRAFO. No obstante, Ia mencion sobre la cabida y linderos, la venta se toma

E

'o,mo,cuerpo cierto. - - S — 3
SEGUNDO Adquirié el vendedor el Inmueble que enajena y deja alinderado por §
Compra a VERA LLINAS SUAREZ Y CIA. S. EN C CAJA DE COMPENSACION R

BB

i 7— 1 S

IMILLONES DE PESOS M.L. ($203.000.000,00), cantidad que el vendedor declara

fobidos a entera satisfaccion de manos del comprador, « eeeer . - .

UARTO Que el precio de Ia venta lo_constituye la suma de DOSCIENTOS TRES] H"’H

2010 de 2019, .. e N i

109743a5TQO0QAVA

27-07-20

nofarial pava wen exclusion e La escribiea piibilica - No ticie

Ccadenasa e B9ngm0530

costo pava el wsnario
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fe'r‘acn;";Natar‘iéles‘mér‘a'ae “copias $620.470,00; Recaudos $19.800
i1299 de 2020; IVA $119.599,00; NO pagé Retencion en
Il Es_tatuto Tributario.
ieyefon pe’rsonalmente la

E\éusu\as y' advertidos de la formalidad del registro dentro del término

i

E)zr ante mi. A los comparecientes S€ les tomo 1a huella

Sprotocolizé fotocopia de su cédula de ciudadania. Original extendi
~ lapel notarial Aa 070487543/070487544/070487545. DOY FE. .

los COMPARECIENTES |

f?se,(ﬁ”ﬁm/?ﬁfé {|QUE OSORNO “

, . nson Antioquia.

ELEFONO O CELULAR: 3154332785
MAIL: ]a’duqueosomo@gmail.com S
ROFESION U OFICIO: administrador financiero

%cn IDAD ECONOMICA: gerente

de la socieda

TARY MONDRAGON

CELULAR: 3205035433

) gcatary@]\bcolombia.com

R U OFICIO: contador publico

| ACTIVIDAD ECONOMICA: gerente

. jepresentante legal suplente de la sociedad JLV HOME DESIGN S.AS

T eprlirgiuny et [ prrribir pitdoca

" oy e
il et w % o iy o e
AR IR ER AT AL g ety
| !% .

‘ LA PPR A Lol
307(!4{‘!‘75/\”5

la Fuente segun el Art

de su dedo indic

d CAPITALES ASOCIADOS DE AMERICA S.AS.

.00, Resolucion

legal, la firman
1
do en hojas de

\

i
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presente escritura y 1a aprobaron en todas y cada U
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CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA DEL 0.18%.
OTORGANTES: BANCO POPULAR S.A.

I L

206745935

L

quince ( 15 ) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinte (2020), al despacho
‘de la NOTARIA SEPTIMA (7) DEL CIRCULO DE MEDELLIN, de la cual es Notaria
Encargada la doctora MARIA SOENER VALENCIA MIRANDA, Comparecieron: De
' una parte, ALEJANDRO BUENO ARANA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de

EB Medellin, departamento de Antioquia, identificado con la cédula de ciudadania No.

Ca369922521

QO 98. 543. 019 expedida en Envigado (Antioquia), quien obra en la celebracion de este
\D; contrato en nombre y representacson legal def BANCO POPULAR S.A., establecimiento
bancario, legalmente constituido mediante escritura plblica No. 5858 del 3 de |
" noviembre de 1.950 de la notaria 4 del Circulo de Bogota D.C., sociedad comercial

}anénima, entidad sometida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia

i Financiera de Colombia, con Nit. No. 860 007.738-9, con domicilio principal en la ciudad

00O B

.de Bogota D C., actuando en su condICIOn de APODERADO calidad que acredita
mediante escritura publica No. 2.849 del 1 de JUIIO de 2. 015 de la notaria 48 de Bogota

ARraiblica de Colonhi«

Papel notarial paraiusn exelusive e copins de esertturas piblicas, cerfificados’y Doctnientos el archive notacial

D.C., escritura publica, certificado de vigencia y certificado . de existencia y
- representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, que se adjuntan para
que surtendr-serinserte en las copias que de esta escritura publica se expidan,

| compareciente que se encuentra debida y legalmente facultado para celebracion de

10904BUSA9aGDGIA: =

este contrato y quien en"adelante se denominara EL VENDEDOR, vy por la otra parte,
GENESIS ASTRID CATARYMONDRAGON, mayor de edad, vecina de la Ciudad de

Medellin, Départamerito de Antioquia, identificada con la cédula de Extranjeria Migrante

12-12-19

No. 774135, obrando en la celebracién degeste contrato en nombre y representacion
legal de la sociedad JLV HOME DESIGN S.A.S., sociedad con Nit. No. 901.211.652-6,
sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado de Unico Accionista del
27 de agosto de 2.018, debidamente inscrito, en el Registro Mercantil el 6 de septiembre
de 2.018, bajo el No. 22292, del Libro |3<, reformada por Acta de Asamblea de

Fapel notarial para uso exclusiuo en la escritura pithlica - No fiene cosio para el usuario -

' €cadenasa. vesoogpso 08-07-200 .
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i :
| Accionistas No.1 — 2018 del 1 de noviembre de 2.018, debidamente inscrita en el
|

'R

!

sociedad con domicilio en la ciudad de Medellin, departamento de Antioq'uia, actuando

|

!
en su calidad de Representante Legal Suplente, condicién que acredita mediante

Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de

Medellin para Antioquia del 27 de abril de 2.020, comparebiente que se encuentra

 certificado de existencia y representacion legal que se adjunta para que su tenor se
inserte en las copias que de esta escritura publica se expidan, y quien en adelante se
: denominara LA COMPRADORA, y manifestaron:
3 PRIMERO: Que EL VENDEDOR, transfiere a Titulo de CompraVenta a LA
COMPRADORA, el Derecho de Cuota que sobre el dominio o propiedad en

|

| debidamente facultado para la celebracidn de este contrato por los Estatutos Sociales,

t
t
[

proporcion del 0.18% es titular EL VENDEDOR, y detenta sobre el siguiente bien

inmueble: : »
FINCA DENOMINAI}A’/“SAN MARTIN”, UBICADA EN EL PARAJE POBLANCO,
jurisdiccién del Municipio de SANTA BARBARA, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA, con un area total aproximada de 5.3766 Hectareas, Bien raiz cuya

 descripcidn, cabida y linderos son como a continuacién se indican, asi: Por el .

NORTE, por cerco de alambre de puas, en extﬁe»qsién aproximada de 117.32 metros y

por cafnada, en una extension aproximada de 26.16 metros, con la finca SAN MARTIN :

dicha finca SAN MARTIN, contintia lindando por este carreteable, por dicho costado,
en una longitud aproximada de 156.06 metros, hasta encontrar un mojén de concreto,
de donde gira hacia el ESTE por el lado SUR, lindando con la misma finca SAN
MARTIN, en una longitud aproximada de 127.58 metros, hasta encontrar otro mojon
de concreto ubicado en el borde de la carretera de penretracién gue se explané por el

filo, por el antiguo lindero que deslindaba la finca SAN MARTIN, de la denominada

BOTERO LOPEZ e hijos, para darle acceso a ambas fincas, lindero que integra en

puas, en una extensidon aproximada de 227.23 metros lineales, siguiendo

se segrego, hasta encontrar un mojén en una curva de un carreteable interno de |

LAS MERCEDES - LA CABANA, propiedad del permutante ALVARO DE JESUS

de la cual se segrego; deja la canada y sigue por el OESTE por cerco de alambre de

|
|
|
}

aproximadamente una curva de nivel, lindando. con la finca SAN MARTIN de la cual |

{
i

Papel notarial para usno exclustun en la escritura pithlica - No fiene cosin para el usnario
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e T
Z% £ : uNAMm‘? A3067459360 08369922520
o (T
R ‘—— .
® < ||parte el sector Este del terreno en un trayecto aproximado de 163.19 metrgs, hasta | __
0w , ‘ : » s
> O ncontrar la carretera veredal de acceso a ambas fincas y otras, la §%| fue |=
.m r;é "1 E
L =
= —
( =°
2 =
=

u]. 4C )\ U\f—c\o“‘ | 3 . —

g contrato le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 023-13076, de la Oficina

IEITHE

de Registro de instrumentos Publicos de Santa Béarbara (Antioguia). y registro?
~catastral No. 2010000020010100000000.
lPAR'AGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye las mejoras, anexidades, |

_instalaciones, dotaciones, servicios, servidumbres activas y pasivas y deméas bienes '

Ca369922520

; accesorios que, conforme a la Ley, se reputan inmuebles por adhesion, incorporacion |

' o destinacién, con que cuenta el inmueble, cuya cuota parte del 0.18% se enajena en

este acto.
PARAGRAFO TERCERO: CUERPO CIERTO No obstante, la anterior mencién de

la extensién superficiaria y los linderos del inmueble antes descrito, la presente venta i

i de derechos de cuota se hace como cuerpo cierto y en el estado actual en que se

PN

| encuentra de tal suerte que cualquier eventual dlferenma que pueda resultar entre la |
cablda real y la aqui declarada no dara ILEEF a reclamo por ninguna de las partes. --- g
' PARAGRAFO CUARTO: Comparece la doctora GENESIS ASTRID CATARY
MONDRAGON, actuando como representante legal supl‘ente de la sociedad JLV
HOME DESIGN S.A.S., identificada como quedé dicho, sociedad

COMPRADORA manifiesta que emite su consentimiento libre y espontaneo en la

’ ./ 2 4 &~
(. ARequihlica de Colonhy
Papel notarial para usn exclusivo de copias de eacrtiurag pithlicas, cerfificados y documentos del drchiv notarial

10905A9BUHAYaGIG

compra de estos derechos de cuota contenida en este publico instrumento, libre de

“ todo vicio, presién o apremio que pueda afectar el consentimiento y voluntad y por lo

——

‘tanto expresa que su consentimiento no ha sido forzado y manifiesta que en Ia

12-12-19

presente negociacion EL VENDEDOR, no ha ejercido ninguna clase de maniobra

engafiosa que lo determine, afecte u obligue a adquirir este inmueble para el

patrimonio de la sociedad que representa.
PARAGRAFO QUINTO: LA COMPRADORA declara conocer el estado material y

juridico del inmueble y acepta las normas, reglamentaciones, limitaciones y/o

€ cadenasa. wissososo  08-07-20

cddena sd. Msmgnsio

2 OT%QA TCTC
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restricciones a las cuales estad sujeto el inmueble, cuya cuota parte del 0.18% se
enajena a través del presente acto, especialmente las relativas a la existencia de una
Servidumbre de Acueducto Activa, constituida por: BOTERO LOPEZ ALVARO DE
JESUS, a favor de: COMPANIA DE LOS RESTREPOS LTDA., mediante escritura

afectaciones, servidumbres, uso de suelos, planes de ordenamiento territorial y
urbanistica, etc., y en consecuencia acepta el estado material y juridico del inmueble
y se obliga a cumplir y a sujetarse en un todo a dichas normas, reglamentaciones y/o
limitaciones, sin que ello pueda alegarse en un futuro como vicio oculto, y por ende
frenuncia a efectuar reclamacién alguna por cualquiera de los anteriores conceptos
, contra EL VENDEDOR.
SEGUNDO EL VENDEDOR deja constancia que transfiere en venta un inmueble,

' cuyas construcciones tienen mas de cinco (5) anos de edificadas, lo cual es de pleno

' conocimiento de LA COMPRADORA y en el estado en que se encuentra a la fecha

i de otorgamiento del presente instrumento, renunciando a cualquier reclamacion

Publicos de Santa Barbara (Antioquia) al folioc de matricula inmobiliaria No. 023-

publica No. 1.933 del 20 de diciembre de 1.996 de la Notaria 3 de Envigado

(Antioquia) debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos

i

13076, restricciones y limitaciones en materia ambiental, de servicios publicos,

{ posterior contra EL VENDEDOR por cualqﬁiér vicio o defecto de Ia construccion o del

| suelo.

.-y inmueble objeto de esta compraventa, por ADJUDICACION EN PROCESO DE |
LIQUIDACION JUDICIAL - ARTICULO 58 LEY 1116 DE 2.006, de la soc1edad
AGROINDUSTRIAL Y. COMERC4AL S A ENtlQUIDACION JUDICIAL, realizada

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Barbara (Antioquia), al folio |

de matricula inmobiliaria nimero 023-13076.

otorgamiento de este instrumento, en el cual consta’ que el inmueble objeto de venta

' TERCERO: TITULO DE ADQUISICION: Que el BANCO POPULAR S.A., adquirié

su Derecho de Cuota en un porcentaje del O 18%, de-derechos de propiedad sobre el ?

\
Q

mediante AUTO 610-000079 del 30 de enero de 2.013, proferido por la
SUPERINTENDEN‘(\:’IA‘DE*S”GEIEISADES*BEMEDELLIN,, debidamente inscrito ante |

1
{
\
}
[
\

Con la presente escritura se protocoliza certificados de libertad Matncula No. 023- ,

1
13076 con una antelacién no superior a 5 dias hablles entre su expedicion y el |

13&1;121 notarial para uso exclusiuno en la escritura piiblica - Nao fiene cosio para el usuarin
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no_se encuentra AFECTADO POR MEDIDA DE DESPLAZAMIENTO FOIﬁADO
=ARAGRAFO PRIMERO: LA COMPRADORA declara que conoce plename I

I¢aracteristicas del inmueble objeto de la presente compraventa y las condiciones-en gile

e

Reurhlica de Coloanbi«
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encuentra el mismo.

de cuota o cuota parte del 0.18% del inmueble objeto de la venta no la ha ena;en?
prometido en venta a ninguna otra persona antes de hoy v que se encuentra libre de

embargos, gravamenes, demandas civiles, hipotecas, usufructo, uso, censo, habitacion,

- anticresis, condiciones re§Tutor|as patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar.------ |

PARAGRAFO TERCERO: El inmueble presenta inscrita una Servidumbre de Acueducto
Actlva constituida por: BOTERO LOPEZ ALVARO DE JESUS, a favor de: COMPANIA DE
LOS RESTREPOS LTDA., mediante escritura publica No. 1.933 del 20 de diciembre de

| 1.996 de la Notaria 3 de Envigado (Antioquia) debidamente inscrita ante Ia Oficina de

A

l

{Registro de Instrumentos Publicos de Santa Barbara (Antioquia) al folio de matricula%

T inmobiliaria No. 023-13076; por lo demas se encuentra a paz y salvo por conceptq de

- impuestos de valorizacioén o contribucion, por concepto de servicios municipales causados

hasta la fecha.
| PARAGRAFO CUARTO: LA COMPRADORA declara haber recibido de manos de EL
VENDEDOR el(os) certificado(s) de tradicién y libertad del(os) inmueble(s) obJeto de este

|contrato asi como copia del(os) titulo(s) de propiedad los cuales ha encontradoi

correctos.

saneamlento de lo vendido por la eviccién y vicios ocultos o redhibitorios conforme a laLey.

| No obstante, lo anterior, LA COMPBADORA, declara(n) que conoce(n) plenamente las

caracteristicas fisicas y juridicas del inmueble objeto de la presente compraventa y las

condiciones en las que actualmente se encuentra el mismo. PARAGRAFO: Las Partes

conviene(n) que-en-cuanto a los- biehesAque_hacen parte del inmueble por adherencia,
incorporacion-y destinacién en cuanto a Servicios, dotaciones, equipos e instalaciones
privadas o comunes si fuere el caso, la venta se hace con lo(s) que existe(n), en el lugar y
estado én que se encuentra(n) en la fecha, de tal suerte que no habra reclamaciones por

faltas, deterioro, calidad, estado, especiﬁcaciones marcas, ni por cualquier otro aspecto

relacionado con tales servicios, dotaciones, equ1pos e mstalacmnes todo lo cual acepta (n)

1087

"CUARTO: EL VENDEDOR, en forma expresa manifiesta que se obliga a salir al

12-12-19'

JBapel notarial para uso 23azlu5tun_ en la escritiura pithlica - No tuznz costo. para el usuario
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en forma expresa EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES). '
QUINTO: EL VENDEDOR transfiere el derecho de Cuota que sobre el dominio o propiedad

en proporcion del 0.18% que es fitular sobre el inmueble objeto de esta venta a LA

Nacional y Distrital o Municipal.
' SEXTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que las partes han acordado fijar el precivo de la

i

i participacién ¢ dereche de cuota del 0.18% del inmueble objeto de esta venta en la cantidad
1 >

|

 COMPRADORA, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones de orden

'de TRESCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/CTE. ($390.000) suma ésta que LA ;
 COMPRADORA ha cancelado a EL VENDEDOR de contado a la firma de la presente |

-escritura publica, y que EL VENDEDOR declara haberla recibido a entera satisfaccion.-----
' PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que el precio se cancele por medio de cheque y
éste resulte impagado, LA VENDEDORA se obliga a pagar a EL VENDEDOR, la multa o

‘sancién legal de que trata el Codigo de Comercio. PARAGRAFO SEGUNDO: LA ;

' COMPRADORA declara que los recursos utilizados para la compra del bien inmueble

objeto del presente contrato, provienen de.actividades licitas. PARAGRAFO TERCERO:

' Forma parte del presente instrumento, las declaraciones voluntarias de origen de fondos

'suscrita por la representante legal de la sociedad COMPRADORA. De conformidad con la

Ley 2010 de diciembre 27 de 2.019, tanto EL VENDEDOR, como EL COMPRADOR, |

*declaramos bajo la gravedad del juramento, que el preC|o incluido en la presente escritura |

pubhca es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor

por fuera de este instrumento publico.
SEPTIMO: Que a la fecha de esta escritura EL VENDEDOR ya le ha hecho entrega real y
material 2 LA COMPRADORA, de la cuota parte del 0.18% del inmueble referido en la clausula

manifiesta expresamente y Certifica bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado
con la firma del presente publico instrumento que declara tenerlo por recibido a su entera
satisfaccion, en la forma convenida, en el estado y las condiciones fisicas y juridicas en que se
encuentra en este momento, situacién que acepta y consiente LA COMPRADORA. -------eeem-
OCTAVO: A partir de la fecha del presente instrumento, son de cargo exclusivo de LA
COMPRADORA todos los gastos, impuestos como el predial, valorizacion, tasas,

contribuciones, servicios publicos etc. que afecten o graven al inmueble de que trata

dlferente, asi mismo declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado

primera del presente contféto, objeto de la presente venta, y por tanto LA COMPRADORA |

J

Papel notarial para uso exclusiuo en la escrifura piblica - No tiene costo para el usuario
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Aa067459362 Cal369922518

.

93

Aa06

de la presente escritura publica v hasta el 31 de Diciembre de 2.020.
DECIMO: LA COMPRADORA declara expresamente que conoce las normas de

urbanismo, usos del suelo vigentes, y afectaciones, que rigen para este bien .

RITIO T ii;;nmummm

Ca369922518

- inmueble objeto del presente contrato -de co’mpraventa.
' DECIMO PRIMERO: GASTOS: 1. Los gastos notariales que se ocasionen por

- otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa seran cancelados por ‘

las partes contratantes en igual proporcién, esto es 50% cada uno. 2. Los impuestos

~de Beneficencia de la presente esc;ritufa seran exclusivamente por LA
 COMPRADORA vy el Registro de la escritura publica de esta compraventa estara a
cargo de LA COMPRADORA en su totalidad. 3. La retencion en la fuente si se llegare

" a causar, sera de cuenta exclusiva de EL VENDEDOR.
' DECIMO SEGUNDO: DECLARACION SARLAFT: LAS PARTES declaran que sus

negocios y los recursos que utilizan para la ejecucion del presente contrato no

IR T

provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, lavado de-activos o

financiacion del terrorismo. Asimismo, se comprometen a entregar toda la informacion
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que les sea solicitada para dar cumplimiento a las disposiciones relacionadas con la
prevencnon del lavado de activos y financiacion del terrorismo y declaran que la
misma es veraz y verificable. LAS PARTES se obligan a realizar todas las |

actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, |

109029aGGGIALBAH!

proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se encuentren relacionados o
provengan de actividades ilicitas; en todo caso, si durante el plazo  de vigencia. del |

|

contrato LAS PARTES o alguno de sus socios, administradores, clientes, |

12-12%19

proveedores o empleados llegaran a resultar inmiscuidos en una investigacion de |

5340

e = - A = T |
cualquiér tipo como penal, administrativa, o de cualquier otra indole, relaciohada con |

: : !
actividades ilicitas, lavado de activos o financiacién del terrorismo, o fuesen incluidos ‘

en listas de control como las de la ONU, OFAC, etc., cualquiera de LAS PARTE‘S

Papel notarial para uso exclusiuo en Lz e=crifura pnhlu:a No tiene rosio para el usmaris
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R

tiene derecho a terminar unilateralmente el presente contrato que por esta escritura

publica se transfiere..
DECIMO TERCERO: COMPROMISO ANTI-SOBORNO Y ANTICORRUPCION: Las

partes declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e

- dicho pago comporta la intencién corrupta de obtener, retener o direccionar negocios

'a alguna persona para obtener una ventaja ilicita (“Normas anti-soborno y anti-
' corrupcién del sector publico”). Asi mismo, las partes reconocen la existencia de
| regulacién similar en materia de soborno en el sector privado, entendido como el

soborno de cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja

- indebida (“Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion del Sector Privado” y junto con las
Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién del Sector Publico, las “Normas Anti-Soborno

-y Anti-Corrupcién”. En consideracién de lo anterior, las partes se obligan a conocer y

-acatar las normas anti-soborno y anti-corrupcion absteniéndose de efectuar

' conductas que atenten contra las referidas normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion a

presente clausula constituira causal de terminacién inmediata del presente

incumplimiento y sin lugar a indemnizacién alguna, procediéndose de inmediato a

 RESOLVER este contrato de transferencia de bien inmueble. ,
DECIMO CUARTO: Con el fin de dar cumplimiento a la Instruccién del Grupo Aval,

necesario que Usted como tercera parte intermediaria, declare por este medio que

prometer-o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier otro elemento de

“Directrices en Materia de Gestion y Administracién del Riesgo ABAC TPIs” es |

wem/connect/bancopopular/e889738e-1ab5-4896-8ac0-b187¢4553b69/directrices-en-materia-
de-gestion-administracion-riesgo-de-abac-tpis.pdf2MOD=AJPERES &CVID=nazZ0cw. --—---

MONDRAGON, mayor de edad, vecina de la ciudad de Medellin, departamento de

Antioquia, identificada con la cédula de Extranjeria Migrante No. 774135, obrando en

DECIMO QUINTO: Estando presente la sefiora GENESIS ASTRID CATARY

T

I
|
|
t
\
i

|
f

internacionales anti-corrupcion y anti-soborno, se encuentra prohibido pagar,

valor a cualquier servidor publico o funcionario de gobierno, partido politico,

candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una entidad publica cuando

'nivel local o internacional. El incumplimiento de la obligacion contenida en la

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE sin que hubiere lugar a :

conoce la directriz que contiene el siguiente link: https://www.bancopopular.com.co/wps/ |

Fapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica ;y No fiene rosto para el wsuario



Reuthlica de Coloanbiv

=
=
=
=
=
&
=
=
=
E]
=
~
=
2
=
=4
=
=
~
=
=
=
E
=
=
=1
=
=
=8
=t
2
=3
=
=
&
2
2
=
a
o%
=
g
o
a
=
g
b1
2
&
=
=
B
=
4
=
=
=
=
=
=
=
=%
=
-

Kepihlica de ('Inlnmhta

9 LINA MARIA

‘ la celebracion de este contrato en nombre y representacion-legal de la socne%d JLV
,HOME DESIGN S.A.S., sociedad con Nit. No. 901.211.652-6, sociedad leg

?— 2018 del 1 de noviembre de 2.018, debidamente inscrita en el Registro Mg P

' bajo el No. 028105 el 13 de noviembre de 2.018 del Libro IX, sociedad con démicilio
| = =

'en la ciudad de Medellin, departamento de Antioquia, actuando en su calidad de
Representante Legal Suplente, condicién que acredita mediante Certificado de

existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin

. para Antioqu’ia del 27 de abril de 2:020, compareciente que se encuentra

- debidamente facultado para la celebracién de este contrato por los Estatutos -

- Sociales, certificado de existencia y representacion legal que se adjunta para que su

“tenor se inserte en las copias que de esta escritura publica se expidan; manifiesta: f

(i) Que acepta la presente escritura plblica y las declaraciones en ella contenidas,

por estar en un todo de acuerdo con ellas; (ii) Que declara expresamente recibido |

real y materialmente los derechos de cuota sobre el inmueble de que trata este |

lnstrumento a entera satisfaccion; (m) Que sera de su cargo cualquier suma que se
cobre en relacién con todos los |mpuestos que se autoricen, tasas, contribuciones,
;valorlzacmnes por beneficio local y partlc_:ular, gravamenes de caracter -nacional,

Edepartamental, o municipal, o por servicios a partir de la fecha de la presente

| escritura que afecten los inmuebles; (iv) Que obrando en la calidad anotada bajo la

gravedad del juramento y de conformidad con lo establecido en el Estatuto Organico
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), la ley 190 de 1.995, la Circular
Externa No.046 del 29 de Octubre de 2002 de la Superintendencia Financiera de

!
- Colombia y las demas normas legales concordantes sobre Prevencion de Lavado de
|

para el pago del precio de la venta, provienen de dineros y recursos habidos
licitamente; (vi) Que no admitira(n) que terceros efectiien depésitos con fondos

provenientes de actividades-ilicitas contempladas en el Cadigo Penal Colombiano o

en cualquier otra norma que lo modifique o adicione.

(Hasta aqui la minuta)

Activos, declara(n), en relacién con los fondos que ha entregado a EL VENDEDOR

Papel notarial para nso exchisiuo en la zsmtura pithlica - No tiene costo para el usuario
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PARAGRAFO PRIMERO: Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura la obligacion de
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella

consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la.

- misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, el notario no asume

ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la

firma de los otorgantes y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante

el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la

inicial y sufragada por los mismos. (Art. 35 decreto Ley 96.0/70).

' PARAGRAFO SEGUNDO: El Notario hace la advertencia que deben presentar esta

- escritura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término perentorio de

dos'(2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

- incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo, que

la presente escritura de hipoteca solo podra inscribirse en la oficina de registro dentro de

los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento ya que de no hacerlo en el término

- indicado se debera otorgar una nueva escritura.

- Los Comparecientes manifiestan que los dineros utilizados o bienes relacionados en la

- presente escritura publica no provienen del lavado de activos o de actividades ilicitas.
;ANEXOS Se presenté paz y salvo por concepto de: IMPUESTO PREDIAL Nos.

1 10684, expedidos en la Secretaria de Rentas Mumcnpales de Santa Barbara, el 15 de

,juho de 2020, vence el 31 de diciembre de 2020, Numero de predlal nacional:

- agosto de 2020, valido por 90 dias a partir de la fecha de su expedicion.
{

 2010000020010100000000. Certificado catastral No. 384198 de fecha 09 de septiembre |

de 2020, valido hasta el 09 de octubre de 2020, avalto total del inmueble $
66.073.481.00. - - : -
PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL No. AUX LECA-2020-4121 expedido

en la Oficina de Valorizacién de la Secretaria de Infraestructura Fisica de Antioquia, el 13 de

| Se anexa al-protocolo de este instrumento publico el recibo oficial de pago de la

retencion en la fuente a titulo de impuesto sobre la renta N.° 4910044751614 el cual

fue cancelado a la DIAN en la fecha 06 de agosto de 2020.
Derechos de Protocolo $ 21.640.00.- Resolucion 1299 del 11 de febrero de 2020,
Pago Supenntendenma y Fondo Nacional del Notario $ 19.800.- Pagoé lva $ 4 111.00.

Los comparecientes leyeron el presente instrumento, lo aprobaron y fi irman. en senal

Papel notarial para uso exclustun en la escribura piiblica - No fiene costo para el usuario
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de aceptacion, se extendié conforme a minuta en las hojas de papel notarial nimeros
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ALEJANDRO BUENO ARANA
C.C. No. 98.543.019 de Envigado -
BANCO POPULAR S.A.

Nit. No. 860.007.738-9

- Correo electronico: recepcionfacturas@bancopopular.com.co
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' C. E/ Migrarite'No.774135 |
Representante Legal Suplente
JLV HOME DESIGN S.AS. - Nit. No. 901.211.652-6 |
Direccion: Calle 49 Sur No. 45A-300, of. 2003 — Envigado : |
Teléfono: 5577122
Actividad Ecénomica: Construccién - 5
= Correo electrénico: info@jlvcolombia.com &
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NOTARIA DOCE (12) DE MEDELLIN 77
'ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE. - §
' (1887) E
— —
FECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020).----------- =1
ACTO: ADICION A LA FUSION POR ABSORCION - COMPRAVENTA - §§
RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA. : §§
VENDEDOR: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4. ; :
- :—g COMPRADOR: SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S NIT: 901182631-6.~-—————— = %
:E ; VALOR DE LA VENTA: $5.370.000,00.— &
5 ’Lé En el Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a =
5 % los trelinta (30) dias del mes de diciembre del ano dos mil veinte (2020), al E |
é % despacho de la Notaria Doce (12) del Qirculo Notarial de Medellin, cuyo Notario E |
8 é : encargado es el Doctor DIEGO MAURICIO P:ALACIOI ARDILA, debidamente E
= % facultado mediante Resolucién 09751 del 19 de noviembre de 2020, emanada de la §
3 ,g Superintendencia de Notariado y Registro, comparecié el sefior JUAN MANUEL g
:..: E TURBAY CEBALLOS, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la E
:g % cédula de ciudadania nimero 70.563.426, en su calidad de Representante Legal del L
o 5 E BANCO DE OCCIDENTE S.A., establecimiento bancario legalmente constituido, con
Q é domicil_io principal en la ciudad de Santiago de Cali - Valle del Cauca, con NIT.
f;; 890.300.279-4, todo lo cual se acredita con la copia del certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia g
documento que se protocoliza con la presente escritura para que formen parte de ella E
y de las copias que de la misma se expidan, manifesto: é
I. ADICION A LA FUSION POR ABSORCION X f
PRIMERO: Que tal y como consta en los certificados de existencia y representacion % g
legal del BANCO DE OCCIDENTE S.A. expedidos por la Superintendencia g E‘
Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Cali, los cuales se % ;
protocolizacién con la presente Escritura Publica, el BANCO DE OCCIDENTE S.A. § % -
absorbio a LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, § 3

- - = - Oa7T378aMCECMBEM
Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el nusuarih



mediante la Escritura Publica nimero Mil Ciento Setenta (1.170) del Once (11) de
Junio de Dos Mil Diez (2010), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo de Cali.—
SEGUNDQ: Que en la clausula quinta de la aludida reforma estatutaria de las
sociedades mencionadas en la clausula anterior, se indicé que: ! “En desarrollo de lo
establecido en los numerales 3), a) y 4 del articulo 60 del Estatuto Organico del
Sistema Financiero, la ENTIDAD ABSORBENTE, adquiere de pleno derecho la
totalidad de los bienes, derechos y obligaciones de LEASING DE OCCIDENTE, sin
necesidad de tramite afgbno, por lo que puede a su eleccién, con posterioridad a Ja |
formalizacion de la fusién, emplear uno de los siguientes procedimientos: 2. Modificar
el titulo de dominio de los inmuebles y demas bienes o de los Sujetos a registro o
inscripcién pertenecientes a LEASING DE OCC!DENTE S.A. en cuantas escrituras
adicionales se requiera, por la naturaleza del bfeln, la autoridad receptora de Ia
escritura, la ciudad, relacionando los nimeros de los folios de matricula inmobiliaria o
que identfﬁquen el registro del bien o derecho respectivo, de forma tal que la
respectiva oficina de registro de instrumentos publicos o quien tenga a cargo el
registro o inscripcién del bien o derecho respectivo, segun su naturaleza, efectuara

las anotaciones correspondientes con la sola presentacion de la copia de la escritura

publica adicional a la presente fusién.”

TERCERO: Que como consecuencia de lo anterior el BANCO DE OCCIDENTE S.A.
por el presente instrumento publico comparece para ADICIONAR la Fusiéon por
Absorcion celebrada con LEASING DE OCCIDENTE SA. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO mediante la escritura publica No.1.170 del 11 de Junio de 2010,
otorgada en la Notaria 11 de Céli, respecto del bien que se describe a continuacion,
de forma tal que, con ocasién del registro del presente instrumento publico, se genere
una nueva anotacion en el respectivo folio de matricula inmobiliaria donde quede

explicitamente indicado el cambio de titular del derecho real de dominio de la entidad

Absorbida a la entidad Absorbente:

El derecho de propiedad, el dominio y la posesion sobre el 3,58% del siguiente

inmueble:

Papel notarial para uso exclusiuo e la eacritura pnblica -
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Lote de Terreno rural de 84009 cuadras o sea 53.766 metros cuadrados

aproximadamente, es decir, 5 hectareas y 3.766 metros cuadrados (5.3766 Has) con

casa de habitacion, piscina, demas mejoras y anexidades en el comprendidas, asi

02

como las servidumbres activas que actualmente la beneficien o graven, consten o no

en titulos anteriores, situado en el Para_je “POBLANCO” del Municipio de Santa

i

Aa06938
WL DR,

Barbara (Antioquia) segregado de la Finca denominada SAN MARTIN, terreno el que

se transfiere y que linda: Por el NORTE, por cerco de alambre de puas, en extension

BRI RN

aproximada de 117.32 metros y por caﬁad:a, en una extension aproximada de 26.16
metros, con la finca SAN MARTIN de la cual se segrego; deja la canada y sigue por el
OESTE por cerco de alambre de puas, en una extension aproximada de 227.23
metros Ilineales, siguiendo aproximadamente una curva de nivel, lindando con la finca
SAN MARTIN de la cual se segregd, hasta encontrar un mojén en una curva de un
carreteable interno de dicha finca SAN MARTIN continta lindando por este
carreteable, por dicho costado, en una longitud aproximada de 156.06 metros, hasta
encontrar un mojon de concreto, de donde gira hacia el ESTE por el lado SUR,
[ lindando con la misma finca SAN MARTIN, en una longitud aproximada de 127.58
metros, hasta encontrar otro mojén de concreto ubicado en el borde de la carretera de
penetracion que se expland por el filo, por el antiguo Iinder6 que deslindaba la finca
SAN MARTIN, de la denominada LAS MERCEDES — LA CABANA, propiedad de
ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ e hijos, para darle acceso a ambas fincas,
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lindero que integra en parte el sector Este del terreno en un trayecto aproximado de

163.19 ’metros, hasta encontrar la carretera veredal de acceso a ambas fincas y otras,

109720VMQ3VAaTVC

la cual fue construida sobre el antiguo camino real de Poblanco, contintian por esta

2‘0

carretera hacia arriba, con extension aproximada de 145.30 metros lindando siempre

08-07-

por el Este, carretera de por medio, con prc;piedad de JUAN MANUEL RUIZ, hasta el
punto de partida. A este inmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No.
023-13076 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Bérbara y el
Cédigo Catastral nimero 2010000020010100000000 segun Certificado de Tradicién.-
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CUARTO: Que LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL adquiri6 el porcentaje del inmueble que se relaciona en la claustla
anterior a titulo de dacién en pago, en comun y proindiviso, por adjudicacién en
proceso concursal en la modalidad de liquidacién judicial, por obligaciones a cargo de |
AGROINDUSTRIAL Y COMERCIAL S.A. “EN LIQUIDACIC')N JUDICIAL”, tal como lo
establece el Auto Nimero 610-000079 del 30 de enero del afio 2013, proferido por la
Superintendencia de Sociedades — Intendencia Regional Medellin, debidamente
registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria Ntmero 023-13076 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Santa Barbara.

QUINTO: EL BANCO DE OCCIDENTE S.A. solicita al Sefior Notario autorice el
presente acto y al Registrador de Instrumentos Publicos de Santa Barbara actualizar
el Folio de Matricula Inmobiliaria NGimero 02313076 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Santa Barbara, en los términos del presente acto

escriturario.

1l. COMPRAVENTA
Comparecié nuevamente el sefior JUAN MANUEL TURBAY CEBALLOS, mayor de
edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania ntimero
70.563.426, en su calidad de Representante Legal del BANCO DE O.CCIDENTE
S.A., establecimiento bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la
ciudad de Santiago de Cali - Valle del Cauca, con NIT. 890.300.279-4, todo lo cual se
acredita con la copia del certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se protocol_iza con la
presente escritura para que formen parte de ella y de las copias que de la i"misma se
expidan; quien en adelante y para todos los efectos del presente instrumento se
denominara EL. VENDEDOR o parte VENDEDORA,; y la sefiora GENESIS ASTRID
CATARY MONDRAGON, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con
la cédula de extranjeria numero 774.135,quien actia en calidad de Gerente de SMV

INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S. sociedad legalmente constituida con domicilio en

el municipio de Envigado (Antioquia), con NIT. 901182631-6, lo anterior de acuerdo

Papel notarial para uso exclusivo on lat escritura piibilica -
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- con el certificado de existencia y representacion legal emitido por la Camara de

Comercio de Aburra Sur, documento que se anexa; y en adelante se denominara LA E
COMPRADORA o parte COMPRADORA, y manifestaron que celebran un E
CONTRATO DE COMPRAVENTA del 5|guuante bien inmueble que se regira por las Eg
siguientes clausulas: Eg
PRIMERA: OBJETO: Por el presente instrumento publico EL VENDEDOR, transfiere E§

a titulo de venta a favor de LA COMPRADORA, quien adquiere al mismo titulo, el % &
derecho en comun y proindiviso equivaleﬁte al 3.58% que tiene y ejerce sobre el = %
siguiente bien inmueble: E

Lote de Terreno rural de 84009 cuadras 6sea 53.766 metros cuadrados
aprox:madamente es decir, 5 hectareas y 3.766 metros cuadrados (5.3766 Has) con

casa de habitacion, piscina, demas mejoras y anexidades en el comprendidas, asi
' como las servidumbres activas que actualmente la beneficien o graven, consten o no
en titulos anteriores, situado en el Paraje “POBLANCO” del Municipio de Santa
Barbara (Antioquia) segregado de la Finca denominada SAN MARTIN, terreno el que

se transfiere y que linda: Por el NORTE, por cerco de alambre de puas, en extensién

LI DA

aproximada de 117.32 metros y por cafiada, en una extension aproximada de 26.16
metros, con la finca SAN MARTIN de la cual se segrego; deja la cafiada y sigue por el

OESTE por cerco de alambre de puas, en una extensién aproximada de 227.23
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metros lineales, siguiendo aproximadamente una curva de nivel, lindando con la finca
SAN MARTIN de la cual se segrego, hasta encontrar un mojén en una curva de un

carreteable interno de dicha finca SAN MARTIN continta lindando por este

10973C30VMQ3VART

carreteable, por dicho costado, en una longitud aproximada de 156.06 metros, hasta

encontrar un mojén de concreto, de donde gira hacia el ESTE por el lado SUR,

08-07-20

lindando con la misma finca SAN MARTIN, en una longitud aproximada de 127.58

27-07-20

metros, hasta encontrar otro mojon de concreto ubicado en el borde de la carretera de
penetracion que se explano por el filo, por el antiguo lindero que deslindaba la finca

SAN MARTIN, de la denominada LAS MERCEDES - CABANA, propiedad de r
ALVARO. DE JESUS BOTERO LOPEZ e hijos, para darle acceso a ambas fincas,
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lindero que integra en parte el sector Este del terreno en un trayecto aproximado de
163.19 metros, hasta encontrar la carretera veredal de acceso a ambas fincas y otras,
la cual fue construida sobre el antiguo camino real de Poblanco, contintian por esta
carretera hacia arriba, con extensién aproximada de 145.30 metros lindando Isiempre

por el Este, carretera de por medio, con propiedad de JUAN MANUEL RUIZ, hasta el

punto de partida.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 023 - 13076 de la Oficina de IR;egistro de
Instrumentos Plblicos de Santa Barbara (Antioquia).
DIRECCION DEL INMUEBLE: FINCA SAN MARTIN (Segun certificado de libertad y
tradicion expedido el 29 de diciembre de 2020).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos
acabados de expresar, la compraventa del derecho de cuota equivalente al 3,58%.en
comun y proindiviso del inmueble, la presente venta se hace como cuerpo cierto, de
tal manera que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre lo aqui
declarado y la cabida real del inmueble no dara lugar a reclamacion por ninguna de
las partes e incluye la totalidad de las anexidades, construcciones, mejoras presentes
o futuras, costumbres, servidumbres y dependencias que accedan a dicho inmueble..--
PARAGRAFO SEGUNDO: En el presente contrato de compraventa se.entienden
incluidos todos los bieneé muebles que por adherencia o incorporacién se consideren
como inmuebles, tales como, cableados para el servicio de energia y teléfonos, redes
de alcantarillado y redes de energia en el estado en que se encuentran, de tal suerte
que no habra reclamaciones por la existencia o no de las mismas, por faltantes,
deterioro, calidad, estado, ni por cualquier otro aspecto relacionado con tales
servicios, dotaciones e instalaciones, lo cual acepta LA COMPRADORA . ---——ececeeeee
PARAGRAFO TERCERO: LA COMPRADORA manifiesta conocer y aceptar las
reglamentaciones de urbanismo y del medio ambiente, el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santa Barbara y todas las demésldisposiciones que le

sean aplicables y que hayan sido expedidas por las autoridades correspondientes

para el inmueble que se vende a través del presente contrato; asi mismo declara

Papel notarial para uso exclusivn en 4 escrilnrg priblica - No tieue costo para el usuario
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conocer el estado material actual del bien, sus areas y linderos especificos, y en tal

virtud lo destinara Gnicamente para el uso previsto en las normas de urbanismo, en e
un todo de acuerdo con las previsiones del mismo, que sean aplicables y renuncia a g
cualquier proceso o reclamacion judicial o extrajudicial ante EL VENDEDOR por éste g
motivo. - Eg
e

; = =0
SEGUNDA.- TRADICION: LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPANIA DE| =2
FINANCIAMIENTO COMERCIAL adquirid el porcentaje del inmueble objeto del

“q

I

Ca371186335

presente contrato a titulo de dacion en pagb, en comun y proindiviso, por adjudicacién
en proceso concursal en la modalidad de liquidacion judicial, por obligaciones a cargo
de AGROINDUSTRIAL Y COMERCIAL S.A. “EN LIQUIDACION JUDICIAL”, tal como
| lo establece el Auto Numero 610-000079 del 30 de enero del ano 2013, proferido por la
Superihltendencia de Sociedades — Intendencia Regional Medellin, registrado en el
Folio de Matricula Inmobiliaria N0.023-13076 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Santa Barbara (Antioquia).

PARAGRAFO: Que con ocasién de la fusién por absorcion formalizada mediante Ia

Escritura Publica No. 1.170 del 11 de Junio de 2010, otorgada por la Notaria Once (11)

TR

del Circulo de Cali, y la adicién a la fusion por absorcion sefialada con anterioridad en
el presente acto escriturario, el BANCO DE OCCIDENTE S.A., se convierte en titular

del derecho de dominio en la proporcién indicada, sobre los derechos en comun y
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proindiviso objeto de Compraventa, con plena capacidad para disponer delos mismos
sin necesidad de tramite adicional, en virtud de la cual el BANCO DE OCCIDENTE
S.A. adquiere de pleno derecho la totalidad de los bienes, derechos y obligaciones de
LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO.
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: EI precio sobre los derechos equivalentes

10974TaCTOVMQ3VA
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del (3.58%) del inmueble objeto de este contrato acordado por las partes es la suma
de CINCO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($5.370.000,00) que LA COMPRADORA se obliga a-pagar al

VENDEDOR, al momento de la suscripcion de la presente escritura, mediante

@ cadenasa wmenmasie
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consignacion o transferencia bancaria a la cuenta corriente N° 001-53445-2 del




Banco de Occidente S.A. o Cheque de Gerencia girado a favor del Banco de

Occidente S.A., NIT. 890.300.279-4.

PARAGRAFO PRIMERO: “Declaramos bajo la gravedad del juramento que el precio
incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
senale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracién se hace de manera

libre y espontéanea por parte de nosotros los comparecientes sin respohsabilidad

alguna por parte del Notario”.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el precio fijado, las partes tuvieron en cuenta Ias‘
diferentes circunstancias juridicas, fisicas, econémicas, de area y uso relativas a los
derechos de dominio y la posesion del inmueble sobre el cual recae la venta de los
derechos de cuota, siendo todas estas conocidas y aceptadas por LA
COMPRADORA. LA COMPRADORA es conocedora que la destinacion del inmueble
sobre el cual recae los derechos de cuota objeto de esta venta, esta sometida a la

reglamentacion que emita la autoridad municipal 'sobre el particular, la cual se obliga

a cumplir.

PARAGRAFO TERCERO: LA COMPRADORA declara que visit6 y conoce el estado
fisico y juridico actual del inmueble, renunciando desde ya a instaurar reclamaciones,
juicios, acciones o actuaciones ante las autoridades judiciales, administrativas o de
cualquier otro tipo por defectos o dafos fisicos que estuviesen en el inmueble e
igualmente desistiendo de cualquier accion juridica en contra del VENDEDOR para
reclamar su reparacién o indemnizacion por cualquier situacion fisica o Iégal del
mismo, o que busquen responsabilizar al VENDEDOR por asuntos atinentes al
estado del inmueble, o que busque establecer indemnizaciones, reducciones de
precio, sanciones o multas a su cargo, considerando que los derechos de cuota que
se venden a través del presente instrumento recaen sobre un inmueble en su estado
actual, el mismo que fue ofrecido a la COMPRADORA, aceptando LA

COMPRADORA con la suscripcién del presente documento recibir el inmueble en la

Papel notarial para nso exchisivn o la escribura piiblica - No fiene costa para el nsuarin
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partlmpac:!on porcentual arriba indlc:ada en el estado fisico y juridico en que

actualmente se encuentra. ;
PARAGRAFO CUARTO: LA COMPRADORA acepta que EL VENDEDOR en el E
presente acto, no otorga ninguna garantia explicita ni implicita acerca de la idoneidad ;E;g
del inmueble para los fines requeridos por LA COMPRADORA, quien declara que ha EE

il
9

E = : s S : G
tomado la debida diligencia para informarse acerca de las normas, reglamentaciones,| ==w

limitaciones y/o restricciones en materia de planes de ordenamiento territorial,

I HTHIRI
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ambiental, urbanistica y de uso de suelos, entre otros, y con base en la misma, ha

decidido celebrar la presente compraventa con pleno conocimiento de tales
| aspectos.

PARAGRAFO QUINTO: Como EL VENDEDOR debe pagar el impuesto predial
correspondiente al afio 2020 para otorgar la presente escritura publica de
compraventa, LA COMPRADORA reembolsara a EL VENDEDOR el dia de la firma

de esta escritura publica, la parte del citado impuesto en la proporcién que falta para
terminar el afio 2020.

CUARTA: LA COMPRADORA declara: i) Que sera a su cargo cualquier suma que se

UL TARMOR AR RMRR RO A

cobre en relacion con todos los impuestos que se autorice, tasas, contribuciones,
valorizaciones por beneficio local y particular, gravamenes de caracter nacional,

departamental o municipal, a partir de la fecha de la escritura con la cual se
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perfeccione la venta de los derechos de cuota; ii) Que conocen la reglamentacion a
que esta sometido el inmueble que adquiriere y se obliga a cumplirla; iii) Bajo la

| gravedad del juramento y de conformidad con lo establecido en el Estatuto Organico

10975AY TaCMOVIMIO3

del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la Circular

Externa No. 046 del 29 de Octubre de 2002 de Ia Superintendencia Bancaria de

2
N [
: W
Colombia y las demas normas legales concordantes sobre prevencién de lavado de s |8
~l
activos, declara, en relacion con los fondos que ha entregado y entregara a EL Y g
7 o, B "
VENDEDOR ‘para el pago del precio de la venta, y con el propésito de dar LA
]

cumplimiento a lo senalado en las normas antes mencionadas y las demas normas| & 3 -
2 § 8

legales concordantes, que dichos recursos provienen del desarrollo de su objeto E ;
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social como actividad licita; iv) LA COMPRADORA no admitira que terceros efectien
depésitos con fondos provenientes de actividades ilicitas contempladas en el cédigo
penal colombiano, o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni

efectuaran transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas

relacionadas con las mismas.

QUINTA.- LIBERTAD: El derecho de dominio en comun y proindiviso que EL
VENDEDOR ejerce sobre el inmueble en Ia proporcién indicada en la clausula
primera de este contrato, y que es objeto de compraventa, es de exclusiva propiedad
del VENDEDOR quien no lo ha enajenado por acto anterior al presente, Y quien a su
vez garantiza que se encuentra libre de desmembraciones, usufructo, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, -anticresis,

arrendamiento por escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia y en general

de cualquier limitacion de dominio.

SEXTA.- ENTREGA: EL VENDEDOR entrega y LA COMPRADORA declara recibido
a total satisfaccion la cuota parte sobre el inmueble materia del presente contrato, a
paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones de valorizacion,

servicios publicos, cuotas de administracion si a ello hubiere lugar liquidados hasta el

dia de la firma de esta escritura publica.

Presente la sefiora GENESIS ASTRID CATARY MONDRAGON, de las condiciones

civiles anotadas, y obrando en representacion de la sociedad SMV INVESTMENTS
COLOMBIA S.A.S y manifestd:

A) Que acepta la presente escritura publica en toda su redaccion y por consiguiente '

la venta en ella contenida, por cuanto esta en todo de conformidad con el contrato

celebrado.

B) Que declara tener recibido el 3.58% del derecho del inmueble que adquiere a

entera satisfaccion.

C) Que adquiere para si el 3.58% del derecho sobre el bien descrito y alinderado.------

E) ORIGEN DE LOS FONDOS Y LAVADO DE ACTIVOS: Manifiesto bajo la

gravedad del juramento: Que los recursos con los cuales adquiri el inmueble, fueron

Papel notarial para nsne exclusivn en la escribica pithlica - No fiene costo para el usuario
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obtenidos con Ia ocupamon oficio, profesmn actividad o negocio |ICItOS no provienen

de actlwdades 0 negocios ilicitos contemplados en el Cédigo Penal o las normas que

lo modifican, adicionan o reforman.

Expreso ademas, que no estoy representando a terceras personas que puedan ser
objeto de actividades ilicitas 0 que se encuentren en uso de mi nombre realizando y
llevando a cabo inversiones en cabeza del adquiriente. Igualmente agrego, que no me
encuentro incluido en la relacion de personas de la Oficina de Control de Activos
Extranjeros (OFAC) de los Estados Unidos de América, es decir, “Listado de la
OFAC” o “Lista Clinton” — “INTERPOL” y “POLICIA NACIONAL DE COLOMBIA” —-—-—
’ Por ultimo, declaro, que conozco las normas relacionadas con la prevencion de
Lavadol de Activos y le doy total y cabal "cumplimiento y por ende exonero de toda

responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa o inexacta a los

enajenantes”. :

SEPTIMA.LA COMPRADORA se obliga para con EL VENDEDOR a hacer los tramites
necesarios para registrar la presente Escritura Publica de compraventa en un plazo no
mayor a 10 dias habiles contados a partir de su otorgamiento y de ser posible, que en
este té]rmino se realice la inscripcion por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pﬂblicqs, para entregar a EL VENDEDOR copia de la escritura de compraventa
debidamente registrada y del folio de matricula que acredite su inscripcion. —---———-—-- -
OCTAVA.- GASTOS LEGALES: lLos gastos notariales que se generen por el

- otorgamiento de esta Escritura Publica de venta, seran cancelados por LA

COMPRADORA, o mismo sucedera con los gastos de benef icencia y reglstro de la

venta.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR EL INTERESADO.
CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996 Y LEY 854 DE
NOVIEMBRE 25 DE 2003 (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR)

En apllcacmn de las normas citadas NO se indagan las partes por tratarse de

personas juridicas. Por lo tanto los |nmuebles NO quedan afectados a vivienda
familiar,

- = i " 2037
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Se protocoliza certificado de tradicion y libertad Matricula Inmobiliaria Numero: 023- |

13076 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Santa Barbara.

POLITICA DE PRIVACIDAD: El otorgante, expresamente declara que NO autoriza la
divulgacién, ni comercializacion, publicacion por ningun medio, sin excepcion alguna,
de su imagen y/o fotografia tomada en la Notaria, ni su huella digital, ni de sus
documentos de identidad, salvo lo relacionado con el presente instrumento y demas

actos notariales que personalmente o por intermedio de apoderado solicite por

escrito, conforme a la Ley.

Alos otforgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura
para registro, en la Oficina correspondiente, dentroxdel término perentorio de dos
(2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,
cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo.” NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: ---
La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes, advertidos
de su registro oportuno, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y
por NO OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobacion
y proceden a firmarla con el suscrito Notario que da fe, declarando los
comparecientes estar NOTIFICADAS de que un ERROR NO CORREGIDO en
esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de cada uno
de los contratantes, a la identificacion, cabida, dimensioneé, linderos y titulo de
adquisicion del inmueble objeto del presente acto, da lugar a una escritura aclaratoria

que genera nuevos gastos para ellos, conforme lo manda el Articulo 102 del

Decreto - Ley 960 de 1970, de todo lo cual se dan por entendidos(as) y firman en

constancia.

Los otorgantes del presente instrumento, bajo su entera responsabilidad, manifiestan
que aceptan los términos del contrato que contiene esta escritura, que se conocen
perfectamente y estan plenamente seguros gque los nombres aqui consignados

son los mismos de sus cédulas de ciudadania y que el contrato entre ellos celebrado

Papel notarial para usn exclusivn en la escriliea piiblica -

es perfecto y no adolece de ninguna falsedad.
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Se pone en conocimiento de las partes aqui contratantes sobre la modificacién que

efectud la Ley 2010 de 2019 al Articulo 61 del Estatuto Tributario y por tanto conocen g
el aleance y consecuencias frente al presente acto notarial que suscriben. —-=—---——-—--—- g
ANEXOS: Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan E:
con este i\hstrumento: Certificados de Paz y Salvo de Impuesto Predial nimero §§
8909803441 expedido el 20 de noviembre de 2020 y valido hasta el 31 de diciembre §§
de 2020, y por valorizacién departamental numero TAQ1 -2020-1313 expedido el 03 ==
de diciembre de 2020, valido por noventa (90) dias, a nombre del vendedor, por e §

Ca371186332

municipio de Santa Barbara (Antioquia) y la Secretaria de Infraestructura fisica de |a

Gobernacién de Antioquia, respectivamente.

NOTA: El Municipio de Santa Barbara (Antioquia) no genera cobro por valorizacién,---
PREDIO: 2010000020010100000000.-—--- :
DIRECCION: SAN MARTIN. '

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 023- 13076 de la Oficina de Registro de|

Instrumentos Publicos de Santa Barbara (Antioquia)
VIGENCIA: 2020.

I EARRARAR MR

PROINDIVISO: 3.58%.(Se vende el 3.58%)

Se protocoliza certificado sin ndmero, FICHA CATASTRAL No 20903735 expedido el

20 de noviembre del 2020, por la Geréncia de Catastro de Ia Gobernacién de
Antioquia. VIGENCIA: 2020. AVALUO: $66.073.481,00.
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. Se protocoliza recibo oficial de Pago de Impuestos Nacionales por valor de $1 34.000,

1097 1MQ3VARTOCTO

formulario 490, numero 4910045727174, ano 2020, Conce[:;to 61, Periodo 12, a
nombre de BANCO DE OCCIDENTE identificada con NIT 890300279-4, del 29 de

diciembre de 2020; 23392376-2 (415)7707212489953 (8020) 23001013297781.
Formulario numero 20206064572717.

08-07-20

27-07-20

Bajo su absoluta responsabilidad el otorgante vendedor, manifiesta que presenta los

paz y salvos del Municipio y Departamento donde esta ubicado el bien, por todos los

€ cadenas.a. wensnso
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impuestos y contribuciones que en ellos existe.
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Derechos Notariales causados $ 453.040 -—------——-—Resolucion 01299 del 11 de
Febrero de 2020, emanadas de Ia Superintendencia de Notariado y registro.-—--

Superintendencia y Fondo Nacional $19.800 —--------IVA $ 86.007

Conforme lo establece el articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, los
comparecientes fueron identificados a través de autenticacion biométrica, mediante.
cotejo de su huella dactilar contra la informacién biografica y biométrica de la base de

datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil que se anexa a la presente

escritura,

TODO LO ESCRITO EN LETRA DIFERENTE SI VALE.

Se elabor6é en las hojas de papel notarial nimeros: Aa. 069382125/ 069382102:’ ;

069382103/ 069382104/ 069382105/ 069382106/ 0693821 26/ 069381798 -———--—--——

b0 S
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Viene de la hoja notarial numero Aa. gg 9381799

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MI{, OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE.- - -

e e e (F887) — = =~ > = et

FECHA: TREINTA (30) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020)
ACTO: COMPRAVENTA. =

%%////W/T/

JUAN MANUEL TURBAY {EBALLOS
C.C. No. 70.563.426

Representante Legal

BANCO DE OCCIDENTE S.A.

NIT. 890.300.279-4

P S
GENESIS AST%Y MONDRAGON

C.E774.135

Representante Legal

SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S
NIT. 901182631-6 i

BAE
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AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL
"AGRINGO LTDAY
NIT. 800.1%1 . 8850

41,316,221

ESCRITURA PUBLICA NUMEROD: (3. 771)

LYDaA

TRES MIL SETECIEN%OS SETENTA Y UNO

En  la Ciudad de Medellin., Departamento de

Repiiblica de Colombia, a los veinte (20) dias del mes

diciembre”

del afo Dos 004) & la

Diecisiete del O notaria

Arvtd oopaa,

cles

Motaria

Titular

FRIMERD: Gue ¢ de  Medel

identificada con nera 21,2946,

expedida en Medelli il soltera

seeiedad marital QQ te acto obra en

PIropilo nombee, -

lin

GHES

sin

AL

SEGUNDO: fue obrando en ] transfiere

titulo de venta en favor d INDUSTRIAL

COMERCIAL LTDA "AGRINGO LTDA". EI derecho de dominio y

posesion material que tiene ¥y elderce schre el

inmuebles Un lote de terrens raral de 8.400%

83,766  metros cuadrados apraximadamente, es decir,

hectdreas ¥ 3766 metros cuadirados (H.87464 Has) con casa

habitacidn, piscina, demds meioras ¥ anexidades en

comprendidas,  asdi como  las servidumbres activas

actualmente la  beneficien o graven, consten o né

( tituwlos anteriores, situado  en el Paraie "PORLANCOY
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tindas FPOR EL MORTE, por cerco

&xt@naién aproximada de

41 QESTE por cerco de alambre de PR o

Fincas, lindero que integra en parte el se

: A P B i a la  Finca
unicipio de  Santa RBarbara  (Ant) segregado  de L

) . o i s afiere que
enominada SAN MARTIM, terrenc el que & transfi 7

de alambre de pltas, &N

e oa gse o ™ o on 43P oo . s Y ét
14738 metros y e caffada, en und

e 20 g [Fas R
rtensicn aproximada  de 26.16 metras, con la firnca HAM

ARTIN de la cual se segregds deda la cafacda ¥y sigue por
en una  extensidn

lineales, siguiendo

ryoy e

mroximada e QFZL23 mertros

proximadamente una curva de nivel, lindando con la finca

daN MARTIN de la cual se segregd, hasta encontrar un e

L una curva de un carreteable internco de dicha finca SaM

HARTIN continta lindando por este carreteable, por dicho

Fostado,  en una longitud aproximada de 156,06 metros,
&aﬁta encontrar un meidn de concreto, de donde gira hacia
b1 ESTE por el lado  8UR, lindando con la misma finca KBV S
PARTIN, en una longitud aproximada de 127,08 metros, hasta
rcontrar otro meidn de concoreto ubdcado en el borde de la

arretera de penetracidn que se expland por el filo, por

Ll antiguo linderco gque deslidaba la finca AN MARTIN, de

1a denominada LAS MERCEDES -~ CARAR, propiedad de  ALYARO

M CTEGUS RBOTERO LOFEZ e hijcs, para darle acceso a  ambas

stor este  del

berrenc  en un brayecto aprodimadado de 163,19 metros,
asta encontrar  la carretera  veredal de acceso a  ambas
Fincas v oltras, la cual fué  construdida sobre el  antiguo
aming  real de  Foblance, contintEan por  esta  carretera
wmecia arribka, con  extensidn aproximada de 145,30 metros

Lindande siempre por el Este, carretera de por medio., con

wropiedad de JUAN MAMUEL RULZ, hasta el punto de  partida.

ESTE INMUERLE paTa IDENTIFICADO COM EL FOLIO DE  HMATRICULA

MMOBILIARIA Nar 0230013076, ~ —

ov sase enee sane ores e sttt e e e e
-t taea.

s

e ;
io ahatante. . Ja mencion de cabida ¥ linderos la venta se
R S
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TERCERD: Que el vendedor adquirio @l

instrumento

inmueble que por @ale

7
4

N
AN

et g F\‘(’J(“\§§§}\\\f .
L T NS NN AT N s e o ol At el i cacd G e
"’/,Z,,s’;lti'/;&%“\\mv\\:\\;‘, enajena, mediante freddudi caoi on
U -

N Femate efectuada el dia quince (18) de !

O

JUZGADG DOCE

5

octubre del afo dos mil dos (2.002)  en el

(12) CIVIL DEL CIRCUITO DE PO BBy e

instrumento S

CUARTO:  Gue el inmeeble  que  por

tranaTierea, ee  encuentira Libre de toda olase cle

gravamenes, tales como Censg nipoteca, embargo dudid ol

by por  escritura il i cas

pleito pendiente, {rrend

anticresis, patri able, afectacidn

& vivienda cdeuninia ¥

saneanien to

Yéa sea [ain i

e 1o vendido

eviccidn o vicie

QUINTO: Que el pre
p
CUARENTA ~ Y UM

LEGAL COLOMEBIANA

(443 . 316,22 Il Ledad paga de contado

suma esta que declara el cor recildda & s entera

sam tae ate ene mine suse oenn sens aben

satisfacoidn.-—-

GEXTO:  fue desde esta miema  fecha hace entrega real ¥y

material del inmueble a la sociedad compradora, junto  con
todos  sus useos,  costumbres vy servidumbres, activas y

pasivas, legalmente constituidas o que consten en  titulos

anteriores.- s soe - R

1 S 1 1 et e seae

4400 100 than bave bome 11as S00e S0t ARe

SEPTIMO: VIVIENDA  FAMILIAK.

La vendedora, sefora  LUCIA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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10HOA HOYOS, declara bajo la gravedad del duramento que @l

pmueble ohieto de  venta NO ESTH AFECTADD  a wivienda

Jamiliar.

- ave

/ . i \
fresente el  sefor ALVARD DE JESBUS  BOTERD LOFEZ

alan g Fieatan e

4) Due es mayor de edad, vecino de Medellin, ddentificado

|

/
dor la cédula de  ciudadania ndmero 8.311.700 expedida en

Medellin ——=———— ., de estado civil casado y clua en  nombore

o representacidn en su calidad de Gerente en ejdercicico de

o sociedad dencminada  AGRO INDUSTRIAL Y COMERCIAL  LTDA

AGRINCD LTOA" . sociedad  con domicilio  en Ernvigado,
gonstitudida mediante la escritura pablica ndwmero 3340 del
49 de diciembre de 1.991,.  otorgada en la Motaria
Hrimera del Circulo de Envigado, inscrita en la cémara de
dqomercio &l 3 de enero  de 1,992 hado el nlmero 366404 deld
libra IX, debidamente facultado para obrar por los
gatatutos socialessy  todo 1o cual acredita con el

gertificado de existencia ¥ representacidn legal de  la

jociedad expedido por  la  cémara de  comercio, el cual
gdiunta  para s protocolidzacidn COn el presente

A trumento.

) flue acepta el presente instrumento, en  todas  sue

gaartes, poy estar a su satisfaccidn.

Y fue wa  tiene recihido el inmueble que por este

Anstrumento adguiere & Favenrr e la  sociedad ue

epreaer . = ot

la presente escritura fué leida en su totalidad por los
gomparecientes, quienes advertidos de su registro, la

Tncuntrarmn confarme a su pensamiento ¥y voluntad ¥ por no

Glrservar erpeopr alguno en su  contenido, le imparten su

probacidn y proceden a firmarla ante el suscrito potario
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comparecientes estar notificados que
g un errar no o corregido en esta
escritura  antes de  ser Tirmada da
jTuger a una escritura aclaratoris  que

cornlleva nuevos gastos fré @ les

contratantes, conforme Lo manda el fetdcule 102 del

decreto  ley P40 de 1970, de todo lo cual se dan  por

entendidos ¥y firman en constancia.- £

1 osuscrito MNotario advierte la phligacidn de pagar @l

Impuest de Registroe dentro de  los  dos () 6B G

e bwa (Abdoule 231 de

la Teoha ¢

siguientes de

1a Ley 223 de 194 ; st s ime AL

extendid en lé I ; U 1 (A5 R

Se

Derechos Motari: ary Mo, 1450 del

P

16 de Marzo del 2.2 a de HNotariado

¥ Registro.
Fecaudos para Supern $ 2.78%.00
flecaudos para ipernotariado $ 2. 765,00
COpiaGeawnwawan B 40.560 ilig@nciagu"" % -0-
Certificaciones % -0- Fotooopiase ... $  =0-
Auntenticaciones $ -0- Ftflunaunnnuwus B 20,048

Fret@FUer b, nuna B 413,162 Base de la Retencidn $41.316.221

i

Factura m-19982,4-19983 ,
ANEXO: De conformidad corn el articulo o4 del Decreto 2150
de  199%, el Fformato de calificacién de la presente

pacritura, con desting & la Oficinag de  Registroe de

Inatrumentos Fablicos, es del siguiente tenor: s
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SUFERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATD DE CALIFICACION

aos suas suss sses sose sre 2T 0T

eves oers 4400 s0se ssen Saas s0ss ive DIEP S04 TBES 0SS

ITRICULA TRMOBILIARIA: O23~0013076 ,

o 2T unis
s saes anie £ preges anuEn i

SODTIGO CATASTRAL:  200002001010000000

sase sean 21

LIRICACTON DEFARTAMENTO FLNICIFLIO WVERE DA

MEL. PREDIO: ANTIOUTA Sab BARRARA--

i
i

IRBAND MOFBRRE o DIRECCION:
wUieAal. X Lote de  terreno situade en el Paraje

EORLANCOY del Manicipio de Santa Barbara (Anl) e

L soossens sens saus sase soes snen saos suse seas seas ssss ez ene s ssassassens oss sres 200 sus saga sves sous sung seze 228

DATOS DE LA ESCRITURA FUBLICA
SUIMETRO) DIA MES  ARND MOTARIA CILDAD DEPARTAMENTO
ERCRITURA DE OFTGEEN

3.771 20 12 2004 "DIECISIETE MEDELLIM ANTIOELIY A

RN IR NN R nnan anin N s nnunanannu nn

NATLRALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO

- 3 FPECIFICACT ON FESOS

D155 COMPRAVENTA ERE W5 - -3 B——

CERGONAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO IDENTIFICACION No.

LUCTA OCHOA HOYOS 21,096, 683

AGRO TNDUSTRIAL Y COMERCIAL LTDA B00., 151 .88505-0
" AGRINCO LThav
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Viene de la hoja de papel notarial No. AA18778488
de la escritura piéblica nimero 3.771 del 20 de

diciembre de 2004 de la Notaria 17 de Me&ellin.-

y / COMPROBANTES FISCALES: LUCIA OCHOA HOYOS presentd
& ';I‘:'{‘\-\k‘;‘la, co‘?ﬁJJ‘J
4?%@%W$E§ﬁ&§$ \ paz y salvo de impuesto predial y complementarios
Lt NS
< 4
N

v
No. 001729 expedido en Santa Birbara el 20 de

¢ 7 S
diciembre de 2004 vAlido por 30 dias. Predio No. 2000020010100000000
AVALUO TOTAL $41.316.221

Los comparecientes imprimieron la huella dictilar del indice derecho.

Notario Diecisiete

JUAN GUILLERMO LONDONO CO »)
PSSR — ~’“M
MEP

COTE DANCI AN TIFAE AAmTra a6 s basm e o .
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Gerencia de Catastro O

"La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del gé @L ¥ no puede

alegarse como excepcion contra el que pretendu tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio". - Articulo 42 de Iu 0de 2011.

FIC@REDIAL Ne: 20903735
MUNIC]PIO:SANTA BARBARA CORREGIM]ENTO Cabece}m \f ’ i
BARRIO: 000 VEREDA: Las Mercedesy™ V" i
NOMBRE O DlRE(_ClON DEL PREDIO: SAN MARTIN (ﬂ hd f
= ——
CEDULA CATASTRAL .5, %
: - S SR
MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ./VRD.: L o, | PREDIO: EDIFICIO 'UPREDIAL
679 2 001 000 0002 O‘ 00101 0000 ) ' 00000
NUMERO PRED{ABNACIONAL |
e , . : S R |
DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO W}R‘BD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N. PISO - U.PREDIAL i
05 679 00 01 00 00 e, hd 0101 0 00 00 0000
'DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:AGRICOLA: 100% ‘Sé":’ v
CARACTERISTICAS DEL PREDIO: N;RM’.{Q‘( f
ADQUISICION: DOMINIO | MODEDQ REGISTRAL: | CiRCULO -MATRICULA: | MATRICULA MADRE: N/D |
(TRADICION) {7 "NUEVO - 023-13076
. _.%  PERSONA NATURAL O JURIDICA g
No.| NOMBRES Y APEL Llnos/&\g‘mlAL SIGLA COMERCIAL | DOCUMENTG | TIpO = ODE"REC"O
| 1 SMV |NVFSTMFNTS (MHNA S.AS. i 901182631-6 NIT ” :4:-;;;“" -
2 MUNICIPIO DE Mpo | ' 890907106 NIT = e 53,7;)%
3 \COLTEF"@'}\, S.A. COMPANIA DE (COLTEFINANCIERA | 890927034 e e
| | FINANCIAMEERTO SA. i |
‘ SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA foomonus . — ;_;4% .
s !NﬁT{TRTOCOLQ}dB]ANO DE BIENESTAR FAMILIAR‘W B e e - 03(,%
6 | ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES | 900336004 i S R I————
|COLPENSIONES £
= ———— == ——————eee e ——— e — —_ ‘J e i ¢
7_| FONDO DE PENSIONES PORVENIR 4 soossm e ]
e s L —— i 3.95% |
8 | JLVHOME DESING SAS. 012116526 NIT T e |

82.81%
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e Péagina 2 de 4
9 | BBVA HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS 800147502 ; NIT 0,11%
10 | COMUNICACION CELULAR S. A, - i V ;40()1;3493 NIT 0,25%
i JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROP]EDAD (6] DE POSESfON :
No. [ ESCRITURA FECHA ENTIDAD ‘DEPARTAMENTO MUNICIPIO |
! DD/MM/AAAA |
10 | 4518 18/12/2020 NOTARIA ANTIOQUIA MEDELLIN
30/12/2020 NOTARIA AY;ITIOQUIA | MEDELLIN |
» 30/06/2015 OTRO }‘\i\lTIOQUlA‘ MEDELLIN |
_ _ 30/0‘()/20I\S‘ OTRO ANTIOQUIA MEDELLIN
30/06/2015 OTRO kAFNTlOQl‘JlA‘ N MEDELLIN
I(} L0 _ 30/06/2015 OTRO ANTIOQUIA‘ NI};;DELLiN
.IO., [0 30/0(?/2015 OTRO AN1‘10QUI;§ :MEDEL!;’!LN
10 [608 0171212020 NOTARIA ANTIOQUIA N%A%AM o »
10 o 30/06/2015 OTRO ANTIOQUIA M{ELLIN
10 {0 30/06/2015 OTRO AN'I‘]OQ@-}, #| MEDELLIN

CONSTRUCCIONES (}V

1. ESTRUCTURA

PISOS: 1 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 25

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL

% CONSTRUIDO: 100

,(\\

F
IDENTIFICADOR USO: RES@?}!ASTA 3PISOS PUNTOS: 47 AREA:399,67(m) TOTAL DE

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE L% LO,MADERA FINA CUBIERTA: ZINC,TEJA DE BARRO CONSERVACION:

REGULAR. %

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: BUENA CUBRIMIENTO DE MUROS: PANETE, PAP UN, LADRILLO PRENSADO PISOS: BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADR
CONSERVACION: REGULAR. ?\

3.BARO Q

TAMARO: MEDIANO ENCHAPES: BALDOSIN, pAp@MUN MOBILIARIO: REGULAR CONSERVACION: REGULAR.

4. COCINA

TAMANO: MEDIANA ENCHAPES: BALDOSINSPAREL COMUN MOBILIARIO: BUENO CONSERVACION: BUENO.

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL "

CERCHAS :. A

6. CONSTRUCCIONES GENERAL
CLASIFICACION: .

TIPO: null  CONV C\A’L:NO(‘()NVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: PISCINAS PUNTOS: S0 AREA:939(m?) TOTALDEPISOS: 1 EDADDELA

CONSTRUCCI 7o CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA
ARMAZON: MUROS: CUBIERTA: CONSERVACION: .

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: CUBRIMIENTO DE MUROS: PISOS: CONSERVACION: .
3.BANO

TAMARO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .
4.COCINA

TAMARNO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL
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CERCHAS :.
6. CONSTRUCCIONES GENERAL
CLASIFICACION: REGULAR.

AREAS
| AREA TOTAL LOTE: 3,9859ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%
COLINDANTES

SUR - 6472001000000200050 , NPN: 056470001000000020050000000000 ESTE - VIA POBLANCO NORTE - 6472001000000200050 » NPN: 056470001000000020050000000000
OESTE - 6472001000000200050 , NPN: 056470001000000020050000000000

INFORMACION GRAFICA ™\
Indice plancha Ventana Escala Vigencia OV
166-11-C4 1:10000 2006 & tﬁ?‘v

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA r C-)
Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion x{f{ Escala
AE: 220 03 920 2005 (’ ;\x“ 1:10272

e \vr
VALOR TERRENOQO: § 7.794.410 (\>
VALOR CONSTRUCION: $ 62.302.946

AVALUO: § 70.097.356 # /C’?

<
5 N4
ZONAS FisICAS . & )
Sector Codigo Zona ﬁ & 4 Arca
RURAL 319 ,(\\:\/ 3,9859 ha

ZONAS GEQERQNOMICAS

Y
Sector Codigo Zona Area

RURAL 309 /\V‘ 3,9859 ha
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IMAGEN DEL PREDIO

Qo102 ﬂ

ool

00102

oner

Namero de consulta: 132265 $
Fecha de expedicion: 09/05/2022 Q/
Generado por: CIuncra

para el caso de Antioguia dependiendo del municipio en ¢l scbior rtiral es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

Gerencia de Catastro
%

Call}{{; 106 Piso 11, oficina 1108 — Tcl: (094) 383 92 14 — Fax: (094) 383 95 67

*Toda area calculada por la Gerencia de Catastro del l)cparteﬁ?k *Antioquia sc realiza con precision de la cscala cartografia sobre la cual s¢ identifican los linderos,

L entro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)

AQ Linea de atencién a la ciudadania: 018000415140
Atencién Ciudadania Presencial: Sotano Gobemacién Taquillas 20 y 21

O Medellin — Colombia — Suramérica

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

h = = 2
Seleccionar  Hilos  Opciones  Actualizar

Q, Buscar.

149

caros qalvis0306@gmall.... Hoy 1427
ORDEN DE TRABAJO
szuieta@smvinvestment.c..  jue 09:45
Erviado desde la herramienia Re...
sTulsta@smuinvestment.o,  jus £9:44
Enviado desde la herramienta Re...
szuletafsmvinvesiment.o.. mie 1037
DEMMALDA

ji3cmpalenvigado.. 2022-09.23 9:29
RV: SOLICITUD INFORMACION R...
caros. gahistiI0b@gmail... mig 1445
DOCUMENTOS PREDIO SAN MAR...
geataryilveolombia.com  mié 0847
PODERES PARA FIRMA
abogadorgsembear@gmall.. mar 17:0%
DOCUMENTOS DESLINDE ¥ AMO .
prodriguez@smvinyestme.. mar 163/
PODERES PARA FIRMA
|gonzziez@amvinvesimen,.. mar 1233
RV; requerimiento Lina

sZuleta@smwinvestment.o I U3 S

£ Mensajas 1a50de 178 1

&

&

>

ko

&

»»

v & e 0 & O %

- -

Respondar Respondar . Reamvlar Ellrirar  Archive SPAM  Marcar  Mas

De sfimenez@smvinvestment.com
Destinatario carlos galvis0306(@gmail.com
Fecha Hoy 14:27

3 Resumen ) Cabeceras = Sdla texio

Sabaneta 30 de Septiembre de 2022

Senor

CARLOS ALBERTO GALVIS VALLEIO

Medellin

REFERENCIA: DESLINDE ¥ AMOIONAMIENTO
DEMAMNDANTE: BEATRLZ EUGENIA ALZATE MOLINA ¥ OTROS
DEMANDADOS: SMY INVESTMENTS COLOMBLA SAS Y OTRODS
ASUNTO: ORDEN DE TRABAIC PARA PERTTAIE
RADICADO: N5709408900 120220013000

Por medio de |la presente misiva me permito solicitare respetuosamente se sirva realizar un peritaje para el proceso an
referencia donde deberd determinar los linderos de la finca San Martin ubicada en 2ona rural del Municipio de Santa
RBdarbara, para ello se le sollclta se sirva tener en cuenta la siqguiente Informacion.




Todo Mo leidos PorFecha~ T PODER FIRMADO

v Hoy E A .
. N o N B i} Responder %~ Responder a todos — Reenviar
notificacionesjudiciales@jlvhomedesign.com O Resp © Resp
Maria de Advance Para sjimenez@smvinvestment.com miércoles 28/09/2022 6:02 p. m.
& Inscribete en &l webinar: ;Comao la tecnologia mejora los procesos ... 9:29 a. m.
@Seguimiento.
e ?;D:BRJLV HOME FIRMADO docx.pdf -
sjimenez@smvinvestment.com i
Devolver recibo de confirmacion {lectura): PODER FIRMADO miércoles 10:10 p. m. Cordial saludo.

Esto es un acuse de recibo de su mensaje

Remito poder firmado para proceso de deslinde.

siimenez@smvinvestment.com &H
Devolver recibo de confirmacion (lectura): PODER FORMADO miércoles 10:10 p. m.
Esto es un acuse de recibo de su mensaje

notificacionesjudiciales@smvinvestment.com 1]
PODER FORMADO miércoles 6:03 p. m.
Remito poder firmado <fin>

notificacionesjudiciales@jlvhomedesign.com B fo
PODER FIRMADO miércoles &02 p. m.
Cordial saludo. Remito poder firmado para proceso de deslinde. <fin=

Microsoft Outlook
Mensaje de prueba de Microsoft Outlook miércoles 5:49 p. m.
Mensaje de correo electronico enviado automaticamente por Microsoft

Microsoft Outlook
Mensaje de prueba de Microsoft Outlook miércoles 5:48 p. m.
Mensaje de correo electronico enviado automaticamente por Microsoft

Microsoft Outlook
Mensaje de prueba de Microsoft Qutlook miércoles 5:40 p. m.
Mensaje de correa electrénico enviado automaticamente por Microsoft

Microsoft Outlook
Mensaje de prueba de Microsoft Outlook miércoles 5:39 p. m.
Mensaje de correo electronico enviado automaticamente por Microsoft

Microsoft Outlook
Mensaje de prueba de Microsoft Outlook miércoles 5:29 p. m.
Mensaje de correo electronico enviado automaticamente por Microsoft



Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA-ANTIOQUIA
E.S.D.

Referencia: Proceso desline y amojonamiento

Radicado: 05769-40-89-001-2022-00130-00
Demandantes: Beatriz Eugenia Alzate Molinay otros.
Demandados: SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.Sy otros
Asunto: Poder judicial.

GENESIS ASTRID CATARY MONDRAGON, mayor de edad, domiciliada en
el municipio de Envigado-Antioquia, identificada con cédula de Extranjeria
N°774.135, en calidad de representante legal de JLV HOME DESIGN S.A.S,
sociedad legalmente constituida y con domicilio principal en el municipio de
Sabaneta-Antioquia, identificada con Nit. 901.211.652-6, con correo
electronico de notificaciones judiciales:
notificacionesjudiciales@jlvhomedesign.com , conforme se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion Legal; por medio del presente
manifiesto que confiero poder especial a las doctoras SARA MELISSA
JIMENEZ VILLADA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
N° 1.042 064.917, con tarjeta profesional N° 306.361 del Consejo Superior
de la Judicatura, con correo electrénico inscrito en el Registro Nacional de
Abogados sjimenezvillada@gmail.com, en calidad de abogada principal y
YEIMI PAOLA RODIGUEZ PORRAS, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania N° 52.215.965, con tarjeta profesional N° 369.002 del
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico inscrito en el
Registro Nacional de Abogados yeimicorporativa@gmail.com, como
abogada suplente; para que tramiten y lleven hasta su culminacién
PROCESO VERBAL DE MINIMA CUANTIA CON PRETENSION DE
DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, promovido por los sefiores BEATRIZ
EUGENIA ALZATE MOLINA, CARLOS ARIEL ALZATE MOLINA Y
ALVARO DE JESUS BOTERO LOPEZ en contra de los titulares de los
derechos en comun y proindiviso del inmueble identificado con matricula N°
023- 13076.

Las apoderadas cuentan con las facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder, en especial para contestar demanda, proponer
excepciones, reconvenir, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir, postular, conciliar, notificarse, solicitar y aportar pruebas,
interponer recursos y demas facultades otorgadas legalmente por el articulo
77 del Cadigo General del Proceso.
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Sirvase Sefior Juez, reconocerles personeria a las abogadas SARA MELISSA
JIMENEZVILLADA y YEIMI PAOLA RODIGUEZ PORRAS, en

los términos y para los efectos del poder conferido, las cuales, en los
términos del articulo 6 de la ley 2213 de 2022, tienen como direcciones de
notificacién electronica  los siguientes correos:
sjimenezvillada@gmail.com sjimenez@smvinvestment.com y
yeimicorporativa@gmail.com prodrigez@smvinvestmet.com

De igual forma, el presente poder se otorga a través de la anteposicion de
firmas expresadas en mensaje de datos y remitida desde el correo dispuesto
para notificaciones electronicas de JLV HOME DESIGN S.A.S
notificacionesjudiciales@jlvhomedesign.com

Aten

mente,

Representante legal de JLV HOME DESIGN S.A.S
Correo electroénico:
notificacionesjudiciales@jlvhomedesign.com

Acepto,

Sag wénctQ

Sara issa Jimériez Villada
Cédula\de ciudania:1.042.064.917
T.P 306\B61 del C. SdelaJ.
Correo electrénico:

sjimenezvillada@gmail.com

sjiimenez@smyvinvestment.com

|'. |

\ U/ ;’I'_’ / r":
Y

Yeimi Paold Rodriguez Porras.
Cédula de giudania:

T.P 369.002\del C.SdelaJ
Correo electrénico:

yeimicorporativa@gmail.com
prodrigez@smvinvestmet.com
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Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA- ANTIOQUIA
E.S.D.

Referencia: Proceso desline y amojonamiento

Radicado: 05769-40-89-001-2022-00130-00
Demandantes: Beatriz Eugenia Alzate Molina y otros.
Demandados: SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.Sy otros
Asunto: Poder judicial.

GENESIS ASTRID CATARY MONDRAGON, mayor de edad, domiciliada
en el municipio de Envigado-Antioquia, identificada con cédula de
Extranjeria N°774.135, en calidad de representante legal de SMV
INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S, sociedad legalmente constituida y con
domicilio principal en el municipio de Sabaneta-Antioquia, identificada con
Nit 901.182.631-6, con correo electronico de notificaciones judiciales:
notificacionesjudiciales@smvinvestment.com, conforme se acredita en el
certificados de Existencia y Representacion Legal; manifiesto que confiero
poder especial a las doctoras SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA, mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania N° 1.042 064.917, con
tarjeta profesional N° 306.361 del Consejo Superior de la Judicatura, con
correo electrénico inscrito en el Registro Nacional de Abogados
sjimenezvillada@gmail.com, en calidad de abogada principal y YEIMI
PAOLA RODIGUEZ PORRAS, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania N° 52.215.965, con tarjeta profesional N° 369.002 del Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electrénico inscrito en el Registro
Nacional de Abogados yeimicorporativa@gmail.com, como abogada
suplente; para que tramiten y lleven hasta su culminacion PROCESO
VERBAL DE MINIMA CUANTIA CON PRETENSION DE DESLINDE Y
AMOJONAMIENTO, promovido por los sefiores BEATRIZ EUGENIA
ALZATE MOLINA, CARLOS ARIEL ALZATE MOLINA Y ALVARO DE
JESUS BOTERO LOPEZ en contra de los titulares de los derechos en
comun y proindiviso del inmueble identificado con matricula N° 023- 13076.

Las apoderadas cuentan con las facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder, en especial para contestar demanda, proponer
excepciones, reconvenir, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir, postular, conciliar, notificarse, solicitar y aportar pruebas,
interponer recursos y demas facultades otorgadas legalmente por el articulo
77 del Cédigo General del Proceso.

Juridico

W

npanamiento
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Sirvase Sefor Juez, reconocerles personeria a las abogadas SARA
MELISSA JIMENEZ VILLADA y YEIMI PAOLA RODIGUEZ PORRAS, en
los términos y para los efectos del poder conferido, las cuales, en los
términos del articulo 6 de la ley 2213 de 2022, tienen como direcciones de
notificacién electrénica los siguientes correos: sjimenezvillada@gmail.com
sjimenez@smvinvestment.com y yeimicorporativa@gmail.com
prodrigez@smvinvestmet.com

De igual forma, el presente poder se otorga a través de la anteposicion de
firmas expresadas en mensaje de datos y remitida desde el correo dispuesto
para notificaciones electrénicas de SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S
notificacionesjudiciales@smvinvestment.com

tighdragan Cédula
Extranjeria N°774.135

Representante legal de SMV INVESTMENTS COLOMBIA S.A.S Correo
electronico: notificacionesjudiciales@smvinvestment.com

Acepto,
{

S0 wének .

Sara Melissa Jiménez Villada

Cédula e ciudania:1.042.064.917

T.P 306)\861 del C. S de la J.

Correo electrénico:

sjiimenezvillada@amail.com sjimenez@smyvinvestment.com

Yeimi Paola Rodriguez Porras.
Cédula de citdania:

T.P 369.002 del C.SdelaJ
Correo electronico:

yeimicorporativa@gmail.com
prodrigez@smvinvestmet.com

sesorfa y Acompafiamiento

Juridico
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JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

DEMANDANTE: BEATRIZ EUGENIA ALZATE MOLINA Y OTROS

DEMANDADOS: SMV INVESTMENTS COLOMBIA SAS Y OTROS

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE ADMITE LA
DEMANDA (EXCEPCION PREVIA)

RADICADO: 05769408900120220013000

SARA MELISSA JIMENEZ VILLADA, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada
en el municipio de ltagii- Antioquia, identificada con cédula de ciudadania N°
1.042.064.917, con tarjeta profesional N° 306.361 del Consejo Superior de la Judicatura,
con correo electrénico inscrito en el Registro Nacional de Abogados
sjimenezvillada@gmail.com, en mi calidad de apoderada especial de las sociedades JLV
HOME DESIGN S.A.Sy SMV INVESTMENT COLOMBIA S.A.S, sociedades legalmente
constituida y con domicilio principal en el municipio de Sabaneta - Antioquia, identificada
con Nit. 901.871.346 — 4, representada legalmente por la sefiora GENESIS ASTRID
CATARY MONDRAGON, mayor de edad, domiciliada en el municipio de Envigado-
Antioquia, identificada con cédula de Extranjeria N°774.135, conforme se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
Aburra Sur. En virtud del poder conferido, por medio del presente, me permito presentar
RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO QUE ADMITE LA DEMANDA
(Excepciones previas). En los siguientes términos y para que el despacho proceda a
declarar las siguientes:

LAS EXCEPCIONES PREVIAS EN CONTRA DEL RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL
AUTO QUE ADMITE LA DEMANDA

PRIMERA: Excepcion de falta de jurisdicciéon o competencia. (Numeral 1,
articulo 100 del C.G.P). La competencia determinada por el demandante fue
establecida de conformidad con el numeral 7 del articulo 28 del Codigo General
del Proceso, por el lugar de ubicaciéon del inmueble objeto de litigio; pero en el
proceso de la referencia el inmueble identificado con folio de matricula No.023-
13076 pertenece en comun y proindiviso a varias entidades entre la que se
encuentra el MUNICIPIO DE ENVIGADO y sobre este, existe un fuero restrictivo
de competencia por ser una entidad territorial y al existir una entidad territorial,
nos encontramos frente a un factor subjetivo de competencia.

Lo anterior, teniendo en cuenta la calidad de la parte que tiene la entidad territorial
y por lo anterior el juez competente para conocer el presente asunto es el juzgado
civil municipal de Envigado al ser la ubicacién de la entidad territorial; asi las
cosas, el factor subjetivo para determinar la competencia es improrrogable, razén
por la cual si se llega a emitir una sentencia en el presente proceso, la misma
estara viciada de nulidad, por lo que la competencia en el presente proceso por
deslinde y amojonamiento se debe fijar por lo establecido en el articulo 28 #10
del codigo general del proceso.

SEGUNDA: No comprender la demanda todos los litisconsorcios
necesarios (Numeral 9). Como ya se indic6 el predio identificado con folio de
matricula N° 023- 13076 pertenece en comun y proindiviso a varias entidades de

Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial
Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina 9029
Correo electrénico: notificacionesjudiciales@smyvinvestment.com
Teléfono: 557 71 72- 3205035433.
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derecho publico y privado que deben ser debidamente notificadas e incorporadas
al proceso, por lo cual como se indica en el mismo escrito de demanda no es
procedente darle tramite y continuidad al proceso sin que todos los litisconsorcios
necesarios sean vinculados al proceso por la parte actora.

Como lo indica el articulo 400 del CGP en los procesos de deslinde y
amojonamiento es indispensable tener a todos los titulares de derechos reales
sobre los inmuebles objeto del deslinde, conforme aparecen inscritos en el
respectivo certificado de tradicion y libertad.

PRETENSIONES

PRIMERA: Reponer el auto admisorio que admite la demanda y declarar
probadas las excepciones previas de falta de competencia y no comprender la
demanda todos los litisconsortes necesarios.

SEGUNDA: Como consecuencia de la anterior declaracion, dejar sin efectos el
auto admisorio de la demanda con fecha del 19 de mayo de 2022 por encontrarse
acreditadas las excepciones indicadas y rechazar la demanda.

TERCERO: En caso de no reponer el auto admisorio como pretension subsidiaria
se remita el proceso al juez competente por el lugar de ubicacién de la entidad
territorial indicada.

FUNDAMENTOS JURIDICOS CODIGO GENERAL DEL PROCESO

ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicién en contrario, el
demandado podra proponer las siguientes excepciones previas dentro del
término de traslado de la demanda:

1. Falta de jurisdiccion o de competencia.

2. Compromiso o clausula compromisoria.

3. Inexistencia del demandante o del demandado.

4. Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado.

5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida
acumulacion de pretensiones.

6. No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, cényuge o
compafiero permanente, curador de bienes, administrador de comunidad,
albacea y en general de la calidad en que actiue el demandante o se cite al
demandado, cuando a ello hubiere lugar.

7. Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que
corresponde.

8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

10. No haberse ordenado la citacién de otras personas que la ley dispone citar.
11. Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona distinta de la
gque fue demandada.

Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial
Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina 9029
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ARTICULO 16. PRORROGABILIDAD E IMPRORROGABILIDAD DE LA
JURISDICCION Y LA COMPETENCIA. La jurisdiccion y la competencia por
los factores subjetivo y funcional son improrrogables. Cuando se declare, de
oficio 0 a peticién de parte, la falta de jurisdiccién o la falta de competencia por
los factores subjetivo o funcional, lo actuado conservara validez, salvo la
sentencia que se hubiere proferido que sera nula, y el proceso se enviara de
inmediato al juez competente. Lo actuado con posterioridad a la declaratoria de
falta de jurisdiccién o de competencia sera nulo.

ARTICULO 28. COMPETENCIA TERRITORIAL. La competencia territorial se
Sujeta a las siguientes reglas:
1. En los procesos contenciosos, salvo disposicion legal en contrario, es
competente el juez del domicilio del demandado. Si son varios los demandados
o el demandado tiene varios domicilios, el de cualquiera de ellos a eleccién del
demandante. Cuando el demandado carezca de domicilio en el pais, sera
competente el juez de su residencia. Cuando tampoco tenga residencia en el pais
0 esta se desconozca, sera competente el juez del domicilio o de la residencia
del demandante.
2. En los procesos de alimentos, nulidad de matrimonio civil y divorcio, cesacion
de efectos civiles, separacion de cuerpos y de bienes, declaracion de existencia
de unién marital de hecho, liquidacién de sociedad conyugal o patrimonial y en
las medidas cautelares sobre personas o bienes vinculados a tales procesos o a
la nulidad de matrimonio catdlico, sera también competente el juez que
corresponda al domicilio comun anterior, mientras el demandante lo conserve.
En los procesos de alimentos, pérdida o suspension de la patria potestad,
investigacion o impugnacion de la paternidad o maternidad, custodias, cuidado
personal y regulacion de visitas, permisos para salir del pais, medidas cautelares
sobre personas o bienes vinculados a tales procesos, en los que el nifio, nifia o
adolescente sea demandante o demandado, la competencia corresponde en
forma privativa al juez del domicilio o residencia de aquel.
3. En los procesos originados en un negocio juridico o que involucren titulos
ejecutivos es también competente el juez del lugar de cumplimiento de cualquiera
de las obligaciones. La estipulacion de domicilio contractual para efectos
judiciales se tendra por no escrita.
4. En los procesos de nulidad, disolucion y liquidacion de sociedades, y en los
gue se susciten por controversias entre los socios en razon de la sociedad, civil
o comercial, aun después de su liquidacion, es competente el juez del domicilio
principal de la sociedad.
5. En los procesos contra una persona juridica es competente el juez de su
domicilio principal. Sin embargo, cuando se trate de asuntos vinculados a una
sucursal 0 agencia seran competentes, a prevencion, el juez de aquel y el de
esta.
6. En los procesos originados en responsabilidad extracontractual es también
competente el juez del lugar en donde sucedio el hecho.
7. En los procesos en que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de
deslinde y amojonamiento, expropiacion, servidumbres, posesorios de cualquier
naturaleza, restituciéon de tenencia, declaracion de pertenencia y de bienes
vacantes y mostrencos, sera competente, de modo privativo, el juez del lugar
donde estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial
Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina 9029
Correo electronico: notificacionesjudiciales@smvinvestment.com
Teléfono: 557 71 72- 3205035433.



mailto:notificacionesjudiciales@smvinvestment.com

— Jurid —

territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante.

8. En los procesos concursales y de insolvencia, sera competente, de manera
privativa, el juez del domicilio del deudor.

9. En los procesos en que la nacion sea demandante es competente el juez que
corresponda a la cabecera de distrito judicial del domicilio del demandado y en
los que la nacién sea demandada, el del domicilio que corresponda a la cabecera
de distrito judicial del demandante.

Cuando una parte esté conformada por la nacién y cualquier otro sujeto,
prevalecera el fuero territorial de aquella.

10. En los procesos contenciosos en que sea parte una entidad territorial, o
una entidad descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica,
conocerd en forma privativa el juez del domicilio de la respectiva entidad.
Cuando la parte esté conformada por una entidad territorial, o una entidad
descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica y cualquier otro
sujeto, prevalecera el fuero territorial de aquellas.

11. Enlos procesos de propiedad intelectual y de competencia desleal es también
competente el juez del lugar donde se haya violado el derecho o realizado el acto,
o donde este surta sus efectos si se ha realizado en el extranjero, o el del lugar
donde funciona la empresa, local o establecimiento o donde ejerza la actividad el
demandado cuando la violacion o el acto esté vinculado con estos lugares.

12. En los procesos de sucesion sera competente el juez del altimo domicilio del
causante en el territorio nacional, y en caso de que a su muerte hubiere tenido
varios, el que corresponda al asiento principal de sus negocios.

13. En los procesos de jurisdiccion voluntaria la competencia se determinara asi:
a) En los de guarda de nifios, nifias o adolescentes, interdiccion* y guarda de
personas con discapacidad mental o de sordomudo, sera competente el juez de
la residencia del incapaz.

b) En los de declaracién de ausencia o de muerte por desaparecimiento de una
persona conocera el juez del ultimo domicilio que el ausente o el desaparecido
haya tenido en el territorio nacional.

¢) En los demas casos, el juez del domicilio de quien los promueva.

14. Para la practica de pruebas extraprocesales, de requerimientos y diligencias
varias, sera competente el juez del lugar donde deba practicarse la prueba o del
domicilio de la persona con quien debe cumplirse el acto, segun el caso.

ARTICULO 29. PRELACION DE COMPETENCIA. Es prevalente la
competencia establecida en consideracion a la calidad de las partes.

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES A LA EXCEPCION PREVIA
PROPUESTA. AC140-2020 M.P ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO
DEL 24 DE ENERO DEL 2020
5.3. La colisién de fueros privativos planteada tiene solucion a partir del articulo
29 del Nuevo Cadigo Procesal Civil.
Como se anotd anteriormente, en las controversias donde concurran los dos
fueros privativos enmarcados en los numerales 7°y 10° del articulo 28 del Codigo
General del Proceso, como el que se presenta cuando una entidad publica
pretende imponer una servidumbre de conduccion de energia eléctrica sobre un
fundo privado, surge el siguiente interrogante: ¢Cudl de las dos reglas de
distribucion es prevalente?
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Para resolver dicho cuestionamiento, el legislador consigno una regla especial en
el canon 29 ibidem, el cual preceptua que ‘[e]s prevalente la competencia
establecida en consideracion a la calidad de las partes... Las reglas de
competencia por razén del territorio se subordinan a las establecidas por la
materia y por el valor”.

En virtud de las pautas interpretativas previstas en los articulos 27 y 28 del Codigo
Civil, que aluden en su orden a que, “[cJluando el sentido de la ley sea claro, no
se desatenderd su tenor literal a pretexto de consultar su espiritu”, y “[llas
palabras de la ley se entenderan en su sentido natural y obvio, segun el uso
general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido
expresamente para ciertas materias, se les daréa en éstas su significado legal’; es
dable afirmar, con contundencia, que con dicha regla lo que quiso el legislador
fue dar prevalencia al factor subjetivo sobre cualquier otro, con independencia de
donde se halle previsto, al expresar que la competencia “en consideracion a la
calidad de las partes” prima, y ello cobija, como se explico en precedencia, la
disposicion del mencionado numeral 10° del articulo 28 del C.G.P.

La justificacion procesal de esa prelacion muy seguramente viene dada por el
orden del grado de lesion a la validez del proceso que consultan cada uno de
esos factores de competencia, ya que para este nuevo Codigo es mas gravosa
la anulabilidad por el factor subjetivo que por el objetivo y territorial, pues, como
se anticipo, hizo improrrogable, exclusivamente, la competencia por aquél factor
y por el funcional (Art. 16).

En ese sentido, ante situaciones como la que se analiza, debe aplicarse la pauta
de atribucion legal privativa que merece mayor estimacion legal, esto es, la que
refiere al juez del domicilio de la entidad publica, por cuanto la misma encuentra
cimiento en la especial consideracion de la naturaleza juridica del sujeto de
derecho en cuyo favor se ha establecido, regla subjetiva que, en la actualidad,
esta enlazada con una de caracter territorial.

Por tanto, no es pertinente afirmar que el inciso primero del aludido precepto 29
se refiere exclusivamente a colisiones que se susciten entre factores de
competencia, en el caso, el subjetivo y territorial, no respecto de los foros o fueros
previstos en este Ultimo, toda vez que el legislador, dentro de su margen de
libertad de configuracion normativa, no excluyd en manera alguna las
controversias que lleguen a suscitarse dentro del mismo u otro, a mas que ello
desconoce como el factor subjetivo estd presente en distintas disposiciones
procesales, segun se dej6 clarificado en el anterior acapite.

De ahi que, tratandose de los procesos en los que se ejercen derechos reales,
prima facie, opera el factor territorial correspondiente al lugar de ubicacion del
bien; sin embargo, si en dicho litigio, es una entidad publica la que obra como
parte, el fuero privativo sera el del domicilio de ésta, debido a que la ley lo
determina como prevalente.

Por ello es que se ha dicho, en un sinnumero de oportunidades, que “en las
controversias donde concurran los dos fueros privativos antes citados,
prevalecera el segundo de ellos, es decir el personal, esto es, el del domicilio de
la entidad publica, por expresa disposicion legal” (AC4272-2018) , asi como
también que “en esta clase de disyuntivas, la pauta de atribucion legal privativa
aplicable, dada su mayor estimacion legal, es la que se refiere al juez de domicilio
de la entidad publica, por cuanto la misma encuentra cimiento en la especial
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consideracion a la naturaleza juridica del sujeto de derecho en cuyo favor se ha
establecido” (AC4798-2018) .

6. Conclusiones.

En consideracion a todo lo expuesto en precedencia, la Sala concluye que en los
supuestos descritos en los literales a, b, ¢, d y e del punto 4.1. de la presente
providencia, la colisién presentada entre los dos fueros privativos de competencia
consagrados en los numerales 7° (real) y 10° (subjetivo) del articulo 28 del Cédigo
General del Proceso, debe solucionarse partir de la regla establecida en el canon
29 ibidem, razon por la que prima el Ultimo de los citados.

Y las cosas no pueden ser de otra manera, porque la decision sobre el foro para
conocer de ciertos procesos esta reservada, como garantia del debido proceso,
al legislador, quien en el caso colombiano, ademas de establecer pautas
especificas de competencia, ofrecié una regla insoslayable para solucionar casos
en los cuales, factores de competencia o fueros dentro del factor territorial,
llegaren a estar en contradiccion.

Es decir, que para la determinacion de la competencia, no pueden entrar en juego
razones de conveniencia, que vayan en contravia de los designios del legislador.
FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES A LA EXCEPCION PREVIA
PROPUESTA. AC4322-2022 M.P MARTHA PATRICIA GUZMAN ALVAREZ
DEL 23 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

2.- El ordenamiento juridico consagra los parametros para la asignacion de
los procesos entre las distintas autoridades judiciales, a partir de los factores de
competencia tales como el objetivo, subjetivo, funcional, de atraccion o conexidad
y territorial.

En lo que acontece con los procesos divisorios, el numeral 7 del articulo 28 del
Cdédigo General del Proceso fija una «competencia privativa», en virtud de la cual
le impone el conocimiento del asunto al juez del lugar donde se ubiquen los
bienes, al consagrar que «[e]n los procesos en que se ejerciten derechos reales,
en los divisorios (...) sera competente, de modo privativo, el juez del lugar donde
estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante».

A su turno, el numeral 10 del mencionado articulo contempla que «[e]n los
procesos contenciosos en que sea parte una entidad territorial, o una entidad
descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica, conocera en forma
privativa el juez del domicilio de la respectiva entidad», de donde emerge otro
fuero privativo de caracter personal y prevalente que se funda en la calidad del
sujeto, atinente al lugar de domicilio de la entidad publica.

Asi las cosas, cuando se pretenda la division de un predio por parte de una
entidad del Estado, serian competentes, en principio, el juez del domicilio de la
entidad estatal o el del lugar de ubicacion del inmueble.

Frente a esta concurrencia de fueros privativos la Sala de esta Corporacion en
auto AC140-2020 sefialé que el enfrentamiento entre los numerales 7 y 10 del
articulo 28 del Cdédigo General del Proceso, debe dilucidarse atendiendo la
prelacion que el articulo 29 del mismo ordenamiento

FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES A LA EXCEPCION PREVIA
PROPUESTA. AC4338-2022 M.P HILDA GONZALEZ NEIRA DEL 26 DE
SEPTIEMBRE DEL 2022

Sin entrar en mayores disquisiciones sobre los diversos factores de atribucién de

Centro Comercial Mayorca - Torre Empresarial
Carrera 48-50 sur 129, Piso 9, Oficina 9029
Correo electronico: notificacionesjudiciales@smvinvestment.com
Teléfono: 557 71 72- 3205035433.



mailto:notificacionesjudiciales@smvinvestment.com

competencia fijados en la ley, se observa que en el presente caso es predicable
la concurrencia dos (2) fueros por razon de la distribucion geogréfica: el real y el
personal a que se contraen los numerales séptimo y décimo del articulo 28 del
estatuto procesal.

2.1. Conforme al primero, en los procesos de expropiacion, «serd competente, de
modo privativo, el juez del lugar donde estén ubicados los bienes, y si se hallan
en distintas circunscripciones territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del
demandante».

Y de acuerdo con el segundo, «en los procesos contenciosos en que sea parte
una entidad territorial, 0 una entidad descentralizada por servicios o cualquier otra
entidad publica, conocera en forma privativa el juez del domicilio de la respectiva
entidad. Cuando la parte esté conformada por una entidad territorial, o una
entidad descentralizada por servicios o cualquier otra entidad publica y cualquier
otro sujeto, prevalecera el fuero territorial de aquellas».

2.2. Del contenido de las disposiciones en cita es claro que foros en ellos
mencionados tienen como caracteristica comun el caracter privativo que les
asigno el legislador, circunstancia que ante la diversidad de circunstancias que
en no pocas ocasiones se presentan, motivo la definicion de criterios que
permitan fijar el juzgador facultado para conocer los asuntos en donde aquellos
concurran, punto sobre el cual al interior de la Sala se alzaron dos posiciones.
Una de ellas defendi6 la sede correspondiente al lugar de localizacion del fundo
materia del debate, por razones de facilidad de defensa del titular del predio que
debe soportar el gravamen y la inmediacion del juzgador en la practica de las
pruebas y diligencias, amén del caracter renunciable del foro por la beneficiaria
legal del mismo (CSJ AC1172-2018, CSJ AC3744-2018, CSJ AC4875-2018, CSJ
AC5051-2018, CSJ AC162-2019, CSJ AC277-2019, CSJ AC616-2019, CSJ
AC1020-2019 y CSJ AC1028-2021, entre otras).

La otra tesis, abogo por la aplicacion de la regla de primacia contenida en el
precepto 29 de la codificacion adjetiva, conforme a la cual «[e]s prevalente la
competencia establecida en consideracion a la calidad de las partes» (CSJ
AC4272-2018, CSJ AC4522-2018, CSJ AC4898-2018, CSJ AC117-2019, CSJ
AC321-2019, CSJ AC1167-2019, CSJ AC2313-2019, CSJ AC3108-2019 y CSJ
AC1772-2021, entre otras).

2.3. La providencia AC-140-2020, al pronunciarse sobre un juicio de servidumbre
de conduccién de energia eléctrica que involucraba los dos foros en cuestion,
resolvié en su momento la indicada discusion al unificar la jurisprudencia de esta
colegiatura frente al tema, acogiendo la segunda de las posturas mencionadas
por hallarla mas consonante con la voluntad del legislador. Para arribar a esa
conclusién se soportd «en el entendimiento sistematico de los preceptos sobre
competencia; en la pauta de prelacién que este concretamente previd en caso de
discordancias entre reglas de competencia; y en el interés general que se infiere
guiso hacer primar la nueva codificacion, al sefialar que es en el domicilio de los
entes publicos involucrados como parte en un proceso, que debe adelantarse la
contienda.

La citada hermenéutica -sefialé la Corte- revela que se quiso «(...) dar
prevalencia al factor subjetivo sobre cualquier otro, con independencia de donde
se halle previsto, al expresar que la competencia “en consideracion a la calidad
de las partes” prima, y ello cobija (...) la disposiciéon del mencionado numeral 10°
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del articulo 28 del C.G.P.».

La justificacién de esa directriz «muy seguramente viene dada por el orden del
grado de lesion a la validez de proceso que consultan cada uno de esos factores
de competencia, ya que para este nuevo Cddigo es mas gravosa la anulabilidad
por el factor subjetivo que por el objetivo territorial, pues, como se anticipd, hizo
improrrogable, exclusivamente, la competencia por aquel factor y por el funcional
(Art. 16). En ese sentido, ante situaciones como la que se analiza, debe aplicarse
la pauta de atribucion legal privativa que merece mayor estimacion legal, esto es,
la que refiere al juez del domicilio de la entidad publica, por cuanto la misma
encuentra cimiento en la especial consideracion de la naturaleza juridica del
sujeto de derecho en cuyo favor se ha establecido, regla subjetiva que, en la
actualidad, esta enlazada con una de caracter territorial».

3. Aunque pudiera pensarse que se incurre en confusion entre el factor subjetivo
de asignacioén del funcionario instructor, esto es, el fundado en la calidad de los
contradictores, y el foro personal como subclase del factor territorial, basado en
el domicilio de uno de los enfrentados en la pendencia, lo cierto es que el aludido
precepto 29 del ordenamiento instrumental no efectia una diferenciacion que
lleve a inaplicar el parametro alli contenido a las tensiones surgidas entre los
fueros en las diferentes circunscripciones judiciales en que esta dividido el
territorio nacional.

Aunado a lo precedente, es inobjetable que, en los procesos en que es parte una
entidad territorial, descentralizada por servicios o publica, se encuentra
involucrada una regla de competencia instituida «en consideracion a la calidad
de las partes», de ahi que, en aplicacion del criterio de preponderancia
comentado, aquella desplace a otras como seria la determinada por el punto
geografico donde se halla la cosa sobre la cual se ejercita un derecho real.

Tal conclusion no se enerva por la realizacion de algunas actuaciones ante el
fallador no competente, ni por la renuncia que haga el organismo publico de la
garantia de adelantar el juicio o se enjuiciado en sede distinta al lugar donde tiene
su domicilio.

Lo primero, porque, tal como se enfatizo en la providencia citada, con apoyo en
el canon 16 del compendio procesal, la asignacion del conocimiento con
fundamento en el criterio subjetivo es improrrogable, caracteristica que trae
aparejada «la imposibilidad de dar aplicaciéon al principio de la perpetuatio
jurisdictionis» .

Y lo segundo, en la medida en que la naturaleza de derecho publico que ostentan
las previsiones instrumentales (art. 13 C.G.P.), torna irrenunciables las pautas
gue cimientan la definicién del juez natural exclusivo de un litigio , motivo por el
cual son de obligatorio acatamiento para el funcionario y los sujetos procesales,
sin que a ninguno de ellos le esté permitido desconocerlas o socavarlas (CSJ
AC4273-2018, reiterada recientemente en CSJ AC140-2020, CSJ AC800-2021,
CSJ AC795-2021 y CSJ AC792-2021).

6. Ello es asi, porque, cuando en cualquiera de los extremos procesales
concurren entes publicos, se itera, torna ineludible la aplicacion del privilegio
reconocido por el numeral 10° del canon 28 del nuevo estatuto procedimental a
favor de la persona publica en contienda, para que ante el juez de su asiento se
adelante el litigio.

No puede olvidarse que la regla contenida en el articulo 28 numeral 10, a efectos
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de determinar la competencia por el factor territorial, no hace distincion entre
demandante y demandado, pues sélo refiere a que el ente territorial o entidad
publica «sea parte»; de suerte que es su particular naturaleza la que determina
el cardcter privativo contemplado en el precepto en cita, que al tenor de lo previsto
en el articulo 29 ibidem es “prevalente”.

Atentamente:

S0 [wénel U

SARA MELIS JIMENEZ VILLADA
Cédula de ciudatlania No. 1.042.064.917
T.P. No. 306.861 del C. S.delaJ
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