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envio de dictamen perical radicado 2018-00216

luis fernando serna hernandez <montuno2014@gmail.com>
Vie 19/03/2021 1:27 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Puerto Triunfo gprMunicipalptriun@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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buenas tardes

envio dictamen pericial del proceso divisorio con radicado 2018-02216,
gue comprende informe , planos que respaldan el informe , mas fotos de la visita realizada al predio.

atentamente

luis fernando serna hernadez


mailto:montuno2014@gmail.com
mailto:jprMunicipalptriun@cendoj.ramajudicial.gov.co

Sefiora Juez
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE PUERTO TRIUNFO-ANTIOQUIA

E S D.

REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO
DEMANDANTE: LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA .
DEMANDADA: BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA

RADICADO: 2018-00216

ASUNTO: PRESENTACION DICTAMEN PERICIAL.

LUIS FERNANDO SERNA HERNANDEZ, abogado titulado, identificado con
cédula de ciudadania No. 15.504.498 y portador de la tarjeta profesional de
abogado No. 251.027 del Consejo Superior de la Judicatura, procedo a rendir
el respectivo dictamen pericial para el cual fui encomendado por este
Despecho judicial luego de la aceptacién del cargo a través de memorial

enviado al correo electrénico de este juzgado.

OBJETIVO DE ESTE DICTAMEN PERCIAL:

Establecer la particion con base a lo establecido por del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Puerto Triunfo-Antioquia, del bien inmueble
identificado con M.l. No. 018-158805 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Marinilla-Antioquia, con nomenclatura Calle 20 No. 23-91/95/103
y alinderado por el frente (Norte) en 16 metros con la autopista Medellin-
Bogota, por la parte de atras (sur) con el Lote Nuevo con la misma longitud,
por un costado (occidental) en 10 metros con servidumbre y por el otro

costado (oriental) con la propiedad del sefior Manuel Ocampo.



ELEMENTOS A CONSIDERAR:

1. Area del terreno = 160 M2

2. Area construida = 160 M2

3. Porcentajes establecidos en la comunidad:
3.1 Leidy Estefania Gamboa Zapata: 80%

3.2 Blanca Miriam Gamboa Zapata = 20%

4. Area minima de lotes para viviendas de interés social segin P.O.T. del

Municipio de Puerto Triunfo =35 M2.

5. Longitud minima para el frente en lotes de interés social segun P.O.T. del
Municipio de Puerto Triunfo = 3,5 Metros.

6. Metros cuadrados legales tanto para el terreno como para el area construida

gue le corresponderia sobre un total de 160 M2 a la sefiora LEYDY ESTEFANIA
GAMBOA ZAPATA =128

7. Metros cuadrados legales tanto para el terreno como para el area construida
qgue le corresponderia sobre un total de 160 M2 a la sefiora BLANCA MIRIAM
ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA = 32. /

VISITA TECNICA:

Se realiz6 una visita técnica el dia 18 de marzo de este afio, al bien inmueble
antes descripto, con el fin de inspeccionar el mismo, bien inmueble ubicado en

el corregimiento Doradal del Municipio de Puerto Triunfo-Antioquia.

En a la visita fu atendido por la sefiora Maria Zunilda Gamboa Zapata, que
ocupa una parte del bien inmueble objeto de este dictamen pericial, ademas
estuvieron observando la sefiora Gladys Gamboa y su hija, quienes también

ocupan una parte del bien inmueble objeto de este estudio.

Inicialmente, se midid el terreno donde se levanta la construccién, y arrojé un
area de 160 metros cuadrados (16 de frente por 10 de fondo). Seguidamente
se midio el area construida y se determind que es igualmente de 160 metros

cuadrados.



Al recorrer el inmueble se pudo observar que el mismo esta dividido en tres

(3) partes a saber:

La primera parte, comprende desde el muro que la separa de la servidumbre
(desde el sector occidental hacia el otro costado) en 6,13 metros lineales, pero
al tener 10 metros de fondo, el area total de esta primera parte con

nomenclatura calle 20 N0.23-103 es de 61,3 metros cuadrados.

H corpus de esta fraccion del inmueble lo tiene la sefiora MARLENY GAMBOA

ZAPATAy actualmente la mayor parte del mismo esta destinada para venta de

comidas (restaurante).

La segunda parte, que comprende un area de 51,1 metros cuadrados,
teniendo de frente 5,11 metros y de fondo igualmente 10 metros. Esta fraccion
de construcciéon va desde el muro divisorio que la separa de la primera parte
hasta el muro que la separa de latercera parte dei bien objeto de este estudio
de particién. Esta segunda parte estd ocupada por la sefiora Maria Zunilda
Gamboa, que esta destinado exclusivamente para vivienda y ademas tiene la

nomenclatura calle 20 No. 23-65.

De esta segunda parte, se integran unas escalas que dan acceso a la plancha o

losa del bien inmueble ya referenciado.

La tercera parte, comprende un area de 47,6 metros cuadrados, empezando
el frente del costado oriental de la propiedad hacia el otro costado en 4,76

metros lineales y de fondo en los mismos 10 metros.

Esta tercera parte de la propiedad tiene como nomenclatura calle 20 No.23-
91, que actualmente estad destinado en gran parte para vivienda, pero que
anteriormente estaba destinado para el servicio de montallantas. Esta

propiedad estad ocupada por la sefiora GLADYS GAMBOA ZAPATA.

Cabe anotar, que sobre la losa de la propiedad en estudio se levantan unos

muros de manera incipiente.



DE LA PARTICION EN CONCRETO:

Tal como se indicé previamente, la sefiora LEYDI ESTEFANIA GAMBOA
ZAPATA, tiene el 80% de participacion en el bien inmueble objeto de este
estudio y ya plenamente referenciado, de igual manera, la sefiora BLANCA
MIRIAM GAMBOA ZAPATA, tiene el 20% de participacion en el mismo bien

inmueble.

En condiciones normales, a la sefiora BLANCA le corresponderian 32 metros
cuadrados en el bien inmueble ya referenciado, 3,2 metros de frente y 10
metros de fondo. Pero, bajo estas circunstancias, no seria viable y posible la
particion fisica del mismo, por no estar ajustada a las exigencias del Plan de

Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de puerto Triunfo-Antioquia.

Con el fin de hacer viable la particion fisica es necesario que la sefiora LEYDI
ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA ceda a favor de la sefiora BLANCA MIRIAM
GAMBOA 0,3 metros de frente de los que le correspondia inicialmente (12,8

metros) pero conservando de fondo los mismos 10 metros..

Al sumarle 0,3 metros por el frente a los 3,2 metros iniciales, a la sefiora
BLANCA MIRIAM GAMBOA le corresponderian ya no 3,2 metros de frente sino
3,5 metros y conservando los 10 metros de fondo, para un total de area a
asignar de 35metros cuadrados, por lo tanto, a la sefiora LEYDI ESTEFANIA, se

le asignaria un area de 125 metros cuadrados y no de 128 metros como

inicialmente se estableci6.

Como producto de la particion quedarian ahora ya dos (2) bienes a saber:

Bien inmueble No.l: Para la sefiora LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA, con
un éarea total del lote de 125 metros cuadrados, siendo por el frente 12,5
metros lineales y de fondo 10 metros lineales, conservando los linderos, pero
modificAndose por un costado occidental ya no con la servidumbre sino con la

propiedad de la sefiora BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA, ya que para el



beneficio de las partes los 3,5 metros de frente de la propiedad de esta ultima
partirian desde la esquina occidental del restaurante hacia el centro. Esta
altima podria seguir ejerciendo la misma actividad econémica pero ya en un

area mas reducida.
Este bien inmueble quedaria con la nomenclatura calle 20 No. 23-95 0 23-91

Bien inmueble No.2: Para la sefiora BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA, con
un area total de 35 metros cuadrados, siendo por el frente de 3,5 metros
lineales y de fondo 10 metros cuadrados, conservando los mismos linderos,
pero se modifica el de un costado oriental, que ya seria con la propiedad de la
sefiora LEYDY ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA. Ademas, se conservaria la

direccién: Calle 20 No. 23-103.

Tal como se indicd previamente, para el beneficio de las partes, y segun las
preferencias, lo mas recomendable es que la propiedad de la sefiora BLANCA
MIRIAM GAMBOA ZAPATA, y que ocupa actualmente la sefiora MARLENY

GAMBOA ZAPATA, empiece desde la esquina donde se encuentra el

restaurante.

Es de aclarar, que las escalas que dan acceso al techo del inmueble, quedarian
de uso exclusivo de la sefiora LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA , por tener
de frente 12,5 metros lineales , que van desde el muro del costado oriental
hacia el.otro costado , por lo tanto absorberia en 4,76 metros de la actual
tercera parte de la propiedad que ocupa actualmente la sefiora Gladys
Gamboa ( numero 23-91 )y de 2,63 metros de la primera parte que ocupa
actualmente la sefiora Marleny Gamboa (niumero 23-103), de esa manera se
obtendrian los 12,5 metros , que comprenderian como ya se indico el frente

de la propiedad de la sefiora LEYDI ESTEFANIA GAMBOA (4,76+2,63 +5,11).

ANEXQOS:

Se aporta a este dictamen pericial, los planos ya actualizados, que respaldan

lo narrado en este dictamen.



Planos realizados y actualizados por el sefior SEBASTIAN SABOGAL,
identificado con cédula de ciudadania No. 1094946229 y matricula profesional

No0.01-18842.

Ademas, se anexan fotos de la visita realizada por este suscrito.

Dictamen pericial realizado por:

Luis Fernando Serna Hernandez
C.C N0.15.504.498

T.P No. 251.027 del CJ
Teléfono: 312-844-30-47

Correo: montuno2014@gmail.com
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LOTE NUEVO CALLE 20 N°23-105
LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA
MIRIAM GAMBOA ZAPATA
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Area construida Montallantas primer piso (N°23-91) @ 46.65 M2 H U

Area construida Apartamento primer piso (N°23-95) (B) 51.44 M2 A\’ \VJ
Area construida Restaurante primer piso (N°23-103) © 61.91 M2 L.P.
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AREAS COMUNES

100 ML PLANTA DE TECHO
Fondo 10.00 M.L

Area total construida 160.00 M2 ESCALA 1:75

Area total lote 160.00 M2

LOTE NUEVO CALLE 20 N°23-105
LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA
MIRIAM GAMBOA ZAPATA

PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER PISO

PLANTA PRIMER PISO DESPUES DE PARTICION

CUADRO DE COLINDANTES DE LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA CALLE 20 MB 23 -91/95/103

LINDEROS LONGITUD COLINDA CON DIRECCION
NORTE 12.500 AUTOPISTA AUTOPISTA MEDELLIN-BOGOTA
ORIENTE 10.000 MANUEL OCAMPO "NATURAL" CALLE 10 N910-71
OCCIDENTE 10.000 BLANCA MIRIAM GAMBOAZAPATA CALLE 20 N2 23-103 CUADRO DE CONVENCIONES
SUR 12.500 LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA LOTE NUEVO CALLE 20 NQ 23-105 SIMBOLO DESCRIPCION
SUR 12.500 BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA LOTE NUEVO CALLE 20 NQ 23-105 Anden
Area leydi Estefania gamboa
A=\ Area blanca miriam gamboa
CUADRO DE COLINDANTES DE BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA CALLE 20 jN®23 -91/95/103 ‘;’EN\E;A
LINDEROS LONGITUD COLINDA CON DIRECCION LINEAS MEDIANERAS
NORTE 3.500 AUTOPISTA AUTOPISTA MEDELLIN-BOGOTA LINEA DE PARAMENTOS
ORIENTE 10.000 LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA CALLE 10 NB 10-71 MUROS
OCCIDENTE 10.000 SERVIDUMBRE - PROYECCION LOSA
SERVIDUMBRE
SUR 3.500 LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA LOTE NUEVO CALLE 20 NQ23-105 VIA
SUR 3.500 BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA LOTE NUEVO CALLE 20 N0 23-105
CUADRO DE AREAS
CEDULA CATASTRAL N2 591040011001400160000000
MATRICULA INMOBILIARIA N2 018-158805
PROPIETARIOS ESTADO AREA (m A2) AREA{%)
LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA C.C 1152449296 CONSTRUIDA 125 80
BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA C.C 24705099 CONSTRUIDA 35 20

BLANCA MIRIAM GAMBOA ZAPATA
LEYDI ESTEFANIA GAMBOA ZAPATA

CEDULA CATASTRAL N°59104001001400160000000
MATRICULA INMOBILIARIA N°018-158805
CORREGIMIENTO DE DORADAL
MUNICIPIO PUERTO TRIUNFO - DPTO. ANT.
LOCALIZACION

CALLE 20 N°23-91/95/103 CONTIENE: PLANO ACTUALIZADO DE PARTICION GENERAL
PLANTA PRIMER PISO ANTES DE PARTICION

CORREGIMIENTO DE DORADAL PLANTA PRIMER PISO DESPUES DE PARTICION

MUNICIPIO PUERTO TRIUNFO - DPTO. ANT.

Levanté  sepastian Sabogal Toro Archivo : CASA DORADAL-CALLE 20 N°23-91/95/103

Mat. 01-18842
Escala: 1:75
Dibujé

Sebastian Sabogal Toro Fecha: Medellin, Marzo 19 del 2021 1
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