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Señora 
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL  
DE PUERTO TRIUNFO- ANTIOQUIA  
E.    S.     D. 
 
 
REF: PROCESO VERBAL DE ACCION REIVINDICATORIA 
RADICADO: 05-591-40-89-001-2015-00668-00  
Dte: MARIA ESTHER JULIA PEÑA RUIZ 
Ddo: HORACIO PEÑA RUIZ y ANA MILENA LOPEZ FERNANDEZ 
Asunto: CONTESTACION DEMANDA 

 
ALBERTO ENRIQUE PAVA TORRES, identificado con la cedula de 
ciudadanía No.7.250.099 de Puerto Boyacá, abogado en ejercicio y portador 
de la Tarjeta Profesional No. 135997 del C.S.J., actuando en mi calidad de 
apoderado de la codemandada ANA MILENA LOPEZ FERNANDEZ quien 
se identifica con la cedula de ciudadanía No.30.348.317, con domicilio y 
residencia en el corregimiento de Puerto Perales zona rural del municipio de 
Puerto triunfo, en virtud del Poder Especial, amplio y suficiente legalmente 
conferido el cual ya reposa en su despacho. Estando dentro del término del 
traslado señalado por la Ley procesal, me permito dar CONTESTACION a 
la demanda de la referencia en los siguientes términos: 

 
FRENTE A LOS HECHOS 

 
Al NUMERO UNO. – Contiene varias afirmaciones sobre las cuales paso a referirme 
de manera separada así: 
Respecto a la afirmación que indica que la demandante, adquirió por compraventa 
un inmueble que se haya identificado en la escritura pública No.839 del 20 de junio 
de 2014, otorgada en la notaria única del circulo de Puerto Boyacá. No le consta a 
mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez que se tratan de un hecho de 
terceros de los cuales mi representada no conoció ni hizo parte, por tanto, deberá 
probarse. 
Por su parte, respecto a la afirmación que, el vendedor fue el señor HORACIO PEÑA 
RUIZ. No le consta a mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez que se tratan 
de un hecho de terceros de los cuales mi representada no conoció ni hizo parte, por 
tanto, deberá probarse. 

 
AI NUMERO DOS. – Contiene varias afirmaciones sobre las cuales paso a 
referirme de manera separada así: 
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, que dicho inmueble está 
conformado por: sala, comedor, cocina, patio de lavadero y patio destapado, 4 
habitaciones dos de ellas con baño privado y uno público, agua, luz, alcantarillado, 
dos de las habitaciones cuentan con aire acondicionado. Mi representada indica que 
no es cierto. Ya que el inmueble con matricula inmobiliaria No.018-29087, está 
distribuida de manera diferente. 
Respecto a la afirmación de la demandante en relaciona los linderos. Mi 
representada indica que son los mismos que se indican en la escritura pública 
No.839 de fecha 20 de junio del 2014. 
 
AI NUMERO TRES. — Al igual que los anteriores contiene varias afirmaciones, sobre 
las cuales paso a referirme de manera separada así:  
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, que El señor HORACIO PEÑA 
RUIZ, vino a la casa de mi mandante, la cual queda ubicada en la carrera 2 No. 29-04 
barrio Villa magdala de Puerto Boyacá y le manifestó a mi mandante que en la casa de 
ella ubicada en Puerto Perales- Antioquia, olía bastante mal como a mortecina. No le 
consta a mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez que se tratan de un hecho 
de terceros de los cuales mi representada no conoció ni hizo parte, por tanto, deberá 
probarse. 
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, que le prestara las llaves 
que él le colaboraba haciendo aseo, debido a que la casa llevaba varios meses 
desocupada. No le consta a mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez que se 



tratan de un hecho de terceros de los cuales mi representada no conoció ni hizo 
parte, por tanto, deberá probarse. 
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, mi patrocinada al ver este 
acto de buena voluntad del señor HORACIO PEÑA RUIZ, le presto las llaves para 
que fuera y le hiciera aseo y que apenas terminara nuevamente se las entregara y 
hasta la fecha el señor HORACIO PEÑA RUIZ, nunca volvió a traerle las llaves a mi 
poderdante. No le consta a mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez que se 
tratan de un hecho de terceros de los cuales mi representada no conoció ni hizo 
parte, por tanto, deberá probarse. 
 
Al NUMERO CUATRO. – Al igual que los anteriores contiene varias afirmaciones, sobre 
las cuales paso a referirme de manera separada así: 
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, la señorita LAUREN 
DAYANA SIERVO PEÑA, hija de mi patrocinada la cual trabaja en una droguería en 
el corregimiento de Puerto Perales Antioquia. No le consta a mi poderdante LOPEZ 
FERNANDEZ, toda vez que se tratan de un hecho de terceros de los cuales mi 
representada no conoció ni hizo parte, por tanto, deberá probarse. 
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, le manifestó que el señor 
HORACIO PEÑA RUIZ y su esposa se estaban trasteando para la casa, inmueble 
que es propiedad de su mama, mi patrocinada luego de lo que le cuenta su hija, 
llama al señor HORACIO PEÑA RUIZ que con permiso de quien se estaban 
mudando para su casa y le solicito que le desocupara su inmueble o que le pagara 
un arrendamiento y se ha negado rotundamente a las pretensiones de mi 
patrocinada. No le consta a mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez que se 
trata de un hecho de terceros de los cuales mi representada no conoció ni hizo parte, 
por tanto, deberá probarse. 
 
Al NUMERO CINCO. – No es un hecho. Es una interpretación sesgada y 
totalmente fuera de la realidad. Que deberá probarse. 
 
AI NUMERO SEIS. – Al igual que los anteriores contiene varias afirmaciones, sobre 
las cuales paso a referirme de manera separada así: 
Respecto a la afirmación de la demandante que indica, que los demandados, 
procedieron desde el día siguiente en que empezaron a ocupar el inmueble, a 
cambiar las guardas y chapas de la puerta de acceso al mismo, negándose a 
abandonarlo, cuando se le ha requerido a cada uno para que lo hagan. No es un 
hecho, es una interpretación amañada y fuera de la realidad. No aportan prueba 
indiciaria de tal afirmación. Deberá ser probada. 
Respecto a la afirmación en la que se indica, que ostentando la posesión de dicho 
inmueble de forma ilegal y asaltando la buena fe de mi poderdante. Convirtiéndolos 
en poseedores de mala fe, ya que no existe un vínculo contractual entre las partes. 
No es un hecho. Es una interpretación parcializada de los hechos por parte del 
abogado de la demandante. Que deberá ser probada. 
 
AI NUMERO SIETE. – No le consta a mi poderdante LOPEZ FERNANDEZ, toda vez 
que se trata de un hecho de terceros de los cuales mi representada no conoció ni 
hizo parte, por tanto, deberá probarse. 
 
Al NUMERO OCHO. — No es un hecho. Es una interpretación sesgada y totalmente 
fuera de la realidad. Que deberá probarse. 
 
Al NUMERO NUEVE. - No es un hecho. Es una interpretación sesgada y 
totalmente fuera de la realidad. Que deberá probarse. 
 

FRENTE A LAS DECLARACIONES 
 

Me opongo a todas y cada una de ellas, por cuanto las mismas no tienen sustento 
factico y legal alguno, así: 
A LA PRIMERA: Que la señora MARIA ESTHER JULIA PEÑA RUIZ, es propietaria 

inscrita del inmueble ubicado en el corregimiento de Puerto Perales Antioquia, del municipio 
de Puerto Triunfo Antioquia, con un área de doscientos metros cuadrados y costa de sala 
– comedor, cocina, 4 habitaciones, baños, y patios, y se haya dentro de los siguientes 
linderos: 



Por el Norte: En 10 metros con la calle segunda. 
Por el Oriente: En 20 metros con el lote No.11 de propiedad de Fredy. M. Rivera 
Por el Sur: En 10 metros con el lote No.21 
Por el Occidente: Con el lote No.9 de propiedad de Genaro Gaviria, en una extensión de 20 
metros. 

No puede estar llamada a prosperar por cuanto la demandante PEÑA RUIZ nunca 
ha realizado actos de señora y dueña, ni antes de la escritura pública No.839 del 20 
de junio del año 2014, ni después de esa fecha. El registro del documento 
escriturario solo le otorga la calidad de propietaria de un LOTE DE TERRENO 
distinguido como lote número 10 de la manzana B del plano de la urbanización de 
la Texas Petroleum Company.  
A LA SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaración se condene a los 

demandados y demás ocupantes a restituir, una vez ejecutoriada esta sentencia, a favor de 
la señora MARIA ESTHER JULIA PEÑA RUIZ, propietaria inscrita, el inmueble con 
matricula inmobiliaria No.018-29087 de la oficina de instrumentos públicos de marinilla 
Antioquia. 

No puede estar llamada a prosperar por la falta de sustento factico y legal para ello.  
La demandante MARIA ESTHER JULIA PEÑA RUIZ, nunca ha ejercido su derecho 
de propiedad sobre el LOTE DE TERRENO ubicado en la calle 33 No.18-13 de la 
urbanización Horizonte en el corregimiento de Puerto Perales zona rural del 
municipio de Puerto Triunfo - Antioquia, nunca realizo mejora alguna sobre dicho 
terreno. 
A LA TERCERA: Que los demandados deberán pagar a la demandante, una vez 

ejecutoriada esta sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble 
mencionado, no solo los percibidos, sino también los que el dueño hubiere podido percibir 
con mediana inteligencia y cuidado de acuerdo a la justa tasación efectuada por peritos 
desde el momento de iniciada la posesión. 

No puede estar llamada a prosperar por la ambigüedad legal de la misma como 
quiera que la señora LOPEZ FERNANDEZ no es ni ha sido poseedora de mala fe, 
ya que ingreso al inmueble sin violencia y como integrante del núcleo familiar del 
señor HORACIO PEÑA y nunca ha salido de este inmueble. 
 
A LA CUARTA: Que la demandante no está, por ser los poseedores de mala fe obligada, 

a indemnizar las expensas necesarias referidas en el artículo 965 del código civil.  

No puede estar llamada a prosperar por la ambigüedad legal de la misma. 
Según la literalidad de la escritura pública No.839 de fecha 20 de junio del 2014 y 
según anotación No.4 en la matricula inmobiliaria No.018-29087 de fecha 2 de julio 
de 2014 desde esta última fecha la señora PEÑA RUIZ es la propietaria de un 
TERRENO, mas no de las mejoras construidas sobre el mismo, como quiera que la 
señora MARIA ESTHER JULIA PEÑA nunca ha realizado acto alguno sobre el 
referido LOTE. 
A LA QUINTA: Que, en la restitución del inmueble en cuestión, deben comprenderse las 

cosas que forman parte del predio, o que se refuten como inmueble, conforme con la 
conexión con el mismo. 

No puede estar llamada a prosperar por la ambigüedad legal de la misma.  
No está probado que la señora MARIA ESTHER JULIA PEÑA en algún momento 
de su vida haya realizado actos de señora y dueña del LOTE DE TERRENO, para 
alegar algún derecho sobre las mejoras que se levantaron sobre el lote de terreno. 
A LA SEXTA: Que se ordene la cancelación de cualquier gravamen que pese sobre el 

inmueble objeto de la reivindicación.  

No existe oposición a la presente pretensión. 
A LA SEPTIMA: Que esta sentencia se inscriba en el folio de Matrícula Inmobiliaria en la 

oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Marinilla Antioquia.  

No existe ninguna oposición a la misma. 
A LA OCTAVA: Que se condene a los demandados en costas del proceso.  

No está llamada a prosperar. 
 

EXCEPCIONES DE MERITO: 

 
Me permito proponer las excepciones de mérito que a continuación relaciono y las 
cuales señora juez solicito declarar probadas con fundamento en las siguientes 
consideraciones: 
 
 



 
1.-. POSESION CON ANTERIORIDAD AL TITULO DE PROPIEDAD DEL LOTE: 

La señora ANA MILENA LOPEZ, resalta que ella habita en la casa ubicada en la 
calle 33 No.18-13 de la nomenclatura del corregimiento de Puerto Perales, zona 
rural del municipio de Puerto Triunfo, desde marzo del año 2010 y desde esa fecha 
ha ocupado el inmueble donde su compañero sentimental HORACIO PEÑA y ella 
ejercen actos públicos de señora y dueña, sin pedir autorización a ninguna otra 
persona. 
La escritura pública No.839 de fecha 20 de junio del año 2014 registrada en julio del 
año 2014, indica textualmente en su cláusula “PRIMERA – OBJETO: Que por medio 

del presente instrumento transfiere a título de compraventa a favor de MARIA ESTHER 
JULIA PEÑA RUIZ el derecho de dominio y la posesión material que tiene y ejerce sobre el 
siguiente bien inmueble: Un lote de terreno distinguido como lote No.10 de la manzana B, 
del plano de la urbanización de la Texas Petroleum Company, del área urbana del 
Corregimiento de Puerto Perales, jurisdicción del municipio de Puerto Triunfo, 
Departamento de Antioquia, con una extensión superficiaria de DOSCIENTOS METROS 
CUADRADOS (200mtr2), con matricula catastral número 1-03-093-00009-000-0000 y 
matricula inmobiliaria número 018-29087 y comprendido dentro de los siguientes 
linderos:…”  

El mismo documento escriturario indica textualmente en su cláusula “QUINTA- 
Entrega: Que el VENDEDOR ya hizo entrega real y material del inmueble vendido, junto 
con todas sus mejoras y anexidades, con sus usos, costumbres y servidumbres activas y 
pasivas legalmente constituidas, como cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se 
encuentra; así como por concepto de impuestos, tasas o contribuciones para con el 
Municipio.” 

Lo indicado en esta última clausula no es cierto, como quiera que la señora MARIA 
ESTHER JULIA PEÑA RUIZ, nunca ha pernoctado y/o ocupado el inmueble con 
matricula inmobiliaria No.018-29087 al menos por un día, para reclamar derecho 
alguno de propietaria sobre el mismo. El señor HORACIO PEÑA RUIZ compañero 
sentimental de la señora LOPEZ FERNANDEZ y único propietario del mencionado 
inmueble para el mes de febrero del año 2015 solicito un crédito en la FERRETERIA 
LAPIZ ubicada en Puerto Perales por un valor de $2.035.921, con la finalidad de 
realizar trabajos de mejoramiento de pisos y la cocina en la casa ubicada en la calle 
33 No.18-13 en el corregimiento de Puerto Perales, Como se prueba con la factura 
de venta crédito No.CR 702 

Solicito respetuosamente a su señoría se declare probada la presente excepción, 
con fundamento en las pruebas allegadas al plenario. 

2.- ABANDONO TOTAL DEL DERECHO DE PROPIETARIA DEL LOTE DE 
TERRENO: 

La matrícula inmobiliaria No.018-29087 corresponde al inmueble ubicado en la calle 
33 No.18-13, allí se resalta en la ANOTACION No.4 de fecha 2-07-2014 que la 
propietaria es la señora ESTHER JULIA PEÑA RUIZ, persona que nunca ha 
ejercido sus derechos como propietaria ni antes ni después de esta fecha, es decir 
del 3 de julio del año 2014, por cuanto nunca ha realizado acto alguno como 
propietaria y menos como poseedora del predio identificado con esta matricula 
inmobiliaria.  

La señora PEÑA RUIZ nunca ejecuto acción alguna contra las personas que allí 
continuaron ejerciendo su posesión y realizando mejoras al interior del inmueble, 
sin cancelar un peso por concepto de arrendamiento, desconociendo derecho 
alguno en favor de la aquí demandante. 

Solicito respetuosamente a su señoría se declare probada la presente excepción, 
con fundamento en las pruebas allegadas al plenario. 

PRUEBAS 
 

Solicito al señor Juez, se tengan como tales las siguientes:  
DOCUMENTALES:  

1- Copia de la escritura pública No.839 de fecha 20 de junio del año 2014 
2- Copia de la factura de venta crédito No.CR 702 de fecha 04/02/2015 del 

DEPOSITO Y FERRETERIA LAPIZ 



 
INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito se ordene la práctica de 
INTERROGATORIO DE PARTE que le realizare a la demandante MARIA ESTHER 
JULIA PEÑA RUIZ sobre los hechos de la demanda, a fin de probar los argumentos 
de la contestación. 
 
TESTIMONIAL: Solicito respetuosamente se reciba el testimonio de las siguientes 
personas:  
El señor CRISTOBAL HERNANDEZ MAHECHA, mayor de edad quien se identifica 
con la cedula No. 7.248.471, con domicilio y residencia en el corregimiento de 
Puerto Perales. 
La señora LUZ DARY VILLAREAL LOPEZ, mayor de edad quien se identifica con 
la cedula No.46.642.514, con domicilio y residencia en el corregimiento de Puerto 
Perales. 
La señora ESTRELLA SANCHES PEÑA, mayor de edad, quien se identifica con la 
cedula No.51.919.190, con domicilio y residencia en el corregimiento de Puerto 
Perales. 
Quienes declararán sobre los hechos de la contestación de la demanda, estas 
personas serán convocadas por intermedio del suscrito abogado. 
 
 
De la Señora Juez,  
 
 

                                                 
ALBERTO ENRIQUE PAVA TORRES 
C.C. No. 7.250.099 de Puerto Boyacá. 

T.P.135997 del C.S.J. 
alenpava@yahoo.es 
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ESCRITURA PUBLICA No.839 de fecha 20 de junio del 2014 
 

 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 

 
 



 
 
 

 

 
 
 



 
 
 

 

 
 
 



 
 
 

 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
FACTURA DE VENTA CREDITO No. CR 702- DEPOSITO y FERRETERIA LAPIZ 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 


