Seinores
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL EN ORALIDAD

CALDAS ANTIOQUIA

E.S.D

PROCESO VERBAL SUMARIO RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
RADICADO 2022-00051

DEMANDANTE JUAN FELIPE GARCIA VELEZ

DEMANDADOS JOSE DAVID UPEGUI RESTREPO

WILLIAM HERNANDO RUBIANO RAMIREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Envigado,
identificado con cédula de ciudadania N.° 93.293.485 y Tarjeta profesional 268.492 del C.S. de la J.,
actuando en mi condicion de apoderado del sefior JOSE DAVID UPEGUI RESTREPO, segun poder
que se adjunta, me permito presentar ante el despacho, dentro de los términos de ley, el Escrito de
Contestacion de la Demanda y Excepciones Previas, conforme a lo establecido en el Codigo General
del Proceso Articulo 100:

1.

EXCEPCIONES PREVIAS

NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD DE HEREDERO, CONYUGE O
COMPANERO PERMANENTE, CURADOR DE BIENES, ADMINISTRADOR DE
COMUNIDAD, ALBACEA Y EN GENERAL DE LA CALIDAD EN QUE ACTUE EL
DEMANDANTE CUANDO ELLO HUBIERE LUGAR.

Es claro y reconocido por el demandante JUAN FELIPE GARCIA VELEZ que la propietaria
del inmueble Sra. MARIA DE LOS ANGELES CORREA JIMENEZ falleci6 el 18 de octubre del
2021 y con su muerte el contrato de cesion firmado entre los dos termind por causa legal,
ahora se presenta a demandar la restitucion del inmueble, y no presenta prueba en que
calidad actua, si tiene vocacion hereditaria no ha presentado el registro civil de nacimiento ,
ni mucho menos la escritura publica de sucesion que lo acredite como heredero legitimo o el
testamento donde la causante le haya designado el local comercial , es necesario reiterar que
el contrato de cesion presentado ya no esta vigente por que con la muerte de la causante
fenecié ese mandato.

Ademas de la inexistencia de causa legal la mora por que el demandado estaba al dia en la
fecha que presentd la demandada y actualmente viene cumpliendo con todas sus obligaciones

S aporta como pruebas para sustentar esta excepcion previa el certificado de defuncién de la
causante y el folio de matricula inmobiliario # 001142222 donde se evidencia que la causante
sigue siendo la propietaria y que no se ha inscrito la sucesion si ya la realizaron.

Para este fin, le solicité al Sr. Juez que cite a rendir testimonio a las hijas de la causante
Sefiora MARIBEL VELEZ CORREA Y GLORIA VELEZ CORREA celular 3106521918, para



que determinar quiénes son los que tienen vocacion hereditaria y quienes estarian facultados
para iniciar las acciones juridicas pertinentes

Respetuosamente de oficio le solicito comedidamente la Sr. Juez que oficie al circulo Notarial
de ltagui para que indiquen si ya se realizo la sucesion de mutuo acuerdo de la causante para
determinar quiénes estan legitimados para recibir los arriendos y la calidad en que actua el
demandante.

Esta excepcion debera declararse previa y terminar el presente proceso. En caso de no
declararse previa, debera resolverse de fondo la presente excepcion.

INEPTA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

En consideracion a que, en los hechos de la demanda, el demandante enuncia varios hechos
en un mismo hecho, la enumeracion es confusa sobre todo en el hecho cuatro, asi como
también apreciaciones subjetivas, por lo cual viola lo establecido en el articulo 75 del C.PC.,
modificado por el articulo 626 de la ley 1564 del 2012, que establece que la demanda debe
contener los hechos debidamente determinados, clasificados y numerados.

También, la parte demandante no aporto una sola prueba donde haya requerido al
demandado por el incumplimiento del pago de los canones de arrendamiento, y no la aporto
porque no lo puede probar ya que el Sr. JOSE DAVID UPEGUI no ha estado en mora, como
se puede ver en el hecho 4 de la demandada enuncia para invocar la causal de mora que se
le deben parcialmente canon de arrendamiento de agosto y septiembre del 2021, cuando
quedo probado que estaban pagos y ratifica que se le adeudaban los canones de octubre ,
noviembre y diciembre del 2021 y estan pagos y al demandante y a las herederas se les habia
comunicado.

Ni aporto prueba de la calidad en que actua, ya que la cesion del contrato expiro con la muerte
de la propietaria del Local comercial.

Adicionalmente la empresa no cumple con la carga de adjuntar al expediente una prueba que
cumpla con los requisitos legales para soportar sus pretensiones.

Cordialmente,

" C\I .
WA Al 7
WILLIAM HERNANDO RUBIANO RAMIREZ
C.C. N0 93.293.485
T.P. No 268.492 del C.S.J.
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: CALDAS VEREDA: CALDAS
FECHA APERTURA: 14-01-1977 RADICACION: 77-249 CON: CERTIFICADO DE: 14-01-1977
CODIGO CATASTRAL: 051290100000101520022000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS QUE TIENE UNA CABIDA DE 60.00 VARAS CUADRADAS O SEA 38.40 METROS
CUADRADOS APROXIMADAMENTE Y QUE LINDA POR EL FRENTE EN 6.40 METROS CON LA CARRETERA BOTERO POR UN COSTADO CON
PROPIEDAD DE LA COMPRADORA POR OTRO COSTADO CON TERRENOS DE LA VENDEDORA ANTERIOR Y-POR ATRAS CON LA QUEBRADA LA
CORRALA ESTE LOTE TIENE CASA DE HABITACION DISTINGUIDA EN SU PUERTA CON NUMERO 44-B/36.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION --------- # 44B 36

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-10-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4126 del 05-10-1960 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VDA DE POSADA ROSA

A: CORREA DE CORREA GRACIELA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-01-1977 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2355 del 23-12-1976 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTO: $32,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA DE CORREA GRACIELA

A: CORREA CORREA GUILLERMO X C.C15252680
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-03-1978 Radicacion: 78-12762
Doc: ESCRITURA 245 del 14-03-1978 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA CORREA GUILLERMO

A: RESTREPO DE RESTREPO MARIA DEL SOCORRO X C.C.39.160.144

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-03-1978 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 245 del 14-03-1978 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALORACTO: $60,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO DE RESTREPO MARIA DEL SOCORRO X
A: CORREA CORREA GUILLERMO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-10-1978 Radicacion: 78-45430

Doc: ESCRITURA 1083 del 11-10-1978 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $60,000
Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA CORREA GUILLERMO

A: RESTREPO DE RESTREPO MARIA DEL SOCORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-01-1980 Radicacién: 80-003597

Doc: ESCRITURA 55 del 18-01-1980 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $165,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO DE RESTREPO MARIA DEL SOCORRO

A: SANCHEZ VELASQUEZ LIBARDO DE JESUS X C.C.3.426.824

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-01-1980 Radicacion: 80-003597

Doc: ESCRITURA 55 del 18-01-1980 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $165,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ VELASQUEZ LIBARDO DE JESUS X
A: RESTREPO DE RESTREPO MARIA DEL SOCORRO
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-08-1981 Radicacién: 81-040202
Doc: ESCRITURA 1059 del 13-08-1981 NOTARIA 2. de ENVIGADO VALOR ACTO: $165,000
Se cancela anotacién No: 7

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO DE RESTREPO MARIA DEL SOCORRO
A: SANCHEZ VELASQUEZ LIBARDO DE JESUS

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-09-1982 Radicacion: 82-46938

Doc: ESCRITURA 1522 del 14-09-1982 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $200,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ VELASQUEZ LIBARDO DE JESUS

A: JIMENEZ DE CORREA ANA DEL CARMEN X C.C.21.596.174

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-06-2004 Radicacion: 2004-40398

Doc: ESCRITURA 794 del 18-06-2004 NOTARIA UNICA de CALDAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE CORREA ANA DEL CARMEN CC# 21596174

A: CORREA JIMENEZ MARIA DE LOS ANGELES CCi# 39160095 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 23-01-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-404721 FECHA: 22-09-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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