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JOHN ALEXANDER SALDARRIAGA
C.C.71.747.195

DEBE A )
BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO
CC. 43.428.479

LA SUMA DE
OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L. ($800.000,00)

POR CONCEPTO DE
AVALUOS 2021-0139 REALIZADOS A LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CRA 54
#124 SUR 87 CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 001-783371 OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR.

FAVOR CONSIGNAR EN LA CUENTA DE AHORROS DE BANCOLOMBIA N°
10872887493.

Nota: De acuerdo con la ley 1819 de 2016, soy persona natural que recibe ingresos por
honorarios, comisiones o servicios personales y no he contrato o vinculado 2 o mas
trabajadores vinculados a la actividad. Ademds, los pagos recibidos por concepto de
honorarios y mis ingresos en el afio anterior no superan los 3300 UVT $ 117,503,100 para efecto
de no practicar retenciones la fuente.

Septiembre 13 de 2021

tamente,
QQ:\' ‘; Gy

\
BEATRIZ ELENA-FORONDA PATINO

CC.43.428.479 de Bello (Ant.)
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AVALUO COMERCIAL
INFORMACION BASICA NUMERO: 2021-0139
Nombre del JOHN ALEXANDER SALDARRIAGA C.C. | 71.747.195
solicitante
Fecha de 13/09/2021 Fecha Visita Ocular | 10/09/2021 Sector Urbano
avalido
Departamento | Antioquia Municipio Caldas Cédigo del 05129
Dane
Direccion Cra. 54 # 124 Sur - 87 Barrio Las Margaritas
Solicitud Se me solicito hallar el valor comercial del m2 del terreno.
Metodologia Métodos Comparativo y de mercado.
Valuatoria
Objeto del Proceso juridico por hipoteca.
avalio

JUSTIFICACION METODOLOGICA

Estudio de mercado en zona geoecondmica del predio en estudio, para hallar el valor del m2 del terreno.

INFORMACION DEL BARRIO

Estrato |3 Legalidad | Aprobado | Topografia | M/B | Transporte Bueno
Servicios Publicos Uso Predominate Vias de acceso Amoblamiento Urbano
del barrio
Sector Pre | Industria N | Estado B | Parques | S| Arboriza |N
dio cioén
Acueducto Si S | Vivienda S [ Pavimentada S | Paraderos; S| Alamedas [N
Alcantarillado S| S | Comercio Sardineles N | Alumbra| S| Z.verdes |N
do
Energia S| S | Otros N | Andenes S | Ciclo N| Sendero |N
Eléctrica rutas peatonal
Gas Domést. S| S | Sector con uso residencial, con comercio terciario.
Telefonia S| S
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Por encontrarse el inmueble en Zona Urbana, las perspectivas de valorizacién son buenas a mediano
plazo por la trasformacién que se ha dado al municipio y al sector donde se encuentra el inmueble.
INFORMACION DEL INMUEBLE
Tipo Lote de terreno | Clase | Urbanizado no construido
Uso Sin uso actual.
Matricula 001-783371 | Pin 210830665747200012 Oficina de Registros de Instrumentos
Inmobiliaria Publicos de Medellin Zona Sur.
Cédula 1010011730000900000000 Ficha 53058334 Impuesto (202100170293
Catastral Catastral Predial
Escritura 44 Niimero Notaria 01 | Fecha | 27/02/2016 Ciudad | Amaga
Piblica
Compraventa
Escritura 2454 | Niimero Notaria 01 | Fecha | 02/12/2016 Ciudad | Caldas
Publica
Hipoteca
Embargo Oficio | Juzgado 02 Fecha 25/06/2018 Ciudad | Caldas
ejecutivo 418 promiscuo municipal
de oralidad
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INFORMACION JURIDICA

Propietario | JOHN ALEXANDER SALDARRIAGA identificado con Cedula de Ciudadania N°
71.747.195 con el 100% de Derecho sobre el inmueble.

Adquisicion | COMPRAVENTA a Francisco Javier Narvaez Hernéndez segun Escritura Piblica N° 44
de fecha 27/01/2016 Notaria Unica de Amaga, Anotacién 005 Rdo. 2016-31428 Matricula
Inmobiliaria N° 001-783371 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin
Sur.

Limitaciones| HIPOTECA de JOHN ALEXANDER SALDARRIAGA identificado con Cedula de
juridicas [Ciudadania N° 71.747.195 a IVAN DE JESUS RAIGOZA GOMEZ identificado con
Cedula de Ciudadania N° 3478201 segun Escritura Publica N° 2454 de fecha 02/12/2016
Notaria Unica de Caldas, Anotacién 006 Rdo. 2016-102627 Matricula Inmobiliaria N°
001-783371 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur.
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECARIO de IVAN DE
JESUS RAIGOZA GOMEZ identificado con Cedula de Ciudadania N° 3478201 a
JOHN ALEXANDER SALDARRIAGA identificado con Cedula de Ciudadania N°
71.747.195 segiin documento oficio 418 de fecha 25/06/2018 Juzgado 2 promiscuo
municipal de oralidad de Caldas, Anotacion 009 Rdo. 2018-53482 Matricula Inmobiliari
IN° 001-783371 Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin Sur. 31

ACTUALIDAD EDIFICADORA

En el Municipio de Caldas se esta dando un notorio desarrollo, transformando las viviendas unifamiliares
y bifamiliar a multifamiliar, con muy buena acogida y moderada comercializacion.

Comportamiento oferta y demanda

Se observa una concordancia entre la oferta y la demanda

Tiempo esperado comercializacién en meses: 12 a 36 meses

CONDICIONES DE SALUBRIDAD IMPACTO AMBIENTAL

Condiciones de salubridad Buenas

Impacto ambiental positivo Arborizacion | N | Parques | N | Zonas verdes|N
Impacto ambiental negativo Poraire |N [Basura [N | Ruido [ N | Inseguridad [N
DESCRIPCION DEL PREDIO

Lote de terreno situado en la cabecera del Municipio de Caldas, Departamento de Antioquia, con
nomenclatura urbana Cra 54 # 124 Sur — 87; sin construccion actual.

Linderos generales: Por el Frente, con la carretera del Ferrocarril de Antioquia; por un costado, con
propiedad del sefior José a. Posada; por el otro costado, con la casa de habitacién distinguida con el
numero 53-57, transferida al sefior Otoniel De Jesis Narvéez Castafio; y por la parte de atras, con
propiedad del ser Climaco Velasquez

Fuente: Descripcion cabida y linderos Escritura Publica Nro. 2454 de la Notaria 01 de Caldas.
Lote de terreno: 8,00 metros de frente por 33,00 metros de centro para una de lote de 264,00 m2
Fuente: segiin Escritura Piiblica N° 44 de fecha 27/01/2016 Notaria Unica de Amaga.

Avalio Total Catastral: $49,319,080 Impuesto Predial 202100170293 Impuesto Predial Unificado
Municipio de Caldas (Antioquia)
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NORMATIVIDAD

Segiin el ACUERDO N° 014 22 DE DICIEMBRE DE 2010 Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Caldas: El inmueble se encuentra en Zona Urbana

Poligono: ZU6_CN1

Densidad: 200 viv/ha.

I.C. Basico (A Bruta): 1,9
I.C. Adicional (A Bruta): 2,7
Altura méxima (Pisos): 05
1.0. (AN): 80%.

Obligaciones urbanisticas:
Obligaciones Espacio publico: 4 m2/hab.
Obligaciones Equipamiento: 1m2/Viv.
% drea neta otros usos: 15%/AN

Segiin el Decreto 103 de Fecha 23 de Junio de 2017 por medio del cual se Reglamenta las opciones de
pago de las obligaciones urbanisticas en el Municipio de Caldas Antioquia.

Uses del Suelo

Uso Principal: RU-RB-RT-RM

Uso complementario: C1-C2-S4-S5-01-02

Usos Restringido: C3-C6-C11-C12- C13- S6- S7-S8-89-15-03-04-05-06-07

Usos Prohibidos: C4-C5-C7-C8-C9-C10-C14-S1-S2-S3-S10-S11-S12-S13-11-12-13-14-16-17-18

Articulo 254 De la definicién de las densidades en el suelo urbano y de expansién.

Articulo 259 de las normas sobre aprovechamientos en suelo Urbano y de expansién Urbana
Articulo 260. De algunas normas basicas.

El proyecto debe cumplir con toda la normatividad estipulada en el PBOT de Caldas a la mano de la
Secretaria de Planeacion.

MARCO JURIDICO DE LA VALUACION

Ley 9 de 1989: El marco regulatorio de la valuacién inicia con la Ley 9 de 1989, por la cual se dictan normas
sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones,
norma que ademas de definir los bienes de uso publico, determiné los instrumentos para que el estado a través de
sus entidades administrativas o territoriales adquieran aquellos inmuebles que han sido declarados como de
interés publico. El aporte central que trajo esta ley al tema valuatorio tiene que ver con la importancia que se le
da al valiio para la adquisicién de inmuebles requeridos para una obra publica.

Ley 388 de 1997: Por su parte la Ley 388 de 1997 que reglamenta y modifica algunas disipaciones de la Ley 9
de 1989, introdujo un procedimiento administrativo mas especifico para la enajenacién voluntaria y forzosa que
ademas regul6 aspectos como la indemnizacion a los propietarios, el descuento de la plusvalia generada por la
obra piiblica y otros elementos directamente ligados con el avaliio de los inmuebles.

Decreto 1420 de 1998: Normas, procedimiento, parametros y criterios para la elaboracién de Avalios por los
cuales se determinara el Valor Comercial de los bienes inmuebles y se definen otras disposiciones.

Resolucion IGAC 620 de 2008: En la realizacion de este avaliio se tomaron en cuenta las metodologias y
lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre
23 de 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997, lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

Ley 1673 de 2013: Ley del Avaluador. Por la cual se determina los lineamientos para el ejercicio de la profesion
de Avaluador y otras disposiciones frente a la regulacion, monitoreo y sanciones asociados al cédigo de conducta
del Avaluador.
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Decreto 556 de 2014: Es el decreto reglamentario de la Ley 1673 de 2013 mediante la cual se ampliaron las
definiciones mas relevantes de la actividad, se establece el procedimiento para inscripcion ante el Registro
Abierto de Avaluadores y se definen las 13 categorias y sus respectivas subcategorias para la inscripcion de
avaluadores de acuerdo a los conocimientos y formacién acreditados para desempeiiar la actividad.

Ley 1682 de 2013: Norma por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura
de transporte y que a la vez se encarga de regular elementos del avalio y de las metodologias valuatorias a
emplear para valorar los inmuebles requeridos en este tipo de proyectos, definidas de manera especifica en la
Resolucion 898 de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi de conformidad con las
facultades otorgadas por la norma en mencion.

METODOLOGIA

aplicados son los siguientes:

comercial.

En la realizacion de este avalio se emplean las metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008; los métodos|

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO (Capitulo I Articulo 1°. Resolucién 620/2008)-
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas|
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

IFSTUDIO DE MERCADO DE LOTE DE TERRENO URBANO EN CALDAS-ANT.
. . . . . DEPURACION VR. LOTE
No DIRECCION COMPARABLE. NEGOCIADOR/ INMOBILIARIA TIPO DE INMUEBLE AREA-LOTE OFERTA OFERTA 5% DBEPURADO
' TORRE GIRASOLES CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
{{CRA 51 #129 5-62 SUR CEL. 3223948 ILOTE DE TERRENQ 264 884,400,000 44 220.000} 840.180.000
TORRE JORDAN CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
2|CRA 51 #1305 -14 SUR CEL. 3223948 LOTE DE TERRENO 250] 900.000.000} 45 000 000} 855.000.000
[ TORRE PARKING CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
3|CL 128 Contj ala Canoa lﬂIR CEL. 322349 LOTE DE TERRENQ 540/ 1.674.000.000] 83.700.000! 1.590.300.000
CALLE 130 SUR CON LA 51(CALLE [CONSTRUCTORES ASCCIADOS DEL
4|DEL COMERCIO) SUR CEL. 3223950 LOTE DE TERRENO 364 1.200.000.000; 60.000.0004 1.140.000.000]
CALLE 130 SUR CON LA 51{(CALLE [CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
| . SIDELCOMERCIO) |SURCEL. 322395| R LOTE DE TERRENO 344) 1.100.000000{ 55000000 _1.045.000000
SUIETO) 264 |
|ﬁﬁwmwm«munouocmmam
T T T : AR
Ne DIRECCION O stz NEGOC IR\ | TIPODE(NWUEBLE | AREALOTE | o‘e:\l:«:) | FACTORAREA | 1BICACON [FACTORUBICACKIN  TOTAL FACTORES VALOR AR mwonu;.wz
| ! ! Al
lm. ASCAXSTEL ILOTE DE TERRENO ¥ wmme i 13 $3105000 3212 6667]
‘TORRE JORDAN UCTORES ASOCTADOS DEL 257‘ 50000000 i
2CRA 51 3L3S- 4 CEL I8 ILOTE DE TERRENO . 9RI28S2 | 135 $34000m | $2HL8LIG
3. TORRE PARKING UCTORES ASOCIADOS DEY, 'LOTE DE TERRENO 340 1.5%0.300 000,00 IJW‘WI [K| 5294500000 $240975M |
CONERCIO) ILOTE DE TERRENO W weeo pr— 14 S8R S26SIST
| g i
ILOTE DE TERRENO W jesxadn VeSSt 19 SITMON] $2103ME
R T T i i i L samme
ANALISIS DE VARIANZA: PUNTOS CRITICOS
VR. UNITARIO DISPERSION DISPERSION
No DIRECCION COMPARABLE NEGOCIADOR/INMOBILIARIA | mo oo o SIMPLE CUADRADA
TORRE GIRASOLES CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
121, a2, 20.221.630.201
1|CRA 51 #129 562 SUR CEL. 3223948 $2.121.666,67 (142.203)
TORRE JORDAN CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
241.811,19 058 486.566.677
2|CRA 51 #1305 -14 SUR CEL. 3223948 $2241.81L1 (22058)
'TORRE PARKING CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
450,975, 187.106 35.008.503.072
3{CL 128 Contiguo a la Canca SUR CEL. 3223949 $2450.975.04
CALLE 130 SUR CON LA SI(CALLE _|CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
306 : 1.818.705.375
4|DEL COMERCIO) SUR CEL. 3223950 $2306.515.73 42.646 818
CALLE 130 SUR CON LA SI(CALLE _|CONSTRUCTORES ASOCIADOS DEL
198, 65.491 4.289.050.196
SIDEL COMERCIO) SUR CEL. 3223951 $2198.378.60 (65.491)
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SUMA 11.319.347 SUMA DSC| 61.824.455,521
DATOS S DATOS 4
MEDIA 2.263.869 VARIANZA 15.456.113.880
DESVIACION 124.323 COEFI-VAR 5,49%
MEDIANA 2.241.811 RANGO 329.308
MODA NA| Factor Chauvenet 1,73
MINIMO 2.121.667 | VALOR CHAUVE. 215.078
MAXIMO 2.450.975 Pc-Min 2.048.791,31
COEFI-VAR 549 Pe-Max 2.478.947,58
LIQUIDACION DEL AVALUO
DESCRIPCION |AREA M2 VR g’fgz‘ \RIO VALOR TOTAL S
Area de lote 264,00 2.263.869 597.661.534
VALOR TOTAL AVALUO|  597.661.534

SON: QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y
UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS M.L.

NOTAS

El avaluador deja expresa constancia que a la fecha no tiene ni ha tenido interés actual o contemplado con el
dueifio ni en los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados
dentro del Codigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos
completos sobre el inmueble. Por tanto, los Avaluadores no asumen responsabilidades sobre los mismos.

El avaliio no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardcter legal, excepto cuando el solicitante
informe de tal situacion para ser tenida en cuenta.

Los inmuebles aledafios y el estado de conservacion predominante en el sector, hacen que éste no presente
problemas de seguridad y afines, lo cual deteriora a los inmuebles, por el contrario, se vislumbra una
prosperidad en el mismo de acuerdo a los desarrollos econdmicos que se presentan y a la buena utilizacién
dada a los inmuebles, especialmente al caracterizarse este sector por su actividad comercial.

Vigencia del avalio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones intrinsecas y extrinsecas del mercado que puedan afectar el valor
propuesto, se conserven.

\ '\ N
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El presente avalio cumple con lo estipulado en el Capitulo VI Articulo 226
numerales del 1 al 10 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracién

Nombre BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO CC. 43.428.479 de Bello (Antioguia).

2. La direccion, el niimero del teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito

Direccién Carrera 53 #73 Sur-40 Torre 1 Apto 708 Suramérica-Itagiii-Antioquia
Teléfono 6046127401 celular 3106752627
Direccion Calle 32E N° 65E-15 Belén Fatima, Medellin, Antioquia
Oficina
Teléfono 6043161032
Oficina
Correo bettyforonda@gmail.com
electrénico
3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de

quien participé en su elaboracién. Deberin anexarse los documentos idéneos que lo habilitan
para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva
experiencia profesional, técnica o artistica.

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-43428479. Inscrita en la ERA (Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV NIT 900.870.027-5)

Técnicos * Técnica laboral por competencia en Auxiliar de avaltios, perito de propiedad raiz,
planta, equipos y sistemas catastrales. Instituto Politécnico Internacional 31/10/2019.
* Técnica laboral por competencia en avalios. Compuestudio 2016

Diplomados | *Actualizacion de avaltios urbanos y rurales 32H Fecha 28/04/2012
*Diplomado avallio urbanos y rurales Fecha 2009-2010

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los altimos diez (10) aiios, si las tuviera

No tengo publicaciones

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) aiios.
Dicha lista deber4 incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versd el

dictamen
FECHA: Marzo 13 del 2020 FECHA Enero 13 de 2019
JUZGADO: Primero Promiscuo Municipal de | JUZGADO Catorce Civil del Circuito de Oralidad
Barbosa (reparto) de Medellin

PROCESO: Demanda de declaracion de | PROCESO: Verbal Declaracion de Pertenencia
pertenencia  por  prescripcion  ordinaria | Prescripcion  Extraordinaria  Adquisitiva  de

adquisitiva de dominio dominio

DEMANDANTES: Luis Argiro Henao y Maria | DEMANDANTE: Gonzalo Antonio Valencia
Fanny Henao Bohoérquez

DEMANDADOS: Herederos indeterminados de | DEMANDADOS: Personas indeterminadas
Héctor de Jesis Henao Ortega, Ana Cecilia, Ana | RADICADO DEL PROCESO:

Delfa, Ana Tulia, Carlos José, Gonzalo de Jests, | 05001310301420140055600
Luis Eduardo, Marco Tulio, Maria Elisa, Rosa | REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio con
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Elena, Teresa de Jesis Henao Pereafiez (todos
fallecidos) y los herederos determinados de
Enrique de Jesus Henao Pereaiiez (fallecido) los
sefiores Amilcar de Jesis, Cesar Ovidio, Jhon
Jairo, Nelly del Socorro, Noemi de Jesus, Roméan
Dario, Rosa Edilma y Rosmira Henao Cafias y
en contra de terceros interesados y demas
personas indeterminadas.

REFERENCIA: Dictamen Pericial No. 2019-
0169, del predio ubicado en la carrera 13 N° 11-
20 del municipio de Barbosa, Antioquia,
identificado con folio de Matricula Inmobiliaria
N° 012-31546 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Girardota.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del
predio materia de Pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las
mejoras que estan plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro

del referido inmueble objeto de
Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con

la certificacibn  correspondiente la
nomenclatura asignada al inmueble
materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el
inmueble exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del
inmueble objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de
prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de
uso publico o imprescriptible, como antejardines
o andenes.

nomenclaturas Carrera 38 A No. 34-21 de la
Comuna La Candelaria, Barrio San Diego,
Municipio de Medellin, Departamento de
Antioquia.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del
predio materia de Pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacion, asi como las mejoras
que estan plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del
referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la
certificacién correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompafiar el plano que sobre el inmueble
exista en planeacion municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble
objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de
prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de
uso publico o imprescriptible, como antejardines o
andenes.

FECHA: Octubre 1° del 2020

JUZGADO: Civil Laboral del Circuito La Ceja
(Antioquia)

PROCESO: Verbal Restitucion de inmueble
DEMANDANTE: Gloria Maria Madrigal

Posada

DEMANDADO: Oscar Mauricio Osorio
Restrepo

RADICADO: 05376 31 12 001 2020 060090 00
INSTANCIA: Primera

REFERENCIA: Dictamen Pericial N°0098
2020

MATERIA: Determinar el  valor

comercial de las obras civiles, mejoras y
cultivos que se encuentren en el Lote 21
de la Parcelacion Paulina, Altos de la Fe,
ubicado en la Vereda Carrizales, Zona
Rural del Municipio del Retiro (Ant.).

FECHA: Julio 8 de 2020

JUZGADO: Catorce Civil del Circuito de Oralidad
de Medellin

PROCESQO: Pertenencia-prescripcion extraordinaria
de dominio
DEMANDANTE:
Valencia
RADICADO 2018-00268-00

REFERENCIA: Dictamen Pericial N° 2020-0050
MATERIA: 1. Determinar la identificacion del
predio materia de Pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos.

Jorge Humberto Obando

FECHA: Febrero 1°. De 2018
PROCESO: Verbal de Pertenencia
RADICADO DEL PROCESO: 216362

FECHA: Medellin, Mayo 21 de 2018

JUZGADO: Segundo Promiscuo Municipal de
Armenia Antioquia

PROCESO: Especial de imposicion de servidumbre

DEMANDANTE: Oscar Dario Vélez Betancur
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APODERADO: Maria Cristina Botero Duque
DEMANDADOS: Martha Lucia de Féatima
Vélez Betancur, Gloria Cecilia Vélez Betancur,
Samaria Maria Vélez Betancur, Juan David de
Jesis Vélez Betancur, Luis Fernando de San
José Vélez Betancur, Gustavo Adolfo Vélez
Betancur y demas herederos indeterminados y
personas indeterminadas

CURADORA AD LITEM: Marisol Restrepo
Henao

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio
con nomenclaturas: Calle 49 A N° 80-22
Comuna la América, Barrio Calasanz,
Urbanizacion San Fernando, Municipio de
Medellin

MATERIA: Determinar la identificacién del
predio materia de Pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos.

2. Estado de conservacidn, asi como las mejoras
que estan plantadas en el mismo.

3. Indicar quien ejerce la posesion dentro del
referido inmueble objeto de Pertenencia.

4. Establecer debidamente en catastro con la
certificacion correspondiente la nomenclatura
asignada al inmueble materia de Pertenencia.

5. Acompaiiar el plano que sobre el inmueble
exista en planeacién municipal.

6. Aportar un registro fotografico del inmueble
objeto de Pertenencia.

7. Determinar si el inmueble es susceptible de
prescripcion, esto es, si no se trata de un bien de
uso publico o imprescriptible, como antejardines
o andenes.

legal de conduccion de energia eléctrica
RADICADO: 2018-0034

DEMANDANTE: Grupo Energia Bogot4 SA. ESP
DEMANDADOS: Maria Teresa Grajales Sanchez,
Edwin Javier Ramirez Lopera y los herederos
indeterminados de la sucesion iliquida de Leén Dario
Loépez Gil.

REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio
denominado “San Antonio o El Guaico” identificado
con la Matricula Inmobiliaria N° 033-5522 Oficina
de Instrumentos Publicos de Titiribi, ubicado en la
Vereda Palo Blanco, jurisdiccion del Municipio de
Armenia, Departamento de Antioquia

MATERIA: 1. Avalio comercial.

2. Informacion del area requerida para la
servidumbre legal de conduccion de energia
eléctrica.

3. Valor total del predio N° 0086 sin la afectacion de
la servidumbre.

4. Indemnizacioén por constituir la servidumbre legal
de interés publico de conduccion de energia
eléctrica, teniendo en cuenta el valor comercial de la
tierra y la afectacion que sobre el libre dominio, uso
y aprovechamiento se genera sobre la propiedad,
como efecto del paso de la linea de trasmision
(derecho de servidumbre).

FECHA: Agosto 14 de 2018

JUZGADO: Séptimo de Familia de Oralidad
PROCESO: Liquidacion de  Sociedad
Patrimonial

RADICADO DEL PROCESO: 2013-1301

DEMANDANTE: Juan Jeréonimo Lozano
Palacios
APODERADA: Ab. Angela Maria Maya
Fonnegra

DEMANDADO: Maria Casimira Palacios
Palacios

APODERADO: Ab. Héctor Zuluaga Giraldo
REFERENCIA: Dictamen Pericial del predio
con nomenclaturas: Calle SAA N° 5A Este 28
(201), Manzana 38 Lote 5, piso 2, de la
Urbanizacion Bifamiliar Limonar II Sector del
Municipio de Medellin.

MATERIA: 1. Determinar la identificacion del
predio materia de pertenencia, verificando su
extension cabida y linderos.

2. Determinar el valor de las mejoras plantadas
en el inmueble, la antigliedad, lo mismo que lo
que comprenden las mejoras y su composicion.

FECHA: Medellin, Agosto 4 de 2016

JUZGADO: Octavo Civil de Oralidad de Medellin
PROCESO: Divisorio por Venta

RADICADO: 2011-495.

DEMANDANTE: Manuel Tiberio Cafias Arcila
APODERADO: Orlando Alcides Franco
DEMANDADO: Ana Doris Alvarez Arboleda
APODERADO: Juan Esteban Montoya Hincapié
REFERENCIA: Dictamen Pericial

MATERIA: 1. Avalio Comercial del predio
ubicado en la Carrera 76 C N° 107 A -112 Segundo
Piso Barrio Santander del Municipio de Medellin.

2. Indicar el tipo de division que proceda tal como lo
dispone el articulo 406 del codigo General del
Proceso.
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido asignada en procesos anteriores por el abogado solicitante.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

8. Declarar si los exAmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferente
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de que sea diferente debera explicar la justificacién de la variacién.

Siempre mis dictimenes se rigen segun lo estipulado en la Resolucién 620 de 2008 y 1a Ley 388 de
1997.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferente respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificar de la variacion.

No, el procedimiento es igual.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del

dictamen.
Matricula 001-783371| Pin 210830665747200012 Oficina de Registros de Instrumentos
Inmobiliaria Pablicos de Medellin Zona Sur.
Cédula 1010011730000900000000 | Ficha 53058334| Impuesto 202100170293
Catastral Catastral Predial
Escritura 44 Numero Notaria 01 | Fecha| 27/02/2016 | Ciudad | Amaga
Piiblica
Compraventa
Escritura 2454 | Namero Notaria 01 | Fecha| 02/12/2016 | Ciudad | Caldas
Publica
Hipoteca
Embargo Oficio | Juzgado 02 Fecha 25/06/2018 | Ciudad | Caldas
ejecutivo 418 promiscuo

municipal de

oralidad

Nota: Los originales de los documentos antes relacionados se encuentran en el expediente.
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RAA ANAv

CORPOARACION COLOMBIANA
ALTORREGIA ADCRA DE Ax81 LADSRES

Registro Abierto de Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43428479, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-43428479.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 20 Abr 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Abr 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméas infraestructura de explotacion situados fotalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccian

Alcance Fecha Regimen
e Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 20 Ene 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
¢ Puentes , Acueductos y conducciones 20 Ene 2020 Régimen
Academico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

Alcance Fecha Regimen
s Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 20 Ene 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Ene 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
o Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 20 Ene 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Ene 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
= Artes, Joyas, Orfebreria , Arqueolégico , Paleontolégico y similares 20 Ene 2020 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 20 Ene 2020 Régimen

Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Ene 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
» Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 20 Ene 2020 Régimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 20 Ene 2020 Régimen
herenciales v litigiosos y demés derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SABANETA, ANTIOQUIA

Direccion: CRA 35 #75 SUR-41 INT 2304
Teléfono: 3106752627
Correo Electronico: bettyforonda@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencia en Avaldos - Compuestudio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43428479,

El(la) sefior(a) BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
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PIN DE VALIDACION

b33b0adb

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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