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Urrao, agosto de 2022 

Señor 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAICEDO 

Caicedo, Antioquia - Colombia 

E.S.D 

 

1. ATENDIENDO EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO: 

a. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 

 

Luis Fernando Castillo Rodríguez 

C.C. 15.484.977 De Urrao 

 

b. Dirección:   Calle 31 No 29-73  

Celular:   3217177423 

Correo Electrónico:  lfernando.castillo15@gmail.con 

 

c. Profesión u oficio:  Técnico Laboral en Auxiliar de Avalúos 

Perito de Propiedad Raíz y  

Sistemas Catastrales 

    

Registro Abierto de Avaluadores RAA  

Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV   

AVAL-15484977 

 

d. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 

realizado en los últimos diez (10) años: 

 

No se han realizado publicaciones 

 

e. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 

participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 

Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de 

las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen. 

 

Anexo lista con relación del dictamen al final de este informe 

 

C05126-J0120X03
Nuevo sello
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f. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el 

mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

 

El suscrito perito manifiesta que si ha participado anteriormente en anteriores 

procesos con el abogado o poderdante de la parte con Radicado 05-125-40-89-001-

2021-00120-00 

 

g. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

 

Declaro que no me encuentro incurso en las causales del artículo 50 del CGP. 

 

h. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 

que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar 

la justificación de la variación. 

 

Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas son los mismos 

que se emplean en los sistemas catastrales, en especial los exigidos por el Instituto 

Geográfico Agustín Codazzi. 

 

 

i. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración 

del dictamen. 

 

• Certificado de libertad y tradición con matrícula inmobiliaria 035-6586, 035-369 

y 035-5270.  

• Certificado Especial de Pertenencia Nro. 07 Radicado 2021-035-1-3227. 

• Ficha Predial Nro. 5100158. 

• Escritura 642 del 1 de octubre de 1949. 

• Escritura 613 del 12 de diciembre de 1956. 

• Escritura 570 de 20 de julio de 1974. 

• Fuente de la información: 

http://ortofotos.antioquia.gov.co:8080/arcgis/rest/services/imagenes/Ant_10000

_Orto_WebMercator/ImageServer/WMTS/1.0.0/WMTSCapabilities.xml  

https://www.catastroantioquia.co/ControlAntioquia/app 

expediente del proceso 
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• Para el levantamiento de los datos: que hacen parte del informe, de linderos y área 

entre otros se atendió la siguiente instancia: 

• Identificación de linderos  

• Medidas con cinta Metrica 

• Elaboración propia con el software de ArcGis y AutoCAD     

 

2. INFORME PERITAJE 

 

Proceso: Pertenencia por Prescripción Adquisitiva Extraordinaria de dominio 

Demandante: Luz Eida del Socorro Zapata Sánchez y otros 

Demandado: Herederos indeterminados de Félix Antonio Palacio y demás 

personas indeterminadas. 

Radicado: 05-125-40-89-001-2021-00154-00 

Referencia: Dictamen Pericial 

 

OBJECTIVO DEL DICTAMEN 

 

Determinar si el bien objeto del proceso que se identifica con la matrícula inmobiliaria 

035-6586 de la oficina de Instrumentos Públicos de Urrao, entre la calle 5 y carrera 3 del 

área Urbana del Municipio de Caicedo. Indicando sus linderos, ubicación, área, 

poseedores; que una vez revisado los documentos obrantes en el expediente y de la visita 

realizada al predio en el mes de marzo de 2022, donde fui atendido por el señor Etiel 

Rodríguez y otros (Demandantes), hago constar lo siguiente: 

 

a. DATOS EIDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 

Matricula Inmobiliaria: 035-6586 

Escritura: 642 

Fecha: 01/10/1949 

Notaria: Única de Urrao   

Departamento: Antioquía 

Municipio: Caicedo 

Dirección: Calle 5 No. 3 – 74/78/86/90 

Propietario: Félix Antonio Palacio Gallo– Cleotilde Ospina 

de Palacio   

Proindiviso: 50% C/U de los propietarios 

Cedula No: 605.538 

Sector: 01 

Manzana/Vereda 0009 

Predio: 0009 
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3. UBICACIÓN GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO 

 

Caicedo es un municipio de Colombia, localizado en la subregión Occidente del 

departamento de Antioquia. Limita por el norte con los municipios de Abriaquí y Santa 

Fe de Antioquia, por el este con los municipios de Santa Fe de Antioquia y Anzá, por el 

sur con los municipios de Anzá y Urrao y por el oeste con Urrao. Su cabecera dista 100 

kilómetros de la ciudad de Medellín, capital del departamento de Antioquia, por la vía 

Santa Fe de Antioquia. El municipio posee una extensión de 224 kilómetros cuadrados. 

El gentilicio de sus gentes es Caicedo. A este municipio también se le conoce con el 

apelativo de: Reserva hídrica de Occidente. 

Imagen 1: Localización del Municipio de Caicedo dentro del Departamento de Antioquía. 

 

Imagen 2: Localización del Perimetro Urtbano 

dentro del Municipio de Caicedo 

Imagen 3: Croquis del predio en la Calle 5 
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4. IMFORMACIÓN DEL PREDIO 

 

a. VERIFICACIÓN LINDEROS:  

Se verificaron los linderos del predio, los cuales están consignados en certificado 

especial de pertenencia con radicado 2021-035-1-3227, comparados estos con los de 

la oficina de catastro municipal y verificados en campo, los cuales son:  

 

b. DEFINICIÓN DE PUNTOS CARDINALES. 

 

Los puntos cardinales son las cuatro direcciones derivadas del movimiento de 

rotación terrestre que conforman un sistema de referencia cartesiano para representar 

la orientación en un mapa o en la propia superficie terrestre. Estos puntos 

cardinales son: el Este, Oeste, Norte y Sur.  

 

Cuadro de Colindantes 

 

Orientación Linderos Según Certificado Especial 

de Pertenencia 

Linderos Alfa 

Números Actuales 

Oeste Por el frente la plaza Pública      Carrera 3 y/o parque  

Sur Por un costado la calle Alfonso López    Calle 5   

Norte  Por los otros dos costados restantes con 

propiedad de Juan Pablo Aguilar         

1251001001000900013 

1251001001000900014 

1251001001000900033 

Este  Por los otros dos costados restantes con 

propiedad de Juan Pablo Aguilar         

1251001001000900005 

 

Imagen 4: Grafica con la ubicación de los puntos cardinales y orientación de los 

colindantes según títulos de adquisición.  
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Calle 31 Nro. 29-73 Urrao – Antioquia Celular 3217177423 
lfernando.castillo15@gmail.com 

 

c. ANALISIS Y REVISION DE LA MATRICULA 035-6586 

 

Revisado el certificado de libertad y tradición 035-6586 se encontró que: 

 
Anotación 

No 

Matricula 

Abierta 

Matricula 

Derivadas 

Propietarios Cédula Catastral Proindiviso Observaciones 

01 035-6586  Félix Antonio Palacio  1251001001000900009 

 

50% Proindiviso 

Cleotilde Ospina de 

Palacio 

50% Proindiviso  

02  035-369 Matricula Cerrada  100% Falsa 

Tradición  

03  035-5270 Jhon Jairo Berrio Murillo 1251001001000900013 

 

100% Falsa 

Tradición  

 

d. UBICACIÓN: 

 

El predio está ubicado en la calle 5 No. 3-74/78/80/82/86/90/92/94/96/100 con carrera 

3 Nro 5-06 del Área Urbana de Caicedo. 

 

e. ÁREA TERRENO: 

 

Revisado el certificado de libertad y tradición y la escritura 642 del 1 de octubre de 

1949, título de adjudicación del 50% de cada uno de sus propietarios, estos no figuran 

con área de terreno, revisada el área inscrita en la ficha predial N° 5100158 y 

comparada con las medidas o levantamiento realizado en campo, da que no coinciden, 

por lo cual se tomó la última que es la del levantamiento, la cual tiene un Área de 

doscientos ochenta y cuatro (284) metros. 

 

Que dentro del predio de la pericia se encuentra ubicados dos predios con cedula 

catastral 1251001001000900012 y 1251001001000900029 los cuales no hacen parte 

del predio en mención.  

 

Nota: Se debe solicitar a Catastro Departamental corrección del polígono y 

certificación del área de terreno y construida.  

 

f. ÁREA CONSTRUIDA: 

El predio cuenta con un área construida de 412.74 m² conformada por dos plantas en 

cierta parte y otra de tres plantas o pisos. 

(Fuente: Ficha catastral Nro. 5100158 

  

g. POSEEDORES: 

La señora LUZ EIDA DEL SOCORRO ZAPATA SANCHEZ, identificada con 

cédula de ciudadanía 43.340.836 es la propietaria o poseedora del local comercial 

ubicado en el primer piso, identificado con nomenclatura Calle 5 Nro. 3-94 y 3-96 

con un área de 41 m², porcentaje del local comercial ubicado en el primer piso dentro 

del inmueble de mayor extensión es de 14.44%   
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Oreintación Linderos Alfa Numéricos 

   

Norte 1251001001000900013 

Este Lote Nro Dos  

Etiel Rodríguez Lora 

Oeste Félix Antonio Palacio Gallo 

y Otro 

1251001001000900009 

Sur Calle 5 

Zenit Loza o entablado segundo 

piso 

Nadir Subsuelo 

 

El señor ETIEL RODRÍGUEZ LORA identificado con cédula de ciudadanía 

70.470.284 es el propietario o poseedor del local comercial ubicado en el primer piso, 

identificado con nomenclatura Calle 5 Nro. 3-90 con un área de 57.54 m², porcentaje 

del local comercial ubicado en el primer piso dentro del inmueble de mayor extensión 

es de 22.23%   

Oreintación Linderos Alfa Numéricos 

  

Norte 1251001001000900013 

1251001001000900014 

Este Lote Nro Tres 

Gildardo Lopera Serna 

Oeste Lote Nro Uno 

Luz Eida del Socorro 

Zapata Sanchez 

Sur Calle 5 

Zenit Loza o entablado 

segundo piso 

Nadir Subsuelo 

 

El señor GILDARDO LOPERA SERNA identificado con cédula de ciudadanía 

70.470.627 es el propietario o poseedor del local comercial identificado con 

nomenclatura Calle 5 Nro. 3-82 con un área de 63.13 M², porcentaje del local 

comercial ubicado en el primer piso dentro del inmueble de mayor extensión es de 

21.52%   

Oreintación Linderos Alfa Numéricos   

  

Norte 1251001001000900014 

1251001001000900033 

Este Félix Antonio Palacio 

Gallo y Otro 

1251001001000900009 

Oeste Lote Nro Dos  

Etiel Rodríguez Lora 

Sur Calle 5 

Zenit Loza segundo piso 

Nadir Subsuelo 
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Fuente: La Información del área de los predios poseídos es sacada de los planos aportados 

en el proceso. 

  

El resto de terreno queda con un área de 122.33 m² correspondiente al 43% de la propiedad, 

parte del primer piso, corresponde a locales y el ingreso a los apartamentos del segundo y 

tercer piso, con nomenclatura: carrera 3 Nro 5-06, calle 5 Nro. 3-74/86, el ingreso a los 

apartamentos del segundo y tercer piso, con nomenclatura: calle 5 Nro. 3-80 y 3-92. 

 

CONSIDERACIONES GENERALES 

 

De esta manera dejo rendido el dictamen pericial y quedo atento para aclararlo, modificarlo 

o corregir. 

 

 

Atentamente, 

 
LUIS FERNANDO CASTILLO RODRIGUEZ 

Registro Abierto de Avaluador: AVAL 15484977 

Perito Auxilia 

 

Archivo fotográfico 

 
Fachada Lote Uno y Dos: Calle 5 No 3-90/94/96 
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Fachada Lote Tres: Calle 5 Nro. 3-82/82 

 
Fachada Lote Cuatro: Calle 5 No 3-76/78 
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República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público 

Distrito Judicial de Antioquia 

Juzgado Promiscuo Municipal 

 

CAICEDO ANTIOQUIA 

SEPTIEMBRE VEINTITRES DE DOS MIL VEINTIDOS  

 

 

 

 

Para los fines contenidos en el artículo 231 del  código General del Proceso, 

queda en Secretaria del Juzgado, a disposición de las partes la experticia 

anterior. 

 

 

 

 

NOTIFIQUESE  

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

RADICADO 05 125 40 89 001 2021 000154 00 

PROCESO Pertenencia por Prescripción adquisitiva extraordinaria 

de dominio.   

DEMANDANTE Luz Eida del Socorro Zapata Sánchez y otros   

DEMANDADO Herederos Indeterminados de Félix Antonio Palacio  y 

demás personas Indeterminadas.   
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

CAICEDO –ANTIOQUIA 

 

 

PROCESO: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO 

 

 

Demandante: Luis Eduardo Flórez Villa 

 

 Demandado: Félix Maria Vargas y otros 

 

 Radicado: 05125408900120200008800 

 

 

 

 

CONTENIDO 

 

1. Información Básica 

 

2. Información del Sector 

 

3. Generalidades 

 

4. Condiciones Climáticas 

 

5. Características del predio 

 

6. Registro Fotográfico 

 
7. Certificación de Imparcialidad 

 

 

 

 

Caicedo, 31 de agosto de 2022 

C05126-J0120X03
Nuevo sello
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1. INFORMACION BASICA 

 

Proceso: Prescripción Adquisitiva de Dominio 

Fecha de la Visita: 7 de agosto de 2022 

Solicitante: Juzgado Promiscuo Municipal de Caicedo- Antioquia. 

Fecha del informe: 31 de agosto de 2022 

Destino del informe: Juzgado Promiscuo Municipal de Caicedo- Antioquia. 

Vigencia del informe: Un año; 30 de agosto de 2023. 

 

Objeto del informe: De acuerdo al cuestionario enviado por el Juzgado 

promiscuo municipal de Caicedo – Antioquia, con el fin de aclarar lo relativo a la 

identificación del bien a usucapir, el objeto de la pericia es el siguiente:  

 

1.1. Identificación del bien a usucapir, determinar si hace parte de uno de mayor 

extensión de este, su ubicación, cabida, linderos actualizados y nombre con el 

que se conoce entre vecinos. 

1.2. Además, indicar si los predios objeto de la pericia son los mismos indicados 

en la demanda como son: linderos, cabida, colindantes, folio de matrícula 

inmobiliaria, numero catastral. 

1.3. Elaboración del plano georreferenciado del predio objeto de la pericia en los 

que se indicara la cabida, los linderos y los colindantes actualizados. 

1.4. Igualmente señalar las construcciones y/o mejoras existentes, y su 

antigüedad si las hubiese, y/o cualquier acto de posesión que se pueda 

observar. 

1.5. Señalar además que tipo de explotación se le da al predio. 

1.6. Finalmente presentar un registro fotográfico del bien. 

 

 

2. INFORMACION DEL SECTOR 

 

Vías de Acceso y características: Para acceder al municipio de Caicedo por el 

municipio de Santa fe de Antioquia se va por una vía pavimentada en un 80% con 

una distancia de 110 kilómetros, y por la vía que de Medellín conduce a Urrao y de 

este al municipio de Caicedo, Distancia 160 kilómetros , parte pavimentada y parte 

destapada. 
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Servicios Comunales: Estos se encuentran en Caicedo con Hospital, centros 

educativos, escenarios deportivos, iglesia y buena dotación comunal y de servicios. 

Servicios Públicos: Cuenta con Energía eléctrica suministrada por E.P.M, el agua 

y aseo servida por la empresa de servicios públicos de Caicedo. 

Orden Público: esta región se puede catalogar como segura dado la percepción 

de sus habitantes. 

Perspectiva de Valorización: Media 

 

                         

3. GENERALIDADES 

 

Los linderos: están contemplados en las respectivas escrituras; por 

levantamiento del predio por parte de Catastro Departamental (mayor extensión); 

por levantamiento topográfico realizado por el señor  del Señor Fernando Castillo 

para responder a la demanda y por la visita ocular realizada por el perito Javier   

Bernardo Pelaez Bohorquez el 7 de agosto de 2022.     

Numero Catastral: 2001000001900070000000000 

NPN: 05125000100000190070000000000 

Área del predio a usucapir: 48.4338 Hectáreas o sea 484.338 metros 

cuadrados. 

Fuente del Área: Base de datos de Catastro Departamental y del informe 

presentado por el señor Fernando Castillo y verificada por el perito Javier Bernardo 

Peláez Bohórquez. 

 

4. CONDICIONES CLIMATOLÓGICAS 

 

Altitud: 1.897 msnm 

Temperatura: 20ºc 

 

 

5. CARACTERISTICAS DEL PREDIO A USUCAPIR 

 

Doy respuesta al cuestionario enviado por el juzgado Promiscuo Municipal de 

Caicedo – Antioquia con el fin de identificar el predio a usucapir y sus 

características. 
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5.1. En compañía con el demandante, Señor Luis Eduardo Flórez Villa (quien 

funge como poseedor del inmueble) y su hijo Julián Florez, se realizó la visita 

ocular al predio a usucapir con el fin de identificarlo plenamente, para lo cual 

utilizamos el levantamiento topográfico presentado por el perito Fernando 

Castillo en la demanda y confrontarlo con nuestra visita ocular. En esta visita  

que se hizo el  dia 7 de agosto de 2022 pudimos concluir que dicho predio 

está ubicado en la vereda La Anocozca del municipio de Caicedo y coincide 

plenamente con el presentado en la mencionada demanda , se identificó 

completamente   el nombre de los colindantes los cuales son : por el norte, 

con Adiela Rosa Serna Bolivar, por el oriente, con Aicardo Antonio Bedoya 

Zapata y otra, por el occidente, con Rafael Maria Murillo Castrillón y por el 

sur , con el demandante, Luis Eduardo Florez Villa, estos colindantes  

corresponden a los mencionados en la correspondiente demanda, además se 

constató que este predio hace parte de otro de mayor extensión (ver ficha 

catastral del predio de mayor extensión), el cual consta de 96.2285 

hectareas ( área que corresponde a la contenida en la ficha catastral 

elaborada por catastro departamental). El predio a usucapir tiene una cabida 

de 48.4338 hectáreas, este predio está ubicado en la vereda La Anocozca 

del municipio de Caicedo-Antioquia y dista de la cabecera municipal 10 

kilómetros aproximadamente con una via parcialmente en placa huella y otro 

tramo destapado, el predio se le conoce en la vereda La Anocozca con el 

nombre de “El Barrancón”. 

 

5.2. En la visita ocular realizada el dia 7 de agosto de 2022 a la vereda la 

Anocozca, con el fin de identificar si los predios objeto de la pericia eran los 

mismos indicados en la demanda, pudimos verificar que realmente son los 

mismos que aparecen en dicha demanda, es de anotar que a la visitar ocular 

se hizo en compañía con el demandante Señor Luis Eduardo Florez Villa y su 

hijo Julián. Los linderos son los mismos que aparecen en el numeral primero 

de este informe e igualmente la cabida como se anotó anteriormente, es de 

48.4338 hectareas.      

 

Matricula inmobiliaria: 035-15398. 

Numero catastral: 2001000001900070000000000 

NPN: 05125000100000190070000000000 

 

5.3. Plano Georreferenciado. 
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       Nota: este plano fue tomado de uno presentado en la demanda y elaborado  

por el Señor    Fernando Castillo y luego cotejado en la visita ocular realizada el día 

7 de agosto de 2022 por el perito Javier Bernardo Peláez B., donde se pueden 

apreciar los linderos con sus respectivos nombres de los colindantes y distancias 

entre mojones. 

 

5.4. En la citada visita ocular al predio a usucapir se pudo verificar y constatar que 

en el   predio “El Barrancón” no se cuenta con ningún tipo de 

construcciones y solo observamos que  el  predio esta demarcado con cercos 

en alambre de púas y postes en madera con el fin de separar los potreros y 

la parte boscosa e igualmente con los colindantes. 
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5.5. En el momento de la visita ocular se pudo observar que el predio está siendo 

explotado únicamente en ganadería en el cual pudimos habían unas 35 reses 

vacunas de propiedad del Señor Florez Villa, ganados cruzados entre blanco 

orejinegro y cebú rojo, parece que siempre ha sido así según versión de los 

los vecinos, cuenta con pastos, siempre mejorados  por el poseedor Luis 

Eduardo Florez Villa, como son: el yaragua, la macana y el cocuy. Este predio 

de 48.4338 hectareas, tiene aproximadamente 8 hectareas en bosques. 

 
 

6. REGISTRO FOTOGRÁFICO.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localización del predio El Barrancón, en la vereda La Anocozca, municipio de 

Caicedo 
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Predio El Barrancón. 

 

Nota: Plano tomado del peritaje presentado por el Señor Fernando Castillo en la 

demanda respectiva y confrontado por el perito. 

 
                   

            

   

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 



 

 
 

 [Pag8] 
 

Nota: Documento elaborado por Catastro Departamental y tomado por el perito.  
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Nota: Documento realizado por el Señor Fernando Castillo donde aparece el 

predio de mayor extensión y confrontado por el perito Javier Bernardo Pelaez 

Bohorquez en la visita ocular al predio del dia 7 de agosto de 2022. 
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REGISTRO FOTOGRAFICO (VEREDA LA ANACOCOZCA) 

 

“PREDIO EL BARRANCON”  
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7. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD  

 

El perito no tiene ningún interés, directo o indirecto con el bien a usucapir, además 

no lo liga, ni con el solicitante, ni con los propietarios de los lotes, lazos familiares 

o de alguna otra índole. 

    

En el estudio no se tienen en cuenta las características geológicas ni la capacidad 

de soporte o de resistencia del terreno, por cuanto para la certeza de tales análisis 

se requiere la aplicación de técnicas especiales no realizadas por este servidor. 

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y 

con el artículo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el 

ministerio de desarrollo económico, el presente estudio tiene una vigencia de un 

año a partir de la fecha de expedición de este informe.     

     
               

Atentamente: 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

                                                  

        

 

 

                 

 JAVIER BERNARDO PELAEZ BOHORQUEZ   

Arquitecto, Matricula N° 2227 DE ANT. 

CC 8263546 

Celular; 3174853658 - 3185572090    
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República de Colombia 

Rama Judicial del Poder Público 

Distrito Judicial de Antioquia 

Juzgado Promiscuo Municipal 

 

CAICEDO ANTIOQUIA 

SEPTIEMBRE VEINTITRES DE DOS MIL VEINTIDOS  

 

 

 

 

Para los fines contenidos en el artículo 231 del  código General del Proceso, 

queda en Secretaria del Juzgado, a disposición de las partes la experticia 

anterior. 

 

 

 

 

NOTIFIQUESE  
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PROCESO Pertenencia  

DEMANDANTE Luis Eduardo Flórez Villa 

DEMANDADO Félix María Vargas y otros  


