REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial del Poder Publico
, Distrito Judicial Medeliin
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
ARMENIA ANTIOQUIA
Noviembre nueve (09) de dos mil veintidds (2022).

Proceso: EJECUTIVO OBLIGACION DE HACER
Demandante: JHON JAIRO ESTRADA PABON
Demandado: JORGE LUIS ESTRADA GUIRALES
Asunto: RECHAZA DEMANDA

Radicado: 05059-40-89-001-2022-00062-00
Interlocutorio Nro. 066 '

Estudiada la demanda de la referencia, se observa que de conformidad
con los requisitos exigidos en los Articulos 82, 90, 488 y subsiguientes de la
Ley 1564 del 2012 y Ley 2213 de junio 13 de 2022 Articulo 6, se hace
necesario RECHAZAR la demanda bagjo las siguientes

CONSIDERACIONES

Teniendo en cuenta el contenido del Auto Interlocutorio nUmero 062 del 26 de
octubre del 2022, dentro del cual este despacho inadmitid la demanda bajo
radicado nUmero 05059-40-89-001-2022-00062-00, por falta de requisitos,
concediéndose el término de cinco (5) dias a la parte demandante para
subsanar las irregularidades de la misma, término dentro del cual se allegd escrito
relacionado con lo solicitado por el Despacho, pero no subsana los requisifos
exigidos, como pasa a motivarse por las siguientes razones:

1. Insiste la profesional del derecho que constituye ftitulo ejecutivo el
interrogatorio extraproceso surtido al sefior JORGE LUIS ESTRADA GUIRALES
el dia 11 de agosto de la presente anudlidad y que ello constituye una
confesion ficta en un interrogatorio de acuerdo a lo previsto en el articulo
184 del C.G.P.

Del interrogatorio surtidc en este Despacho al sefior JORGE LUIS ESTRADA
GUIRALES, solo se tiene clara la existencia de un negocio juridico en donde las
partes, JHON JAIRO ESTRADA PABON y JORGE LUIS ESTRADA GUIRALES, estipularon
un precio y una fecha de entrega del bien inmueble; no obstante en el mismo
interrogatorio el sefior ESTRADA GUIRALES sefialé que no se le pagd el precio total
pactado, puesto que la compraventa se realizd por un valor de $12,000.000 de los
cuales le dieron la suma de $8.200.00 quedando pendiente un saldo de
$3.100.000, mientras que el comprador aduce que tan sdlo quedd debiendo
$100.000 de donde se deduce que se presentd un incumplimiento de conirato de
compraventa sobre bien inmueble y que tal negocio juridico no se realizd
mediante escritura publica.

El Art. 1857 del Cédigo Civil, define los presupuestos esenciales y solemnidad del
confrato de compraventa sobre bien inmueble, que para este caso como se
trata de venta de un derecho hereditario sobre bien inmueble el contrato no se
reputa perfecto ante la Ley porque no se otorgé escritura publica, tan cierfo es
que en la compraventa celebrada a través de documenio privado entre las
partes en el numeral sexto claramente se deja anotacién que ese documento no
constituye un titulo traslaticio de dominio ni es cbjeto de inscripcién ante la oficina
de registro de instrumentos publicos competente, de lo que se puede concluir
que ho se cumplié con esa solemnidad legal para dicho negocio juridico.



Entonces se puede advertir que tanto del interrogatorio surtido al sefior JORGE
LUIS ESTRADA GUIRALES como de la demanda presentada por JHON JAIRO
ESTRADA PABON el negocio juridico no se perfecciond porque el comprador
incumplié lo pactado al no pagar la totalidad del precio acordado, no se llevé a
cabo mediante escritura publica v el aqui demandado no hizo entrega del bien
inmueble, originando un incumplimiento de contrato y naturalmente quien ha
incumplido no puede demandar su cumplimiento, menos ain por la via gjecutiva,
no obstante podré demandar la Resolucion del contrato tal y como lo estipula €l
articulo 1546 del Cdédigo Civil, sobre Condicién Resolutoria Tacita, por lo tanto en
este caso no es procedente la accién ejecutiva aqui deprecada.

La confesidn ficta, redlizada en el interrogatorico extraproceso al sefior ESTRADA
GUIRALES, con la cudl la apoderada judicial del demdndate, pretende constituir
titulo ejecutivo, para el despacho no lo es, pues de dicho interrogatorio lo que si
se vislumbra es que el comprador incumplié el contrato al no pagar la totalidad
de la suma de dinero acordada y por el contrario se presenta una clara
determinacién por parte del vendedor JORGE LUIS ESTRADA GUIRALES de ejercer
el derecho a invocar la condicion resolutoria tacita, cuando expresa que

.devolverd el dinero adelantado por la venta pero que ya no es su voluntad

vende, siendo légico que nadie estd obligado a redlizar negocios juridicos por
cuanto se atentaria contra el principio de autonomia de la voluntad.

Frente al documento idéneo exigido comoe titulo ejecutivo, la parte demandante
tampoco cumplié con esa carga procesal, porque el interrogatorio de parte
redlizado al sefior JOR LUIS ESTRADA GUIRALES no relne los requisitos de
establecer una obligacién expresa, clara y exigible, como ya se anotd, en
consecuencia tampoco seria procedente librar mandamiento de pago por la
ausencia precisamente de los requisitos sefialados. Por las anteriores razones,
resulta  procedente el rechazo de la presente demanda ejecutiva de
conformidad con el Articulo 90 del Cédigo General del Proceso.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Armenia Antioquia,
administrando justicia en nombre de la Repuiblica de Colombia y por autoridad
de la Ley ‘

RESUELVE

PRIMERO: RECHAZAR la presente démanda ejecutiva bajo radicado numero 05-
059-40-89-001-2022-00062-00 — ejecutivo obligacién de hacer, presentada por la
Dra. LAURA PALACIO OSORIO, portadora de la tarjeta profesional nimero 306.771
del C. S de la J, quien obra como apoderada de JHON JAIRO ESTRADA PABON,
por las razones consignadas en la parté motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Una vez ejecutoriada la presente decisién procédase al OI’ChlVO del
expediente, al desglose y devolucion de los anexos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)

AMAJCO ARENAS
Juez

EUGENI



