25 de mayo de 2022

Senor:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Armenia Antioquia

ES.D

REFERENCIA: Demanda Accidon Cambiaria
RADICADO: 050594089001-2022-00010-00

ALEJANDRO ZAPATA VELASQUEZ, Abogado en Ejercicio, portador de la
tarjeta profesional nUmero 345.916 del C. S de la J, mayor de edad y vecino
de la ciudad de ltagui, identificado como aparece a pie de mi firma.
Obrando en calidad de curador AD-LITEM de los terceros determinados e
indeterminado en el proceso en referencia, me permito contestar la
respectiva  demanda de PRESCRIPCION DE ACCION CAMBIARIA E
HIPOTECRIA, instaurada por la senora MARIA EUGENIA RODRIGUEZ LAVERDE,
a través de su apoderado Doctor CARLOS ANDRES VERA MAZO, en contra
de ELVIA DE JESUS RODRIGUEZ LAVERDE y OTROS e INDETERMINADOS, con
base en los hechos que seguidamente expongo:

FRENTE A LOS HECHOS:

Primero: Es parcialmente cierto, puesto que efectivamente si se constituyd
hipoteca a través de escritura N. 1999 del 29 de agosto de 2000, sobre los
derechos de propiedad y dominio de la demandante, segin consta en la
anotaciéon numero 8, del folio de matricula inmobiliaria N° 033-004192, No
obstante, informo que segun hechos relatados por la parte demandante en
la pagina 24 del archivo digital de la demanda (PDF) no consta la anotacion
22 de la matricula.

Anexo (1)
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Segundo: Parcialmente cierto y me atengo alo que se pruebe. No obstante,
informo que segun hechos relatados por la parte demandante en la pagina
27 del archivo digital de la demanda (PDF) se observa que en el numeral
TERCERO de la escritura pUblica de compraventa e hipoteca abierta nOmero
1999 del 29 de agosto del ano 2000, menciona la trasferencia a titulo de
venta en comun y proindiviso a la senora MARIA EUGENIA RODRIGUEZ
LAVERDE, solo de un porcentaje equivalente al 2.77%, del predio.

ANEXO (2)



liquidacién de la Sociedad Inversiones Ferobo Ltda. por medio de la Escritura
Pablica No.1593 del 30 de diciembre de 1999 de la Notaria Segunda del Circulo de

Itagui debidamente registrada.

TERCERQO: Que por medio del presente instrumento transfieren a titulo de venta en
comnin y proindiviso en favor de los sefiores FELIX ANTONIO, JAIRO LEON,
TRINIDAD DE JESUS, MARIA EUGENIA, BERTA LINA, ELVIA DE JESUS,
MARIA BARBARA, LIBIA y HECTOR AUGUSTO RODRIGUEZ LAVERDE,
todos mayores de edad, identificados con cédula de ciudadania nimeros 70.501.315,
70.508.762, 21.514.078, 32342375, 32.343.301, 21.362.153, 21.513.873,

21.513.585 y 70.505.278 respectivamente, lo siguiente: 1). El derecho de dominio y

posesion sobre la cuota parte que poseen en el inmucble identificado en el literal a). de

SR

la clausula primera de esta escritura correspondiendo a cada uno de los compradores el

.78% en relacion al inmueble referido con excepcion de MARIA EUGENIA y
ERTA LINA RODRIGUEZ LAVERDE a quienes les corresponde el 2.77% del
/ mismo; 2). Ea}__g_g_dgxnggp.iedadﬁ sobre los derechos que poseen en el inmueble

relacionado en el literal b). de la clausula primera, en las siguientes proporciones:
——eme S,

2.78% para cada wno con excepcion de Jairo Leén y Libia Rodriguez Laverde a

quines les corresponde el 2.77 %, reservindose el uso y goce o usufructd mientras
vivamn.

~CUARTA—Que—el—precio—objeto—de-esta-ventaes la-contidad-de- CUARENTA-Y—
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Tercero: Es cierto y me atengo a lo que se demuestre y pruebe dentro del
proceso.

Cuarto: Es cierto y me atengo a lo que se pruebe. Dicha situacion se
comprueba en la pdagina 29 de del archivo digital de la demanda (PDF)

ANEXO (3)



sefiores FELIX ANTONIO RODRIGUEZ BOLIVAR y TERESA LAVERDE
DE RODRIGUEZ, de las condiciones civiles registradas al principio de esta.
escritura, sobre los derechos adquirides por medio de la presente escritura.
SEGUNDQ: Que la garantia hipotecaria que por este instrumento se constituye,
tubre, respalda y garantiza el pago de las obligaciones que adeuda la
comparcciente o llegare a aduﬁdnr en el fl.ltl'.ll'ﬂ. _*, en -genem], todas ]::15
phligaciones que llegare a adquirir con sus acreedores ¥ que consien en
locumentos de créditu, asi como en cualgquier titulo-valor y e-n geﬁeral, sumas
de dinero a su cargo que se hayan otergado o se otorguen en el fumru., ¥ pn;r un

lazo de 20 meses, contados a partir de ia fecha del presente instrumento.

TERCERO: Que la garantia real conienida en la presente escritura tieme
vigencia mientras existan sin cancelar cualquier deuda u obligacion a cargo de

la deudora ¥ en favor de los acreedores, cualesquiera sea la causa o procedencia

e esas deudas.
(CUARTO.: La deudora admite desde hoy cualquicr cesién o traspaso que los
acreedores hicieren del presente instrumento, ya sea 2 una persona natural o

juridica, renunciando desde zhora en favor de sus acreedores a todos los

lderechos que por ley se consagren en su {avor y tiendan a disminuir el valor de
!!as obligaciones cuyo pago se respalda medianfe esta escritura, o a eludir o

dilatar el cumplimicnio de cllas. —

QUINTO: Que son de cargo de la deudera , los gastos que implique esta

Quinto: No me consta y me atengo a lo que se pruebe. No obstante no
registra dentro del expediente ningun comprobante de pago que afirme lo
enunciado por la parte demandante

Sexto: Es cierto, lo expuesto por la parte demandante. Asi se observa en los
anexo de la demanda en la pagina 15 del archivo digital de la demanda

(PDF) enrelacion con el acta de defuncion de la senora TERESA LAVERDE DE
RODRIGUELZ.
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Registro de defuncidon del senor FELIX ANTONIO pdagina 13 del mismo archivo
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Séptimo: No me consta y me atengo alo que se pruebe. No obstante resalto
que dicha afirmacion que redliza la parte demdndate, es objeto de
discusién del presente proceso.

Octavo: Parcialmente cierto y me atengo a lo que se pruebe. Dicho valor
consta en la pagina 28 del archivo digital de la demanda (PDF) tal y como
se muestra a continuacion

(ANEXO 6)
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CINCO MILLONES DE PESOS (845.000.000),
distribuido en la siguiente forma: La suma de
$12.500.000 por los derechos vinculados al
inmueble identificado en el literal a} y $32.500.000

por los derechos vinculados al inmueble identificado

en el literal b) de la cliusula Primera de la presente

escritura, que los Compradores pagan a razén de CINCO MILLONES DE:PESOS]|-
(§5.000.000) cada wmo. Suma que declaran tener recibida de mAuss el 3
-—E compradores en su totalidad y a su entera satisfaccién, en esta fecha. -—- -—:—- ":
;: {? i QUINTO: Garantizan los vendedores que los derechos y accionss‘-ﬂquc' por%
2; 'L’; j instrumento enajenan, se encuentran libres de censo, hipoteca, eml:;argg,' A\'
g Lg: *__ pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento, anticresis ¥ patrimonio de i ia-]
; ’;% . inembargable consignado por escritura piiblica, condiciones resolutorias de dominio,
< ;g 3 limitaciones del mismo y en general, libres de todo gravamen, pero quc‘cn todo caso
s ; se comprometen a salir al saneamiento de lo vendido, conforme a la Ley. —mmmeemeee
) ; ) 5 SEXTO: Que desde esta misma fecha les hace entrega real de los derechos y acciones l
3 {‘.' a los compradores sefiores FELIX ANTONIO, JAIRO LEON, TRINIDAD DE
* : JESUS, MARIA BUGENIA, BERTA LINA, ELVIA DE JESUS, MAR{A
f ’z BARBARA, LIBIA v HECTOR ATIGIISTO RONRIGITRZ T AVEDNE  ain canmn
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Noveno: No es cierto y me atengo a lo que se pruebe. Toda vez que dentro
de la matricula inmobiliaria no obra folio alguno que demuestre que se
levanto el gravamen hipotecario.

Decimo: No me consta y me atengo alo que se pruebe. No obstante resalto
que dicha afirmacion que redliza la parte demdndate, es objeto de
discusion del presente proceso

Decimo Primero: Es cierto; sin embargo me atengo a lo que se pruebe o
demuestre dentro del proceso.

Decimo Segundo: Es parcialmente cierto, puesto que a pesar que la
matricula inmobiliaria N° 033-4192 de la Oficina de .I.P.P. de Titiribi Antioquia
Nno registra otros copropietarios, no se puede desconocer la existencia de
otras personas con interés en el bien inmueble relacionado y sus

afectaciones.

Décimo Tercero: No me constay me atengo alo que se pruebe. No obstante
resalto que dicha afirmacion que realiza la parte demdndate, es objeto de
discusion del presente proceso.



Décimo Cuarto: No me consta y es de resaltar que las condiciones juridicas
y procesales a la cual hace alusion la parte demandante no es objeto de
debate en el presente caso, razén por la cual no se puede dar como cierto
y veridico que dicha condicién se aplique en el presente.

FRENTE A LAS PRUEBAS:

No tengo objecion con ninguna de las pruebas tanto documentales como
testimoniales solicitadas por la parte demandante

FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones relacionadas en la
demanda

EXCEPCIONES:
Excepcion genérica Articulo 282 C.G.P

Sobre las facultades del curador AD-LITEM para alegar Excepciones la Corte
Suprema de Justicia ha decantado que:

“(...) [E]l curador ad litem, es un auxiliar de la justicia designado por el juez
con el fin de que represente a la persona que, no obstante el llamado que
se le hace a fravés de un emplazamiento para que concurra al proceso, No
acude; designacion que ademds tiene por objeto evitar la pardlisis del
proceso y propender por su legalidad, toda vez que el derecho al debido
proceso comporta una defensa efectiva (...)".

“Por ministerio de la ley, el aludido auxiliar estd facultado “para realizar todos
los actos procesales que no estén reservados a la parte misma, asi como
para constituir apoderado judicial bajo su responsabilidad, pero no puede
recibir ni disponer del derecho en litigio”(...)"

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

La presente contestacion la fundamento de cara a los siguientes artficulos:



El articulo 2537 del codigo civil, establece la prescripcion de la hipoteca de
la siguiente manera “La accidén hipotecaria y las demds que proceden de
una obligacién accesoria, prescriben junto con la obligacién a que
acceden.” (Negrilla, cursiva y subrayado fuera del original”) que para el
caso que precede se podria aplicar, sin embargo, es necesario tener en
cuenta sobre la interrupcion de la misma y estd la encontramos en el Arficulo
2539 del cdédigo civil “La prescripcion que extingue las acciones ajenas,
puede interrumpirse, ya natural, ya civilimente.

Se interrumpe naturalmente por el hecho de reconocer el deudor la
obligacién, ya expresa, ya tdcitamente.

Se interrumpe civilmente por la demanda judicial; salvo los casos
enumerados en el articulo 2524.” (Negrilla, cursiva y subrayado fuera del
original”) donde en caso concreto, tal y se menciona por la parte
demandada no existe prueba alguna que demuestra la cancelacion de
dicha obligacién ya sea por razones de olvido o confianza y mas aun no
registra ninguna anotaciéon de la extincion de dicha obligaciéon en el registro
de matricula inmobiliaria nUmero 033-004192 lo que me refiere al siguiente
articulo 2457 el cual establece * La hipoteca se extingue junto con la
obligacién principal.

Se extingue, asimismo, por la resolucion del derecho del que la constituyd,
o por el evento de la condicion resolutoria, sequn las reglas legales. Se
extingue, ademds, por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.

Y por la cancelacién que el acreedor acordare por escritura publica, de que
se tome razén al margen de la inscripcion respectiva. “ (Negrilla, cursiva y
subrayado fuera del original”) que para el presente se insiste nuevamente
sobre la anotacion y el comprobante donde se denote que se canceld
dicho hipoteca, razén por la cual sigue en debate y objeto de discusion
sobre la cancelaciéon de la misma o su eventual prescripcion.

PRUEBAS

Como pruebas téngase en consideracion los documentos relacionados y
aportados en la demanda y los referidos como anexos en la presente
contestacion, siendo estos:

e Anexol. Pantallazo de la matricula inmobiliaria numero 033-004192
donde consta el numero de anotaciones equivalente a 15

e Anexo2. Pantallazo de la escritura publica nimero 1999 del 29 de
agosto del ano 2000 donde se demuestra que el porcentaje del



derecho de compraventa del lote en mencidn equivale al 2.77% en
comun y proindiviso

e Anexo3d. Pantallazo de la escritura publica niUmero 1999 del 29 de
agosto del ano 2000 donde se demuestra el plazo de la obligacion
hipotecaria equivalente a 20 meses

e Anexo4. Pantalloazo donde se demuestra el acta de defuncidn de la
senora TERESA LAVERDE

e Anexob5. Pantallozo donde se demuestra el acta de defuncidn de la
senora FELIX ANTONIO

e Anexoé. Pantallazo de la escritura publica niUmero 1999 del 29 de
agosto del ano 2000 donde se muestra el valor de la propiedad con
matricula inmobiliaria numero 033-004192

NOTIFICACIONES:

Se tendrd para efectos de notificacion la siguiente informacion:
Correo Electronico: Ale-drojan@hotmail.com

Celular: 3007595681

Direccion: Calle 37 AA N 40-65 Piso 2 Barrio la Independencia ItagUi,
Ant.

Atentamente,

ALEJANDRO ZAPATA VELASQUEZ
C.C. 1.039.456.980
T.P.345.916 del C.S de la J.
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