Andes, octubre 21 del 2020

Senores:
JUZGADQO SEGUNDQ PROMISCUQ MUNICIPAL

Andes-Antioquia.

Referencia: VERBAL RESOLUCION CONTRATO
Demandante: GUSTAVO ADOLFO ROMERO LONDONO
Demandada: BERNARDA DE JESUS LONDONO
Asunto: COMUNICACION NOTIFICACION PERSONAL

Radicado: 2020-00072

CESAR AUGUSTO TRUJILLO VILLA, abogado en ejercicio, portador de la cédula
de Ciudadania Numero 71.491.120 de Concordia y Tarjeta Profesional ntmero
70.720 del C.S.J., actuando en nombre y representacién de GUSTAVO ADOLFO
ROMERO LONDONO, mayor de edad, vecino de Concordia- Antioguia,
identificado con la cédula de ciudadania ntimero 15.450.805, en el proceso de la
referencia, muy comedidamente aporto al despacho el ENVIO de sendas
notificaciones enviadas a la parte demandada para la NOTIFICACION
PERSONAL DE LA DEMANDA y mismos que se realizaron dando cumplimiento
al Articulo 290 v 291 del C, general del proceso y el numeral 5° del decreto 806 del
2020.

Para efectos del presente proceso, mi cuenta de CORREO ELECTRONICO es

cetruvi@hotmail.com

Agradezco al despacho.

Muy cordialmente,

CESAR AUGUSTO TRUJILLO VILLA

T.P. 70.720 del C.S.J.
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CITACION PARA LA DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Fecha
Seftor{a):
Nombre: U NDONO DD MM AA
DIRECCION: FINCA LAHUERTA
VEREDA O PARAJE LA SECA 21 10 2020
TELEFONO: 034-697-8198
EMAIL: NO LO CONOZCO.
Ciudad: HISPANIA-ANTIOQUIA.
SERVICIO POSTAL AUTORIZADO
CORREOS NACIONALES 472
No. De radicacién del proceso CLASE PROCESO Fecha de Providencia
DD MM AA

2020-00072" i EJECUTIVG 5 02 03 2020
Demandante Demandado (a)

BERNARDO DE JESUS LONDONO

GUSTAVO ADOLFO ROMERO LONDONO

Sirvase comparecer a este despacho judicial de inmediato o dentro de les $X10 30—dias habiles
siguientes a la entrega de esta comunicacidn, de lunes a viernesde 8a12yde 1a 5, conelfinde
notificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

Empleado responsable Parte interesada

CESAR AUGUSTO TRUJILLO VILLA

Nombie y apellidos Nombre y ap;!ﬁ S

Firma Firma

ESPACIO PARA EL COTEJO No. Cédula de Ciudadania
71.491120

T.P.70.720DEL C.8.J.

Nota: En caso de que el usuario llene los espacios en blanco de este formato, no se requiere la firma
del empleado responsable.

Direccion del juzgado:
Acuerdo 2255 de 2003
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CONTESTACION DE LA DEMANDA RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA Q:;,

RADICADO 2020 - 72

Veronica Rodriguez Marulanda <Verojuris24@hotmail.com>

NA 11 VAL A
Var 10 20024 17 PM

U/ /22 £

Para: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Antioquia - Andes <j02prMunicipalandes@cendoj.ramajudicial.gov.co>

- SR

INTESTACION DE DEMANDA BERNARDA DE JESUS LONDONO.pdf

Buen dia, reciba cordial saludo;

Actuando comao apoderada de la sefiora Bernarda de Jesus Londofio, dentro del proceso de Resolucion
de Contrato de Promesa de compraventa, de la manera mas atenta y respetuosa me permito adjuntar
dentro del término oportuno contestacion de la demanda radicada bajo nimero 2020 - 72.

Es de tener en cuenta, que mi patrocinada fue notificada el dia 27 de octubre de 2020, de manera fisica
en su residencia, sin embargo, no se entregd copia del auto admisorio de la demanda de acuerdo a los
pardmetros consignados dentro del decreto 806 de 2020, por lo que solicito me sea expedido dicho auto
para conocimiento y fines pertinentes.

Cordialmente;

VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA
ABOGADA \O\| 2080

D
S

clesde Qutlook

Libre de virus. www.avast.com

7



, ’f{
710

SENOR

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
ANDES - ANTIOQUIA

E.S.D.

ASUNTO: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE MENOR
CUANTIA DE RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

DEMANDANTE: GUSTAVO ADOLFO ROMERO LONDONO
DEMANDADA: BERNARDA DE JESUS LONDONO

VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA, mayor de edad, vecina del municipio
de Andes — Antioquia, identificada con cédula de ciudadania No 1°097.033.339,
expedida en el municipio de Quimbaya - Quindio, abogada en ejercicio acreditada
con Tarjeta profesional No 239.863 del el Consejo Superior de la Judicatura, obrando
como apoderada judicial de la sefiora BERNARDA DE JESUS LONDONO, de
conformidad con las facultades otorgadas a través de poder especial,
encontrandome dentro del término legal respectivo, de conformidad con el
contenido del auto admisorio de la demanda, el cual no fue notificado por la parte

actora, en tanto que solo se allegd formato de citacion a notificacion personal, me




VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA
ABOGADA

permito descorrer el traslado, dando contestacion a la demanda dentro del

proceso de la referencia, en los siguientes términos:

1. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO FRENTE A
LOS HECHOS

PRIMERO: Es cierto. Sin embargo, dentro de los anexos de la demanda impetrada,
se adjunta un certificado de tradicion y libertad, que no coincide con el inmueble
objeto del litigio, por el cual se celebro contrato de promesa de compraventa, lo que
no solo contradice lo aducido en este hecho, si no que podria generar confusién al
juez de instancia sobre el problema juridico a resolver, por lo que se hace necesario

que la parte actora explique tal inconsistencia.

SEGUNDO: Es cierto, asi se deduce del contrato de promesa de compraventa.

TERCERO: No es cierto. El inmueble nunca fue entregado a mi poderdante
Bernarda de Jesuis Londonio. Esta aseveracion deberad ser probada por la parte actora,
a través de los medios necesarios y que conduzcan al esclarecimiento de este hecho
en particular, advirtiendo que uno de los medios probatorios en este tipo de
procesos corresponde a la diligencia de inspeccién judicial que de manera posterior

se solicitara en el presente escrito de contestacion.

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbaya - Quindio
Teléfono: SI27V2628:4 - 7323606
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CUARTO: Es cierto.

QUINTO: Es parcialmente cierto. Son ciertas las sumas por valor de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($250.000), pactadas con mi representada, las cuales
fueron canceladas de manera oportuna como parte de pago sobre la obligacion por
valor de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50°000.000). Lo que no
corresponde a la verdad, es la ENTREGA DEL INMUEBLE, a mi patrocinada pues
reitero, éste nunca fue entregado a ella por parte del sefior Gustavo Adolfo Romero

Londono.

SEXTO: Es parcialmente cierto. Su sefioria, frente a este hecho, me permito ser
categorica al expresar que, en efecto mi representada se presento en la Notaria tinica
del Circulo de Andes, el dia 10 de diciembre del ano 2019, tal y como se habia
convenido por las partes, con el fin de elevar a escritura publica de compraventa el
negocio juridico pactado, toda vez que esa era la fecha estipulada para dar
cumplimiento al acuerdo y para ésta parte resulta inconcebible la manifestacion de
la parte actora cuando argumenta que mi representada, debio EXHIBIR EL DINERO
AL NOTARIO, como prueba de que si iba a cumplir, aseveracion ésta que no solo
no se encuentra ajustada a derecho, si no que resulta ser una afrenta contra los actos

juridicos que se celebran de buena fe dentro del ordenamiento juridico colombiano.




VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA
ABOGADA

Debe tenerse en cuenta su sefioria, que mi representada se presentd con el dinero
ante la Notaria unica del Circulo de Andes - Antioquia, dispuesta a dar
cumplimiento a su carga contractual y que fue el sefior Gustavo Adolfo Romero, el
que no se presento, y nunca se comunicd con mi representada en ese lapso de 8:00
a.m. hasta la 1:00 p.m. hora en que se terminaba la atencién al publico en dicha
Notaria. Mas alejado del contexto juridico que escapan a la 16gica y el sentido comun
aseverar que “la demandada no cumplié con la obligacion de cancelar el precio acordado en
la promesa de compraventa y tampoco se allané a cumplir”, por lo que surge un
interrogante su sefioria ja quién le iba a cumplir, y con quien iba allanarse mi
representada?, si el sefior Gustavo Adolfo Romero ni siquiera se excusé por su no
comparecencia a la cita acordada que ademas era de naturaleza contractual, lo que

en definitiva trasluce un incumplimiento total con su parte del contrato.

SEPTIMO: No es cierto. Dicha aseveraciéon obedece a razonamientos subjetivos,
especulaciones y afirmaciones que no resultan probadas dentro del presente litigio.
No le es dable a la parte actora manifestar que “resulta mds que probado” que mi
representada no tenia en su poder la suma de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS, de acuerdo a la certificacién notarial. Es de recordarle a la parte
demandante que, dentro de las obligaciones otorgadas a los notarios, dentro del
decreto 2148 de 1983, de vieja data, en su articulo 1° no se encuentra la de solicitarle

a la parte la exhibicién del dinero para dar fe de su cumplimiento, en tanto que, “ la

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbina - Quindio
Teléfono: SIL7V2028.4 - 73236006

Imail: verojuris24@ hormail.com
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fe priblica o notarial otorga plena autenticidad a las declaraciones emitidas ante el Notario, y
a lo expresado por este, respecto de los hechos percibidos en el ejercicio de sus funciones, en
los casos y con los requisitos que la ley establece”, pues de lo contrario, se
constituiria una extralimitacion de funciones, y atentaria contra la buena fe de quien

se presenta a perfeccionar un negocio juridico.

OCTAVO: No es cierto el incumplimiento mutuo del contrato, en tanto que al tinico
que se le atribuye tal incumplimiento es al senor Gustavo Adolfo Romero Londofio,
quien no comparecio a la Notaria tnica del Circulo del Municipio de Andes -
Antioquia, ni se excuso, ademas de que nunca presentd intencién de cumplir con su
carga contractual. Adicional a lo anterior, debo manifestar a la parte demandante y
a este despacho, que la solicitud de indemnizacion de perjuicios resulta inoperante
dentro del presente proceso, no solo por la figura invocada de “incumpliniiento mutuo
del contrato, que no depreca prueba, si no por la clausula penal contenida dentro del
contrato de promesa de compraventa que excluye tal solicitud de indemnizacién, en
tanto que se fijo con antelacién cuales son las consecuencias economicas que tiene la
infraccion del pacto contractual, Lo anterior de conformidad con el articulo 1152 del

Codigo Civil:

“En las obligaciones con clausula penal, la pena sustituird a la indemnizacion de darios y al

abono de intereses en caso de falta de cumplimiento, si otra cosa no se hubiere pactado”

3
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VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA
ABOGADA

NOVENQO: Es parcialmente cierto. Es cierto que dentro del contrato no se estipuld
la hora para comparecer a la notaria Unica del Circulo de Andes, lo que no es cierto
es lo que aduce la parte actora cuando asegura que la jornada laboral terminaba ese
dia 10 de diciembre de 2019, martes, a las 5:00 p.m., cuando es de su pleno
conocimiento que se tenia una jornada laboral hasta la 1:00 p.m., informacion que se
corrobora con la misma notaria. Con todo sefior Juez, el sefior Gustavo Adolfo
Romero Londofio, NUNCA se comunicé con mi representada hasta la hora de cierre
de la Notaria en que esta estuvo presente, por lo que se debe partir del
principio fundamental de buena fe en favor de mi patrocinada en la celebracion del
contrato de compraventa, teniendo en cuenta del conocimiento que tenia el

demandante de lo convenido.

DECIMO: Es parcialmente cierto. En relacién a la exhibicién del contrato y la cédula
de ciudadania, resulta ajustado a la verdad, que mi representada exhibi6 la cédula
de ciudadania y el contrato de promesa de compraventa, en razén a que constituyen
los documentos necesarios e idoneos para el perfeccionamiento del negocio juridico.
Reitero que resulta desproporcionada la insistencia de la parte actora en la
exhibicion del dinero como prueba del cumplimiento, por parte de mi representada,
si nos enfocamos en la dindmica de la prueba, entonces al sefior Gustavo Adolfo
Romero, también le hubiese asistido el deber de presentar los documentos que lo
hacen titular de derecho de dominio del inmueble objeto de la compraventa el dia

10 de diciembre de 2019. No obstante, no ser necesario en virtud de la buena fe que

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbaya — Quindio
Teléfono: 31S7V2628.4 - 73236006

Fimail: verojuris 24 @hormail.com




rebasa la comparecencia de los partes contractuales, por lo que solicito se tenga en

cuenta dentro de la decision en el presente litigio.

DECIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto. Es cierto que se fijo una cldusula penal
en caso de incumplimiento por alguna de las partes. Lo que no es cierto es que
tal incumplimiento sea mutuo, queda mas que probado que quien no cumplié con

su carga contractual fue el sefior Gustavo Adolfo Romero Londorio.

DECIMO SEGUNDO:Es cierto, asi se desprende del acta de conciliacién en

equidad que se adjunto a la demanda.

DECIMO TERCERO: NO ES CIERTO. Sefioria, tal y como se evidencia dentro del
contrato de promesa de compraventa los pagos por valor de $250.000 mensuales,
hacen parte de la obligacion contenida dentro del contrato, y dichos intereses fueron
pactados sobre la suma de $50.000.000 de pesos como valor acordado del negocio
juridico, esta suma fue cancelada de manera oportuna tal y como se evidencia dentro
de los recibos que se adjuntan dentro del presente escrito de contestacion. A
proposito de lo anterior, debo recordar a la parte demandante, que uno de los
requisitos para que proceda el presente proceso de Resolucion de contrato, es
demostrar que la parte que lo inicia, haya cumplido al menos parcialmente con la

carga contractual, lo que no resulta probado dentro del tramite respectivo, pues

WPty FRTE T P
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VERONICA RODRIGUEZ MARULANIDA
ABOGADA

reitero, mi representada nunca ha recibido el inmueble por parte del sefior Gustavo

Adolfo Romero Londofio.

DECIMO CUARTO: No me constan estos hechos. Que se prueben dentro del

presente proceso.

DECIMO QUINTO: No queda claro si este hecho alude a una pretensién. En todo
caso, no es cierto que mi representada haya incumplido con su carga contractual,
por el hecho de no haber exhibido el dinero al sefior notario, en tanto que si se

presento en la fecha convenida dentro del contrato.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO FRENTE A
LAS PRETENSIONES

1. Frente a la primera pretension: Me opongo a la solicitud de Resolucién del
contrato por la figura que invoca la parte actora de incumplimiento mutuo
del contrato. Lo anterior teniendo en cuenta mi representada si comparecio a
la Notaria del Circulo de Andes — Antioquia, a fin de perfeccionar el negocio

juridico convenido

1. Frente a la segunda pretension: Me opongo a la restitucion de prestaciones

mutuas, teniendo en cuenta la inoperancia y la improcedencia dentro del

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbaya - Quindio
Teléfono: SI27P2E28.4 - 73236006
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litigio, teniendo en cuenta que el inmueble nunca fue entregado por parte del

senor Gustavo Adolfo Romero Londono.

1. Frente a la tercera pretension: Me opongo al reconocimiento de frutos
dejados de percibir en favor del senor Gustavo Adolfo Romero Londorno,
teniendo en cuenta que no opera ni procede la solicitud de indemnizacion de
perjuicios de acuerdo a lo previsto en el articulo 1152 del Codigo Civil. En
todo caso la multa fijada como sustitutiva de dicha indemnizacion contenida
en el contrato de promesa de compraventa, debe ser cancelada a [a senora
Bernarda de Jestis Londornio, en razén al incumplimiento por parte del senor

Gustavo Adolfo Romero Londono.

1. Frente a la cuarta pretension: Me opongo

Con respecto al juramento estimatorio, me opongo, toda vez que no opera la

solicitud de indemnizacion de perjuicios.

1. EXCEPCIONES DE MERITO

1. LA EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO, al que se refiere el articulo
1606 del C. C., consistente en que, en los contratos bilaterales, ninguna de las

partes esta en mora de cumplir con su obligacion mientras la otra no cumpla la

_— . Tl T6Y
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VERONICA RODRIGUEZ MARULANIA
ABOGADA

suya o no se allane a cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos. En el presente
caso mi poderdante siempre ha estado presta a seguir cumpliendo con sus

obligaciones, como lo ha venido haciendo.

Si hubo excepcién de contrato no cumplido, se aclara que mi poderdante no esta
en mora de cumplir con su obligacién, y no debe ni perjuicios por resultar

inoperante dentro del presente litigio, ni clausula penal que demanda el actor en

forma absurda. (Art. 1594 C. C.).

. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS: Tal y como se advirtié dentro de la contestacion de la demanda
con respecto al acapite de los hechos relacionados en la demanda, el pacto de
clausula penal eexcluye la solicitud de indemnizacion de perjuicios, en tanto que
se fij6 con antelaciéon cuales son las consecuencias econdmicas que tiene la
infraccién del pacto contractual, Lo anterior de conformidad con el articulo 1152

del Cédigo Civil.

. INEXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION RESPECTO DE LA CLAUSULA

PENAL. Con fundamento en lo previsto por el articulo 1594 del Cédigo Civil,
antes de constituirse en mora un deudor, no se puede demandar

simultdneamente la obligacién principal y la pena. Ni constituido en mora lo

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbaya - Quindio
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VERONICA RODRIGULZ MARULAND A
VBOGAD A

puede demandar, a menos que la pena se haya pactado o por que con su pago

no se entienda extinguida la obligacion principal.

Sirvase declarar probadas las excepciones propuestas condenar en costas y
perjuicios a la parte demandante en este proceso, ademas de improcedente la
presente demanda de resolucion de contrato de promesa de compraventa, al no
cvidenciarse cumplimiento por parte del demandante Gustavo Adolfo Romero

Londofo, como requisito sin e quanon para elevar la presente accion.

FUNDAMENTACION JURIDICA
CASO CONCRE'%_;‘O: B&Ry"_%k,%g%jﬁsms LONDONO
Tal y como lo prescribe la doctrina y la jurisprudencia, “es principio general el que los
contratos se celebran para ser cumplidos y, cono consecuencia de su fuerza obligatoria, el que
las partes deban ejecutar las prestaciones que emanan de él en forma integra, efectiva y
oportuna, de sucrte que el incumplimiento de las mismas, por falta de ejecucion o ejecucion

tardia o defectuosa, es sancionada por el orden juridico a titulo de responsabilidad subjetiva

y por culpa”.

Al tenor de lo expuesto, el contrato, constituye entonces, una expresion de la
autonomia de la voluntad, y se rige por el principio “lex contractus, pacta sunt

servanda”, consagrado en el articulo 1602 del Cédigo Civil, segin el cual los

Dircecion: Calle 12 N6 - 15 Quimbapya - Quindio
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VERONICA §§UE§§§"§€"E“§"Z MARULANDA
ABOGADA

contratos validamente celebrados son ley para las partes y solo pueden ser
invalidados por consentimiento mutuo de quienes los celebran o por causas legales.
En concordancia con la norma anterior, el articulo 1603 del mismo estatuto, prescribe
que los contratos deben ser ejecutados de buena fe y, por consiguiente, obligan no
solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de

la naturaleza de la obligacion o que por ley le pertenecen a ella sin cldusula especial.

En perspectiva, de la premisa de caracter general mencionada, se deriva la
naturaleza del contrato de promesa de compraventa consagrado en el Articulo 1611
del Cdédigo Civil, el cual se carac:teriza por ser de naturaleza preparatoria o inicial

de otro contrato, denommado contrato de compraveiﬂta2 con el cual se materializa

o concreta lo prometido en el contrat% d&%romes‘a.

justificado su inasistencia a fin de m erializar el contrato de promesa. Se debe
w"\ 41 % 2,

reiterar, que no solo obra consta,m‘:lad : _mplimiento de mi mandante con su

parte del contrato, con la comparecenma en 14 fecha prevista por las partes el 10 de
diciembre de 2019, si no que mi representada realizo los pagos de los intereses
pactados en el acuerdo y parte del capital, tal y como se puede evidenciar en los

anexos de la presente contestacion.

1@,
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En tal sentido, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en jurisprudencia
reiterada, (sentencia 5C1662-2019 del 5 de julio de 2019), decanta multiples
pronunciamientos sobre la procedencia de la solicitud de Resolucion de Contrato de
Promesa de Compraventa, cuando una de las partes ha incumplido con su parte del
contrato, significando entonces que en el caso particular, se demuestra, que en efecto, cl
seiior Gustavo Adolfo Romero Londoiio, como promitente vendedor ha incumplido con el
contrato de promesa suscrito, lo que hace legitima y procedente la presente demanda para

su resolucion por via judicial.

L ety

Asilas cosas, La Sala de Casacién Cwﬂd]a Co iféfSuprfema de Justicia indico frente
a los contratos bilaterales, - acorde con €l articulo 1546 del Codigo Civil, que

i

consagrala condicién resolutoria técita, queesta figura consiste en la facultad a favor

F.;'

del contratante cumplido paré ij'edi; la res 1cion o el cumplimiento del pacto, en

,,@; .
3&3@'5, frente al extremo contrario del

uno vy otro caso con indemnizatién'{ckg

pe
i : ,#‘.'.
negocio que no respeto las obl1g3g?11€s.-:que;%dqu1rlo, en este caso el sefior Gustavo
Adolfo Romero Londono. En el}?‘:p_r'fése%_t_{ef"éshgnario la parte actora no cumple con

el requisito de haber cumplido con su "ca”rga contractual, para la procedencia de su

demanda de resolucion, al no demostrar que cumpli6 con la entrega del inmueble.

Agrega la Corte, para tales efectos, que para la solicitud mencionada es requisito

Y = 2y
.,.g’!ﬁu!'}%iﬁ
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indispensable la fidelidad de los compromisos observada por quien ejercita esa
facultad, teniendo en cuenta que, como lo ha sefialado, el contenido literal de aquel
precepto pone de manifiesto que el contratante incumplido, utilizando el sistema
de la condicion resolutoria tacita, no puede pretender liberarse de las obligaciones

que contrajo.

El fallo advierte que en el evento de que las obligaciones asumidas por ambos
extremos no sean de ejecucion simultdnea, sino sucesiva, se ha precisado que, al
tenor del articulo 1609 del Cédigo Civil, quien primero incumple automaticamente

exime a su contrario de e]ecutar la &gmﬁxate prestac:gén porque esta ultima carece

si la conserva.

vr,.
Restitucion de prestacmnes Mutlias

5 S
i

Con todo, la sentencia SC2307-2018 con Radicacion N° 11001-31-03-024-2003-
00690- 01 de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, dentro sus
pronunciamientos reafirma que: “en efecto, que la resolucion del contrato, a la vez

que apareja como principal consecuencia la extincion del conjunto de obligaciones

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbaya — Quindio
Teléfono: 127920284 - F53236006

Fimail: verojuris24@hormail.com




surgidas del mismo —efectos ex nunc—, tiene ademas eficacia retroactiva —ex tunc—
en aquellos eventos en que, ﬁo siendo negocios de tracto sucesivo, verificase actos
de cumplimiento entre las partes; se trata, pues, de colocar a los contratantes, en
cuanto sea posible, en la posicion en que se hallaban antes de celebrar el contrato.
Es asi como el articulo 1.544 establece como principio general el de que ‘cumplida
la condicién resolutoria, deberd restituirse lo que se hubiere recibido bajo tal
condicion.” (CS], SC de 4 jun. 2004. rad. 7748, reiterada en SC11287 de 17 ago. 2016, rad.
2007-00606-01).”

Como se extrae de la disposicién en cita, y para el:caso particular de la senora

3

Bernarda como parte contratante cun%pfuii es prgrmsa fundamental, tratandose de

restituciones mutuas :aobrevemdab de la declarat"érla de resolucwn de un contrato,

!‘:‘I

que los contratantes se vean restltuxdos al é&ta@o en que se hallarian de no haber

En este camino debe predicafge,"?c'(\)mg regla general respecto de contratos de
promesa de venta, que nace como obliéééién para el senor Gustavo Adolfo Romero
Londofio, devolver las sumas de dinero recibidas como consecuencia del negocio
juridico que habra de disolverse; aclarando que la prometiente adquirente nunca

ha recibido el inmueble objeto de litigio, no obstante haber cumplido con la parte

Dircee

st

verojuris 24 @ hormail.con
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del contrato.

En desarrollo de tal premisa se tiene que en el sub lite el prometiente vendedor no
entregd a su contendor el inmueble objeto de la promesa de venta, motivo por el
cual a este tltimo no se le debe imponer obligacion restitutoria alguna; no obstante,
si debe ordenarsele a la parte demandante devolver los dineros entregados por mi
mandante Bernarda de Jestis Londofio como pago anticipado del precio, teniendo
en cuenta que en el plenario no obra prueba que demuestre la detentacion de esos

dineros en alguna entidad financiera.

Indemnizacién de per]mcx\gg;‘
La clausula penal es entendidac acion pérfzﬁrde contenido patrimonial,
fijada por los contratantes de indemnizar al acreedor por el
incumplimiento o por el cumphmlento d 'Ctuoso de una obligacion. En dicho
sentido dentro del contrato de’ promgésa d : rgipraventa tal y como se adujo en

el acapite de los hechos, en la c’fa‘msufa Octava se estipuld una clasula Penal, por

valor de DIEZ MILLONESZ’“D“E I;ES_S;: ($10°000.000), ante un eventual

;’s

incumplimiento del Contrato. %l

Dicha clausula penal, por regla general constituye una compensacion de los dafios

y perjuicios que sufre el contratante cumplido, por lo que no es objeto de prueba

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 45 Quimbaya — Quindio
Teléfono: 127920284 - 73236006

Fimail: verojuris24 @ hormail.com




dentro del juicio respectivo toda vez que la pena estipulada es una apreciacion

anticipada de los precitados perjuicios.

Ante lo expuesto, y teniendo en cuenta que las pruebas presentadas por la parte
actora no sustentan los hechos y la fundamentacion juridica relacionada, a mi
mandante sefiora Bernarda de Jestis Londono, no solo le asiste el deber legitimo de
solicitar a través de la presente contestacion la restitucion de las prestaciones de
dinero canceladas al senor Gustavo Adolfo Romero Londono, demandante dentro

del presente proceso,

ot oy &

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRUEBAS

Documentales: Me opongo a la prueba solicitada correspondiente al folio de
matricula inmobiliaria correspondiente al 004 — 45613, por no coincidir con la

aportada dentro del proceso, la cual no identifica el inmueble objeto del litigio.

Prueba Informe: Me opongo a tal solicitud, teniendo en cuenta su falta de
conducencia y pertinencia con respecto a los hechos que se relacionan en el objeto

del litigio.

MEDIOS DE PRUEBA

Documentales:

B =g
Raowf oFa

Flasnenile v oprantsrpie®?
BARRRAIE: VOTOIUNIS &

@rhormail.com
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1. Copia de la escritura publica 161 del 14 de junio de 2012 de la Notaria Publica
del Circulo de Betania — Antioquia.

1. Certificado de Tradicién del inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 004 — 45613.

2. Recibos de pago realizados a la sefiora Silvana de Jesus Londofio Tangarife, de
los intereses pactados en la promesa de compraventa.

3. Copia de la cédula de ciudadania de mi mandante sefiora Bernarda de Jesus

Londofio.

Testimoniales
Interrogatorio de parte.

Se decrete interrogatorio de parte al sefior Gustavo Adolfo Romero Londofio para
que absuelva que sobre los hechos le formulare, y de los cuales me reservaré su

contenido hasta el dia de la diligencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 45 Quimbaya - Quindio
Teléfono: 312792028.4 - 7323606

Fmail: verojuris2-4@ hormail.com
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1. Sustantivos: Art. 1849y 1879, 1928 a 1938 y concordantes; Del CODIGO
CIVIL.

2. Formales de la Demanda: Arts.82 al 84 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012).

3. Procedimentales Generales: Arts.368 al 373 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012).

4. Procedimentales Propios de este Negocio Juridico: Art 374. del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564

DE 2012) .,

e

¥,

La cuantia la estimé_;;-en la:’'suma :dle CUARENTA MILLONES DE PESOS

($40°000.000 )M/CTE.

De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 28 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO (LEY 1564 DE 2012) y la vecindad de los demandados, es Usted

competente senor juez, para conocer de este proceso.

R T P T
Feléfono: SE279:24

- Dircecion: Calle 12 N° 6 - 45 Quimbaya ~ Quindio
284 - 7236006

Fmail: verojuris24 @ hormail.com

P




VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA
ABOGADA

Del Senor Juez,

NOTIFICACIONES

El demandante GUSTAVO ADOLFO ROMERO LONODNO, en la

carrera 20 No 21 - 10 del municipio de Concordia.

La demandada en Sector el Empedrado, del municipio de
Andes — Antioquia.

La suscrita apoderada en la calle 12 No 6 — 45 del municipio de
Quimbaya —Quindio.

Poder a mi co

. Los documenteos aducidos con

De conformidad con el Articulo 6 del Decreto 806 de 2020, en su
tercer inciso se obvia la presentacion de copia para el archivo y el
traslado se obvia la presentacion de copia para el archivo y el

traslado.

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 43 Quimbaya - Quindio
Teléfono: 3127926284 - 7523606

Fmail: verojuris24 @hormail.com
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e

Cordialmente;

VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA
C.C. N°1097°033.339 de Quimbaya - Q.
T.P. N° 239.863 del C.S.].

Email: verojuris24@hotmail.com

Tel: 7527010 - 3127926284 S, v

Dircecion: Calle 12 N° 6 - 45 Quimbaya - Quindio
Teléfono: SIZ792628.4 - 73236006

Fmail: verojuris 24 @hormail.com
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SENOR

JUEZ SEGUNDO FROMISCUO MUNICIPAL

ANDES - ANTIOQUIA

ES.D.
ASUNTO: PODER
REFERENCIA: NTMANDA

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA

DEMANDANTE: GUSTAVO ADOLFO ROMERO [ ONDONO
DEMANDADA: BERNARDA DE [ESUS LONDONO DE VELEZ

e ,

BERNARDA DE JESUS LONDONO, maynr de edad, vecina del municipio de
Hispania ~ Antioquia, identificada ron cédula de ciudadanfa nimera 21 161262,
expedida en Andes - Antioquia, 3 travis del presente escrito, y con el debido
respeto, me pernito manifestariy, que confiero PODER ESPECTAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a la doctars VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA, mayor du
edudd ¥ werina del municdipio de Quimbaya - Quindig.. identificada ron Ja cedula
de civdadarin N* 1097033339, expedida en el mismo municipio, abogada en
ejercicio, postadora de fa Tatjeta Prafusionat N 239.863 Vel Conseje Superior de la
[udicztura, para que se hapa parte dentra del proceso de lz referencia, a través de
la contestacion de la demanda, y demds acluaciones sobrevinientes deateo del
PIOCESE.

Miapoderada gueda rspecialmente facultedi contesiar fa demanda de Resolucion
de Contrata de Promesa de Compraventa, asi cemu de conciliar, transigis, recibis,
COMpArecEr @ audiencias, renundiar, sustituin, desistit, apurtar priebas, solicitar
dicumentos, intecponer todos 103 teaumsus del zase wn defensa de mis legilimos
derechos e inteceses; ¥ en general Jas demds atrincinnes crmnadas de ey
conforme al Art 77 del Cédigo General del Preceso, necusarivs ¢ inharentes a la

defensa de mis Intrreses.

Sirvase Sefivr(a) [ucs, reconacer parsonetia ¥ fener como mi defensore @ la
Abugada VERONICA RODRIGUEZ MARULANDA.

Cordialmente;

BERNARDA DEJESUS LONDONG
{.C. N? 21°461.262 de Andes  Anfiogquia

Eman;manwle_ﬂnm_\,_:ahug.{z |

g
Accpla, i\\

i BN Fa N
AN
\| Tt/

o g

T L T vl

VERONICA RODRIGUEZ MARULAND:
C.C. N* 1097.033.339 de Quimbaya - (.
T.p. N° 239.863 del C.5.)-

RBuzon elecirinico pard notificacién: verojuris23chatmail.com
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su w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
b b LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con ef Pin No: 200807154633579533 Nro Matricula: 004-45613
Poglna 1

tmpraso el 7 de Septiembre de 2020 a las 11:38:36 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tlone validnz sinla firma dol toglstrador an la wiikna paging
CIRCULD REGISTRAL: Daei ~ANDES DEPTO ANTIOQUIA MURICIPIO) BETANIA VEREOA: LAGECA
FECHA APERTURA: 20-11-1085 RADICAGION: 8N CON: OFICIO DE: 20-03-1670
CODIGO CATASTRAL: P 2-000-008-074000-000C00 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
ESTADG DEL Fouo: AGTIVO
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IFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreta(s):

Resoluclén{es) de Trasiados Circulo Origen: Numeora! & Fecha 26/ : w » o g g oy g g
Resclucidn|es) do Trasisdos Circulo Destina: Nomero; 11 Facha zmgij PERI ?‘é TE N B ENC if‘“
Circulo Reglstral Origen: 005 BOLIVAR Matricula Orfgen: 005-8433 7% [ ;:l J Qng {Q}, ™ E :

- G AT

B g
Sin i s ¢
AR AN A A R AN AN A NPT AT AR RN AR S ERRATARAARAR AR EmmoaEss

y | ADQ..
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SITUADD BN EL PARAIE LA SECADEL MPIO. OE BETANIA, CONOCIDO CON EL NOMBRE DE LA HUERTA, CUYOS LINDEROS
CONSTAN EN LA SENTENCIA DE ENERO 15 DE 4 978 DEL UUZOADO Eﬂdﬁéﬁﬁ'ﬂ% o5 Qﬁﬁnpgﬁﬁimms;m “POR

CABECERA, PARTIENDC DEL ALTO EN EL LINDERD CON TERRENOS DE LUIS RESTREPD O QUE FUERON DE ESTE EM LINDERQ TAMBIEN CON
PREDID DE MANUEL ANTONIO VELEZ; DE AQUI DE PAITA ABAJD, POR UNA CERCA DE ALAMBRE A ENCONTRAR EL CAMINDG QUE GIRA PARAEL
DESTIERRO: DE AQUI A LA CARRETERA QUE GIRA PARA MEDELLIN; SIGUE POR EL CAMING A ENGONTRAR AL CAMIND QUE GIRA PARAEL
DESTIERRO: DE AQUI A LA CARRETERA QUE GIRA PARA MEDELLIN:SIGUE POR EL CAMINO A ENCONTRAR UN ARBOL DE YARUMO EN LINDERD
CONLAHUMUELAN.G; DE AGUI PARA ABAJO LINDANDO CON EGTA PASANDO POR UNA RAIZ DE PISQUIN O CARIAFISTOL, DE AGUI OE PARA ABAJD,
LINDANGO CON LA CITADA HUJUELA EN LINEA RECTA A UN ARBOLEN LINEARECTA A UN LAUREL FRUTILLO; DE AQUI A UNA QUIEBRABARRIGO
QUE ESTA EH LA CANAGA EN LINDERO CON PROPIEDAD QUE FUE DE LUIS RESTRERD; DE AQUI DE PARA ARRIEA, LINDANDO CON ESTE POR
LINDEROS RECONOCIDOS AL ALTO DONDE SE EHCUENTRA EL LINDERO CON MANUEL ANTONIO VELEZ, PUNTO DE PARTIDA *.- ESTE PREDIO SE
ENCUENTARA URICADO EN EL MUNICIPIO DE HISPANIA EN LA VEREDA LA SECA,

COMPLEMENTACION: _
E5TE PREDIO SE FORMO POR DOS LOTES; PRIMER LOTE: D1.-ANOTACION: FEBRERG B DE 1.063. ESCRITURA # 53 DE ENERO 19 DE 1.963.
NOTARIA UNICA DE ANDES, VALOR § 12.000.00, NATURALEZA JURIDICA: MODO DE ADQUISICION. EEPECIFICACION: COMPRAVENTA CON OTRO.
DE: MENESES AHBOLEDA SIMPLICIO A: TANGARIFE PAREJA ANDRES AVELIND - SEGUNDO LOTE: 01,-ANOT/ ACIONFEBRERO 8 DE 1,883,
ESCRITURA # 53 DE ENERO 19 DE 1,963, NOTARIA UNICA DE ANDES, VALOR § 12.000.00. NATURALEZA JURIDICA: MODQ DE ADQUISICION.
ESPECIFICATION: COMPRAVENTA CON OTRO, DE: MENESES ARBOLEDA SIMFLICIO A: TANGARIFE PAREIA ANDRES AVELIND

s e i S L G B,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA HUERTA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(=] SIGUIENTE(s) (En caso da Integracion ¥ otros}

ANOTACION; Nro 001 Fochw 25-07-1876 Radicacion: S

Doc: BENTENGIA BN DEL 16-01-1978 JUZGADD CIVIL MUNICIPAL DE ANDES VALOR ACTO: $100,080
ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de deracho real da dominio,-Thular de domialo incomploto)
DE: BONILLA UBALDINA

DE: TARGARIFE ANORES AVELINO

BOICIONO: QLI Y TaVLZTE — ¢ D adUVD

Email: verojuris24@hormail.com
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200807154633579533 Nro Matricula: 004-45613
Pogisa 2

impreso el 7 de Septiembre de 2020 a las 11:38:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
No tiene validez sin la firma del registrador sn la ulima pagina
A: TANGARIFE BONILLA BERTHA ROSA . x

ANGTACION: Nro 002 Fecha: 25-07-2002 Radicacidn: 577

Doc: ESCRITURA 518 DEL 1B-07-2002 NOTARIA UNIGA DE ANDES VALOR ACTO: §2,700,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADGUISICION: 0125 COMPRAVENTA

FERS&NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de domlnio,L-Tiular de dominio Incomplata)
OE: TANGARIFE DE LONDORO BERTA ROSA

A:Lonnoﬂormmn_lfg'guﬁmpg_ﬁaugz {‘:Eiﬁ ? 2!1 ; ..ceg:! 63694, "‘;’
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DE: LONDOND TANGARY Lvmﬁﬁ &% k! “%g TO Q‘dea d&‘;ﬁ Te gﬂ llsds]

A: ROMERO LONDORO GUSTAVO ADOLFD CCR 15450805 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (informacién Antarlor o Correglda)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200907154633579533 Nro Matricula: 004-45613
Fagina 3

Impreso el 7 de Septiembre de 2020 a las 11:38:35 AM
“ESTE CERTIFICADOD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Na teno validez sin In firma del teglstrador en la ullimas pagina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El ininreszdo debe comunicar al registrader cuatguier falla 6 error on sl regisire da fos dacumantos
USUARID; Realiech

TURNG: 2020-004-1-6973 FECHA: 07092020
EXPEDIDD EN: BOGOTA
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El Registrador: MARLEN JINETH SARGIA MENDEZ
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Direecion: Calle 12 N° 6 ~ 45 Quimbaya — Quindio
Teléfono: 127920284 - 7523606
Fmail: verojuris24@hormail.com
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5  IDENTIFICACION PERSONAL
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wasgne 21,461 ..252
. LONDONO De VELEZ
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